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SITO EN FUENTE DE LOS OCHO CANOS, UTRERA (SEVILLA)
I. MEMORIA

1. AGENTES INTERVINIENTES

Por encargo del Execmo. Ayuntamiento de Utrera, con CIF: P-4.109.500-A y direccion en Plaza
de Gibaxa n°1 de Utrera (Sevilla), en concreto por la Delegacion de Urbanismo, cuyo delegado es
Manuel Romero Lépez, se redacta la presente Estudio de Detalle “Fuente Ocho Canos”, sita en la

Fuente de los Ocho Canos, de Utrera (Sevilla).

La redaccién del documento se realiza por parte de la Sociedad Proyectista Urbana
Arquitectura, Desarrollo y Gestidon de Proyectos S.L.P, con CIF B-90.370.362; cuya técnica redactora
es Elena Garcia Moreno, con DNI <SR crovitecta colegiada por el Colegio Oficial de

Arquitectos de Sevilla con el n® 5568.

2. ANTECEDENTES

A continuacién, el origen vy la evolucién de la fuente de los Ocho Canos, extracto tomado
del Plan Especial de Proteccién y Catdlogo del Conjunto Histérico de Utrera, unidades de

ejecucién, actuacion 05: Fuente de los Ocho Canos.

La fuente de los Ocho Canos o de la Alamedilla tuvo su origen en la necesidad del
abastecimiento de aguas de la Collacién de Santa Maria. La construccién de esta fuente se
realizd entre finales del siglo XV y primera mitad del XVI, inaugurdndose hacia al aifo 1550. Hay
constancia del 7 de julio de 1494 sobre la atencion a las obras de traida de aguas a la fuente de
la Alamedilla, cuya financiacion se realizaba mediante la asignacion de fondos procedentes de
multas y sanciones. La fraida de agua a la fuente ha cumplido durante la Edad Moderna una
importante funcién agropecuaria, ya que el abrevadero anexo servia para el abastecimiento del
ganado en el encuentro de dos importantes vias pecuarias; la Canada Real de venta Larga y

Torres de Alocaz a Sevilla y la Canada Real de Las Cabezas.

Para el abastecimiento de la fuente fue construido un complejo sistema de
acumulacién y conduccidn de agua que parte de unos manantiales situados a unos dos
kilbmetros al sur de Utrera, y que se regula mediante el almacenamiento de aguas en cisternas en
forma de bdveda de candn. Se trata de un sistema de captaciéon de aguas constituido por una
serie de galerias de hasta dos cisternas de almacenamiento. Una de estas es de menor tamano y
ha sido conocida tradicionalmente como el Arca del Agua. La ofra, de mayor tamano, se

encuentra conectada mediante una de estas galerias con el Arca del Agua, desde la cual parte
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. MEMORIA

una canalizacién de atanores hasta la fuente de los Ocho Cafios. Esta muestra en su planta una

estructura ochavada alzadas con arcos de medio punto realizados con ladrillos macizos y

sostenidos por sillares de piedra labrados con fuste y capitel de columnas estilo Reyes Catdlicos. La

cubierta es en forma de chapitel piramidal con ocho pafos omamentados con azulejeria

policromada.

IMAGEN DEL ESTADO ACTUAL DE LA FUENTE DE LOS OCHO CANOS

IMAGEN DEL ABREVADERO EXISTENTE
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I. MEMORIA

3. JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION Y SUPERFICIE DEL ESTUDIO DE DETALLE

Segun se recoge en la ficha denominada “actuacion 05" del Plan Especial de Proteccion y
Catdlogo del Conjunto Histérico de Utrera de marzo de 2009, el drea de actuacion de la Unidad

de Ejecucidn es de 22.620 m2, siendo su delimitacién la siguiente:

Kl
7 £ |
2= = /{ hacia el Arco del Aguao
i il
CATALOGACION FDIFCACHKSN DAL
DIRECTRICES DE PROTECCKON Y ORDENACION ENTORNG DEL AREA DE ACTUACION

—_— Delmitccién de ki Intervencién [] crado A _ profeccitn integral
Parcelos afectadas por ki intervencion D Grado B _ proteccion global

D Grado C _ proteceién estructural

S wred ge Intervencisn [[] Grada D _ profeccién ambiantal
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I. MEMORIA

Nota aclaratoria: se ha verificado la superficie de dicha delimitacién segin la base

cartogrdfica de catastro, siendo aproximadamente de 34.500 m2.

aa1a

CORTHO

LAS TORRECILLAS
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SITO EN FUENTE DE LOS OCHO CANOS, UTRERA (SEVILLA)
I. MEMORIA

Segun el plano de clasificaciéon y categorias de suelo de la adaptacion parcial a la

L.O.U.A., dentro de esta delimitacién existen dos tipos de suelo: suelo urbano y suelo urbanizable,

taly como se muestra a continuacion.
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SITO EN FUENTE DE LOS OCHO CANOS, UTRERA (SEVILLA)
. MEMORIA

En base al arficulo 15 de la L.O.U.A., “los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o
adaptar algunas determinaciones del planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito

reducido...”. Por lo tanto, el Estudio de Detalle no puede actuar sobre suelo NO urbano.

Es por ello que, basdndonos en el Capitulo 11 “Unidades de Ejecucion™ del PGOU vigente
de Utrera, segun el articulo 10.85 apartado 2, “las Ordenaciones que se detallan en las Unidades

de Ejecucion pueden ser modificadas mediante Planes Especiales o Estudios de Detalle...”.

De la misma forma, segin el articulo 10.86 la superficie indicada en las Unidades de

Ejecucién “...es una cifra de referencia cuyo cardcter es estimativo, pudiendo ajustarse en el

momento de framitar el instrumento de planeamiento...”.

Por todo ello, se modifica la delimitacién y la superficie recogida en la ficha de la
actuacién 05 de la Unidad de Ejecucidn propuesta por el Plan Especial: se excluye la superficie de
suelo no urbano, siendo la delimitacidn de este Estudio de Detalle la que se muestra a

continuacién, de 25.000 m2 aproximados.

v R ST
B ANA
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SITO EN FUENTE DE LOS OCHO CANOS, UTRERA (SEVILLA)
I. MEMORIA

Con fodo lo anterior, queda justificada la nueva delimitacién y superficie que se desarrolla

en el presente Estudio de Detalle.

4. DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL

La superficie objeto del Estudio de Detalle es de 25.000 m2 aprox. y abarca la Fuente de los
Ocho Canos, el Parque Cristo de los Afligidos, calle Cristo de los Afligidos, calle la Resolana vy la

escuela infantil (ver plano de situacién y emplazamiento en el apartado ‘IV. Planos’).

Las fincas catastrales a las que afecta son las siguientes (se adjuntan fichas catastrales en

el apartado ‘llil. Anexos’):
- Parque Cristo de los Afligidos con n° 2880501TG5128S0001LO.
- Laescuela infantil con n° 3182301TG5138S0001ZD.

- Elresto de la superficie afectada estd formada por viarios, acerados y la Fuente de los

Ocho Canos.

Actualmente, la Fuente de los Ocho Canos, aungue presenta un buen estado de
conservacion ya que sufrid una rehabilitacidn completa hace relativamente poco tiempo;
funciona a modo de glorieta de trdfico, quedando aislada tanto de la poblacién y cualquier
usuario visitante, como de cualquier otro elemento componente de la ciudad, perdiendo su gran
valor monumental. Se adjunta ficha de catalogacion grado A del Plan Especial de Proteccién del

Conjunto Histérico de Utrera en el apartado ‘lll.Anexos’.

Por otfro lado, el Estudio de Detalle también abarca el parque Cristo de los Afligidos. Tras
hacer un andlisis, se puede concluir que se encuentra en muy mal estado de conservacién. El
mobiliario urbano es casi inexistente, y el que hay presenta muy malas condiciones. Las
instalaciones de alumbrado y riego son inexistentes, o las que existen no estdn en funcionamiento.
La zona de juegos infantiles presenta carencias y desperfectos. Los caminos interiores del parque
son de albero, las zonas agjardinadas carecen de vegetacién y los bordillos se encuentran en muy
mal estado. El parque cuenta con varios tipos de especies arbdreas en toda su extensiéon.
Actualmente el parque cuenta con un vallado perimetral que permite el cierre total del mismo en
horario nocturno, con cinco puntos de acceso desde el exterior, aunque los dos principales son los

ubicados en la calle Cristo de los Afligidos, donde existe un mayor flujo de peatones.
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SITO EN FUENTE DE LOS OCHO CANOS, UTRERA (SEVILLA)
I. MEMORIA

Todas las vias de circulacién afectadas son rodadas. Las calles Cristo de los Afligidos,
Bergantin y carretera de las Alcantarillas son vias de doble sentido de circulacién mientras que la

calle la Resolana y Maestro Felipe Pifiero son de un solo sentido en direccion de circulacion en

direccion conftraria a la fuente.

Por Ultimo, también se incluye dentro de la delimitacién del estudio la escuela infantil y el
abrevadero. El acceso a la escuela estd previsto para alumnado, padres y profesorado y

actualmente se produce de una forma poco segura y con muchas iregularidades en el acerado.

4. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

El Uso Global de las edificaciones de la zona, como se detalla posteriormente en el
apartado ‘Il. Normativa Urbanistica’, es residencial, jardines y espacios libres en las dreas no

constfruidas y equipamiento local educativo en el caso de la escuela infantil.

Al ser en la mayoria de la superficie espacio libre de viarios y parques, el drea que abarca
del Estudio de Detalle solo cuenta con dos edificaciones propiamente construidas, la fuente de los
Ocho Cafos, con grado de proteccion A; y la escuela infantil. A su vez, el parque cuenta con

vallado perimetral con puertas de acceso y horario de apertura y ciemrre.

Actualmente existen los servicios urbanisticos e infraestructuras propias de una zona
urbana, como son: abastecimiento de agua, red eléctrica, alumbrado publico, saneamiento, red
viaria y red de telecomunicaciones. Con la propuesta readlizada con el presente Estudio de
Detalle, una vez esté aprobado definitivamente, se deberd llevar a cabo un proyecto de

reurbanizacion que adecUe toda la red de infraestructuras.
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6. MOTIVOS PARA LA REDACCION DE ESTE ESTUDIO DE DETALLE

La formulacién del Estudio de Detalle procede de la necesidad de la ordenacién de la
zona en cuestién y de la puesta en valor de la Fuente de Ocho Caios. Todo el conjunto estd muy
descompuesto, de forma que no aporta ningun tipo de valor o interés a la ciudad. Actualmente,
tanto el parque Cristo de los Afligidos como la fuente de los Ocho Canos son dos espacios

totalmente en desuso, debido a su ubicacién y configuracion.

Reglamentariamente, la necesidad del Estudio de Detalle se justifica tanto en el Art. 15
como en el Art. 96.1 de la LOUA:

Articulo 15. Estudios de Detalle
1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones

del planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido, y para ello podrdan:
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a) Establecer, en desarrollo de los objetfivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacidén o Planes Especiales, la ordenacién de los
volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo dotacional publico.

b) Fiar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas
en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningUn caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposiciéon inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

7. FINALIDADES DE LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

El fin de la redaccion de este Estudio de Detalle es la integracion y puesta en valor de la
Fuente de los Ocho Canos con su entorno, unificando varios elementos de distinto interés
arquitectdnico y paisajistico en una actuacién comun. Se pretende crear un espacio Unico de uso
puUblico, donde se genere un recorido de paseo y estancia agradable donde se conecten la
fuente y el parque de manera unificada. De esta forma, se incrementard el uso y disfrute de la

poblacién en esta zona.

A su vez, paralelamente se estd desarrollando un proyecto de remodelacién del parque
Cristo de los Afligidos en el cual se propone la mejora de las instalaciones del parque, tanto
instalaciones urbanisticas como dotacional y de mobiliario, potenciando e incentivando el uso de

dicho parque. La configuracién de las alineaciones vy viarios propuestos para el parque deberdn

ajustarse a las definidas en el Estudio de Detalle, una vez tenga la aprobacién definitiva.

Por otfro lado, la intervencién también abarca la reorganizacién de los viarios y el trdfico
rodado. Para esta actuacion es necesaria la ejecucién de una nueva glorieta que desempernie la
funcién que anteriormente realizaba la fuente de los Ocho Canfos. Esta nueva glorieta se ubicard
de forma que posibilite el trdnsito coherente de los vehiculos y ofrezca posibilidades de rutas y
tfrayectos similares a los anteriores. El resto de calzadas mantendrdn el nimero de carriles vy

sentidos de los que disponen actualmente.
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SITO EN FUENTE DE LOS OCHO CANOS, UTRERA (SEVILLA)
. MEMORIA

En definitiva, el objetivo es la reordenacion de la zona y la recuperacion de la actividad y
el valor paisajistico y patrimonial del parque Cristo de los Afligidos y de la fuente de los Ocho
Canos, de forma que se convierta en un foco de atfraccién en la ciudad y obteniendo como

resultado un Unico parque mds atractivo hacia la poblacién.

8. DATOS DE LA PROPUESTA. ALINEACIONES Y RASANTES

La propuesta plantea ampliar el pavimento peatonal del parque de forma que envuelva y
recoma el entorno de la fuente. Esta ampliacidon del pavimento peatonal estard formada por
acerado, zona verde, arbolado y parte del empedrado actual del que dispone la fuente. Los
elementos tales como instalaciones, arbolados, tipos de pavimentos, mobiliario, etc. quedardn
definidos en el Proyecto de Reurbanizacion, una vez aprobado definitivamente el Estudio de
Deftalle.

IMAGEN PROPUESTA POR EL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y CATALOGO DEL CONJUNTO HISTORICO DE UTRERA

Las alineaciones y rasantes, tanto actuales como propuestas, se muestran en la planimetria
adjunta. La superficie de pavimento peatonal que se anade para la conexién entre la fuente y el

parque, y que por lo tanto se resta a los viarios, corresponde aprox. a 760 m2.
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La propuesta elimina la funcidon de la fuente como glorieta de trdfico. La camretera de las
Alcantarillas sigue funcionando como acceso y salida de la ciudad y con doble senfido de
circulacion, disponiendo de cuatro carriles que pasardn a dos al llegar a la zona de actuacién. El
resto de calles, Bergantin, Maestro Felipe Pifero, la Resolana y Cristo de los Afligidos, no modifican

su nUmero de carriles ni su sentido de circulacion.

Con el nuevo trazado propuesto es necesaria la ejecucién de una nueva glorieta que
absorberd y resolverd el tréfico y la circulacién que actualmente recae sobre la fuente. Tal y como
se muestra en la planimetria, la glorieta tendrd un didmetro minimo de 10 metros, con dos carriles
de circulacién y un didmetro de carril exterior de 25 metros. Las dimensiones de la glorieta
posibilitan el trdnsito de las lineas de autobuses urbanos al igual que el de los demds vehiculos de
gran tamano. En esta nueva rotonda se tendrd en cuenta la instalacién de riego, electricidad,

retirada de asfaltado y relleno de tierra vegetal.

Las nuevas alineaciones afectan al trazado del acerado. Ademds de la unién de la fuente
y el parque, el resto del acerado colindante también se modifica, de forma que se ajustan las
dimensiones y anchos de viarios de la zona y se estructuran los estacionamientos marcados en la
planimetria. Los acerados que sean modificados cumplirdn el ancho minimo exigido en la

nomativa de accesibilidad.

Se propone el vallado perimetral de toda la zona del parque vy la fuente, para evitar el
vandalismo, de forma que pueda quedar cerrado en las horas nocturnas. Asi mismo, se posibilita el
frdnsito y recorrido de todo el perimetro cuando el vallado esté cerrado con un acerado exterior
al cerramiento. A su vez, la zona de viarios de circulacién y la zona peatonal quedardn también

delimitadas con vallas de proteccion para impedir la invasidn de los vehiculos a la zona peatonal.

En cuanto a la escuela infantil, se considera necesario el estudio de la modificacion de su
acceso, asi como la reserva de espacio de estacionamiento de espera de enfrada y salida de los
alumnos al centro. Se deberd tener en cuenta los accesos de servicios logisticos a la guarderia. Se

estima necesaria la realizaciéon de un proyecto de adecuacién de este equipamiento.

Con respecto al caril bici, actualmente hay un frazado procedente de la carretera de las
Alcantarillas (A-8030) que desaparece al llegar a las proximidades de la fuente. Existe un proyecto
del nuevo trazado del carril bici que abarca todo el municipio, aungue aldn no estd ejecutado. En
el Estudio de Detalle se propone que todo el viario que abarca y rodea la fuente y la nueva

rotonda sea una calzada compartida, una plataforma Unica. Esta calzada estard sobreelevada y
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su textura serd distinta al asfalto del resto de la zona. En todo su frazado, la velocidad mdxima
quedard limitada a 20 km/h al configurarse a la misma rasante de circulacion de vehiculos y
acerado. De esta forma, al comienzo de la calle Cristo de los Afligidos vuelve a aparecer el caril
bici de forma independiente a la calzada. Este tramo de carril bici se propone paralelo a la
calzada y su frazado se desarrollard junto al acerado del parque Cristo de los Afligidos, donde
actualmente se ubican los aparcamientos en corddn. Debido a la llegada del carril bici y viario a
la calzada compartida, se estima la necesidad de colocar semdforos para el control del tréfico.
La instalacién de sefalizacién semaférica deberd ser inteligente, con control de flujos de tréfico,
regulacién programada y regulacidn de demanda de peatdn de igual funcionamiento. Los
equipos deberdn disponer de un sistema de sincronizacion. A su vez, los semdaforos deberdn contar
con un radar de control de velocidad y pulsador de peatén a demanda. La zona contard con

control de cdmaras de circuito cerado.

En relaciéon al estacionamiento de vehiculos, se conservan los aparcamientos para turismos
ubicados en la calle la Resolana, calle Cristo de los Afligidos en el acerado norte y la zona de
carga y descarga de mercancias actual. El estacionamiento en calle Cristo de los Afligidos en la
zona del parque queda eliminado debido a la incorporacién del nuevo frazado del carril bici. A su
vez, se ha habilitado un estacionamiento para bicicletas y motocicletas en la zona de acerado

previa a la calle la Resolana y en el comienzo de la misma calle.

El nuevo trazado de las instalaciones, iluminacién, acabados y mobiliario quedardn
definidos en el Proyecto de Reurbanizacion que se deberd realizar tras la aprobacidn definitiva del

Estudio de Detalle.

9. ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

Cumpliendo con lo establecido en el articulo 19.1 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se realiza un estudio econdmico-financiero, el cual consta de una aproximacién al

coste que puede alcanzar el desarmollo de la nueva ordenacion.

En este caso, aunqgue el Estudio de Detalle abarca una superficie de 25.000 m2 aprox., la zona
de actuacion que sufrird modificaciones cuenta con 9.500 m2. Serd sobre estos 9.500 m2 sobre los

que se realiza la estimacién econdmica ya que el resto de superficie no sufrird cambios.

Esta estimacion se realiza empleando los mddulos del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla
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del aio 2021. Por un lado, se aplicard el médulo UR0O9 correspondiente a Urbanizacién completa
de una calle o similar (Todos los servicios) que equivale a 157 €/m2. Al tfratarse de una
reurbanizacion existiendo ya servicios existentes, y no de una urbanizacién partiendo de cero; se

aplicard al valor resultante un coeficiente de 0.75.
Superficie de la intervencion= 9.500 m2 x 157 €/m2 = 1.491.500 €
Aplicacion de coeficiente: 1.491.500 € x 0.75 =1.118.625 €

Por ofro lado, teniendo en cuenta las actuaciones previstas para el parque, aplicamos el
maodulo URT1 correspondiente a Ajardinamiento de un terreno (Con elementos), dado que el

parque estard dotado de mobiliario, luminarias, etc.; que equivale a 125 €/m2.
Superficie de parque = 12.324 m2 x 125 €/m2 = 1.540.500 €

Por lo tanto se estima el presupuesto que se muestra a continuacién, abarcando la

reurbanizacion y el gjardinamiento de la parte del parque.
Reurbanizacion =1.118.625 €
Ajardinamiento parque = 1.540.500 €

TOTAL = 2.659.125 €

Asciende el presupuesto general ala expresada cantidad de dos millones seiscientos cincuenta
y nueve mil ciento veinficinco euros. Posteriormente, el comrespondiente Proyecto de
Reurbanizacion fijard con exactitud la cuantia econdmica final de las obras que se proponen con

este Estudio de Detalle.

10. RESUMEN EJECUTIVO

Segun el articulo 19.3 de la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, los instrumentos de
planeamiento deberdn incluir un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de
dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea comprensible para la ciudadania y
facilite su participacion en los procedimientos de elaboracion, tframitacidon y aprobacién de los

mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1, y deberd expresar, en todo caso:
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a) La delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente.

Con un plano de situacién, y alcance de dicha alteracién.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracidn de dicha suspension, conforme a lo
dispuesto en el Articulo 27: Suspension de aprobaciones y otorgamientos de autorizaciones y de

licencias urbanisticas.

10.1 SITUACION Y AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

La locdlizacidén donde nos situamos se encuentra en el extremo sur del limite de la ciudad de

Utrera, Sevilla.

El dmbito delimitado por el presente Estudio de Detalle abarca la Fuente de los Ocho Caros, el
parque Cristo de los Afligidos, calle Cristo de los Afligidos, calle La Resolana y la escuela infantil La
Fuente. Este dmbito comprende una superficie de 25.000 m2 aprox. aunque no se actuard en toda
esta drea. El drea de actuacion, la cual sufrird las modificaciones que se describen, comprende una
superficie de 9.500 m2. A continuacién, se muestra la ubicacién y delimitacién del Estudio de Detalle

completa junto con la zona de actuacion, estado actual y estado propuesto.

SITUACION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN EL MUNICIPIO DE UTRERA

[&0024009500C5U6E3B8B3U1
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ZONA DE ACTUACION. ESTADO PROPUESTO

10.2 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

La formulacion del Estudio de Detalle procede de la necesidad de poner en valor la Fuente
de los Ocho Carnos y de la ordenacion de la zona en cuestion. Todo el conjunfo estd muy
descompuesto, de forma que no aporta ningun tipo de valor o interés a la ciudad. Actualmente,
tanto el parque como la fuente de los Ocho Canos son dos espacios fotalmente en desuso,

debido a su ubicacién y configuracién.

El fin de la redaccion de este Estudio de Detalle es la integracidn y puesta en valor de la
Fuente de los Ocho Canos con su entorno, unificando varios elementos de distinto interés
arquitectdnico y paisajistico en una actuacién comun. Se pretende crear un espacio Unico de uso
publico, donde se genere un recorrido de paseo y estancia agradable en el que se conecten la
fuente y el parque de manera unificada. De esta forma, se incrementard el uso y disfrute de la

poblacion en esta zona. A su vez, también se llevard a cabo la mejora de las instalaciones del
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parque, tanfo instalaciones urbanisticas como dotacional y de mobiliario, potenciando e

incentivando el uso de dicho parque.

Por otro lado, la intervencion también abarca la reorganizacion de los viarios y el trafico
rodado. Para esta actuacion es necesaria la ejecucion de una nueva glorieta que desempefie la
funcién que anteriormente realizaba la fuente de los Ocho Cafos. Esta nueva glorieta se ubicard
de forma que posibilite el fransito coherente de los vehiculos y ofrezca posibilidades de rutas y
frayectos similares a las anteriores. Las calzadas mantendrdn los mismos sentidos de circulaciéon de
los que disponen actualmente. A su vez, se propone que todo el viario que abarca y rodea la
fuente y la nueva rotonda sea una calzada compartida, una plataforma Unica. Esta calzada
estard sobreelevada a partir de los pasos de peatones y su textura serd distinta al asfalto del resto

de la zona.

En definitiva, el objetivo es la reordenacién de la zona vy la recuperacion de la actividad y
el valor paisajistico y patrimonial del parque Cristo de los Afligidos y monumental de la fuente de
los Ocho Cafos, de forma que se convierta en un foco de atfraccién en la ciudad y obtenga

como resultado un Unico espacio mds atractivo para la poblacion.

Utrera, enero de 2022
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1. NORMATIVA Y LEGISLACION URBANISTICA DE APLICACION

La normativa y legislacion urbanistica vigente en la que se desarmolla el presente Estudio de

Detalle son las siguientes:

- Plan General de Ordenacién Urbana de Utrera.

- Plan Especial de Protecciéon y Catdlogo del Conjunto Histdrico de Utrera.

- Adaptacién parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Utrera (P.G.O.U.) a la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.).

- Documento Técnico sobre el Decreto Andaluz de Accesibilidad.

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

- Readl Decreto 2.159/1978, de 23 de junio, por el gue se aprueba el Reglamento de

Planeamiento.

A continuacién, se transcriben aquellos articulos de la legislacién mds relevante:

L.O.U.A. Articulo 15 Estudios de Detalle:

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones
del planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido, y para ello podrdn:

a) Establecer, en desarrollo de los objetfivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacién de los
volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo dotacional
publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustaras, asi como las
deteminaciones de ordenaciéon referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningUn caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

c) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su
funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.
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ESTUDIO DE DETALLE *'FUENTE OCHO CANOS"’
SITO EN FUENTE DE LOS OCHO CANOS, UTRERA (SEVILLA)
Il. NORMATIVA URBANISTICA

- Redl Decreto 2.159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de

Planeamiento. Se transcribe a continuacion la legislacion mds relevante. Arts. 65 v 66:

Articulo 65

1. Los estudios de detalle podrdn formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren senaladas en el
suelo urbano por el Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento
o Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, en las condiciones que estos documentos de
ordenacion fijen, y reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en los
instrumentos de ordenacién citados, de acuerdo igualmente con las condiciones que al
respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes senaladas en Planes Parciales.

c) Ordenar los volUmenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las
propias de los Planes Parciales en los demds casos, y completar, en su caso, la red de
comunicaciones definida en los mismos con aguellas vias interiores que resulten necesarias
para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se establezca en el
propio estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se
limitard a las vias de la red de comunicaciones definidas en el Plan o Noma cuyas
detemminaciones sean desarrolladas por aquél.

3. En la adaptacion o reqgjuste del sefalamiento de alineaciones y rasantes del Plan
General, Normas Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de Delimitaciéon,
no se podrd reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas
a espacios libres. En ningun caso la adaptacidén o reagjuste del sefalamiento de
alineaciones podrd originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de
la adaptaciéon o reqgjuste realizado.

4. La ordenacién de volimenes no podrd suponer aumento de ocupacion del suelo ni de
las alturas méximas y de los volumenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la
densidad de poblacién establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante
asignado por aquél. Se respetardn en todo caso las demds determinaciones del Plan.

5. En ningun caso podrd ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacién de los

predios colindantes.
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6. Los estudios de detalle no podrdn contener determinaciones propias de Plan General,

Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y Plan Parcial que no estuvieran

previamente establecidas en los mismos.

Articulo 66

Los estudios de detalle contendrdn los siguientes documentos:

1. Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones
adoptadas.

2. Cuando se modifique la disposicidon de volumenes se efectuard, ademds, un estudio
comparativo de la edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones previstas
en el Plan y de las que se obtienen en el estudio de detalle, justiicando el cumplimiento de
lo establecido sobre este extremo en el nimero 3 del articulo anterior.

3. Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las detemminaciones que
se completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenaciéon y su

relacién con la anteriormente existente.

-  PGOU. Capitulo 11. Unidades de Ejecucidn.

Articulo 10.85 - Desarrollo

1. Se desarrollardn mediante los instrumentos de planeamiento, gestién o ejecucion que
aparecen especificados en la ficha correspondiente a cada Unidad de Ejecucion.

2. Las Ordenaciones que se detallan en las Unidades de Ejecucién podrdn ser modificadas
mediante Planes Especiales o Estudios de Detalle, pudiendo definir nuevos viales privados
de acceso a las edificaciones, pero sin disminuir, en ningln caso, las superficies de cesién
establecidas en la ficha corespondiente.

3. Su urbanizacién se ejecutard con armreglo a las determinaciones que se establecen en el
Titulo VIl de estas Normas.

4. Las edificaciones cumplirdn las condiciones generales del Titulo VI de estas Normas.

5. Las Unidades de Ejecucién 8, 10, 14, 15 y 16 deberdn incluir un estudio acerca del ruido
soportado en dichas zonas residenciales como consecuencia de su cercania con la via
férrea y adoptar en su caso, las medidas correctoras oportunas que garanticen el

cumplimiento del Reglamento de la Calidad del Aire (Decreto 74/96 de 20 de Febrero).
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Articulo 10.86 — Alcance de las determinaciones particulares

1. Las determinaciones particulares contenidas en las fichas de las Unidades de Ejecucion
tienen el alcance que a continuacién se sefala:

a) Superficie: la dimension de superficie es una cifra de referencia cuyo cardcter es
estimativo pudiendo agjustarse en el momento de tramitar el insfrumento de planeamiento
y/o gestidn que sea necesario.

b) Iniciativa de planeamiento: en las Unidades de Ejecucion en que se senale iniciativa
publica, el planeamiento podrd ser formulado por los particulares, si garantizan el
cumplimiento de los objetivos y plazos senalados para la misma. En las que se senale
iniciativa privada la administracion podrd actuar si no se hubieran cumplido las previsiones
temporales en su desarrollo.

c) Programa: la asignacion del cuatrienio y bienio tendrd cardcter de recomendacion
preferente, pudiendo adelantarse el desarrollo de la Unidad de Ejecucion si las condiciones
del proceso de desarrollo urbano asi lo aconsejaren.

d) Edificabiidad y aprovechamiento: estas cifras son el resultado de los cdiculos
efectuados sobre las mediciones de las superficies resultante de la ordenacién. El gjuste de
dichas cifras en base a mediciones mds exactas no supone modificacion de las
determinaciones del Plan General. La superficie edificable comrespondiente a los usos de
equipamiento y servicios publicos que sean de cesidn al Ayuntamiento no se entenderd
comprendida en el mdximo edificable antedicho. El aprovechamiento a que tfienen
derecho los propietarios de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucién es el que
resulta de multiplicar su superficie por el noventa por ciento (90%) del aprovechamiento
tipo del drea de reparto en que se encuentre, cuyo dmbito coincide con el de la Unidad
de Ejecucion.

e) Cesiones minimas: las cesiones sefaladas como tales en la respectiva ficha tendrdn
cardcter obligatorio y gratuito respecto alas mismas hay que especificar:

- El suelo correspondiente al exceso de aprovechamiento se cederd urbanizado.

- Las zonas verdes y espacios libres, de cesidn obligatoria, se entregardn con los elementos
vegetales y el mobiliario urbano ejecutado.

- Las zonas deportivas de cesidon obligatoria se entregardn con los elementos deportivos

ejecutados.
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2. Cualquier alteracién de las determinaciones contenidas en la ficha que no concuerde
con el adlcance que estas Normas sefalan para ella, deberd tramitarse como

modificaciones del Plan General.

2. INFORMACION URBANISTICA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Segun el Plan General de Ordenacién Urbana de Utrera, el uso de la zona objeto del Estudio
de Detalle es residencial, jardines y espacios libres en las dreas no construidas y equipamiento

local educativo en el caso de la escuela infantil, ademds de los viarios que la conforman.

Cabe destacar la existencia de la interseccidon entre dos vias pecuarias en el sector: la
Canada Real de las Cabezas y la Canada Real de Venta Larga y Torres de Alocaz a Sevilla. En la

planimetria adjunta se indican el trazado de las deslindes de ambas vias.

Con respecto al régimen y gestion del suelo indicado en el PGOU, se muestra cémo el
parque Cristo de los Afligidos formaba parte de un sector de suelo urbano no consolidado,
concretamente el Area de Planeamiento Aprobado APA-1. Actualmente el APA-1 estd totalmente
desarrollado. El terreno que linda con la superficie del Estudio de Detalle en su parte sur y que
condiciona la delimitacién del estudio, forma parte del Suelo Urbanizable Programado, con uso
residencial: SUP-3 y SUP-4. Estos dos sectores SUP-3 y SUP-4, en la adaptaciéon parcial a la L.O.U.A.
pasan a denominarse respectivamente SUS-2 (Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial) y SUO-2
(Suelo Urbanizable Ordenado Residencial). Estos sectores quedan fuera de la superficie del Estudio

de Detalle.

En cuanto al Plan Especial de Proteccion y Catdlogo del Conjunto Histérico de Utrera,
dictamina el trazado de la delimitacién del casco histérico. Este limite incluye la fuente de los
Ocho Canos y deja excluido el parque Cristo de los Afligidos. Como elemento catalogado cuenta

con la fuente de los Ocho Cafos con un grado de proteccién A.

La superficie objeto del Estudio de Detalle forma parte de una unidad de ejecucién

propuesta por el Plan Especial del Conjunto Histérico, la actuacién 05.

En los planos 01 y 02, en el apartado IV. Planos, queda reflejada toda la informacién anterior.

3. JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA DE APLICACION

Cumpliendo con lo establecido en el art. 15 de la LOUA y el art. 65 del Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio; el presente Estudio de Detalle establecerd, en desarrollo de los objetivos

definidos por el PGOU vy el Plan Especial de Proteccidén del Casco Histérico de Utrera, la
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ordenacioén del trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional pUblico. A
su vez, también fijard las alineaciones y rasantes del viario, reagjustando aquellas que sean

necesarias.

El Estudio de Detalle en ningun caso modificard el uso urbanistico del suelo, no incrementard
el aprovechamiento urbanistico, no suprimird ni reducird el suelo dotacional publico, no se
alterardn las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes, ni
tampoco se reduce la anchura del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a

espacios libres.

Con respecto a la Unidad de Ejecucion propuesta por el Plan Especial de Proteccion del
Casco Histérico de Utrera, la modificacién de la delimitacién queda justificada en el punto “3.
Justificacion de la delimitacién y superficie del Estudio de Detalle”, dentro del apartado |.

Memoria.

Por Ultimo, en cuanto a la normativa de accesibilidad, las modificaciones cumplen en todo
caso las exigencias minimas establecidas para itinerarios peatonales accesibles, manteniendo un
ancho de acera minimo de 1.80 meftros, exceptuando estrechamientos puntuales en los que no es
posible mantener ese ancho debido a la consolidacién de la zona. A su vez, se deberdn ejecutar
los correspondientes vados para los pasos de peatones cumpliendo con las pendientes y alturas

exigidas.

Utrera, enero de 2022
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lIl. ANEXOS

El Excmo. Ayuntamiento de Utrera, con CIF P-4.109.500-A y domicilio en Plaza de Gibaxa

n°1 de Utrera a efectos de notificaciones, como PROMOTOR de este Estudio de Detalle “Fuente

Ocho Canos”, redactado por la sociedad proyectista Urbana Arquitectura, Desarrollo y Gestidn

de Proyectos SLP, colegiada por el COAS con el n° SP-0182, y como técnica asignada Elena

Garcia Moreno, colegiada por el COAS con el n° 5568, con el que se desea llevar a cabo la

modificacién de alineaciones y rasantes de la zona en cuestion; impulsado por la Delegaciéon de

Urbanismo, cuyo delegado es Manuel Romero Lopez,

SOLICITA:

- Que cumpliendo con el articulo 32 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia

que establece la tramitacion de los instrumentos de planeamiento, se solicita la

aprobacién inicial del Estudio de Detalle, tras la cual se obligard al sometimiento de éste a

informacidn publica.

- Que tras la aprobacion provisional y la informacién publica, se le conceda la aprobacién

definitiva del documento previo informe de la Consejeria competente en materia de

urbanismo.

- Que para tener conocimiento de cuantas actuaciones resulten en el procedimiento de

dicha expedicién, les sean comunicadas cuantas anomalias surjan, asi como el momento

de aprobacién inicial y definitiva del mencionado Estudio de Detalle, al objeto de no

incurrir en las infracciones que marca el Arte. 215 de la Ley del 19/1.975 de 2 de Mayo,

sobre Reforma de la Ley del Suelo.

Utrera,

Enero de 2022

Manuel Romero Lopez

Delegacién de Urbanismo

Excmo. Ayuntamiento de Utfrera
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£z Cédigo de la Entidad DIR-3: L01410956 -
-Z_E C.L.E.: PA109500A
£ .
ER Domicilio: Plaza de Gibaxa 1,
o v s ]
s Cédigo Postal: 41710
k: Ayuntamiento Utrera  Tno.: 954860050 - Fax 955861915
£
|3
g (*) Campos Obligatorios
28
g8 2
g8
A SOLICITUD DE RESOLUCION ADMINISTRATIVA PARA ACTUACIONES EN
i3 2
5
2
3 INMUEBLES INCLUIDOS DENTRO DE LA DELIMITACION DEL
5 2
it CONJUNTO HISTORICO DE UTRERA
2o
H
b g DATOS IDENTIFICATIVOS DEL EXPEDIENTE
H Nuom. expte.: ‘ Referencia: ‘ Cédigo de Tema Registro Electrénico General: SAC129
P
i
u‘g 1 - DATOS DEL/DE LA INTERESADO/A
s [*)Nombre y apellidos/razén social: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE UTRERA (*)D.N.I./C.I.F.: P-4.109.500-A
<
s |*)Domicilio: PLAZA DE GIBAXA N° 1 [*)C. Postal: 41710
c
§__§ [*)Provincia: SEVILLA [*IMunicipio: UTRERA
2
k ; Tino. Fijo: Tino. Mévil: |*)Direccién de correo electrénico: urbana@estudiourbana.com
3
§'§ 2 - DATOS DEL/DE LA REPRESENTANTE EN SU CASO
g g Nombre y apellidos/razén social: D.N.I./C.I.E.:
£s Domicilio: C. Postal:
»
-'g Provincia: Municipio:
2
£ Tno. Fijo: Tfno. Mévil: Direccién de correo electrénico:
3
% 3 - DATOS RELATIVOS A LAS NOTIFICACIONES QUE SE PRODUZCAN EN EL PRESENTE PROCEDIMIENTO
3
g Deseo que las notificaciones que se me dirijan en el presente procedimiento se realicen por medios electrénicos.
%
8 Dispositivo electrénico y/o direccién de correo electrénico para el aviso de nofificacién o puesta a disposicién de la misma:
b
% Thno. Mévil: 697 31 95 94 Direccién de correo electrénico: urbana@estudiourbana.com
8
3 Deseo que las notificaciones que se me dirijan en el presente procedimiento se realicen en papel, a la siguiente direccién:

D Donmicilio: C. Postal:

Provincia: ‘ Municipio:

4 - DATOS DE LA ACTUACION

de ficheros

y
de este Excmo. Ayuntamiento, Plaza de Gibaxa, 1-41710 -Utrera (Sevilla).

|*)Emplazamiento: (Plaza, Calle, nom., portal...) FUENTE DE LOS OCHO CANOS Provincia:: SEVILLA

Poblacién: UTRERA (*Referencia catastral: CP: 41710

[*)Descripcién defallada de las obras:
Para aciuaciones que o requieran proyecto fécnico se describira defalladamente la actuacion a sjecuiar en ¢l inmueble, especificando calidades de los materiales @ emplear en cublertas y paramentos exisriores, asi como su colores
definitivos)

les y garantia de los derechos digiftales, el Ayuntamiento de Utrera le informa de que sus datos

ESTUDIO DE DETALLE "FUENTE OCHO CANOS"

ién de Datos
asi como la f

NOTA: Quedan excluidas de la presente solicitud aquellas obras de mantenimiento definidas en el articulo 31 de la normas urbanis
* Articulo 31 del PEPCCH: “Obras ok

tabiqueria, efc”

as del Plan Especial de Proteccion y Catalk
ner el edificio en condiciones de salubridad y omato. Incluyen pintura, ref

nantenimiento son: obras menores cuya finalidad es mai

fas, pequerias reparaciones, reformas de

de

b

En cumplimiento de lo previsto en la Ley Organica 3/2018, de 5 de dici
tiene como finalidad la comunicacién y nofificacién de cualquier actuacién

5 - DOCUMENTACION
DESCRIPCION CODIGO SEGURO DE VERIFICACION (C.S.V.)

De carécter general:

N.I.F o N.LE del declarante/representante legal y, en su caso, N.I.F de la enfidad, asi como documento acreditativo de la
representacion

o escrito al Sr. Alcald

Justificante de la autoliquidacion y abono de la tasa municipal conforme a la Ordenanza Reguladora

Ooa

De carécter especifico: Para actuaciones que no requieren proyecto técnico:

Documento acreditativo de la referencia catastral del inmueble (Fotocopia [BI)

Fotografia actual de la fachada

Fotografias interiores de las zonas de actuacién (solo en el caso de que el inmueble se encuentre catalogado con cualquier grado de

O od

oposicion previstos por la citada Ley, diri

0024009500C5U6E3B8B3UL
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De cardcter especifico: Para aciuaciones que requieren proyecto técnico:

Estudio previo o anfeproyecto, o en su caso, proyecto, redactado por técnico competente, que contenga al menos:

- Plano de situacién y emplazamiento

- Esfudio fotogréfico del inmueble, exterior e interior, y del entorno, en el que se incluya esquema de puntos de vista desde las tomas
- levantamiento del estado actual del edificio en el que se reflejen las actuaciones a realizar.

D - Composicion de alzado del bien y sus colindantes

- Propuesta de intervencion, en la que se incluya memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores, asi como
colores definitivos

- Memoria de instalaciones que afecten a fachada y cubiertas

D Declaracién responsable para la presentacion de la documentacién técnica sin visar, segon modelo.

6 - SOlICITLD

El/la abajo firmante, que declara bajo su responsabilidad que son cieros todos los datos consignados, SOLICITA le sea concedida correspondiente la correspondiente licencia urbanistica para la
instalacién de los medios auxiliares descrifos

7 - MANIFESTACION EN RELACION CON EL ARTICULO 28.2 DE LA [PAC

Manifiesto mi oposicion expresa a que el Excmo. Ayuntamiento de Utrera pueda consultar u obtener documentos que hayan sido elaborados por cualquier Administracién para acreditar los
requisitos exigidos por la normativa aplicable en el procedimiento

O

Utrera, a 14 de ENERO de 2022 .
(Firma del /de la compareciente)

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE UTRERA

‘ C.S.V. DFI PRFSENTF DOCUMFNTO FIFCTRONICO ‘ DIRFCCION DF VAIIDACION

2/2 URB/SOL/ACTCHI/SOLICITU/01/20200703
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hu i GOBIERNO MINISTERIO
4 DE ESPANA DE HACIENDA

P

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:

CL CRISTO DE LOS AFLIGIDOS 1[D]
41710 UTRERA [SEVILLA]

Clase: URBANO

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 14 m2
Afio construccidn: 2003

Construccion
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
INDUSTRIAL 1/00/01 14

Superficie grafica: 12.324 m2

Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

2880501TG5128S0001LO

" 252 800
. | .

262800
. 1 .

Hidrografia
Limite zona verde

—— Limite de parcela
Mabiliarioy aceras

— Limite de construcciones

e Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTM de la parcelay los datos de la certificacidn.

253.000 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

253.000 Escala:
'+ 112000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de |la SEC”
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o | GOBIERNO MINISTERIO
< DE ESPANA DE HACIENDA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DIRECCION GEMERAL

|
‘ DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:

CL BERGANTIN 1 PI:00 Pt:01
41710 UTRERA [SEVILLA]

Clase: URBANO

Uso principal: Cultural
Superficie construida: 1.088 m2
Afio construccidn: 1984

Construccion
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? -
ENSENANZA /00/01 1.088

Referencia catastral:

3182301TG5138S0001ZD

Superficie grafica: 1.088 m2

Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

_4.118.100

7

41180

_4.118.000

253.050
1

253100 Escala:
| . . /

Hidrografia
Limite zona verde

—— Limite de parcela
Mabiliarioy aceras

— Limite de construcciones

e Limite de manzana

253.150 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

La autenticidad de este documento
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE UTRERA

IDENTIFICACION: CRISTO DE LOS AFLIGIDOS NUMERO: CATALOGACION DATOS DEL EDIFICIO
DENOMINACION: Fuente de los Ocho Caiios A ]
HOJA: TG5138S MANZANA:075 PARCELA 09006 ‘ TIPOLOGIA EDIFICATORIA ELEMENTOS A PROTEGER EN INTERIOR:
: Fuente/Abrevadero Cubiertas Actividad o uso
Edificacion Fachada
Mudejar Mudejar
OBSERVACIONES: ELEMENTOS A PROTEGER EN FACHADA:
Herrajes Remates Zébcalo
Inscripciones Molduras Azulejos
Cornisas
OBSERVACIONES:
Veleta

DATOS HISTORICOS:
Edificacion Fachada

XVI o Anterior XVI o Anterior
OTRAS FIGURAS DE PROTECCION:

Nivel de Proteccion anterior (PGOU):

BIC PROPUESTO PARA INCOAR

CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES: CARACTERISTICAS FUNCIONALES:

Estado de Conservacion: Bueno

Rehabilitacion: Completa

N de Plantas: 1

Altura de Cornisa: >7<=9m CAUTELAS ARQUEOLOGICAS

Cubierta: Inclinada Proteccion de Paramentos:

Estructura: Tradicional Proteccion del Subsuelo: Grado 3

o |

EXCMO AYUNTAMIENTO DE UTRERA MARZO 2009

La autenticidad de este documento EIRMANTE - EECHA ENTRADA: 20221396

P AYUNTAMIENTO DE UTRERA - 14/01/2022 Fecha: 14/01/2022
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Trabajo ESTUDIO DE DETALLE "FUENTE OCHO CANOS"

Emplazamiento FUENTE DE LOS OCHO CANOS DE UTRERA (SEVILLA

Promotor(es) EXCMO. AYUNTAMIENTO DE UTRERA

Arquitecto(s) URBANA ARQUITECTURA, DESARROLLO Y GESTION DE PROYECTOS S.L.P
ELENA GARCIA MORENO

PGOU | NSM | DSU | PoI | PS | PAU | PP | PE | PERI | ED (S'T\IAU) OTROS
Vigent X O O O | O O O X O ] O O
lgente Denominacion PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

O T O 0|0 [0]0[0[0] 0] 0] d ] O

En tramitacion

Denominacion

PGOU Plan General de Ordenacién Urbanistica POI Plan de Ordenacién Intermunicipal PE Plan Especial
NSM Normas Subsidiarias Municipales PS Plan de Sectorizacion PERI Plan Especial de Reforma Interior
DSU Delimitacién de Suelo Urbano PAU Programa de Actuacidn Urbanistica ED Estudio de Detalle
PP Plan Parcial PA Proyecto de Actuacion
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
° Consolidado [XI Ordenado [] Proteccién especial legislacién O
£ | No consolidado [J sectorizado__ [ Proteccién especial planeamiento_ []
S (o programado o apto para De caracter rural o natural |
S urbanizar) Habitat rural diseminado O
No sectorizado O
(o no programado)
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
C
2 | consolidado [0 oOrdenado [ Proteccién especial legislacion |
8 | No consolidado [0 sectorizado_ [ Proteccién especial planeamiento [
£ No sectorizado _ [T De caréacter rural o natural O
5 Habitat rural diseminado O
C
I
\Vigente JARDINES, ESPACIOS LIBRES, VIARIOS Y EQUIPAMIENTO LOCAL EDUCATIVO
En tramitacién
-
2
o™
[a]
0
[as]
(3¢}
w
©
]
n
Q
o
o
n
(2]
o
o
<
8
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CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN TRAMITE PROYECTO

Parcela minima

Parcela minima

Longitud minima de fachada

PARCHACION

Diametro minimo inscrito
Densidad
Usos predominantes

Usos

Usos compatibles

Usos prohibidos

m

DIFICABILIDAD

Altura maxima, plantas

Altura maxima, metros

ALTURA

Altura minimos

Ocupacion planta baja

Ocupacion planta primera

Ocupacion resto plantas

OCUPACION

Patios minimos

Tipologia de la edificacion

Separacion lindero publico

Separacion lindero privado

Separacion entre edificios
Profundidad edificable
Retranqueos

Grado proteaddn Patrimonio-Hao.
Nivel méximo de intervencion

SITUACION

PROTE
[es (o]

Cuerpos salientes

Elementos salientes

OTROS

Plazas minimas de aparcamientos

SE TRATA DE UN ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MODIFICACION DE ALINEACIONES Y RASANTES DE LA ZONA

X NO EXISTEN INCUMPLIMIENTOS DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.
[ EL EXPEDIENTE SE JUSTIFICA URBANISTICAMENTE A PARTIR DE UN INSTRUMENTO DE ORDENACION URBANISTICA AUN EN TRAMITACION.

O EL PROMOTOR CONOCE LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LOS CUADROS DE ESTA FICHA, Y SOLICITA A EL VISADO DEL EXPEDIENTE.

PROMOTOR/A/ES/AS ARQUITECTO/A/S
Fecha y firma Fecha y firma
48879333D ELENA

MERCEDES GARCI,
(R: B90370362)

810024009500C5U6E3B8B3U1
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ESTUDIO DE DETALLE *'FUENTE OCHO CANOS"’

SITO EN FUENTE DE LOS OCHO CANOS, UTRERA (SEVILLA)

IV. PLANOS

1. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

2. ESTADO ACTUAL. CALIFICACION Y ORDENACION EN PGOU VIGENTE

3. ESTADO ACTUAL. PLANTA GENERAL

4.1. ESTADO ACTUAL. ZONA DE ACTUACION

4.2. ESTADO ACTUAL. ZONA DE ACTUACION. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO.
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SITUACION

EL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE ABARCA UNA SUPERFICIE DE 25.000 m2 APROX.

ESCUELA INFANTIL (DICHAS FICHAS CATASTRALES SE ADJUNTAN EN EL APARTADO "lil. ANEXOS").

LAS FINCAS CATASTRALES A LA QUE AFECTA EL ESTUDIO DE DETALLE SON LAS CORRESPONDIENTES AL PARQUE CRISTO DE LOS AFLIGIDOS N°1 Y A LA

EMPLAZAMIENTO E 1/2.000
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE UTRERA. USOS, SISTEMAS ALINEACIONES Y RASANTES ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE SUELO (NUCLEO PRINCIPAL DE UTRERA)
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En este caso, el limite
de la parcela del
parque no coincide
con la linea de
vallado. El limite del
Estudio de Detalle
coincide con el limite
de la parcela,
quedando excluido el
acerado.

PARQUE CRISTO
DE LOS AFLIGIDOS

 ZONA

DE ACTUACION

De los 25.000 m2 aprox. que abarca el Estudio de Detalle, sélo se actuard en la zona que se indica en el plano como "zona de
actuacién”. Este drea cuenta con 9.500 m2 aprox., los cuales se desarrollardn detalladamente y se modificardn las alineaciones y

rasantes. El resto de superficie del Estudio de Detalle no sufrird modificaciones.
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LEYENDA INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

SANEAMIENTO

ABASTECIMIENTO

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
ESTIMADA. DIAMETRO @300
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ESTADO ACTUAL. ZONA DE ACTUACION. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

ALUMBRADO PUBLICO _____ REDDE ABASTECIMIENTO DE AGUA
IMBORNAL ESTIMADA. DIAMETRO @100-110
Bocée]ncendios RIZRANE RED DE SANEAMIENTO ESTIMADA.
El ENDESA TUBERIA @400
<
Fdfola RAREIA RED DE SANEAMIENTO ESTIMADA. o)
BANCQ BANCO TUBERIA @300 :
o
= BOLARDE RED DE SANEAMIENTO ESTIMADA. 5
= POSTE HORMIGON WEERA e AT @
PAPELERA o
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ESTACIONAMIENTO
EN CORDON

DELIMITACION ESTUDIO DE DETALLE

INICIO CALZADA
COMPARTIDA

TODA LA CALZADA COMPARTIDA
ESTARA SOBREELEVADA Y DE DISTINTA
TEXTURA AL ASFALTO DE LA ZONA. SE

RECOMIENDA LA COLOCACION DE
SEMAFORO PARA OPTIMIZAR EL
FUNCIONAMIENTO DEL TRAFICO

PEATONAL-RODADO

ZONA CARGA Y
DESCARGA DE
MERCANCIAS

 PARQUE
/

INICIO CALZADA
COMPARTIDA

.\

_ TODA LA CALZADA COMPARTIDA
, P =~ ESTARA SOBREELEVADA Y DE DISTINTA
\ / = TEXTURA AL ASFALTO DE LA ZONA. SE
/ = ~ RECOMIENDA LA COLOCACION DE

N Pz / il SEMAFORO PARA OPTIMIZAR EL
) / : FUNCIONAMIENTO DEL TRAFICO
NS — e = PEATONAL-RODADO
[ - -
NOTAS:

- EL TRAZADO DE LAS INSTALACIONES, ILUMINACION, ACABADOS Y MOBILIARIO QUEDARAN DEFINIDOS EN EL PROYECTO DE

REURBANIZACION , TRAS LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE.

A
_—~ VALLADO 5
_ ~ PERIMETRAL PROTECCION =~

- TODOS LOS ELEMENTOS INTERIORES DEL PARQUE, TALES COMO ARBOLADO, MOBILIARIO, PAVIMENTOS, INSTALACIONES, ETC.; QUEDARAN
DEFINIDOS EN EL PROYECTO DE REMODELACION DEL PARQUE UNA VEZ QUE EL ESTUDIO DE DETALLE OBTENGA LA APROBACION DEFINITIVA.

- LA INSTALACION DE SENALIZACION SEMAFORICA DEBERA SER INTELIGENTE, CON CONTROL DE FLUJOS DE TRAFICO, REGULACION
PROGRAMADA Y REGULACION DE DEMANDA DE PEATON DE IGUAL FUNCIONAMIENTO. LOS EQUIPOS DEBERAN DISPONER DE SISTEMA DE
SINCRONIZACION.

- LOS SEMAFOROS CONTARAN CON UN RADAR DE CONTROL DE VELOCIDAD Y PULSADOR DE PEATON A DEMANDA. LA VELOCIDAD EN LA
ZONA QUEDARA LIMITADA A 20 KM/H.

nE
INICIO CALZADA §' I ESTACIONAMIENTO
COMPARTIDA ory EN CORDON
TODA LA CALZADA é’ o/
COMPARTIDA ESTARA i ESTACIONAMIENTO
I Y R i MOTOCICLETAS INICIO CALIADA

COMPARTIDA
TODA LA CALZADA
COMPARTIDA ESTARA
SOBREELEVADA Y DE DISTINTA
TEXTURA AL ASFALTO DE LA ZONA

BANCO MIRADOR

CON ARBOL
INTEGRADO

ESTACIONAMIENTO
BICICLETAS

" FUENTE DE
LOS 8 CANOS

VALLADO DE

—

INICIO CALZADA
COMPARTIDA

TODA LA CALZADA
COMPARTIDA ESTARA
SOBREELEVADA Y DE DISTINTA
TEXTURA AL ASFALTO DE LA ZONA

- LA ZONA CONTARA CON CONTROL DE CAMARAS DE CIRCUITO CERRADO.

- SE CONSIDERA NECESARIO EL ESTUDIO DE MODIFICACION DE ACCESO AL CENTRO ESCOLAR, ASi COMO LA RESERVA DE ESPACIO DE
ESTACIONAMIENTO DE ESPERA DE ENTRADA Y SALIDA DE LOS ALUMNOS AL CENTRO.

- SE DEBERA TENER EN CUENTA LOS ACCESOS DE SERVICIOS LOGISTICOS A LA GUARDERIA.

- EN LA NUEVA ROTONDA SE TENDRA EN CUENTA LA INSTALACION DE RIEGO, ELECTRICIDAD, RETIRADA DEL ASFALTADO DE SU BASE Y
RELLENO DE TIERRA VEGETAL.
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