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Pizarro, en 31 de julio de 2019, protocolo nim. 1.727.
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se acuerda la inscripcion de la Junta de
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Utrera en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.

Informe juridico sobre la improcedencia de las
indemnizaciones reclamadas por la Sra. Miranda por
la demolicién de las edificaciones, construcciones e
instalaciones existentes en su parcela, derecho de
realojo del ocupante e indemnizacion por traslado de
actividad econdmica.

Cuadro de fincas de resultado.

Cuenta de liquidacion provisional.

Fincas de origen.
Fichas de las fincas de origen.

Certificaciones de dominio y cargas expedidas por el
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Escritura publica de permuta de la Via Pecuaria
“Vereda de Dos Hermanas”, otorgada el 12 de junio
de 2019, ante el Notario D. José Antonio Rey
Jiménez, protocolo nim. 709.

Certificacion de la resolucion administrativa
aprobatoria del procedimiento expropiatorio de
tasacion conjunta de los bienes y derechos de la
Fundacién Hospital de la Santa Resurreccion.

Certificacion acreditativa del acta de pago y
ocupacion de la expropiacion forzosa.

Parcelas Resultantes.

Fichas de las parcelas resultantes del Proyecto de
Reparcelacion.

Planos y georreferenciacion.

Situacion del Sector: Esc.: 1: 2.000.

Parcelacion y propietarios: Esc.: 1: 1.000.
Ordenacion y usos pormenorizados: Esc.: 1: 1.000.
Adjudicacion: Esc.: 1: 1.000.

Superposicion de las fincas de origen y las parcelas
resultantes: Esc.: 1:1.000.
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1. Objeto del presente Proyecto.

El presente Proyecto de Reparcelacion del Sector “SUS-C-1” del PGOU de
Utrera (en adelante, también, “Proyecto” o “Proyecto de Reparcelacion” y
“Sector”, respectivamente), tiene por objeto, conforme a lo dispuesto en el
art. 100.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia (“LOUA”), la regularizacion de las fincas existentes; la justa
distribucién de los beneficios y las cargas derivadas de la ordenacion
urbanistica y su ejecucion; la localizacion del aprovechamiento urbanistico
en suelo apto para la edificacién conforme al planeamiento; la adjudicacion
al Municipio de Utrera de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, y la
sustitucién, en el patrimonio de los propietarios, en su caso forzosa y en
funcién de los derechos de estos, de las fincas iniciales por las fincas
lucrativas resultantes de la ejecucion.

2. Normativa de aplicacion.

2.1. Este Proyecto de Reparcelacion se redacta de acuerdo con la
normativa contenida en las siguientes disposiciones:

a) El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana (en adelante, “TRLSRU-15").

b) La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de
Andalucia (en adelante, “LOUA”).

c) El Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto
3.288/1978, de 25 de agosto (en adelante, “RGU").

d) ElDecreto 1006/1966, de 7 de abril, por el que se aprueba el Reglamento

de Reparcelaciones de Suelo afectados por Planes de Ordenacion
Urbana (en adelante, “RR”), en aquella parte de su articulado que
conserva su vigencia.
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e) El Decreto de 8 de febrero de 1964 por el que se aprueba la nueva
redaccion oficial de la Ley Hipotecaria y el Decreto de 14 de febrero de
1947 por el que se aprueba el Reglamento Hipotecario (en adelante, “LH”
y “RLH").

f) El Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las
normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica (en adelante, “RHU”).

g) El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Utrera, adaptado
parcialmente a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, aprobado mediante acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Utrera, el 9 de octubre de 2008 (en adelante, “PGOU").

h)  El Plan de Sectorizacion del Sector “SUNS-1" del PGOU de Utrera,
aprobado definitivamente el 2 de marzo de 2017 (en adelante, “Plan de
Sectorizacion” o “PS”).

3.

El Plan Parcial del Sector, aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento de Utrera (en adelante, “Plan Parcial” o “PP”).

Administraciéon actuante.

En la ejecucion del planeamiento objeto de este Proyecto de Reparcelacion
ostenta la condicion de Administracién urbanistica actuante el
Ayuntamiento de Utrera, correspondiéndole tutelar la gestion urbanistica
encargada a la Junta de Compensacioén del Sector (promotora del Proyecto)
(en adelante, “Junta de Compensacion”), y velar por el cumplimiento de la
legalidad.
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4.  Antecedentes del sistema de actuaciéon por compensacion.

4.1. El PGOU delimité6 un ambito de suelo urbanizable no sectorizado
denominado “SUNS-1".

Mediante Resolucién de la Comision Territorial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Sevilla, de 2 de marzo de 2017, se aprobd
definitivamente el Plan de Sectorizacion.

De acuerdo con las determinaciones del Plan de Sectorizacion, la
ordenacion urbanistica pormenorizada del Sector se establecera
mediante la aprobacion de Plan Parcial, aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento de Utrera.

4.2. En 15 de marzo de 2019, la Junta de Gobierno Local acordé la
aprobacion definitiva de la iniciativa para el establecimiento del sistema
de actuacion por compensacion de la Unidad de Ejecucion (en adelante,
“Unidad de Ejecucién”), coincidente con el Sector (art. 105.1 LOUA) que
fue publicada en el BOP de Sevilla nim. 99, de 2 de mayo de 2019.

En 15 de marzo de 2019, la Junta de Gobierno Local acordé la aprobacién
definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
Compensacion a constituir para el desarrollo del Sector.

En 3 de octubre de 2019, la Junta de Gobierno Local aprobd la escritura
de constitucidn de la Junta de Compensacion (Anexo |).

En 16 de enero de 2020, mediante Decreto de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, Delegacién Territorial de
Andalucia en Sevilla, se procedié a la inscripcion de la Junta de
Compensacion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras,
con el nimero de asiento 371 (Anexo II).
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4.3. La gestion y ejecucién del planeamiento en el Sector, con solidaridad
de beneficios y cargas, se realizard por los propietarios del suelo
comprendido en el perimetro de la Unidad de Ejecucién, coincidente con
este, conforme a la delimitacion contenida en el Plan de Sectorizacion y
Plan Parcial, asi como el desarrollo de todas las actuaciones exigidas por
la ejecucién del sistema de compensacion de conformidad con las Bases
de Actuacion.

Constituida la Junta de Compensacion, todos los terrenos comprendidos en
la unidad de actuacion quedan afectados al cumplimiento de las
obligaciones inherentes al sistema.

4.4 El procedimiento de aprobacion del presente Proyecto de
Reparcelacion se ajustara a lo dispuesto en los arts. 101.1 de laLOUAyY 71
y ss. del RGU.

5. Contenido.

Ajustando su contenido a lo establecido en la Seccién Séptima del Titulo IV
de la LOUA (arts. 100y ss.), asi como a los arts. 82y ss.y 172y 173 RGU,
este Proyecto de Reparcelacion incorpora las determinaciones siguientes:

a) La descripcion de las fincas de origen, segun el titulo aportado,
expresando las cargas y gravamenes, si las tuvieren, condiciones,
sustituciones y demas derechos que les afectan.

b)  La definicion y determinacion de los derechos de los participes en la
reparcelacion, distinguiendo el aprovechamiento subjetivo que
corresponde a los propietarios de las fincas de origen, del que
corresponde al Ayuntamiento de Utrera, en concepto de cesion legal,
obligatoria y libre de cargas de urbanizacién (10%).

c) La descripcion de las parcelas resultantes.
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d) Laadjudicacion de las parcelas lucrativas a la Administracién actuante
como consecuencia de las cesiones obligatorias de terrenos ya
urbanizados, en concepto de participacion de la comunidad en las
plusvalias que genera la accién urbanistica, sefialando la
correspondencia entre las fincas de origen y las nuevas parcelas a
efectos de subrogacion real.

e) La localizacion de los terrenos de cesion obligatoria al Ayuntamiento
de Utrera por razones de su destino dotacional publico.

f) La relacion de las cargas, servidumbres y otros derechos que deban
extinguirse, por ser incompatibles con la ordenacion y ejecucion del
planeamiento, o cuya subsistencia no fuere posible dada la situacion,
caracteristicas o usos de las fincas de resultado, asi como aquéllas
que deban mantenerse, por subrogacion real, sobre las parcelas
lucrativas resultantes, sefialandose, en su caso, la cuota porcentual
gue corresponde al derecho o carga en dichas parcelas.

g) Lasoperaciones necesarias para lograr la inscripcion del resultado del
Proyecto en el Registro de la Propiedad.

h) Y la Cuenta de Liquidacién Provisional.
6. Documentacion que integra el Proyecto.
6.1. El presente Proyecto de Reparcelacion, ajustando su contenido a las

prescripciones de los arts. 82 y ss. RGU, en relacién con el art. 172 del
mismo reglamento, esta integrado por los siguientes documentos:

Documento I: Memoria.
Documento I Fincas de origen.
Documento lll: Parcelas Resultantes.
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Documento IV: Planos y georreferenciacion.

6.2. EI DOCUMENTO | (“MEMORIA”) comprende, ademas de los
antecedentes, las bases legales y la justificacion de la actuacion, la
descripcion de la Unidad de Ejecucion, con la superficie y limites de la
misma,; las determinaciones especificas del planeamiento a ejecutar que
son relevantes en orden a la formulacién del presente Proyecto; los criterios
de definicion y valoracion de las fincas de origen; la adjudicacion de las
parcelas resultantes; las operaciones juridicas necesarias para la
inscripcion del presente Proyecto en el Registro de la Propiedad; la Cuenta
de Liquidacion Provisional y la determinacion de los efectos de la
aprobacion del Proyecto.

6.3. Como Anexos del Documento | “Memoria” se incluyen los siguientes
documentos:

Escritura de constitucion de la Junta de
Compensacion del Sector “SUS-C-1” del PGOU de
Utrera, autorizada por el Notario D. José Montoro
Pizarro, en 31 de julio de 2019, protocolo nim.1727.

Anexo I:

Anexo Il: Decreto de la Administracién autonémica por la que
se acuerda la inscripcion de la Junta de
Compensaciéon del Sector “SUS-C-1” del PGOU de
Utrera en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.

Anexo lllI: Informe juridico sobre la improcedencia de las
indemnizaciones reclamadas por la Sra. Miranda por
la demolicién de las edificaciones, construcciones e
instalaciones existentes en su parcela, derecho de
realojo del ocupante e indemnizacion por traslado de
actividad econémica.
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Anexo IV: Cuadro de fincas de resultado.

6.4. El DOCUMENTO II: “FINCAS DE ORIGEN” contiene la relacion de
parcelas que integran la Unidad de Ejecucion, su estado y descripcion,
sefialdndose su superficie, linderos y cualesquiera otras circunstancias de
orden fisico o juridico que caracterice su situacion actual, asi como los
datos correspondientes a sus propietarios y titulares de derechos reales o
personales afectados.

6.5. Como Anexos al Documento Il, “Fincas de Origen”, se incluyen los
siguientes documentos:

Anexo [: Fichas de las fincas de origen.

Anexo ll: Certificaciones de dominio y cargas expedidas por el
Sr. Registrador de la Propiedad.

Anexo lll: Certificaciones catastrales de las fincas aportadas.

Anexo IV: Escritura publica de permuta de la Via Pecuaria
“Vereda de Dos Hermanas” otorgada el 12 de junio de
2019 ante el Notario D. José Antonio Rey Jiménez con
el nim. de su protocolo 709.

Anexo V: Certificacion de la resolucion administrativa
aprobatoria del procedimiento expropiatorio de
tasacion conjunta de los bienes y derechos de la
Fundacion Hospital de la Santa Resurreccion.

Anexo VI: Certificacion acreditativa del acta de pago y

ocupacion de la expropiacion forzosa.

6.6. EI DOCUMENTO IIl (“PARCELAS RESULTANTES”) contiene la
descripcién de las parcelas resultantes con indicacion de su adjudicatario y
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con referencia, en su caso, a la correspondencia con las fincas aportadas
o de origen y demas datos exigidos por la legislacion urbanistica.

6.7. Como Anexos al Documento lll, “Parcelas de Resultado”, se incluyen
los siguientes documentos:

Anexo [: Fichas de las parcelas resultantes del Proyecto de
Reparcelacion.

6.8. EIDOCUMENTO IV (“PLANOS Y GEORREFERENCIACION”) incluye
los siguientes contenidos:

Plano 01: Situacion del Sector: Esc.: 1: 2.000.

Plano 02: Parcelacion y propietarios: Esc.: 1: 1.000.

Plano 03: Ordenacion y usos pormenorizados: Esc.: 1: 1.000.
Plano 04: Adjudicacion: Esc.: 1: 1.000.

Plano 05: Superposicion de las fincas de origen y las parcelas

resultantes: Esc.: 1:1.000
Georreferenciacion.
7. Planeamiento urbanistico que se ejecuta.

7.1. El planeamiento para cuya gestion y ejecucion se redacta el presente
Proyecto es el PGOU y el PP.

7.2. Conforme a la ordenacién urbanistica de aplicacion, las caracteristicas
urbanisticas basicas se encuentran definidas en el CUADRO |
(“CARACTERISTICAS URBANISTICAS BASICAS DEL SECTOR):
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7.3. Conforme al planeamiento aplicable, resultan las diferentes parcelas
de suelo lucrativo y dotacional, las cuales seran objeto de descripcion
detallada en el Documento Il del presente Proyecto de Reparcelacion.

CUADRO |: CARACTERISTICAS URBANISTICAS BASICAS DEL SECTOR
(COINCIDENTE CON LA UNIDAD DE EJECUCION)

Categoria de suelo Urbanizable 7.4. Las condiciones generales de ordenacion de las parcelas son las que
Planeamiento de desarrollo Plan Parcial aparecen recogidas en el PGOU y el PP.
Uso global Productivo 8. Descripcion del Sector (coincidente con la Unidad de Ejecucion).
Iniciativa Privada El Sector objeto del presente Proyecto de Reparcelacion se encuentra
situado en la zona Los Pajonales del Municipio de Utrera.

Sistema de actuacion Compensacion

_ - El Sector tiene una superficie total de 41.032,18 m?, presenta una
Usos pormenorizados Comercial configuracion irregular y sus linderos o limites son los siguientes:

Superficie de la UE

41.032,18 m?s

Noreste: Carretera Sevilla-Utrera A-376.

ARO[ 0,3996 UA/m?s Suroeste: Linea de ferrocarril Sevilla-Cadiz.

Aprovechamiento objetivo SRV Sureste: Zona de suelo urbano residencial.

Aprovechamiento subjetivo 14.760 UAs Noroeste: Sector APA-SUT-2, Suelo Urbano Consolidado Industrial.
10 % Cesion al Ayuntamiento 1.640 UAs 8.1 La delimitacion del Sector se refleja en el Plano 01 "Situacion” (Escala
Edificabilidad méaxima 16.400 m2t 1:2.000), que se acomparfia al presente Documento.

Equipamiento 2.050,52 m2s 9. Situacion, descripcién vy titularidad de las fincas de origen.

Viales 8.182,28 m3s 9.1. Introduccion.

Espacios Libres 4.105 m2s La operacion de equidistribucion que se realiza mediante el Proyecto de

Reparcelacion tiene como punto de partida las fincas de origen que integran
el Sector, a cuyo efecto, este Proyecto contiene:
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a) El estado de las propiedades que lo componen, sefialandose su
superficie, linderos y cualesquiera otras circunstancias de orden fisico
o juridico que caracterice su situacion actual.

b) Los datos correspondientes a los propietarios de los terrenos
afectados por la actuacion, y sus domicilios a efectos de
notificaciones.

9.2. Operaciones juridicas complementarias de caracter previo.

Se hace necesario efectuar -y solicitar al Sr. Registrador de la Propiedad-,
con caracter previo a la inscripcion de las operaciones de equidistribucién,
al amparo de los arts. 65 y 68 TRLSRU, y 113 y 174 RGU, algunas
operaciones juridicas complementarias de caracter registral en relacién con
las fincas de origen, en orden a lograr la efectiva inscripcion en el Registro
de la Propiedad de la reorganizacion dominical que resulta de la ejecucion
del planeamiento aplicable.

Estas operaciones complementarias se describen detalladamente en el
apartado 12 de la presente Memoria, por lo que nos remitimos a él,
procediéndose a continuacion a describir las fincas de origen de este
Proyecto.

9.3. Descripcion de las fincas de origen e identificacion de sus
propietarios. Improcedencia de las indemnizaciones
reclamadas por la Sra. Miranda.

9.3.1. Las fincas de origen incluidas en el Sector, asi como sus
caracteristicas y los datos identificativos de sus propietarios se relacionan
en el “Documento Il: Fincas de origen”, donde consta su descripcion,
edificaciones e instalaciones existentes, cargas, titulo de adquisicion y
demas circunstancias.

Asimismo, en el Plano 02 (Escala 1:1.000) se refleja la situacion,
configuracion y circunstancias de las fincas aportadas.

Pag. 7

9.3.2. A continuacién se relacionan en el CUADRO 1l (“FINCAS
INCLUIDAS EN EL SECTOR?”), las parcelas registrales, incluidas en la
misma, con referencia a su titular y el nimero de finca registral:

CUADRQO II: FINCAS INCLUIDAS EN EL SECTOR

N° FINCA SUPERFICIE INCLUIDA
FINCA|  REGISTRAL PROFIEIAMD EN EL SECTOR (m?s)
A 7.541 HERAYA S.L.U. 30.320,13 m?
ROSARIO MIRANDA ,
B 19.978 o 5.473,49 m
Pendiente de AYUNTAMIENTO DE ,
© inmatriculacién UTRERA cellEE
JUNTA DE ,
D 5.483 COMPENAREION 2.070,26 m
TOTAL 41.032,18 m?

9.3.3. En orden a la definicion de los derechos en la compensacion de los
propietarios de los terrenos incluidos en el &mbito del Sector (coincidente con
la Unidad de Ejecucion), hay que partir de lo establecido al respecto en la
legislacion urbanistica vigente y en los Estatutos y Bases de la Junta de
Compensacion.

Conforme a los preceptos de la referida legislacion:

a) El propietario, con independencia del tipo de suelo al que se supedite por
razon de su clasificacion -art. 50.A) LOUA- tiene derecho al uso, disfrute
y explotacién normal del bien, a tenor de su situacion, caracteristicas
objetivas y destino, conforme, 0 en todo caso no incompatible, con la
legislacion que le sea aplicable, y en particular, con la ordenacion

FIRMANTE - FECHA

| DOCUMENTO: 20212064281

La autenticidad de este documento

se puede comprol
07E5001F7F990Q
en https://sede.utrera.org

PROYEC

OR DECRETO DE ALCAD 0
MIL VEINTIUNO

TO BE REPARCELACION DEL SECTOR “SUS-C-1”

X 0U DE UTRERA

CSV: 07E5001F7F9900S9X3G3N6UOD8



4 < | se puede comprol

CUATRECASAS

>
4%

DOCUMENTOI: MEMORIA

urbanistica. Ademés, al tratarse de terrenos clasificados como suelo
urbanizable sectorizado los propietarios del suelo deberan participar, en
la forma determinada por Ley, en la actividad de ejecucion de las obras
que fueran precisas.

b)  De conformidad con lo previsto en los arts. 53 y 54 LOUA, los propietarios
de suelo urbanizable sectorizado incluido en una Unidad de Ejecucion
tienen derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de aplicar a la
superficie de las fincas aportadas, el noventa por ciento (90%) del
aprovechamiento medio del area de reparto.

c) En el sistema de actuacion por compensacion los responsables de su
ejecucion aportan los terrenos de cesion obligatoria y gratuita y realizan
a su costa la urbanizacién de la Unidad de Ejecucion.

La Junta de Compensacion es, por tanto, la que asume frente al Ayuntamiento
toda la actividad de gestion y ejecucion del planeamiento de la Unidad de
Ejecucion, incluyendo la redaccion y tramitacion del presente Proyecto de
Reparcelacion, asi como la directa responsabilidad de las obras de
urbanizacion.

9.3.4. En consecuencia, el derecho de los propietarios de los terrenos incluidos
en el Sector, se ha de concretar en el aprovechamiento resultante de referir a
las superficies de las fincas incluidas en este, el noventa por ciento (90%) del
aprovechamiento medio, que ha sido fijado por el planeamiento general en
0,3996 UA/m3s.

9.35. En la Finca de origen B existen las siguientes edificaciones,
construcciones e instalaciones (que no figuran en el Registro de la Propiedad
ni en el Catastro): edificio de dos cuerpos en planta baja con una superficie
total construida de 70,16 m2; nave con una superficie construida de 155,70
m2; nave con una superficie construida de 221,13 m2; pozo de 23 metros de
profundidad; valla de cerramiento (malla electrosoldada) con una longitud de
385 metros y una altura de 2 metros; tres torres de alumbrado de estructura
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metalica, una alberca de 18,70 m2, pavimento de hormigén y superficies de
albero compactado.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones descritas son incompatibles
con la ordenacion urbanistica y deberan ser demolidas para la ejecucion del
planeamiento.

La Junta de Compensacion no tiene la obligacién de indemnizar a la Sra.
Miranda por la demolicion de las edificaciones, construcciones e instalaciones
existentes en su parcela, ni por el uso o aprovechamiento de estas (derecho
de realojo e indemnizacion por traslado de actividades econémicas) por los
motivos que se exponen en el Anexo lll de la Memoria.

9.4. Aprovechamiento objetivo y aprovechamiento medio del Sector.

9.4.1. Se entiende por aprovechamiento objetivo la superficie edificable,
medida en metros cuadrados, permitida por el planeamiento general o los
instrumentos que lo desarrollen sobre un terreno dado, conforme al uso,
tipologia y edificabilidad atribuidos al mismo (art. 59.2 LOUA).

9.4.2. Para el calculo del aprovechamiento medio del Sector, el art. 60 LOUA
sefiala que éste se obtiene dividiendo el aprovechamiento objetivo total
expresado en metros cuadrados construibles del uso caracteristico y, en su
caso, de la tipologia, entre la superficie total del area, incluida la de los
sistemas generales adscritos por el planeamiento.

El aprovechamiento medio del area de reparto es el resultado de dividir el
aprovechamiento objetivo total del mismo por la superficie total de ésta,
incluida la de sistemas generales adscritos, resultando ser de 0,3996 metros
cuadrados construibles, conforme se determina por el PGOU.

9.4.3. La cuantia de los derechos en la reparcelacion que corresponde a los
propietarios en proporcion a las superficies aportadas es la que se obtiene
conforme a la siguiente operacion:
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Superficie (S) x Aprovechamiento medio (Am) x 0,90 = Derecho (D)

9.4.4. Los derechos de los participes en el Proyecto de Reparcelacién quedan
desglosados en el CUADRO i ("APROVECHAMIENTO
PATRIMONIALIZABLE POR LOS PROPIETARIOS"), en funcién de la
superficie de cada una de las fincas aportadas a la reparcelacion:

CUADRQO lIl: APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE

SUPERFICIE X Am X APROVEC
FINCA PROPIETARIO o oo o)
A HERAYA S.L.U. 3032013 | X 93996 | 14 906,69
X 0,90
ROSARIO MIRANDA X 0,3996
B 10 M) 5.473,49 ooy | 196891
AYUNTAMIENTO DE X 0,3996
c AN 3.168,30 Yooy | 113969
JUNTA DE X 0,3996
= COMPENSACION ZAH0 2 x000 | [4471
TOTAL 41.032,18 14.760

9.5. Determinacion del aprovechamiento que le corresponde a la
Administracion actuante.

9.5.1. De conformidad con los arts. 18.1.G) TRLSRU y 51.1.C.f) LOUA, los
propietarios de suelo carentes de urbanizacion consolidada tienen el deber de
cesion del diez por ciento (10%) del aprovechamiento medio.
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9.5.2. Considerando el aprovechamiento medio del Sector (0,399686295
UA/m3s), el aprovechamiento subjetivo, de derecho o susceptible de
apropiacion privada resulta de la siguiente formula:

41.032,18 m3s x 0,3996 UA/m?3s = 16.400 UAs

9.5.3. Por su parte, el aprovechamiento que los propietarios deben ceder,
obligatoria y gratuitamente, a la Administracion urbanistica actuante, se
obtiene partir de la siguiente formula:

16.400 UAs x 0,10 = 1.640 UAs.

9.5.4. Los aprovechamientos que le corresponden, tanto a los propietarios del
Sector, como al Ayuntamiento de Utrera, en su condicion de Administracion
actuante, se reflejan en el CUADRO IV (“APROVECHAMIENTO DE
DERECHO”):

CUADRO IV: APROVECHAMIENTO DE DERECHO
APROVECH 0
PROPIETARIO UAS/m?t (%)
Propietarios de la Unidad de Actuacion 14.760 90 %
Excmo. Ayuntamiento de Utrera o
(10%) 1.640 10 %
TOTAL 16.400 100 %

10. Parcelas lucrativas resultantes.
10.1. Relaciony valoracion de las parcelas lucrativas resultantes.

10.1.1. EI PGOU y PP prevén como uso global del Sector el “Productivo”, y
€COmMO Usos pormenorizados:
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- Gran Superficie Minorista (GSM) con un coeficiente de uso de 1,050244
- Industrial-Comercial (IND-COM) con un coeficiente de uso de 0,913255
En el CUADRO VI (“EDIFICABILIDAD POR PARCELAS”) se identifican,

conforme a la ordenacion aplicable (PGOU y PP), la superficie, uso y
edificabilidad de las parcelas resultantes:
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Para la adjudicacién de las parcelas resultantes se han tenido en cuenta los
criterios establecidos en la normativa de aplicacion (LOUA y RGU) y en las
Bases de Actuacion, tales como la localizacion, la existencia de edificaciones,
construcciones e instalaciones, la parcela minima o la evitacion de la
constitucion de proindivisos.

Por su parte, las parcelas dotacionales son objeto de cesidn obligatoria y
gratuita al Ayuntamiento de Utrera como Administracion actuante.

10.2.2. La relacion de parcelas lucrativas con la expresion de su adjudicatario
CUADRO VI: EDIFICABILIDAD POR PARCELAS queda reflejada en el siguiente CUADRO VII (“ADJUDICACION DE
PARCELAS LUCRATIVAS RESULTANTES”):
SUPERFICIE SUPERFICIE APROVECH.
PARCELA uUso (m2s) m21) (UA)
M1 Gran Superficie Minorista 22.269,20 10.384,91 10.906,69 CUADRO VII: ADJUDICACION DE PARCELAS LUCRATIVAS RESULTANTES
M2 Industrial-Comercial 1.530,81 1.530,81 1.398,02
PARCELA APRSXS'?CH' APRg\Z/tECH' % Uso ADJUDICATARIO
M3 Industrial-Comercial 720,28 1.440,56 1.315,60
M1 10.906,69 10.384,91 66,5042% GSM HERAYA S.L.U.
M4 Industrial-Comercial 1.670,05 2.338,06 2.135,25
M2 1.398,02 153081 | 85245% | IND/COM ROSARIO
M5 Industrial-Comercial 504,04 705,66 644,44 MIRANDA MATA
ROSARIO
TOTAL 26.694,38 16.400 16.400 M3.1 570,89 625,12 3,4810 % IND/COM MIRANDA MATA
JUNTA DE
o M3.2 744,71 815,44 4,5409% IND/COM .
10.2. Adjudicacion de parcelas resultantes ° COMPENSACION
10.2.1. La adjudicacion de las parcelas resultantes se realiza en funcién de su M4.1 1.139,69 1.247,95 6,9494% | IND/COM | AYTO. UTRERA
caracter lucrativo o dotacional y en consideracion a los derechos en la AYTO. UTRERA
reparcelacion, por un lado, de los propietarios del Sector, y, por otro, de la M4.2 995,56 1.090,12 6,0704% IND/COM ('10%)
Administracién actuante, conforme a las obligaciones legales y contractuales
de aplicacion. M5 644,44 705,66 3,9295% | IND/COM AYTO('lg;)')?ERA
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CUADRO VII: ADJUDICACION DE PARCELAS LUCRATIVAS RESULTANTES

APROVECH. | APROVECH.
PARCELA UAS mat % uso ADJUDICATARIO
TOTAL 16.400 16.400 100% -

10.2.3. La relacién de parcelas dotacionales con la expresion de su
adjudicatario queda reflejada en el siguiente CUADRO VIl
(“ADJUDICACION DE PARCELAS DOTACIONALES RESULTANTES”):

CUADRO VIII: ADJUDICACION PARCELAS DOTACIONALES
PARCELA uso SUP(ETSCIE ADJUDICATARIO
M6 Equipamiento 2.050,52 AYUNTAMIENTO DE UTRERA
M7 Espacios Libres 4.105,00 AYUNTAMIENTO DE UTRERA
V Viales 8.182,28 AYUNTAMIENTO DE UTRERA
TOTAL 14.337,80

10.2.4. La descripcion de cada una de las parcelas resultantes contiene, de
acuerdo con los arts. 82.c) y 172 b) RGU, ademas de los requisitos que
exige la legislacién hipotecaria para su inscripcion en el Registro de la
Propiedad, la indicacion del adjudicatario, ya sea el propietario del Sector
conforme al principio de equidistribucion de beneficios y cargas, o el
Ayuntamiento de Utrera en concepto del 10% de cesion obligatoria y
gratuita -expresando su edificabilidad-, o el Ayuntamiento de Utrera

Pag. 11

respecto de las dotacionales, con referencia en su caso a la
correspondencia con las fincas originarias y demas datos exigidos por la
legislacion urbanistica.

11. Valoracion de las indemnizaciones por bienes y derechos
incompatibles con el planeamiento.

11.1 Derechos reales y personales constituidos sobre las fincas

aportadas.

11.1.1. Conforme a la Base de Actuacion Novena, los derechos y cargas
sobre las fincas aportadas, compatibles con el planeamiento a ejecutar,
formaran parte de la finca de reemplazo de cada titular.

11.1.2. Si no se declara la carga o si las declaradas no se ajustan a la
realidad, los perjuicios que puedan resultar seran a cargo del propietario que
lo hubiese omitido y se deducira del valor de las parcelas lo que resulte de
las cargas omitidas.

11.1.3. Los derechos y cargas incompatibles seran, en su caso, objeto de
valoracién conforme a los criterios establecidos en la normativa de aplicacion.
11.2. Indemnizaciones por edificaciones, obras, plantaciones o
instalaciones incompatibles con el planeamiento.

11.2.1. Conforme a la Base de Actuacion Décima, las edificaciones se
valoraran, con arreglo al criterio de la Ley de Expropiacion Forzosa y lo
establecido en el TRLS y su importe se satisfara a sus propietarios o titulares
con cargo al proyecto de reparcelacion, en concepto de gastos de
urbanizacion, siempre y cuando estén legalmente reconocidas.

Asimismo, las indemnizaciones resultantes en favor de los miembros de la
Junta, seran objeto de compensacion en la cuenta de liquidacion provisional,
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con las cantidades de las que resulte deudor el interesado por diferencias de
adjudicacion o por gastos de urbanizacion y de proyecto (articulo 98.4 RGU).

A estos efectos se adjunta como Anexo lll Informe juridico sobre la
valoracion, a efectos indemnizatorios, de las construcciones, obras e
instalaciones del Sector incompatibles con la ordenacion urbanistica.

12. Inscripcion en el Registro de la Propiedad. Operaciones juridico-
registrales de caracter previo.

12.1. En orden a lograr la efectiva inscripcion en el Registro de la Propiedad
de la reorganizacion dominical que resulta de la ejecucién del planeamiento
aplicable, se hace necesario completar el presente Proyecto de
Reparcelacion, realizando, con caracter previo a la inscripcion de las
operaciones de equidistribucion que resultan de éste, una serie de
operaciones juridico-registrales complementarias al Proyecto en relacion con
las fincas originarias, al amparo del art. 68.5 TRLSRU:

"El titulo en cuya virtud se inscribe el proyecto de distribucién de beneficios y cargas
sera suficiente para la modificacion de entidades hipotecarias, rectificacion de
descripciones registrales, inmatriculacion de fincas o de excesos de cabida,
reanudaciéon del tracto sucesivo, y para la cancelacion de derechos reales
incompatibles, en la forma que reglamentariamente se determine”.

La remision reglamentaria debe entenderse realizada a los arts. 8 y ss. RHU.

Ademds, en este apartado se contienen otras determinaciones necesarias
para cumplimentar el contenido del titulo inscribible: forma de llevar a cabo la
reorganizacion de la propiedad que el proyecto implica, afeccion de las fincas
de resultado, etc.

12.2. Las operaciones juridicas complementarias que se hacen precisas para
lograr la inscripcion en el Registro de la Propiedad consisten en:
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A. EXCESO DE CABIDA SOBRE LA FINCA APORTADA A
(REGISTRAL NUM. 7541)

La finca aportada A (registral nim. 7.541) tiene, segun una reciente
medicién, una superficie de treinta mil trescientos veinte metros con trece
decimetros cuadrados (30.320,13 m?), y, segln el Registro de la Propiedad,
la superficie es de veintiocho mil setecientos setenta y un metros con
cincuenta decimetros cuadrados (28.771,50 m?).

En consecuencia, se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la
inscripcion del exceso de cabida de mil quinientos cuarenta y ocho metros
con sesenta y tres decimetros cuadrados (1.548,63 m2).

B. DEFECTOS DE CABIDA

B.1. DEFECTO DE CABIDA SOBRE LA FINCA APORTADA B
(REGISTRAL NUM. 19.978)

La finca aportada B (registral num. 19.978) tiene, segun una reciente
medicién, una superficie total de cinco mil cuatrocientos setenta y tres
metros con cuarenta y nueve decimetros cuadrados (5.473,49 m?), y, segun
el Registro de la Propiedad, la superficie es de cinco mil quinientos veinte
metros cuadrados (5.520 m?).

En consecuencia, se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la
inscripcion del defecto de cabida de cuarenta y seis metros con cincuenta
y un decimetro cuadrado (46,51 m2).

B.2. DEFECTO DE CABIDA SOBRE LA FINCA APORTADA D
(REGISTRAL NUM.5.483)

La finca aportada D (registral nim.5.483) tiene, segin una reciente
medicién, una superficie total de dos mil setenta metros con veintiséis
decimetros cuadrados (2.070,26 m?) y, segln el Registro de la Propiedad,
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la superficie es de cinco mil novecientos setenta y ocho metros cuadrados
(5.978 m2).

En consecuencia, se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la
inscripcion del defecto de cabida de tres mil novecientos siete metros con
setenta y cuatro decimetros cuadrados (3.907,74 m2).

C. SEGREGACION DE LA FINCA APORTADA C (PENDIENTE DE
INMATRICULACION). FINCA SEGREGADA E (OBJETO DE LA
REPARCELACION Y PENDIENTE DE INSCRIPCION)

FINCA MATRIZ: Terrenos de la via pecuaria “Vereda de Dos Hermanas”
(Pendiente de inscripcion).

RUSTICA: Terrenos desafectados de la via pecuaria “Vereda de Dos
Hermanas”, en el término municipal de Utrera, con forma de finca alargada
con una anchura constante de veinte metros con ochenta y nueve decimetros
cuadrados (20,89 m?), situada en sentido Sur-Este al Nor-Este, comenzando
en el cruce de la via pecuaria con el limite de Suelo Urbano y finalizando en la
via del ferrocarril. Tiene una cabida de tres mil seiscientos nueve con setenta
y un metros cuadrados (3.609,71 m?) y linda al Norte con el Sector APA SUT-
2, al Sur con linea de zona urbana y linea de ferrocarril, al Este con el Sector
SUNP-1y al Oeste con la linea de ferrocarril.

En consecuencia, se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad la
inmatriculacion de la finca aportada C con una cabida de tres mil seiscientos
nueve con setenta y un metros cuadrados (3.609,71 m?).

FINCA SEGREGADA: De la finca descrita en el apartado anterior se
segrega, para aportarla al Proyecto de Reparcelacion, como finca E, la
siguiente:

URBANA. Terrenos desafectados de la via pecuaria “Vereda de Dos
Hermanas”, en el término municipal de Utrera, concretamente el Camino de

Pag. 13

Capachuelo, que atraviesa el Sector SUS-C-1 en diagonal, desde el noroeste
hacia el sudeste, con una anchura constante de 20,89 metros y con una
extension superficial de tres mil ciento sesenta y ocho con treinta metros
cuadrados (3.168,30 m2).

Linda: al Norte con el Sector APA SUT-2, al Sur con linea de zona urbana 'y
linea del ferrocarril, al Este Sector SUNP-1 y al Oeste con la linea de
ferrocarril.

La Finca segregada pertenece al Ayuntamiento de Utrera por titulo de
permuta otorgada el 12 de junio de 2019 ante el Notario de Sevilla D. José
Antonio Rey Jiménez, con el nim. 709 de su protocolo.

FINCA RESTO: Practicada la anterior segregacion queda un resto de finca
maitriz, con una superficie de cuatrocientos cuarenta y uno con cuarenta y un
metros cuadrados (441,41 m?), manteniendo inalterada sus lindes, excepto
que la matriz queda dividida en dos porciones de tierra.

La Finca resto anteriormente descrita pertenece al Ayuntamiento de
Utrera por titulo de permuta otorgada el 12 de junio de 2019 ante el
Notario de Sevilla D. José Antonio Rey Jiménez, con el nim. 709 de su
protocolo.

D. CANCELACION DE LA INSCRIPCION DE LAS FINCAS
APORTADAS.

Asimismo, procede solicitar del Sr. Registrador de la Propiedad que, con la
aprobacion del presente Proyecto de Reparcelaciéon, al amparo de lo
dispuesto en los arts. 68 TRLSRU y 18.3 RHU, cancele la inscripcion de las
fincas de origen y proceda a la inscripcion de las parcelas de resultado, de
conformidad con lo previsto en el art. 13 RHU.

12.3. El presente Proyecto de Reparcelacion se inscribird en el Registro de
la Propiedad conforme a los articulos 113 y 174 RGU y 2.2 RHU, mediante
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certificacion administrativa en la que se hara constar, en la forma exigida en
la legislacion hipotecaria, las circunstancias relativas a las personas, los
derechos vy las fincas afectadas por el acuerdo de aprobacion del presente
Proyecto, sin perjuicio de lo cual, éste podra protocolizarse notarialmente a
instancias del Ayuntamiento de Utrera. También podra otorgarse el titulo de
reorganizacion de la propiedad en escritura publica por la Administracion
actuante.

A estos efectos, se solicita del Registrador de la Propiedad que proceda a la
inscripcion del presente Proyecto mediante la cancelacion previa de las
fincas de origen descritas en el Documento Il del presente Proyecto y la
adjudicacion de las resultantes por subrogacion real y en estricta
correspondencia con las fincas de origen, circunstancias éstas que han
quedado descritas en el Documento Ill del presente Proyecto.

13. Cuentade Liquidacion Provisional.

13.1. El presente apartado tiene por objeto formular la Cuenta de Liquidacion
Provisional que establezca, con dicho caracter, la cantidad que corresponde
asumir a los propietarios de las parcelas resultantes, en relacién al importe
total de las obras y otros gastos que procedan, para la ejecucion de la
urbanizacion prevista.

13.2. Como su propio nombre indica, la Cuenta de Liquidacion Provisional
constituye un balance del proceso de equidistribucion que tiene el caracter
de una prevision sobre sus resultados, por lo que no deja de ser, por muy
afinada que esté, una estimacion.

En consecuencia, una vez concluida la urbanizacién del Sector, ha de
procederse a la liquidacién definitiva de la actuacion, cuyo contenido tendra,
conforme al articulo 128 RGU, efectos exclusivamente econémicos, sin
afectar a la titularidad real de los terrenos, considerando:

a) Las cargas y gastos imputables a los adjudicatarios de las parcelas
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resultantes, que se hayan producido con posterioridad a la aprobacién
del presente Proyecto.

b) Los errores u omisiones que se hayan advertido con posterioridad a
dicho acuerdo.

c) Las rectificaciones impuestas por resoluciones administrativas o
judiciales posteriores al mismo.

13.3. Para la determinacion de la carga econémica que ha de gravar a las
parcelas lucrativas resultantes, en funcion de los gastos derivados del
proceso de equidistribucion, es preciso realizar un célculo previo que permita
conocer con suficiente aproximacion el coste de la actuacion urbanistica, a
partir de las previsiones del importe total de las partidas que hay que
conceptuar, conforme a los arts. 113 LOUA y 59 RGU, como gastos de
urbanizacion a sufragar por los adjudicatarios de las parcelas resultantes de
la ordenacion.

De conformidad con la prevision del art. 100.5 RGU, los costes de
urbanizacioén se distribuiran entre los propietarios en proporcion al valor de
las fincas que le sean adjudicadas en la reparcelacion.

13.4. En los subapartados siguientes se procede a la evaluacion de las
diversas partidas que conforman la Cuenta de Liquidacion Provisional
conforme a la informacion obrante en la Memoria Econémica del Plan Parcial
y a la informacién que obra en poder de la Junta de Compensacion.

13.5. Para determinar los gastos de urbanizacion, se ha de atender a lo
previsto por el arts. 113 LOUA y 59 RGU.

En el CUADRO IX (“GASTOS DE URBANIZACION”) se resumen las
principales partidas de las que se componen los referidos gastos:
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CUADRO IX: GASTOS DE URBANIZACION

CUADRO X: CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL POR PARCELAS LUCRATIVAS

RESULTANTES
IMPORTE APROVECH. | APROVECH.
CONCEPTO (€, IVA INCLUIDO) PARCELA UAS mat % CUOTA (€) | ADJUDICATARIO
PEM obras de urbanizaciéon del Sector (incluyendo
obras exteriores) conforme al Proyecto de 1.717.890,50 € M1 10.906,69 10.384,91 73,8935 1.476.312,00 HERAYA S.L.U.
Urbanizacién (2020)
ROSARIO
Gastos de gestién del sistema de actuacion: M2 1.398,02 1.530,81 9.4716 189.233,90 MIRANDA MATA
constitucion y funcionamiento de la Junta de
Compensacion, redaccién y tramitaciéon de los ROSARIO
proyectos de reparcelacion, urbanizacién y M3.1 570,89 e EHETL (g MIRANDA MATA
telecomunicaciones, valoraciones de bienes y 280.000 €
derechos, tributos, publicaciones, contrato de JUNTA DE
suministro ENDESA, direccion de obra vy M3.2 744,71 815,44 50455 100.802,66 COMPENSACION
coordinacion de seguridad y salud, y estudios
Lo -t
geotécnico y topografico. M4.1 1.139,69 1.247,95 77215 | 154.267,13 | AYTO.UTRERA
TOTAL 1.997.890,50 €
! AYTO. UTRERA
M4.2 995,56 1.090,12 - - (10%)
13.6. En consecuencia, los gastos de ejecucion del planeamiento que se AYTO. UTRERA
e = SIS - | _ M5 644,44 705,66 - - .
han de incluir en la Cuenta de Liquidacion Provisional ascienden a la (10%)
cantidad de 1.997.890,50 € (I.V.A. incluido), como ha quedado reflejado
en el cuadro anterior. TOTAL 16.400 16.400 100% 1.997.890,50 100%

13.7. Atendiendo a las cantidades expresadas en apartados anteriores,
resulta la Cuenta de Liquidacion Provisional por parcelas lucrativas
resultantes que se recoge en el CUADRO X ("CUENTA DE
LIQUIDACION PROVISIONAL POR PARCELAS RESULTANTES"):

1 La Junta de Compensacion no tiene la obligacion de indemnizar a la Sra.
Miranda por la demolicion de las edificaciones, construcciones e
instalaciones existentes en su parcela, ni por el uso o aprovechamiento de

13.8 De conformidad con el articulo 20.2.a) RHU, la carga de afeccion de
las fincas al pago de los gastos de urbanizacion podra cancelarse en
cualquier momento, siempre que se acompafie a la solicitud certificacion

estas (derecho de realojo e indemnizacién por traslado de actividades
economicas) por los motivos que se exponen en el Anexo Il de la Memoria.
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del érgano actuante expresiva de haber sido satisfecha la cuenta de
liquidacion definitiva referente a la finca de que se trate.

14. Efectos de la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.

14.1 La aprobacion definitiva del presente Proyecto de Reparcelacion por la
Junta de Compensacion, su ratificacion por el Ayuntamiento de Utrera y la
expedicion de documento con las solemnidades y requisitos dispuestos para
las actas de sus acuerdos- 0, si voluntariamente se acepta la protocolizacién
notarial del mismo o su otorgamiento en escritura publica-, con el contenido
sefialado en los arts. 113 RGU y 7 RHU, permitirdn su inscripcion en el
Registro de la Propiedad, y la subrogacion con plena eficacia real de las
antiguas por las nuevas parcelas.

14.2 Asimismo, conforme al art. 102.2.a) LOUA el acuerdo de aprobacion
definitiva del Proyecto de Reparcelacion, producird por ministerio de la ley,
la transmision al Ayuntamiento de Utrera, en pleno dominio y libre de cargas,
de todos los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, incluidos en el Sector,
coincidente con la Unidad de Ejecucion.

14.3. La aprobacion del Proyecto de Reparcelacion producira asimismo
como efecto, conforme al art. 102.2.b) y c) LOUA, la subrogacion, con plena
eficacia real, de las antiguas por las nuevas parcelas, siempre que quede
establecida su correspondencia y la afectacion real de las parcelas
adjudicadas al cumplimiento de las cargas y pago de los gastos inherentes
al sistema de actuacion correspondiente.

15. Redaccion del Proyecto.
Este Proyecto de Reparcelacion se redacta por CUATRECASAS

GONGALVES-PEREIRA, S.R.L. conforme a lo dispuesto en el art. 107.2.b)
RGU. En Utrera, a 18 de noviembre de 2020.
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NOMBRE CARUZ Digitally signed by NOMBRE

ARCOS EDUARDO CARUZ ARCOS EDUARDO
MANUEL - NIF MANUEL - NIF S

Date: 2020.12.04 12:26:05
27320165Y +01'00'
Fdo.: Eduardo Caruz Arcos
P.p. CUATRECASAS GONCALVES-PEREIRA, S.R.L.
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Anexo [: Escritura de constitucion de la Junta de
Compensacioén del Sector “SUS-C-1” del PGOU
de Utrera, autorizada por el Notario D. José
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protocolo nam. 1.727
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02/2019 FOSE MONTORO FIZARRO
NOTARIO
L6t 500 93 35 Pk B g 47 14
Talgd. 02 33-Fox 86 606 - . __
o 41710UTRERA‘E:EVILLA) profesional en Utrera, Carretera A 376, IKm. 20,2,
Emall; inonlorc@nolarlade.org
C.P. 41710 y D.N.T. nimero SR — - - === ==
pP.- DONA ROSARIO MIRANDA MATA, mayor de edad,
divorciada, con domicilic en Utrera, C/ Madre Ana
ESCRITURA DE CONSTIFUCION DE LA JUNTA DE Maria caner, nGm. 33, 1° A, 41710y D.N.T. merso
COMPENSACION DEL SECTOR SUS-~C-1 DEL PGOU DE UTRERA P —————— . e
NUMERO MIL SETECIENTOS VEINTISTETSE. --owoosooos E.- DON EDUARDO CARUZ BRCOS, mayer de edad
. r I
) En Utrera, mi residencia a treinta y wno de casado, abogado, con domicilic profesional en
julic de dos mil diecinueve,-—-----oommommmoomoers Sevilla, C/ Ferndndez y Gonzdlez, 2, 3°, 41001 y
Ante mi, JOSK MONTORO PIZARRO, Notaric del D.N.T. minero SRR -~~~ -~~~ ~~----""" "
Ilustre Colegio de BAndalucia, con residencia en rren THTERVIENENawrs
Utrera A.- DRA. LLANOS 16PEZ RUIZ, en nombre vy
#eC OMPRARECE Benw representacién del AYUNTAMIENTO DE UTRERA, con
a.- DNA. LLAWOS IOPEZ RUIZ, Quinta Teniente de domicilio en Utrera, Plaza de Gibaxa, 1, C.P.
Alczlde y Delegada de Urbanismo y Vivienda del 41710 y  C.I.F ndmero  P-41.095,00A en  su
N O . . .
Ayuntamiento de Utrera, cuyas demds circunstancias condicién de Duinta Teniente de Alcalde y Delegada
personales se omiten por actuar en ejercicio de su de Urbanismo y Vivienda. —-——-rwwomwmmmmmmommmmome
CALgo, —wommmTooT oo oS m T T m e T 5e¢  encuentra facultadz para este acto en
B.- D. EMILIO AYALA MATEO, mayor de edad, virtud de Decreto de Alcaldia de fecha 28 junio de
empresario, casado, con domicilic profesional en 2019 por el que se determina la organizacién
Utrera, Carretera A-376, Km. 20,2, C.?. 41710 y municipal para el periecdo 2019-2023, por el gque se ]
o
=
D.N.I. nimerc SIS --- """ TTT T : : S
le delegan las competencias del Area de Urbanismo 4
1]
re F - o«
€.~ DNA. ANA MARIA RYALA IREZ, mayor de y Vivienda, segin me acredita con certificacién §
o
. 3 N . o
edad, casada, empresarla, con domicilic del mismo expedida por el Secretario del §
' o
«RMAD,  [La autenticidad de este documento EIRMANTE - EECHA DOCUMENTO: 20212064281 §
o R o . JUAN BORREGO LOPEZ-SECRETARIA GENERAL - 04/11/2031 . w
s f‘ﬁyﬂ‘ﬂ - s puede comprobar con el cédigo serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria Genéal de Administracion Fecha: 04/11/2021 S
s \ { | 07E5001F7F9900S9X3G3N6UODS Digital,O=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 04/11/202109:34.54 Hora: 09:34 <
)VO:‘S/J\;\&'\ en httpS://Sede.utrera.Org DIL\GENC\A.RATIF\CAC\ONPROVECTODElREPARCELAC\ONPOR’DE,\(;EEVTSNQFEU/?\‘%IADIADEFECHAN“2021/4244DEFE HA TRES DE AGOSTRO DE DOS 8
Pagina 19 de 171




PR S LA Pl AL I £
ES5560254
02/2019
resultan, a mi Julcio Ffacultades representativas
suficientes para el otorgamiente de ia presente
escritura de CONSTITUCTON DE LA JUNTA DE
Ayuntamiento Don Juan Borrege Lopez, cuya firma COMPENSACTON . —m = m e oam m rm em e s
digital reputo legitima, la_ cual incorporo coma c.- DONA ROSARIOC MIRANDA MATA, en sSu propio
dogcumento unido,--~==-===-—m—o-—-———————eo oo nombre ¥ deregho, =—=—————m—mmmm oo nm o
k B.- DON EMILIO AYALA MATEO y DoSa ANA MARIA D.- DON EDUARDO CARUZ ARCOS, en su propio
AYRLA RAMIREZ, en nombre y representacidén de la NOmbIre y derecho, —=————mmmo e
mercantil HERAYA, 8.L.U,, con domicilioc social en xxaTE DE CONOCIMIENTQ, JUICIO DE CAPACIDAD Y
Utrera, C/ La Corredera, 5, 41710 y C.I.F. nGmero CALIFICACTON~~~
B-41.662.311.--~-----mmsmmsm o m o s s s o T m e e e T Identifice a 1los comparecientes por sus
Ejercen esta representacién en virtud de poder resefiados documentos v les Juzgo, segin
conferido a su favor, cuya copia autorizada me ha intervienen, con ia capacidad legal necesaria para
sido exhibida; y de cuyo apoderamiento, en el otorgamiento de la presente ESCRITURA DE
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 98 de CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSAGCION DEL
la Ley 24/2001 de 27 de diciembre, de Medidas SECTOR SUS-C-1 DEL PGOU DE UTRERA, y al efecto. —-
Fiscales, Administrativas y del Qrden Social y los A ERPONE N
articulos 164 y 166 del Reglamento Notarial, yo, I.~ Unidad de ejecucién y sistema de
’ el Netario, hago, censtar:----———m--——===o=———mmes oo AOEUACLON . o mm o
a) Resefia identificativa del podexr: HEscritura El vigente Plan General de Ordenacién Urbana
de poder otorgada en Sevilla ante el Notario D. de Utrera, adaptado parcialmente a la Ley 7/2002,
JAVIER LOPEZ CRNO, protocolo num. 1.568,——-—-——=--- de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
b) Juicic de suficiencia: Del resefiado poder Andalucia {en adelante, “LOUA”}, mediante acuerdo
adoptado en sesién ordinaria del Plenc del
La autenticidad de este documento ElRMANTE =PLHA DOCUMENTO: 20212064281
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tramitacidn., ———————mm oo e e
Las mediciones de las fincas descritas en la
presente escritura se han realizade conforme al
Ayuntamiento de Utrera celebrada el 9 de octubre levantamiente topografico realizade para la
de 2008 {en adelante, “PGOU de Utrera”), delimita elaboracién del Plan de Sectorizacién y el Plan
un Ambitc de suelo urbanizable no sectorlzado, parcial, segan consta en los Planos PI.02 y PI.03
7 denecminado “SUNS-1%, —==--=-meoosmmmosmem s mmmmmm oo del segundo instrumento de planeamiento, cuyas
N Mediante Resolucidén de la Comisidén Territorial copias incorporo como doctmentos Unidos. ~—-—-——=--
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Resolucién de la Junta de Gobierno Local
Seyilla, de 2 de marzo de 2017,publicada en el det Ayuntamiento de Utrera, de 15 de marza de
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nim. 62, 2018, acordd la aprobacién definitiva de la
de 2 de abril de 2018, se aprobé definitivamente iniciativa para el establecimiento del sistema de
el Plan de Sectorizacién del Sector “SUNS-1° del actuacidn por compensacién del Sector. —-—----———--—-
PGOU de Utrera, que delimita un sector de suelo El acnerde de aprobacién definitiva de la
urbanizable sectorizado, denominado “SUS-C-17 {en iniciativa para ©l establecimiento dsl sistema de
adelante, el “Sector”).-——-----T-mooomommmomTeo o actuacién del Sector fue publicado en el Boletin
La superflecle del Sector, colncidente con la Oficial de la Provincia de Sevilla nGm. 99, de 2
' Unidad de Ejecucién, segin levantamiento de mayo de 2018, ~mmom oo o e
' topografico realizado al efecto para la II. Aprobacién de leos Estatutos ¥ Bases de
elaboracién del Plan de Sectorizacidn, es de Actuacién de la Junta da Compensagién. —--—---———-
41.032,18 m?y, de acuerdo con sus determinacicnes, La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de é
se desarrollaréd mediante la aprobacién de un Plan Utrera, on sasién celebrada el dia 23 de marzo de %
®
Parcial, aprobado inicialmente y actualmente en 2018, acordé aprobar inicialmente el Proyecte de é
S
Estatutos y Bases de Actupacidén de la Junta de g
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1.- La publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia de Sevilla nim. 132, de 9 de junio de
2018, la cual incorporo comc documento unido. ----
Compensacién a constituir para la ejecucidn del 2.~ La certificacién expedida, el 15 de marzo
Sector SUS-C-1 del PGOU de Utrera (en adelante, de 2019, por el Secretario del Ayuntamiento de
también, la “Junta de Compensacién”), promovido ‘ Utrera, Don Juan Borrego Lépez, cuya firma digital
por el propletario mayoritario HERAYA S.5L.0, asi reputc legitima, la_cual incorpore como documento
. . como someter a tramite de informacidn publica los UELLAQG . o e o e e e
referides documentos, mediante publicacién integra ' 3.- La publicacién en el Boletin Oficial de la
de ambos textos en el Boletin Oficial de la provincia de Sevilla nam.99, de? de mayo de 2019,
Frovincia de Sevilla, con notificacion de la aprobacién definitiva de los Estatutos y
individualizada a todos los propletarics afeclados Bases de Actuacién de la Juata de Compensacién, la
por el sistema de actuagidn.---m-wwmomoomoommeo o cual incorporo como documentc unido, -—-—-—-----—---—
La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de ITI.—- Relacién de propietarios que sa
Utrera, en sesidén celebrada el 15 de marze de incorporan a la Junta de Compensagién. —=—rr—mmmm—m
2019, acordd la aprobacidn definitiva del Proyecto Segir acreditan, los propietarios que se
de Estatutes y Bases de Actuacién de la Junta de incorporan a la Junta de Compensacién son los
‘ Compensacién a constituir para la ejecucidén del BAGUIBNEES: —mmm o o e
’ Sector §US-C-1, promovide por el propietario 1.~ La mercantil! HERAYA S.L.0. ——-———————m———n
mayoritario HERAYA S.L.U vy la notificacién 2.- Dofia Rosaric Miranda Mata, —-—————-————————
individual a los propietarios comparecidos y a los 3.- El Ayuntamiento de Utrera. ———————rw=====-
afectados por el desarrolle del Sector.----—-—--——-— IV,~ Relacién de finocas de las gue son
Lo anterior resulta de:-—----—~——————---—momm—o e EAEULALEE . — e e
Manifiestan los propietarios comparecientes
La autenticidad de este documento ElRMANTE =PLHA DOCUMENTO: 20212064281
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gue las fincas de su titularidad objete de esta

escrilbura representan el 94,9545% de la superficie

total de la Unidad de Rjecucién, coincidente con

el Sector, y que sus propiedades son las

siguientes:——————— - mre e s e

1.- Propiedad de la mercantil HERAYA S.L.U: -

RUSTICA: Una suerte de olivarx, parte de 1la

actualmente llamada El Garrotal, en el pago de Los

Paionales,

término de Utrara,-——==———-—=—==-mooesos

Segdin el Registro de la Propledad, tiene una

cabida inscrita de dos hectdreas, ochenta y siete

dreas y setenta y una y media centiireas, es decir

veintiocho mil setecientos setenta y uno con cinco

metros cuadrades (28.771,5 m2).,-————-r———o=——mm—m—e

Segun

mediciébn topografica, la superficie

total de la finca es de treinta mil trescientos

veinte metros con trece decimetros cuadrados
{30,320,13 m2) ,~—momomm s m oo m— e m e m e

LINDA: Norte: con olivar de Dofia Maria
Gonzalez Vazgquez; Sur: con finca que formdé una

sola con la de este numero de Doita Maria Picdn
Ramos; Eslte: con la carretera de Utrera a Alcala
de Guadaira; Oeste: con el camino viejo de
Sevlilla, ———— e e e

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad num,lde
Utrera, al Tomo 1.560, Libro 574, Folio 210, Finca
7.541, alta 9%, —smm e e

TITULO: Esceritura pidblica de compraventa
autorizada por el notario Don Pablo Gutiérrez-
Alviz y Zonradi, el dia 14 de marzo de 1995, -——-—-

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes, -—---—---

SITUACION POSESORIA: Libre de arrendatarios vy

ocupantes., —-e—mm e o

REFERENCIA CATASTRAL: 41095A007001080000AB. ——

2.~ Propiedad de DONA ROSARIC MIRANDA MATA: —-

ROSTICA: Suerte de tierra, pago de Los
Pajonales o del Callejdn, conocida por Santa Maria
Magdalena, con cabida de cincuenta y cinco Aareas,
velnte centidreas, es decir, cinco mil guinientos
veinte metros cuadrados {5.320 m2)., ————~~——--———-

Segin medicién topografica, ia superficie
total de la finca es de cinco mil cuatroccientos
setenta y tres metres con cuarenta y nueve

decimetros cuadrades (5.473,49 m2)., —————————————-
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CARGAS : SERVIDUMBRE: Gravada con una
servidumbre de paso, en faver de la finca inscrita
¢on el nimero registral 19.272, propiedad de
LINDA: Norte, en una longitud de gclento pntonio Lifidn Lépez: entre la linde que separa la
setenta y cuatro metros con finca de Antonlo finca segregada del reste, o sea, la finca de este
%abala Sanchez Neriega, y diez metros de camino de namero, en direccién HNorte/Sur, se constituye un
) servidumbre; Sur, en una longitud de clento camino de servidumbre con una longitud de
ochenta y cuatro metros con finca de José Picén trescientos setenta metros y una anchura de seis
Ramos.; Oeste, en una longitud de treinta metros metros (Lres correspondientes a la porcién
con cuarenta centimetros con la finca gue se segregada y tres correspondientes a la porcidn
segreqd de #ésta de Hermanos ESCOT MAPRID, S.A.; resto) que va desde la Carretera comarcal 432 hasta
Este, a la que presenta fachada de treinta metros el lindero Sur del ferrocarril de Utrera a Sevilla.
con la Carretera comarcal 432. Al finalizar este Se constituye para dar paso a peatones, semovientes
lindero la distancia existente hasta el arcén de y wvehiculos de motor, en beneficio de la porcién
la carretera es de seis metros y cuarenta y cinco segregada y de la parcela de la finca matriz
decimetros.------—-————---—------oooomT T mmm TR comprendida entre la f£inca de Don José Picdn Ramos,
INSCRIPCION: Registro de la Propiedad ndm.1l de el camino de ElL Recreo, la Carretera comarcal
ﬁ Utrera, al Tomo 1462, Libro 528, Folio 111, Fiaca indicada vy la porcidén segregada y gue esta
' 19,978, inscripecidn 5% .------emeom oo m o mmmm s oo destinada a segregarse para vender a Don Gumersindo
7fTULO: Esoritura pablica de extincién  de Blascoc Caetanc. Formalizada en escritura pablica
condominic,  auterizada por el Notario Don autorizada en Utrera por el notario Don Fernando
Francisco José Aranguren Urriza, ei 15 de junic de Cortes Retamar, el 2% de noviembre de 1984, y que
2016, con el ndm. 2.367 de su protocolo.——-—--==== causd la inscripeién 1%, practicada con fecha 8§ de
noviembre de 1985, ——————m s s e
La autenticidad de este documento ElRMANTE =PLHA DOCUMENTO: 20212064281
) . JUAN BORREGO LOPEZ-SECRETARIA GENERAL - 04/11/2021 .
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en https://sede.utrera.org DILIGENCIA: RATIFICACION PROYECTO DE REPARCELACION POR DEI\%EE\/TECIJNQFEU/?\I%:ADM DE FECHA N° 2021/4244 DE FECHA TRES DE AGOSTRO DE DOS

Pagina 24 de 171

CSV: 07E5001F7F9900S9X3G3N6UOD8



G62/2619

Segin

T UL ST L LR I R 3 d A Lt

£55560259

el documente de la segregacion que

consta al margen de la inscripeién 2?, se dice que

éata finca

dominante

conserva el cardcter de predio

respecto de la servidumbre de paso

constituida en esta finca.,---——~———r-roem e ————

HIPOTECA a favor de BANCC MERIDIONAL S.A., para

rasponder
principal;

des {2)

de sziete millones de pesetas de

dos millones ltreinta mil pesetas por

afios de intereses ordinarios al tipoe

14,50% y hasta un mdximo de 5 puntos mis, es

decir,

19,50%, cuatro millones sesenta mil

pesctas por dos afios de intereses de demora al

tipo

conforme a lo indicade en la

estipulacidn sexta, alternativa y no acumulable

con los

vy gastos.

intereses ordinarios; y de un miilén

cuatrocientas mil pesetas en concepto de costas

el plaze de amortizacidénm es hasta el

dia 7-05-2003, mediante c¢iento veinte cuotas

(120)

pesetas.

mensuales, se tasa en doce millones de

Formalizada en escritura autorizada por

el Notario de Utrera, Don Pable Gubiérrez Alviz
y Conradi el 7 de mayo de 1993, —wwwwwommoeommew

SITUACION POSESORIA: La compareciente

manifiesta que en la finca anteriormente descrita
tienen su residencia y domicilio habitual D. José
Luis Blasco Miranda, maycr de edad, con D.N,T.
nGm, 28.597.138-I, y Difia., Nerea Awrdiliz Sarmiento,
mayor de edad, con D.N.I. nim. 320.662.28i-A. -~~~

3.- Propiedad del AYUNTAMIENTO DE UTRERA: ----

ROSTICA: Terrenos desafectades de la via
pecuaria “Vereda de Dos Hermanas” en el tramo
afectado por el SUS-C-1 (antes de la sectorizacidn
SUNSP-1} del PGOU de Utrera, con forma de finca
alargada con wuna anchura constante de 20,89
metros, situada en sentido sureste al noreste,
comenzando en el cruce de la via pecuaria con el
limite del suele urbanoc y finalizando er la via
del ferrocarril., —————————— e

La superficie total de la finca es de tres mil
seiscientos nueve con setenta y uno mwetros
cuadrados {3.609,71 m2), de los cuales, segin
medicién topografica, tres mil cientos sesenta y
ocho con treinta metros cuadrados (3.168,30 m2),

se incluyen en el Sector SUS-C-1, —=-~~---———mmmme

La autenticidad de este documento
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La referida finca no se encuentra inscrita en

el Registro de la Propiedad, ni catastrada.----—-—-—

TiTULG: Escritura publica de permuta otorgada

el 12 de junio de 2019 ante el Notaric de Sevilla,

D. José Anlonio Rey Jiménez, proiocolo nlimerc 709.

La

titularidad de 1la referida finca se

acredita mediante copia de la referida escritura

publica de permuta.,------——==-———=-oT--o————— e

V.

Fincas no aportadas a la Junta de

Compensacidén gue se integran en la Unidad de

Ejecucidén ({(coincidente con el Seatox)

Manifiestan los comparecientes gue el Excmo.

Ayuntamiento de Utrera notificd 1ia aprobacion

inicial

de los proyectos de Estatutos y Bases de

actuacién a la FUNDACION HOSPITAL DE LA SANTA

RESURRECCION que, mediante escrite de fecha 27 de

Julic

2018, manifest® su voluntad de no

participar en la gestidn del sistema, renunciando

a sS4

derecho a integrarse en la Junta de

Compensacién y solicitande la expropiacion de los

bienes y derechos que estuvieran afectoé a la
gestidén del Sector que & continuacién  se
describen, conforme a lo dispuesto en el articulo
129.3.b) de la LOUA: ————=————-m-————-=-—w——————— o

RUSTICA: Trozo de terreno parte plantado de
olivar ¢ue fue perte de la suerte llamada
Bspolones, pagoe de los Pajonales, de este término
de Utrera, con una cabida de una fanega
equivalente a cincuenta y nueve Aareas setenta y
ocho centiireas {5.978 m2) aproximadamente. —--——-

No consta Jla referencia catastral. A dia de
noy, la finca de este nimerc no esta coordinada
graficamente con el Catastro. -————==-——-=———w—m——-

Segiin  mediciéon  topografica, la superficie
total de la finca incluida enr el la Unidad de
Ejecucién es de dos mil setenta mebtros con
veintiséis decimetros cuadrados (2.070,26 m2). ——-

LINDA: Norte con el encuenktrc del ferrocarril
de Sevilla a Cadiz y el caminc viejo de Sevilla en
cuyo punto se encuentra hoy un paso a nivel y
parte del camino viejo de Seviila; al este con el
camino viejo de Sevilla; al sur con el resto de la
finca de donde se segrega propiedad del exponente

vy al oestc con el ferrccarril a Sevilila-Cadiz. ---

La autenticidad de este documento
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INSCRIPCION: Registro de la Propiedad nim.1l de

Utrera, al Tomc 537, Libre 172, Folio 105, Finca

5,483, Inscripcién 2%, ——-————=—smm oo mme e e

TITULO: Escritura piblica de permuta otorgada

- el 27 de noviembre de 1907por el Notario D. PF&lix
Sanchez-Blance y Sanchez,~-——————--—-r——mo—om—mm s

SITUACION POSESORIA: Libre de arrendatarios vy

OCNPANLEs, ———— -~ — e m s e s e
e BSTIPULACIONRS mmm

PRIMERA: Constitucidédn de la Junta. Los sefiores

comparecientes constituyen la JUNTA DE

COMPENSACION DEL SECTOR §US-C-1 DEL  PGOU DE

UTRERA, conforme a los Estatutes y Bases de

Actuacidn gue se han incorporado a esta escritura,

publicados en el Boletin Oficial de la Provincia

de Sevilla nuim. 99, de 2 de mayo de 2019,-~-————=—-
Los sefiores comparecientes, en ia
representacidn que ostentan, aportan

fiduciariamente a la Junta de Compensacion los

bienes descritos en el apartade IV del expositivo

de la presente escritura, -——————---—o——omomm——meee
Las fincas aportadas quedaradn directamente
afectadas al cumplimiente de Llas obligacicnes
inherentes al sistema de compensacion,
practicdndose nota marginal en el Registro de la
Propiedad de la forma prevista en la legislacién
del suelo, ———m- e e e
También se practicard nota marginal respecto
de la finca incluida en la Unidad de Ejecucidn,
descrita en el apartado V de la presente
@scritura, gque sers objetc de expropiacién forzosa
conforma a lo solicitado por su titular. ----—————
SEGUNDA: Porcentajes de participacidn en la
Junta de Compensacién., —---————————-—-—---
Los porcentajes de participaciédn iniciales en
la Junta de Compensacién, conforme a la medicién
topografica realizada para la elaboracién del Plan
de Sectorizacidon y el Plan Parcial, son los
siguientes: ~——-—————————————— e
PROPIETARIOS~SUPERFICEE (m2)-PARTICIRACION (%)
HERAYA S.L.U0.- 30.320,13-77,8199
ROSARIQ MIRANDA MATA- 5.473,49-14,0483
AYUNTAMIENTO DE UTRERA- 3.168,30 -§,31318

TOTAL SUPERFICIE APORTADA- 3B.961,92-100
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TERCERA: Nombramiento de ecargos, Los sefiores

comparecientes, de conformidad con los BEstatutos

de la Junta de Compensacién, acuerdan nombrar:----

Presidente: D, EMILIQ AYALA MATEQC, -—--—--——-—==-=

Sacretario: D. EDUARDC CARUZ ARCO8, —-———w—m———

Representante de la Administracién urbanistica

actuante: DNA. MARfA EUGENIA PARIENTE CORNEJO,---—

El Sr.

Ayala y el Sr. Caruz, presentes en este

acto, aceptan sus respecltivos cargos de Presidente

y Secretario.----------=---o- oo —w- oo ooem e o

La Sra. Pariente Cornejo ha sido designada
Como representante de ta Administracidn
urbanistica actuante {Ayuntamiente de Utrera)

mediante Decrete 2019/04783, de 19 de julio, de la

Quinta Teniente de Alcalde y Delegada de Urbanismo

y Vivienda, segin me acreditan con certificacion

del misme expedida por el Secretaric del

Ayuntamiento Don Juan Borrego Lopez, cuya firma

digital reputo legitima, la cual incorporo como

documento unido.,-——--———-rs-m--mm———— oo m e

La Sra. Pariente Cornejo ratificard con
posterioridad ia presente escritura de
constitucién mediante acta notarial. ————-———-m—-

CUARTA: Solicitud fis@al, —————-———-=--—rrwew—

S5clicitan los seliores comparecieqtes del sefior
Liquidador del Impuesto sobre  Transmisiones
pPatrimonlales y Actos Juridices Documentados la
exencién prevista en la vigente Ley del Impuesto y
el Reglamento para su aplicacidén. —-------————-——-

~awPRESENTACION TELEMATICA mwmw

De conformidad con lo previsto en el articulo
249 del) Reglamento Wotarial, vo, el Notario,
presentaré telematicamente copia autorizada
electrdénica del presente instrumento pidblico al
Reglstro de ia Propiedad competente, ¥
subsidiariamente, si por imposibilidad técnica no
fuera posible dicha presentacién, remitiré por
telefax la comunicacion prevista en dicho
precepto, de todo 1lo cual asi como de las
comunicaciones reglistrales que reciba dejare
constancia en lc pertinente por diligencias a
continuacién de esta matriz., ------——---—————————

PRESENTANTE. Los otorgantes autorizan Y

otorgan mandato expreso a . EDUARDO MANUEL CARUZ

La autenticidad de este documento
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| 07E5001F7F9900S9X3G3N6U0D8
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Comunidad Butdnoma. ———morm oo s o o m
~rOTORGAMIENTO Y AUTORIZACION mmwm
Hago a los sefiores comparecientes las RESERVAS
ARCCS, con N.I.F. 27.320.165-Y, con domicilio a Y ADVERTENCIAS LEGALES, en particular: —--—-——————=
efectos de notificaciones en calle ¥ferndndez ¥ ta de la conveniencia de constatacién
Gonzdlez ndm. 2, 3° planta, 41001, Sevilla, para registral del estado de CAELGAS, e oo
que efectlie cuantos tramites fueren precisos hasta La de que ha de +trasladarse al 6rgano
) obtener la inscripcidén del presente titule en los urbanistico actuante una copia autorizada de esta
registros competentes, y en especial, para la escritura, para la aprobacién, si procede, e
liquidacién telematica o en soporte papel del inscripeién en el Registro de Entidades
correspondiente impuestoe, la acreditacidn ante el urbanisticas colaboradoras, —-———-——-———————— e
Registro del pago del mismo, de forma presencial o Y en general a efectos fiscales, les advierto
telemdtica, la recepcidn de notificaciones en el de las obligaciones v respansabilidades
domicilio indicado al efecto, la aportacidn de triputarias que incumben a las partes, en su
copia autorizada en soporte papel del presente aspecto material, formazl y sancionador y de las
titnlo, expedida por el Notario autorlzante, para consecuencias de toda indole que se derivarian de
la consignacién de la nota de despacho por el 1a inexactitud de sus declaraciones. — - wmm—.
Registro competente, sin perjuicio de lo dispuesta Los datos personales seran tratados y
por el articulo 112 de la Tey 24/2001, de 27 de protegidos segin la Legislacién MNotarial, ia Ley
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y Organica 3/2018 de 5 de diciembre (LOPDGDD) y el
del Orden Social y la inscripcidén de la Reglamento (UE} 2016/67% de 27 de abril (GDPR), por é
constitucién de la Entidad en el Registro de lo que se le facilita la siguiente informacidén: --- %
®
Entidades Urbanisticas Celaboradoras de la Sus datos personales saran objeto de é
]
tratamiento con la finalidad del cumplimiento de g
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'C’é se puede comprobar con el codigo serialNumber=528§gol?glggl§5§eﬁlg (!l_gtTeEnﬁ)gE%%ET%)Rﬁﬁwg,%l\L‘JE%éIgréta??a/lGl/ei%z ;I de Administracién Fecha: 04/11/2021 E
| 07E5001F7F9900S9X3G3N6UODS Digital, O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 04/11/2021 §9:34:54 Hora: 09:34 5
en https://sede.utrera.org DILIGENCIA: RATIFICACION PROYECTO DE REPARCELACION POR DEI\%EE\/TECI)NQFEU/?\I%:ADM DE FECHA N° 2021/4244 DE FEGHA TRES DE AGOSTRO DE DOS O
Pégina 29 de 171




6272019

FAPFE DAL S3015 BOCIE O IR M L

£55560264

las obligaciones legales del ejercicio de la

funcién publica notarial, siendo la base legal la

Legislacion notarial. ~w—w-———————————mmemmm s oo

Les

necesarios

datos se conservaradn durante los afios

para cumplir con las obligaciones

legales del notario o gquiern le sustituya o suceda.

Los datos serdn cedidos a las Administraciones

piblicas, a las entidades y sujetos gue estipule la

ey y, en su caso, al notario que suceda ©
sustituya al actual en esta neotaria. No se
realizarén otras cesiones de datos, salvo
cbligacidén legal, ————————mmommm s oo o

Puede ejercitar los Derechos de acceso,

rectificacidn, supresién, limitacidn, portabilidad

y oposicién al tratamiento realizado mediante

correc postal dirigido a: JOSE MONTORO PIZARRO.

PLAZA DEL ALTOZANQ, 27 PLANTA 1%,-41710 UTRERA

{Sevilla)., ———rrmm—mm o s m e
Asimismo, tiene dereche a presentar una
reclamacién ante la Autoridad de control

(www.aepd.es) si considera que el tratamiento no se
atusta a la normativa vigente., ————--————-~—o—m———oo

Asi lo dicen y otorgan los comparecientes a
guienes lec esta escritura por su eleccidn, tras
advertiries de 1la opcidn del articule 193 del
Reglamento Wotarial y, enterado de su contenido se

ratifican en &1, la consienten come intervienen, y

Del integro contenido de este instrumento’

piblico que gqueda extendido en doce folios
timbrados de uso exclusivo notarial, el presente y
los correlatives sigqguientes en orden, vo, el
Notario. DQY FE, ——==——————=—rmmemr o s m e
Eslan las firmas de los comparecientes., ——-=-—-———

Signado: JOSE MONTORQ PIZARRO. Rubricado y sellado.

NOTA: El misme dia de su auterizacidén he
expedido copia electrdnica, remitida para su
presentacion en el Registro de la Propiedad

correspondiente, causando el asiento de
presentacién en el Libre Diarie, cuyo justificante
uno  a ia presente. Doy Fe.-Montoro Pizarro
rubricado, ——-———————mm oo e s
DOCUMENTOS UNIDOS: —————————mm——mm s s s m s e
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——  Camas: Molleacidn.............

—  Lurn del Rin: Convoenlorla para la provlsldu de i p}.—.rz e
Gliclel de rntinerfe

~— Pefaflor Nombramiento de per:

~—  Lhresn: tafotos y baver de zlcunclémk 1a Junkade Compulsacnﬁn
det Seclor SUS.CI -

OTRAS EN1TRADES ASOCIATIVAS PODLICAS:

= {onsorvio de Aguss de In Slerm Sun Prcslqmulo geueral
efereleio 2009 .oy

SUPLEMENTO NOM. 7

Némere 98

JUNTA BE ANDALUCIA
— Consr:}r:rin de Fmplw, ['omlaclén y Trabaje Autdnome -
y Univeesidad:
Ccnvemu Culcolwo de. !1 empresse TResteuraciones Repiblioa
Argentina S.L. ¢on vigensin dol 1 de ensre de 2019 ol 31 de
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9.2, L dlrelucidn se pradusind conforms rl sitfoslo 16 de estos Bsiatutos.

Arcule 10, & tén gt lar obras die neb dn por foses o clopal.

19.1. Sin peruicia de fo dlspuesio en el anteuio 8 de Los prewentes Estolutos, fa Junts de Compensackin podif sollcitar u ta Ad-
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loa sueles integradas en ¢l Sectos, reprasedsa ¢l epeovechemienio objelbva del Secion
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en ¢l ‘lal'lllcnb‘a. 97.s:rrnlg Ia }.DUA. i sbijeio delcondrum <on Ju mlsute, esnrigndn Iy nasclackn de le nctuscion ¥ prestasda
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Capliula |, Peva Asamen Gavenat,
Autisule 17, Nopurofem, i
B ‘Y7.5 La Asambloh Gtnscnl ex¢ rgane supicoo Je 13 Junta e C T y estard consiiulda per todos los micmbsos de
s emlsnnh ¥ conocord, deliberud y devidind sobvs los ssantos propies de $a coupeicnels. . o
_Tombiés prricpard e 18 Atamblea Oensral, convoz y sin vote, el p ds) deslgande poe 12 Corpe
en fu calidad daA.dmin!imHnurbuﬂilEcn actunnte, o o
- * 61 xcruark bon Ver ¥ vore respecio de las temenos patri 1250 g do 4p incuide en b

wildad de cjecucin,
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Arewto 18, Llarss de Asanblen Generol,

(B, 1, .81 Asa
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15.2. La Asomblea Uentral oudinarls o ntunim das {2 veesy el eivr , ——

& Daonto dt los prinzios meses de cada gjereitio econbmice, nus cointldinh ton W pios natuales, clebyaih sealon para

* conformarla g':'slidn mmﬁnj‘ aprabar, e suease, b Memordn ¥ Cucnlas el efercicio econdmico srizror. previe lafoime,
s

&0 tu caso, de Ins Censorsy

Cuantes, dalgnades al £1tets,

el la ibn de Annblea

1} Enelines da noviembre de cedt o, s¢ convorant pan conoctr ¥ aprobar el presupucsto 4b chirciels econdmicy stgulenis.
1 Artfoul i

153,
Geagral Extraerdinariy.

i de L2 A "

1 que no sendslas

12.4. 1.a Asenibica Geneeal exiranadinaria s¢ reurlrd swando lo estime necesarin el Presiiente, o o solleiten por e3tri0 asotindos
qu represtalen, ) manos, ¢l dicz por clevto {1035} 86 ka1 ruotns, debiendn eapreshree e la sofichiud lox pswitor & tratar, y en c_m ou0
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Ariculo 19, Faculiades de fo Asantblea Geveral
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foe! garanilah) fa, debon ey
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i que ejeeniard
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w
. Ksamiblen General.

5 Al

Avordir |2 disolucién ds la Junta Je Coulpeasaclén con riregto a lo previsia en el Fitula X ds cstos siplutos.
Cuslesinbers pios asun{os que alecten coa cardolar felevapte & la vids de 14 Brtidad y ast o determing por la propla

{deibdos y remuchios | dosan b Ta, sin que sesn vilidos las dcver-

192, » y o3 esunlos
o3 adoptedns sobro oirss matrias, salvo en 3] suptesto contempado ce el sitfeio 224 d¢ ¢4tos Duswios.
Andculo 20, Lewveho e osisieicis,

Podrin asistir e las seslanes do Ja Aseriblen Ucnezal 1as persanss ileas y los IopRésentanies B los per
gulepes sonsunen |a calided de inicnbro de 1 Junta da C

a3 joridlcas an
3t cunfeside & oiro personn,
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P Nt sard
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ia ds fa reeepeidn i L recibidn
con, 4l meaos, claco (5) Aas ds anteTecidn o 1n fecha ¢n qua hayen de celebibrse,

poi

21.3. La convocatora sehzhard fugar, dia y hort ds la reunidn, osi como on‘r;mlnrdcl orden det din qos haya de somelerss
& canoelmiznto y resotiolbn de Is Assmbles Sentrl, $ia que scan vhlldos los acen

5 ndopledes sobre otrns miteras, excepla ca el

supresto previsio on <t artfeuly 224 d¢ los presentos Estatios, X .
253, L ronvotmionia de 12 Assnblea Genend Ordinaria contendrd, ademds W indicicidn de gun en € domisilio soatal &t la
Juua dc CompnsacSn &siank o dliposleién de los mismbres de la mising, oo hote hiblfcs de ofician y hasta <l <iz de Yo wuniia la
Memosh ¥ Cuentes, 0 ¢} Presupuesio pam ¢l giarcicia cconbmico slgutentt, .
214, L4 convocatais d¢ In Asamblen Geaeral Bxtraondinaie conzndik, ashnlsine, fa docuwnenigcion comepondiente & oy

atunted & Lates, (i petjoicia do gue \

an horas bitltes de ofician y hasa el dl

3tma e3t6 n dsposicin d= los milzmbras cn ef goaricliio sooiat da e Junla de Compeataslén,
nlzrior a la rtunibn.

B8 Babtla Clelal 4o b reviorda o Bovita Ninwceo 88 hiesas 2 de friya e QUG
Adlewka 27, Cunvilinciin
2., £4 Asumbloa Genenul bk vilich ifuidh il i
1, £8 Atumbloa hJ'Iznluq:!J:“ ® 3 :illii:‘l;::;: o 3, cuanda cancteman a ¢lln, pot o o por

8 Tenio |51 .
In fona oy Cnn\pe:.;;i:iefr:l 0 [ 50%) de fas cuuing defintttas

0 dospiida de Iy primom, se eotenderd vilkdiments consiliolda s

enelnutlels ¥3 e oy prasente Estatulad, y o1 imenos dos (2
12.‘!_. En segunty convocatorts, g se Colehvand me
Asmnblen Generol cuslqubcsn que sea el sduina ge los sslst
22.3, Loy miembros podidn designar, par exarit y para el i, nolen: [ n {4 Asamblea O I
224, ST lalladasa presentes o scprescntados s toinlidad dt Lox piembros y e
. 1 el
por wmeim|ded celebms Azambles Gereral Unilversal, dsin quedask vifidsmente mffun:f ifﬁ’mﬁdﬁ ;;A;rnin:l: .:L‘:Ivt;f;gmﬂ
Antfeolo 23, Régteien de sesiopss, )
21.1. Loz seuenlos se ndoplariin poc wayeras de sholas, l;
‘ pesenles o 3 dack i
T sedaleda en e wilculo 31 do exlas Escigios Y, ont casa de empsle, <f vata el Fresidente fended ﬁm,gijf',]m,m
232, Lus seuerdus ¢e mofioucisn de los Extanitor de I Jusl ds © k enta do cealas <eliicacts
d3las, ceqtorirbi en loda Lo €1 valo Bvurable de niicmbros e pepresentan ol sesenta par vicita {60%) de dichas r);uuu
231, Loa ecieilas arevgidor en of aillode 6, Lacka G.2.0) ke i :
nilembros que representen el sesents por ei:-ls!u (Iwﬁ)mlchu so:I)u% s Eeltos, et n tada casa o volo rorcetedo
oot 23.4.':-11:20.:‘)‘;“;‘ def provecte e Laciba serd it
cnta par clentn supilcle del seclor o de las cuols i i i i
el Aytnikenlo. Cusnco por cunliier caus y tess dog none s pocln mpmle:“wid"' o Ifd"d::)u 3’3.1'.';:."'““":'" o
vt el seaa e In Junta de Contpensacén, s aeuard e seueida 8 du dispicsto por el atlfeida 1353 de by l.nli‘\.n

e la

de

] vote favaruble de mfurbivs que repeesonte mds def

23,5, Los scverdas d b Asanblen Genernl secin fuedh c i R i
Io preving en edos Estutos 3 sin pesjulcls ¢ s vosiones pertinenter. ecfvns e ey ido dplndor <on wregle s
Andcule 24, Reqhsle de cuoias.
Siny 1 do inasins, pos i 1n i ebenizad i
sdespds de pracilendy la i guedamn odi m'ﬂ' A o il b 'Fﬂi:;ﬁm;:m.lmumhk:

General Tas nugvar cuolur quz corresponden,
Atllends 25, Acios y certficiivner,

25,1, D cada reunfén de la Asanblen Qeneenl se fevanagd | I quo 8¢ lard k 1eadas ndoplads

elivsolinda de fax votnc a .y
o e mun?ﬁl\\:!:elgzl‘:;lrf'ms' quedeberd ser sistetida n 1a Aszrblen Qeactul, urm su apralagible cn Je lesnn 364334 0 en

15,2, Dichins selas funia cn o | i febidh filfgenaisde

Secreterlo de I Juma df.Conl:p:nuddn. s camsy ' : el fimatas o 1 Praldert y 1
25.3, E| Seorsterio, can cf visto bueno del Presidcnte y a requetioienta de bos i

Srganas ibantsllcns, podh expedir etriificacinnas def mnlen’inlonégl Libtade J\:ns.s mlbcor e
Cspitalo 2. Pra. Prymerre,

Arlfeula 26, Mombrantiento,

Bt 'resTdeans serd designado pot lo Asvnbikea Qencral y sa L lended duracién de d m k
st neelescidn inedinkdzmente por porfados jgunlay, vu vind de weweslo expreso. e, pudend

Artlenfe 20, Runcioner.

2.1 Serdn flclones del Presldaste:

aJunta de Coinpenszeita y da loa

a)  Osteter | judlelal y fudicial do fa Juida dba idn en toda f: 04 i
i 6 A i ! Fat0 o nwgocion fividicus, pudionda
e S&m{ personas poracl csrciclo 62 dichs oo & of imbo fudicts]

b} Convacar, presidiv, suspender y levautn | f de fa A i f
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3 f\tu;r, segulr y canector, a nowmbie de la funta de Compensncidn, eucntzs comisnios ¥ d& ghorre <n loda c!.q;f, u:na...m, 2
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ﬁnﬁ;w:kléﬂ manconinda de fox Gndes de Ja unlz de Componsacin confonte 8 lo dpeesto ¢n ly Dase de Acruackin
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) En geeral, 1od: las furcioncs gu o b o feAvambiea Gencrul o emn delepad:

frot dsla.
Copitalo 3. De Secwerann.
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remitide & los miem! o e o o 1 v, 26 s fos punlos ) andt el i g heyan de someteese B Eleeutur y Sincer sumplir fot nouerdos de (n Asambles Oenaral, &
a mnoc?;é:;\: ;i’:ﬁx:: ?f:\;m:!ir'cagﬂ, 3in que sean itidos Yok acussdas adeptiidas Subré olrms malerlus, Sxctpla en el 8} 5:: :?!:“m]'h?f“ nquedfis fonviones que 5o se stiibiyun expresumente & ls Asambter Gencel o s0an delegadus expres- g
b . tes Eslatilos. N
supuzslo pru::la en ot u:l(l:\;l:i!lj ies:;l:bl;:’;'lmm 0""“"”“ contendsh, ademie In lndicacidn do qui en ¢l domlclllo sodikl ¢t T Cartibsig 3o LiE SrrmsTanio. é
Jonta d: (lf:;tupen:::i‘é‘:lc esl;ria ehiposiclin de los miembeos 6o i misms, ¢5 horas hibiles de eficna y husta o} dia dp s reunidn 1 Ansula . Nomtiraient &
Menoria y Cusntas, o of Presupudsto pori ¢ ejercicio ccondmico slgaicnts. . o sothl 2.1, Acivrd de Seorelaria de Ta Asainblen Generat ta persona deslgandn yor dsts, piedidndnse nonibear en suplente del misaso, S
214, La convacatoria do i Asamblen Gener! Exteaurdinarin tontendsd ssimisma ta indleacidn. de que e d!dd?m.::i,:n':a " 132, I Sovncturio, quonawind oo vo y st varo en Los diganos dea eolidsd, & dacts do & delnAsamblea Qe =
0 Tunta de Cormpensroldr eslarh 2 disposkeion 62 los ywicmbros o Ja nrisng, e boras hililes dc ficlau y hagn of dfs antei al huclenda constar o tesulinda o haxvosacinaca y b ssvertos adoptados, ¥ sxpl icach b visth oz ded Fre et g
reuién, i documentsciin comrespandizale 1 103 asumos & fratee. &
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Belo3n Ofle1aT G2 la peowineis e Sevila, Himere 132 Bitado 3 4z |l de 2018

Aniculo 9. Fimcioies.
Serkn fuaciones del Setretario;

al
L]
<}

4

¥
LY

Asistir precoplivaments a todas Int reunlones te 1a Asamble Genecal y Slovar of Tibro de sctas de tax nlndm renlunes,

Levaalar acls 8¢ has sesiones d& b Asamblea Cencral, ibi€ndales en et Ebzo de

51, can expre-
Lt Libro de¢ 1) sumnei \IE 5| n:lvdnm:ln 1ados Ins saetos Inlcgranles de Ix funte d Compensecldn,
u:r:i:us:;d:as i I q ifn, cupia & parti an ¥ nOmerm & voios Qure & tada uno carrispans
den.

..h)unmduc idn anta o acuame
acfectos B
Lkp.dlr 15 certificasiones ¢ 1ok aatos ¥ neuendos do los diganos de 11 Ianlado Lorepeasacisn.

Cunniss s¢an inherenies &« su carge o le stan delepadas por la Asambles Geronl 0.} Prosidents.

Adiculo 38, Srefieidi
E1 Secreterlo, 21 caso da vacante, ausencla o enfennednd, mﬁ sustinalda por e} supleate deslgnado por dste.

Tirne VI, D Lo Mietanos bELA MniTa D Coseritacon

Antfeula 31, Derveher.

3135, Sedn derechos do

2)

B
«

]

9

g}
5

Z

bros de ls Jun:ad.-.r ’

Asiylir, p w2y voto en Jas rounjones 8¢ 12 Asamblen Genoral de la Juita de
Compsniacibn ¢ interventr en la ndupcinr! de fos aruerdos proporsiunalments a la cuofa qué regresente su aporfealon, sele
0 en casn del Ayentamicnia da Utsara, cusnda netde a ealldad de Aduminisiracibn scloants, que fendsh oz pelo ae yalo,
Tntervenit en fa skosién de los cargos soclotes ¥ ser elegbles pare fos mismos,

Grafenaw, gravar o realizar cuslquier acio da Gisposicion de Ins (etreans de su propizded ¢ de sus guedlas 1espedtly :s\
quedando subrogadd el adquirenie, €4 vazo da vents, en los deceches y whblipaconcs del vendeder doniro do In Funtn de
Compensucién, Esth subrogaclin se producir inclusa evetilo las tnajeneotones s¢ ealicen Nbres ds carges wbanistices ¥
d4 urbanizacit.

Adyulrir i thwleridad do Tas parcelos guo ot s3an odf
ctotd respeotivat.

Tmpngeer Tos scuendva y nsafuctancs de ln Asambira Gengit da lx Junla 4o Compenuedéi, en Tn farma y can ks requi-
sHas establecldns en osios Estatvlos,

Pericipa en los benefielos que se ablengan por I Fntidad como cesuliada de su gestida wbanistica ¢n proporcién a &
paricipacién cn I.'. mmm.

Eresentor ¥ Sugs tas ante Tos drganae it gablzino de la Juala de Compensachin.

Cuanws derechos 1oy comespondan conforme o do dispuesto en os prasenies Estaiulas ¥ e Jos disposiciones legales
apliczbles.

tread 4 {acth Lomal

snol Pray p prop e

31.2. Los cotitubares de urid finex o cuotn de puikipactin habrin dcdesxgw, 113 l!u:unlemn r:ﬁaclme aupa cata persona
con omptias (acultades pae ¢l elerciole de les de micmbro do B fioata de G ftente o Eaiv
e cuznias eblignelonss decivan de sp condicin, 1 no 52 designar represoniantc en o plaza que o elecio se sehels por lz Junty, Jo
nombaar ja Adniintsiencidn actuants,

313, Cuando Ind fintay perencZeEn & MINGIOS 0 4 PErSINAS QUi Tenjan llmludn s cepachdod de nhear, estsrén reproscntadng
o {a Junta dé compenspcién poy quienes ostoalen b reprex:ntsoiSn lagel deior misines, taf y cormo esteblece o} anicuto 166 del RGEL

Astlewle 33, Qbflgaciones.

325 Losmirmbros da I Jonia de C 60 emirdn lns stgui lach

8) Comrbuir a lus guatvy vedlnasios ¥ Fos que fones por & tenwo de in Junta de Compensaclén,
on funchin de 1a cuote gue fo lnbiern side nlnlmn‘ln

b Apertaren ¢ ucio ¢e adhesifo s Ja Tonta de Cx los d itatves de su Hinarided sobro Jas fincas
apariadas, swdinnle cenificacién repletal dé 3u pmpicz!lﬂ, aeredilativa do dominle, wpeditlo, Haderos, citada de cargs
¥, en.su fefecto, sus utas de puopiedad.

o Destynar un damiollio a efoctos 4o notilicact leanda tas posteris difieacionas del rnIsmu, i camo v
cutma da comee :lr.r-uénlco e 58 compromele nm-me.nery mnsnllu Se Iderarin bito 1 Ins
vz dirigidesa g I Jysta de Compensackin g el Hbre de segistio
quie, & 181 glegto, so Hevatd por ef Scarclaric da Tn Juntis & G dn; asl comin Thf Alrigtdas por via
clecirénica n los miembros, deblitndo é31os acuser nmedino recibo de tas mismas # dos efrciosde fa mejos y clicez geshidn
de Iz Junts de Compensacins,

g} Regotarizer B fiinlaicad dominical ¥ 1a siiuncion ryistrel de Jos 1emenos de su pophdad por(adas a 13 Junte de Com-
pensactdn dentro de log plezas que para clko 16 eialen.

£)  MNaficar sl Presicniz 2 l2 Junla e Compensacidn, tn forma ehaclonte bn engjenacitn d= log teswenos do su prophdsd

aporlades o [a Junta dé Compensaciba o de 1 coala quo b Lublese side aliibulda en clla, ndicanda ¢t nombie ¥ domlellie
del mueve Btalsr, quben so sobogard cn los decochos ¥ obligaclones del snterlon & osta fin deberd hacerse contlar en Ia
wicrilz du compraveniy la Afecclfin dn ks tereenos nl resullada de |2 pettién comin de th {Iunml de tn-upcnmclﬂn. In
cunta gue le enfa milsyan y fa sub et te prod Tos derechos y bl

a3l come el phimi del dober de notificacidn o fo Tunta de Cs ion de la b

Catade 3 ds uve e 2018 Belecln Dilclzl de b provinch da Swida Biawro 132 L)

Cumplle fos sericnbss edoptadus por de: [n Junte do C &in perjulela & los recumod o que hubicn
et FI fnewnplhniento por Jos micmbmz ﬂe la Bta de Comtpensacion de 1k debrea legalea y ablipaciongs, habilite
pam b uplivacién de |n reparcalucibn Torzoi, o ¢k 20 thsw, 0¢ b exploplneién da Jox lemmaut ¥ deiuchos o lvor dc
entidad urbandstie, que tended fu condlcié de besweRelaru, o virtud Us Io dispaesio por ¢f snfeufo 135.2 de b LOUA.
En lus suparesivs ke kaiidados dudosas o Nitgiozas preistos en ¢l miticulo 1634 del ROW, quienes se stribyon o liti-
Buen par In pm|l:!dmi deberdn nl‘nmna Jaries i‘gulles Jos gastas que i3 scun ietpatables a ls nésna. En caso de hnprgn
e o g b aclisanite, Hivler fducmle de ks apravechemienios
nsvilnnzu, poded exigic su :bom a lo! wbligedus pur fn v/ de aprestio conforme disponc «f aileuly 103.4 det RO,
Arileulo ). Cuotas sachaies
3Ll La priticipasidn &¢ tos micmbros de In imin de wm;muachn en Ins dereclios y obligaciones eafsblccidon, ast conry
'I 1lo Toy paacclas dala n:umcidl! a4 que lian de ser adudi e cadi v de oquelies por via de
] en ﬂ

B

I &

projii weadsfa definidas por cugta o porceniafe sobra ¢l kil

6|LIE_;M:'H UG GONTIROndd.

3.2, Para Njar ing nspeeiivas cootes g2 atesderd o By superlicie do Jes fiveas sponladas o I finta de Compensacidn por enda
nna tio tes proplotorios ntegrados ¢n le misna.

333, La superficle compuinble serh t resuliense du I metictitn pmmm.la al efetin, -lchlemio. I cbstonte, acredilerse por
medio de cenlificacién reglsteai o, ¢n sudefecla, | de iitulo da ndqué

334, Cuande ln superfick acreditndu ca lug lllnlus 0o soloeide vot In realadind Osiva, prevalooess dus solne aquélla, gin per-
Titto de I seciuncs kepaks quo pracedan.

3335, §i loy lenrenox eshtviesen gravados con lguna carge read, deins formaan paric de 1 fines & reomplaza, of propieisrio
efgoiade hebrd do compatir con ef tiwtwr del denicho neaf ln comts atrdtnitds, ¥ ch e} supbesto de no declarrse nigita cagz a de que
tug dleclarsdas no be njustsen a fa realidad, los p!l]vi\lns e pudieran renifiar en ¢l monuido de Ja m»qmml&n, Serf o e del
propielutic que hublers cemetida [s omisiin, a3 parcoias que fe cosresp

16, [ valor de oy demis dienes y detechos disitntos af sieda afictuda por of Proyeclo de Repsreelrcida no fnffitd cn fa
pantleipacitn de los miznding, rin pegnicla de su deienninucion o efecing del Proyecio de Reparceluuliu sonforme & fos reglos estu-
hlesidus begabuente,

137 i ke fa I6n & In supsrficie de los terreans npoﬂsdns doflyirdn eI votg orcentiat de coda
uhsr de Tes miembios de la e de Comgs Hony 3 g tos derwebos y nslos Bxtnlulpy,

338, Bncnoo de gpe s¢ prolvzca la ién n e Juntn de C 13 tho o banizndors, ok ¢l momenio de |
I iniegrocidn de dstas, st procederd sl reaJuste Je las participnek les da Jos socTos asignd Ia h

o bn enipresa ncbanizadota incorponds,

339, En el supuesta de que slgunn de s finens p:rtznmz en aedn propizdid A it persand ¥ cuniqiler oiro dereche reat
Hinfintiva de domtndo 2 ot In colldad d= micnsbro de la Junte e C ®l nuda p o, sin pedjuicls de
que ol eitular et deteche pertite ol rendiinicaty erondinico que tesiliuga et eintenldo del misme,

Thrao Y. REGGER FOoRSMCE Y atorco

Carinno L—lltgpien arondmice,

Anfeulo 34, tagreros de ln St de Comparsactin

Los medins geopdoricos de que dl!pimdli Ta Junie d¢ Compensavidn pare hacer fenlé 4 lox gnsmsdc urbmlmmﬁn, en oy
- Itrnlnos a lea quie se reflesa of artfeula 59 y siguicatex dol Regh de Qesthin Urbanlstler, estarin porlos afguten-

12 Ingresos:

a) i mnpmlu:iumduns i,

b , erdditos, dannci:

T I'!l plodmo o Ins ennenschinoy ¢y Nmﬂ ﬁe In Inidh dle: £ nmpcnmxbu.

d) Las rehlas y prodicios de st parimonto.

<} Lus participacivnes ¢ ingresux e procedan to eonvening con elnis enthindes y i para fa yealbneion de bos fines
wibanisicos,

Artkeulo 35, dportaciones e fog mieribros

35.1. Leg aponaciones o cuoteg o urbmizacidn do b mienibros do 1 Tusta de Camposacifin se ialcrlalizain on tas do-
femAy ghe seon asoniadas par i Assmbicn Qoueral. Dicho drgavo dedinizh, con scuslon de J2 aprobactn dof presuprmsto anwal, ¢l
frugimne de prpa da fas i,

5.2, B koida caso, 1e cuaiitla g tos i 2 la cuvla e P
por i Astnblen Genearl, de confurmidad con Endlsplbc.lin pnrnl nrli:!\’ﬂ 3 de esins Esintutng,

Autbeudo 26, Poyo i lax chetar dfe lrbafiecion.

Tera el prga dol justipseclo, indempiroch ¥ pesloy de urhanizacid los mlembos neo-
cidus deberin reallzar ¢l pago de s contidadea datre de loa 30 s slguk | In rzdm nie mulumn <l ruqueriml:nlu por ple def
Prestdente de 1s Asamblen General a Jichi efceio. Lu flin de paogo de dstay fos

+ Upieotigo el 10% def bnporle de in ranlided dejada de sallsfvcer sk so shons durante fos lrelnia dins siguiontes n In Hog-

lrzsckin del plazr psra ol pajso.
+ Eldevenpe  lwvor da In Junda de Comperanclin e un Taterks oiunl del $3% desdc cf dis que nmen Ja oblipactén de pa-
gar hasin ef din que 3 abons ln eantidnd ndetdnido. Bl inkends s¢ aplicadd {nlesmenta par fn deuda res, exeluyéndase los
ienargos Biids exlablevidus .

o Transcunitldos log 60 dins desdo of reguerhntento del 1go e ln funte chvmpthlm it haberss sailsfecho el pago, la
Assmblea podrd procader n le sojrarcaindin forzos o fustar  la oo 38n wclzeme n o far

de cada miorbin catableclda
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Bébede 9 dafurda 42 2018 Relesin DIkTal de b provcia 92 5581 Ko 132 8k

;L] Beletin Oilalal & b prodnch 2 Grdfe, Kimers 102 Ehain 3 &1 efa da 2016

Tmao VAL DgLacumsnivngs pois Jnma i Couresands

vor do Ta Junta de € R d o deveshas parcmondoles. Podrksambldninteresar desa mlsma ol coba pat 1t v d Adlvato 48, Constltehin,
aprei 2 cuyo ofeeto so expedirh por el Secteteria b n Assinbled, con et visto bucnad Siesidente, h Cortésp La escrifura pabica de constlissidn de fn Jants da Compensscidi s otorgark d acverda con ido en et anlcolo ¢
cedliicavion, quo ternded eficicia ofecurlve, Allernalvumento so poidh ufilizar 12 via judloisl paes |a teclanmicién del pago. ” "“unem ra piblic de conatltusidn d fa Junta do Compensnciii ¢ otorga veido contlo provenida en el anlculs 163
i H En odo c-sn'. esde I 1ceninacién del pexfods voluntario de pago hasia Ja efectividad iz ésle, of soclo morssa quedudon -
suspenso respecia af lercicio de sus derechos dentre de In Junta de Compemacisa. Tino X, [hsoLUCKii ¥ LIGRnAGOH 07 LA JostTA pe Cos pensasidne
Ao elictes oxpropiaioilos mias citador se estard u lo previsto en los afeytos 121, 197, 193 ¢ demés concordantes y Atleuko 6. Dinolucidn,
oomplcnw::ws':::lﬁfuu e " 6L Lo Junte de Cotmpensacitn se disstver pot neerlo de ba Asamblen Geneinl, eunnids se buya dado plono cumplimiemp
- joula 3. Gasn 2 Junta ds Camprensacidn P o) haatarcld h coencds P
. :::;:ME“:S&;, J::u‘dg b o i ivadas do l acwaclin whanfsilcs, canforrat 1o dispuaria en of ertlaule 113 :ymlnmfml:‘ cosin, ¥ ¥ 5¢ trayn procrdida o a rocepcian de las oboes de irbantarcitn por paric del
LOUA, ¥ entee ellas: . . o 46,2, Eniodo caso, k1 disoliide s la Juntz de ié) ird pars I prabacidn por L1 Ay i
W Lefnchucidny eaibn n la Ad .I.N‘ 1 kll i ;1 ;:..,E:; ::nl»;sr:;:i!tf: ::‘.f:".f:‘.ﬂﬁi&fl‘fl’f!ﬁ?f; {ﬁm:“ ones ::\:In m::nla':tlcaljm'b(cinunnm por clentol o s cwalas. 12c] aeta e aprotacidn de 1a disobicién d fn Juals te dank Iraaleck of
cuy cesiin estovlen revists en ol Plncamlento wplicables, b3l pisira o Enkidies Colsborsdotns para v dobld
wtoidads pos lor dganas do gobizena de ta Junlz do C " ) 46,1, Peocederd igulmente Ia disalucién de la Jonta de Compensacida ¢n log denids supucetos previstos en fa lepislasisn
b)  Los destinados af abanc e ias g ionnles, admi: tvos, de vigitaneia, ate. wbenlstlen vigente.
@) Lusindemmizacionas necesarias pot exproplacidn davienes y dércchos . a . Andeulo 4. Ligwidweldn
dy Los pastos e m:\?!zﬁond; g;s:i;i;\ Tllﬂli;i)m‘zld?::h{;ar}m d¢ gestidn o podibn zer seperlores ol 10t (e poo Asordida vilidaments ha diseleoiéa de In Jepla c:;t“nmpﬂmelﬁn, In Asimblea Qerwcrol adaplard las pugados pertinentes pam
1 fola] o 6 urbenfzacton (mi. 129 3 Hansbdaci 1o et i o de e “ e
©) ;?T:;e\:e de los gaxtos asomides por $o3 promatores Inlctatos de 1 actuncidn dirfgldo w eurmplimentar los presupuesios f“ percién a m:”edi'"'{ﬂ T":;(““ Ao purtic Y e} JLn s, ¥ el temianeate, stla hublers, 3o distrtnint ente sus mientbres en
Tepales de ehcucibn, (ks camo los cosien de cinboracion del Flan Pareist de Ondenneidn del Seclos, tesas liquidadas ai
2Becto, muneles y noAicaci ye deavales legel exigidos, ipue habrdn de serle reiniegrido oxt Ta proporeitn Apeans
qQué proceds. Arexa L DFExen e ADGINUICIGH ALOS KIS KTANYGY GLEE 1ih HEURIZAM LA LUCTAN¥A T8 LOT TRNENUL B8 SU NIV ARTDAD AFLEYADES
£)  Cusnlos vengen éxigidos por £ cumptimicnta 421 otfeto do te Junr d: Coinpansudisn. FOR1A Altoacubi.
A los prophelerios de iwrenos inchwldos dentro ded Sector yue ng suweriban 15 faicillva fam ¢} esteblecimbeato dol silyna,
X X
Atiauto38.  Be lu“wm-w" - baneficle §& Ja pustibn comin, por fos propictulas prometoras, serén vonforms f ko prevlata e el arliculo £30.2.A.d) de b Loy /2002, de 17 de diviembre, do Ondenncén rbanlstics de Andaticls, s Jex
£05 gastos que se hapan sallsRechio anticipedaments, e banehio & iy 46 de dxta. Aquallas padrén ebonasd, 5] oaf ks focpine eapresmineats, slic wura coa sescte cdalmos (1,60 €} pur cadd meito cuadrado da suske {7 ds su tiols
to de: |a Junta da Compensucide, previz Justiicacin ae T Asamblea Genend, y con ol acvorde de dsta. Ag P ! g
de catala de |a funta da Compe: » P " o P rhncras cunlas que esién riviad nfcladoy por b gctwaciin.
reclamez I2 paris ) ol sesta 46 las a sobiviler qus Je sea deduclds de |z peimera o pritncras ¢ q o o
lpados o ot hocar ¥ Usin cfurtn 3¢ nisntendrd fasin el doTn dhe la funta di C 31, Sienpre goe st se prad |
obligédos & satifowts Plavo do 5el3 (6) meses desds |s proseatacidn de 2 dnkciatva,

Anloulg 39, Cenmbllidad,

" Arexell, TREsyrUsT ESTIMALO 142 OASION TOTALES LIE SSTARNIZACKSN,
bltidad de 1 gestion ecordmica en {fror 4w en todo momonts pusda duse razén de
183 0 L;:::::{z::fl: ¥ de ¢llos g.,i“,,zm curnles que han d¢ rendirse. A tal pécm, Ta Junia d¢ Campenteckn podid realizal Ja Coufomio 2 lo dpresty ¢n ¢l aniculo 130.2.¢)ade la LOGA, €l prosupuito ¢stinado s Jos gaslos fotates 42 urhankacidn del
mh”:‘:id" de pdmméuclmp(ﬂl o4 n lisvanzn do o bitidad de 1o gestién tcondnilea da la funla ds Comp £ sectr s¢ clitacn la coantidal ds un mitiin eebocteatos veinte y nozve mil setorieatos triinta curos (152,730 € cn o oo desplos
. P < |2 osthnzelén dedcorie do cotrutay ef reato e lus costes hnputables come Bostas de wbanizzcilio, conformie g n previsieen ol sitleulo
asf coma Jas taras de stesoramicnte d su fisealidad. (13 de [a LOUA,
Cartrins 2—Rudsisit supfoica. Abspia . O7irta B COUPEHSACKIN DE 135 CUSTES 1At IRIA NZACHHN JIDLUNTE CESHM D TURREHO EDSICASLES PARA LU FAORIE
Aniculo 40, Vpenela de fos estninios. 3 . . i TARNSS QUH TH ADSHELAN A BFTA THICLATIVA DFTARDG FOK DICIIA COMPENTADION, ¥ A LOS 2RONETAMIOS STETOS A ARFARCE-
40,1, 1ot presentes Estalntos, una var loguimente pprohados, lendrin mtiiezs oblignforia para It Administracidn ¥ los A FORTON
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OTRAS ENTIADES ASOCIATIVAS POBLICAS
* CONSGRCIO DI ANASTECIMIENTO ¥ SANEAMIENTO BE AGUAS sPLAN ECU A
La Presideats dal Consarcio.
Hace sabee: Avizo de tn aprobacién ded padidn fiscat da feuto de nge ¥ fenio de ¥ exposichin piblita.

Por Resoluc!Sn de In Pigsidencia n.? 2008-G605 e focha 34 do mayo de 20!8 $¢ ha procedide b 15 aprohacién del Padrin do
contrdbnyentes do las slpuiznes Tazas, comuspandlentos ol L2 triniestes d2 2018 leipho J& L.a Campans, gestk gor i Ente
Instrumental y medio propla Arecian

1 Frimestre de 2018 del nuiicipfo do L Campana

+ Tasas por 1n prestactin del Serviciu dc AbasiecImisma de agna putsbls on bala y olat aulividados conesas, Compuests de
29354 reclbos.

+ Tosas prestacién d¢b Serviciu de Alcenlarillade y servicios conoxes. Contpuesia de 2959 recilios,

~ Toids prestacion detSeivicio ds Depurecldn ¥ secvicies conexos. Compuestade 2,95 recibos.

= Canon do incfore Compaesta da 2,954 recibos.

+Canon astondmice Compunsia de 2,954 recibos,

Dz acverda con Jo dlspuesto en el artivolo 102.3 de Ia Ley General Tributaris, fos Padranes sprobados se expanen o pis
Blico en n St cenfral del Cansorcio y oficines de la Agenela de Répinen Bspeclat Cicle Integral Aguvas del lteontlila {Areeharh
porn plara de 15 dias, & contur desde ol dfx slguiente 2 la pubHcacién del presentz ammclo enzl (Bul:lln Oﬁoiﬂn e Il Wavlﬂ'
<l do Sevilln, Bsta expasteidn, por un peefodo do guinee dias n partle de In
caleariva da 1ndas los contribuydnis, ¢n Jos Iemlnos cstableeldus en of arsfeals 102.3 de fa b:y 581002, do I'l de diglembre,
Aeneral Tribudnria.

 Condrafos di Incorporedas a |ns Fndmnr.s peetivos podran fos i fierpores recutso de teposicidn, ante
il det Consarcio p icnta e Agtas Pl Belja, da confortabisd con lo dispuesto ¢o of atlculo
13 ZdoIRDLmWi dc ! demicns, q\mvmelaul et tefunélds o I Ly Rogulndora 8 les Hackodas Lacales; dento del plazo dy
un megs contarto ¢ feiin al piblico da los Padsonts Fisoales. La interposiohsn
do! necun na suipcmiu In cﬁuclldn.i:u liquidackums mlr:spendlcnlcs. salvo en case g nportacitn par F contlbuyenis de Algunas
de los garantias cslebleeldas en el aparieda i} del aitfcalo miterior.

Contry In decostimagiin det rreurn de reporlolin podsd Litery tecursa i Inistretive ante ¢ Fribuisl Su-
petior e Justichn de Amdatucin, £ 2l plazo de doy meses o porkir da fo notificacldn desesiimaiona &l cocurso o sels meses desde que 2
produzc ke destadiraclin prosunia. Tambien se intcrponer cualuicr o1 Teoursa que s¢ cansidors sparluno.

El ploen de paga voluniario finalizach ef die 20 de junla de 2015,

El pago 4 realicard niecionte ruatquiera dt ks eedios de pago previsios en In Ordonarza Figal.

Transewide o} plexo schaledo psra ¢ prrioda valuntacio se iniciars &) perisdo ¢jtcutiva que detormins ¢l dorecho a cobror el
recargo 46 apreniio 3 To5 Intcreses de Semare, do confommldad con o dispresio e ¢l snfeddo 28 de v Ley Cleneral Tritaacta; 3¢ 18-
Hleni un resargs ded 5% 57 52 abosa fa dewdu ribidarta anles de fa nallficoeTdn da la pmvldl,m:in da. opreago, sin imerescs de demora;
ef recarpo serh det 14% coando s liquide fo deuda tribpincia con p d E Iade apremis y dentra
del plazo exinbleclda tn G5Ta, sTn inferests de d:mam, LED LG !tcargn <o spremio 3ark dof 20% cuando no s haya ingredado b
totulidued de ta deads tribuiari con id 220 dide de npweinlo y deberdn satisfacerse fos infertses
v domors, (e comesponda, tesde ¢F Inicio del pulndo clecutiva,

Lclja 0 30 de nisyo de 203814 Presideata del Conrorcio, Rosorin Andiijar Torrglén.
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DON JUAN BORREGO LOPEZ, SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTCG DE TTRERA,

CERIIFICO: Que lo Junia de Guobicrmo Local, de este Exemo Ayuntamients, en
Sesion Ordinaris, celsbrada ol dla 5 de abrdl de 2619, sdupld entre otros of sigulente npuerdo:

I8 . PROPUESTA WEL TENIENTE DE
ALCALDE e, AREA DI} URBANISMO VIVIENDA ¥ PATRINONIO, RELATIVA
A PACEPTACION DE LA INICIATIVA E INICIAR EL PROCEDIMEENTO PARA
BLESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA I COMPENSACION PARA EL SECTOR
SUS-C1 DELPGOU.” RECTIFICACION ERROR, APROBACION,

toid

Pur la [cncnua de Alcaldia del Area de Urbenismo, Vivienda ¥ Patrimonio, s¢ dio
als

E prop

“PROPUESTA DEL TENIENTE DE ALCALDE DEL ARFA FRBANISMO,
YIVIENDAY PATRTMONIO

Detectado esror en’ Acucrdo adaptade por In funta de Goblemo Lozal, de este Exomp,
Ayuntumiento, en sesién ardinaria, celebrada el dia quince de marza de dos nill dlcg}r!L_mve,
en ¢l Punto 1471 (Bxpie, 131/2019), relntlvo o Iz “Aceptacién de Ia “Tnlettiva e Iniciar @l
Procedimicnto para ¢l Eslsblecimicnto deol Sistemo de Compensacitn para el Sector $US-CI
del £G.0.1 de Uirera™, consislents en la doscrlpeidn det punto Guinte de s perte resolutiva
del nilsmo.

Considerando que fns Adisinlstracionss Pdbfeas podrdn, sectificar en cualquler
momento, de oficlo ¢ o instancis de los [tieresados, Jos errores materinles, de hecho a
mitmétleos exisientes en sus actos, de conformidad con £l srtfculo 109.2 de la Ley de
3972015, de 1 <de ovtubre, de Procedimisnto Adminiatrative Cornin do {03 Adminisirasiones
Fibilcas,

En su consecuencia, vengo en proponer & fn Juntn de Goblermo Local e adopeidn del
siguiente ACUERDD:

: RECTIVICAR Acuordo de fa funts de Qobivrmo Loval, de ssie Bxeme.
Ayuntmnigaio, en saslén Ordinaria, celebrica ol dln guince de irarze de doa mil discinueve,
zelative o “Aceptacidn de fn Iniciativa e Inicier ol Pracedimiento peen ol Bstobleclmiento del
Sigtern de Comgpiengacion para of Sector 8US-Ci del P.G.0.U de Utrera”, en el purio Quinta
do la preie resolutiva, dapde dice: “Requerir af promotor para qite wna ves finalizados los
trdmitas del apartado Jitieri y dentro del plazo do tos dos meses siguientes, proceda of
olorgamiento de la esoritura pribfica de constitucidn de la Junta de Compensacion, tol y
como esfabiece ef articulo 108.2.0) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucta”, tabe decly; “Regirerir of promotor para gue wna ves finolizados
log trdinites del apariado Cuaria y dentro del plazo ds los dos meses sigulenies, proceda ol
ofargamienio da o escrifura pitblica de canstitucion de la Junia de Compensacidn, ol y
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catio esteblece el ariicula 108.2.c) de In Ley 772002, de 17 de digtembre, de Ordanacidn
Urbarntstica do Andelicla”.
Es todo cusnio tengo e! honor de proponcer.”

Annlizadn la propiesla de ia Tencacia de Afealdln def Aren de Urhanismo, Viviendn
¥ Palrlmenio, s Junis de Gobi¢rno Local por wnonhnldad de los miembros proscntes,
ACUERDA: APROBAR In propucsia antcriarments transcritn,

¥ purn U ast conste y suria sus sfectuy upurlonos, ¥ o réserva de los Erminos que
resulten de 1s aprobacldu del acta corcespondtante, adn no aprobada, oxpido la presente, con
le salvedad que on tal sontido determing e an, 206 del Reglamenio de Organlzasldn,
Funcionumiento y Régimen Jusfdico de tns Entidudos Lacales, n Jn focla Jndlendn en o} ple
de firma det presenle duvumenivs EL SECRETARIC GENERAL. Fdoi Don Jumt
Rorrego Lopee.

ES5560281
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DON JUAN BORWEGO LOTPEZ, SECRETARIO GENERAL DEL LXCHO.
AYUNTAMIENTO DE HTHERA,

CERTIFICO: Que Ja Junta e Qobiomo Local, d6 ests Bxeme Ayuntainisnio, o
Seslon Ordinaia, colebrady el diu 15 de marza de 2019, adopld crive olos el slgaients
acuierde:

JUNEG. 40k [EXPTE. Talf810)- PROPUESTA DEL TENIENTE DR
ALCALDE DEY, AREA DI URBANISMO, VIVIENDA ¥ PATRIMONIO, RELATIVA
A SACEPTACION DE LA INICIATIVA T INICIAR ¥f PROCEDIMIENTO PARA
ELESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA NE COMPENSACIGN PARA BLSECTOR
5US-C1 PEL PGOU* RESOLUCION ALEGACIONES. AEROBAGION,

Por la Tenencla de Alealdfa del Aren de Urbanlsms, Vivienda y Pairintonio, so dio
expasleidn a Ia siguiente propuestie;

YPROPUESTA DEL TENIENTE DE ALCALDE DEL AREA URBANISMO,
. VIVIENDAY PATRIMONIO.

Visto el lnfame jurldico de alepaciones de fecha | de febrero de 2019, emltide par Is
Téenlen Superfor de Urbanismo (TAG), Diia. M* Bugenla Pariente Comnejo, que dice;
“inforie,

3200, Emille dyale Mateo y D® dna Maria Avala Ramlrez, con NLE nim.
. & calldud de vepresentnntes legoles de tn entldud Hevaya SLU, con

_ CIF wimero B-4168230, se presentd pora su tmmfmdﬁw pura estnblecinenio del

Slslamg dy Aetugsion por Compensacién en o Sector SUS-C-t ded POOU, scompodando
Proyecio de Estaiutor ) de Boses de Actunctdn dz fo Junsz o Compensactd del Secior SUS-C de)
PACU de Uirera, : -

Segimilo,

Por neuerdp de in Jinta da Gobisine Local de esie Apnataniento, en sesidn calebrada el
dia velntitrés de mereo de das mil diecit se gcepia Ta Wk para el estableci) et
sislenta de aehuagion por compensacién en Jo Sector SUS-CI, mpobdndoss Micialuente tos
proyecter da eslofios p de buses de actuacldy, somanéndase al indifia de informactén pilblice,

+ wadlnie anpnelo, con publicactdn lwegra de los wismos, en el O wim, 132 de fecha

BHO6L2018, tgblsn de Edictos da esia Aprntaeianto p pdgina web, noilfieéndare a los proplatarios
Wfealados, conforme af nrticnio 161.3 v 162 del Regl e Gestidn Urd pradaie yior
Reul Decrele I288/1978, de 25 de agosto, (RGU en ndelnnta), legislacion aplicable en vivind de la
Divposicldn Tansfterie Noveng, d¢ la LOUA, en relacldn con Jos artlentas 1312 3 1203 de in
LOUA, presenitimlose lns alegactones que gonstan en el eertificads expedide por el Secieinrio
Geweral de fechu 1002015,

Tereero, .

i camsenido de o olegoasion formmlada por D* Resario Miranda Maw, wedlante escviio
eon egisivo de eaiada e fecha 200072018, nimierc 32009, un su celided de proplataviv dx In
Jhica reglstral 19978, es:

oy
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1. Disconformidied taitita da le_flyse IX, (gpadinde 9.2), of estiublevar qite sord

von ol r My o

cont curge a for lupﬂ"ﬂi'o.r propieworlps’” fos derdehos o Snfias que sam igogipiiibies con ef
phnteqnlonte. o qlyental

. difrm.. E} avibauto 1314 g), et 1.0p 72003 dy )F e .rﬂnfc:ubm Y] @iﬂﬂnﬂin‘mr
trbafitleg, g o - (ot arelonts LEGJ: esiptifoge festects-ailbs Shavropglo 1%
gue "I, Lo Dietusidiy v of sy - Mebiiiidarp silffletoriosd dlesatbpiin -¢l) dut 1
gjporteitn Injosid lapalindnte ade iorfﬂ.'.'ﬂaf.ylw.'a it Gﬂrﬁaﬂh&dh Ih.c!agg ol gy _ml"fl]lﬂfa’u]af
.defat wpElogal do fefos il a los K
]fldamn!xl?crdmk e pviedin: g fvor de pm];[slmm o e de dlﬂvv.'ras,‘ gire J
Ty oo, repetanirlanto; voferidtii. M;l]. o5 ) coneir pive chrhan sor-d

motlie de wroeitn, del fusteiiento de Flaudoniiéntd, ol Somo. q’u Jlfarim{‘(ﬂlm&’. it e
Hiﬂﬂ(’ﬂﬁfﬂxﬂ e glebnn desiidirtdar por rasufiar Ieanpatihlas oGS 50 ques gl J-toia
atanlfiaste It alegante, oxtor gastos deban soportirsd sole por af | srvaplutariofiisiitio, Sia giie san
veprereitiblis i (odos 19b fropiunelos ex-fivapai L e oNpdsan
Ios nu.’cufm 9& 3] VJ ﬁ'e.' R, por o qireqiracgdd estiidi fo afepacidn,

i Jor Il
i

Er cranio @ fas penalizacionss, a julclo de In fi ia, ¥8 Jut de hiecer ef
ipa wlel Miterds Jegal, ton los Incrementas en los requorhnientns gue legalwante procedan, of
acudirse a la via de apramio. No ye opiecla Incopventiente juridice en suprianir of accese a Jo via
}'lm'fcfaf pard c.\fgn. el 51 ctsD, cliolay 1o abpnadas, mdxine texleindo en cnenin fos procedipentos

it $a admite infatenic la alegacion en este aparigdo.
peoto o ia no i an nl Justipregio de las cuotar devengadas, parece que han de
extar felvidas, ya gue serdn crotes sofisfechos, en su oaso, pava o desariollo wormal de b Jimta,
Sa desestinn en este apartada In elegncton

6. Respeets a fog Esteiutos, disconformidad con Ins apaindos [) g del artlculo 8

Byforme. Adguiric la edificobilidad de aguelfos proplstarios que asl o maniftesten, se
tedice gnie efectivainenie es relutivo n esios proplelarles. fio axisie nconvenienta jurldico en

0 ef felo-delie Hasa X, fapavitido-d0.5), el-extubleces; respegio « Incluirfo.
-foi é{fﬂ'lml'lmlé\; nbrnr pfmrmafmm. siordn vilbronsa,con fifupendaitel Hesy sthiaeldh i En ewarto wl eardeior adwministrative de fn Junta, para inserthivin en el Registro Meveaniil,
b fo}-lm?, ik ittty .Jﬁ r(; iy LU, axtidifecs toy f’):’lﬂl s 3 ejEef . 25 cotvententa gue se Hidte al sipnesio gire se amitan obfigacianes 3 su ase memanio. Procede

’." rfubm tensie it Tos

aduntir fa tlogteion,

7. Supreslin arffeslo 10, an onamte @ I recepcién parvind o por fosss de las obras de
wrbanizacibn,

Inforing. La ejecaclin por fases da Ia obra e wrbanizacién, Incluso la recepcida parciel
eshi pernaiticlo. elle no quitn que se heya de estor al plaze de ¢lecucién da la abra de wrbanlzucidn,
Jiora no dafoo fases por efectiar:

S bient de genenlo con la alugacidy, ao se conskl dette la exclusidin de fas fincos
Ae resuliado de la Junta d2 Compansacion atn cnonde sa Imya wualade o wbonnre los gasios de
tirbanizacion peadionias, tal 3 coo se mianiflesta en la alegneldu y canforme a fos avilewlos 134 de
i LOUA » JJPy:IgllfeJlfe.r da RGU, le Jimta de Co di sl resp bla y ebligida a

bairizan in ided de definl s vuevas Unidudes de Ejecucidn, por la gne prucerre
asthnar Ia alegacidn, lhnitdndose ef jrecepta o Tn postbilidad de elecucion por fares, si nsi se
c?mem;;.'n eut &l Proyacte de Urbanizacitn y con los plnzos que se estalblezean. Procede admitiy fn
wlegncidn,

rejpoolutidh, fordn gue: "oy projiee o yeprg
a:),'uﬂm. B Seed-indenmizable ol ln.'ol de oz pla ¥ usor
et xlxiay 2 fox terrEnisy sriphiaclos e fenpan qmz l(g.r(qlamem feaesariamants P
,uu.fh.ﬂ Havip &t sibio. Re el -dof fusinmagito He. yfm:amummm . el miyme: satitlo- so
plr}_mmoa’rf Yeuprobli i s vifariclones, sk aaldinty 353 dol Negl Dacvetd Lagiitefien J2015, da b,
“dy-acliib¥ Pie ol gind.se punalin ¢l texto 1afirdido de Ja Lep el Selo ¥ Relabiitiveidn Urbanrs,
porla qHa pmeerfa deddstine mfgemdm
“Diseunfonntinid cou ol fonlgiia de In Busa X, (aporiado 13.4), Loy gusios
J?pnmr.'ib.’ﬂ atiiduain, debbh ser fnwne }e;:mfmcnre précoda;
hfoinie: Bl aritéuta 143 fe.la LOU; 5 eitibooen Jos gustpsdé wilignizactdn, deblanly
sorregfrac-y wHod G Sstesmitidd, thajancks offuds gl pricosito en hEsdis pokla que provede
esimar i Mbgm:fdu.

4 con el ido de in Buse XV, {oportuo 16.4.0), se he oo algdi ef
plenfode. conjbrodelnd zon el piipieiaris’y,

-ty B2 A (15 AT 2 PR R

Iiformd., BT eantentdi de-to Dase X7, fopariade 1641, erintiife.con lo astpbigsido et el
arilontip 1.3 tal ROL, » oy charlfonls 162, b} de fa LOUA, 1 blow-oit &nbos pragepitos'se la e+
taner en cuctiin Jo astablectdo a el r n'cerfo 87 p sippians il 1@k p pov: feilp, 15 iy et

fefiictd Gneiteanite:. de los flvced o [ ':‘L""lﬂlf%

en citenin on In ¥
Bt o fos, .lmdjmﬂrfm, mmprn ;u,'e i secin. SONIOs-6 it Feyo ol Jifnuékrnmua
vearstonan parfifelo ol lnticds gitblivo.o a toreery, i R Qi st e lmm‘u)Wlfﬂh!ﬂj;ﬂ'ﬂ’ﬂw“ﬂ
itroditedtéi e to-alvgnda, Seodyite b eligdctin :
5. Disconformtdad con el comlenda da la Bose XVUIL. (apaitados (8.0 3 18.5),

8. Puntnalizacicn de los apariados 1 p 6 del articno 15, couvenio gie se firme, en su cusa,
cou empresq irbanizadara,

Informie. Tl v coma se tlega, no exivie M!.'ﬂuvenfwﬂx Jurlfico cn gue se inclqyon las
obsarvaclones en el piecoplo. Sa adalie I alegacidn,

9. Discanformidad con ef apuriado 4 del articiido 18, p ife pava convacr A;

dnfarme. Efeciivamduta fanjesdo en oxent b composicldn deln Junla, 56 ha d2 establecer
&l poreeniqfe del 10 %4 Se estinn la alegonton.

10, Pristiaitewcion del apariade ) del avifenlo 19, pove valovar p aprobar fns abitis,

Iyforane, No existe kiconvenlonte ptidice en que sa inchyon la observacidn en of precepio,

Bl

iiaitpnueldn de Jos pmaenfajes ailacs ord ol dhwo B flln da:paga,

dufprne; L Basd I, exibleg-of pdgdnres zmlidmldb,«rdﬂm'nudﬂ an ﬁ"— rrgm'lt{r?ﬂ 18.4-
gnetosanlembros eburiiy ragtim)- 8] jrigy T it i florhie ¥ Lok ARt i
Tafuchy ol regportiivn 'aou‘tﬂ! e, bnfﬂ(m ity we mzo. Bires, o i
vantididas xe i dle conosi dlavda in ol o f A o drie.fs apetiebi Joe wlonli Lfi 13
los Bstanutos).

Se qdmnite fa nlegacidn.

11, Pentualiosidu dad aperiada [} dgl articnlo 21, sanvacnioria reolblda y no vemiiida,

Infeime. No avisie hiconvenients juvidice en qua se inclupa la observiielén an of precepso.
Se admite ln alegacién, maxhne {ealende an eventa Ja ebligtcitn de los miembros gue se recoge o1
ef arilouio 32.1.8) de lox Estointos,

12, Disconformidad coni &f apavinda Ld} del arilonls 17, an relncidn a las dspovicianes
bancartos mancenmnidas.
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fufbrine, Efeciwmente y on wros de inag woyor segurldnd Jnrldic, se cnnsidcrn giie fns

disposiclonds bancarigs sa repdieun dé formiu Tz, Sa avtimi fr el
13, Dlyeonfeamtdad bal of gpnrwado [} dof arifenle 29, defeglicloves d¢ foenltudos las
recilica fa dsantblea,

Iyforni: BY precepiivartabloe T clonay duf Sobrotieto; f) e effasse uenelontn lat
que fes sdlegeg da Aswndlec 6ol Prividanki, Reid-alaro.que praode huboy Jiétones el Pogstiany
qite te puraclys delegar il Stretinds, conglde rdidord afuntndsol ‘apuritulo del-piecapi; Mgk ity

Ia nlegacidy.

M. Punivalizecidn del aparieds 1.c) del ardendo 32, natlficaviones por inienai, dasda que
consie su rocthl.

laforpe. No esisto fasouveniante Joridico on que se fnchupt it ehearvacidn en ef precapio,

Sa almlin In slegactdn.

13, Dircoyfleimidnd con o wrilonlo 36, axcesivos, por abushvos, los poreentnjes fifndos
COMO 1REIROS

Iforme, Tl ¥ como sa informé ol Bivo M), fapmiades 190 A5, s ban de
extiblager lb8 literases que legrimente provuday, caidiisndindale ﬂbmtm of esigblucllo i exin
prvaeplpy aest comp 103 tvoarkdd huihagalmdnte progedin, Tonipmifo gnviivithr giid-$o aewliia la
¥ e dlpivas Ghaniove 1 cealaaeidin it i pidlokilyso-relteva lo ifianda o la dildgatigy-
daln Brse. XN, Se.psthii Ji-Hligncln:

1. Puptiiolizactdn de log arttenlos 37 p 38, los gritios de fn Junsa lagide suy fosnproladss:
por fn;f.mup]:."ea

Tnfurite. No aviste Inconvantente furldioe en quie su inchipa Ja ohearvictdn & el precopto.
Se adntite la alegacién.

12, Pupmatisachdn del apuriaedo 1 det artlowlo 43, evor en cusitfo a la semisida o I
Jegislacidn.

Informe. No extste inconvontenie jurtdico en qire se insfipn fa abservaatdn en el precepii,

Sa adinite fa elegackin,

18, AvipHlacién def arifoulo 27, st euanta i f foria )y procedinlent pava el nombramfento
de Mqtdndlores.

Jufavie. No oxisie hiconvanienie Juridica e gire sa inefuyn fn ebrervaoidn &l af precapin.

Se admite fd elegrin.

.. Disconforaiidad con o oferia de adgnisiclon a Jos propieinrlot #o suscripteres de la
iniclativa, coniderdndolo baje y nleinin de ki vealidad de tereade,

Tnforie, i of Aiiskpod, Hilfidto o Jog pragectas de Buses p Estahiin ta fijt b wlarngle. 1
ndkippisielon i Iy proplatindos sue. e avsorfbup la hnfeinifva de los ienapos de i Hvkwtlai-
«lectndos por In tmiigeioh; arifiing il avieols L3022 de leLOW, b Tocoutitlon de 1,866
. prow cridd st auadindo d welty $in. speciflon i zaumit swdogdifear of, futh- de osn

eentlded, A agia ibspioa-se considura diapatipkdp Yo gxtabladiordn.<havienls 3. Luk-dut fuph
Ditirens Laptislailvn 74415, de Mdls-bitube Jad ol et npruarmgli‘m'.'m iithio aJ&qu et
Saio e ftahadfincidn. Uibzae, vonfbrom, af s §) Lo T
tanstcciones  elfilerdlaiey 4oy iaoios sovsiliiddor:s!
por To dispresta en esta Loy ciendo tengan por: pljeior-.
opario de benefivior p caagGE in-othaf preclsas para ia qwcer
wiidndstlen an tar gne la wlarodll) detgrmine af contiuld: ] L fi lfnlméb
roplos dal” derecha de propidiu en afbatn. oo lrcmwfo (i Toltds: Jb syfttass qk& 3
l'eJ.'.lamfn dt cueitie (que nos el i It ﬁﬂm.’n blsohilanio-efal sheiemt leiio L
Idn, e ef gure of pi fi o T dirabeTOMahdn Bl b fox y gty
o5 par fo: it defeeto do ercnuirfo entilor pripleiopioy, f oferie, seulbyi: e ristifieen  eglicabio

S
o veldsibe wolk Aok il
zqetir da la: npamnfa:mx (fs
W4 i r.'onm.'fdn .'w?mﬂ«.' I

Tox norslas condenidus sobre Valoraciones en of elinde texto lagal, por Io g2 praceds esitmn bn
wlegactdn. .

90, 1 ickit con Iox M B dos para lt oferia de compensacldn de los
cosfes g8 trbmizacion an especle

Informe. Ne prece que ang ver fado el valar da lo unidad de aproveehandento, s¢ tenge
fn posibilicdad ds werfustar of mtae sn of Proyecto de Repircelacidn, y i elio es asl, se habrd da
esfor o tor proplatarios piedon optar poy e pago cn weldliea o wodfaniz Ja cosldn de

i il et fos Hrminos de fa olegacldn. Procede esthanr fo alggaeidn,

Por iinie se soffcita pardelpar en lo gesiidn dal siviewn, alhiriéndose & la Jinte de
Compencid, spinndo por abova en metdiico de las gasios de yrbankzactdn.

Cuarto.

Bl contenida de lu plsgackds formulada per D, L Ldpee e Carvlzesa Cabaifero, en
sowrdire 3 reproventacion de ka Fawdaelds Hospiral Santa Rosnrrecoldn, medlante esarito con
registro do enrads e fecha 27404742018 nimerv 33084, o5:

21, Bisconformided con sl confenide de lr Buse X, ((:pm ado 9,24, -'h' ax!m':izmr e e i
con congo o fos propletarios los devechos a cargas que sean meony i of ply a
sfgetiiem,

dyforme. Bl conteride dz la plegactdy colncids con ln fomlade por la msylor
;uvpiehfn’n. ¥ sn)lnlndn o a} preseuta Infarme con ol minero 1 por lo qua we remits ¢ lo

n
22 Dlrchonuir!mi‘ con e.' contanids de lu Basa X, faparfedo 10,1}, @l establecer; respecio
a Ins edificacit obras, plt deberiti wlorarss con tdepandeneli de su slivacidn legel.

Diforate, Bl comenlde de I alegnctdn rofwelde con fa formudada por la avigrior
preplelorls, y soffoleda en of prerenie Informe con el nimers 2, per lo gie ma remilo & lo
I do, dasesiimdndosa o alssagis

o, g

23, Dirconformldan con &l ¢ ide de la Bare XUI. (apartede 13.4), Los gasios
rapeieiibles @ In Junie, deben sar los gia legalinente procedan.

Inforing, Bl contentdo do Te alegecldn cohelle con o forwitlade por I tnterior
propistario, y seiinludu en el prosente Inforia con ef nimero 3, por fo syie we renlto a lo
Ifornindo, estiniulote Ia olegacidn.

4. Respecty 4 {os Eviatuies, dfsconformldad con los fetitus £ 3 2) dal seticuta &

Faforme. Kl contenido o# I alegucidn colnclds con Ja formuiada por la antecfor
piopletorin, p aelloleda en ol preseite iyfornwe con ¢f itmero 6, par to que me rewito o lo
Bifermado, esthadndose la alegacidn.

25, Supreion wijeide 10, en cramte @ fa recepcidn parcial o por fases de fos obras de
ribantzacldin.

Informe, El fo de la ol 7 tuclde con ln f lada por Iz awarlor
proplelarin, y seialada en el presente informe can el pinmero 7, por fo que wme rewiio a lo
Informada, extiméndosa i olegacitn,

24, Aparindo 1 del anfento IS, comvanta que se firwe, on su cass, con empresa
branizadora,

Difornia. Tal y conin se afegn, no exivie incowvenlente juridico en qua se hiclwa lo
observacion en el precepio. Se admite la alagacidn.

AR O A - e BRI KT o niome it ey

AR

"1 O Aeolfarm BU ERRARGRS oot FITRAR COF

CSV: 07E5001F7F9900S9X3G3N6UOD8

Y AT T P v e = TS - VAR ppiiy
.y Feor AR Lot @ T i e
- '1:;::.::3&‘;.\2'?& — .ﬁw %ﬂn@@‘mﬁmﬂmf*w e g" e Ce i — "'Z“f”m SRS N Rl vt E%
;“ ik At @’ ' (R P 3 N_“:,l
La autenticidad de este documento ElRMANTE =PLHA DOCUMENTO: 20212064281
) 0 d b | codi JUAN BORREGO LOPEZ-SECRETARIA GENERAL - 04/11/2023L Fecha: 04/11/2021
| S€ puede comprobar con €l codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0OU=Secretaria Generfl de Administracién .
| 07E5001F7F9900S9X3G3N6UODS Digital, O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 04/11/2021 §9:34:54 Hora: 09:34
. DILIGENCIA: RATIFICACION PROYECTO DE REPARCELACION POR DECRETO DE ALCADIA DE FECHA N° 2021/4244 DE FE@GHA TRES DE AGOSTRO DE DOS
en https://sede.utrera.org MIL VEINTIUNO
Pégina 49 de 171




4272019

FREFD BRI ARG O O TR LR

7. Disvoformstded coil To aferi de adguiilcln « lox propleniies wo suseripteres e b
inletotiva, constiderduidola hafe p olejoda de la reafided de tnervdids, mﬂanéJlet!O quie esie carenie
ile niolivaciin y fndamentucidn, aportandn infortie de wiloracldn econdmict.

Infbrme. Bl contealds de Io afegaclén coincide con Ja Jorawdado per la miterior
pmpf#!mlin. b .rer?afnn‘n an rf prevmlfc informe con ef mimero 19, por fo que ma weolle a lo

axtl et

28, Sa solicha sub vnrn:nlr, pitre e sup e no constiersrie wievy oforta, I
ayproplaeion ol fnile e weloruslisin.de (denico.qitesa.acanytoti.
hiforme, .!m!epeu(ﬁ'ﬂﬂunmﬂhufs Hi ofério dd nﬁgntvh.‘.'dn qieppsty o of dnavo 4, an fis

tdrittios SeAEDS ensel netlonty, 136 2440) de ta-FQUA, of Jisilprcttod by exprojriacién se habei
e fijer poir el S1gwio comipelents,

Grdnio,

Lscrito suserito par ef Seateforle General Provischd de bt Consejeria de Modlo Amblente y
Orelenacion el Territarto, de fecha 10/07/2018, eon reglsiro do entradh do focha 130772048,
ribrero 3170, en 2 gue remits, au ciwifo af procedimientn, o lo ieselladn en el Plan Genoral
Vigomte ¢ esle trming ipal y eu ki Decl e hipucto Anbleel, sin que sa hoga
iwanifestneldn expresn sobre lo reitsrida en eserito de esie Avontnintcite con fecha de reghsing de
salldn 13836/2618, nimere 19480, votificuds can fechn 29/06/2048,

Sexito,

Coigforme al arddenlo 82,8 p 2 do ty Lap 3922015, da 1 de aoitbye, dal Procedimlamo
Adhatinisteaitil Commif da s Administraciones Pitblens, del prosente tfosmy se habrd de poner de
menifiesta of promotsr, pera gie on el plazy de dige diss puzda alegar fo que estime conveniente,

Copclisisn,

A fuiclo de la finclonwia iyformonte, proceds estimar tus alsgaclonss forsnddadax por D%
Rosarte Miranda Matn, sedaladas con fos nidneror 1, 3,4, 6, 7. 9, 12, 13, 18, 19y 20, def prevouse’
alibrane, deeptar fns .rilgereuc!m salalieder con Jos miimeros 8, 10, H, 14, 16 y 17, desestimondo las
sefiatados con for arigeros 2y 13, y prreinfmenie tn seflada cort ol wimaro 5. Astintsnio proceds
asfiuar fos nlegaclones Jornulidus o 0. Luly Ldpez de Caretevin Cobullems, e sowibrs
repierantoeion de fa Fudacton. Fospiial Saute Resurvection, seledailni can los witmeros 21, 23,
24, 25, y 27 dal presenita jiyforme, deeptor fa sugersncio su‘fu!an'ﬂ con ef wlmere 26, desestimaniio
fos seidalidal cow loswinierer 22 p 38, deblcie poperss i anfieto af yrontolor e giie en el
Wiizo o dies dias pucde aligir Fo que ortime comvanients, coqfbima al ariloila 82,1 y 2 de In Lep
3972015, de [ de actubre, del Procediwlenio Adminlsiraitve Connim de iy Adminlyiraclones
Piiblens.

En Utraris en to fecha indivadd o pig de fiviea del presante inforime, In Toenica Swpertor de
Urbanisms (TAGL

Y visto ¢l infurine juridise Aprobugita <lefinitive, do fecha 14 do swizo do 2019,
emltlklo por (s Téenica Superior de Urbanisimo (TAG), Din, M* Eugenin Posiente Coriigjo,
g dice: “Inforaa

I'rltaera. Por D, Emilio dyele Mateo y D dna Marla Avale Rawdrez, cont N.LET nim,

v en callitel. de epresentanter Tegales de la satidad I:\'éﬁMl SLL., con
CIF nitnso. B-4I6YR34, se prosintd; pard su fromitactdn, Inlciatlee para esll etintento dal
Sistama de Actvacidn por Compensgcidn en ef Sector SUS-C-] del RPQ.OU, noampaiinido
Propecta de Extaiior p de Beses de Acfuiactin o du Junta de Conpavsacidn del Secior SUS-CI dof
PGOU de Uirera,

Bl SUS-CI del FGOU, antarlor SUS-1, her sido objaie e owlerizaciin, (gﬁﬂ;_!j indose par,
seyoliclon de b Comlsion Terrivortol e Qrdenaein del Jervitorio y Urbanksmo da a, con
Secho 2 dz inarre da 2017, (BOJA 13/08/2087), con publicretdn de la toriwtlva brballfsitca en

Teearbiciimpanin
T
e

LG A

Mﬁ‘&"ﬁ% R

1wty

ES5560284

o=

o i ndalo
B ri"ﬁ A

oT

HL i 3t dommen
e st sl b

BOJA QMG/2018, tuserita =i el Repistro Municlpal de. Ilmnmwnlw Urbailsticos de esia
Ayntasnderio, eit fa Seceidn 1 do B de Pl /o, dn 1 coin el whnero de
Reagistia 45,

Segundo.- La superficie total del Sector es de 41.016,00 mn’, segin tu fich wrbavisiica, de
los qua In enttdad Herm SLU, ropreventa wi total do 30.320,13 w0, seginr levantortionio
{apogmjlca, ropresentando wiis del cincwento {50) por ciento e ki supexflela (gfnlﬂdﬂ poral Secton;
segnill nofe shaple del Reglsiro de la Propledad de Uoera.

Tercorn. Bl RGO, selaln coms sistewa do achacidn, en &l SUS-CY, el de
eoitpansacidi.

Corforme ol urtiente 130.4.c) de ke Ley 72002, de 17 da dicleibre, de Onlepacién
Urbantsifen de Andaticia, la tulctative pari ol eclablecinitenlo dal sistena de compensacidn,
correspouniie @ los propleterios qua 7 mir det por cianta de la superficie de lo
anldad de g tbn, viabi a la solictiud, i o gue sa seifale en &
aparfado 2, dei cltado oyl lfcu.'a. cemmm.'o et el expediemte o infsma, inchiida la garentio
econdniicu pia ef deserrolle de lar rabfos. en una cawille del siota (13 por clanto delos ostas
de urbemizacién, tal y coma establece el articxly 130.2.4).¢} de ta LO.UA,

Cuarig,- 5] procodilenta a 1cgule vlene astablictda en o) avtlovlo 1311} y 3 dei miinmo
Citerpa Legal, &f cund esinblecs qus i), Bn of plazo da uh mex desde la prassniacdi de fe
hlh:mmw. el Ayuu.'nmim.lo, _paw.’m los inforumnes téemicos precisos, edoptart cxalquicra s los

] la fu e inicio del procedhmlento para el
establecimlonte del afs!mm, et for supaestos dut artlenlp 130.4.) p d) confoima a fos apariados
siglentes. 2. Bu el swuresta previsto en of ariicule 130.0.¢), o iniciard of esiidlechntonty del
slstmn con In aprebaetén inicial da fos astnintas y de los buses de actuncity y la aperivra det
fréhidle de Informacidn pibliea, por plaze mininie de 1 mes, con solifleasion a las personny
propietarias qfecladas que ne hoyon suscrite b infeiativa.”

Conformre af oviicuto 1643 p 162 del Regimientn de Gestidn Urbanistiva, feglslacidn
apﬂcabm b w’n md da in Disposicldn Irainsitoria Navans, de In Ley 772002, de 17 da diclerbre, de

e Andatveia ex velacldn con si wriderlo 130.2 de la misme, wi vox
ﬁ}uubﬂdor Im'ciﬂ.'mehra, Jos Proyacios da Bares y Blatules, se semelird of trdmite du iinforimioeidn
publice, medionte aincio en of Solath Ofcial de fa Pravincia, par ef piaze silimo de un mes, p se
notificard personatiments « tedos los propletarios qfeotados que no hiyan sisceile la infclative, &
it wollficecidn se invd consiar &l Boletin Gficlal an el gue se Iserie ol aeeido o aprabacidn.

Quinto.~ Dirante ¢l pigzo de Inforpwacidn piblice, v de sevenlo con lo extablectdo 2n of
aviiento 120.3 de ln LOUA, las propietarles, qua no fo Jubleren hecho con mteriorldud, deberda
decldly st parifolpan o no en i gesidn del sisiema, eprondo por aigwn da las sigiientes
alternativos;

- Particlpar en In gestion del sistania adblrindoss a la Janty, ex consiiinsion, p aviniiende
for coties de wrbanfzacidn y los de pesildn qua les corvespondn, pudiende optar ontre abobar las

id que por tal Io fe sean glradas o oporiey fras Jn wcparcelactdn, purde def
‘apravechamiento Merativa, de le edificobllidad o de las fincos resvltantes que deban sor
aeffridicadas,

- No particlpar en I gostion del sistema, renmeiands o st devacho a intsgrarse en Ja Junta

y solicitando I exproplaciéu del susloy oivos bienes que esiwieren afectos o o gestidn def sector

A tnfes gfectos, en of Anexo § y Anexo M1, sa flabon las gferias seondniicas, cotforie a lo

dispuesio en =l adicito 130.2.4d} v ¢} de o LOUA,

. S TTT T [
; Ty F1chat 1307915
ki dn dinTats  [lpr (a9t

way
A
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Estaanttox y Avexos |y 1}, i § En eu consteneneln, veljo en proponer a la funta de Gobiomo Local Ja adapelon del £
Oefityo. Al crstiado el Plan Prreld dob-Secrop SUSSCH det POV, no sa encuenirn slguients ACUERBO: [
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WotlFficacién Ragistrnl Fohasiente
de_Asianto de Pzesentagitn

istradora del Reghstro do la Propiedad

" Dofia MARTR MARTA CRESPO VILLEGAS, come Red 0
sentacitn abaje indlcado queds

de UTRERA #° 1, CERTIFICA que el aslento duo pre
extendido ea el iugar y fecha ¢uw sc expresdn:

Al promolor pam: due b v ﬁnalizmk_;s Patgg Entrada

4 lQUIN‘I‘Gw Requ
3 upariado Tercero i denlr 06 3 {108 G Sea
lenlrp 1) ] gami .
, ta e.smlum p\\blic?(lu oonstilucion de la-Junla o Compon dlﬁ[. fal -y soma %slnh]du&ﬁ]
& ﬂnr:llg:tlll\oc(m&u) do Is Ley %2002, do |7 du didlosbre, b Oilenacion Urbonlstien (s,
OIR ) ) -

En Uirera s Ja fecha Indiesls ext ol pis de fieima de) presente ducumonto.

H® Entrada: 3476

H® Protooelo: 1¥27 / 201D
Wotario: JOSF MONTORD EIZARRO
Presentante: JOSE NORTORO PIZARRG

. . Datoa Pressntacién ) P
P -";‘"“iﬂdﬂ la propussta de In Tonancin de Alenidia del Area de Urbantsia, Viviends y ' S e
A“ rienio, In Junta de Gobleno Local por wmomimsdad de los mlorwbros resonics, asiento: §98 Blarior 174 L .

CUERDA: APROBAR i prop nleriontiente ¢ i Facha Preeentachén: JL/07/2019

¥ purti-qufis vl conste ¥ sund sus ofoclos oporlises, y n reserva de los thmitios qua

resulien de 34 pprolinion del i -
In salvednd \lle ey 1l seurf['{ﬂ!l:ﬂl’rﬂ_s?oll(llqnlu, R ﬂ[JI‘Ohndn, “qu n prodonic, con Eate docungnta ha slde Elminde oon fiaan olegtcénics cvallfiusda por HARTA CRE$H)  VILLSCAS
Tunel 19 v idp deleralun ol art, 206 el Reginments de Orpanizacidn, seglatradarfa dn REOXETRO TROZIEDAD DIl UTNSTA 5 a dla wno da Kgeste dal nha don ull discinveve.
dun; uunn:]lenin ¥ Régimen Juridico de lps Bntidades Locales, s I feeha indicads on el pis L atguiente wbdl « Ltoseidn o asv 1) s o verificor 1e autenticldsd a
Y Y . Hedlanks @ un dige a ro da + akaitn o 6 puade val L3
Ill:w;:;:lh f:: eiﬂesmle documento- EL SECREVARIO GENERAL. Fdui Don Juan Lntagetand sy & sopante prpot an 1n dixecelén dol sarvinie ¥eb da Veriflcaciér.
4 2

¥

Sorviclo Web dn Varificactdnl https://wan.ragistradoras.ocgfesy
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Doy fe: Que es COPIA FIEL BE SU MATRIZ, con la
que concuerda y en donde gueda anotada. Y a
instancia de LOS COMPARECIENTES la libro sobre
greinta y cinco folios, el presente y los treinta y
cualro anleriores, correlatives en orden y de la
misma serie. En UTRERA a doce de agosto de dos mil
diecinueve, DOY FE, —=wweeemmm o e

ARANCEL NOTARIAL, BERECHOS DEVENGADOS. Aransel aplicable, nimercs: 2. 4 y a* 82,
Congople REPARCELACION, S
Base; {5 - Olcs ToTAL: I8 T (mpuesios excluidos)
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JOSE MONTORO PIZARRO
NOTARID
Plza, Dol Alozano, 27,1°
TalalB5 468 02 33-Fox B6 58017 04
41710 UTRERA {SEVILLA]
Emall: jmentere@nolarlado.ory

02/2019

DILIGENCIA: CORRESPONDIENTE AL PROTOCOLO  W°
1.721/2019 DEL NOTARIO DON JCSE MCHTORO PIZARRO: La
extiendo yo, el Notario auborizante de la presente,
el dia catorce de agosto de dos mil diecirmueve, para

hacer constar gue en el mismo acto. —-———————-———-———==

COMPARLECE :

DONA MARIA EUGENIA PARIENTE CORNEJOC, mayor de

edad, casada, Letrada, provista de Documento Wacicnal
de Identidad y Nimero de Identificacién Fiscal, segun
me acredita, = ——————————————————————————

La cual, ACEPTA el carge como representante de
la Administracién urbanistica actuante {Ayuntamiento
de Utrera) para el que ha sido nombradaj mediante
Decreto 2019/04783, de 19 de julio, de la Quinta
Teniente de Alcalde y Delegada de Urbanismo vy
vivienda, segin certificacién del mismo expedida por
el Secrstarie del Ayuntamiento Don Juan Borrego

Lépez, la cual he dejado incorporado como documentc

unide a la presenie,-——r--s=ssm oo — oo s o e T o

Leida por mi esata diligencia a la compareciente

por su eleccién, renuncia al derecho de hacerlo por
si, la encuentra conforme en su contenido, la
aprueba, otorga y firma conmigo, el Notaric, gue doy
fe de identificarle por su documento resefiado, y de
cuanto contiene este instrumento péblico extendido en

el presente folio de papel exclusive para documentos

notariales, serie ES.- Bstd la firma de 1la
compareciente.- Signado: JOSE  MONTORO  PIZARRO, -
Rubricado y sellado., ———————==m—mmmoo—moms e mm oo

Doy fe: Que es COPLA FIEL DE LA DILIGENCIA DE 8U
MATRIZ, con la que concuerda Yy en donde queda
anotada. Y PARA BCOMPANAR A LA PRIMERA COPIA NUMERC
172772019 DE MI PROTOCOLO la libro sobre EL PRESENTE
FOLIO DE PAPEL TIMBRADDO, EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS
NOTARIALES, . En UTRERA a veinte de agoste de dos mil
diecinueve. DOY

I
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Anexo lIl: Decreto de la Administracién autonémica por la
gue se acuerda la inscripcion de la Junta de
Compensacion del Sector “SUS-C-1” del PGOU
de Utrera en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras

RMAN LA

PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR “SUS-C
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y
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CONSEJERIA DE CULTURAY PATRIMONIO HISTORICO
Delegacion Temitorial en Sevila

EXPTE.: SE/02/19

ASUNTO: Junta de Compensacion Sector SUS-C1 del PGOU

MUNICIPIO: Utrera (Sevilla)

Vista fa documentacion obrante en el expediente de referencia sobre inscripcion de la Entidad
citada en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la provincia de Sevilla.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y demés
normativa urbanistica complementaria.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.3.j) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero,
por el que se regula el efercicio de las competencias de la Administracion de fa Comunidad Autdnoma
de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y en la Resolucién del Delegado
Provincial de Sevilla de la Consejera de Obras Publicas y Transportes de 27 de abril de 1995 por el
que se reorganiza el Registro de Entidades Urbanlsticas Colaboradoras de fa provincia de Sevilla,

DECRETO

Efectiese la inscripcion de la Entidad en cuestion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de fa provincia de Sevilla.

LA DELEGADA TERRITORIAL
Fdo.: Susana Roclo Cayuelas Porras

En cumplimiento de este Decreto se ha procedido a inscribir la Junta de Compensacion Sector
SUSC1 del PGOU del municipio de Utrera, en el folio 131 del Libro V de la Seccion 1* (Juntas de
Compensacion} del Registro de Entidades Urbanisticas Cofaboradoras de la provincia de Sevilla, con el
nimero de orden 371, especificandose la conformacion del drgano rector de la entidad por las
siguientes personas: D. Emilio Ayala Mateo como Presidente; D, Eduardoe Caruz Arcos, como Secretario y
D* Marfa Eugenia Pariente Cornejo como representante de la Administracion Actuante.

LA JEFA DEL SERVICIO DE URBANISMO
Fdo.: Eloisa Maria Sanchez Pefia
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Reparcelacion del Sector
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1. Antecedentes

(i) Sobre Ia tramitaciéon del Proyecto de Reparcelacion

1.1 La Junta de Compensacion del Sector SUS-C.1 del PGOU de Utrera (en
adelante, “Junta de Compensacion” y “Sector”, respectivamente) ha
encargado al Despacho la redaccion del Proyecto de Reparcelacion del
ambito considerado (en adelante, “Proyecto de Reparcelacion”) y el
asesoramiento durante su tramitacion.

1.2 En 8 de julio de 2020, la Asamblea General de la Junta de Compensacion,
en el punto segundo del orden del dia, acordd, por la unanimidad de los
asistentes, que representaban el 100% de las cuotas de participacion en la
Entidad, la aprobacidén inicial del Proyecto de Reparcelacion del Sector y el
inicio de su tramitacion administrativa, esto es, audiencia a los interesados,
informacion publica por el plazo de un (1) mes y aprobacién en el seno de
la Junta de Compensacion para su posterior ratificacion municipal.

1.3 Con posterioridad, la Junta de Compensacién concedié a los miembros de la
Junta de Compensacion y al resto de interesados (identificados en el
Documento II apartado 3 del Proyecto de Reparcelacidon), tramite de
audiencia por plazo de un (1) mes para que pudiesen formular alegaciones.

1.4 A instancias del Ayuntamiento de Utrera, también se concedié tramite de
audiencia a la Fundacién Hospital de la Santa Resurreccién, en su condicion
de propietario de una de las fincas existentes en el Sector, aunque la misma
haya instado la expropiaciéon forzosa de sus terrenos, renunciando a
participar en la gestion del sistema de actuacion?.

1.5 Asimismo, se ha publicado la aprobacion inicial del Proyecto de
Reparcelacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla nim. 176, de 30

1 En 8 de julio de 2020, la Asamblea General de la Junta de Compensacion acordé aprobar el Proyecto
de Tasacion Conjunta de la Finca nim. 5.483 del Registro de la Propiedad nim. 1 de Utrera, incluida
en el Sector, titularidad de la Fundacion del Antiguo Hospital de la Resurreccién de Jesucristo de
Utrera, que se ha presentado ante el Ayuntamiento de Utrera para su tramitacién administrativa en
fecha 23 de abril de 2020.
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de julio de 2020, concediendo un plazo de informacion publica de un (1)
mes.

1.6 Durante el tramite de audiencia e informacion publica del Proyecto de
Reparcelacion sélo se ha presentado una alegacidon por DAa. Rosario Miranda
Mata? (en adelante, también, “la Sra. Miranda” o “la Alegante” y “las
Alegaciones”, respectivamente).

1.7 En sintesis, las Alegaciones formuladas son las siguientes:

i. Omisién de las edificaciones e instalaciones existentes en la finca
aportada por la Alegante y su valoracidon a efectos indemnizatorios.
En esta alegacidn se desarrollan las siguientes cuestiones:

a. Antigliedad de las edificaciones, obras y construcciones.

b. Compatibilidad de las edificaciones e instalaciones con el uso
del suelo.

ii. Procedencia del derecho de realojo y su valoracion.

iii.  Indemnizacidon por cese y traslado de actividad econémica de dos
sociedades (GARAJE REPUESTOS Y RECAMBIOS 3000, S.L. y
EUPILEM, S.L.).

(ii) Sobre las edificaciones, obras e instalaciones existentes en la
Finca de Ia Alegante

1.8 En el Sector se incluye la finca num. 19.978 del Registro de la Propiedad
num. 1 de Utrera, inscrita al Tomo 1.462, Libro 528, Folio 87, alta 523, con
una superficie, segun reciente medicién, de 5.473,49 m2 y la siguiente
descripciéon (en adelante, también, “la Finca” o “la Parcela”):

2 A través del Registro Electronico General del Ayuntamiento de Utrera, nim. de entrada 2020/2661,
de 18 de agosto de 2020, a las 09.50 horas.
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"RUSTICA: Suerte de tierra, término de Utrera, pago de Los Pajonales
o del Callejon, conocida por Santa Maria Magdalena, con cabida de
cincuenta y cinco areas, veinte centidareas. Linda: Norte en una
longitud de ciento setenta y cuatro metros con finca de Antonio
Zabala Sanchez Noriega, y diez metros de camino de servidumbre;
Sur, en una longitud de ciento ochenta y cuatro metros con finca de
José Picon Ramos; Oeste, en una longitud de treinta metros con
cuarenta centimetros con la finca que se segregdé de esta de
Hermanos Escot Madrid, S.A.; Este, a la que presenta fachada de
treinta metros con la carretera comarcal 432. Al finalizar este lindero,
la distancia existente hasta el arcén es de seis metros y cuarenta y
cinco decimetros”.

1.9 La Finca fue aportada a la Junta de Compensacion, con caracter fiduciario,
por su actual titular, Dfia. Rosario Miranda Mata.

1.10 En la Finca se localizan varias edificaciones, construcciones e instalaciones
(en adelante, también, conjuntamente, “las Edificaciones”) que figuran
descritas (incluyendo un amplio reportaje fotografico) en los informes de
valoracion encargados por la Junta de Compensacion, para la elaboracién
del Proyecto de Reparcelacion, a los peritos D. Federico Garcia Erviti y D.
Antonio Armengot de Pedro (“Informe de valoracién Universidad
Politécnica de Madrid”) y a la Sociedad TINSA (“Informe de valoracion
TINSA"”). También en sus Alegaciones, la Sra. Miranda incluye varias
fotografias de las Edificaciones.

1.11 Las Edificaciones no figuran en la descripcién de la Finca incluida en el
Registro de la Propiedad, ni tampoco en el Catastro.

1.12 Las Edificaciones se ejecutaron, en su dia3, sin obtener previamente licencia
de obras, tal y como se acredita con el Informe de Inspecciéon emitido, el 29
de abril de 2020, por D. Antonio Ojeda Montes, Inspector de Urbanismo del
Ayuntamiento de Utrera (en adelante, “el Informe de Inspeccion”) y con
las propias Alegaciones, en las que asi se reconoce tacitamente.

3 La antigliedad de las Edificaciones sera objeto de analisis en el apartado 5.1 del presente Informe.
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1.13 Tampoco consta que las Edificaciones, tras su construccidon y posteriores
ampliaciones o reformas, hayan sido legalizadas por el Ayuntamiento de
Utrera.

1.14 Las tasaciones o informes de valoraciéon solicitados consideran o constatan
que:

- La Finca se encuentra en situacion basica “rural”.

I\\

- Las Edificaciones deben valorarse conforme a
segun su estado de conservacién y antigliedad.

método de reposicion”,

- En las Edificaciones no se desarrolla actualmente ninguna actividad
econdmica.

- El estado actual de conservacion de las Edificaciones, indicando sus
dimensiones y caracteristicas constructivas.

1.15 Los informes de tasacion no analizan la legalidad o conformidad de las
Edificaciones con la normativa urbanistica de aplicacion, al tratarse de una
cuestioén juridica que excede de su objeto, si bien, ambos hacen constar que
la legalidad de las construcciones es determinante para la aplicacion de las
reglas legales de valoracion.

(iii) Sobre el uso o destino de las Edificaciones

1.16 Segun manifiesta la Sra. Miranda, su hijo, D. José Luis Blasco Miranda, se
encuentra empadronado en una de las edificaciones existentes en la Finca,
gue constituye su vivienda habitual desde 2007 (pagina 20).

1.17 Asimismo, la Sra. Miranda manifiesta (pagina 45) que D. José Luis Blasco
Miranda es “arrendatario de la parcela” y que le abona, en tal concepto, unas
cantidades -en concepto de renta-, aportando los movimientos de su cuenta
bancaria. En relacion con este extremo, no se aporta contrato de
arrendamiento, ni se justifica que las cantidades que se indican -de
diferentes importes y no abonadas mensualmente- respondan a este
concepto.
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1.18 En consecuencia, la Sra. Miranda declara que tiene arrendada la edificacién
a su hijo, que es quien la destina a vivienda habitual, pero que la Alegante
no reside en la misma, ni actualmente la posee.

1.19 Finalmente, en las paginas 40 y ss. de las Alegaciones, la Sra. Miranda
manifiesta que “varias sociedades” estan “domiciliadas y en funcionamiento”
en la Finca. En concreto, se trata de las mercantiles GARAJE REPUESTOS Y
RECAMBIOS 3000, S.L. y EUPILEM, S.L.

1.20 En cuanto a la mercantil GARAJE REPUESTOS Y RECAMBIOS 3000, S.L. (en
adelante, también, “"GARAJE REPUESTOS") se dedica (Cdédigo CNAE num.
4.511) a la “Venta de automoéviles y vehiculos de motor ligeros” y durante
el ejercicio 2019 ha ejercido, segln consta declarado ante la Administracién
tributaria, las actividades incluidas en los epigrafes del Impuesto de
Actividades Econdmicas (IAE) num. 6.551 “Comercio al por menor de
combustibles, carburantes y lubricantes” y 8.541 “Alquiler de automoéviles
sin conductor”, siendo su administrador Unico D. José Luis Blasco Miranda.

1.21 No consta que actualmente en la Finca se desarrolle ninguna de estas
actividades econdmicas, ni en la misma existe ninguna construccion,
edificacion o instalacion destinada a la misma, o elemento que la anuncie o
promocione.

1.22 Tampoco se ha aportado licencia de actividad, apertura o similar de la
referida actividad que acredite que la misma se desarrolla legalmente en la
Finca.

1.23 En consecuencia, la relacidn o vinculacion de la referida sociedad con la Finca
es que su propietaria (Sra. Miranda) es socia mayoritaria y se encuentra alli
domiciliada a efectos fiscales.

1.24 Por su parte, EUPILEM, S.L. (en adelante, también, “"EUPILEM") se dedica
(Cédigo CNAE num. 4.511) a la “Venta de automdviles y vehiculos de motor
ligeros” y durante el ejercicio 2019 ha ejercido, segin consta declarado ante
la Administracion tributaria, la actividad de “Comercio al por menor de
combustibles, carburantes y lubricantes”, siendo su administrador y socio
unico D. José Luis Blasco Miranda. No consta que la Alegante tenga ninguna
relacién juridica con la referida sociedad (socia o administradora), ni que la
sociedad tenga ninguna relacién econdmica con la Alegante.
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1.25 Tampoco consta que en la Finca se desarrolle por EUPILEM la actividad de
comercio al por menor de automéviles o vehiculos de motor ligeros, ni en la
misma existe ninguna construccion, edificacion o instalacion destinada a la
misma o elemento que la anuncie o promocione.

2. Consulta

2.1 Se solicita un Informe juridico sobre las Alegaciones para que los miembros
de la Asamblea General de la Junta de Compensacion puedan decidir sobre
su estimacién o desestimacién.

3. Legislacion aplicable

3.1 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (*"TRLSRU").

3.2 Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo ("RVLS”).

3.3 Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
("LOUA").

3.4 Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la
adecuacién ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la
Comunidad Auténoma de Andalucia (*"DL 3/2019").

3.5 Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de Andalucia ("RDUA").

3.6 Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana ("RGU").

4. Alcance de la opinion emitida

4.1 La opinién contenida en este Informe pretende dar respuesta fundada en
Derecho a las cuestiones planteadas, mediante el analisis adecuado de todos
los elementos que las componen, de modo que pueda alcanzarse la
conclusiéon mas fiable y apropiada de entre las distintas opciones posibles,
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sin que esa conclusidon haya de coincidir necesariamente con el criterio que
adopten otros profesionales del Derecho, las Administraciones publicas o los
Tribunales de justicia, habida cuenta de que dichas cuestiones son
susceptibles de distinta interpretacion ajustada a Derecho.

4.2 Los antecedentes y la documentacion tomados en consideracién para la
elaboracion del presente Informe son los facilitados por el cliente, sin que
quien lo suscribe haya contrastado su veracidad, exactitud o la existencia de
otros que pudieran ser contradictorios.

5. Resolucion

I. Sobre la Alegacion primera (I). Omision de la descripcion de Ias
Edificaciones en la finca aportada por la Sra. Miranda

5.1 En sintesis, la Alegante propone que las Edificaciones se hagan constar en
la descripcién de la Parcela, como finca aportada, interesando, ademas, que,
dado que no constan en el Registro de la Propiedad, se incluya su descripcidon
a efectos registrales mediante una operacién juridica complementaria.

5.2 Procede estimar parcialmente la alegacion considerada al objeto de que, en
la descripcion literal y grafica de la Parcela, como finca aportada a la
reparcelacién, se haga costar la existencia de las Edificaciones (como
“elementos existentes sobre el terreno” -articulo 83 del RGU-).

5.3 No obstante lo anterior, al resultar las Edificaciones incompatibles con la
ordenaciéon urbanistica de aplicacion y, por tanto, objeto de demolicién en
ejecucion del instrumento de planeamiento, se estima que no es necesaria
la operacion juridica complementaria interesada, sin perjuicio de que en el
Proyecto de Reparcelaciéon, ademas de su descripcién, se incluya una
referencia expresa a la procedencia o no de la indemnizaciéon por su
demolicién y, en su caso, se cuantifique esta y se incluya en la cuenta de
liquidacion provisional de la actuacion a los efectos previstos en los articulos
98 y ss. del RGU.

5.4 Por tanto, se propone modificar el Proyecto de Reparcelacién para que se
incluyan las Edificaciones en la descripcidon de la Parcela, en cuanto finca
aportada, haciendo constar su incompatibilidad con la ordenacion urbanistica
Yy, €n su caso, su valoracion a efectos indemnizatorios.
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II. Sobre la Alegacion primera (II). Indemnizacion por la demoliciéon de
las Edificaciones

(i) Introduccion: reglas legales de valoraciéon aplicables

5.5 El articulo 113 de la LOUA considera como gastos de urbanizacidon, entre
otros, los siguientes:

"g) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares
de derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y
construcciones que deban ser demolidos con motivo de la ejecucion del
instrumento de planeamiento, asi como de plantaciones, obras e
instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con
éste.

h) Realojamiento y retorno legalmente preceptivos de residentes
habituales”.

5.6 El articulo 102.1.f) de la LOUA dispone que “Sera indemnizable el valor de
las plantaciones, instalaciones, construcciones y usos legalmente
existentes en los terrenos originarios que tengan que desaparecer
necesariamente para poder llevar a cabo la ejecuciéon del instrumento de
planeamiento” (el resaltado no es original).

5.7 El articulo 98.3 del RGU establece que “La tasacion de estos elementos
[edificaciones, construcciones e instalaciones] se efectuard en el propio
proyecto de reparcelacion, con arreglo a las normas que rigen la
expropiacion forzosa".

5.8 ElI apartado cuarto del precepto anteriormente citado afiade: “Las
indemnizaciones resultantes seran objeto de compensacion, en la cuenta de
liquidacién provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el
interesado por diferencias de adjudicacion o por gastos de urbanizacion y de
proyecto”.

5.9 En relacion con los derechos reales o personales que resulten incompatibles
con la ordenacion, el articulo 94 del RGU prevé lo siguiente: “Lo dispuesto
en el articulo anterior sera igualmente aplicable a las servidumbres y cargas,
derechos de arrendamiento y cualesquiera otros que, por ser incompatibles
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con la ejecucion del planteamiento, deban extinguirse con el acuerdo de
reparcelacion”.

5.10 Conforme a lo expuesto, la normativa urbanistica de aplicacion dispone que
en los proyectos de reparcelacidon se deben incluir las indemnizaciones que
procedan a favor de los titulares de edificaciones, construcciones,
instalaciones y derechos (reales o personales), “legalmente existentes”, que
resulten incompatibles con la ordenacion urbanistica y deban extinguirse
como consecuencia de la ejecucion del proceso urbanizador.

5.11 Las indemnizaciones que procedan por la extincién de los derechos
considerados deberan valorarse en el proyecto equidistributivo conforme a
las normas generales de valoracién a efectos expropiatorios, y, en su caso,
seran compensables en la cuenta de liquidacion provisional con las
cantidades que los beneficiarios de estas deban, a su vez, abonar, al tratarse
de gastos de urbanizacién que deben ser sufragados por todos los participes
del sistema de actuacién, conforme al principio de justa distribucion de
beneficios y cargas.

5.12 Las reglas de valoracion de los bienes y derechos considerados, a las que se
remiten las normas urbanisticas citadas, se contienen en el Titulo V del
TRLSRU, articulos 34 vy ss.

5.13 En concreto, el articulo 34.1 del TRLS establece que "Las valoraciones del
suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacién con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta
Ley cuando tengan por objeto: a) La verificacion de las operaciones de
reparto de beneficios y cargas u otras precisas para la ejecucion de la
ordenacion territorial y urbanistica en las que la valoracion determine el
contenido patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de
propiedad, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados”
(el énfasis es afadido).

5.14 Como se desprende de este precepto, salvo que la totalidad de los miembros
de la Junta de Compensacion y los sujetos afectados (titulares de bienes y
derechos que deban extinguirse para la ejecucidén del Sector) alcancen un
acuerdo, la valoracion de estos debera hacerse aplicando las reglas de
valoracion contenidas en el TRLSRU y el RVLS.
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5.15 Por tanto, en defecto de acuerdo, habra de estarse a las reglas de valoracién
del TRLSRU y el RVLS, que dependen de la “situacion basica” del suelo, es
decir, si los terrenos se encuentran o no efectivamente urbanizados.

5.16 La distincién entre un terreno en situacidon basica rural o urbanizada atiende
a un dato factico, la situacidén en que este se encuentra, prescindiendo de la
clasificacidon y categorizacion atribuida por el planeamiento urbanistico.

5.17 Para el articulo 21.2.b) del TRLS, se encuentra en situaciéon basica rural, "E/
suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica
prevean o permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado, hasta que
termine la correspondiente actuacion de urbanizacion, y cualquier otro
gue no reuna los requisitos a que se refiere el apartado siguiente” (el
resaltado no es original).

5.18 En este sentido, la Finca se halla en situacién basica rural, por cuanto, pese
a su actual clasificacidon como suelo urbanizable sectorizado, aun no se ha
urbanizado, es decir, sigue pendiente de transformacion urbanistica. Asi, lo
han corroborado los informes de tasacion encargados por la Junta de
Compensacion.

5.19 En defecto de acuerdo, las Edificaciones se valoraran conforme a las reglas
legales establecidas al efecto para el suelo en situacion basica rural, siempre
gue (i) se ajusten a la legalidad en el momento de la valoracién, y (ii) sean
compatibles con el uso o rendimiento considerado para la valoracién del
suelo rural.

5.20 Asi se desprende de los articulos 35.3 del TRLSRU, 102.1.f) de la LOUA vy
5.2.a) del RVLS.

5.21 El articulo 35.3 del TRLS dispone que “Las edificaciones, construcciones e
instalaciones, los sembrados y las plantaciones en el suelo rural, se
tasaran con independencia de los terrenos siempre que se ajusten a la
legalidad al tiempo de la valoracién, sean compatibles con el uso o
rendimiento considerado en la valoracion del suelo y no hayan sido
tenidos en cuenta en dicha valoracion por su caracter de mejoras
permanentes” (la negrita no es original).
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5.22 El precepto anteriormente citado afiade: "Se entiende que las edificaciones,
construcciones e instalaciones se ajustan a la legalidad al tiempo de su
valoraciéon cuando se realizaron de conformidad con la ordenacion
urbanistica y el acto administrativo legitimante que requiriesen, o
han sido posteriormente legalizadas de conformidad con lo dispuesto en
la legislacion urbanistica” (el énfasis es afiadido).

5.23 Por su parte, el articulo 5.2.a) del RVLS dispone lo siguiente respecto de las
edificaciones, construcciones e instalaciones no ajustadas a la legalidad al
tiempo de su valoracion y para las que no proceda dictar medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demolicién: “a)
En suelo en situacion de rural, en ningdn caso seran objeto de
valoracion y tampoco seran tenidas en consideracion a los efectos
del calculo de la renta de la explotacion” (el resaltado no es original).

5.24 Conforme a la normativa expuesta, en el Proyecto de Reparcelacidon se deben
incluir las valoraciones de los bienes y derechos que deban extinguirse por
resultar incompatibles con la ordenacion urbanistica, siempre que, como se
ha indicado, (i) se ajusten a la legalidad en el momento de la valoracién, y
(ii) sean compatibles con el uso o rendimiento considerado para la valoracién
del suelo rural.

5.25 A continuacion, se analiza, por un lado, cudndo debe entenderse que una
edificacidon, instalacién, construccién o uso existe legalmente o se ha
realizado de conformidad con la ordenaciéon urbanistica aplicable; y, de otro,
si es compatible con el uso o rendimiento propio del suelo rural.

(ii) Solo pueden valorarse las Edificaciones que se ajusten a la legalidad
al tiempo de su valoracion

5.26 Las Edificaciones sélo pudieron ejecutarse legalmente si contaron con la
previa concesion de una licencia de obras. También podrian entenderse como
construcciones licitas si, pese a ejecutarse sin obtener previamente la
licencia de obras, posteriormente fueron legalizadas por el Ayuntamiento de
Utrera mediante el procedimiento legalmente establecido a tal efecto.

5.27 Por tanto, las Edificaciones solo serian legales si se ejecutaron contando con
la preceptiva licencia municipal de obras o, posteriormente, han sido
expresamente legalizadas.
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5.28 Conforme a los Antecedentes, dado que las construcciones se ejecutaron sin
contar con las preceptivas licencias de obras (ni han sido posteriormente
legalizadas), estas deben considerarse edificadas ilegalmente vy, en
consecuencia, su demolicién (en la fase de ejecucién del planeamiento) no
otorgaria, a su titular, derecho a una indemnizacién.

5.29 En relacion con lo expuesto, el transcurso del plazo para ejercitar la potestad
administrativa de restitucion de la legalidad urbanistica infringida,
actualmente de seis (6) afios (articulo 185 de la LOUA), no determina que
la edificacion devenga “legal” y, en consecuencia, deba ser valorada a
efectos indemnizatorios.

5.30 Y ello, por cuanto estas edificaciones ilegales, que la Administracién no
puede demoler por haber prescrito la accion para el restablecimiento de la
legalidad urbanistica, no pueden equiparase a las que se encuentran en
situacion de fuera de ordenacion, pues estas si se ejecutaron licitamente,
aunque, con posterioridad, como consecuencia de una innovacion de la
ordenacién urbanistica, han devenido, de forma sobrevenida, incompatibles
con esta. Por tanto, las edificaciones que se encuentran en situacion de fuera
de ordenacién si se ejecutaron legalmente, contando con los permisos y
autorizaciones pertinentes, si bien, un cambio posterior en la normativa ha
determinado que no se adecuen a las nuevas determinaciones urbanisticas.
Por tanto, puede concluirse que las Edificaciones no se encuentran en
situacion de fuera de ordenacién, pues se ejecutaron sin licencia urbanistica.

5.31 El criterio expuesto ha sido mantenido por el Tribunal Supremo desde hace
décadas, al entender que ni las edificaciones ni las actividades ilegales deben
ser indemnizadas en los procesos de gestion urbanistica.

5.32 Es especialmente clara e ilustrativa la Sentencia de la Sala Tercera del
Tribunal Supremo, de 12 de febrero de 2014 (rec. 2490/2011), que
considera improcedente la valoracion de unas obras ilegales, aunque no
pudieran ser demolidas por haber prescrito el plazo para el ejercicio de la
accion de restitucion de la legalidad infringida, tanto en aplicacién de la Ley
6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones (en adelante,
“LS-98”), como de la Ley de Suelo de 2007, actualmente TRLSRU,
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"El art. 31 de la Ley 6/1998 del Suelo y Valoraciones establece en su
apartado primero que "Las plantaciones, sembrados, obras e
instalaciones que existan en el suelo, salvo que por su caracter de
mejoras permanentes hayan sido tenidas en cuenta en la determinacion
del valor del terreno se valoraran, con independencia del mismo, con
arreglo a los criterios de la Ley de Expropiacion Forzosa y su importe
sera satisfecho a sus titulares" y en su apartado segundo afiade "El valor
de las edificaciones, que asimismo se calculara con independencia del
suelo, se determinard de acuerdo con la normativa catastral en funcidén
de su coste de reposicion, corregido en atencion a la antigliedad y estado
de conservacion de las mismas”.

Es cierto que la norma no distingue entre edificaciones e
instalaciones legales o ilegales, pero no por ello puede extraerse
la conclusiéon de que ambas son indemnizables por igual. Solo
resultan indemnizables aquellas obras o instalaciones que sean
legales, esta conclusion se obtiene de la propia finalidad que
persigue la fijacion del justiprecio expropiatorio, y que no es otra
que indemnizar por los daifos que causa la privacién o afeccion
de un bien o derecho existente en el patrimonio del expropiado,
y ninguna lesion produce en su patrimonio la privacion de obras
o instalaciones, que por ser ilegales, no pueden entenderse
incorporadas al mismo.

Las edificaciones e instalaciones para ser legales requieren bien
haber obtenido una licencia municipal con caracter previo o bien
por su legalizaciéon posterior pero, en todo caso, a los efectos de
fijacion de un justiprecio expropiatorio, es necesario que tales
edificaciones e instalaciones fuesen legales o hayan sido
legalizadas en el momento en el que ha de procederse a su
valoracion. Asi lo dispone también la Ley 8/2007, de 28 de mayo, que
en su articulo 21 (...).

(..)

Es por ello que, tal y como afirma la sentencia impugnada, hay que
partir de la ilegalidad de tales obras conforme al planeamiento
vigente en el momento en que se realizaron, sin que esta
situacion se alterase en el momento de la valoracion de los bienes
expropiados.

. =z

El hecho de que Ia orden de demoliciéon no llegara a ejecutarse, e
incluso la eventual caducidad de dicha orden por el transcurso

La autenticidad de este documento ElRMANTE =PLHA DOCUMENTO: 20212064281
) - JUAN BORREGO LOPEZ-SECRETARIA GENERAL - 04/11/2021 Eecha: 04/11/2021
- se puede comprabar con el codigo serialNumber=52833002f ,CN=Sellgde tiempoTS@> @firma.OU=Secret§§a§§q¢@%§@%ﬁigisg§cigr@20 ﬁca 9. 142
07E5001F7F9900S9X3G3N6UODS Digital,O=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 04/11/2021 09:34: Hora:09:34

DILIGENCIA: RATIFICACION PROYECTO DE REPARCELACION POR DECRETO DE ALCADIA DE FECHA N° 2021/4244 DE FECHA TRES DE AGOSTRO DE DOS
en https://sede.utrera.org MIL VEINTIUNO

.E. @ 01F7F9900S9X3G3N6UOD8

Pagina 73 de 171




Click here to enter text.

CUATRECASAS

del plazo legalmente establecido para llevarla a efecto, no
convierte la obra ilegal en legal, sino simplemente impediria la
efectividad de la orden de derribo en su dia adoptada, pero no
convalida la ilegalidad inicialmente declarada por una resolucion
administrativa firme, ni tampoco equipara estas instalaciones, a
los efectos de su valoracion expropiatoria, a una edificacion en
situacion de "fuera de ordenacion”. Y ello por cuanto la inclusion
de un inmueble como "fuera de ordenacion” se regula en nuestro
ordenamiento para aquellos casos en los que la edificacion o
instalacion, siendo inicialmente licita resulta disconforme con el
planteamiento por su modificacion sobrevenida, regulandose
como una situacion diferenciada que somete al inmueble a un
régimen especial de uso y mantenimiento que no resulta
trasladable, sin mas, a la edificaciones ilegales.

(..)

Por todo ello, no puede considerarse que las instalaciones y
construcciones ilegales existentes sobre la finca expropiada
deben serindemnizadas como parte del justiprecio expropiatorio,
conclusion esta que coincide con lo afirmado por este Tribunal
para otros supuestos en los que se solicitaba la indemnizacion de
actividades ilegales. Asi, en la STS, Sala Tercera, seccion 62, de 5
de marzo de 2013 (Recurso: 2575/2010) se ha dicho "En orden al
desempefo de la actividad sin licencia y a la imposibilidad de que por tal
causa se puedan valorar determinados bienes o derechos (maquinaria,
edificaciones y cese de negocio), necesariamente ha de confirmarse lo
resuelto en Ila sentencia impugnada puesto que la posible
indemnizacion por cese de negocio o explotacion exige que la
actividad empresarial se desempeie con todos o tras haber
obtenido todas las autorizaciones administrativas necesarias
pues solo de esa manera puede admitirse que estemos ante
efecto pernicioso en el patrimonio del expropiado, razén por la
que no puede hacerse valer, a efectos de su valoracion en un
expediente de justiprecio, la realizaciéon de actividad de cualquier
tipo al margen de le legalidad” (las negrillas no son originales).

5.33 La tesis del Tribunal Supremo es concluyente, una obra ilegal no puede ser
indemnizada porque “ninguna lesion produce en su patrimonio Ia
privacion de obras o instalaciones que, por ser ilegales, no pueden
entenderse incorporadas al mismo”. Para el Alto Tribunal, abonar una
indemnizacion por la demoliciéon de una obra ilegal es contrario al sentido y
finalidad de las reglas legales de valoracién, pues ningun perjuicio se genera
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al infractor por privarle de una construccién que no debié haber ejecutado,
ni de la que deberia haber disfrutado.

5.34 La Sentencia nim. 236/2014, de 16 abril, del Tribunal Superior de
Justicia de Islas Baleares, Sala de lo Contencioso-Administrativo,
Seccién 12 (JUR\2014\122983) también denegd la reclamacién de una
indemnizacion por una edificacion ilegal, aunque la misma estaba
considerada asimilada al régimen de fuera de ordenacion a efectos
urbanisticos conforme a una norma legal autonémica. A continuacién, por la
claridad y contundencia de su razonamiento, se expone un extenso
fragmento de su Fundamento de Derecho Tercero:

"El problema interpretativo se centra en determinar si las edificaciones
y construcciones que "han quedado incursas en la situaciéon de fuera de
ordenacion" a que se refiere el art. 22.3° del TRLS/2008 [actual 35.3 del
TRLSRU] incluye todas las obras que la Ley balear 8/1998 considera en
situacion de fuera de ordenacién y con ello, las ilegales por ejecutarse
sin licencia.

Entendemos que la interpretacion que sostiene el expropiado -todas las
obras ilegales por quedar fuera de ordenacion segun la ley balear son
valorables conforme al ultimo inciso del art. 22.3°TRLS/2008- no puede
mantenerse por la sencilla razon de que quedaria sin sentido la regla
general de la que parte el mencionado precepto y que no es otro
que las construcciones y edificaciones en suelo rural se
justiprecian "siempre que se ajusten a la legalidad al tiempo de
la valoracion".

Si todas las obras construidas sin licencia -por considerarse todas fuera
de ordenacidn en la ley balear- entrasen en el dltimo inciso del art. 22,3°
TRLS/2008, en Illes Balears nunca se aplicaria la regla general conforme
a la cual sélo se tasan las que se ajusten a la legalidad.

[..]

En cualquier caso, ya fuese esta interpretacion restrictiva o cualquier
otra mas amplia respecto al ambito de las calificadas como fuera de
ordenacion a los efectos del ultimo inciso del art. 22.3°TRLS/2008, de lo
gue no cabe duda es que las consideradas como fuera de ordenacion
para el legislador estatal no abraza a las obras ilegales y no

5 .E. @ 01F7F9900S9X3G3N6UOD8
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legalizadas en suelo rural, no valorables por lo indicado al inicio
del mismo precepto.

El hecho de que la Ley balear 8/1988 establezca un régimen de
limitaciones y obligaciones a las obras ilegales "aunque haya
transcurrido el plazo de prescripciéon de la demolicion"” propio de
las obras que quedan en situacion de fuera de ordenacion, no las
hace legales a los efectos del art. 22.3° del TRLS y por tanto no

son valorables.

Con ello afiadimos una precisiéon adicional: las obras ilegales en suelo
rural no valorables a efectos de justiprecio de expropiacion
forzosa incluyen tanto aquellas ilegales en las que no ha
transcurrido todavia el plazo de prescripcion de la infraccion,
como aquellas en que ya ha prescrito la acciéon para Ia
restauracion de la legalidad urbanistica. Para estas ultimas, y en
ambitos ajenos al de expropiacion forzosa, la jurisprudencia del TS les
ha dado un tratamiento similar o analdégico a las obras en situacion de
fuera de ordenacion (STS 7 de diciembre de 1987), pero a los efectos
que aqui nos ocupa, carece de sentido establecer dos
valoraciones distintas en funciéon del tiempo transcurrido desde
la ejecucion de la obra, por cuanto la obra es igualmente ilegal y
en ninguno de los dos casos cumple con la exigencia de que "se
ajusten a la legalidad al tiempo de la valoraciéon", lo que solo es
posible -segun el art. 22.3TRLS/2008- cuando se ejecutaron
conforme a licencia o han sido luego legalizadas.

[..]

Aunque por razones temporales no sea de aplicacion al supuesto de
autos, el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo aprobado
por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, ha venido a
recoger la interpretacion arriba indicada al especificar [articulo
5.2.a]:

[..]

Asi pues, las obras ilegales en suelo en situacion de rural, en
ningin caso seran objeto de valoracion -incluso aunque hubiese
prescrito la acciéon para restablecimiento de la legalidad-
mientras que las situadas en suelo en situacion de urbanizado,
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siguen un régimen distinto (art. 5.1.b y 6.5 del Reglamento)” (el
énfasis es afiadido).

5.35 También la doctrina cientifica respalda la conclusién expuesta. En este
sentido, GARCIA GOMEZ DE MERCADO* sostiene que el articulo 5.2.a) del
RVLS es concluyente, las edificaciones ilegales, respecto de las que haya
prescrito la accion para el restablecimiento de la legalidad (es decir, las que
no puedan ser demolidas), siguen siendo ilegales, y, por tanto, no deben ser
valoradas a efectos indemnizatorios. Precisa el autor citado que la
imposibilidad de demoler estas construcciones no supone que las mismas
tengan la condicién de edificaciones en situacién de fuera de ordenacién.

5.36 En su escrito de alegaciones, la Sra. Miranda sostiene que las Edificaciones
son legalizables por ajustarse al ordenamiento urbanistico vigente por
cuanto el Ayuntamiento de Utrera incodé un procedimiento de infraccion
urbanistica (Expte. nium. 77/1989) e impuso una sancidon de 75.120 pesetas
en el afio 1990, pero no adoptd ninguna medida para el restablecimiento de
la legalidad urbanistica infringida, de lo que deduce que la Corporacion local
las considerd legalizables y actualmente se encuentran en situacién de fuera
de ordenacioén.

5.37 No puede compartirse el razonamiento de la Alegante por los siguientes
motivos. En primer lugar, como se ha expuesto con antelacién, las
Edificaciones no se encuentran en situacién de fuera de ordenacién porque
originariamente no se ejecutaron legalmente y, posteriormente, tampoco
han sido legalizadas, de hecho, siempre han sido incompatibles con la
ordenacién urbanistica de aplicacion.

5.38 En segundo lugar, que la Administracién urbanistica actuante presuntamente
no ejercitase la potestad de restitucion de la legalidad no “legaliza” lo
ilicitamente construido, ni lo convierte en legalizable o fuera de ordenacién,
simplemente impide que esa potestad de intervencién, susceptible de
producir efectos desfavorables o de gravamen para el interesado, pueda

4 GARCIA GOMEzZ DE MERCADO, F. El justiprecio de la expropiacién forzosa. Estudio de su
determinacién y pago. Valoraciones urbanisticas, Editorial Comares, Granada, 82 edicién, 2018, p.
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ejercitarse licitamente trascurrido un determinado plazo de tiempo por
razones de seguridad juridica.

5.39 En este sentido, procede sefialar que, en 18 de abril de 1989, el
Ayuntamiento de Utrera incodé un expediente de infraccién urbanistica al
esposo de la Sra. Miranda -su causante-, en el que declaré ilegales las obras
realizadas en la Parcela, ordenando a la propiedad su paralizacion hasta que,
en su caso, se obtuviese la preceptiva licencia de obras para lo que disponia
de un plazo de dos (2) meses. Es decir, dentro del plazo legalmente previsto,
la Administracion insté la restauracion de la legalidad urbanistica infringida,
y, ante la pasividad del infractor, le sanciond por la realizacién de actos
constructivos ilegales.

5.40 Pues bien, pese a lo ordenado por la Administracién, la propiedad continud
las obras sin solicitar ni obtener la preceptiva licencia de obras,
contraviniendo los mandatos de la Administracion, por lo que fue
sancionada.

5.41 Por tanto, el hecho de que se abonase la sanciéon urbanistica y que el
Ayuntamiento de Utrera no instase la restitucidn de la legalidad urbanistica
infringida mediante la demolicion de lo ilegalmente ejecutado no supone que
las Edificaciones hayan devenido legales o legalizables, de hecho, han sido
y son absolutamente incompatibles con la clasificacion y calificacion
urbanistica de la Parcela (suelo no urbanizable y suelo urbanizable
sectorizado), y su materializacién se ha hecho vulnerando de forma flagrante
y dolosa la legalidad urbanistica y las 6rdenes dictadas por la Administracién
actuante.

(iii) EI Derecho Urbanistico andaluz contiene reglas especiales en
relacion con las edificaciones ilegales de cierta antigiiedad

5.42 Sentado lo anterior, debe indicarse que el Derecho Urbanistico andaluz ha
establecido reglas legales especiales aplicables a las edificaciones ilegales
en las que, por el tiempo transcurrido desde su ejecucién, no se asimilan a
la situacion de fuera de ordenacidn, pero se equiparan a las que cuentan con
licencia de obras, es decir, se consideran legalizadas por el paso del tiempo
e incorporadas al patrimonio de su titular.

5 .E. @ 01F7F9900S9X3G3N6UOD8
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5.43 En primer lugar, la disposicién adicional decimotercera de la LOUA en su
redaccion original establecia lo siguiente: "Las edificaciones aisladas en
suelo no urbanizable, construidas con anterioridad a la entrada en vigor de
la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, y que no posean licencia urbanistica municipal
para su ubicacidn en esta clase de suelo, se asimilaran en su régimen a las
edificaciones con licencia siempre que estuvieran terminadas en dicha fecha,
sigan manteniendo en la actualidad el uso y las caracteristicas tipoldgicas
gue tenian a la entrada en vigor de la citada Ley y no se encuentren en
situacion legal de ruina urbanistica”.

5.44 Posteriormente, el RDL 3/2019 derogé la disposicion adicional anterior de la
LOUA (disposicion derogatoria 2.b) y dispuso lo siguiente (articulo 2):

"1. Las edificaciones terminadas con anterioridad a la entrada en vigor
de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacidon Urbana, y que no posean licencia urbanistica para
su ubicacion en el suelo no urbanizable, se asimilaran en su régimen a
las edificaciones con licencia urbanistica. Dicho régimen no sera
extensible a las obras posteriores que se hayan realizado sobre la
edificacion sin las preceptivas licencias urbanisticas.

Igual criterio se aplicara respecto de las edificaciones irregulares
en suelo urbano y urbanizable para las que hubiera transcurrido
el plazo para adoptar medidas de restablecimiento de la legalidad
urbanistica a la entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de julio,
sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo.

2. Las personas propietarias de las citadas edificaciones podran recabar
del Ayuntamiento certificacién administrativa en la que se hard constar
el régimen aplicable a las mismas” (el resaltado es afiadido).

5.45 En relacién con esta regulacién y su aplicacion al caso analizado procede
realizar las siguientes consideraciones.

5.46 En primer lugar, no resultaria de aplicacion el primer apartado del articulo
2.1 del DL 3/2019 porque las Edificaciones se localizan actualmente
(momento de la valoracion) en suelo urbanizable sectorizado y, en todo caso,
no se ejecutaron con antelaciéon a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de
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5.47 En segundo lugar, el apartado segundo del articulo 2.1 del DL 3/2019 seria
aplicable, sdlo y exclusivamente, respecto de las edificaciones que se
hubieran ejecutado totalmente (“terminado”) con antelacion al 16 de agosto
de 1986, excluyendo las obras de remodelacién o ampliacién realizadas con
posterioridad sin contar con las preceptivas licencias, siempre que, a la
entrada en vigor de la Ley 8/1990, de 25 de junio, sobre Reforma del
Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo (en adelante, "LRUVS"), que
se produjo el 16 de agosto de 1990, no se hubieran adoptado medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica infringida.

5.48 Por tanto, la norma legal analizada equipara a las que si cuentan con licencia
urbanistica a aquellas edificaciones ilegales existentes en suelo urbanizable
sectorizado “terminadas” con antelaciéon al 16 de agosto de 1986, respecto
de las que no se hubiera ejercitado en plazo (4 afios) medidas para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica infringida con antelacién al 16
de agosto de 1990.

5.49 En consecuencia, solo si la Alegante hubiera acreditado que las Edificaciones
ya estaban terminadas con antelacion al 16 de agosto de 1986 y en los
cuatro afios anteriores al 16 de agosto de 1990 no se hubiera ejercitado
ninguna medida para el restablecimiento de la legalidad urbanistica
infringida por el Ayuntamiento de Utrera, si cumplirian con el requisito
analizado en este subapartado (es decir, se ajustarian a la legalidad al
tiempo de su valoracién).

5.50 Recapitulando, las Edificaciones no serian indemnizables si se constata (i)
que las obras son ilegales, porque no se realizaron amparadas en las
preceptivas licencias de obras, ni fueron posteriormente legalizadas; (ii) se
terminaron con posterioridad al 16 de agosto de 1986, y (iii) en los cuatro
(4) afios siguientes a esa fecha no se hubiera ejercitado por la
Administracion ninguna medida para el restablecimiento de la legalidad
urbanistica infringida.

5.51 En cambio, las obras terminadas con anterioridad a esa fecha (16 de agosto
de 1986) y respecto de las cuales no se hubiera adoptado ninguna medida
de restablecimiento de la legalidad infringida en los cuatro (4) afios
posteriores, se equipararian a las que cuentan con licencia y si serian
indemnizables. A estos efectos, no se considerarian las intervenciones, de
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reforma o ampliacion, realizadas con posterioridad a agosto de 1986, si,
igualmente, se ejecutaron sin licencia.

5.52 Pues bien, conforme a la documentacidon y las manifestaciones realizadas
por la Alegante no consta acreditado que las Edificaciones se terminaran de
ejecutar con antelacion al 16 de agosto de 1986.

5.53 En primer lugar, la propia Alegante reconoce (pagina 16 de las Alegaciones)
que las siguientes construcciones, edificaciones e instalaciones se
concluyeron con posterioridad al 16 de agosto de 1986:

Vivienda 2 (ampliacién): 2008.

- Nave 2 (221 m2): 1991.

- Alberca: 2008.

- Pavimento asfalto 1: 2008.

- Pavimento asfalto 2: 2008.

- Pavimento hormigoén: 2008.

- Pérgola: 2008.

- Puente graa: 2008.

5.54 Conforme a lo expuesto, la determinaciéon de la fecha de terminacién de las
obras, a los efectos aqui analizados, se circunscribe a las siguientes
construcciones, edificaciones e instalaciones -se indica la fecha de su
terminacion segln manifiesta la Alegante-: “Vivienda 1” (1985); “Nave 1”
(155,70 m?) (1985); “Pozo” (1982); “Vallado cerramiento” (1984-1985);
“Torres de alumbrado” (1984-1985); “Compactado de albero” (1985) y
“Pozo resalto” (anterior a 1985).
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5.55 En segundo lugar, conforme a las ortofotos consultadas®, en 5 de agosto de
1984, la Finca se encontraba libre de cualquier obra, construccion o
instalacién.

5.56 En el aifio 1986, fecha de inauguracién de los silos existentes en la parcela
colindante (segun se indica en las paginas 5 a 8 de las Alegaciones), tampoco
existia ninguna obra, construccion o instalacion en la Finca.

5.57 En el ano 1989 se incoa un procedimiento administrativo por infraccion
urbanistica (Expte. nim. 77/1989) por la construccion de “un edificio de una
sola planta, destinado a almacén con una superficie de 312 m?”.

5.58 En el referido expediente urbanistico, se incluye un croquis en el que se
localiza la anterior edificacion, denominada, “nave en construccién”. En el
mismo se indica que en la Parcela también existe otra “nave de chapa” de
5,10 m? por 12,20 m?y se grafia el pozo y una edificaciéon (de menores
dimensiones que se corresponde con parte del edificio actualmente
destinado a vivienda), asi como la indicacién “terreno compactado con
albero”. Nada se indica sobre las siguientes construcciones: “Nave 1 (155,70
m?2)”, “Torres de alumbrado” y “Pozo resalto”.

5.59 En el referido croquis se suman las superficies construidas por la “nhave en
construccion” (221,43 m? -18,15 X 12,20-), la “nave de chapa” (62,22 m? -
5,10 X 12,20-) y una edificacion situada junto a la entrada de 30,00 mZ2. En
total, las tres edificaciones existentes suman 313 m?, superficie por la que
se impone finalmente la sancién urbanistica. Este dato es muy relevante,
porque la Administracion considera ilegales en 1989 todas las edificaciones
existentes en la Parcela.

5.60 En el Informe de Inspeccidon emitido en 29 de abril de 2020 por la Oficina de
Inspeccion Urbanistica del Ayuntamiento de Utrera, pagina 3, se hace
constar que: "La suma total de los metros construidos es de 313 m?, todos
incluidos en el expediente precitado con anterioridad. Ademads de un
cerramiento de 196m/l, con una altura de 2,70 m (2,20 m de perfil metalico
sobre un murete de 0,50 m de fabrica de ladrillos), segun el punto tercero

5 Obtenidas de la pagina web oficial del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.
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de la propuesta de resolucidon (informe del Sr. Arquitecto Municipal, con la
superficie de las edificaciones) de 18 de julio de 1990”.

5.61 Del conjunto de pruebas documentales analizadas, se desprende que la
Alegante no ha acreditado, pese a tener la carga de la prueba, que alguna
de las Edificaciones se concluyese antes del 16 de agosto de 1986, pues la
mayoria se ejecutaron en 2008 y el resto entre 1986 y 1989.

5.62 Asimismo, con antelacién al 16 de agosto de 1990, momento de la entrada
en vigor de la LRUVS, el Ayuntamiento de Utrera ejercité acciones para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica infringida respecto de la
totalidad de las edificaciones que se incluyen en el Expediente num.
77/1989, anteriormente indicadas, por lo que, en ningun caso, estas podrian
entenderse legalizadas conforme al articulo 2.1 del DL 3/2019.

5.63 En consecuencia, las Edificaciones no pueden considerarse indemnizables
por los siguientes motivos:

(i) Se realizaron de forma ilegal (esto es sin obtener las preceptivas
licencias urbanisticas).

(ii) No se ha aportado ninguna prueba que acredite fehacientemente que
la fecha de su terminacién fue anterior al 16 de agosto de 1986.

(iii) El Ayuntamiento de Utrera, con antelacién al 16 de agosto de 1990,
momento de la entrada en vigor de la LRUVS, ejercitd acciones para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica infringida por la ejecucién
de las obras que, segun la Alegante, se ejecutaron a partir de 1985.

(iv) Las construcciones tienen que ser compatibles con el uso o
rendimiento considerado en la valoracion del suelo rural

5.64 El articulo 35.3 del TRLS no solo exige la legalidad de las construcciones
(extremo anteriormente analizado), sino que, ademads, “sean compatibles
con el uso o rendimiento considerado en la valoracion del suelo (rural)”.

5.65 En el caso analizado, conforme a las tasaciones encargadas por la Junta de
Compensacion, el suelo rural debe valorarse por su potencial agrondémico,
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conforme al TRLSRU y RVLS, por lo que las Edificaciones, de uso “residencia
e “industrial” (segun manifiesta la Alegante), no serian compatibles con este
y, por tanto, no se deberan valorar de forma auténoma al suelo.

5.66 El requisito legal y reglamentario considerado es congruente con la doctrina
jurisprudencial anteriormente expuesta, conforme a la cual, no deben ser
indemnizadas las actividades ilicitas que no sean acordes con la naturaleza
del suelo rural, tales como los usos residenciales e industriales desarrollados
indebidamente en esta clase de suelo.

5.67 En este sentido, como sostiene GARCIA GOMEZ DE MERCADOS, las
edificaciones y construcciones “deben ser compatibles con el uso
considerado para su valoracidon, esto es, como se trata de suelo rural, es
necesario que sean elementos admisibles en este suelo”, bien porque se
destinen a fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos u otros
vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales, o, considerando
gue persiguen fines de utilidad publica o interés social, hayan sido, de forma
excepcional y transitoria, admitidos en esta clase de suelo por la
Administraciéon mediante el procedimiento previsto a tal efecto (en el caso
analizado, a través de la aprobacién de un Proyecto de Actuacidon, previa
declaracion de la actividad como de utilidad publica o interés social -
articulos 13.1 TRLSRU y 52 y 54 LOUA-).

5.68 Por tanto, concluye el autor citado, no seran “valorables”, entre otras
actividades, “las viviendas construidas ilegalmente en suelo no urbanizable”,
por cuanto el uso residencial no es admisible en esta clase de suelo.

5.69 En el supuesto analizado, las edificaciones residenciales (y también las naves
dedicadas en su momento al almacenamiento de ropa usada -que la Alegante
califica de “industriales”-) no se ejecutaron previa la declaraciéon de utilidad
publica o interés social y conforme al instrumento urbanistico que habilita a
estos usos excepcionales y transitorios en el suelo no urbanizable (proyecto
de actuacién), por lo que las mismas no serian compatibles con el uso
considerado para su valoracién (agricola).

6 GARCIA GOMEZ DE MERCADO, F. El justiprecio de la expropiacién ... op cit. pp. 285 y 286.
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5.70 En las Alegaciones, la Sra. Miranda no aborda directamente esta cuestion,
reiterando el caracter presuntamente legalizable y la igualmente -no
justificada- situacién de fuera de ordenacion, sin que ello sea un argumento
suficiente para considerar que las Edificaciones con compatibles con el uso
rural del suelo.

5.71 En conclusién, mas alla de la fecha de la ejecucién de las Edificaciones, y de
que, en su caso, puedan entenderse equiparadas -por su antigliedad- a las
gue si poseen licencia a efectos urbanisticos, lo cierto es que los usos de
vivienda y almacenamiento son incompatibles con el aprovechamiento
normal del suelo en situacién basica rural, lo que, segun la normativa basica
en materia de valoraciones, excluiria su valoracion.

(v) Sobre la aplicacion del articulo 1 del Protocolo Adicional al Convenio
para la Proteccion de los Derechos Humanos

5.72 La Alegante invoca (paginas 18 y 19 de sus Alegaciones) la Sentencia del
Tribunal Europeo de Derechos Humanos (en adelante, "TEDH"), de 15 de
noviembre de 2016 (Keriman Tekin y otros contra Turquia), para sostener
gue no indemnizar una edificacion ejecutada ilegalmente vulnera el derecho
de propiedad, tal y como este es reconocido y amparado por el articulo 1 del
Protocolo Adicional al Convenio para la Protecciéon de los Derechos Humanos,
aplicable en nuestro ordenamiento juridico ex articulos 10.2 y 33 de la CE.

5.73 En primer lugar, procede sefialar que el supuesto de hecho de la Sentencia
del TEDH no guarda identidad de razén con el que nos ocupa, pues en el
mismo se resuelve un supuesto de responsabilidad extracontractual o
aquiliana de la Administracion por los dafios causados por la ejecucion de
una obra publica, no un expediente de gestion urbanistica o de naturaleza
expropiatoria’.

5.74 Asimismo, en el caso resuelto por el TEDH la vivienda si se encontraba
inscrita en el Registro de la Propiedad, extremo que no acontece en el

7 Conforme al articulo 101.2 de la LOUA, son aplicables supletoriamente a los expedientes de
reparcelacion la normativa en materia de expropiacion forzosa.
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presente caso, en el que las Edificaciones son totalmente clandestinas y no
figuran ni en el Registro de la Propiedad ni en el Catastro.

5.75 Finalmente, el TEDH indemniza el dafio o perjuicio resultante de no poder
seqguir utilizando la edificacion como vivienda, no una presunta lesién en el
patrimonio del administrado por la privacidn expropiatoria de un derecho.
En el presente caso, esa lesidn o perjuicio, en ningln caso, se causa a la
Alegante, que no tiene su domicilio en la Finca, ni reside en las Edificaciones.

5.76 En consecuencia, nos remitimos a la normativa y jurisprudencia invocadas
en el presente Informe, cuyos fundamentos no resultan contradictorios ni
revisados por la Sentencia del TEDH que se invoca por la Alegante.

(vi) Conclusion: se propone desestimar la Alegacion Primera

5.77 Recapitulando, por los motivos expuestos, y a la vista de la documentacién
e informacién facilitadas, se propone desestimar la Alegacidon primera en
relacion con la solicitud de indemnizacién por las Edificaciones.

III. Alegacion segunda. Sobre el derecho de realojamiento de D. José
Luis Blasco Miranda

5.78 El derecho de realojo de un residente habitual afectado por una actuacion
de transformacidon urbanistica de nueva urbanizacién se regula en los
articulos 18.1.e) del TRLSRU y 102.1.f) y 113.1.h) de la LOUA.

5.79 En cambio, no resulta de aplicacién el articulo 19.1 del TRLSRU, citado por
la Alegante, porque no nos encontramos ante una “actuacion sobre el medio
urbano”, sino de nueva urbanizacion de un suelo urbanizable sectorizado que
se transforma, por primera vez, desde su situacién basica rural, para
albergar usos terciarios, no residenciales.

5.80 Las actuaciones sobre el medio urbano son una modalidad de transformacion
urbanistica introducida por el Titulo II la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacion, regeneracién y renovacién urbanas ("LRRRU").

5.81 Conforme a la Exposicion de Motivos de la citada norma, estas actuaciones
sobre el medio urbano, “que van desde las de rehabilitacion edificatoria,

5 .E. @ 01F7F9900S9X3G3N6UOD8

La autenticidad de este documento EIRMANTE =PCHA DOCUMENTO: 20212064281
9 - JUAN BORREGO LOPEZ-SECRETARIA GENERAL - 04/11/2021 Fecha: 04 021
5, | se puede comprobar con el codigo serialNumber=52833002f ,CN=Sellgde tiempoTS@> @firma.OU=Secret§§a§§q¢@§@ﬁg}igis&§cigr@20 ﬁca 9. ﬁlﬁz
07E5001F7F9900S9X3G3N6UODS Digital,O=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 04/11/2021 09:34: Hora:09:34

DILIGENCIA: RATIFICACION PROYECTO DE REPARCELACION POR DECRETO DE ALCADIA DE FECHA N° 2021/4244 DE FECHA TRES DE AGOSTRO DE DOS
en https://sede.utrera.org MIL VEINTIUNO

Pagina 86 de 171




Click here to enter text.

A~  CUATRECASAS

hasta las que supongan una regeneracion y renovacion urbanas,
identificando los sujetos legitimados para participar en ellas y ofreciendo
nuevos instrumentos que, sin duda, contribuirdn a facilitar la gestion y la
cooperacion interadministrativa tan necesaria en estos casos. La Ley amplia
las facultades reconocidas a las comunidades de vecinos, agrupaciones
de propietarios y cooperativas de viviendas, para actuar en el mercado
inmobiliario con plena capacidad juridica para todas las operaciones,
incluidas las crediticias, relacionadas con el cumplimiento del deber
legal de conservaciéon, e introduce los instrumentos de gestion y los
mecanismos de cooperacion interadministrativa que tienen por objeto
fortalecer el marco en el que las citadas actuaciones se desenvuelven” (el
énfasis no es original).

5.82 El articulo 7 de la LRRRU definia las actuaciones sobre el medio urbano en
los siguientes términos (la negrilla no es original):

"1. De conformidad con lo dispuesto en esta Ley, en la legislacion estatal sobre suelo
y edificacion, y en la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica, las
actuaciones sobre el medio urbano se definen como aquéllas que tienen por objeto
realizar obras de rehabilitacion edificatoria, cuando existan situaciones de
insuficiencia o degradacion de los requisitos bdsicos de funcionalidad,
seguridad y habitabilidad de las edificaciones, y de regeneracion y
renovacioéon urbanas, cuando afecten, tanto a edificios, como a tejidos
urbanos, pudiendo llegar a incluir obras de nueva edificacion en sustitucion
de edificios previamente demolidos”.

2. Las actuaciones de regeneraciéon y renovacion urbanas tendran, ademas, caracter
integrado cuando articulen medidas sociales, ambientales y econdmicas enmarcadas
en una estrategia administrativa global y unitaria”.

5.83 Es evidente que la ejecucién sistematica del planeamiento mediante el
sistema de actuacion por compensacién de un sector de suelo urbanizable
de uso terciario no constituye una actuacion sobre el medio urbano,
entendida como una operacidon de “rehabilitacion edificatoria”, pues, en este
caso, se actla sobre suelo en situacién basica rural que, por primera vez, se
incorpora a la ciudad para albergar usos comerciales. Es decir, se trata de
una actuacién que, mediante la urbanizaciéon de un ambito de suelo rural,
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crea, ex novo, el medio o tejido urbano, no opera sobre este mediante su
rehabilitacion, reforma o regeneracions.

5.84 A los efectos que nos ocupan, la naturaleza o tipo de actuacion de
transformacion urbanistica es decisiva porque el régimen del derecho de
realojo es sustancialmente distinto en uno u otro caso, pues no se pretende
mejorar o rehabilitar el tejido urbano existente por encontrarse este
degradado por la existencia de edificaciones residenciales inadecuadas u
obsoletas, supuesto del articulo 19 del TRLSRU (anterior articulo 14 de la
LRRRU), sino urbanizar, por primera vez, un suelo rural en el que se
desarrolla un uso residencial ilegal, sobre una edificacién también ilegal que
no deberia destinarse a este uso.

5.85 Conforme al articulo 18.1.e) del TRLSRU, “/as actuaciones de urbanizacion a
gue se refiere el articulo 7.1.a) comportan los siguientes deberes legales”:

“Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de
inmuebles situados dentro del area de la actuacion y que constituyan su residencia
habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los términos
establecidos en la legislacion vigente, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
siguiente®” (el resaltado es anadido).

5.86 En Andalucia, la regulacion del derecho de realojo en actuaciones de nueva
urbanizacién se contiene en los articulos 102.1.f) y 113.1.h) de la LOUA. El
articulo 102.1.f), antes citado, considera indemnizable el valor de “los usos
legalmente existentes en los terrenos originarios que tengan que
desaparecer necesariamente para poder llevar a cabo la ejecuciéon del
instrumento de planeamiento” (el resaltado no es original).

8 El vigente TRLSRU realiza varias remisiones a las actuaciones sobre medio urbano: articulos 9.6,
17.5, 19.1 y 24, que claramente se diferencian de las actuaciones de transformacién urbanistica de
nueva urbanizacién previstas en los articulos 7.1.a y 18.1 del TRLSRU.

° Que por los motivos expuestos no resulta de aplicacidon, dado que la actuacidn urbanistica no se
desarrolla para rehabilitar, regenerar o reformar el medio urbano.
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5.87 Por su parte, el articulo 113.1.h) de la LOUA reconoce como gasto de
urbanizacion “E/ realojo y retorno legalmente preceptivos de residentes
habituales” (la negrilla no es original).

5.88 En el caso analizado, la construccién que se destina a vivienda no sélo se
habria ejecutado y ampliado ilegalmente, sino que tampoco cumpliria con
los requerimientos técnicos y funcionales minimos para ser considerada
urbanisticamente como una vivienda, por cuanto fue acondicionada para tal
uso en 2008, sin solicitar las pertinentes licencias urbanisticas de obra y
ocupacion.

5.89 No debe olvidarse que no sélo se ha construido, ampliado y acondicionado
para vivienda una edificacién ilegal, sino que, ademas, dicho uso tampoco
ha sido autorizado, ni hubiera podido serlo, pues no es admisible en esta
clase de terrenos.

5.90 Por tanto, nos encontramos ante un uso ilegal y no autorizado, que se
desarrolla clandestinamente sobre una edificacion igualmente ilegal, que no
reune los requerimientos exigibles a tal efecto.

5.91 A lo anterior se adiciona que la normativa invocada por la Alegante, articulo
19 del TRLRU, no resulta aplicable, ni, por tanto, es “/egalmente preceptiva”
a nuestros efectos.

5.92 A la vista de lo expuesto, al no tratarse de un uso legal, sino prohibido, que
se desarrolla sin ninguna autorizacidon en un suelo rural que se proyecta
urbanizar para acoger usos terciarios, no puede entenderse indemnizable el
derecho de realojo reclamado conforme a lo dispuesto en los articulos
102.1.f) y 113.1.h) de la LOUA y la jurisprudencia anteriormente citada, por
cuanto, para el legislador andaluz, no son indemnizables como gastos
de urbanizacién aquellos usos que se desarrollen ilegalmente, entre
los que puede incluirse, por los motivos expuestos, el uso residencial
analizado.

5.93 Por otra parte, la Alegante manifiesta que su hijo es arrendatario de la
Parcela, relacién juridica que no se acredita, afiadiendo que por dicho
concepto este le realiza ingresos de diferentes importes en los que no se
hace constar que se abone un arrendamiento, sino “Ingreso MET”. Los
referidos pagos no se realizan con wuna periodicidad establecida,
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caracteristica de este tipo de abonos (mensual, bimensual o
trimestralmente, ni en las mismas fechas -por ejemplo, en los primeros dias
del mes). Tampoco se precisa que parte de las cantidades ingresadas se
abona por el arrendamiento de la vivienda, pues presuntamente se arrienda
la Parcela completa, con todas sus instalaciones.

5.94 La Sentencia de la Sala Primera del Tribunal Supremo de 29 de junio
de 2012 declar6 que la posesiéon de un bien inmueble a titulo de
arrendamiento exige la prueba de que existe una renta como precio del
arriendo, sin que el mismo pueda quedar justificado por la mera acreditacién
de que se han producido algunos pagos, cuando se ignora la finalidad y
periodicidad de estos.

5.95 Conforme a dicha doctrina, el hijo de la Alegante seria un “precarista”,
situacion que carece de regulacion normativa concreta, si bien, tanto la
doctrina como la jurisprudencia la definen como aquella que se produce
cuando un tercero ocupa un bien ajeno por mera tolerancia del
propietario, que puede, en cualquier momento, proceder a reclamar
su devolucion.

5.96 El derecho de realojo y retorno no se reconoce a los precaristas por las
razones que apunté certeramente el Profesor TOMAS QUINTANA LOPEZ1°:
“Precisamente la limitacion temporal que impone el parrafo primero del
articulo 14. 2 LRRR!! al disfrute del derecho de retorno, desde otra
perspectiva sirve para excluir de los titulares de este derecho a quienes
ocupen la vivienda a titulo gratuito por el mero consentimiento del
propietario, es decir, a los precaristas, en la medida en que estos no tienen
garantizada la ocupaciéon de la vivienda sino hasta que el propietario
libremente decida, por lo que con base en la regulacion del mencionado
parrafo del articulo 14.2 LRRR, no se les puede reconocer el derecho a exigir

10 % os derechos de realojo y retorno. Antecedentes y regulacidn estatal en el modelo de urbanismo
sostenible”, en el nimero 99-100 de la Revista Vasca de Administracién Publica, IVAP, 2014, pag.
2.495.

111 ey 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas, refundida en el
actual TRLSRU (articulo 19.2).
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el retorno «por el tiempo que reste hasta la finalizacion del contrato», pues
la ocupacion de la vivienda que venga realizando no se basa en ninguna
relacion contractual, razén por la que tampoco parece que su privacion a
causa de la actuacidon urbanistica aislada no expropiatoria tenga que ir
acompafnada de compensacion econdmica, maxime cuando el que tendria
gue hacer frente a ella, directa o, en su caso, indirectamente, seria el
propietario de la vivienda desalojada, coincida o no con el propietario de la
nueva edificacion”.

5.97 El Profesor QUINTANA LOPEZ afiade!2: “Cuestidn aparte plantea la ocupacién
de la vivienda en precario, pues, por la misma razén que ha quedado
indicada antes en relaciéon con el derecho de retorno, entendemos que el
precarista no tendra derecho al realojo, pues la ocupaciéon de la
vivienda se realiza por la mera voluntad del propietario, sin
contraprestacion y por ello sin referencia alguna a una fecha de
finalizacion ni sometida a un régimen juridico que vincule al
propietario y al precarista;, ademas, en esas circunstancias cabria
preguntarse por la duracion del realojo que hipotéticamente habria
de ser garantizado, toda vez que la situacion se originé por Ila
voluntad del propietario de la vivienda desalojada sin compromiso
de duracion de la cesién y por mera liberalidad (el énfasis es afadido)”.

5.98 En consecuencia, conforme a lo expuesto, no procede reconocer ninguna
indemnizacidon en concepto de realojo al hijo de la Alegante, sin perjuicio de
que este pueda buscar alternativas o soluciones habitacionales con Ia
colaboracién de los servicios municipales en materia de vivienda y servicios
sociales.

5.99 A mayor abundamiento, tampoco puede compartirse la cuantificacion del
derecho al realojo que se contiene en las Alegaciones, en las que se pretende
que se reconozca al hijo de la Alegante, que posee -por mera tolerancia- una
edificacion ilegal en suelo rural y que no cumple con los requerimientos
propios de una vivienda, una indemnizacién equivalente a “/a puesta a
disposicion” de una vivienda “en las condiciones de venta o alquiler vigentes
para las sujetas a régimen de proteccién publica y superficie adecuada a sus

2 Op. cit. pag. 2.497.
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necesidades” en suelo urbano consolidado, en aplicacion del citado articulo
19 del TRLSRU, precepto que regula las actuaciones de mejora urbana de
zonas residenciales obsoletas o degradadas.

5.100 Es por ello por lo que, a la vista de las circunstancias concurrentes, la
eventual indemnizacién podria cubrir, en su caso, los gastos de mudanza y
traslado a una nueva vivienda y el importe de su arrendamiento por un
periodo prudencial para que el hijo de la Alegante pudiera encontrar una
nueva vivienda o solucién habitacional estable, pero, en ningln caso, que
los propietarios deban asumir una indemnizacién equivalente al valor de una
nueva vivienda en los términos establecidos en el articulo 19 del TRLSRU.

5.101 De ser asi, se daria la paradoja de que una persona que reside en una
edificacion ilegal, por la mera tolerancia de su duefio, pudiera, como
consecuencia de la ejecucién del planeamiento y a costa de todos los
propietarios del Sector, dejar de ostentar un derecho de precario o
arrendamiento sobre una construccion ilegal -infravivienda- para disfrutar
de una nueva vivienda en propiedad.

IV. Alegacion tercera. Sobre la indemnizaciéon por cese y traslado de las
actividades econémicas

5.102 En relacién con la indemnizacion por el cese y traslado de actividad de la
Sociedad EUPILEM, la Alegante no es titular del derecho cuya indemnizacién
se solicita, sino su hijo, que no tiene derecho a la misma.

5.103 Asimismo, tanto la actividad de EUPILEM como de GARAJE REPUESTOS es
ilegal o clandestina, pues se desarrolla sin contar con las licencias y permisos
exigibles.

5.104 A mayor abundamiento, no consta que la actividad de compraventa de
vehiculos se realice en las Edificaciones, en las que principalmente se guarda
“ropa usada”, segun se indicé a los peritos tasadores en el momento de su
inspeccion, ni se ha acreditado la realidad o efectividad de los danos vy
perjuicios que se reclaman por gastos de traslado, pérdidas por cierre
temporal o gastos de asesoramiento del nuevo negocio.

5.105 En particular, no se justifica cual es el “mobiliario voluminoso” ni la
“mercancia existente” que debe ser trasladada, sin que los neumaticos
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usados que se acumulan en la Parcela, y tienen la condicién juridica de
residuos, guarden relacion con el objeto de la actividad que desarrollan las
sociedades.

5.106 Finalmente, en relacion con los referidos neumaticos (que constituyen
residuos almacenados en la Parcela sin contar con los permisos pertinentes),
el Informe de Intervenciéon manifiesta: “Tras la inspeccién efectuada se
verifica en la mencionada finca existe (sic) un depdsito con un numero
elevado de neumaticos usados. Igualmente por el inspector interviniente se
estima conveniente remitir a la Delegacién de Medio Ambiente, al ser quien
tiene las competencias en relacion con los vertidos, de la existencia de este
tipo de depdsito” (el énfasis es afiadido).

5.107 A la vista de lo expuesto, se propone no estimar la alegacién relativa a la
indemnizacion por gastos de cese y traslado de la actividad econdmica.

6. Conclusion

6.1 Procede estimar parcialmente las Alegaciones al objeto de que, en la
descripcidon literal y grafica de la Parcela, como finca aportada a la
reparcelacién, se haga costar la existencia de las Edificaciones (como
“elementos existentes sobre el terreno” -articulo 83 del RGU-) y se anexen
al documento reparcelatorio los informes de valoracion de estas vy
cualesquiera otros que se emitan en relacién con la procedencia de su
indemnizacion.

6.2 Por tanto, se propone modificar el Proyecto de Reparcelacion para que se
incluyan las Edificaciones en la descripcidon de la Parcela, haciendo constar
su incompatibilidad con la ordenacion urbanistica y, en su caso, su valoracién
a efectos indemnizatorios.

6.3 En los proyectos de reparcelacién se deben incluir las indemnizaciones que
procedan a favor de los titulares de edificaciones, construcciones,
instalaciones y derechos (reales o personales) que resulten incompatibles
con la ordenacién urbanistica y deban desaparecer o extinguirse como
consecuencia de la ejecucidn del proceso urbanizador.

6.4 Las indemnizaciones que procedan por la extincién de los derechos
considerados deberan valorarse en el proyecto equidistributivo conforme a
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las normas generales de valoracidn a efectos expropiatorios, salvo que todos
los sujetos afectados (propietarios y titulares de los bienes y derechos a
extinguir) alcanzasen un acuerdo al respecto. Estas indemnizaciones seran,
en su caso, compensables en la cuenta de liquidacién provisional con las
cantidades que los beneficiarios de estas deban, a su vez, abonar en
concepto de gastos de urbanizacion.

6.5 Conforme a las normas generales de valoracion aplicables (articulos 35.3 del
TRLSRU y 5.2.a del RVLS), en el Proyecto de Reparcelacion se deben incluir
las indemnizaciones de los bienes y derechos que deban extinguirse por
resultar incompatibles con la ordenacién urbanistica, siempre que (i) se
ajusten a la legalidad en el momento de la valoracién y (ii) sean compatibles
con el uso o rendimiento considerado para la valoracion del suelo rural.

6.6 EIl articulo 2 del RDL 3/2019 asimila a las edificaciones con licencia
urbanistica aquellas “edificaciones irregulares en suelo urbano y urbanizable
para las que hubiera transcurrido el plazo para adoptar medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica a la entrada en vigor de la Ley
8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y
Valoraciones del Suelo”.

6.7 Las Edificaciones no pueden considerarse indemnizables por los siguientes
motivos:

(i) Se realizaron de forma ilegal (esto es sin obtener las preceptivas
licencias urbanisticas).

(ii) No se ha aportado ninguna prueba que acredite fehacientemente que
la fecha de su terminacién fue anterior al 16 de agosto de 1986.

(iii) El Ayuntamiento de Utrera, con antelacién al 16 de agosto de 1990,
momento de la entrada en vigor de la LRUVS, ejercité acciones para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica infringida por la ejecucion
de las obras que, segun la Alegante, se ejecutaron a partir de 1985.

6.8 Procede, asimismo, desestimar la Alegacion segunda porque no nos
encontramos ante una actuacion sobre el medio urbano (sino una actuacion
de transformacion urbanistica de nueva urbanizacién); la edificacion
destinada a vivienda es ilegal y no relne los requisitos minimos exigibles
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para este tipo de uso, y el beneficiario de la indemnizacion es un precarista.
En todo caso, no se comparten los criterios de valoracion que se proponen
en las Alegaciones porque generarian un evidente enriquecimiento injusto o
sin causa para el beneficiario de la medida y la Alegante, a costa del
correlativo empobrecimiento de los propietarios del Sector.

6.9 Finalmente, también se propone desestimar la Alegacién tercera porque la
actividad econémica no se desarrolla en la Finca, no es licita y no se han
acreditado los dafios y perjuicios que se reclaman.

* kK

Este informe, salvo error u omision involuntaria, constituye nuestra opinién sobre las cuestiones
planteadas que gustosamente sometemos a cualquier otro mejor fundado en Derecho. Su contenido
es estrictamente confidencial y esta destinado exclusivamente a las personas en cuyo interés se ha
emitido. Su difusién a terceros y su aplicacion a supuestos distintos de los que constituyen su objeto
requerird la autorizacién expresa y previa de Cuatrecasas.
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Anexo |V: Cuadro de fincas de resultado
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ANEXO IV: CUADRO DE FINCAS DE RESULTADO

PARCELAS RESULTANTES

APROVECH.

APROVECH.

PARCELA UAS o % uso ADJUDICATARIO

M1 10.906,69 10.384,91 66,5042% GSM HERAYA S.L.U.

M2 1.398,02 1.530,81 8,5245% IND/COM ROSARIO MIRANDA MATA
M3.1 570,89 625,12 3,4810 % IND/COM ROSARIO MIRANDA MATA
M3.2 744,71 815,44 4,5409% IND/COM JUNTA DE COMPENSACION
M4.1 1.139,69 1.247,95 6,9494% IND/COM AYTO. UTRERA
M4.2 995,56 1.090,12 6,0704% IND/COM AYTO. UTRERA (10%)

M5 644,44 705,66 3,9295% IND/COM AYTO. UTRERA (10%)

TOTAL 16.400 16.400 100% -
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Anexo V: Cuenta de liquidacion provisional
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ANEXO V: CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
PARCELA il et (0 1S % CUOTA (€) ADJUDICATARIO
UAS m2t

M1 10.906,69 10.384,91 73,8935 1.476.312,00 HERAYA S.L.U.

M2 1.398,02 1.530,81 9,4716 189.233,90 ROSARIO MIRANDA MATA
M3.1 570,89 625,12 3,8678 77.274,82 ROSARIO MIRANDA MATA
M3.2 744,71 815,44 5,0455 100.802,66 JUNTA DE COMPENSACION
M4.1 1.139,69 1.247,95 7,7215 154.267,13 AYTO. UTRERA
M4.2 995,56 1.090,12 - - AYTO. UTRERA (10%)

M5 644,44 705,66 - - AYTO. UTRERA (10%)

TOTAL 16.400 16.400 100% 1.997.890,50 100%
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DOCUMENTO II: FINCAS DE ORIGEN

1. Contenido del presente Documento.
El contenido del presente Documento es el siguiente:

a) El estado de las propiedades que componen el Sector SUS-C-1 del PGOU
de Utrera, con sus respectivas superficies, linderos y cualesquiera otras
circunstancias de orden fisico o juridico que caractericen la situacién actual
de las fincas.

b) Los datos correspondientes a los propietarios de los terrenos afectados por
la actuacion, y sus domicilios a efectos de notificacion.

El contenido de este Documento se complementa con la representacion gréfica
de dichas fincas en los Planos 01 y 02, las Fichas de las fincas de origen.

2. Fincas aportadas.

Los terrenos que constituyen el &mbito total del Sector, coincidente con la Unidad
de Ejecucion, se relacionan en el siguiente Cuadro “FINCAS INCLUIDAS EN EL
SECTOR”, que determina para cada finca, su superficie, titulares y el nimero de
finca registral:

CUADRO II: FINCAS INCLUIDAS EN EL SECTOR
N FINCA SUPERFICIE INCLUIDA
FINCA|  REGISTRAL PHOAIZ AR EM EL SECTOR (m?s)
A 7.541 HERAYA S.L.U. 30.320,13 m?
B 19.978 ROSARIO MIRANDA MATA 5.473,49 m?
c Pendiente de AYUNTAMIENTO DE UTRERA 3.168,30 m?
inscripcion D
FUNDACION HOSPITAL DE )
= Qe LA SANTA RESURRECCION 2P0 ZS i
TOTAL 41.032,18 m?

Pag. 1

3. Relacion de propietarios y otros interesados en la reparcelacion.
3.1 Propietarios de fincas y aprovechamientos.
Los datos correspondientes a los propietarios de los terrenos afectados por la

actuacion y los titulares de derechos e intereses legitimos afectos, asi como de sus
domicilios a efectos de notificacion, son los siguientes:

FINCA A:

HERAYA, S.L.U.: C/ La Corredera, 5, CP. 41.710, Utrera (Sevilla).

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.

SITUACION POSESORIA: Libre de arrendatarios.

I. FINCA B:

ROSARIO MIRANDA MATA: C/ Madre Ana Maria Janer, nim. 33, 1° A, CP.
41.710, Utrera (Sevilla).

CARGAS:

SERVIDUMBRE: Gravada con una servidumbre de paso, en favor de la finca
inscrita con el numero registral 19.272, propiedad de Antonio Lifian Lopez: entre
la linde que separa la finca segregada del resto, o sea, la finca de este nimero,
en direccion Norte/Sur, se constituye un camino de servidumbre con una longitud
de trescientos setenta metros y una anchura de seis metros (tres
correspondientes a la porcion segregada y tres correspondientes a la porcion
resto) que va desde la carretera comarcal 432 hasta el lindero sur del ferrocarril
de Utrera a Sevilla. Se constituye para dar paso a peatones, semovientes y
vehiculos de motor, en beneficio de la porcidn segregada y de la parcela de la
finca matriz comprendida entre la finca de Don José Picon Ramos, el camino de
El Recreo, la carretera comarcal indicada y la porcion segregada y que esta
destinada a segregarse para vender a Don Gumersindo Blasco Caetano.
Formalizada en escritura publica autorizada en Utrera por el notario Don
Fernando Cortes Retamar, el 29 de noviembre de 1984, y que causéO la
inscripcion 12, practicada con fecha 8 de noviembre de 1985.
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Segun el documento de la segregacion que consta al margen de la inscripcion
22, se dice que esta finca conserva el caracter de predio dominante respecto de
la servidumbre de paso constituida en esta finca.

HIPOTECA: A favor de BANCO MERIDIONAL S.A. para responder de siete
millones de pesetas de principal; dos millones treinta mil pesetas por dos (2)
afios de intereses ordinarios al tipo 14,50% y hasta un maximo de 5 puntos mas,
es decir, 19,50%, cuatro millones sesenta mil pesetas por dos afios de intereses
de demora al tipo 29% conforme a lo indicado en la estipulacién sexta,
alternativa y no acumulable con los intereses ordinarios; y de un millon
cuatrocientas mil pesetas en concepto de costas y gastos. El plazo de
amortizacion es hasta el dia 7 de mayo de 2003, mediante ciento veinte (120)
cuotas mensuales. Se tasa en doce millones de pesetas. Formalizada en
escritura autorizada por el Notario de Utrera, Don Pablo Gutiérrez Alviz y Conradi
el 7 de mayo de 1993.

SITUACION POSESORIA: En una de las edificaciones existentes en la finca
aportada tiene su residencia y domicilio habitual D. José Luis Blasco Miranda,
mayor de edad, con D.N.l. num. 28.597.138-L y Diia. Nerea Ardilla Sarmiento,
mayor de edad, con D.N.l. nim. 32.662.281-A.

M. FINCA C:

AYUNTAMIENTO DE UTRERA: Plaza de Gibaxa, 1, CP. 41.710, Utrera (Sevilla).

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.

SITUACION POSESORIA: Libre de arrendatarios.

V. FINCA D:

JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SUS-C-1: Carretera A-376, Km.

20,2, Utrera (Sevilla).
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CARGAS:

Derecho preferente de los reversionistas para recuperar el bien o derecho
expropiado frente a terceros posibles adquirientes de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 54 de la Ley de Expropiacion Forzosa.

SITUACION POSESORIA: Libre de arrendatarios.

3.2 Relacion de otros interesados en la reparcelacién: titulares de derechos
reales y personales sobre la Finca B.

D. ANTONIO LINAN LOPEZ: Finca Los Sauces 458— B, 41710 Utrera (Sevilla).

BBVA: Av. de la Palmera, 61, 63, 41013 Seuvilla.

D. JOSE LUIS BLASCO MIRANDA: C/ Madre Ana Maria Janer, nim. 33, 1° A,
CP. 41.710, Utrera (Sevilla).

DNA. NEREA ARDILLA SARMIENTO: C/ Madre Ana Maria Janer, nim. 33, 1° A,
CP. 41.710, Utrera (Sevilla).

Hora: 09:34
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FINCA DE ORIGEN A)

Afeccion:
Superficie:
DATOS REGISTRALES DE LA FINCA:

Descripcion:

Titulo:

Derechos y cargas:

Rf2 Catastral:

Datos personales de los propietarios:

Total.
30.320,13 m2.
Finca nimero 7.541 del Registro de la Propiedad N° 1 de Utrera, Tomo 1.560, Libro 574, Folio 210, alta 92.

RUSTICA: Una suerte de olivar, parte de la actualmente llamada El Garrotal, en el pago de Los Pajonales, término de Utrera, de cabida
cinco fanegas y nueve celemines, o dos hectareas ochenta y siete areas y setenta y una y media centiareas, con seis aranzadas y seis
pies, que linda, por el Norte, con olivar de Dofia Maria Gonzalez Vazquez; Sur, con finca que formo una sola con la de este nimero, de
Dofia Maria Picon Ramos; Este, con la carretera de Utrera a Alcala de Guadaira; y Oeste, con el camino viejo de Sevilla

Escritura publica autorizada por el notario D. Pablo Gutiérrez-Alviz y Conradi el 14 de marzo de 1995.
Libre de cargas y gravamenes.

No consta.

HERAYA, S.L.U., 100% del pleno dominio, domiciliada en Utrera (Sevilla), Calle la Corredera, 5, 41.710, N.I.F. B-41662311.

EIRMANTE - EECHA | DOCUMENTO: 20212064281

QRMADG La autenticidad de este documento
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FINCA DE ORIGEN B)

Afeccion:

Superficie:

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA:

Descripcion:

Titulo:

Derechos y cargas:

Total.
5.473,49 m2.

Finca 19.978 del Registro de la Propiedad N° 1 de Utrera, Tomo 1.462, Libro 528, Folio 87, alta 52.

RUSTICA: Suerte de tierra, término de Utrera, pago de Los Pajonales o del Callejon, conocida por Santa Maria Magdalena, con cabida
de cincuenta y cinco areas, veinte centidreas. Linda: Norte en una longitud de ciento setenta y cuatro metros con finca de Antonio Zabala
Sanchez Noriega, y diez metros de camino de servidumbre; Sur, en una longitud de ciento ochenta y cuatro metros con finca de José
Picén Ramos; Oeste, en una longitud de treinta metros con cuarenta centimetros con la finca que se segregé de esta de Hermanos Escot
Madrid, S.A.; Este, a la que presenta fachada de treinta metros con la carretera comarcal 432. Al finalizar este lindero, la distancia existente
hasta el arcén es de seis metros y cuarenta y cinco decimetros.

En la finca existen las siguientes edificaciones, construcciones e instalaciones: edificio de dos cuerpos en planta baja con una superficie
total construida de 70,16 m?; nave con una superficie construida de 155,70 m?; nave con una superficie construida de 221,13 m?; pozo
de 23 metros de profundidad; valla de cerramiento (malla electrosoldada) con una longitud de 385 metros y una altura de 2 metros; tres
torres de alumbrado de estructura metéalica, una alberca de 18,70 m?, pavimento de hormigoén y superficies de albero compactado.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones existentes son incompatibles con la ordenacién urbanistica y deberan ser demolidas
para la ejecucion del planeamiento.

La Junta de Compensacion no tiene la obligacion de indemnizar a la Sra. Miranda por la demolicion de las edificaciones, construcciones e
instalaciones existentes en su parcela, ni por el uso o aprovechamiento de estas (derecho de realojo e indemnizacion por traslado de
actividades econdmicas) por los motivos que se exponen en el Anexo Il de la Memoria.

Escritura publica de extincién de condominio autorizada por el notario D. Francisco José Aranguren Urriza el 15 de junio de 2016, protocolo
nam. 2367.

— SERVIDUMBRE: Gravada con una servidumbre de paso, en favor de la finca inscrita con el nimero registral 19.272, propiedad de
Antonio Lifidn Lopez: entre la linde que separa la finca segregada del resto, o sea, la finca de este niUmero, en direccién Norte/Sur, se
constituye un camino de servidumbre con una longitud de trescientos setenta metros y una anchura de seis metros (tres
correspondientes a la porcion segregada y tres correspondientes a la porcion resto) que va desde la carretera comarcal 432 hasta el
lindero sur del ferrocarril de Utrera a Sevilla. Se constituye para dar paso a peatones, semovientes y vehiculos de motor, en beneficio
de la porcion segregada y de la parcela de la finca matriz comprendida entre la finca de Don José Picon Ramos, el camino de EI Recreo,
la carretera comarcal indicada y la porcidon segregada y que esta destinada a segregarse para vender a Don Gumersindo Blasco
Caetano. Formalizada en escritura publica autorizada en Utrera por el notario Don Fernando Cortes Retamar, el 29 de noviembre de
1984, y que causo la inscripcion 12, practicada con fecha 8 de noviembre de 1985.

Segun el documento de la segregacion que consta al margen de la inscripcion 22, se dice que esta finca conserva el caracter de predio
dominante respecto de la servidumbre de paso constituida en esta finca.

La autenticidad de este documento

en https://sede.utrera.org
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Rf2 Catastral:

Datos personales de los propietarios:

— HIPOTECA: A favor de BANCO MERIDIONAL S.A. para responder de siete millones de pesetas de principal; dos millones treinta mil
pesetas por dos (2) afios de intereses ordinarios al tipo 14,50% y hasta un maximo de 5 puntos mas, es decir, 19,50%, cuatro millones
sesenta mil pesetas por dos afios de intereses de demora al tipo 29% conforme a lo indicado en la estipulacién sexta, alternativa y no
acumulable con los intereses ordinarios; y de un millén cuatrocientas mil pesetas en concepto de costas y gastos. El plazo de
amortizacion es hasta el dia 7 de mayo de 2003, mediante ciento veinte (120) cuotas mensuales. Se tasa en doce millones de pesetas.
Formalizada en escritura autorizada por el Notario de Utrera, Don Pablo Gutiérrez Alviz y Conradi el 7 de mayo de 1993.

No consta.

D2 ROSARIO MIRANDA MATA, 100% del pleno dominio, con carécter privativo, con domicilio en Utrera (Sevilla), Calle Madre Ana Maria
Janer, nim. 33, 1° A, 41.710, N.I.F. 28.278.112-A.

La autenticidad de este documento

en https://sede.utrera.org
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FINCA DE ORIGEN C)

Afeccion:

Superficie incluida en el Sector:

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA:

Descripcion:

Titulo:

Derechos y cargas:
Rf2 Catastral:

Datos personales de los propietarios:

Parcial.

3.168,30 m2.
Finca pendiente de inmatriculacion.

URBANA. Terrenos desafectados de la via pecuaria “Vereda de Dos Hermanas”, en el término municipal de Utrera, concretamente el
Camino de Capachuelo, que atraviesa el Sector SUS-C-1 en diagonal, desde el noroeste hacia el sudeste, con una anchura constante de
20,89 metros y con una extension superficial de tres mil ciento sesenta y ocho con treinta metros cuadrados (3.168,30 m2).

Linda: al Norte con el Sector APA SUT-2, al Sur con linea de zona urbana y linea del ferrocarril, al Este Sector SUNP-1 y al Oeste con la
linea de ferrocarril.

Escritura publica de permuta otorgada el 12 de junio de 2019 ante el Notario de Sevilla D. José Antonio Rey Jiménez, protocolo nim.
709.

Libre de cargas y gravamenes.
No consta.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA, 100% del pleno dominio, domiciliada en Utrera (Sevilla), Plaza de Gibaxa, 1, 41.710.

La autenticidad de este documento

EIRMANTE - FFF‘HA | DOCUMENTO: 20212064281
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FINCA DE ORIGEN D)

Afeccion:

Superficie:

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA:

Descripcion:

Titulo:

Derechos y cargas:

Rf2 Catastral:

Datos personales de los propietarios:

Total

2.070,26 m2.

Finca 5.483 del Registro de la Propiedad N° 1 de Utrera, Tomo 537, Libro 172, Folio 105, alta 22.

RUSTICA: Trozo de terreno parte plantado de olivar, que fue parte de la suerte llamada Espolones pago de Los Pajonales de este término,
de cabida una fanega equivalente a cincuenta y nueve areas setenta y ocho centiareas aproximadamente que linda al Norte con el

encuentro del ferrocarril de Sevilla a Cadiz y el camino viejo de Sevilla, al sur con el resto de la finca de donde se segrega propiedad del
exponente y al oeste con el ferrocarril a Sevilla-Cadiz.

Certificacion de la resolucion administrativa aprobatoria del procedimiento expropiatorio de tasacion conjunta de los bienes y derechos
de la Fundacion Hospital de la Santa Resurreccion.

Derecho preferente de los reversionistas para recuperar el bien o derecho expropiado frente a terceros posibles adquirientes de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 54 de la Ley de Expropiacion Forzosa.

No consta.

JUNTA DE COMPENSACION SECTOR SUS-C-1 DEL PGOU DE UTRERA, 100% del pleno dominio, domiciliada en Utrera (Sevilla),
Carretera A-376, Km. 20,2.

La autenticidad de este documento

EIRMANTE - FFF‘HA | DOCUMENTO: 20212064281
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Anexo ll:

Certificaciones de dominio y cargas expedidas
por el Sr. Registrador de la Propiedad
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Registradores

DE £SPANA

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD UTRERA N° 1
C/ FRANCISCO DE ORELLANA, 1 - 1° - 41710 UTRERA (Sevilla)
TFNO: 954860621 - FAX: 954862240

Registradores

INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

onforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.
En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados

los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley Organica citada

e-mail: utrera@registrodelapropiedad.org
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

Nota Simple Informativa:

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota

Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
sélo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

ADVERTENCIAS

DESCRIPCION DE LA FINCA

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

FINCA DE UTRERA N°:
IDUFIR: 41016000037325

7541

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

RUSTICA. Una suerte de olivar, parte de la actualmente llamada El Garrotal, en el pago de Los
Pajonales, termino de Utrera, de cabida cinco fanegas y nueve celemi o dos hectareas ochenta y
siete dreas y setenta y una y media centiareas, con seis aranzadas y seis pies, que linda, por el Norte,
con olivar de Doiia Maria Gonzalez Vazquez; Sur, con finca que formo una sola con la de este namero,
de Doiia Maria Picén Ramos; Este, con la carretera de Utrera a Alcala de Guadaira; y Oeste, con el
camino viejo de Sevilla. Referencia Catastral: NO CONSTA.A dia de hoy, la finca de este nimero NO
ESTA COORDINADA GRAFICAMENTE con el Catastro
cv

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

TITULARIDADES

Tomo Libro Folio Alta - El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad

expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

Titular NIF

HERAYA SOCIEDAD LIMITADA UNIPERSONAL B41662311 1560 574 210 9
100,000000% del pleno dominio en virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario DON PABLO
GUTIERREZ-ALVIZ Y CONRADI, en UTRERA, el dia 14/03/1995.

CARGAS

- Cargas por procedencia:
NO hay cargas registradas

- Cargas propias de esta finca:

Con UNA afecciénl/es caducadals pendientels de cancelar.

DOCUMENTOS PENDIENTES,

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de 19/03/2018, antes de la apertura
del diario.
Honorarios: 9,02 Euros. Arancel Nro.4

ADVERTENCIAS

Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)
Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que:
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ist o 5N REGISTRAL
Registradores INFORMACION REGISTRAL Reglstradores INFORMACION REGI
DE £SPANA
principal; por dos anos de intereses ordinarios al tipo 14,50% y
REGISTRO DE LA PROPIEDAD UTRERA N° 1 hasta un maximo de 5 puntos mas, es decir 19,50%, CUATRO MILLONES SESENTA MIL PESETAS por
C/ FRANCISCO DE ORELLANA, 1 - 1° - 41710 UTRERA (Sevilla) dos aios de intereses de demora al tipo 29% conforme a lo indicado en la estipulacion sexta, alternativa

TFNO: 954860621 - FAX: 954862240
e-mail: utrera@registrodelapropiedad.org

Nota Simple Informativa:

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
sélo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE UTRERA N°: 19978
IDUFIR: 41016000113845

RUSTICA. Suerte de tierra, termino de Utrera, pago de Los Pajonales o del Callejon, conocida por Santa
Maria Magdalena, con cabida de cincuenta y cinco areas, veinte centiareas. Linda: Norte en una longitud
de ciento setenta y cuatro metros con finca de Antonio Zabala Sanchez Noriega, y diez metros de
camino de servidumbre; Sur, en una longitud de ciento ochenta y cuatro metros con finca de José Picén
Ramos; Oeste, en una longitud de treinta metros con cuarenta centimetros con la finca que se segregé
de esta de Hermanos Escot Madrid, S.A.; Este, a la que presenta fachada de treinta metros con la
carretera comarcal 432. Al finalizar este lindero la distancia existente hasta el arcén de la Carretera es
de seis metros y cuarenta y cinco decimetros. Referencia Catastral: NO CONSTA. A dia de hoy, la finca
de este niimero NO ESTA COORDINADA GRAFICAMENTE con el Catastro.

TITULARIDADES
Titular NIF Tomo Libro Folio Alta

MIRANDA MATA, ROSARIO Y 1462 528 87 5
100,000000% del pleno dominio con caracter privativo, por titulo de EXTINCION DE CONDOMINIO en

estado de divorciada, en virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario DON FRANCISCO JOSE

ARANGUREN URRIZA, en SEVILLA, el dia 15/06/2016, con niamero de protocolo 2367/2016.

CARGAS

**Como procedente de la finca nimero 5670 de Utrera:

Gravada la descrita finca con servidumbre de paso, en favor de la finca inscrita con el nimero Registral
19.272, propiedad de Antonio Lifidan Lépez: entre la linde que separa la finca segregada del resto, o sea,
la finca de este niimero, en direccién Norte/Sur, se constituye un camino de servidumbre con una
longitud de trescientos setenta metros y una anchura de seis metros, (tres correspondientes a la
porcién segregada y tres correspondientes a la porcidn resto) que va desde la carretera comarcal 432
hasta el lindero Sur del ferrocarril de Utrera a Sevilla. Se constituye para dar paso a peatones,
semovientes y vehiculos de motor, en beneficio de la porcién segregada y de la parcela de la finca
matriz comprendida entre la finca de Don José Picén Ramos, el camino de El Recreo, la carretera
comarcal indicada y la porcién segregada y que esta destinada a segregarse para vender a Don
Gumersindo Blasco Caetano. Formalizada en escritura piiblica autorizada por el notario DON
FERNANDO CORTES RETAMAR, el dia veintinueve de noviembre de mil novecientos ochenta y cuatro,
en Utrera, y que causé la inscripcién 12, practicada con fecha ocho de noviembre de mil novecientos
ochenta y cinco.

Segtn el d to de la segregacién que consta al margen de la inscripciéon 22, se dice que ésta finca
conserva el caracter de predio dominante respecto de la servidumbre de paso constituida en esta finca.
Utrera, cinco de mayo de mil novecientos ochenta y ocho.

**Cargas propias de esta finca:

HIPOTECA a favor de BANCO MERIDIONAL SA, para responder de SIETE MILLONES DE PESETAS de

y no acumulable con los intereses ordinarios; y de UN MILON CUATROCIENTAS MIL PESETAS en
concepto de costas y gastos. El plazo de amortizacién es hasta el dia 7-5-2003, mediante CIENTO
VEINTE CUOTAS MENSUALES. Se tasa en DOCE MILLONES DE PESETAS. Formalizada en escritura
autorizada por el Notario de Utrera, Don PABLO GUTIERREZ ALVIZ Y CONRADI el dia siete de mayo de
mil novecientos noventa y tres. Constituida en la inscripcién 22 de fecha dieciséis de julio de mil
novecientos noventa y tres.

AFECCION al pago de las liquidaciones compl tarias que procedan en su caso, por el
impuesto sobre S iones y Dc i , por plazo de CINCO ANOS, segtin nota al margen de la
inscripcién 42, Utrera a 2 de Septiembre de 2014.

AFECCION al pago de las liquidaciones complementarias que procedan en su caso, por el
to sobre S y Donaciones, por plazo de CINCO ANOS, segiin nota al margen de la
|nscr|pc|on 42, Utrera a 2 de Septiembre de 2014.

AFECCION al pago de las liquidaciones compl tarias que pr dan en su caso, por el
impuesto sobre Transmisiones Patri iales y Actos Juridicos Documentados, por plazo de CINCO
ANQS, segiin nota al margen de la inscripcion 5% Utrera a 22 de Julio de 2016.

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay doct tos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de 19/03/2018, antes de la apertura
del diario.
Honorarios: 9,02 Euros. Arancel Nro.4

ADVERTENCIAS

Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que:

Conforme alo di to en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

En cuanto resulte compatible con la leglslaclon especmca del Registro, se reconaoce a los interesados
los derechos de rectificacio y icién establecidos en la Ley Organica citada
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrlto ala direccién del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tlenegalorpu- te indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o detechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (ar‘llculg225 de la Ley Hipotecaria).

L’J
- Queda prohibida la |ncorporacmn de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas pafa la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedegcia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
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QOMENT,

Registradores INFORMACION REGISTRAL Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE £SPANA WA
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
REGISTRO DE LA PROPIEDAD UTRERA N° 1 a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.
C/ FRANCISCO DE ORELLANA, 1 - 1°- 41710 UTRERA (Sevilla) En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a los interesados
TFNO: 954860621 - FAX: 954862240 los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley Organica citada
e-mail: utrera@registrodelapropiedad.org pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

Nota Simple Informativa:

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que

sélo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, ADVERTENCIAS
segtn dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DEILA EINCA, - Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
" gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
FINCA DE UTRERA N°: 5483 certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

IDUFIR: 41016000028736

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a

RUSTICA: Trozo de terrero parte plantado de olivar que fue parte de la suerte llamada Espolones ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
pago de los Pajonales de este termino de cabida una fanega equivalente a cincuenta y nueve areas expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
setenta y ocho centiareas aproximadamente que linda al Norte con el encuentro del ferrocarril de Sevilla
a Cadiz y el camino viejo de Sevilla en cuyo punto se encuentra hoy un paso a nivel y parte del camino - Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

viejo de Sevilla, al este con el camino viejo de Sevilla, al sur con el resto de la finca de donde se segrega
propiedad del exponente y al oeste con el ferrocarril a Sevilla-Cadiz. Referencia Catastral: NO
CONSTA.A dia de hoy, la finca de este nimero NO ESTA COORDINADA GRAFICAMENTE con el

Cataslro - El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
o TITULARIDADES expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
- 5 = Muebles de Espaia publicadas a través de la url:
Titular NIF Tomo Libro Follo Alta https://lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
HOSPITAL DE LA SANTA RESURRECCION 537 172 105 2

100,000000% del pleno dominio, por titulo de PERMUTA en virtud de Escritura Publica, autorizada
por el notario DON FELIX SANCHEZ-BLANCO Y SANCHEZ, en SEVILLA, el dia 27/11/1907.

CARGAS

- Cargas por procedencia:

NO hay cargas registradas

- Cargas propias de esta finca:
NO hay cargas registradas

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en |a presente nota se refieren al dia de 19/03/2018, antes de la apertura
del diario.
Honorarios: 9,02 Euros. Arancel Nro.4

ADVERTENCIAS

Esta informacién registral tiene valor pur te indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)
Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

Conforme a lo dispuesto en las cliusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos

: @ 01LF7F9900S9X3G3N6UOD8
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Anexo lll: Certificaciones catastrales de las fincas
aportadas

RMAN LA

PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR “SUS-C
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GOBIERNO MIMNISTERIC
DE ESPANA DE HACIENDA

SECRETANADE E5TA00 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE HACIEMDA,

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 30.726 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
Poligono 7 Parcela 108

Tipo:

LOS PAJONALES. UTRERA [SEVILLA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 O- Olivos secano

41095A007001080000AB

/.

_4.120.000

Intensidad Productiva  Superficie m?
02 30.726

4.119.800

2818800

Limite zona verde

—— Hidrografia

— Limite de parcela
Maobiliario y aceras

s Limite de manzana

252.200 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 —— |[jmite de construcciones
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTM de la parcelay los datos de la certificacian,

Escala:
| 1/4000

EIRMANTE - EECHA DOCUMENTO: 20212064281

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E5001F7F9900S9X3G3N6UOD8
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CUATRECASAS

Anexo IV: Escritura publica de permuta de la Via Pecuaria
“Vereda de Dos Hermanas”, otorgada el 12 de
junio de 2019, ante el Notario D. José Antonio
Rey Jiménez, protocolo num. 709

en https://sede.utrera.org

RMAN LA

PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR “SUS-C

DILIGENCIA: RATIFICACION PROYECTO DE REPARCELACION POR DECRETO DE ALCADIA DE FECHA N° 2021/4244 DE FECHA TRES DE AGOSTRO DE DOS
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e g ey g Calle Juan Antonio De Vizarén, S/N, CP, 41010 de Sevilla, de
ES COPIA SIMPLE s
conformidad con la Resolucion de 25 de enero de 2017, de la

Direccion General de Patrimonio, por Ia que se delega Ia facultad de

comparecer en representacion de fa Comunidad Auténoma para la

] ) I formalizacion de negocios jurfdicos de conlenide patrimonial,

ESCRITURA DE PERMUTA DE INMULEBLES . . . e .
mediante ¢l otorgamiento de las eserituras pablicas, convenios o

dogumentos administrativos correspondientes en la persona titular

NUMERO SETECIENTOS NUEVE. -
En Sevilla, mi residenciy, a doce de junio de dos mil diecinneve, -
Ante mi, JOSE ANTONIO REY JIMENEZ Notario de Sevilla

pertenceiente al Tlusire Colegio Notariaf de Andalucia, designade

de la Delegacién del Gobierno de Ia Junta de Andalucia, en cuanto a
los bienes sitos en su correspondiente Ambito provincial, -w-rmsrmenas

Bl sefior compareciente fue noembrade Delegado del
Gobicrno de Ia Junta de Andalucia en Sevilla por Decrelo
78/2019, de 3 de Febrero, publicado en el B.OE. nldmero 26 de

por turno oficial nimero 11072018, --emeemen -
. fecha siele de febreio de dos mil diecinueve, segiin compruebo en ¢l
DON RICARDO SANCHEZ ANTUNEZ, Delegado del

. i ) citado Boletln que fengo a la vista y que incorporo a la presente,
Gobierno de la Junta de Andalucia en Sevilla, cuyos cireunslancias

D . L traslado en papel timbrado de vso exclusivo notarial, ——----mveemeeem
persenales no se reselian por estar eximido en razén al cargo oficial

con que comparece, y cont DNINIF nttmero S . --vxnmvn
DON JOSE MARIA VILLALOBOS RAMOS, Alcalde del

BExcelentfsimo  Ayuntamiento do Utrera, ouyos circunstancias

Yo, el Notario, fengo a [a vista la docurmeéntacién referida y la
normativa de aplicacién de los que derivan las facultades
represeifativas del compareciente, considerdndolas baslantes, bajo
. ) . i responsabilidad, a los efectos del otorgamiento de la presente
personales no se resefian por estar eximido en razén al cargo oficial ) . ‘

escritura de pernmuta y respecto del contenido de la misma, --—---w----

Asegura el representante, la vigencia del cargo en virtud del
mmmmm [INTERVIENEN =====

A~y DON RICARDO SANCHEZ ANTUNEZ, en nombre y
representacion. de  fa COMUNIDAD  AUTONOMA DE
ANPALUCIA, con CLE, nomero S4111001F, con domicilio en

cual actia, que dichas facultades represcntativas no le han sido

revocadas, suspendidas ni restringidas, -
TITULARIDAD REAL.- En cumplimiente do la normaliva

CSV: 07E5001F7F9900S9X3G3N6UOD8
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ES COPRIA SIMPLE Yo, el Notario, tengo a la visla la documentacion reforida y [a
noemativa  de aplicacion de  los que derivan las  facullades
representativas del compareciente, considerandolas bastantes, bajo
mi responsabilidad, & los efectos del oforgamiento de la presente
solbre prevencitn de blanqueo de capitales yo, el nofario, hago gseritura de permuta y réspecto del contenido de la misma. - -
constar que la parte transmitente os una enlidad de  Derecho Asegura el representante, la vigencia def cavgo en virlud del

Piblico, y por lo lanto exenta de la identificacion de titular real que cual actia, que dichas facultades represenlalivas no le han sido

revocadas, suspendidas ni restringidas. - - -

B~y DON JOSE MARIA VILLALOBOS RAMOS, cn

nombre

representacidn del EXCELENTISIMO

AYUNTAMIENTO DE UTRERA, con domicilio en Plaza
Gibaxa, nimero | de Utrera, CP. 41.710 ¥y  C.LF. nimerc

P4109500A, -

Su le nembréd y tomo posesion del cargo como Alcalde del

TITULARIDAD REAL.~ En cumplimiento de la normativa
sobre prevencién de blanqueo de capitales yo, el notario, hago
coistar que la parte trapnsmitentc ¢s una entidad de Dercebo
Pablico, ¥ por o tanto exenda de la identificacion de titular real que
recoge of articulo 4 de la Ley 10/2010 de 28 de abril,—-----verenee e

IDENTIFICO a las comparceientes por sus documentos de

Excelentisimo  Ayuntamiento de Ulrera, en la sesion plenaria identidad gue me exhiben, resultando sus circunstancias personales

especial de constitucion celebrada el dla 13 de Junio d¢ 2015, segiin de sus declaraciones y Henen a i juicio seglin intervienen,

me acredita con certificacion emitida por Don Juan Borrego Lopez, CAPACIDAD legal necesaria para otorgar esta escrifwra al

como Secrelatio General del Excelentisimo Ayuntamiento de principio enunciada, 8 cuyo abjefoen s P : S

Utrera, con firma digital, del que decduzeo testimonio notarial y dejo mmmmam X PONEN mm=wms
unido a eslp matriz. —---—----—- PO . PRIMERO.- Que la COMUNIDAD AUTONOMA DI

Esta especialmerite facultado para este olorgamiento en virtud ANDALUCIA es propietaria del pleno dominio de los siguientes

de los acuerdos tomados o sesion plenatia originaris celebrada el teLrenos: e - R

¢

dia doce de noviembre de dos mil nueve, a los que se hard 1) Terrenos desatectados de la «Vereda de Dos Hermanasy,

en fos tramos afectados por ¢l APASUT-2 y SUNP-1, <ef PCOL

referencia posieriormente.

3 q
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de Utrera (Sevilla), con la siguiente deseripeion y linderos; --mmmnnnn

"Tramo de la «Vereda de Dos Hesmanasn, en el término
municipal de Ulrera, con forma de finga alargada con una anchura
constante de 20,89 melros, situada en sentido Suresie al Noroeste,
comenzande en el eruce de la via pecuaria con el limite del Suclo
Urbano y finalizando en la via del ferrocarril. La finea tiene una
superficie de 3.609,71 m2, y linda al Norle, con el Sector APA
SUT-2; al Sur, con linea zona urbana y linea del Ferrocarril; al
Este,8ector SUNP-1; v al Oeste, con la Hnea del ferrocarti]," weon-ve-

2.} Terrenos desafectados de la «Cafiada Real de Las
Cabezagy, en el tramo de via pecuaria afectados por log SUP-3 y

SUP-4 del PGOU de Utrera (Sevilia), con la siguiente deseripeion y

linderpg; ——mmmemsn e o
"Tramo de la «Cafada Real de Las Cabezasy, en el tdrmino
municipal de Ulrera, con forma de tinca alargada con una anchurg
variable situada en sentido Tste al Oeste, comenzando en el cruce
de la via peevaria con ¢l Hmite del Sueto Urbano y finalizando en [a
via del ferrocardl. La finca se encuenira dividida ea dos bamos
inconexos, coustando una superficie total de 27.81'1,29 m2, y linda
al Norte, con Hnea zona urbana; al Sur, con SUP-3; al Este, con

5

linea zona urbana; y al Oeste, Hinca del ferrocaryil," —~vemmseemennmaneean

3.-} Terrenos desafectados de la «Cafiada Real de Venla Larga
y Torres Alocazn, en ef tramo de via pecuaria alectados por log
afeciados por los SUP-3 y SUP-4, del PGOU de Utrera (Sevilla),

con la siguiente descripeién v linderos; -

"Tramo e Ja «Caitada Real de Venla Lorga y Torres Alocaz a
Sevillan, en sl término municipal de Utrera, con forma de finca
slargada haciendo tna snave eurva, con ung anchura constante de
75,22 mefros, sitoada en sentido Norte al Sur, comenzando en ¢l
cruce de la via pecuaria con ¢l {imite del Suvelo Urbano y
finalizando a la altura del limite del Sector SUP-4, La finea Hene
una superficie tofal de 37.846,08 m2 vy linda al Norle, con linea
zona urbana y parte del (ramo a desafectar de la «Cafiada Real de
Las Cabezas»: al Sur, resto de la misma via pecuaria que ho se
desalecla; al Hste, SUP-4; y al Qoste, con el SUP-3, " memmmerm e

4..-) Terrenos desafectados de la «Caftada Real del Pajareroy,
e el tramo de via pecuaria afeetados por los afectados por los SUP-

5 y SUP-6, del PGOU de Utrera (Sevilla) con la sigeiente

descripeion ¥ Hnderog: - mmmmmera e e

"“Tramo de la «Céahada Real de Il Pajarcron, en el érmino
mumnicipal de Utrera, con forma de finca atargada, con uha anchura
constante de 75,22 metros, situads en sentido Oeste al Este,
comenzendo en ¢l cruce de Ja via pecuaria con la carretera N-333 y

Iimite del Suelo Urbano y finalizando aproxfmadamerite a tnos 500

6
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28 GOPIA SIMPLE

melros. La finca licne noa superficie tolat de 7.882,05 m2 v linda al
Norte, con ¢l SUP-6; al Sur, con el SUP-3 y SUP-6; al Este, resto de

la misma via pecuaria que no se desafecta; y al Oeste, con [a

carretera N-333 y limite dei Suelo Urbano," - -
Se dejn unido a esta mairis BOJA nimero 147 de fecha
veintiocho de julio de dos mil diez, en el cunl se refleja mediante

Resolucion de fecha sicfe de julio de dos il diez Ia

desafectacién de Jos mencionados terrenos,

Dichios terrenos constan anotados en el Iaventario General de
Biencs y Derechas de la Conmmidad Auidnoma de Andalucia, con
los nimeros (400013696, 1400013806, 1400013812 y 1400013843,
respectivamente, cardcter patrimonial, ¥ pendienies de  su
inmatriculacion registral y catastral, Se deja unido a esta matriz
mediante testimonio notarlul, cuatro certificados del fiiventario

Gaeneral de Bienes y Derechos de la Comunidad Aunténomn de

Andalueia.

VALOR.- CIENTO DIECIOCHO MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y OCHO EUROS CON SESENTA Y TRES
CENTIMOS (118.938,63 €) .-

Se dejn unide a esta matriz mediante testimonio notarial

7

Resolucion de quinee de septiembre de dos mil dieciséis de Ia

Direceion General de Patrimonio por ¢f gue se aprueba dicho

valor. p— -

Manifiesta el represenlsnte fa Comunidad Auténoma de
Andalucia que los terrenos anferiormenie deseritos se encuenira
libre de arrendamientos, cargas y gravimenes. Sus [linderos,
superficie, titnlaridad, situacion de cargas y situacidn arrendaticia,
sesultan de las manifestaciones del referido represeniante, sowmemmu-

SEGUND(L- Que el Ayuniamienio de Ulrera es propietario
del pleno dominio de los $igUICNIES LEITEINS! ~rmmmmmwm e e e

Finica conocida coino «Pinar de Dofias, con una superficie total
de 185452 m2, al sitio de Arenal Gordo, correspondicnle al
Poligono 5, parccla 151, del catastro de rastica del término
mynicipal de Utreia, con los siguienfes linderos: al Norte, parcela
59 del poligono 5 del catastro de ristiea de Utrera, camino de
dominio pablico con referencia catastral 41095A00500151000AS v
con In parceln 60 del poligono 5; al Sur, parcela 61 y 62 del
potigene 5 de calasiro de Ulrera y con la via pecuaria denominada
Cordel del Pico, Mesas v Arca del Agua; al Este, parcela 60 del

poligone 5; y al Qeste, parcela 150 del catastro de rostica del

catastro de Utrera, - e o e
Constan anoladas cu ¢l Inventario de Bienes del Ayuatamiento
de Utrera con los nimeros 1.2-178 y 1.2-179 respectivamente y

cardcter patrimonial, ¥ s¢ encuentran inseritas en ¢l Registro de

8
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It Propiedad de Utrera (Sevilla), con los nimeros de fines
44,185 y 44.187, al Tomo 2.436, Libro 1,178 y Folios 66 y 71,

respectivamente,

Se dejn nnido a estn matriz  cestificacion  catasiral

descriptiva y grafica de dicha finea,

VALOR.- CIENTO QUINCE MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y UN EUROS CON SETENTA Y CUATRO
CENTIMOS (115.491,74 E).

Se deja unido a estn matriz mediante festimonio notayial

Resolucidn de quince de septiembie de dos mil dleciséis de lu

Direceién General de Patrimonie por el que se aprueba diche

valor.

Manifiesta el represenante ¢l Ayuntamiento de Ulrera que log
terrenos  anteriorimenle  descrilos  se  encuenfra  libre  de
asrendamienfos, cargas y pravametes. Sus linderos, superficie,
tittlarvicdad, situacion de carpas y situacion arendaticia, resultan de
las manifestaciones del referido representante, y de la informacién
regisiral solicitada al Registro de la Propiedad competente, on
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 175 del Reglamento

Notarial, y cuya copia s¢ incorpora a la presente escriiura medianie

testimonio notarial. - e -

Asimismo manitiesta que, conocicndo la circunstancia de que
tos terrenos propiedad de la Conmunidad Autbnoma de Aiidalucia
incluidos en la operacidén de permuts se encuentran pendicule de
inmatriculacién repistral y catastral, acepta, no obstante, que el
legitimo titular juridico de los mismos es 14 citada Comunidad
Auténoma, y que consienie en que el negocio juridico se lleve a
término en la actual sifuacion registral y catastral, por razones de
ccanomia  procesal, evitando la instruccién del expedisnte,
administrativo que corresponda, para posibilifar fa inmatriculacion
ceferida a favor de [a Comunidad Autdnoma de Andalucia
previamente al otorgamiento de ésta escritura, lo que conllevarin

demorar b tramitacion del expedicnte de pernminta, cuya conclugion

a ambas partes interesa. --------—-—

TERCERO.~ Que por Acuerdo del Pleno def Ayantamiento de
Utrera, en sesioi celebrada el 12 de noviembre de 2009, a fin de dar
cumptimiento a las deferminaciones contenidas en su Plan General
de Ordenacion Urbang (PGOU), solicita la permuta de los terrenos
procedentes de lo desalectacion paccial de las vias pecvarias
"Vereda de Dos Hermanas", "Caflads Real de Las Cabezas”,
"Cafiada Real de Venta Larga y Torres Alocaz" y "Cafiada Real del
Pajarero”, en los tramos afectados por diche PGOU que se
corresponcen con los descritos en el expositivo primerg, ---e-—eewvn

Cerfificacion  de¢ dichos acuerdos de fecha veite de

¢

8
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noviembre de des mil nueve expedide por Don Juan Borrego
Lépez, como  Secretario  General  del  Excelentisime

Ayuntamicnto de Ulrers con firma digital dejo unide n esta

matriz mediante testimonio notarial, ~--c-vmmmmm e

CUARTO.- Que por Resobucién de 10 de mayo de 2016 de la
Direccidn General de Patrimonio, de conformidad con lo previsto
en los articulos 87 y 91 de la Ley 4/1986, de 5 de mayo, del
Patrimonio de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, se ha

incoado expediente para la permuta de fos tarrenos descritos en los

expositivos primero y segundo. —

Dicha Resolucion se me exhibe ¥ dejo unida a esta matriz

mediante testhnonio netarial,

QUINTO.- Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
[79 del Reglamento para [a aplicacion de la Ley del Palrimonio de
la Comunidad Auténoma dc Andalucia, por Resolucidn de ia
Direccion General de Patrimolilo de. 16 de enerc de 2018, se declara

la alienabilidad de los ferrenos propicdad de Ta Comumidad

Autonoma de Andalucia, oo e - s e

Idicha Resolucion se me exhibe y dejo unida a esta matriz

mediante testimonio notarial,

SEXTO.- Que, de conformidad con e previsio en ¢l articalo 91
de la Ley 4/1986, de 3 de mayo, del Patrimonio de la Gomunidad
Autonoms de Andalucia, v en el gjercicio de las compelencias
atribuidas por la letra b) del articule | de fa Orden de 28 de julio de
2015 de la Consejeria de Hacienda y Administeacion Pablica, por ta
que se modifica la delegacion de competencias efectuada medianie
Orden de 26 de noviembre de 2012, por Resolucion de la Direceion
General de Patrimonio de 23 de marze de 2018, de Ia gue se
incarpora testimonio notarial a la presente escrituri, se aviotiza

la permuta de los terrenos descritos en los expositivos primero y

SEEUID, —mrmrrmnm e . :

Y, de conformidad con lo precedente, fos comparccientes
convienen en otorgar la presente ESCRITURA DE PERMUTA
DE INMUEBLES, con arreglo a fas siguientes; «——-—-—mmmemmmnsn

PRIMERA.~ OBJETO Y CONSENTIMIENTOQ, --rmsirssscan
Mediante ef olorgamiento de la presente escritura se procede a
la formalizacion del contrato de perimuta en virlid del cual Ia
Comunidad Auténoma de Andalucla y el Ayuntamiento se
transmiten enlre si, como cuerpo cierto, e pleno dominio de Jos
lerrenos descritos en Jos exposilivo primero y segundo anteriores.—-
Los terrenos permutados se fransmiten en el estado [sico,

jurfdico ¥ constructivo en los que se encuentzan, y con la normativa

11 1z
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urbanlstica de aplicacién que ambas parles declaran conocer y
aceplar, eximiéndose entre si, con fodas sus consecuencias y con
cohocimiento de jos ricsgos que etlo implica, de sus respectivas
responsabifidades de sancamiento por eviccién, teniendo en cienta
que tanto la Comunidad Auténoma de Andalucia como el
Ayuntamiento de Utrera actian de buena fe, fodo ello de
conformidad con o dispueste en los asticulos 1.476 v 1,477 del
Cédigo Civil, Adicionaluente, y conforme a lo previsto en el
articelo 1.485 del Cadigo Civil, se exinten de sus sesponsabilidades
de saneamiento por vicios, pravidmepes o defectos ocultos, cuya
existencia ambas partes declaran expresamente IENOIAL, —-———vwoamms

SEGUNDA,- COMPENSACION Y TORMA DE PAGO, -

Hstando valorado los inmuebles propiedad de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en la cantidad de CIENTO DIECIOCHO
MIL NOVECIENTQOS TREINTA Y OCHO EUROS CON
SESENTA Y TRES CENTIMOS (11893863 €}, v ¢l de la
propiedad del Ayuntamiento de Utiera en i canfidad. de CIENTO
QUINCE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN EUROS
CON SETENTA Y CUATRO CENTIMOS (115.491,74 €,
resufta una diferencia a favor de la Comunidad Astonoma de

13

Andalucia de tres mil cuntroclontes cunrentn y seis curos con
ochentn  y nueve cénfimos (344689 €), que ol citado
Ayontamiento ha igualado mediante ingreso a favor de la Tesoreria
General de Ia Junda de Andalucia efectuado con modelo 046 nimero
0462571267374, de fecha 17 de julio de 2014, que obra en ¢
expedienle, ¥ que se incorpora a In presente eseritura mediante
festimonio unotarial, sin que procedn, por tanto, ninguna otra
contraprestacidn, en metdlico o de cunlguicr (Po. s s nmen

TERCERA.- ENTREGA DE LA POSESION DE LOS
TERRENOS PERMUTADOS. S

De conformidad con lo dispuesto en el arliculo 609 y 1.462 del

Cédigo Civil, mediante el otorgamiento de la presente escritura

publica Tag paries inlervinientes adquieren la plena propiedad de los

terrenos (ue $e permuian, - _—
CUARTA~ GASTOS E IMPUESTOS.

Todos los gastos, impuestos y arbitrios que se originen como

consecuencia dil otgrgamiento de esta escritura seran abonados por
las partes seglm las determinaciones de fa Ley aplicable, —----------
Hacen constar los comparecientes que la presente transmision
se encuentra sujela y exénla del Impuesto sobre Transmisiones
"nirimoniales y Actos Juridicos Documentados, por razéis subjetiva.
QUINTA.~ RESOLUCION DI CONFLICTOS mmicmmeeree
Todos los contlictos que sucjan entre Jas partes en relacidén con

I inferpretacion, cumplimiento, efectos y resolucitn del presente

14
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conttalo privado deberdn tesolveise ante el orden jurisdiccional
civil, conlorme & lo previsio en ol articule 198 dol Reglamenlo para
la aplicacion de la Ley de Patrimonio de la Comunidad Auténoma
de Andaincia, aprobado por Decreto 276/1987, de 11 de noviembre.

SEXTA. SOLICITUD DE INSCRIPCION, crrmsmmemnnmmnee

En estos léminos dejan establecida la presente escritusa,
solicitando su inscripcion en ef Registro de la Propiedad de Ulrera,
y del Notario autorizante la practica de fa comunicacion a la que se
refiere ¢l articulo 249.2 del Reglamenlo Nolarial con la finalidad de
lograr el correspondiente asiento de presentacion. -s--— o

Eseritura redactada conforme s minutp facilitadn por 1a

Comunidad Auténonia de Andakngia. «vovmmmmmmrmme- o e
= OTORGAMIENTQ ==w=em

Asilo dicen y oforgan e i presengis, -—-em—-am-- e e

Hice de palabva las reservas y adverlencias legales y

reglameniarias QPOITUIAS, —-rtrm—rwoss o s s o e

Hapo las reservas y sdverlencias legales, entre ellas las de
earfeler fiseal respecto de los impuestos indirectos cn cuanto al
gravamcen para ¢l negocio ¢ negocios juridico/s que se formaliza/
en 1a presente, ademés de advertirleds 1 incidencia en los impuestos

15

directos. L] valor o precio que coosta en la presenle escrifura ha
sido fijado v consignado por cxclusiva y expresa voluntad de los
olorgantes quienes previamente al olorgamiento han (lenido en
consideracion la incidencia en los impuestos direetos, siendo
conocedores dela misma, «ovsee B 8P T 8 o e e

Asimismo advietto de los medios para la comprobacian de

valores por la Administracion Tributaria Competente, para dichos

{ributos indirectos y en sy caso directos. =

En cuanto al Impuesto Sobre Transmisiones Palrimonidles
Onerosas ¥ Actos Juridicos Documeniados, advierto ademds de las
disposiciones autondmicas para  estimar ¢l valor real de
determinados bienes. En particular, respecio a Andalucia, la Orden
de la Junta de Andalucls, por la que se aprucban los coeficientes
aplicables al valor catastral para eslimar el valor real de
determinados bienes inhmiebles urbanos a efectos de Ia liquidacion
de los hechos imponibles de los Impuesto sobre Transmisiones
Patriznoniales y Actos Juridicos Docunentados y sobre Sucesiones
y Donaciones, se establecen las reglas para fa aplicacién de los
mismos y sc publica la metodologla seguida para su oblencion; y en
cuante a los risticos, [a Orden de 27 de octubre de 2011, Advierto
iguaimente de lo dispuesto en el Arl, 96 dei Real Decreto 828/1995/
de 29 de mayo, por el que se apruebs el Replamente dol Impuesto

sobre  Transmisiones  Patrimoniales y  Aclos  Juridicos

Documeniados, ~--

16
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TRATAMIENTO DE BATOS PERSONALES.-

Estc Despacho Notavial (formado por los Moiarios Jlosé
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Autonio Rey liménez y Jos¢ Gabriel Calvache Martinez) os el

regponsable del tratmmiento de los dalos que se derivan de este

Advietfo asimismo;-—--sc---emeeeeee b e e ot documento publico y tiene por Tinalidad su olorgamienlo y
a) del plaxe de presentacion y liquidacidn para el pago del facturacjon .~------- o e
impuesto, e A R B T e - La base legal del tratamienio es ¢l ejercicio de la fo pdblica
b} de la afeccitn de [a finos a dicho Pago, ---m--masemmmmeenns —_— notatial en virtud de la Ley del Notariado y es necesario para ¢l
¢} de las responsabilidades en que puedan ingurrir en caso de otorgamiento det documento, -----~--- -
no efectuar st presentacién. , N - Asimismo, ef Despacho Notarial actia en calidad de
d) de las consecuencias de toda indole en caso de falsedad en la encargado del tratamiento en relacién al Protocolo nolarial y al
declaracion del precio. Libro Registro cuyo Responsable de Trafamiento es fa Direccion
tgualmente advierto a las parfes sobre las responsabilidades por General de los Registros y ¢l Notdriado con la finalidad de archivo
las deudas pendientes de pago del 1.1, el plazo de presentacion de de los documentos piiblicos del notatiado ¥y de colaboracion de las
5 P
ta declaracién del impuesto, la afceeidn del inmueble at pago de la Administraciones PABICAS. ~mnnmmmemsmmmss s s
cuota tributaria y sobre lus respousabilidades en que pueden incurtir - Los datos de facturacion se conservaran hasta que prescriban
por la falta de presentacion de declarsciones, no efectuarlas en lag obligaciones fiscales. En relacion al Protocolo y al Libro
plazo o la presenlacion de declaraciones falsas, mcompleias o Registro los datos se conservaran como archivo plillico de manera
ill[}xﬂ(}{as, EoC e - ii]deﬁﬂ idﬁ. A b et
Ademds informo s lod olorganies de las  eventuales - Log Notatios tienen designadeo un Delegado de Proteccion de
consecuencias fiscales que liene la operacién que s¢ contienc en lu Datos: Bulete Moreno-Torres, S.L.P dpd@bufetemorenolornes.com,
presente y particularmente, les advierto de fa repercusion en renta con tetéfono 976301871, y domicilio en Paseo Pamplona n°1, 7°A, 8
. =
(LR.P.F.(Personas [isicas)) que puede generar el aclo que realizan (50004 - Zaragozn). «mmms s e 2
Q
por la presente.--------- ettt st e - - Los datos sc comunicavdn a las Administraciones Pliblicas, al % |
g
17 18 g
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=
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Colegio Notarial de Andalucia yfo al Consejo General del
Notariado cuando exista norma legal que lo ampare. wevesemon

Los interesados (ienen reconocidos los derechos de acceso,
de rectificacion o supresion o la limitagién de su fratamiento, o a

oponerse al tratamicnto, e —-

- Los Notarios han adoptado de comin acuerdo las medidas de
seguridad para proceder al tratamiento de sus datos on los (érminos

del artieulo 26 del RGP, csemmmccemsia e -

-~ Y se reconoce, ipualniente, el derecho a poner una

reclamacion anle la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos como

interesado. o e - e
LEIDA Y EXPLICADA por i, el Notario, la presente
escritura a los comparceientes, despuds de no hacer uso del derecho
que, previaniente les informé, tenian a hacerlo por s, sogtn
intervienen, la aprueban, prestan su CONSENTIMIENTO vy
FIRMAN por manifeslar saber y poder leer y eseribir, wrmarnsnee e
== AUTORIZACION =

Yo, ¢l Notario, al amparo del art. 1 de la Ley del Notatiado,

hagoe constar que he identificado a los oforpantes en los términos

que se consignan en la comparecencia ¢ intervencion de esta

i9

escrilura; que, segln iderviener, lienen capacidad y legitimacion
para esle aclo; que el consentimicnto ha sido libremenic prostado y
que ¢l atorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de 1os otorgantes. s - amm s i

De todo lo consignado en el presénfe instrumerito piblico
redactado sobre diez folios de papel timbradoe exclusivo para
documentos  nofariales, el presonte y los nueve siguienies
correlativos, yo, &l Notario, DOY FE. e s i e

Siguen las finmas de los comparecienles, la ficma, signo y

rihrica del notatio autorizapte y el sello oficial de Ia notaria, -

NOTA; En Sevilia, ¢l mismne din de su autorizacion, expido
copia aulorizada electrdnica, para el Registro de la Propiedad de
Utrera |y con finalidad para su presentacién cn dicho Registro, de
conformiddd con o previsto en el artienlo 112.1 de la Ley 24/2001,
DOY FE. Estd fa media firma del Notario autorizan(e, «wees-eomea-

DILIGENCIA DE ENVIO DE COPIA ELECTRONICA. -

Que extiendo yo, el notario avlorizante, en el mismo dfa de su
autorizacion v en el presente folio de papel {imbrado de uso
exclusivo notarial, para hacer constar que, en el dia de hoy, remito
telematicamente copia elecirénica de esta escritura seglin lo previsto
cn el articuto 249 del Reglamento Notavial y ol 112.1 de la Ley
2420061, al Registro de la Propiedad competentc para su
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Anexo V: Certificacion de la resolucion administrativa
aprobatoria del procedimiento expropiatorio de
tasacion conjunta de los bienes y derechos de la
Fundacion Hospital de la Santa Resurreccion
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SERVICIO DE ATENGION AL-CIUDADANO
SOLICITUD / RECIBO DE PRESENTAGION

Freha y Kaen 2107018 $9705:31
st
Rt ol

AL EXCMO.AYUNTAMIENTO DE UTRERA, DEPARTAMENTO D

: . PLANEAMIENTO Y GESTION DEL AREA DE URBANISMO, VIVIEND Y
ASUNTO: OTROS ESCRITOS Y COMUNICACIONES 2 !
8 PATRIMONIO,
) FEGHA PRESENTACION: 2700712018 REFERENCIA: 325474 Z § 27 JuL w8
- "DATOS DEL SOLICITANTE z ; : ex 0y DE EN
NOMBRE Y APELLIDGS: ~ Fundadion Hospilal Santa Restrrecclory % . . . REGISTHO DE ENTRADA
NIFICIF 41170028 TLFNO. CONTACTO:  $50331361 g EXPEDIENTE: SECTOR SUS-C-1 DEL PGOU DE UTRERA
DIREGCION: Ci Poricé Dé Leon0402 §
ég;g’;gg‘:»scm oo Utrera (Sévilla) C.POSTAL: 41710 g Don Luis Lépez de Carrizosa Caballero; mayor de edad, con D.N.|. SEEEEEES
Moo = actuando en nombre y representacidn, en calidad de Patrono-presidente de la
NoTRE T A nes Mcannen g:?zTSszii;aREPRESENTANTE FUNDAG!ON DEL ANTIGUO HOSPITAL DE LA RESURRECCION DE JESUGRISTO
RIF/CIF.: SEEEER TLFio. FlUO: OVIL: A DE UTRERA, propietaria de la finca registral 5.483-del Registro de la Propledad N
DIRECCION: Calle Ponce De Lean, 2 ‘de Utrera, ante esta Dependencia comparezco y-como mejor proceda DIGO:
LOCALIDAD: Utrera (Sevilla) C.POSTAL: 41710
CORRE! ORICD; ~ i . . - -

RO EcTRON0 DML A SR OSSN L. Que; con fecha 29 de junio de 2018 ha sido nofificada .a esta parte la
DORICILIO: Pénce De Leon FECTOS DE NOTIFICAGION aprobacién de la Iniclativa para el establecimiento del Sistema de
LOCALIDAD: Utcera {Savilla ) G.POSTAL: 41710 C_orppensacién del»Seclor SUS-C-1 y la aprobacidn inicial de lis Basés y

EXPONE Estatutos de far Junta de Compensacion.
DQCUMENTACION ADJUNTA PR
I Que conforme a lo dispuésto en la referida nolificacion y dentro def plazo
SOLIGITA conferido; se formulan las siguientes,
ALEGACIONES EXP.E.S, 0117
.7 \ . .
PP e 0 B LT ALEGACIONES
PRIMERA. — DISCONFORMIDAD CON DETERMINADOS APARTADOS DE LAS

DOCUMENTACION APORTADA
ALEGACIONES E INFORME DE TASAGION-

En Utrera, a 27 de julio de.2048
EULA COMPARECIENTE

M.CARMEN RUIZ LASSALETTA
€8 cumplx‘mien(o de lo prevists en {a Ley Or
ke P s‘;{:da! faley génlca st:;lt%s de 13 d:al:alaemhre dzProtec’:;Gn de Datos dé Cardcter Personal, el Ayunlamnsnlo da
Yalamienlo de dlchos datosuena como, Enal(daﬁ fa i 57 de. 3clé 2 asi como tday
de'ficheros de(as dusbntas clones juridico-ad: da las
ed F inistraty qita pueda Vd ser ttolzren estg Ayuntamiento, S
desea, puede gfercitac ios it A porfa cilada Ley; diriglenda. ;my‘\; 3l S(.nhlcalt;:

Présidente de este Examo.: ﬂyunram!enm Plazad&elbaxa, 1-41716- Utyrera (Sovma).
SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAM!ENTO DE UTRERA.-

Tocales 01410956 CIF P 4109500A Plazs de Giboxa, 1 - 41740 Utrera - (cléfatio 954-86 00 50 - fiix 954 86 01 81 - www.utrera,org

SbV03ldMRIBZSQnmﬂQ$$

TR

caeisistro de

BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION.
Esta parte se muestra disconforme con lo establécide en las siguientes Bases:

- Base IX dicho- apartado senala que (Ia negnta es nuestra) Sk 'e")ZL‘s*tles

SU caso, resuelva al reépecto‘ la jurisdiceion competente.
En cualquier case, los derechos o cargas incompatibles se considerarsr
extinguidos en virtud del acuetlo aprebatorio det Pio yecto de Reparcelacién”.

Esto es incompatible %m fo dispuesto en los articulos 113 de la Ley de
Ordenacion Urbamstrcagie Andalucfa y los articulos 98 y 89 del Reglamente de
Gestion Urbanisfica qwe définen los gastos urbanisticos y establecen sl
régimen para su sost%lmrenfo‘ Dichos gastos urbanisticos san sufragados
bajo el régimen de equiglstnbucxén de cargas y beneficios, esencia del sistema
en el que hos encon@mos, deblendo suprimitse de la Base IX ¢l inciso
Subrayado anter?orment%
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- Base X: el apartado primero de dicha Base condiciona 4l recanacimiernito a fa
indemnizacion a aquellas las edificaciones, abras, plaritaciones & instafaciones,
servidumbres, cargas y derechos de arrendamiento a que “esfén legalmente
recojiocidas”. Siendo este inciso confrarioa lo dispuesto per las disposiciones
urbanfsticas sefialadas en .el apartado anteror, las cuales establecen las
posibles indemnizasiones con cargo al Proyécto, independientemehte}de la
situacion juifdica.

- Base Xlll: el apartado cuarto de dicha Base establece que los costes de
urbafiizacién seran.los estipulados por el articulo 113'ds ia Ley de Orderiacién
Urbanfstica de Andalucta, asi como Jos gastos de toda indole que erigine Ja
adecuada-efecucion de fa Urbanizacion, conforme al Proyecto de Urbanizacion
que se apiuebe, asf como los intereses y amortizacicn de cradiios que se
conglerteh, en su caso, para realizar las obras”,

Conslderamos contrario a la legislacién urbanistica dicho afiadido debidoe a que
los costeés “93__@3'25%936“ son_‘exclusivimente los establecidos en la
legislacian, $in existir pader ds d C
CUER{6 a exalliir o incltir algin gasto,

R e AT L e

SEGUNDA. — DISCONFORMIDAD CON DETERMINADOS ARTICULOS DE LOS
ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

Esta parfe ss muestra disconforme con o establecido en los Estatutos,
congretamente con lo dispuesto por los siguientes articulos:

- Ardfeule 6.10): habria que -affadir ‘por aquellos propietarios que asf fo
manifiesten” dado que no -existe [a obligacion legal de acrecer para aquellos
propletarios que no lo manifiesten expresamente,

~  Articulo 6.1.q): eliminar dicho apartado por innecesario, puesto qde'la Junta de
Compensacion ﬁeng naturaleza administrativa ¥ personalidad jurfdica propia al
ser insctitas en el Registro de Entidades Urbanisticas Colabaradoras, siendo
redundante su inschipcion en el Registro Mercantil,

- Artiula 10: dicho articulo debe ser suprimido, El mismo eéonsidera Ia
posibilidad de ejecutar y recepcionar parcialmente o por fases las obras de
Urbanizaeién, pudiendo excluirse de Ia Junta de Compensacién las fincas
resulfanies de dichas obras de urbanizacion.

Dicha operacién irfa en contra de la propia razén de ser de fa Junta de
Compensacién, 1a cual es |3 legalmente responsable del desarralio y ejecucidn

de todo el sector, como se-dispone en el arficulo 134 de 12 Ley de Ordenacién

Urbanistica de Andalucfa y 159 y siguientes del Reglamento de Gesfion
Urbanistica.

- Articulo 16.1: este precepte debe afiadir que el Convenio susciito entre la Junta
de Compensacién y la Empresa Urbanizadora deberd recoger la posibilidad
para los propietarios de abonar en metdlico o en aprovachamianto, su
corfespondiente carga urbanistica, de conformidad con lo establecido en el art.
130.5d de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucta.

JERCERA. —~ DISCONFORMIDAD CON LA OFERTA DE ADQUISICION A LOS
PROPIETARIOS NO SUSCRIPTORES DE LA INICIATIVA.

En -ef Anexo | de los Estatutos, y conforme a lo dispuesto en el articulo
130.2.Ad de la Ley de Ordenacitn Urbanistica de Andalucia, se oferta 2 los
propietarios Incluidos dentro del Sector SUS-C-:_I dei PGOU de Utrera que no
suseriban a iniciativa el abono de una cantidad de siete etiros con sesenta cénfimos

{7,60 €) por cada metro etiadrade (m2) de suelo afectado por fa actuacion.

Esta parte se muestra discoriforme con dicha propuesta dade que la
consideramos excesivamente baja v alefada de la realidad de las circunstancias
[ A baschell . -
actuales deél mercado, asf como carente de motivacian yfundamentacian alguna.

Entendemos que, canforme a la coyuntura actual del mercado, el valor del
metro cuadrado en el sector objeto de actuacién es dei ,@i&‘,‘ﬁﬁﬁ“f metro cuadrado
(descontados fodos los costes de construccién). En este s sentido, se aporta como 1
valoracién pericial de la finca propiedad de mi representacion.

Por todo ello, 'emplazamos a que la Junta de Cempen:
propussta confore a la yaloracidn, gue ) ¢ liene ol terrano
¢l informe de valoracién. que esta parte aporta, para, de este modo, llegar a un

acuerdo amistoso satisfactario para todas las partes,

CUARTA. — SOLCITUD DE EXPROPIACION DEL SUELO Y OTROS BIENES.

Subsidiarigmente a la glegacién anteviar, para gl caso que la Junta de
Compensacién@levase la}f%&g Pprevista en el Anexo@ie los Estatutos, o n":’?lse
llegase a un. g’i{uerdo amistaSe para la transmision; esta parte solicita |8 sea
expropiado el sUelo"§ 168 Fidnas que integran la finca tegistral nlmero 5.483,
propiedad de mi representadﬁ, reniunciado de este modo a su derachoe a la
participacion en la gestién de@istema de actuacién y a integrarse en la Junta de
Compensacion.
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. Para ellq se prdp‘one como quﬁprecio la cantidad de §5 suros por metro
cuadrado (descontados todos los costes de construccién), en base a la 'valoracidn
efectuada por perito que.se-acompaiia al presente esorita. v

‘Por tado lo expuesto,

‘SUPLICO A ESTA DEPENDENCIA que tenga por presentado este escrito, se sirva
admitirlo juato con los documentos que lo acompaiian, se tengan por efectuadas las
a‘nﬁeriores ategapiones Y por manifestada fa renuncia a la parficipacién, eﬁ la gestién
del sistema de actuacién y a integrarse en la Junta de- Compensacion, salicitando fa
elevacién de la oferta propuesta por la Junta para alcanzar un acuerde amistoso de
adquilsicién: de los terrenos y, subsidiaridrente para €l ¢caso que no se éiéance'dicho

acuerdo, solicitar la expropiacién forzosa de la finca conforme a la valoracién que se
acompaiia.

Por ser-delJusticia que respetuosamente se pide en Ufrera, Sevilla, a 26 de
julio de 2018.

Fde.: Luis Lopez delCay,
Patrono-Presidente

D. David Cara Caro, Arquitecto Técnico, colegiade rimero 7338, del Colegiv Oficial de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Sevilla, con. DNI N2 75.446.124-Y, y domicilio en ¢/
Andrés Segevia n2 2C de Utréra

INFORME DE ASESORAMIENTO SOBRE VALORACION DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

LA FINAUIDAD DE ESTE INFORME es la de formular valoracién de mercado de la finca que se
describe a continuacidn.

Finca rdstica de Utrera 5483 de superficle registral 59 a y 78 ca.
Tiene lossigulentes datos:

Referencia catastral: NO POSEE.

Clasificacion del suefo: URBANIZABLE SECTORIZADO

Situacién actual: Pendiénte desarrollo medfante sistema de détuacidn por compensacion.
Solicitante: Fundacién Hospital de la Santa Résurrecclén. CIF: G41170028

Domticiiio del solicitante: ¢/ Ponce de Ledn 2-10. 41710.de Utrera. Sevilla

Condiclonantes: Se excluyen las éxpectativas urbanisticas.. Por tanto, hdsta que el suelo ng
asté urbanizade, se valorard como suelo rustico.

A efectos de esta valoracién, la finca no puede valorarse como inmueble de naturaleza ristica
por los siguientes motivos:

- Fincas en las-que fa proximidad de cualquler linde al nicteo de poblacién: diste menos
de 1 Km. En los municipics pertenecientes al Ambito Territorial Primero establecidos
en la norrmativa sobre precios bdsicos-y precios méximos de venta y renta de vivienda y
suelo dé Andalucia, Se eriténders como nilicled urbano aquel suelo definido eomo
urbano o urbanjzable de cualquier categorfa de los defiridos en la Ley 7/2002, de 17
de diciembre; de Ordenacién Urbanistica de Andalucfa.

- Fincas eni [as que existan circunstancias particulares cuya repercusién sobre el valor
detentiirien que éste sea supefior al de uso agrario ya sea po¥ su Uso, potencialidades,
ubicacidno entorne.

- Fincas con una superficie inferior @ la unidad mfnima de cultivo cuando no estén
formadas por parcelas catastrales completas.

METODOS UTILIZADOS.PARA Cé\QLCULAR EL IMPORTE DE LA VALORACION

En esta valoracién se ha ufifizado el METODO RESIDUAL de acuerde con la orden
ECO/805/2003, de 27 de maéo, sobre normas de valoracién sobre bienes inmuebles y
determinados derechos paraliciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubg:e y EHA/564/2008 de 28 de febrero, si bien la finalidad de la
presente valoracién no obliga a@icho cumplimiento, se consideran como vélidos los criterios y
métodos contenidos en-dicha nLgera.

~
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IMPORTE DE VALORACIO { o
/ALORACION DEL SUELO CALCULO DEL VALOR DEL SUELO-METODO RESIDUAL

13, « .
113.864,30 € ‘ Valor PRECIO MEDIO de suelo urbano 1T 2018 144,50€/m2
. (Fuente: Ministerio Fomento)
Resumen de valores: INGRESOS SUPERFICIE M2 ) TOTAL
. Superficie 2070,26 144,50 299.152,57
Sugeficle Superfide Superficle Superficie Estado Valor (€): S
comprobada (m2) | Catastral (mi2) Regktrargmz) 1 computada (m3). i eler ) [ TOTAL INGRESOS 298,152,657 —I
070,26 0 5978, 207026 113.864:30
TOTALES 2070,26 o 578,00 2070,25 GASTOS
Caste construccin {eontrata) 49,00 101.442,74
CALCULO DE LOS VALORES: Otros Gastos.construccidén 40,50 83.845,53
Costes comerciale$ 0%
Superficies utilizadas para el célculo: 2070,26 m2 C?stef,ﬁnancfergs 0%
’ Béneficio promotar 24% 20,52 42.481,73
Batos: - [roraLeastos 185.288,27 |
Costes Urbanfzactén/ m2
49 ¢/m2 | VALOR DELSUELO 113.86430 |
Otfos gastos: 40,50 €/m2 )

Licenclas municipales v honorarios técnicos de arquitectos, aparejadores e ingenieros, OCT, seguros
administracién, notarfas y registro de la- propiedad

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS:

Valoe Unftario Valar Total B
La presente valoracién deterriina el valor real a la fecha de 36/07/2018.
Coste de urbanizacién 49,00 101.442,74 Teniendo en cuenta su.emplazamlento, partiends de una situacién registral correcta, atendiendo a las
¢Ircunstancias positivas y negativas y las expectativas presentes y futuras, que someto a otro criterio
san mejor fundado, fa responsabilizindose de los vicios acultos defa finca, finio el preseate Informe
Otros gastos para urbanizar: En UTRERA, a veintiséis de Julio de 2018,
40,50 83.845,53
Firmado  CARO CAROSTA® ooer
DAVID - GARD CARG DAVID-
T o
12383840
TOTAL COSTE 185.288,27 David Caro Caro
Arguiitecto Técnico 7338 COAATSE
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ERRE R Ayuntamiento
.ILI:LD. Utrera

k- =4

D./Dia. JUAN BORREGO LOPEZ, SECRETARIO/A GENERAL DEL EXCMO
AYUNTAMIENTO DE UTRERA.

CERTIFICA:

Que el PLENO, de este Ayuntamiento, en Sesién Ordinaria, celebrada
el dia 29 de ociubre de 2020 adoptd, entre ofros, el siguiente acuerdo:

PUNTO 4°- PROPUESTA DE ALCAIDIAPRESIDENCIA, RELATIVA A
“EXPEDIENTE DE EXPROPIACION POR EL PROCEDIMIENTO DE TASACION
CONJUNTA, DE LA FINCA REGISTRAL NUMERO 5.483 DEL REGISTRO DE
|A PROPIEDAD NUM. 1 DE UTRERA, EN BENEFICIO DE LA JUNTA DE
COMPENSACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
SUS-C-1 DEL PGOU DE UTRERA”. APROBACION INICIAL.

Por la Sra. Ruiz Tagua, Portavoz del Grupo Municipal Socialista, se
dio exposicién a la siguiente propuesta:

“PROPUESTA DEL ALCALDE-PRESIDENTE

Visto el Informe Juridico de expediente de expropiacién de terrenos en
el Secior SUS-CT del P.G.O.U. de Utrera, emitido por la Técnica Superior
de Urbanismo [TAG), Maria Eugenia Pariente Cornejo que dice: “/nforme.
Frimero. FPor Fmifo Ayala Mateo, en calidod de FPresidente de la junta de
Compensacidn del Secior SUSC con CIF VPO456591, se ha presentado para su
lramitacién Froyecto de Expropiacion por procedimiento de Tasacién Conjunta de
la finca nimero 5483 de la Registro de la Propiedad nimero 1 de Ukera, inclvida
en ef Sector SUSC1 del PFGOU de Urrera, inscrita a favor del Hospital de la Santa
Resurreccion, con CIF G41170028, redactado por el letrado Fdvardo Manvel
Caruz Arcos, con fecha de registro de enfrada en este Ayuntamiento 23,04, 2020
nvmero 2020/11739.
Segundb. La legislacién de aplicacicn es:
-ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gesficn Urbanistica, legislacion aplicable en virtud de la Disposicidn
lransitoria Novena, de la ley 772002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia
Tercero. H P.G.O.U., sefala como sistema de actuacion, en el SUSCl, ef de

compensacian.

A rales efecios se tramitaron Jlos Proyectos de Estatutos y Bases de Actuacion,
notificdndose a los propierarios afectados, conforme af articulo 161.3 y 162 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, legistacidn aplicable en virud de la Disposicion
Transitoria Novena, de fa ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA en adelante] en relacion con su arficulo 131.2 de
la misma. Durante el plazo de informacion publica, y de acverdo con lo establecido
en ef arfculo 129.3 de la [OUA, los propietarios, que no lo hubieren hecho con
anterioridad, deberdn decidir si participan o no en la gesticn del sistema, opfando
por alguna de las siguientes alternativas:

- Participar en la gestidn del sistema adhiriéndose a la Junfa, en constivcion, y
asumiendo los costes de urbanizacidn y los de gestidn que les coresponda,
pudiendo optar enire abonar las cantidades que por tal conceplo le sean giradas o
aportar, tas la reparcelacidn, parte del aqprovechamiento lucralivo, de fa
edificabilidad o de las fincas resulfantes que deban ser adjudicads.

- No participar en la gestion del sistema, renunciando a su derecho a infegrarse en
la Junta y solicitando la expropiacidn del suelo y ofros bienes que estuvieren afecios
a la gestion del sector.

En dicho tdmite, se presents escrifo de alegaciones con fecha de regisiro de
entrada 27/07/2018 nimero 33084, suscrito por luis [dpez de Carrizosa
Caballero, en nombre y representacion de la Fundacién Hospital Sanfa
Resurreccicn, manifestando ‘la renuncia a la participacidn en la gestion del sistema
de actvacidn y a infegrarse en la funta de Compensacion, solicitando la elevacidn
de la oferta propuesta por la Junta pora alcanzar un acverdo amistoso de
adguisicién de los lerrenos y, subsidiariomente para el caso que no se afcance
dicho acverdo, solicitar la expropiacion forzosa de la finca conforme a la
valoracin que se acomparia”.

Cuarto. For acverdo de la junta de Gobierno en sesion celebrada el quince de
marzo de dos mil diecinveve, se estimaron parte de las alegaciones formuladas por
lvis lépez de Carrizosa Caballero, en nombre y representacion de la Fundacion
Hospital Santa Resurreccicn, aceptdndose la sugerencia y desestimando ofras, asi
como se aprueba definitivamente el estoblecimiento del sistema de actiacidn por
compensacicn del Secior SUSC-] del P.G.O.U., con aprobacidn de los estatutos y
de las bases de actvacion con fas modificaciones introducidas en Jas Bases 9.2,
13.4, 16.4.i] y 18 y los preceptos 6.1.i y q, 10, 15, 184, 19.1, 21.1,
27.1.d), 32.1.c} 36, 37, 38, 43 y 47 de los Fstatutos y Anexos |y ll, promovido
a instancia de la entidad Heraya, S.L.U.

la Junta de Compensacidn se constituyo mediante escritura piblica oforgada por ef
Notario de Utrera José Montoro Pizarro, el dia reinia y uno de julio de dos mil dos
diecinveve y con nimero de grofocolo mil selecientos veintisiefe, quedando inscrita
en el Regisiro de Entidades %/fbanlsﬂcas Colaboradoras af folio 131 del libro V
Seccion 1° (funtas de C ompe/gaaon/ con el nimero de orden 371.

Quinto. Se ha presentado Fgyecto de Expropiacicn, el cual fiene por objefo la
expropiacién, a favor de o Justa de Compensacicn del Sector de suelo urbanizable
sectorizado ‘SUSC-1" del @OU de Urera por el procedimiento de tasacion
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conjunta, conforme a lo dispuesio en €l articulo 135 y concordantes de la [OUA y
arficulo 201 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se
aprveba el Reglamento de Gestidn Urbanistica, de la finca regisial nimero 5,483
del Registro de la Fropiedad nim. | de Ukera incluida en el Sector, como
consecvencia de la solicitud de no incorporacicn de su propietario, Hospital de lo
Santa Resurreccidn con CIF G41170028, a la Junta de Compensacién, por ef
procedimiento de Tasacién Conjunia redactado por el letrado Fdvardo Manvel
Caruz Arcos, con fecha de regisiro de entrado en este Ayuntamiento 23,/04,/2020
nvmero 202011739,

Sexto. £ articulo 161 de la [OUA establece los Frocedimientos a sequir para la
expropiacién forzosa, “En todas las expropiaciones derivados de esta ley, incluidas
las realizadas en el contexto de los sistemas de actuacion, o Administacion
actuante podiid aplar por aplicar el procedimiento de fasacién conjunta regulado en
los siguientes articulos, o por realizar la expropiacion de forma individualizad,
conforme al procedimiento de lo ley de Expropiacion Forzosa”, habiéndolo
solicitado por el procedimiento de tasacién conjunta el bensficiario de la misma, la
Junta de Compensacion del Sector SUSC, y sin que exista inconveniente juridico
para la aplicacién def mismo.

Séptimo. £l articulo 162. 1 de la (OUA, establece el confenido del expediente de
expropiacion en el procedimiento de fasacidn conjunta, ‘1. El expediente de
expropiacién, en los supuvestos del procedimiento de tasacion conjunta, contendrd
los siguientes documentos: a Deferminacion del dmbito  femitorial, con los
documentos que lo identifiguen en cuanto a sitvacidn, superficie y linderos. b)
Fijacion de precios, de acuerdo con fa clasificacion y fa calificacion del svelo. ¢/
Hojas de justiprecio individualizado de cada finca, en los que se contendrén no
solo el valor del suelo, sino también el correspondiente a las edificaciones, obras,
instalaciones y planfaciones. d Hojas de justjprecio que cormespondan a ofras
indemnizaciones”, conteniéndolo el Proyecto de Expropiacion redactado por ef
lelrado Edvardo Manvel Caruz Arcos, con fecha de registro de entrada en este
Ayuatamiento 23,/ 04,2020 nomero 202011739 .

Por su parte el 162.2 de la [OUA, estoblece que 2. Fl expediente de
exproplacion serd expuesto al pdblico por plazo de un mes, para que quienes
puedan resuliar interesados formulen las observaciones y reclamaciones que estimen
convenientes, en particular en lo que concleme a fitularidad o valoracion de sus
respectivos derechos. 3. la informacion piblica se efectuard mediante fa insercion
de anuncios en ef Boletin Oficial de la Provincia y en un periddico de los de mayor
clrculacidn en esta dltima. 4. Asimismo, las fasaciones se nolificardn individvalmente
a los que aparezcan como fitvlares de bienes o derechos en el expediente,
mediante iraslado literal de la correspondiente hoja de gprecio y de la propuesta
de fijacion de los criterios de valoracién, para que puedan formular alegaciones en
el plazo de un mes, contado a partir de la fecha de notificacion. 5. Informadias las
alegaciones, la resolucidn aprobatoria del expediente se nolificard a los inferesados
tivlares de bienes y derechos que figuran en el mismo, confiriéndoles un plazo de
veinte dias, contados a partir del dia de dicha notificacién, durante el cual podrdn
manifestar por escrito ante el drgano competente su disconformidad con la

valoracién establecida en el expediente aprobado. 6. la Adminisiracidn acivante
dard fraslado del expediente y de la hoja de aprecio impugnada a fa Comision
Provincial de Valoraciones que tenga competencia en el dmbito ferritorial a que la
expropiacion se refiera, a efectos de fijar ef justiprecio que, en fodo caso, se hard
de acverdo con los criterios de valoracién establecidos en la legislacién general de
aplicacion. 7. Si los interesados no formulasen oposicicn a la valoracién en ef
citado plozo de veinte dias, se entenderd aceplada lo que se fijé en el acto
aprobatorio  del  expedients,  enfendiéndose  deferminado el justiprecio
definitivamente y de conformidad”, por lo que e expediente ha de someferse a
informacidn publica por plazo de un mes, mediante anuncio en ef Boletin Oficial de
la Provincia de Sevilla y diario de mayor circulacion, con traslado literal ol Hospital
de la Santa Resurreccion con CIF G41170028, de la comespondiente hoja de
agprecio y de la propuesta de Fjacién de los criterios de valoracicn, para que
puedan formular alegaciones en el plazo de un mes.
Asi mismo, conforme of articulo /.e) de la ley 19,2013, de 9 de diciembre, de
fransparencia, acceso a la informacicn publica y buen gobiemo, y al articulo
13.1.6) de lo ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Piblica de
Andalucia, la informacisn publica se ha de redlizar en los términos que exige el
articvlo 5.4 de fa citada ley 19/2013, el cual establece que ‘la informacion
sujeta a fas obligaciones de fransparencia serd publicada en fas correspondientes
sedes elecionicas o pdginas web y de una manera clara, estructurada y entendible
para los inferesados y, preferiblements, en formatos reutilizables,” y el articulo 9.4
de la ley 1/2014, que establece que ‘la informacidn publica objeto de publicidad
activa estard disponible en las sedes electdnicas, portales o pdginas web de las
personas y entidades incluidas en el dmbito de aplicacicn de esta ley de una
manera segura y comprensible, garantizando especialmente la accesibilidad
universal y la no discriminacion fecnoldgica, con objelo de que fodas las personas
puedan efercer sus derechos en igualdad de condiciones e incomporando las
caraclerislicas necesarias para garantizar la accesibilidod de aquellas personas o
colectivos que o requieran.”
Cxctavo. la compelencia le viene atribuida al Pleno, en virtud del articulo 22.2.q)
de la ley 7/ 1985, de 2 de abril, requladora de las Bases de Régimen local, sin
que se establezca un quorum especifico.
Conclusin
A juicio de lo funcionaria informanlte, no existe inconvenienfe juridico para la
aprobacién inicial del expediente de expropiacidn por el procedimiento de
tasacicn conjunta, conforme a la solicitvd expropiacién formulada por el Presidente
de la Junto de Compensacidn del Sector de suelo urbanizable sectorizado SUS-C-1
del PGOU dle Utrera, como beneficiario, requiriéndose a la misma para el depdsito
de las cantidades sefialadas en la hoja de aprecio, debiendo someferse al frdmite
de informacidn poblica, meo'/@/e anuncio en e BOP de Sevilla, diario de dmbito
provincial y pdgina web de egle Ayuntamiento, por el plazo un mes, con traslado
literal ol Hospital de la Sagya Resureccion con CIF — G41170028, de la
correspondients hoja de apretjo v de la propuesia de flacién de los criterios de
valoracién, inclvidas en e Pyecto de Expropiacidn redactado por el lerado
D
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Edvardo Manvel Caruz Arcos, con fecha de registo de entrada en este presente documenio.- EL SECRETARIO GENERAL- Fdo: JUAN BORREGO
Ayuntamiento 23,/04,2020 nimero 2020/11739, para que puedan formular —_— LOPEZ.

alegaciones en el plazo de un mes.

En Ukera, a la fecha indicada en el pie de fima del presente informe. la Técnica

Superior de Urbanismo M. < Eugenia FPariente Comnejo.”

En su consecuencia, vengo en proponer al Ayunfamiento-Pleno la
adopcién del siguiente ACUERDO:

PRIMERO: Aprobacién inicial del expediente de expropiacion por el
procedimiente de lasacion conjunia, de la finca registral nomero 5.483 del
Registro de la Propiedad nim. 1 de Utrera, conforme a la solicitud
expropiacion formulada por el Presidente de la Junte de Compensacion del
Sector de suelo urbanizable sectorizado SUS-C-1 del PGOU de Utrera, como
beneficiaria, requiriéndose a fa misma para el depésito de las cantidades
sefialadas en la hoja de aprecio.

SEGUNDO: Someterse al tramite de informacion piblica el expediente de
expropiacion, mediante anuncio en el BOP de Sevilla, diario de ambito
provincial y pagina web de esle Ayuntamienio, por el plazo un mes, con
traslado literal ol Hospital de la Santa Resurreccion con CIF G41170028,
de la correspondiente hoja de aprecio y de la propuesta de fijacién de los
criterios de valoracion, incluidas en el Proyecio de Expropiacién redactado
por el lefrado Eduardo Manuel Caruz Arcos, con fecha de regisiro de
enirada en este Ayuntamiento 23/04/2020 nimero 2020/11739, para
que puedan formular alegaciones en el plozo de un mes.

TERCERO: Dar traslado a la Unidad Administrativa de Urbanismo, a los
efectos de seguir la framitacién reglamentaria del expediente.

Es todo cuanto tengo el honor de proponer.

En Utera a la fecha indicada en el pie de firma del presente
documento.”

Anclizada la propuesta de Alcaldia-Presidencia, visto informe favorable
de la Comisién Informativa y de Control de Sostenibilidad, Infraestructuras y
Urbanismo, de fecha 26/10/2020, la Corporacién por veintiirés volos o
favor y una abstencion (Sra. Gonzdlez Blanquero del Grupo Municipal
Ciudadanos), ACUERDA: Aprobar la propuesta anteriormente franscrita.

Y para que asi consle y surta sus efectos oportunos, y a reserva de los

@
términos que resulien de la aprobacién del acta correspondiente, atn no S
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ACTUACION: PROYECTO DE EXPROPIACION POR TASACION CONJUNTA SECTOR “SUS-C-1” DEL PGOU DE
PARCELA N°
UTRERA
P-1

PROPIETARIOS: FUNDACION HOSPITAL DE LA SANTA RESURRECCION
DATOS CATASTRALES: Sin referencia catastral

Registro de la Propiedad niim. 1 de Utrera T_o mg: 537

Titular; Fundacién Hospital de la Santa Resurreccién Libro: 172
DATOS REGISTRALES: el P a Folio: 105

Superficie: 5.978 m?

Finca: 5.483 Inscripcién: 2

Cargas: No constan

BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

Descripcion Medicion (superficie real) m? Precio €/m? Importe total €
SUELO (100%) 2.070,26 m? 3,89 8.053,31
Valoracion justiprecio 8.053,31 €
Premio de afeccion (5%) 402,66 €
Posible bonificacién por avenencia (10%) 805,33 €
Total justiprecio (incluido premio de afeccién) 8.455,98 €
Total justiprecio (incluido premio de afeccion y bonificacién por avenencia) 9.261,31 €
Observaciones:

De conformidad con reciente medicién topogréfica, la P-1 tiene una superficie total de dos mil setenta metros con veintiséis decimetros
cuadrados (2.070,26 m?).

La autenticidad de es TRRE LTIC JUNTA DEL SECTOR ok 1” DEL PGOU DE UTRERA
se puede comprobar CORFSREotHES - 5
< Hora: 09:34
07E5001F7F9900S9X3G3N6UOD8 e i
ON-RROYECTODE-RERARCELACION-ROR DECRETQ DE ALCAQIADE EECHA NO 2021/4244 DF FFCHA TRES DF AGOSTRO DF DO E 3 v
en https://sede.utrera.org MIL VEINTIUNO pagina 152 de 171
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DOCUMENTO Ill: PARCELAS RESULTANTES

1. Contenido del presente Documento.

1.1. En el presente Documento se procede a relacionar, adjudicar y describir las
parcelas resultantes de la reparcelacion conforme a las determinaciones del
PGOU y el PP.

La descripcion de cada una de las parcelas resultantes contiene, de acuerdo con
los arts. 82. ¢) y 172 b) RGU, ademas de los requisitos que exige la legislacion
hipotecaria para su inscripcién en el Registro de la Propiedad, la indicacién del
adjudicatario, con referencia, en su caso, a la correspondencia con las fincas
originarias y demas datos exigidos por la legislacion urbanistica.

2. Relacion de las parcelas resultantes y adjudicacién de las mismas.
Las parcelas resultantes, como ha sido expuesto en la Memoria del presente
Proyecto de Reparcelacion, han sido adjudicadas en funcién del derecho de la
propiedad, que es siempre proporcional a la superficie de sus respectivas fincas
y viene determinado por el aprovechamiento susceptible de apropiacion privada,
que resulta para ellos de referir a su superficie el 90% del aprovechamiento medio
del Sector en que se encuentran, correspondiendo al Ayuntamiento de Utrera, con
destino al patrimonio publico de suelo, el aprovechamiento de cesién obligatoria y
gratuita.

La asignacion individual a cada propietario, con expresion de la superficie de
suelo, edificabilidad y aprovechamiento de cada una de las parcelas resultantes
del Proyecto de Reparcelacion, es la que se recoge en el apartado siguiente.

3. Descripcion de las parcelas resultantes y de sus adjudicatarios.

De acuerdo con las determinaciones del PGOU y el PP, se describen las fichas
de las parcelas resultantes, incluyendo las siguientes referencias:

—  Titular al que se le adjudica cada parcela.

— ldentificacion de la parcela.

- Edificabilidad maxima.

—  Aprovechamiento urbanistico que le corresponde.

- Usos.

Pag. 1

- Descripcién de la parcela conforme a la legislacién hipotecaria.

—  Cargas, gravamenes, etc.
- Imagen de la finca resultante.

- Importe del saldo que corresponde a la parcela en el resultado de la Cuenta
de Liquidacion Provisional, asi como la cuota de participacion en la Cuenta
de Liquidacion Definitiva que le corresponde.

La relacion de parcelas lucrativas con la expresion de su adjudicatario queda reflejada
en el siguiente cuadro:

CUADRO I: ADJUDICACION DE PARCELAS LUCRATIVAS RESULTANTES
APROVECH | APROVECH.
PARCELA e oy % Uso ADJUDICATARIO
M1 10.906,69 10.384,91 | 66,5042% GSM HERAYA S.L.U.
ROSARIO
M2 1.398,02 1.530,81 85245% | INDICOM | | SOSARO
ROSARIO
0,
M3.1 570,89 625,12 34810% | INDICOM | | BOSARIO
JUNTA DE
M3.2 744,71 815,44 45409% | INDICOM |  SUNTADE |
Ma.1 1.139,69 1.247,95 6.9494% | IND/ICOM | AYTO.UTRERA
M4.2 995,56 1.090,12 6,0704% | INDICOM | AYTO.UTRERA
(10%)
M5 644,44 705,66 3,9295% | INDiIcom | AYTO:.UTRERA
(10%)
TOTAL 16.400 16.400 100% .

En el siguiente cuadro se reflejan las parcelas dotacionales incluidas en el Sector que
se adjudican a la Administracion urbanistica actuante:

4 < | se puede comprol

FIRMANTE - FECHA
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La autenticidad de este documento
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DOCUMENTO Ill: PARCELAS RESULTANTES

CUADRO II: ADJUDICACION PARCELAS DOTACIONALES
PARCELA Uso SUF&T;'C'E ADJUDICATARIO
M6 Equipamiento 205052 | AYUNTAMIENTO DE UTRERA
M7 Espacios Libres | 410500 | AYUNTAMIENTO DE UTRERA
v Viales 818228 | AYUNTAMIENTO DE UTRERA
TOTAL - 14.337,80 -

La autenticidad de este documento

EIRMANTE - EECHA

Pag.2

Y DE UTRERA
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PARCELA RESULTANTE M1

NATURALEZA:
DESCRIPCION:

CALIFICACION:

SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:

APROVECHAMIENTO

URBANISTICO ASIGNADO:

CARGAS:

SALDO LIQUIDACION
PROVISIONAL:

CUOTA PARTICIPACION
FINANCIERA (%):

Urbana.

Parcela con forma aproximadamente rectangular, denominada M1, incluida en el
ambito del Proyecto de Reparcelacion del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado
“SUS-C-1” del PGOU de Utrera, calificada de gran superficie minorista (GSM), con una
superficie de veintidés mil doscientos sesenta y nueve mil con veinte metros cuadrados
(22.269,20 m?). Linda, al Norte, con el Sector APA-SUT-2 del PGOU de Utrera y con
la Carretera A-376 de acceso desde Sevilla; al Sur, con parcela M4 y Calle del
Dep6sito; al Este, con Calle Otofio, y al Oeste, con vial de nueva creacion.

Uso pormenorizado: Gran Superficie Minorista
Articulo 5.32 de las NN.UU. del PGOU de Utrera.

22.269,20 m?s
10.384,91 m%

10.906,69 UU.AA.

Libre de cargas.

1.400.940,59 €

73,8935 %

Se corresponde en un 100% con el 100 % de la Finca de origen A.

PARCELA N

SUP. SUELO M7

TECHO
EDIFICABLE M?

APROVECHAMIENTO

Uas

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION "“SUS-C-1" DEL PGOU DE UTRERA

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD SUS-C-1  SITUACION: LOS PAJONALES- UTRERA

uso

M1

22.269,20

10.384,91

10.906,6%

GRAN SUPERFICIE
MINORISTA

CORRESPONDENCIA:
Se adjudica a HERAYA S.L.U. el 100 % del pleno dominio, con domicilio en Utrera
PROPIETARIO (Sevilla), Calle la Corredera, 5, 41.710.
—ADIUDICATARIO |
HERAYA S.L.U.
La autenticidad de este documento EIRMANTE - FECHA [ bocumenTO: 20212064281

se puede comp)

N | en https://sede.utrera.org
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PARCELA RESULTANTE M2

NATURALEZA:
DESCRIPCION:

CALIFICACION:

SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:

APROVECHAMIENTO
URBANISTICO ASIGNADO:

CARGAS:

SALDO LIQUIDACION
PROVISIONAL:

CUOTA PARTICIPACION
FINANCIERA (%):

CORRESPONDENCIA:

PROPIETARIO

Urbana.

Parcela de forma rectangular, denominada M2, incluida en el Proyecto de
Reparcelacion del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado “SUS-C-1” del PGOU de
Utrera , calificada de industrial-comercial, con una superficie de mil quinientos treinta
con ochenta y un metros cuadrados (1.530,81 m?). Linda, al Norte, con el Sector APA-
SUT-2 del PGOU de Utreray Carretera A-376 de acceso desde Sevilla; al Sur, con vial
de nueva creacion y parcela M3; al Este, con vial interior de nueva creacién, y al Oeste,
con suelo urbano industrial.

Uso pormenorizado: Comercial-Industrial.

1.530,81 m?s
1.530,81 m?t

1.398,02 uu.aa.

HIPOTECA: A favor de BANCO MERIDIONAL S.A. para responder de siete
millones de pesetas de principal; dos millones treinta mil pesetas por dos (2)
afios de intereses ordinarios al tipo 14,50% y hasta un méaximo de 5 puntos
mas, es decir, 19,50%, cuatro millones sesenta mil pesetas por dos afios de
intereses de demora al tipo 29% conforme a lo indicado en la estipulacion
sexta, alternativa y no acumulable con los intereses ordinarios; y de un millon
cuatrocientas mil pesetas en concepto de costas y gastos. El plazo de
amortizacion es hasta el dia 7 de mayo de 2003, mediante ciento veinte (120)
cuotas mensuales. Se tasa en doce millones de pesetas. Formalizada en
escritura autorizada por el Notario de Utrera, Don Pablo Gutiérrez Alviz y
Conradi el 7 de mayo de 1993.

179.572,78 €

9,4716 %

Se corresponde en un 77,74% con el 100% de la finca de origen B.

Se adjudica a Rosario Miranda Mata el 100% del pleno dominio, con domicilio en Utrera
(Sevilla), C/ Ana Maria Janer, nim. 33, 1° A, 41710.

"SUS-C-1" DEL PGOU DE UTRERA

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD SUS-C-1 SITUACION: LOS PAJONALES- UTRERA

ADJUDICATARIO

PARCELA

SUP. SUELO M?

TECHO
EDIFICABLE M?

APROVECHAMIENTO
UAs

uso

ROSARIO MIRANDA
MATA

m2

1.530,81

1.530,81

1.398,02

COMERCIAL /
INDUSTRIAL

La autenticidad de este documento
se puede comp)
07E5001F7F99
en https://sede.utrera.org
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PARCELA RESULTANTE M3.1

NATURALEZA:
DESCRIPCION:

CALIFICACION:

SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:

APROVECHAMIENTO

URBANISTICO ASIGNADO:

CARGAS:

SALDO LIQUIDACION
PROVISIONAL

CUOTA PARTICIPACION
FINANCIERA (%):

Urbana.

Parcela de forma rectangular, denominada M3.1, incluida en el Proyecto de
Reparcelacion del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado “SUS-C-1” del PGOU de
Utrera, calificada de industrial-comercial, con una superficie de seiscientos veinticinco
con doce metros cuadrados (625,12 m?). Linda, al Norte, con suelo urbano industrial;
al Sur, con vial de nueva creacién; al Este, con vial interior de nueva creacion y, al
Oeste, con suelo urbano industrial.

Uso pormenorizado: Comercial-Industrial.

312,56 m3s
625,12 m?t

570,89 uu.aa.

Libre de cargas.

73.329,64 €

3,8678 %

%

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION “SUS-C-1" DEL PGOU DE UTRERA

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD SUS-C-1  SITUACION: LOS PAJONALES - UTRERA

SUP. SUELO M*

TECHO
EDIFICABLE M?

APROVECHAMIENTO UAs.

uso

312,56

625,12

570,89

COMERCIAL /
INDUSTRIAL

CORRESPONDENCIA: Se corresponde en un 31,74% con el 100% de la finca de origen B.
PROPIETARIO Se adjudica a Rosario Miranda Mata el 100% del pleno dominio con domicilio en Utrera
(Sevilla), C/ Ana Maria Janer, nim. 33, 1° A, 41710.
ADJUDICATARIO PARCELA N2
ROSARIO M3.1
MIRANDA MATA
«eMAd, | La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA ['oocumenTo: 20212064281

en https://sede.utrera.org
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PARCELA RESULTANTE M3.2

NATURALEZA: Urbana.

DESCRIPCION: Parcela de forma rectangular, denominada M3.2, incluida en el Proyecto de
Reparcelacion del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado “SUS-C-1” del PGOU de
Utrera , calificada de industrial-comercial, con una superficie de cuatrocientos siete con
setenta y dos metros cuadrados (407,72 m?). Linda, al Norte, con el Sector APA-SUT-
2 del PGOU de Utrera; al Sur, con vial de nueva creacion; al Este, con vial interior de
nueva creacion, y al Oeste, con suelo urbano industrial.

CALIFICACION: Uso pormenorizado: Comercial-Industrial.

SUPERFICIE: 407,72 m?s.

EDIFICABILIDAD: 815,44 m2t.

APROVECHAMIENTO 744,71 uu.aa.

URBANISTICO ASIGNADO:

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION "“SUS-C-1" DEL PGOU DE UTRERA

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD SUS-C-1  SITUACION: LOS PAJONALES - UTRERA

SUP. SUELO M?

TECHO
EDIFICABLE M?

APROVECHAMIENTO
UU.AA.

uso

407,72

815,44

744,71

COMERCIAL /
INDUSTRIAL

L PGOU DE UTRERA

‘.‘..

CARGAS: Derecho preferente de los reversionistas para recuperar el bien o derecho expropiado
frente a terceros posibles adquirientes de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 54 de
la Ley de Expropiacion Forzosa.
SALDO LIQUIDACION 95.656,29 €
PROVISIONAL:
CUOTA  PARTICIPACION 5,0455 %
FINANCIERA (%):
CORRESPONDENCIA Se corresponde en un 100% con el 100% de la finca de origen D.
PROPIETARIO Se adjudica por titulo de expropiacion a la Junta de Compensacién del Sector “SUS-
C-1”" del PGOU de Utrera el 100% del pleno dominio, con domicilio en Utrera (Sevilla),
Ctra. A-376, Km. 20,2, C.P. 41710.
ADIUDICATARIO PARCELA N2
JUNTA DE ™mM3.2
COMPENSACION
«&MAD, | Laautenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA [ pocumenTo: 20212084281
3% ° | se puede d ber=S28330026 CN=Sella da fiempe, TS@ ~@firma.QLi=Secrelar Al de Admipistracié %
fﬁk 2l 750017 PROYECTO DE REPARCELACION DF LA UNIDAD DE EJECUCION “SUSE
O%’V en https://sede.utrera.org T R ~  MILVENTUNO i S S
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PARCELA RESULTANTE M4.1

NATURALEZA:
DESCRIPCION:

CALIFICACION:

SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:

Urbana.

Parcela de forma trapezoidal, denominada M4.1, incluida en el Proyecto de
Reparcelacion del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado “SUS-C-1” del PGOU de
Utrera , calificada de actividad industrial-comercial, con una superficie de ochocientos
noventa y uno con treinta y nueve metros cuadrados (891,39 m2). Linda, al Norte, con
parcela M4.1 y vial de nueva creacion del PGOU de Utrera; al Sur, con calle del
Dep6sito; al Este, con vial interior de nueva creacién y, al Oeste, con parcela M4.2.

Uso pormenorizado: Comercial-Industrial.

891,39 m?
1.247,95 m?t

NO

N\
\

N

N

M4.:1

Ayto
891,839 m2

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION "“SUS-C-1" DEL PGOU DE UTRERA

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD SUS-C-1  SITUACION: LOS PAJONALES - UTRERA

uso

COMERCIAL /
INDUSTRIAL

APROVECHAMIENTO 1.139,69 uu.aa. N\
URBANISTICO ASIGNADO: N\
\
CARGAS: Libre de cargas. \
SALDO LIQUIDACION 146.391,20 €. N
PROVISIONAL: \\
CUOTA  PARTICIPACION 7,7215 %
FINANCIERA (%):
CORRESPONDENCIA Se corresponde en un 100% con el 100% de la finca de origen C.
PROPIETARIO: Ayuntamiento de Utrera, Plaza de Gibaxa, 1, 41710, Utrera (Sevilla).
NATURALEZA JCA: Bien patrimonial.
[ ADJUDICATARIO | PARCELA N2, | SUP. SUELO M* TECHO APROVECHAMIENTO
EDIFICABLE M? UU.AA.
AYTO. UTRERA M4l 891,39 1.247,95 1.139,69
«eMAd, | La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA ['oocumenTo: 20212064281

5% [en https://sede.utrera.org
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PARCELA RESULTANTE M4.2

5% [en https://sede.utrera.org

NATURALEZA: Urbana.

DESCRIPCION: Parcela de forma trapezoidal, denominada M4.2, incluida en el Proyecto de
Reparcelacion del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado “SUS-C-1” del PGOU de
Utrera, calificada de industrial-comercial, con una superficie de setecientos setenta y
ocho con sesenta y seis metros cuadrados (778,66 m?). Linda, al Norte, con parcela
M4.1; al Sur, con calle del Depdsito; al Este, con sector residencial y al Oeste con

parcela M4.1.

CALIFICACION: Uso pormenorizado: Comercial-Industrial.
SUPERFICIE: 778,66 m?

EDIFICABILIDAD: 1.090,12 m?t

APROVECHAMIENTO 995,56 uu.aa.

URBANISTICO ASIGNADO:

CARGAS: Libre de cargas.

SALDO LIQUIDACION 0.00 €

PROVISIONAL:

CUOTA  PARTICIPACION 0,00 %
FINANCIERA (%):

CORRESPONDENCIA: Cesion obligatoria y gratuita a la Administracion urbanistica actuante (10%).
Cesion
PROPIETARIO: Ayuntamiento de Utrera, Plaza de Gibaxa, 1, 41710, Utrera (Sevilla).

NATURALEZA JURIDICA: Bien patrimonial. Patrimonio Municipal de Suelo.

10%
Ayto

778,66 m2

e

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION "“SUS-C-1" DEL PGOU DE UTRERA

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD SUS-C-1  SITUACION: LOS PAJONALES - UTRERA

ADJUDICATARIO

PARCELA B2

SUP. SUELO M?

TECHO
EDIFICABLE M’

APROVECHAMIENTO UAs

uso

AYTO. UTRERA
(10%)

Ma.2

778,66

1.090,12
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QRMADG La autenticidad de este documento

PARCELA RESULTANTE M5

NATURALEZA: Urbana.

DESCRIPCION: Parcela de forma trapezoidal, denominada M5, incluida en el Proyecto de
Reparcelacion del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado “SUS-C-1” del PGOU de
Utrera, calificada de industrial-comercial, con una superficie de quinientos cuatro con
cuatro metros cuadrados (504,04 m?). Linda, al Norte, con suelo urbano industrial, al
Sur, con vial de nueva creacion y parcela M6, al Este, con vial interior de nueva
creacion y, al Oeste, con suelo urbano industrial.

CALIFICACION: Uso pormenorizado: Comercial-Industrial.
SUPERFICIE: 504,04 m?s.

EDIFICABILIDAD: 705,66m?t

APROVECHAMIENTO 644,44 uu.aa.

URBANISTICO ASIGNADO:

CARGAS: Libre de cargas.

SALDO LIQUIDACION 0.00 €

PROVISIONAL:

CUOTA  PARTICIPACION 0,00 %
FINANCIERA (%):

PROPIETARIO: Ayuntamiento de Utrera, Plaza de Gibaxa, 1, 41710, Utrera (Sevilla).

NATURALEZA JURIDICA: Bien patrimonial. Patrimonio Municipal de Suelo.

77777777777,

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION “SUS-C-1" DEL PGOU DE UTRERA

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD SUS-C-1  SITUACION: LOS PAJONALES - UTRERA

ADJUDICATARIO PARCELA N2 SUP. SUELO M*

TECHO
EDIFICABLE M?

APROVECHAMIENTO UAs.

uso

AYTO. UTRERA
(10%)

M5

504,04

705,66

644,44
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PARCELA RESULTANTE M6

NATURALEZA:
DESCRIPCION:

CALIFICACION:

SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:

APROVECHAMIENTO
URBANISTICO ASIGNADO:

CARGAS:
SALDO LIQUIDACION
PROVISIONAL:

CUOTA  PARTICIPACION
FINANCIERA (%):

PROPIETARIO:

NATURALEZA JURIDICA:

Urbana.

Parcela de forma irregular, denominada M6, incluida en el Proyecto de Reparcelacion
del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado “SUS-C-1” del PGOU de Utrera, calificada
de Equipamiento, con una superficie de dos mil cincuenta con cincuenta y dos metros
cuadrados (2.050,52 m?). Linda, al Norte, con suelo urbano industrial y parcela M5, al
Sur, con vial de nueva creacion y parcela M7.1, al Este, con vial interior de nueva
creacion, y, al Oeste, con suelo urbano industrial.

Uso pormenorizado: Equipamiento.

2.050,52 m?s
0,00 m?t

0,00 uu.aa.

Libre de cargas y arrendatarios.

0.00 €

0,00 %

Ayuntamiento de Utrera, Plaza de Gibaxa, 1, 41710, Utrera (Sevilla).

Bien demanial.

ADIUDICATARIO

PARCELA N2,

SUP. SUELO M*

TECHO
EDIFICABLE M*

"SUS-C-1" DEL PGOU DE UTRERA

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD SUS-C-1  SITUACION: LOS PAJONALES - UTRERA

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

APROVECHAMIENTO UAs.

USo

AYTO. UTRERA

M6

2.50,52

EQUIPAMIENTO
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PARCELA RESULTANTE M7.1

NATURALEZA: Urbana.

DESCRIPCION: Parcela de forma rectangular, denominada M7.1, incluida en el Proyecto de N@
Reparcelacion del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado “SUS-C-1” del PGOU de
Utrera, calificada de Espacio libre, con una superficie de mil setecientos cincuenta y
tres con doce metros cuadrados (1.753,12 m?). Linda, al Norte, con suelo urbano
industrial, al Sur, con via férrea Sevilla-Cadiz; al Este, con suelo urbano industrial, y al

Oeste, con parcela M7.2 y vial de nueva creacion. p 77777777777, 77 77777

CALIFICACION: Uso pormenorizado: Espacio Libre.
SUPERFICIE: 1.753,12 m?

EDIFICABILIDAD: 0,00 m?t

APROVECHAMIENTO 0,00 uu.aa.

URBANISTICO ASIGNADO:

CARGAS: Libre de cargas y arrendatarios.
SALDO LIQUIDACION 0.00 €

PROVISIONAL:

CUOTA  PARTICIPACION 0,00 %
FINANCIERA (%):

PROPIETARIO: Ayuntamiento de Utrera, Plaza de Gibaxa, 1, 41710, Utrera (Sevilla).

NATURALEZA JURIDICA: Bien demanial.

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION “SUS-C-1" DEL PGOU DE UTRERA

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD SUS-C-1  SITUACION: LOS PAJONALES - UTRERA

ADJUDICATARIO PARCELA N2, SUP. SUELO M? TECHO APROVECHAMIENTO UAs uso
EDIFICABLE M*

AYTO. UTRERA M7.1 1.753,12 ESPACIO
LIBRE

EIRMANTE - FFl(‘HA | DOCUMENTO: 20212064281
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PARCELA RESULTANTE M7.2

Utrera, calificada de Espacio libre, con una superficie de dos mil trescientos cincuenta
y un con ochenta y ocho metros cuadrados (2.351,88 m?). Linda, al Norte, con suelo
urbano industrial, al Sur, con via férrea Sevilla-Cadiz; al Este, con parcela M7.1 y vial
de nueva creacién y, al Oeste, con suelo industrial.

CALIFICACION: Uso pormenorizado: Espacio Libre.
SUPERFICIE: 2.351,88 m?

EDIFICABILIDAD: 0,00 m?t

APROVECHAMIENTO 0,00 uu.aa.

URBANISTICO ASIGNADO:

CARGAS: Libre de cargas y arrendatarios.
SALDO LIQUIDACION 0.00 €

PROVISIONAL:

CUOTA  PARTICIPACION 0,00 %
FINANCIERA (%):

PROPIETARIO: Ayuntamiento de Utrera, Plaza de Gibaxa, 1, 41710, Utrera (Sevilla).

NATURALEZA JURIDICA: Bien demanial.

NATURALEZA: Urbana.
DESCRIPCION: Parcela de forma ligeramente triangular, denominada M7.2, incluida en el Proyecto de 7]
Reparcelacion del Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado “SUS-C-1” del PGOU de N@

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

PROMOTOR: JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD SUS-C-1

"SUS-C-1" DEL PGOU DE UTRERA

SITUACION: LOS PAJONALES - UTRERA

ADJUDICATARIO | PARCELA N2 | SUP. SUELO M? TECHO APROVECHAMIENTO UAs
EDIFICABLE M*

uso

AYTO. UTRERA M7.2 2.351,88

ESPACIO
LIBRE

EIRMANTE - FFl(‘HA | DOCUMENTO: 20212064281
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FINCAS DE ORIGEN Y PROPIETARIOS

SUPERFICIE
FINCA | N2 FINCA REGISTRAL PROPIETARIOS PARCELA (m2s)
A 7581 HERAYA S.L.U 30.320,13
B |19.978 ROSARIO MIRANDA MATA 5.473,49
C Pendiente matriculacién AYUNTAMIENTO UTRERA 3.168,30
Sy D 5483 JUNTA DE COMPENSACION. FUNDACION HSR 2.070,26
TOTAL SECTOR SUS-C1 41.032,18

== | [MITE SECTOR

6U0D8
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USOS PORMENORIZADOS DE LAS PARCELAS

uso PARCELA SUPERFICIE (m2s)
Gran superficie minorista. M1 22.269,20
&\\\\\\\\\\\\N Industrial-Comercial M2-M3.1-M3.2-M4.1-M4.2-M5 4.425,18
Equipamiento M6 2.050,52
Espacios libres. M7.1-M7.2 4.105,00
Viales \ 8.182,28
TOTAL 41.032,18
LIMITE SECTOR
g
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p—
N (0000000000000 S B LIMITE SECTOR
TSN o S D ADJUDICACION DE PARCELAS
PROPIETARIO
HERAYAS.L.U
ROSARIO MIRANDA MATA
FUNDACION H.S.R HOSPITAL DE LA SANTA RESURRECCION
AYUNTAMIENTO. UTRERA (VEREDA)
AYUNTAMIENTO UTRERA (CESION 10%)
AYUNTAMIENTO UTRERA
REPs/tJRLCTiLr\?TE RESSLI_J'II'D:ll\-\;'?EcernZS) HHOIAEALS s
M1 22.269,20 HERAYA S.L.U Gran Superficie Minorista
M2 1.530,81 ROSARIO MIRANDA MATA Industrial/Comercial
M3.1 312,56 ROSARIO MIRANDA MATA Industrial/Comercial
M3.2 407,72 FUNADACION H.S.R Industrial/Comerecial
M4.1 891,39 AYUNTAMIENTO UTRERA (VEREDA) Industrial/Comercial
M4.2 778,66 AYUNTAMIENTO UTRERA (CESION 10%) Industrial/Comercial
M5 504,04 AYUNTAMIENTO UTRERA (CESION 10%) Industrial/Comercial
M6 2.050,52 AYUNTAMIENTO DE UTRERA Equipamiento
M7.1 2.351,88 AYUNTAMIENTO DE UTRERA Espacios Libres
M7.2 1.753,12 AYUNTAMIENTO DE UTRERA Espacios Libres
VIALES 8.182,28 AYUNTAMIENTO DE UTRERA Vial
TOTAL SECTOR 41.032,18
ADJUDICACION PARCELAS LUCRATIVAS
REPs/tJRLCTiLl\?TE RESLSJLLJTPAEE?EC;EnZS) PROPIETARIO L
M1 22.269,20 HERAYA S.L.U Gran Superficie Minorista
M2 1.530,81 ROSARIO MIRANDA MATA Industrial/Comercial
M3.1 312,56 ROSARIO MIRANDA MATA Industrial/Comercial
M3.2 407,72 FUNADACION H.S.R Industrial/Comercial
M4.1 891,39 AYUNTAMIENTO UTRERA (VEREDA) Industrial/Comercial
M4.2 778,66 AYUNTAMIENTO UTRERA (CESION 10%) Industrial/Comercial
M5 504,04 AYUNTAMIENTO UTRERA (CESION 10%) Industrial/Comercial
TOTAL SECTOR 26.694,38
ADJUDICACION PARCELAS DOTACIONALES
REPs/tJRLCTiLr\?TE RESlSJlI.JEEIE'II:':ECzEﬁZS) PROPIETARIO Uso
M6 2.050,52 AYUNTAMIENTO DE UTRERA Equipamiento
M7.1 2.351,88 AYUNTAMIENTO DE UTRERA Espacios Libres
M7.2 1.753,12 AYUNTAMIENTO DE UTRERA Espacios Libres
VIALES 8.182,28 AYUNTAMIENTO DE UTRERA Vial
TOTAL SECTOR 14.337,80
EDIFICABILIDAD
HOBAID 9N | AYTO. UTRERA | AYTO. UTRERA
HERAYA S.L.U MIRANDA FUNQ%’_*RC'ON (VEREDA) | (CESION 10%) |  TOTAL
SUPERFICIE APORTADA (m2s) 30.320,13 5.473,49 2.070,26 3.168,30 - 41.032,18
PORCENTAJE APORTACION (%) 73,8935% 13,3395% 5,0450% 7,7215% - 100,0000%
PORCENTAJE ADJUDICACION (%) 66,5042% 12,0056% 4,5409% 6,9494% 10,0000% 100,0000%
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO (UA) 10.906,69 1.968,91 744,71 1.139,69 - 14.760,00
CESION DE APROVECHAMIENTO (UA) - - - - 1.640,00 1.640,00
APROVECHAMIENTO TOTAL (UA) 10.906,69 1.968,91 744,71 1.139,69 1.640,00 16.400,00
USO PORMENORIZADO ADJUDICADO GSM IND/COM IND/COM IND/COM IND/COM
COEFICIENTE TIPOLOGICO 1,050244 0,913255 0,913255 0,913255 0,913255
SUPERFICIE DE TECHO (m2t) 10.384,91 2.155,93 815,44 1.247,95 1.795,77 16.400,00
PARCELA RESULTANTE M1 M2 M4.1 M4.2
EDIFICABILIDAD 10.384,91 1.530,81 1.247,95 1.090,11
PARCELA RESULTANTE M3.1 M3.2 M5
EDIFICABILIDAD 625,12 815,44 705,66
GSM Gran Superficie Minorista
IND Industrial
COM Comercial
g
2
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FINCAS DE ORIGEN Y PROPIETARIOS

SUPERFICIE
FINCA N2 FINCA REGISTRAL PROPIETARIOS PARCELA (m2s)
A 7.541 HERAYAS.L.U 30.320,13
B 19.978 ROSARIO MIRANDA MATA 5.473,49
C Pendiente matriculacién AYUNTAMIENTO UTRERA 3.168,30
D 5.483 JUNTA DE COMPENSACION. FUNDACION HSR 2.070,26
TOTAL SECTOR SUS-C1 41.032,18
= e w L [MITE SECTOR
ADJUDICACION DE PARCELAS
REPSTJRLFI'I,;-\LI\?TE RESLSJLLJTP/fs?EC;rEMS) ARSI Hse
M1 22.269,20 HERAYA S.L.U Gran Superficie Minorista
M2 1.530,81 ROSARIO MIRANDA MATA Industrial/Comercial
M3.1 312,56 ROSARIO MIRANDA MATA Industrial/Comercial
M3.2 407,72 FUNADACION H.S.R Industrial/Comercial
M4.1 891,39 AYUNTAMIENTO UTRERA (VEREDA) Industrial/Comercial
M4.2 778,66 AYUNTAMIENTO UTRERA (CESION 10%) Industrial/Comercial
M5 504,04 AYUNTAMIENTO UTRERA (CESION 10%) Industrial/Comercial
M6 2.050,52 AYUNTAMIENTO DE UTRERA Equipamiento
M7.1 2.351,88 AYUNTAMIENTO DE UTRERA Espacios Libres
M7.2 1.753,12 AYUNTAMIENTO DE UTRERA Espacios Libres
VIALES 8.182,28 AYUNTAMIENTO DE UTRERA Vial
TOTAL SECTOR 41.032,18
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