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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L. i ! \

En relacién con el escrito de subsanacion SALIDA N2: 2021/6429 Fecha:12/03/2021 08:13

El expediente de referencia incoado a instancias de Jose Ramén Luque Freira y José Eutropio Lara Ramirez
(Administradores mancomunados), en nombre y representacion de la entidad Agralia Materias Primas S.L, con
numero de C.I.F. B01725274, en solicitud de Proyecto de Actuacién para fabrica de piensos, almacén auxiliares,
grano y cereales, abonos y fertilizantes y planta de proteinas animales y grasa, en carretera Utrera-Los Palacios
A-362, con referencia catastral 41095A004001060001SR, finca registral 38081, tras el examen de la indicada
solicitud y documentacion que acompana a la misma, y de acuerdo con el informe emitido por la Técnica Superior
de Urbanismo (TAG), M2. Eugenia Pariente Cornejo, y por la Arquitecta Municipal, M2. Auxiliadora Garcia Lima,
de fecha 11/03/2021, que literalmente dice: INFORME

Primero. Se redacta el presente informe al objeto de comprobar que la documentacion técnica presentada retine
los requisitos que senala el articulo 42.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, articulo 14 de la Ordenanza Municipal reguladora sobre presentacion de proyectos para la solicitud de
licencias urbanisticas, instrumentos de planeamiento, gestion urbanistica y otros, (BOP de Sevilla 31/12/2013 y
17/02/2014) y los exigidos, en su caso, por la legislacion especifica aplicable.

Segundo. La legislacion y normativa de aplicacion es:
e Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

e Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto
60/2010, de 16 de marzo.

e Plan General de Ordenacién Urbana, (B.O.P. de Sevilla 28 a 31/05/2002) asi como la Adaptacion Parcial
alaL.O.U.A, (B.O.P. de Sevilla 23/07/2009).

e Avance de planeamiento para la identificacion y delimitacién de los asentamientos urbanisticos y los
ambitos del habitat rural diseminado existentes en el suelo no urbanizable del término municipal de Utrera
(BOP de Sevilla 24/02/2015 y 04/06/2015)

e Ordenanza Municipal reguladora de la Prestacién Compensatoria (B.O.P. de Sevilla 15/11/2004 y
22/02/2019).

e Ordenanza Municipal reguladora sobre presentacién de proyectos para la solicitud de licencias
urbanisticas, instrumentos de planeamiento, gestion urbanistica y otros, (BOP de Sevilla 31/12/2013 y
22/02/2019).

e Legislacion sectorial de aplicacion.
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.
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Tercero. El Proyecto de Actuacién redactado por el ingeniero agronomo Guillermo Soldado Frias, con declaracion
responsable con registro de entrada de fecha 16/10/2020, nimero 2020/33143, si bien no consta firmado el
Proyecto, tiene por objeto la instalacion de fabrica de piensos, almacén auxiliares, grano y cereales, abonos y
fertilizantes y planta de proteinas animales y grasa, en edificacion existente de 37.898,00 m2, en carretera Utrera-
Los Palacios A- 362, con referencia catastral 41095A004001060001SR, finca registral 38081, con una superficie
de 106.708,00 m2, segun catastro, justificandose su ubicacién en suelo no urbanizable en el apartado 3.c) del
Proyecto, pagina 22, con un plazo de cualificacién urbanistica de cincuenta (50) afios.

Cuarto. A los efectos de comprobar el cumplimiento de las determinaciones que sefala el articulo 42.5 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se observa que faltan las siguientes:

En la descripcion de la actividad, no se incluye:

e Caracterizacion juridica de los terrenos. Se aporta copia de nota simple informativa de la finca registral
38081, inscrita a a favor de la entidad Comeut, construcciones metalicas S.L. y se aporta Decreto de
01/02/2019, del Tribunal de Instancia Mercantil de Sevilla, Seccion 22, por el que se adjudica a la entidad
EAG S.L.U. con CIF B41154808, sin que conste la relacién entre esta entidad y la promotora.

o Se aclara este punto aportando, nota de registro de la propiedad ANEXO N.1, informacion
mercantil ANEXO N.2 y acuerdo de cesion ANEXO N°3

o Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que integre, con inclusién de
las exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad y de las construcciones,
infraestructuras y servicios publicos existentes en su ambito territorial de incidencia. Debe indicarse en la
planimetria las infraestructuras existentes, (punto de conexion de agua, de luz, saneamiento), asi como

las nuevas infraestructuras (dos fosas sépticas) e incluirse en la valoracién econémica.

o Se aportan planos de detalles de las infraestructuras existentes asi como de las
proyectadas a futuro.

En el apartado Justificacion y fundamentacion, no se incluye:
¢ Viabilidad econdmica financiera. No se leen con claridad los balances aportados.
o Se aportan nuevos balances. Pags. 28 y 29

¢ Necesidad de implantacion en suelo no urbanizable, justificacion de la ubicacién concreta propuesta y de
su incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi como de las medidas para la correcciéon de los
impactos territoriales o ambientales. En la planimetria no se acota la altura de las construcciones
existentes. En cuanto a la nueva instalacién proyectada, en la zona delantera de la nave, se debe aportar
la justificacién de la misma en relacién a las construcciones existentes, incorporando la suficiente
planimetria para determinar el impacto paisajistico de la construcciénprevista, que si bien se indican
las medidas medioambientales mediante fotografia de la pantallavegetal, pero no es en todo el

perimetro.

o Se aclara en la memoria en la pag. 4 las altura existentes y nuevas, asi como se detalla en
planos de alzados.
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o Seaclaran las zonas verdes propuestas con detalle en los planos, colocandose zona verde
en 3 de sus cuatro lindes, no pudiéndose poner en esta ultima por tener un muro de
contencion de 6m de altura.

e En el apartado Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estaran
constituidas por las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de
suelo no urbanizable, pago de la prestacién compensatoria en suelo no urbanizable y constitucionde
garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado en el articulo 52.4 y 5 de esta Ley, solicitud de
licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afio a partir de la aprobacién del
correspondiente Proyecto de Actuacién, no estan suscritas por los representantes mancomunadosde

la sociedad, asi como el Proyecto.
o Se corrige este punto en la pag. 32 de la memoria.

e A los efectos de la solicitud de Informe sectorial en materia de aguas, se ha de incorporar la
justificacion de la no inundabilidad de los terrenos objeto de la actuacion conforme a lo establecido
en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia (BOE n® 208/2010, de 27
de agosto), debiendo presentar, en caso de ser necesario, estudio hidrolégico-hidraulico de los
cauces afectados. Se aporta declaracion responsable del técnico redactor, pero no el Estudio de

Inundabilidad. SOLDADO [ Firmado
FRIAS digitalmente por
o Se aporta estudio de inundabilidad. ANEXO N.4 SOLDADO FRIAS
GUILLERMO GUILLERMO -
Seesav———/
Fecha: 2021.05.03
semomame 14:51:36 +02'00°

Fdo: D. Guillermo Soldado Frias

Ingeniero

Fdo: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.
Promotor

Don José Eutropio Lara Ramirez

LARA Firmado digitalmente
por LARA RAMIREZ

RAMIREZ JOSE jos¢ eutropiO -
EUTROPlO: Fecha: 2021.05.03
e 14:14:43 +02°00'

Don José Ramon Luque Freire

LUQU E FREI RE Firmado digitalmente

por LUQUE FREIRE JOSE

JOSE RAMON - RAMON - szsmssan
f ) Fecha: 2021.05.03
= 14:15:10 +02'00"
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DECLARACION RESPONSABLE SOBRE HABILITACION PROFESIONAL
COMO TECNICO TITULADO COMPETENTE

1. IDENTIFICACION DEL DECLARANTE
e Nombre: Guillermo Soldado Frias
e DNI: 30.986.939-M
e Colegio profesional: Ingenieros Agronomos de Andalucia
e N2 Colegiado: 2.914
e Direccion del declarante a efectos de notificaciones: Calle Arquitectura n2 5
Torre 8 Planta 82 Modulo 11 CP 41015 Sevilla

e Correo electrénico: gsoldado@grupotec.es

2. IDENTIFICACION DEL TRABAJO PROFESIONAL REALIZADO
e Descripcion: “PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE
PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES, GRANO Y CEREALES, ABONOS Y
FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA — LOS PALACIOS
(Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.
e Direccion: Carretera de Utrera — Los Palacios (ctra. a-362), km 1, termino
municipal de Utrera, Sevilla.

3. DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD QUE:

e Poseo la titulacidn indicada en el apartado n? 1.

e Relno todos los requisitos exigidos para ser considerado técnico titulado
competente de acuerdo con las atribuciones profesionales de mi titulacién, tal y
como exigen los reglamentos de seguridad industrial que regulan los equipos e
instalaciones contempladas en el trabajo profesional indicado en el apartado n22
y que le sean de aplicacién.

e No estoy inhabilitado, ni administrativa ni judicialmente, para la redaccion y
firma del trabajo profesional indicado en el apartado n22.

. Firmad
En Sevilla, a marzo de 2.021. SOLDADO d'ifg“i“tzlmf’ente or
FRIAS SOLDADO FRIAS

GUILLERMO -

GUILLERMO :

_ == Fecha: 2021.05.03
14:53:18 +02'00'

Fdo.: Guillermo Soldado Frias

Ingeniero Agrbnomo
Colegiado n® 2.914
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (PAU_)

YFERTILIZANTE EN PAR ELA ITA EN ARRETERADE TRERA — L PALAI
(Ctra, A-362). Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA. SEVILLA,

Promotor: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.
Ingeniero: Guillermo Soldado Frias
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L. — \
1. AGENTES
a. PROMOTOR

AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.

CIF: B-01725274

Con domicilio social y a efectos de notificaciones en la Calle Extremadura ndmero 7
(C.P. 41.400 — ECIJA, Sevilla).

Representante: Don José Eutropio Lara Ramirez
NIF: 75.442.369-T
En calidad de Administrador mancomunado con Don
José Ramon Luque Freire (DNI 5= 5)

Domicilio a efecto de notificaciones es:
Qalle Extremadura, numero 7
Ecija (C.P. 41.400 — SEVILLA).

b. TECNICO REDACTOR

Técnico Redactor: Guillermo Soldado Frias
Colegiado n®2.914 en Colegio de Ingenieros Agrénomos
Parque empresarial Torneo

Calle Arquitectura n? 5, Torre 8, Planta 82, Modulo 11
41015 Sevilla

Tel 955432990
Fax 955 43 29 91

Email gsoldado@grupotec.es
Web www.grupotec.es
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L. i \

2. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD
a. ANTECEDENTESY OBJETO
ANTECEDENTES:

Consiste el trabajo encargado en la realizacion de un “PROYECTO DE ACTUACION
URBANISTICA (P.A.U.) de Fabrica de Piensos, Almacén de Auxiliares, Grano y Cereales,
Abonos y Fertilizantes, en Parcela sita en la Carretera de Utrera — Los Palacios (Ctra. A-
362), Km 1, Termino Municipal de Utrera, Sevilla”.

En funcion de ello se trata de definir las bases y argumentos necesarios para llevar a cabo en la
parcela indicada el Programa que satisfaga las necesidades de la Propiedad, en cumplimiento de
las determinaciones del Planeamiento en vigor que le es de aplicacion (Texto Refundido del Plan
General de Ordenacion Urbana de Utrera).

La nave actual consta con expediente en el Excelentisimo Ayuntamiento de Utrera en el que la
implantacién de nave se llevé a cabo mediante la tramitacion y aprobacion del correspondiente
Proyecto de Actuacion, expediente Proyecto de Actuacién PA 6/2008, con acuerdo de Pleno de
fecha ocho de julio de 2010, cuyo objeto era la legalizacion de la ampliacion de una nave
industrial inicialmente construida.

Se realiza el presente trabajo por el Ingeniero Agronomo D. Guillermo Soldado Garcia, colegiado
n?2.914, del Colegio de Ingenieros Agrénomos, por encargo de Don José Eutropio Lara Ramirez,
en representacion de “AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.” con domicilio a efecto de
notificaciones indicado en el punto anterior de la presente memoria.

Objeto del Proyecto de Actuacion Urbanistica (P.A.U.).-

Son actuaciones de interés publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable
las actividades de intervencién singular, de promocién publica o privada, con incidencia en la
ordenacion urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad publica o interés social,
asi como la procedencia o necesidad de implantacién en suelos que tengan este régimen juridico.
Dicha actuacién habra de ser compatible con el régimen de la correspondiente categoria de este
suelo y no inducir a la formacién de nuevos asentamientos.

Dichas actividades pueden tener por objeto |a realizacion de edificaciones, construcciones, obras
e instalaciones, para la implantacién en este suelo de infraestructuras, servicios, dotaciones o
equipamientos, asi como para usos industriales, terciarios. Turisticos u otros analogos, pero en
ningun caso usos residenciales.

OBJETO:

El objeto del presente documento es describir las modificaciones técnicas necesarias para la
adaptacion de la construccién existente a los fines futuros. Para ello, la actividad consistira en
una fabrica de piensos compuestos para alimentacién animal, un almacén auxiliar, y
almacenamiento de Grano y Cereales, Abonos y Fertilizantes.

Los terrenos sobre los que se van a realizar las obras estan ubicados en Carretera de Utrera-
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PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L. i \

através de la carretera antes mencionada y tiene una separacion al pueblo méas cercano (Utrera)
de mas de 1 km.

Para adecuar la planta a las finalidades previamente explicadas, sera necesario hacer ciertas
modificaciones, en lo referente a los almacenes no existira modificacion estructural alguna, con
lo cual, sumencion no cabe en esta memoria. Por tanto, nos centraremos en las modificaciones
referentes a implantacion de la fabrica de piensos compuestos para alimentacién animal.

Para la implantacién de la fabrica de piensos sera necesario modificar previamente la estructura
situada sur-oeste de la construccion, ya que para poder fabricar piensos es necesaria una altura
que rondard los 40 metros, ademas se instalaran silos de materia prima que tendran una altura
similar, para su correcta visualizacion y comprobacién se adjuntan planos explicativos de la
implantacién aproximada de la misma.

Dado que se ha realizado un estudio geotécnico del terreno y en la zona interior de la nave el
terreno no soporta las cargas del nuevo edificio, se hace necesario sacar el edificio junto a la
fachada. Esta actuacién se ve justificada por los condicionantes técnicos del terreno, ya que si
se realiza el edificio en otra zona seria inviable por el costo econémico y la dificultad técnica de
ejecucién de cimentaciones profundas.

Detalle altura existente y nuevas:

Torre de granulacion
e

Silos de Materia Prima

Secc. Transversal
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b.

— 1

La parcela, objeto del presente documento se ubica en el Km 1 de la Carretera Utrera — Los
Palacios (A-362), perteneciente al Termino Municipal de Utrera, Sevilla, tal y como se indica en
el Plano de Situacion adjunto:
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Emplazamiento

Segun la Sede Virtual del Catastro la parcela cuenta con una superficie total de 106.708 m2 en
la que existen diversas construcciones que suman todas ellas una superficie construida de
39.651 m2. No obstante, tras medicion real in situ de dicha parcela, esta ha arrojado una
superficie de 100.859,47 m2. La construccion principal data del ano 2006.

Presenta una topografia con pendiente en la direccion este-oeste (linea de maxima pendiente),
donde las cotas altimétricas van de la mas baja sita en la linde sur + 28,40, a la mas alta sita en
la linde norte + 34,00, si bien discurre un camino paralelo a dicha linde cuya oscilacién altimétrica
va de la + 34,00 a la + 39,00. La edificacion se ubica plana en el entorno de la cota

+30,00.

La construccion mas importante se ubica en las proximidades de la linde oeste y se trata de una
nave de tipo industrial destinada en la actualidad a la produccion de elementos metalicos para
obras (perfiles de acero, ferralla, etc.) y al almacenaje de mobiliario para su posterior venta, a
parte de otros usos de menor entidad. En el vértice sureste de esta nave se macla un cuerpo de
edificacién de tres plantas de altura destinado a oficinas para atender a las actividades desde el
punto administrativo y de direccién y comercializacion.

En los bordes de la edificacion de la antedicha construccién, se anexionan plataformas y
bancadas, algunas de ellas con marquesinas de chapa, que se han ido construyendo
indiscriminadamente segin demanda de las necesidades de las instalaciones.

El acceso (rodado y peatonal) a la parcela se produce desde la linde sur, mas concretamente
desde desvio existente en la carretera A-362 (Utrera — Los Palacios). Para control de acceso
existe en dicho punto una casetilla para tal efecto. Exceptuando pues tanto la construccion
principal (nave y oficinas) como la caseta de control, el resto de la parcela se encuentra libre de
construccion y sin urbanizar.
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Los limites que posee son los siguientes:

NORTE: Con camino que discurre por el Termino Municipal de Utrera. Linda con
parciales de lineas rectas y curvas.

SUR: Con carretera nacional de Utrera a Los Palacios denominada A-362
que discurre por el Termino Municipal de Utrera. Linda con parciales de
lineas rectas y curvas.

ESTE: Con parcela numero 35 del poligono segin nomenclatura catastral y
perteneciente al Termino Municipal de Utrera. Linda con parciales de
lineas rectas y curvas.

OESTE: Con parcelas numeros 31 y 32 del poligono segun nomenclatura
catastral y perteneciente al Termino Municipal de Utrera. Linda con
parciales de lineas rectas y curvas.
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PALACIOS (Ctra. A-362)

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.
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d. INFORMACION REGISTRAL Y INFORMACION MERCANTIL

INFORMACION REGISTRAL:
e Se adjunta certificacion registral en ANEXO N@1.
INFORMACION MERCANTIL:

e Se adjunta informacion mercantil en ANEXO N@2.

ACUERDO PRIVADO DE CESION DE EXPLOTACION

e Se adjunta acuerdo privado de cesién en ANEXO N@3.

e. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICA DE LA ACTIVIDAD

Las caracteristicas socioeconémicas que definen a Utrera estan orientadas en dos direcciones
principales. Se trata de una zona eminentemente agricola y ganadera. Precisamente por este
caracter eminentemente agricola y por tratarse de Solicitud de viabilidad de implantacion de
fabrica de piensos, almacén auxiliar y almacén de Grano y Cereales, Abonos y Fertilizantes en
Crta. Utrera-Los Palacios, Km.1 en Utrera (Sevilla) una Explotacion con caracter agroindustrial,
no implica grandes impactos para la economia de la poblacién; sin embargo, si significa el
aumento del personal contratado para llevar a cabo la faena de la nueva Explotacién proyectada,
o bien, el aumento de la renta anual del personal. En ambos casos implica el aumento de la
riqueza del pueblo de Utrera.

En lo referente a mano de obra la implantacién de este complejo supondria la creacion de 30
nuevos puestos de trabajos directos y unos 100 indirectos, con lo que supone un aumento
sustancial del empleo en Utrera.

* AGRALIA MATERIAS PRIMAS. S.L.

La mercantil AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L., esta recientemente constituida como empresa
dedicada al sector agroganadero, tiene su sede en Ecija y es una empresa de capital 100%
andaluz.

El objeto social es la produccion, transformacién y comercializacion de productos agricolas y
ganaderos. La produccién de piensos para aves de engorde y almacén de las cosechas de
Cereales, Oleaginosas, Proteaginosas y Leguminosas de los agricultores de la zona a los que
les ofrece Abonos y Semillas.

En su afan de dar los maximos servicios a la agricultura y ganaderia, cuenta con un
departamento de Seguros Agrarios, asi como de Gestion de las Ayudas PAC, para lo cual, son
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La capacidad de almacenamiento y el volumen productivo que pretende esta empresa hara que
se consolide en un futuro no muy lejano como lider en el sector.

e RECURSOS HUMANOS ACTUALES
La Plantilla de la Empresa estd compuesta por:

= 1 Ingeniero Agrénomo.

= 1 Ingeniero Técnico Agricola.
= 1 Capataz agricola.

= 2 Contable.

= 2 Administrativo.

= 4 Auxiliares administrativos.
= 1 Técnico Comercial.

= 5 Encargados.

= 15 Peones.

= 2 Conductores.

= Varios peones eventuales segun faenas.

e CRECIMIENTO RECURSOS HUMANOS
El Departamento Técnico, comercial y de ejecucién estard compuesto por:

= 32 empleados fijos.
= 10 empleados temporales.

e CRECIMIENTO ECONOMICO

El crecimiento de volumen de ventas se estima que se vera incrementado exponencialmente
con la puesta en marcha de este proyecto en Utrera.

e CLIENTES Y PROVEEDORES.

Su gran capacidad de almacenar, calidad y distribucion de los productos hace que la empresa
pueda atender cualquier demanda y garantiza una entrega puntual, por lo que trabajan con
clientes y proveedores a nivel nacional e internacional.

Las principales empresas de los distintos sectores de la actividad: empresas de fertilizantes,
harineras, semoleras, grandes multinacionales dedicadas a la importacién y exportacion de
cereales, industrias extractoras de oleaginosas, fabricantes de piensos, productores avicolas
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» INSTALACIONY PRODUCCION ESPERADA

Se detalla las instalaciones necesarias y la produccién esperada en sus nuevas instalaciones

Superficie de parcela.........cccoooveiiiiiiiie e 100.000 m2
AlMACENES ... 37.000 m2
Capacidad de almacenaje .........ccoceeveeeciieiceieeieeseeeeee 90.000 Tn
Edificio de Oficinas y Laboratorio..........cccceevcieeiviieennnne. 3.000 m2
Fabrica de piensosproteibna 10.000 m2

e RBRECURSOS MATERIALES UTILIZADOS

= Laboratorio de Analisis para Fertilizantes, Piensos, Cereales y Oleaginosas.

= Basculas Electrénicas y Sondas.

= Palas Cargadoras necesarias.

= Camiones de reparto necesarios.

= Todoterreno y Vehiculos comerciales.

= Carretillas elevadoras.

= Equipos Informaticos.

= Maquinaria de recepcién y circuito de envio a celdas de dosificacion.
Capacidad de recepcién 160 m3/h (110-120 tm/h con cereal de 0.75 P.e.

= Maquinaria de dosificacion de materias primas y circuito de envio a molienda

= Seccion de molienda (deposito con capacidad de 6.000 I) y molino triturador

= Seccion de dosificacion de correctores (capacidad 2.000 kg de carga)

= Seccion de mezcla y circuito de producto acabado en harinas (capacidad
6.000 1)

= Seccion de granulacion. Granuladora con produccién de 23 t/h.

= Seccion de complementos granulacion y circuito granulo frio.

= Seccion carga a granel.

= Sistema de aspiracién en circuitos fabrica.

= Seccidn accesorios

= Seccion instalacién neumatica

= Seccion transporte y montaje.

= Seccion edificio metélico.

Una vez expuesto los puntos anteriores se pone de manifiesto porque es necesario para
AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L. la adquisicion de las instalaciones.

Como se pone de manifiesto las zonas de almacén de grano, necesita, y dada la cantidad de
variedad de granos y distintas calidades, asi como abonos y fertilizantes, una gran cantidad de
metros cuadros, divididas en salas independientes para cada tipo de grano y distintas calidades.
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Como se indica en los planos que se adjuntan la capacidad de almacenamiento de AGRALIA
MATERIAS PRIMAS, S.L. hace necesarios 30.000 m2 de superficie en la que se incluyen los
viales de acceso interior de 20 m de ancho para permitir la carga y descarga de los camiones de
distintos cereales, granos, abonos y fertilizantes.

Se llevaran a cabo una divisién entre las distintas zonas de produccion dada que la sectorizacion
de proteccién contra incendios de obligado cumplimiento hace necesaria las mismas.

En los 10000 m2 restantes se llevara a cabo la fabricacién de piensos, almacén de auxiliares y
planta de proteinas, como se indica en los planos se hace necesario de unas divisiones interiores
para el correcto funcionamiento, asi como una serie de salas anexas de instalaciones
complementarias a las distintas zonas de produccion.

Cada una de las zonas de producciéon y almacenamiento lleva consigo la construccién de
vestuarios, oficinas salas de descanso y comedores, dado que las superficies son muy grandes
y los procesos productivos estan muy diferenciado se hace necesario el no mezclar a los distintos
operarios de cada una de las actividades.

Por todo lo anteriormente expuesto se llega a la conclusion que las instalaciones actuales con
las reformas que se indican son ideales para llevar a cabo la actividad descrita en la presente
memoria, se hace indispensable este tipo de industria con una gran superficie tanto de edificacion
como de urbanizacion.
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f. CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

A continuacién, se relacionan una serie de vistas (fotografias) del estado actual de la parcela,
su entorno, colindancias y edificaciones e infraestructuras existentes:
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Como hemos comentado anteriormente en la presente memoria, la construccién més importante
se ubica en las proximidades de la linde oeste y se trata de una nave de tipo industrial destinada
en la actualidad a la produccion de elementos metalicos para obras (perfiles de acero, ferralla,
etc.) y al almacenaje de mobiliario para su posterior venta, a partede otros usos de menor
entidad. En el vértice sureste de esta nave se macla un cuerpo de edificacion de tres plantas de
altura destinado a oficinas para atender a los trabajos desde el punto administrativo y de direccion
y comercializacion.

En los bordes de la edificacion de la antedicha construccién, se anexionan plataformas y
bancadas, algunas de ellas con marquesinas de chapa, que se han ido construyendo
indiscriminadamente segin demanda de las necesidades de las instalaciones.

El acceso (rodado y peatonal) a la parcela se produce desde la linde sur, mas concretamente
desde desvio existente en la carretera A-362 (Utrera — Los Palacios). Para control de acceso
existe en dicho punto una casetilla para tal efecto. Exceptuando pues tanto la construccion
principal (nave y oficinas) como la caseta de control, el resto de la parcela se encuentra libre de
construccion y sin urbanizar.
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La construccion principal, de tipo industrial esta formada por 7 pérticos construidos a base de
pilares y cerchas metalicas que desarrollan 30 metros de longitud, 4 de ellos compuesto por 17
pilares (incluidos los dos de fachadas y distanciados 12 metros de longitud) y 3 de ellos por 10
pilares (incluidos los dos de fachadas y distanciados igualmente 12 metros de longitud).

Se trata por tanto de una estructura metélica electrosoldada a base de poérticos de inercia
constante empotrado de cimentacion. Aparentemente la cimentacién parece estar resuelta
mediante zapatas aisladas de hormigdén armado arriostradas mediante vigas de atado. El piso
de la nave se ejecuté con solera de hormigén armado con acabado en cuarzo corindén. La
cubierta, a dos agudas en varios tramos segun la solucién de los pérticos, es de tipo sandwich.
Los cerramientos estan ejecutados con muros de hormigdn prefabricados, si bien el dltimo tramo
en altura se resuelve con panel metélico de chapa ondulada.

El cuerpo de edificacién destinado al uso de oficinas y ubicado en esquina en el vértice sureste
de la nave se ha ejecutado con estructura de pérticos de hormigdn armado con pilares y vigas
de seccion variada segun célculo. Los forjados son del tipo unidireccional y la cubierta se
resuelve invertida no transitable.

Como se indica en los planos del estado actual, los pérticos de la nave, de 30 metros de longitud
cada uno de ellos, dan lugar a dos tramos de cubierta a dos aguas, alcanzando una cota maxima
de altura en la cumbrera de 17 metros y 10,80 metros en el vértice inferior.

+ QBJETO DE LAS OBRAS DE REFORMA Y AMPLIACION:

Las actuales instalaciones seran objeto de reforma, remodelacién, mejora y ampliacion de modo
que la actividad que se desarrolle resulte mas eficaz y eficiente en pos de una obtencién de un
mejor producto y servicio, y a su vez un mejor resultado en las operaciones y beneficios de la
empresa.

e Se llevaran a cabo divisiones interiores con panel de hormigon prefabricado
hasta cubierta con el fin de hacer divisiones claras y sectorizadas de cada una
de las actividades, para asi cumplir con la reglamentacion vigente del PCI.

e Se ejecutaran en cada una de las zonas de produccion, espacios dedicados a
oficinas, aseos y vestuarios y salas de descansos, todo esto para hacer mas
efectivo el proceso productivo.

e Se ejecutaran varias reparaciones en la cubierta y paneles de cerramiento de
fachada debido a su mal estado, por lo tanto, se e sustituirdn los paneles
defectuosos por paneles nuevos.

e En el apartado exterior se llevaran a cabo las obras suficientes como para dar
servicios de aparcamiento a todos los trabajadores, como queda justificado en
los planos de distribucién, asi como las obras de asfaltado y hormigonado de
playas exteriores para un correcto de vehiculos pesados y vehiculos ligeros.

e Como se puede identificar en los planos correspondiente de urbanizacion se
ejecutara una franja de zona verde que linda a la carretera, se mantendra un
seto de 4 m de altura, con esto minimizaremos el impacto visual, asi como una
mejora en la calidad del ruido.

e Se llevaran a cabo las obras necesarias para una correcta evacuacion de las
aguas pluviales, redisefiandose toda la linea de recogida de aguas pluviales.
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
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PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.

Estos elementos alcanzaran una cota altimétrica con respecto a la cota 0 de la nave de 40
metros.

Estos elementos se hacen indispensables para el perfecto funcionamiento de una industria de
este tipo, siendo esta ubicacion la Unica disponible para ubicar la torre de granulacién debido a
la ubicacion actual de la industria y el flujo de camiones.

Las obras en las infraestructuras seran las siguientes:
o INSTALACION ELECTRICA

La industria cuenta con un centro de transformacion existente, se detalla en los planos de
infraestructuras, este centro de transformacién daréa servicio a toda la instalacion, no se llevara
a cabo ninguna ampliacién ni reforma de la acometida en media tension.

o INSTALACION DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

La industria cuenta con de agua de pozo y grupo de bombeo para dar servicio a toda la industria,
se detalla en los planos de infraestructuras, este pozo dara servicio a toda la instalacion, se
llevara a cabouna puesta en servicio y adecuacién de las instalaciones debido al tiempo que
lleva sin usarse, también se realizaran nuevas derivaciones interiores para dar servicio a la
industria.

o INSTALACION DE SANEAMIENTO

La industria cuenta con saneamiento existente, se detalla en los planos de infraestructuras,
cuenta con fosa séptica. Dado que los aseos se reformaran y se dispondran nuevos aseos en
otras zonas se llevara a cabo la obra para hacer dos nuevas fosas sépticas. La instalacion de
saneamiento de aguas pluviales se reformara por completo ya que la instalacion que existe
actualmente es deficiente e incompleta.

o ALIFICACION AMBIENTAL DE LA ACTIVIDAD

La actividad que en el futuro se desarrollara en la parcela que es objeto del presente Proyecto
de Actuacion Urbanistica, segun determinaciones de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental (Ley GICA), Ley 7/2007 de 9 de julio de 2007, se regula por el procedimiento de
Calificacion Ambiental. Transcribimos los articulos de la antedicha Ley relativos a la Calificacion
Ambiental de modo que la futura tramitacion y gestion de la futura Actividad siga las pautas y
procedimientos establecidos a tal efecto.
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o NTAMINACION ATMOSFERICA

La empresa posee, Manual de Andlisis de Puntos Criticos de Control, donde se fijan los
requisitos en materia de higiene de los productos, asi como su Trazabilidad.

Las buenas practicas realizadas sobre las exigencias y las recomendaciones estan basadas
sobre los principios de analisis de riesgos y control de puntos criticos.

Estan concebidas para la definicién de los elementos de control y de vigilancia esenciales para
la prevencién de la contaminacion de origen bioldgico, quimico o fisico.

Todos los planes han sido realizados en funcién de conocimientos técnicos siguiendo un orden

l6gico sobre la base de la reglamentacion en vigor, y seran actualizados periédicamente en
funcion de la evolucién de sus elementos.

e AFECCION DE CARRETERA

Al presente documento de Proyecto de Actuacion Urbanistica, le es de aplicacion la Ley de
Carreteras de Andalucia, Ley 8/2001, de 12 de Julio.

En primer lugar, definimos que tipo de carretera es que es objeto de analisis. Segun las
determinaciones del Capitulo IV (Clasificacién de las carreteras y de las actuaciones en las
carreteras), articulo 15 (Clasificacion de las carreteras)

Por tanto, la carretera que discurre paralela a la linde sur de la parcela se trata de la Carretera
A-362 de Utrera a Los Palacios y Villafranca. Se trata de una carretera clasificada como Via

Convencional.

Segun las determinaciones del Capitulo | (Limitaciones de la Propiedad para la proteccion de las
carreteras), articulo 53 (Zonas de proteccién de carreteras):

A los efectos de la presente Ley, para la proteccion de las carreteras se establecen
cuatro zonas:

a) De dominio publico adyacente, segun lo establecido en el Articulo 12 de esta Ley.
b) De servidumbre legal.

c¢) De afeccion.

d) De no edificacion.

Articulo 54. Zona de servidumbre legal.

Articulo 55. Zona de afeccion.

Articulo 56. Zona de no edificacion.

Todas ellas quedan descritas en los planos del presente documento.
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e AFECCION DE VIAS PECUARIAS

Segun el Plano 03 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Utrera,
aprobado definitivamente en el afio 2.002, relativo a “Yacimientos arqueolégicos, Elementos
catalogados, Vias pecuarias, Caminos Rurales y Cauces”, concluimos que la parcela no esta
afectada por ninguna Via Pecuaria. Solo resefnar la proximidad de la Via Pecuaria, identificada
en el Plano como la nimero 9 y denominada “Cordel del Pico, Mesas, Arca del Agua”.

‘\ A 4
=
=4
=422
el
[l
>
oo}
w
©
)
o
X
52}
<
=]
o
-
Q 0
o™ ©
Q9 i
g 2
3 N
MEMORIA. 18 w =
~ %)
° o
2 3
3 g
—
O
O
3
La autenticidad de este documento EIRMANTL - ELCHA DOTRIMEATAD220318884502 10|
. MARIA EUGENIA PARIENYEICORNESOD-T BENITR SRIRERIGRIEVRBANISMO - 02/06/2021 Fecha: 02/06/2021 z
se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién :
07E5001CBI3600RARRAIFEERAT 9 Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 03/06/2021 09:56:19 _ Hora: 09:66
oiLicenciA A8 AR EP SR A2k D S NS CES e EABRER  eh SPdn brbiirin, GoRARABR CONFRELIA 21/0512021 .
en https://sede.utrera.org und. reg:1
Pégina 23 de 67




PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L. i \

e AFECCION DE CUENCAS, HIDROGRAFIA

Del mismo modo que el punto anterior, segin el Plano 03 del Texto Refundido del Plan General
de Ordenacion Urbana de Utrera, aprobado definitivamente en el afno 2.002, relativo a
“Yacimientos arqueoldgicos, Elementos catalogados, Vias pecuarias, Caminos Rurales y
Cauces”, concluimos que la parcela esta lejos de masas de agua, rios y escorrentias que puedan
afectarla de uno u otro modo.
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L. i \

g. PLAZO DEINICIO DE LAS OBRAS

» INICIO DE LAS OBRAS

El plazo para el que solicita se conceda para la implantacion de la actividad en suelo no
urbanizable con caracter natural o rural es el minimo posible en cumplimiento de lo establecido
por la legislacion vigente que le es de aplicacion.

Una vez concedidos todos los permisos pertinentes se iniciaran las obras en un plazo maximo
de un mes
» FEINALIZACION DE LAS OBRAS

PLANING DE LAS ACTUACIONE

Se detalla el plannig de la actuacion:

o EJECUCION DE LA OBRAS 10 MESES.
e PUESTA EN MARCHA DE LA INSTALACIONES 1 MES.

La obra se ejecutara en una sola fase.
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L. trei \
3. TIFICACION Y FUNDAMENTACION
a. . . .

Con la puesta en valor y reutilizacién de las instalaciones se persigue obtener producto
de calidad, ya que en el mercado comienza a haber diferencias de precios entre los
productos desarrollados, en funcion de la calidad de estos. De este modo lograremos
diferenciarnos de la competencia.

La industria estéa instalada en Utrera (Sevilla), debido a:

La empresa se esta consolidando en los distintos procesos productivos que se estan
llevando a cabo en las instalaciones e incide de manera notable en la contrataciéon de
mano de obra. Con dicha reforma y ampliacion de las instalaciones actuales, llegara a
una ampliacion considerable de empleados. En la actualidad, la empresa, se encuentra
consolidada en su andadura empresarial.

Por tanto, consideran que, a corto plazo, tendran que incorporar a otro niumero elevado
de empleados. La apuesta de la empresa por la comarca es clara. Estan afianzando un
proyecto empresarial fuerte, con una localizacién geografica clave, considerando desde
el punto de vista logistico. Es por eso por lo que la apuesta por las personas de esta
zona es primordial. Una vez que termine el proceso de implantacion podran contar con
otras 10 personas mas en puesto fijo y otros 10 temporales segin eventuales cargas
de trabajo.

Por otro lado, conviene indicar que el desarrollo de la actividad supondra la generacion
de pequenas actividades complementarias, como transporte, suministros industriales,
etc. que ayudara al desarrollo del Municipio de Utrera en general.

Ademas, debemos resaltar que la actividad que se desarrollara en las nuevas
instalaciones mejoraré las condiciones de la renta de los suministradores de las materias
primas, lo que supondra un beneficio econdémico importante en el Municipiode Utrera.

Por todo lo expuesto, se considera de gran interés social la instalacién de la Fabrica, ya
que genera empleo y aumenta la renta de los habitantes del municipio. Por tanto, la
materia prima de la zona sera aprovechada, evitando que tenga que ser trasladad a otras
comarcas.

En el sector y en la zona, es muy importante, el obtener un producto de buena calidad,
puesto que existe mayor aceptacion por parte del consumidor. Por tanto, la apuesta por
la calidad es una variable muy importante para entrar en este mercado.

Como se pone de manifiesto y dada la actividad a desarrollar, las zonas de almacén de
grano, necesita, y dada la cantidad de variedad de granos y distintas calidades, asi como
abonos y fertilizantes, una gran cantidad de metros cuadros, divididas en salas
independientes para cada tipo de grano y distintas calidades.
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L. i \

Como se indica en los planos que se adjuntan la capacidad de almacenamiento de
AGRALIA MATERIAS PRIMAS SL hace necesarios 30.000 m2 de superficie en la que
se incluyen los viales de acceso interior de 20 m de ancho para permitir la carga y
descarga de los camiones de distintos cereales, granos, abonos y fertilizantes.

Se llevaran a cabo una division entre las distintas zonas de produccion dada que la
sectorizacion de proteccion contra incendios de obligado cumplimiento hace necesaria
las mismas.

En los 10000 m2 restantes se llevara a cabo la fabricacién de piensos, almacén de
auxiliares y planta de proteinas, como se indica en los planos se hace necesario de unas
divisiones interiores para el correcto funcionamiento, asi como una serie de salas anexas
de instalaciones complementarias a las distintas zonas de produccion.

Cada una de las zonas de produccion lleva consigo la construccién de vestuarios,
oficinas salas de descanso y comedores, dado que las superficies son muy grandes y
los procesos productivos estan muy diferenciado se hace necesario el no mezclar a los
distintos operarios de cada una de las zonas de produccion.

Por todo lo anteriormente expuesto se llega a la conclusién que las instalaciones actuales
con las reformas que se indican son ideales para llevar a cabo las actividades descritas
en la presente memoria, dado que para desarrollar la actividad descrita se necesitan una
gran cantidad de m2 de superficie edificada y para el correcto flujo de vehiculos ne
necesita una urbanizacion exterior con una gran superficie, esto justifica perfectamente
la no induccion a los asentamientos, queda manifiesto que la edificacionsera utilizada en
su totalidad para la actividad anteriormente descrita.

b. VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA_ Y DURACION DE LA CUALIFICACION
URBANISTICA DE LOS TERRENOS, LEGITIMADORA DE LA ACTIVIDAD,

La magnitud principal que se ha tendido en cuenta a la hora de realizar este estudio
financiero ha sido el crecimiento mas que previsible del volumen de negocio afo tras
ano, aunque también son dignos de destacar las ratios de rentabilidad y liquidez.

La suma del resultado de todas estas actividades es lo que conformaran las ventas. Con
una cartera de clientes de reconocido prestigio a nivel nacional e internacional, se
considera que esta consolidado, las cifras de ventas. Esta premisa tan fundamental,
afadida a la financiacion propia inicial (aumento de capital por parte de los socios
fundadores), a la financiacion ajena (préstamo bancario) y sobre todo a la ayuda de la
Administracién Publica (subvencion solicitada), afianzara a la organizacion como
empresa de renombre y referencia en el panorama autonémico.

Se establece un plazo de cualificacion urbanistica de los terrenos de 50 anos.

La inversion realizada sera amortizada por parte de la propiedad en los primeros
10 anos de actividad.
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

Q |

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.

VALOR DE LA INVERSION,
1. OBRACIVIL (NUEVAS DIVISIONES) 1.760.000,00 €
2. REFORMAS EN OBRA CIVIL 350.000,00 €
3. REFORMAS EN URBANIZACION 380.000,00 €
4. REFORMA EN INSTALACIONES 690.000,00 €
5. REFORMAS EN INFRAESTRUCTURAS: 200.000,00 €
e Instalacidn eléctrica 60.000,00 €
e Instalacion de saneamiento Fec. 70.000,00 €
e Instalacién de saneamiento Pluv. 40.000,00 €
e Instalacién de abastecimiento Agua. 30.000,00 €
6. INVERSION EN MAQUINARIA 1.900.000,00 €
7. INVERSION EN COMPRA DE SUELO Y 2.572.178,40 €
EDIF.

7.852.178,40 €
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.

c. PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTA ION EN SUELO NO URBANIZABLE,

Procedencia o necesidad de la implantaciéon en suelo no urbanizable, justificacion de la
ubicacion concreta propuesta y de su incidencia urbanistica territorial y ambiental, asi
como de las medidas para la correccion de los impactos territoriales y ambientales:

La actividad descrita (Fabrica de Piensos, Almacén de Auxiliares, Grano y Cereales, Abonos y
Fertilizantes) es necesario que se instale en suelo no urbanizable por los siguientes motivos:

1. Las molestias que puede ocasionar a la poblacién, fundamentalmente debido a que la
actividad actualmente esta en funcionamiento en las inmediaciones carretera Utrera —
Los Palacios (A-362) Km 1, de la localidad de Utrera (a unos 1.150 metros del punto mas
cercano del nucleo de Poblacion); ademas de ruidos-vibraciones, y olores que puede
ocasionar la actividad. La actividad, pudiera ocasionar ruidos molestos a la vida cotidiana
de la ciudadania, por lo que, si la industria estuviera ubicada en el casco urbano,
ocasionaria molestias a la poblacién, por ello, lo mejor es que este fuera del casco
urbano, donde no pueda producir molestias a la poblacion.

En cuanto a los olores, conviene indicar que en la industria no es productora de gases
contaminantes importante, por lo que los olores que pueda ocasionar la actividad no son
molestos a la poblacion. En cualquier caso, al estar retirado del casco urbano, se evitan
las pequenas incidencias que puedan ocurrir.

2. Reduccion de coste. Lo légico es ubicar la Instalacion cerca de la zona de produccién
para evitar costes de transporte, por ello se ha pensado ubicar la industria en este suelo
no urbanizable cerca del acceso a carreteras tanto a A-92 como a la AP-4 que
abasteceran de productos a la fabrica y a sus puntos de consumos.

3. La Industria; debido a su crecimiento necesita gran superficie de terreno, por lo que su
instalacion en poligonos industriales seria muy costosa, por lo que no haria viable la
inversién. Ademas, al tratarse de una industria agroalimentaria donde la materia prima
y el elaborado, es aportada por vehiculos pesado, no se ve logico instalar la fbrica en
poligono industrial, ya que colapsaria el trafico normal del poligono, perjudicando su
funcionamiento. Por ello, lo l6gico es instalar la industria en suelo no urbanizable.

La industria esta instalada en Utrera (Sevilla), debido a:

Las Empresas se van consolidando en los distintos procesos productivos que se estan
llevando a cabo en las instalaciones incide de manera notable en la contrataciéon de mano
de obra. En la actualidad, la empresa esta consolidando por su andadura empresarial.
Por tanto, consideran que, a corto plazo, tendrdn que incorporar a otros muchos mas
empleados. La apuesta de AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L., por la comarca es clara.
Estan afianzando un proyecto empresarial fuerte, con una localizacién geografica clave,
considerando desde el punto de vista logistico.

Es por eso por lo que la apuesta por las personas de esta zona es primordial.
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L. i \

de pequenas actividades complementarias, como transporte, suministros industriales,
etc, que ayudard al desarrollo del Municipio en general.

Ademas, debemos resaltar que con la actividad que se produzca, se mejorara las
condiciones de la renta de las empresas del municipio ademas de puestos indirectos, lo
que supondra un beneficio econémico importante en el Municipio.

Por todo lo expuesto, se considera de gran interés social la instalacion de la industria, ya
que genera empleo y aumenta la renta de los habitantes del municipio.

Los inconvenientes mas destacables para construir en terrenos urbanos actuales son:

La anchura de las calles dentro del poligono y transito, por tanto, por el municipio es
insuficiente para la maniobrabilidad de los camiones.

Se evitara el paso de camiones por la poblacién, lo que evitaran molestias de ruidos y
circulaciéon de vehiculos, ya que los vehiculos de transporte salen directamente a la
carretera es por lo que se pretende instalar en la zona expuesta.

La incidencia urbanistica no altera en absoluto el entorno ya que la construccion es
mayoritariamente existente, cabiendo solo destacar el remonte en altura con respecto a
las actuales instalaciones de la Torre de granulacién y los Silos de materia prima (40
metros de altura respectivamente).

En cuanto a contaminacion acustica, se tendra en cuenta la normativa en cuanto a ruidos
producidos por la maquinaria (considerandose esta de escasa entidad), los sistemas
proyectados, garantizan que se cumpliran los limites establecidos en el Reglamento de
Calidad del Aire.
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PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L. i \

a) Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no
urbanizable, correspondiente a su situacion y emplazamiento.

La normativa urbanistica de ampliacién es el Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana de Utrera. La parcela presenta la calificacion de Suelo No
Urbanizable Comun.

Se dard expreso cumplimiento al “articulo 12.4. BIS — Régimen del Suelo” de la
Adaptacién Parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Utrera a la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que literalmente cita:

1.- No se podran realizar otras construcciones que las destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza y destino
de la finca y se ajusten, en su caso, a los planes y normas del Ministerio
o de la Consejeria con competencias en materia de Agricultura, asi como
las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas.

2.- Sin embargo, podran autorizarse edificaciones e instalaciones de
utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural, asi como edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar y
vinculados al uso agricola, forestal o ganadero, en lugares en los que no
exista posibilidad de formacién de nucleo de poblacion, autorizaciones
que deberan tramitarse ajustandose a lo previsto en los articulos 42, 43
y 52 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

3.- En todo caso habra de garantizarse la preservacion de esta clase
de suelo del proceso de desarrollo urbano.

b) No induccidn a la formacion de nuevos asentamientos.

La no induccién a formacion de nuevos asentamientos se establece en base a la propia
estructura de la propiedad. Se trata de una finca donde su divisién parcelaria es
impensable, debido a la ubicacién de las edificaciones existente.

La intervencion que se propone es la reutilizacién del edificio existente, por lo que su
ubicacion légica es fuera del casco urbano e incluso fuera de poligonos industriales,
debido a que el trafico de vehiculos pesado entorpeceria las actividades de dichos
poligonos industriales, siendo lo légico instalar este tipo de actividad en terreno no
urbanizable. Ademas, el desarrollo de esta actividad limita el uso residencial, debido a
las molestias que puede causar a la poblacién, por lo que dificilmente se creara un ndcleo
de poblacién.

Por ello, dado que no se va a crear nuevo nicleo de poblacién sera posible el desarrollo
de la industria en este suelo.

Por todo lo anteriormente expuesto se llega a la conclusiéon que las instalaciones actuales
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OMENT,

PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.

_—_

PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.

descritas en la presente memoria, dado que para desarrollar la actividad descrita se
necesitan una gran cantidad de m2 de superficie edificada y para el correcto flujo de
vehiculos se necesita una urbanizacién exterior con una gran superficie, esto justifica
perfectamente la no induccion a los asentamientos, queda manifiesto que la edificacion
sera utilizada en su totalidad para la actividad anteriormente descrita.

Fdo: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.
Promotor

Don José Eutropio Lara Ramirez
: LARA RAMIREZ Firmado digitalmente

por LARA RAMIREZ JOSE
JOSE EUTROPIO eutrorio -
ST Fecha: 2021.05.03
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Don José Ramon Luque Freire
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ALMACEN DE AUXILIARES,

g

d. ANALISIS DEL BALANCE Y CUENTAS DE PERDIDAS Y GANACIAS,

GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS

PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS,

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.

BALANCES

6.L7S9I0NZMSH0095TOOTC I ...._n_.,u.. 3
]|
e rununuﬂm. m
.._-.ﬁ.r.—.._..#{dr.. g
€A83916)IEV0I00TZOEDTO053L0 ‘ASD R S
EHraE &
o
3
<
]
| —_ —_—— — - 8 o
(V£ 1069961 | 4S8V ¥ils 8 | 29095 L) | 85 €4S 160 Ll | L L0983V Ik [TZ19095L1) | 15655560 L) | 2L L0989V 9L Ta+viontov wiol] g 8
“0z9d 0JI03 ¥ SIU0PEIPOLR | “SHUBENTDS SOPNDY SONE 5040 7| m I
s “sawas ep sodawy 2| 00°000°05 0000005 0000005 0000005 0000005 B89 | g 8 o
| S00.2981 16501511 “SEd SeuonenswpY 58] uod sepnap ses0 9] 00'000°05 00'000'05 00'00005 00'000°05 0000005 “SSARANDS SOPDY SON2E 8000 K NPT WA ] 2 o
| 191E06Y £0°420' a0 aendu) Jod Sovsed 'S “ozeid w03 8 seuoreypoRd | Ol °g W
| 8296219 | og'uzy {0683 op sauapusd seucoReunwa) BUCRRd 1] S010URU} SONDE 5040 9] g g =
18919624 6 16€'301 £8' LIS 06 “SOUBA S8X0DIRDY ‘€| “sopersag y| B 8 5 2
_ . . SEpE00se K OGN (9P SESEI0UE SAI0PIRN0N] 7| "SEpNap 9P SOAURUSSAICa) SAIORA €| ouLT o
801522905 ISSSETLTS | 209wIS6IS VLLEED60°S EOEOV OBy $3.0D33404d | “SEa0WS 8 SUPR) 7]
LY'E9Y'88Y'S 00'056709'S SV IZ9BISS SLELETIY'S 6€ ¥82801'S “1860d @ srwand seno A N OuOULRS 3P SOLURRUNASU || = m
“$BUCKIE A1QU8 SOPION® S0SPAWESAQ 7| - - - - - “0z81d 0107 ¥ SRIIURUY SIUOEIAY Al he} S
4§~ﬂ!!§i§§n.. "SOIIOUBUY SOAOE 5040 ) o m m
“oiteyl 0102 ¥ SEPEII0SE A OINUD [9p SESAIIWA UOD SEPNAQ ‘Al "sopensa 'y M @ g
“SOI0UBUS SONSEd S020) 5| “SEPNAP 8P SOAGRUASAICH) S0/, ¢ m.m
SopenR0 1] “Sesaiws € SR 7] oEg
TR0} GIURIEPUSLE 100 S0P § QUOLR] 9p SOIURWNASY) | MAM
[ 001000052 | 00000052 | 000000052 | 00000052 | 00'000°05L WPI 89 SapepuB uxo sepnag 7| - - - - - "0261d 0103 ¥ SEPIIOSE A ONID [9p SEHAIAWA LB SAUOTRAA] | 3@
[ i “saqeoobau saos 5040 A sauceba0 | “sopiBora $0510quRsaP J0d (S0008) SESVOCOY /| Onl.m%
00°000°05L 0°000°052 00'000°05L 00'000152 00'000'052 “0zeid 003 € $epNaQ W . $8 U0 SOYPRR 5040 9 W od
“0ze)d 003 § SIUOISIAO] T “BURI00 CJSaNGw) 103 SONBY S| = em
"ENISA 7] 1200 SOPIUAUING BIIANLI00 O SOARIR UOD SOPRINIUIA SONSEG | 0K b nGn m
[ Z8T9 929 | 000SE0jc9 | oV IZ996Z9 | STiii9r9 | BrYszems 300 ONsVa | “Sopen saiopnag ] g5en
$epe00se A 005 pp sesaIowe SaUAL) 7| m 2 g
“ozeyd obiay @ s3uopeIpoLad Al 06'SES EIBE FEVESEXE §1'%58086C 1620¥0SYT | S600024H0T SO0 3p sau00esa.d A sEuan J0d SaAND | B w '
“opyapp oisanduw) Jod sonsed ‘Al| 06'SESE98'C PEVES LT yI'9580867 1EL0V0SYT | 60002807 JIGOI € 58333 $8.0 A $3(81219w0) 5,0pN3q | enyd
“ozeyd ofue) ® 1epar208e A odrub ap sesasdwa uod sepnag | ‘sa)0pea0sd € sodoquy 9| W_v _.___L
‘SQII0UBUR SoMSEd 5040 S| £ sonpisay 5| m O. O
oeq 1) SopeuR 3090 1) 3 Em.m.
[ N P A OROURU} CROANIERUSLE KOG S99 § 0830 U3 SN0 °f m W £
00000052 | NO'DOCTONSY | 00'00010SZS | 000001009 00'0000529 “0UPRR 89 $pepgU w0 pnaq 7| #5226 ¥H0'S 1e698 Y 10218798 | €8I0V LEE | ZSUSTYI8T “SouARURUOSQICE 5040 A seund seuaeny 7] U Qo
SAGRO0au 80N 3040 K SSUO0RBIR0 1] EE EEE EIZE SCEEEBILT | EEEECELTT | 000000961 | EEEEEEEI) WERAE0) ) " ' 5
00'000'05L°E 00006005y 00'000'05TS 00'000000'9 00'000'052'9 “ozeyd ofiue) ¢ sepaaq 1| 19'SSTR0ER §5'929'9ST L SE'SYI8EL9 £RL0LLEES 9RVBS LMY R H Z®3
ewowaidseig 1] TuaA 5 €00 SOPUANUR $IURL03 O SOATIY 1| AN.“ B82S
VPPN 08 SR © V22 | 6909189900 | BI0069VE | PL60S L | 1B Ses6es9 SINI00 ONLDV )| S03%
“SBUSIUEOPa SUOCETY 7] g 9gs
wucad B V “opuapp C15enduA 10d S0ARDY | Ww 2 3
8 B B . B “zeyd oBrwy ¥ ssuoreInGIg 1| SISOV} SONED8 S040) G| o8
[O0G000SLT | OO0 [ 0000052 | Y0 i09 T 0000005 SN0 N NSV ] w90 ) ou
“SEPNAp 3 SONRUISAICR) SR ¢ o ] ®
S0RUH € SOUpR) 7] I~ n_\w ,m
UoLI 3R 39 SIS | 2zG
“$0pRI3: $0peBay K savojeucp ‘seuopuasgng (cv] - = - - - ozeyd 06,8 € se312uewy sauorssan Al mﬂm
5oa0 | ‘S0J90USU} SOMDE 5040 | M 8 8
8NGO 9p $30(2813d0 T “sopensag 'y} <8 @
U 0] €00 $QIUCdSIP SOIURUY SOARDY | 'SEPNID 3P SOARUISAIGR) SAI0EA (] M%O' 5
“J0feA 9p Soiquiea 10d swsly (Z-V] el K ONE
013U OUOWARI 3P SOIUIWNASY| SOR0 Y| U”_b.wmJ
Twmuana ¢ opuspng) WA| - w 8 =)
oI #p opRNNSaY WA m E
“S0120% 9P SIUOY: e 5220 W] < m
Tsilousue 5000s ap soAgecey sopeynsay) 7| - = S
auaEway || ]
“sasopaue sopraiafs ap sopmimsay “Al 85’601 09LE 9978080CY | 590958 | S8EHOVOVS | 2610202565 X 7 @
“(smdloul oniowsed ua sauopedogsed A sauoraay) ‘Al 00°000°S8Y'E 001000809°€ 00'000'1€€ | 00000%S8€ | 00'000LL6C “SU000NASUOD A S0uaLa) |
. - 1 “Sewesa) ses0 7| 8S'604'SYTL 99'/80'916°L SL'S90285'8 | £O'EPO'8STE | 26'120'626'6 TeRew opezgowy i
[ L0280G.69_ | 9V'BYI609Y | O¥SE0WOLE | 0¥6H8'328 | 262U6'95L el HRBUEI CRERPOWM 040 |
L0'280°52£9 HLBYE609Y [ 01'698°828'} 6 2L6'95L i | “SEOUFUIIOJUI SII0EINY S|
OISR 9p Pwg )| UBL0I 3) 0pU04 | 2 o 2
. - - Tope ou Fude)) 7| SaRpS K SEew Se0UaN| SaaEg ] S .nms
0¥'0SE €0} OF0SEEN OF0SEE0L'E | OFOHEE0L" 0¥'0SEE0} X P m '8
= e e e = . 1 =
OVOSETOrE | OVOSCOINE | OPOSCE0rE | OFO4E 50 OV 0SE L0 awwal| 3 5
[ IVIEYeIYS | S6ITILL | WSHYL0Z9 | 006z ey | Coei oM : abonw opmown 1| Q S < o
[ives [ wieTics | Wovmey | oisiziey | reows [SWEh095T6 | 26120626 GO NONIN | = g 8 m 3
S0 Yoo £202 2444 1207 14414 1207 QALY S o s & >
888 £
- 28 5
S E o
8 g m o}
2 20 2
g o o =
& T o O
583 =
o o :Eu =
8885 5§
T4,

QRMADG




PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L. —_— \
PERDIDAS Y GANANCIAS
2.021 2.022 2.023 2.024 2.025
1. Imporis fiela da fa cifra da hegacios. 56.781.123,48 | 68.137.516,17 | 74.545.268,99 | B2405.79520 | B0.747.874.01
o] Ventas, 5651012348 | 67.822.948,17 | 74.109.242.99 | B2025.167.28 | 80.320.184.01

by P i da servicios, 262.000,00 314.568,00 346.026,00 380.628,00 418.680,00

2. Variacion de existencias de productos terminados v en curso de fabricacion.
3. Trabajos realizados por la emprasa para su activo. = = - = =

4. Aprovisionamientos. - 53.415.018,30 |- 64.090.221,96 |- 70.103.744,158 |- 77.502.518,57 |- 85.347.070,43
a) Consumo de mercaderias. - 19.600.000,00 |- 23.520.000,00 |- 25.480.000,00 |- 2842000000 |- 31.360.000,00
b) Consumo de materias primas y ofras materias consumibles. - 33.771.018,30 |- 40.525.221,96 |- 44.577.744,15 |- 4903551857 |- 53.930.07043
c} Trabajos realizados por ofras - 44.000.00 |- 45.000,00 |- 46.000.00 |- AT00000 |- 4B.000.00
d) Deterioro de derias, materias primas y otros aprovisi jentos.

5. Otros i de explotaci - - - - -
a) Ing! y oros de gestion col

b) Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio.

6. Gastos de - B5B.7T4563 |- T6E.494,TE |- B29.54423 |- 90609885 |- 9B0.706,52
a) Sueldos, salarios y asimilados. - 49405822 |- 57487107 |- 62215817 |- 678573995 |- 735.53139
b) Cargas soiales. - 1e4BeeA |- 191623860 |- 20738606 | 22652466 | 24517713
¢} Provisiones. - - - - -
7. Otros gastos i it - 94083423 |- 1.103.001,07 |- 147170118 |- 1.258.021,30 |- 1.343.848,43
a) Servicios exteriores. - BEA20252 |- 1.055.151.02 |- 112068612 |- 120348274 |- 1.285456.01
bj Tributos. = 42.541.71 |- 47 85005 |- 51.035.06 |- 5453857 |- 58.382.42

¢} Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por aperaciones comerciales. = £ = = =
d) Otros gastos de gestion corriente, £ = = =
8. izacidn del inmovilizado. = E70.978.09 |- 670.978.09 |- 670.978.09 |- 670.978,09 = 670.978.09

{2 Imputacitn de sul de | i no financiero y ofras.
10. Excesos de provisiones,
11. Deterioro y resultado por enaj iones del i 1 £ = = = =
a} Deterioros y pérdidas
b} Resultados por enajenaciones y olras.
12. Otros resultados. = - - - -
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION (142:3+4+5s64T+848HIH1+12) 1.095.547,23 1.508. W 1.769.301,33 2.068.178,88 2.405.268,55
13. Ingresos financleros. - = - = =
a) Da participaci B i de patrimonio. = = 2, = =
al) En empresas del grupo y asociadas.
a2) En terceros.

b) De valores negociables y de créditos del activo inmovilizado. - = Z = 2

b 1) De empresas del grupo y asociadas.

b 2) De terceros.
14. Gastos fi . - 86.25000 |- 77.625,00 |- 69.000,00 |- BO.375.00 |- 51.750,00
a} Por deudas con empresas del grupo y asociadas.

b} Par deudas con terceros. - BE.25000 |- TFE2500 |- BO.000.00 |- 6037500 |- 51.750,00
¢} Por actualizacidn de provisiones

15. Wariacidn de valor razonable en instrumentos financieros. - = - - -
a) Cartera de negociacion y otros, -
utacion al resultado del ejercicio por activos financieros disponibles Ia venta.

16. Diferencias de cambio. = = - = =
17_ Deterloro y resuMtado por enajenaciones de instr i ; = _ B N B
aj Deteri y pérdid,
b) Resultados por enajenaciones y otras _ _
Iﬁ.mmwn*imm?} - 86.250,00 |- 77.62500 |- 69.000,00 |- 6037500 |-  51.750,00
|A3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A 1+A.2) 1009.297,23 | 1.420.19530 | 170030133 | 200780368 | 2.353.518,6
18. Impuestos sobre banefici - 25232431 |- 357.29882 |- 42507533 |- 50195092 |- S5BE.3TO64
4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (A 3+18) 756.972,92 1.071.896,47 1w 1.505.852,76 1.765.138,91
OPERACIONES INTERRUMPIDAS - y - = = =
19, Recultado del ejercicio p da operac neta de
RESULTADD DEL EJERCICIO (A.4+18) 78697202 | 107189647 | 127522600 | 150585476 | 176513891
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L. — ,\
e. CONDICIONES URBANISTICAS

Para la parcela objeto del presente Proyecto de Actuacién Urbanistica, le son de aplicacion las
determinaciones del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Utrera,
aprobado definitivamente en el afio 2.002. Segun este Documento, la parcela afecta por este
Proyecto de Actuacion esta calificada como “Suelo no Urbanizable de caracter natural o
rural”.

Segun el Titulo IV (Régimen Urbanistico del Suelo), Capitulo 1 (Divisiones Urbanisticas del
Suelo), Articulo 4.1.- (Clasificacién del suelo), del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana de Utrera.

Segln la ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
(P.G.O.U.) DE UTRERA A LA LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA
(L.O.U.A.) de mayo de 2008.

En el Art. VI. — se da una nueva redaccion a los articulos 12.1 a 12.4 y se introduce el 12.4 bis,
del capitulo 1 “Definicién y régimen Juridico” del titulo XIlI “Régimen del Suelo no Urbanizable”
de las normas urbanisticas.

El Suelo no Urbanizable es aquel que el Plan mantiene ajeno a cualquier destino
urbano confirmando su valor agropecuario y natural. Se divide en dos tipos:

» Suelo no urbanizable Protegido, con distintos grados de proteccion.
» Suelo no urbanizable de cardcter natural o rural
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.

_—_

PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.
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Emplazamiento

Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no urbanizable,
correspondiente a su situacion y emplazamiento.

La normativa urbanistica de ampliacién es el Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana de Utrera. La parcela presenta la calificacion de Suelo No
Urbanizable Comun.

Se dard expreso cumplimiento al “articulo 12.4. BIS — Régimen del Suelo” de la
Adaptacién Parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Utrera a la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que literalmente cita:

1.- No se podran realizar otras construcciones que las destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza y destino
de la finca y se ajusten, en su caso, a los planes y normas del Ministerio
o de la Consejeria con competencias en materia de Agricultura, asi como
las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas.

2.- Sin embargo, podran autorizarse edificaciones e instalaciones de
utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural, asi como edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar y
vinculados al uso agricola, forestal o ganadero, en lugares en los que no
exista posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, autorizaciones
que deberan tramitarse ajustandose a lo previsto en los articulos 42, 43
y 52 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

CSV: 07E5001C3C210010A3K9LE6E8Y3

3.- En todo caso habra de garantizarse la preservacion de esta clase g
[}
de suelo del proceso de desarrollo urbano. i
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4. OBLIGACIONE

Una vez analizada la parcela objeto del presente Proyecto de Actuacion Urbanistica
(PAU), desde el punto de vista fisico, juridico, urbanistico y contenedora de la actividad futura
que se demanda, concluyo que:

La viabilidad del proyecto esta asegurada.

La reinversion de beneficios es una realidad palpable.

La apuesta del mercado por la empresa esta garantizada.

La creacion de empleo sera uno de los beneficios sociales desprendidos de este
proyecto.

Y V V V

5. QBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD

En cuanto a las obligaciones asumidas por el promotor de la Actividad (AGRALIA MATERIAS
PLRIMAS S.L.), esta asume lo expuesto en el articulo 42.5.D de la LOUA, es decir:

D) Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estaran
constituidas por:

a) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de
suelo no urbanizable.

b) Pago de la prestaciéon compensatoria en suelo no urbanizable y constitucion de
garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado en el articulo 52.4 y 5 de esta Ley.

c¢) Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un ano a partir de
la aprobacién del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion, salvo en los
casos exceptuados por esta Ley de la obtencion de licencia previa.

Por otro lado, el promotor de la Actividad (AGRALIA MATERIAS PLRIMAS S.L.), asume que se
dard cumplimiento a las indicadas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

El promotor asume las obligaciones correspondientes a los deberes legales derivados del
régimen de la clase de suelo no urbanizable, pago de la prestacion compensatoria en suelo no
urbanizable y constitucién de garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado en el articulo 52.4
y 5 de esta ley, solicitud de la licencia urbanistica municipal en plazo maximo de un afno a partir
de la aprobacion del Proyecto de Actuacion.

La Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia sefala, como novedad, un plazo de caducidad
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a partir de la aprobacién del presente Proyecto de Actuacién Urbanistica, salvo en los casos
exceptuados por la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia de la obtencion de licencia
previa.

Y para que surtan los efectos oportunos, firmo a un solo efecto en Utrera, marzo de 2.021. El
administrador mancomunado de AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.; D. José Eutropio Lara
Ramirez y Don José Ramén Luque Freire

Fdo: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.
Promotor

_DOn José Eut_ropio Lara Ramirez B
A ; LARA RAMIREZ por LARA RAMIREZ
JOSE EUTROP]Q 2OSE EUTROPIO-

- S Fecha: 2021.05.03
14:18:00 +02'00"

Don José Ramon Luque Freire

LUQUE Firmado

digitalmente por

FREIRE JOSE LUQUE FREIRE JOSE
RAMON -
RAMON -

s Fecha: 2021.05.03
SR 14:18:18 +02'00'
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6. PLANOS

Se adjunta al presente Proyecto de Actuacion Urbanistica (P.A.U.), la siguiente relacién
de planos:

PLANOS INFORMATIVOS

P1.01.- SITUACION.

P1.02.- EMPLAZAMIENTO.

P1.03.- SITUACION EN EL PLANEMIENTO VIGENTE.

P1.04.- ESTADO ACTUAL. LIMITES Y TOPOGRAFIA.

P1.05.- ESTADO ACTUAL. EDIFICACION EXISTENTE. Planta de Distribucion.
P1.06.- ESTADO ACTUAL. EDIFICACION EXISTENTE. Planta de Cotas y Secciones.

PLANOS REFORMADOS

PR.01.- ESTADO REFORMADO. Afeccién Carrereas.

PR.02.- ESTADO REFORMADO. EDIFICACION EXISTENTE. Planta de Distribucion.
PR.03.- ESTADO REFORMADO. EDIFICACION EXISTENTE. Planta de Cotas y
Secciones.

PR.04.- ESTADO REFORMADO. Fabrica de Piensos Compuestos. Diagrama de
Proceso.

PR.05.- ESTADO REFORMADO. Fabrica de Piensos Compuestos. Planta Inferior.
PR.06.- INFRAESTRUCTURAS. Estado actual y Reformado.

Fdo: D. Guillermo Soldado Frias

Ingeniero
SOLDADO _ i
Firmado digitalmente por
FRIAS SOLDADO FRIAS

GUILLERMO - faanmanans

GUILLERMO - Fecha: 2021.05.03 14:54:41

+02'00"

Fdo: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.
Promotor

Don José Eutropio Lara Ramirez

Firmado digitalmente
LARA RAMIREZ por LARA RAMIREZ JOSE

JOSE EUTROPIO EUTROPIO - s
—— Fecha: 2021.05.03
T e 14:18:45 +02'00'

Don José Ramon Luque Freire
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GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA —LOS
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ANEXO I: CERTIFICACION REGISTRAL

PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS,

ALMACEN DE AUXILIARES, GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN

PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA — LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1,

TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

Promotor:
Ingeniero:

AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.
Guillermo Soldado Frias

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
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INFORMACION REGISTRAL

Registradores

00 LSpBbA

Informacion Registral expédida por

MARTA CRESPO VILLEGAS

Registrador de la Propiedad de UTRERA 1
Francisco de Orellana, 1, 12 - UTRERA
tifno: 0034 95 4860621

carrespondiente a la solicitud formulada por
SAT. N® 1221 SAN ANTONIO

con DNI/CIF: V41050279

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F20UP52U6

Citar este identificador .para cualquier cuegfién relacionada con esta informacién.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD UTRERA N° 1

C/ FRANCISCO DE ORELLANA, 1 «1°« 41710 UTRERA (Sevilla)
TFNO: 954860621 - FAX: 954862240

e-mail: utrera@registrodelapropiedad.org

Neta Simple Informativa:

Para informacioén de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE UTRERA N°: 38081
IDUFIR: 41016000373638

URBANA. Suerte de tierra calma, de secano, denominada El Quemado, Conderiila y Palmetillo, al
Pago de Palmete o Molinilla, término municipal de Utrera. Ocupa una superficie de diez hectareas,
ochenta y ocho areas y diez centidreas. En su interior, se ha construido o siguiente: NAVE
INDUSTRIAL, compuesta de varios médulos adosados entre si. La NAVE MODULO 1, es a un agua, ¥
tiene forma de L y tiene una superficie de veintisiete mil doscientos cuarenta metros cuadrados. La
NAVE MODULO 2, es a un agua, y tiene una supetficle de nueve mil setecientos veinte metros
cuadrados. EDIFICIO de tres plantas, (baja, primera y segunda), en forma de L, adosado a las naves por
la esquina sur del modulo 1. La planta baja se destina a recepcién, exposicion, almacén, comedor y
vestuario. La primera, a oficina y sala de reuniones. La segunda, a archivo. Cada una de las plantas
ocupa una superficie de trescientos metros cuadrados, lo que hace una superficie total de novecientos
metros cuadrados. Linda por todos sus vientos con la finca sobre la cual se encuentra ubicada. La
parcela linda: al Norte, con camino de la Aujuria; Sur, carretera de Utrera a Los Palacios; Este, Miguel
Pérez Vazquez, y Oeste, Antonio Benitez Boza. Se inscribe la Representacion Grafica Georreferenciada
de esta finca COORDINADA CON CATASTRO, mediante firma electrénica reconocida de todas las
circunstancias gue han dado lugar a su coincidencia y a cuyo conocimiento se accede mediante C.8.V.:
24101635300435EA. Referencia Catastral: 41095A0040010600015R.A dia de hoy, la finca de este
nimero NO ESTA COORDINADA GRAFICAMENTE con el Catastro

cv
TITULARIDADES
Titular NIF Tomo Libro Folio Alta

SOCIEDAD AGRARIA DE TRANSFORMACION DE RESPONSABILIDAD LIMITADA SAN ANTONIO,
NUMERO 1221
V41050279 2530 1267 178 13
100,000000% del pleno dominio , por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario DON LAURA GARCIA VILLAR, en VISO DEL ALCOR (EL), el dia 02/07/2020, con
numero de protocolo 557/2020.

Declarada la obra nueva mediante escritura otorgada en Utrera, ante el Notario Don Francisco Javier
Valverde Fernandez con protocolo 1684, el dia 18 de Octubre de 2010, segun la Inscripeidn 37, de fecha
10 de Noviembre de 2010, al Folio 163, del Libro 903, Tomo 2135 del Archlvo
CARGAS -

- Cargas por procedencia:
NO hay cargas registradas
- Cargas propias de esta finca:

AFECCION al pago de las Ilquid'acion'es complementarias que procedan en su caso, por el
impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, por plazo de CINCO
ANOS, segin nota al margen de la |nscnpc|6n 107, Utrera a 28 de Marzo de 2017,

Afecta esta finca al pago de las liquidaciones complementarlas que procedan en su caso, por el
impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, por plazo de CINCO

ANOS. Declarada exenta por autoliquidacién, segun resulta al margen de la inscripecion 112, Utrera a 12
de Enero de 2018. :
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Afecta esta finca al pago de las liquidaciones complementarias que procedan en su caso, por
impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, por plazo de CINCO
ANOS. Declarada exenta por autoliquidacidn, seg(n resulta al margen de la inscripcion 122 Utrera a 21
de Agosto de 2019.

AFECCION al pago de las liquidaciones complementarias que procedan en su caso, por el
impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, por plazo de CINCO
ANOS, segun nota al margen de la inscripcion 132 Utrera a 19 de QOctubre de 2020.

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de 15/04/2021, antes de la apertura
del diario.
Honorarios: 9,02 Euros. Arancel Nro.4

Clausula de aceptacion y consentimiento.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 20186, relativo a la proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

=~ De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento ¢ incorporados a los Libres y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresameante en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de
17 de febrero de 1998, el fitular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el
objeto de satisfacer el derecho del titular de lals fincal/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o
juridicas gue han recabado Informacidn respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacion registral, resoluciones de la Direccidon General de Seguridad Juridica y Fe Publica e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aguellos supuestos en gque sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.

- La informacién puesta a su dispasicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda
prohibida la transmisidn o cesién de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

~ De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de
17 de febrero de 1998 queda prehibida la incorporacion de los datos que constan en la informacién
registral a ficheros o bases informaticas para la: consulta mdlwduallzada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedancla - S ‘

En cuanto resulte compatibte con ia normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce alos
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresion, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidon del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
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gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotacaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los dates que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible

Delegacidn Territorial de Agricultura, Ganaderfa

y Pesca en Sevilla
Junta de Andalucia

FLORENCIO SORIA NAVESO, ENCARGADO DE LA UNIDAD PROVINCIAL DE SEVILLA DEL
REGISTRO DE SOCIEDADES AGRARIAS DE TRANSFORMACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
DE ANDALUCHA.

CERTIFICA:

QUE segin los datos obrantes en la Unidad Provincial de Sevilla del Registro de $S.AATT. de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, figura inscrita al folio 1 de la hoja 1221 en €l folio 21 del tomo
7° del Libro de Inscripciones del Registro General de $§.AA.TT., asiento ntim. 1 de fecha 24 de Julio
de 1982, la Sociedad Agraria de Transformacion ndm. 1221 denominada “SAN ANTONIO”, de
responsabilidad limitada, actualmente, con domicilio en Autovia Madrid - Sevilla, km 458,
Poligono Industrial “La Campifia”, Parcela 46, sfn, Ecija (Sevilla), cuyo objeto social es la
produccion, transformacion y comercializacién de .productos agricolas, ganaderos y forestales, asi
como la prestacidn de servicios comunes precisos para tal finalidad.

QUE consta inscrito en folio 3 de la hoja 1221, folio 44 del tomo 3, asiento nam, 6, de fecha 18 de
febrero de 2014, otorgamiento de poder general tan amplio y bastante como en derecho se requiera
vy sea necesario a favor de los socios D. JOSE RAMON LUQUE FREIRE, con D.N.J. 52.242.902-N y D.*
ANA MARTA LUQUE FREIRE, con D.N.I. 52,243.040-N, para que en nombre y representacién de la
Sociedad puedan realizar las facultades descritas en la Escritura de Elevacion a Publico de
Acuerdos Sociales otorgada en Ecija, ante el Notario D.* Marifa de los Angeles Garcia Ortiz, con
fecha 11/02/2014 v n.° de protocolo 140.

Lo que hago constar a los efectos oportunos,

EL ENCARGADO DEL REGISTRO
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA —LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L. e ¥ y \

ANEXO II: INFORMACION MERCANTIL

PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS,

ALMACEN DE AUXILIARES, GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN

PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA — LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1,

TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

Promotor:
Ingeniero:

AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.U
Guillermo Soldado Frias

La autenticidad de este documento
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Registradores

DE ESPANA

Informacion General Mercantil

Informacion Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espana

REGISTRO MERCANTIL DE SEVILLA

Expedida el dia: 15/04/2021 alas 15:29 horas.

iNDICE DE EPIGRAFES SOLICITADOS:
Datos Generales
Situaciones Especiales
Capital Social
Administradores / cargos
Inscripciones

DATOS GENERALES

Indice
Denominacién :

Inicio de Operaciones :

Domicilio Social :
Duracién :

N.LF.:

Datos Registrales :
Objeto Social:

C.N.AE.:

Estructura del 6rgano:

Unipersonalidad:

AGRALIA MATERIAS PRIMAS SOCIEDAD LIMITADA
16/07/2020

C/ EXTREMADURA 7 - CP 41400ECIJA41-SEVILLA
Indefinida

B0O1725274 EUID: ES41021.000491305

Hoja SE-126604 Tomo 6900 Folio 135

Comercializacion de cereales, abonos. fertilizantes, semillas y productos
para la agricultura

4621,0161,0162,1091 - Comercio al por mayor de cereales, {abaco en
rama, simientes y alimentos para animales; Actividades de apoyo a la
agricultura; Actividades de apoyo a la ganaderia; Fabricacion de productos
para la alimentacion de animales de granja

Administradores mancomunados

La sociedad de esta hoja es unipersonal, siendo su socio Unico SAT. N°
1221 SAN ANTONIO, con N.L.F. V41050279

Ultimo depésito contable: No disponible
ASIENTOS DE PRESENTACION Mo existen asientos de presentacion vigentes

VIGENTES:

SITUACIONES ESPECIALES: No existen situaciones especiales

CAPITAL SOCIAL
Indice
Capital suscrito:

50.000,00 Euros.

ADMINISTRADORES Y CARGOS SOCIALES

Indice

[ Al v W B W <20 sl

AL =
La Ia‘u‘f'e'r'\tli::’i(ligd de este documento
se puede comprobar con el cédigo
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Cargo:

Fecha de nombramiento:

Duracion:

Inscripcion:

Fecha inscripcion:
Fecha de la escritura:
Notario/Certificante:
Residencia:

Numero de protocolo:

Nombre:
DNI:
Cargo:

Fecha de nombramiento:

Buracién:
Inscripcién:

Fecha inscripcion:
Fecha de |a escritura:
Notario/Certificante:
Residencia:

Numero de protocolo:

Nombre:
DNI:
Cargo:

Fecha de nombramiento:

Duracién:
Inscripcion:

Fecha inscripcion:
Representante:
Fecha de la escritura:
Notario/Certificante:

Residencia:

Ntmero de protocolo:

Administrador mancomunado
16/07/2020
Indefinida
1
12/08/2020
16/07/2020
GARCIA ORTIZ, MARIA ANGELES
ECIJA - SEVILLA
. 20201585

LARA RAMIREZ, JOSE EUTRORIO

Adrinistrador mancomunado
16/07/2020

Indefinida

1

12/08/2020

16/07/2020

GARGIA ORTIZ, MARIA ANGELES
EGIJA - SEVILLA |
2020/585

SAT. N® 1221 SAN ANTONIO
V41050279

Socio Unico

160772020

Indefinida

1

12/08/2020

LUQUE FREIRE JOSE RAMON con NIF Sy
16/07/2020

GARCIA ORTIZ, MARIA ANGELES
ECIJA - SEVILLA

2020/585

De conformidad con el articulo 1451 del Reglamento del Registro Mercantil, el nombramiento de administradores
cadycara cuando, vencido el plazo, se hava celebrado ia Junta General siguiente o hubiese franscurride el términc
legal para la celebracion de la Junia que deba resclver sobre la aprobaciin de cuentas del ejercicio anterior.

RELACION DE ACTOS INSCRITOS PUBLICADOS EN EL. BORME

Indice

Inscripcién 1. Fecha de publicacion: 19/08/20. Boletin N°: 160. Referencia N°: 02759722020,

Inscrito en la hoja SE-00126604 |, tomo 08900 , folio 135Fecha de
inscripcion: 12/08/2020

Actos inscrites:

Constitucion.Nombramiento de miembro de drgano
adm..Nombramiento de miembro de drgano

adm.. Declaracion de unipersenalidad.

La autenticidad de este documento
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liere un valor meramente informativo. En caso de discordancia prevalece el contenido de asientos registraies sobre
el indice llevado por pracedimientos informaticos. La Certificacion expedida por el Registrador Mercanti] sera el Unico
medio para acreditar fehacientemente el contenido de los asientos y demas documentos archivados o depositados
en el Regisiro (Articulo 77 del Reglamento det Registro Mercantll). Quada totaimente prohibida la incorporacion de los
datos que se contienan en ssie documento a bases o ficheros informatizados que puedan ser susceptibles de
consulta individualizada por personas fisicas o juridicas, y ello aungue se sxprese la procedancia de la informacion
{Instruccion DGRN de 17 de febrere de 1998).

| REGISTRADORES DE ESPARA

Diego de Ledn, 21, 28006 Madrid

21270 18 98
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA —LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L. e ¥ y \

ANEXO Ill: ACUERDO DE CESION

PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN

DE AUXILIARES, GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA

EN CARRETERA DE UTRERA — LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL

DE UTRERA, SEVILLA.

Promotor:
Ingeniero:

AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.U
Guillermo Soldado Frias

La autenticidad de este documento
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07E5001CBI3600RABRAOEEDAT 9
en https://sede.utrera.org

FIRMANTE - FECHA

MARIA EUGENIA PARIENYEICORNESDTEENITRSRRERIGRBEDIRBANISMO - 02/06/2021
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracién
Digital,O=Secretaria de Estado de Funci6én Publica,C=ES - 03/06/2021 09:56:19

oiticenciA ABRTE8 AR REFEP SRR ko S KA B E3 6 ERUO TR ek SR iiria, LRFBRABREONFEUA 210512021

BOTRIMEN TZD220218884502
Fecha: 02/06/2021

Hora: 09:68

und. reg:1

CSV: 07E5001C3C210010A3K9LE6E8Y3

- td[m] 01CC15600R5W2NOE6SAT9

Pagina 50 de 67



Don José Ramoén Luque Freire, con D.N.I. NOm. &850
Presidente de la S.A.T. 1221 SAN ANTONIO, con domicilio soaal en
Autovia Madrid-Sevilla Km 458, Ecija, Sevilla y C.I.F. V-41.050.279,
socia Unica de la mercantil AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L., con
domicilio social en C/ Extremadura, n°7, 41.400, Ecija, Sevilla,

CERTIFICA:

1. Que la sociedad S.A.T. 1.221 San Antonio tiene cedida por un
periodo de 50 afios a la mercantil Agralia Materias Primas, S.L.
la Finca Registral Num. 38.081 del Registro de la Propiedad N©
1 de Utrera, Ref. Catastral 41095A004001060001SR para su
afectacién a las actividades que constituyen su objeto social.

2. La presente cesion se hace con caracter previo a la transmision
de la propiedad a través de la aportacion de dicha finca en la
ampliacion del capital social que se va llevara a efecto
mediante la correspondiente escritura publica.

3. La entidad Agralia Materias Primas, S.L. queda legitimada para
disponer de la finca ante las distintas Administraciones Publicas,
ya sea estatal, autonomica o municipal, en todas aquellas
actuaciones oportunas para tramitar vy obtener los
correspondientes permisos, licencias, contratos, suministros,
obras, etc. que sean necesarios parala instalaciony buena
marcha de la actividad o actividades que se proyecten sobre la
finca.

Y para que asi conste a los efectos oportunos, firmo la presente
en la ciudad de Ecija a 5 de Abril de 2021.

Autet aMadnd Smllla km. 458 .
5. OF 483 54 17 - Fax: 95 483 11 89«
41400 ECIJA (Sevilla)
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE AUXILIARES,
GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA — LOS
PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

PROMOTOR: AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L. —_— y \

PLANOS

PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA (P.A.U.) DE FABRICA DE PIENSOS,

ALMACEN DE AUXILIARES, GRANO Y CEREALES, ABONOS Y FERTILIZANTES, EN

PARCELA SITA EN CARRETERA DE UTRERA - LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km 1,

TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA, SEVILLA.

Promotor:
Ingeniero:

AGRALIA MATERIAS PRIMAS, S.L.
Guillermo Soldado Frias

La autenticidad de este documento
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Empresa Consultora:

grupotec

Elingeniero Agrénomo
Colegiado n°: 2914

Guillermo Soldado Frias

3 PROY. DE ACTUACION URBANISTICA

DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE
AUXILIARES, GRANO Y CEREALES,
ABONOS Y FERTILIZANTES, Y PLANTA DE
PROTEINAS ANIMALES Y GRASAS, EN
PARCELA SITA EN CARRETERA DE
UTRERA - LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km
1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA,
SEVILLA.

Visado:

Situacion:

CARRETERA DE UTRERA - LOS PALACIOS
(Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL
DE UTRERA, SEVILLA.

Denominacion:
SITUACION

" Escala gréfica:
i

Escala:

- S:E Marzo 2021

ATCNVO: L A1) UTRERA_PLANOS DEF_ V6 | TV F1On®:

s 1.01
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REV‘ FECHA ‘ OBSERVACIONES ‘ DiB ‘ REV. ‘ APR.

Promotor: EAG, S.L.U.

Empresa Consultora:

grupotec

Elingeniero Agrénomo
Colegiado n®: 2914

Guillermo Soldado Frias

-
PROY. DE ACTUACION URBANISTICA
Oltj ] DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE
O AUXILIARES, GRANO Y CEREALES,
ABONOS Y FERTILIZANTES, Y PLANTA DE
O PROTEINAS ANIMALES Y GRASAS, EN
PARCELA SITA EN CARRETERA DE
UTRERA - LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km
1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA,
SEVILLA.
Visado:
T =7
T o |
it e _— II ]
Lofed™
]
iy = situacion:
Ny i | CARRETERA DE UTRERA - LOS PALACIOS
., \ 1 (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL
o [ DE UTRERA, SEVILLA.
T #
E Wl Denominacion:
= TRl .fl: 2" -
I 3 b MG R !
 — B R B0 SR R R S
A — 3 ,'I'._ |I | !E'_ = |] k ',I £ . EMPLAZAMIENTO
= R s
| e R A
e —= '.IJE i & N st ¥ Escala gréfica: R : ) . . .
gp NN w -| J“‘] - ,_‘_J__.o I.\_fﬁ | 1 . : ! / 7
: 1 Yea - g- % Escala: Fecha:
| B e S:E Marzo 2021
| s /g
| =5 f = Archivo: N° Plano:
\ VT3 0 ‘r O PAU UTRERA_PLANOS DEF_Vé
{ 073 @)
Y : ___U.-" = N° Encargo: |.02
La autenticidad de este document9La autghicidac-te-este-deetmento EIRMANTE - FECHA EIRMANTE - FEECHA DOCUMENTO- 20211854503 3 [&] JA: 202115183 —
ey N MARIA EUGENIA PARIENTE CORNEJO-TECNICA SUPERIORINEANRBANISEID UTEHE820213/05/202) . i =
se puede comprobar Copertadiga se puefie ¢ et $895602E, CNESelledalfiemin E5@83 @i U-StordatierGenaniie Bdmmishacorcret a8 02082 % inistraci y 03/05/2021
07E5001CC15600R5 4TD7ES0 h1cac210010A3RIgIE@ASecretarfa de Estado de BugicidOPGliai@-+E 8e -E62/06/20F1100i66:20blica, C=ES - 03/96f3099:56:10:14 5:09
. 9\)‘ ~ .,/PILIGENCIA: ADMITIDO A TRAMITE POR ACYERDO DE LAJLJNH-\%%B‘E%%EALWQM%H%N?E&?REN&M%A]?M}bl53 - 03/05/2021 15:09 i L
en https://sede.utrera.org’ en https://sede.utrera.org | gl
Péginaf54 de 67 Pagina 54 de 67




f

o
7 L& TIERFADETRE

iy

|

REV‘ FECHA ‘ OBSERVACIONES

‘ DiB ‘ REV. ‘ APR.

Promotor: EAG, S.L.U.

Empresa Consultora:

“[=

B grupotec
R _

Elingeniero Agrénomo
Colegiado n°: 2914

Guillermo Soldado Frias

"

e PROY. DE ACTUACION URBANISTICA

DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE
AUXILIARES, GRANO Y CEREALES,
ABONOS Y FERTILIZANTES, Y PLANTA DE
PROTEINAS ANIMALES Y GRASAS, EN

I PARCELA SITA EN CARRETERA DE
UTRERA - LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km
1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA,
SEVILLA.

Visado:

B auh

Situacion:

CARRETERA DE UTRERA - LOS PALACIOS
(Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL
DE UTRERA, SEVILLA.

SUELO NP8 LE COMUN

ad de este document
% 'nprobarée n ST0 @g
v | 07E5001CC15600R

" len https://sede.utrera.

Denominacion:

SITUACION EN EL
PLANEAMIENTO VIGENTE

- Escala grafica:

Escala: Fecha:

S:E

Marzo 2021

1.03

j Archivo:

° Plano:
PAU UTRERA_PLANOS DEF_v6 | NP1

nticidad-de-cdb-doctmohiote ¥ EIRMANTE - FECHA o

M@:R E%EN[ PARIENTE CORNEJO-TECNICA SUPERIORINEANRBANMSMB UTEH ll?‘"-'l "“’Jl

41GQ Se puetie Cgira 2589410 2E, CNESelkedaltimie FSEs3@NmOU-Sdor datiaremasile @dmmnisbaciecrethfi
4TD7ES0 h1caco10010A3RIgiIE@ASecretarfa de Estado de PugicidOPGglicai@-+E 8e -E62/06/20F1106i66:2ablica, C=ES - O

) DILIGENCIA: ADMITIDO A TRAMITE POR ACI

en https://sede.utrera.org

6f8099:66:10:14
ERDO DE LA ST DA LOEIERNG COTAL o S25OR Dor A CEBRADN CER PR AL S D 1p3 - 03/05/2021 15:09

oa se puede co

N° Encargo:

Pagmalss de 67

Pagina 55 de 67




REV‘ FECHA ‘ OBSERVACIONES ‘ DiB ‘ REV. ‘ APR.

Promotor: EAG, S.L.U.

Empresa Consultora:

grupotec

Elingeniero Agrénomo
Colegiado n°: 2914

Guillermo Soldado Frias

PROY. DE ACTUACION URBANISTICA

DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE
AUXILIARES, GRANO Y CEREALES,
ABONOS Y FERTILIZANTES, Y PLANTA DE
PROTEINAS ANIMALES Y GRASAS, EN
PARCELA SITA EN CARRETERA DE
UTRERA - LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km
1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA,
SEVILLA.

Visado:

Situacion:

CARRETERA DE UTRERA - LOS PALACIOS
(Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL
DE UTRERA, SEVILLA.

Denominacion:

ESTADO ACTUAL
LIMITES Y TOPOGRAFIA
Escala grdfica: 9 1‘ 2‘ ? “1 ?
Escala: Fecha:
1:1500 Marzo 2021

Archivo:

° Plano:
PAU UTRERA_PLANOS DEF_v6 | NP1

1.04

N° Encargo:

FIRMANTE - FECHA FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20211884502

La autenticidad de este documentolLa autgrticiead-de-este-doetrments : DA: 202115183 -
R : MARIA EUGENIA PARIENTE CORNEJO-TECNICA SUPERIDRINEANRBANISME UTEHEBX20213/05/202)] .
| se puede comprobar Eom 8EBeGq se puefle oy eSS E O SellielbamiFS@65 G DU S cintlarGum Bt drimmastyiiincro hrE L8 OR8N inisraci 03/05/2021
5| 07E5001CC15600R S4TD7ESO h1cac210010A3RIgIE@ASecretarfa de Estado de BugicidOPGliai@-+E 8e -E62/06/20F1100i66:20blica, C=ES - 03/96f3099:56:10:14 ] 5:09
9\) W ~ DILIGENCIA: ADMITIDO A TRAMITE POR ACYERDO DE LA Jdﬂﬁ%é&a‘»&%%?&%QW%H%%E&?RENJM%&MPl53 - 03/05/2021 15:09 [
en https://sede.utrera.org™ % | en httpk://sede.utrera.org gl

Pagina 56 de 67




REV‘ FECHA ‘ OBSERVACIONES ‘ DIB. ‘ REV. ‘ APR.

N
d> promotor: EAG, S.L.U.

‘ Empresa Consultora

grupotec

Colegiado n®: 2914

] '4‘..
| _—
——

Guillermo Soldado Frias

PROY. DE ACTUACION URBANISTICA

DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE
AUXILIARES, GRANO Y CEREALES,
ABONOS Y FERTILIZANTES, Y PLANTA DE
PROTEINAS ANIMALES Y GRASAS, EN
PARCELA SITA EN CARRETERA DE
UTRERA - LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km
1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA,
SEVILLA.

—_— s e e s o
_ e —— —

Visado:

Planta 1° Oficinas.-

Situacion:

Planta 2° Oficinas.
CARRETERA DE UTRERA - LOS PALACIOS
(Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL
DE UTRERA, SEVILLA.

Denominacion:

ESTADO ACTUAL
EDIFICACION EXISTENTE
PLANTA DE DISTRIBUCION

Escala gréfica:

Escala: Fecha:

Marzo 2021
Ne Plano:

1.05

1:1000

Archivo:

CSV: 07E5001C3C210010A3KOL6E8Y3

Planta Baja Oficinas.- PAU UTRERA_PLANOS DEF_V6

D1CC15600R5W2NOE6S4T9

N° Encargo:

La autenticidad de ESKEQQOMWQEI’]I"LB. autdrticidad-de-este-documente FIRMANTE - FECHA EIRMANTE - EECHA DOCUMENTO: 20211884502 E JA: 202115183 —
iz MARIA EUGENIA PARIENTE CORNEJO-TECNICA SUPERIDRINEAJRBANISKID UTEHEE20213/05/202) . i

iGq se puefle caumbanRS $89KI02E, CNESelledalfiemuipFR@ss @2 OU-SdoretatierGends@le Gdmmisvscisecret 868, QRO B2 R inistraci| AAlAE gy 03/05/2021

S4TD7ES0 h1cac210010A3RIgIE@ASecretarfa de Estado de BugicidOPGliai@-+E 8e -E62/06/20F1100i66:20blica, C=ES - 03/96f3099:56:10:14 T 5:09

~ DILIGENCIA: ADMITIDO A TRAMITE POR AC/ERDO DE L JUNTN DI BB RO COCAL ) S250N GRomiA CEBR ADN AR A A A2 Akt O 1S - 03/05/2021 15:09

® |en hnps://se| e.utrera.org

se puede comprobaré&i
07E5001CC15600REWAR

2, i
en https.//sede.utrera.@r&;;L ™

PégmalS? de 67 Pégina 57 de 67




o1t REV‘ FECHA ‘ OBSERVACIONES ‘ DIB. ‘ REV. ‘ APR.

0

h Empresa Consultora

- {7 T j - T T _ W* T —d Promotor:  EAG, S.L.U.
| | |
| | |

] L

grupotec

Colegiado n®: 2914

Guillermo Soldado Frias

— PROY. DE ACTUACION URBANISTICA

T‘T
|
|
|

DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE
AUXILIARES, GRANO Y CEREALES,
ABONOS Y FERTILIZANTES, Y PLANTA DE

— PROTEINAS ANIMALES Y GRASAS, EN
PARCELA SITA EN CARRETERA DE
UTRERA - LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km
— 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA,
SEVILLA.

Visado:

Situacion:

CARRETERA DE UTRERA - LOS PALACIOS
- (Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL
DE UTRERA, SEVILLA.

=TT

Denominacion:

|
T
#
I B I R SRR SR
|
X

| - R I T | - - ~ ] é ESTADO ACTUAL
h f ﬂ T 3 - EDIFICACION EXISTENTE
| 1 | 1 T é o g PLANTA DE COTAS Y SECCIONES
i 8 K}
. [ L] 1l s gl al |
M H N w H Escala gréfica: 0 | ) 5 . s
S @ Escala: Fecha
e g s 1:1000 Marzo 2021
S5 ©
% g ArChNO:PAU UTRERA_PLANOS DEF_Vé N? Plano:
, , ° = e 1.06
aet RMANTE-FECHA |~ FIRVAN[E-FECHA {oocumMENTO-20211884502 | [a] [&] A 202115183 —

: de-eated :
t@hth te-este-doetmento > 1 f t

MARIA EUGENIA PARIENTE CORNEJO-TECNICA SUPERIDRINEANRBANISME UTEHEBX20213/05/202)] . B

o camminERRS 5B9I02E, CNESelkedelfi @xm‘ﬁamudlatimé’&@ie@dilmim'sﬂhciamcretiﬁgceﬁhgl?‘c[l%@/q\%inistraci S

AN 4TDTESO h1cac210010A3RIgIE@ASecretarfa de Estado de BugicidOPGliai@-+E 8e -E62/06/20F1100i66:20blica, C=ES - 03/96f3099:56:10:14 b

2, §E€ DILIGENCIA: ADMITIDO A TRAMITE POR ACYERDO DE LAJLJNH-\%%B‘E%%EALWQM%H%’%E&?REN&M%A]?M}bl53 - 03/05/2021 15:09

en https://sede.utrera.f&tr&;;L N;’\C en hnps://se| e.utrera.org

£ 3] 03/05/2021

PégmalSE de 67 Pégina 58 de 67




REV‘ FECHA ‘ OBSERVACIONES ‘ DiB ‘ REV. ‘ APR.

Promotor: EAG, S.L.U.

Empresa Consultora:

grupotec

Elingeniero Agrénomo
Colegiado n°: 2914

Guillermo Soldado Frias

PROY. DE ACTUACION URBANISTICA

DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE
AUXILIARES, GRANO Y CEREALES,
ABONOS Y FERTILIZANTES, Y PLANTA DE
PROTEINAS ANIMALES Y GRASAS, EN
PARCELA SITA EN CARRETERA DE
UTRERA - LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km
1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA,
SEVILLA.

Visado:

Situacion:

Zona de Afeccion Zona de No\Edificacion CARRETERA DE UTRERA - LOS PALACIOS

(Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL
DE UTRERA, SEVILLA.

Denominacion:

ESTADO REFORMADO
AFECCION CARRETERAS

Escala gréfica:

Escala: Fecha:

1:1500 Marzo 2021

Archivo: N° Plano:

PAU UTRERA_PLANOS DEF_V6

R.01

N° Encargo:

Lo LIIL] EIRMANTE - FECHA - FECHA DOCUMENTO: 20211884502

D

+
EHREeRto

La autenticidad de este documentoLa autgrtieietas f
o - " ﬁﬁég% E@E%IA_EARJL A R B N ) TEeHEeE0213/05/202
- |5& puede comprobar cop 81gQ Se puete CQiEAS 55984550 2E,CN -Selkndalb&nrﬁmmamﬁam tiarGenéaitle @dmnishaciGecret; L FEaEn Q%Fgg%mistrau
= 07E5001CC15600R S @®7E50 mommiﬁimecretar a de Estado de Bugicih)ORGiglizeer Se -£6@/06/20 FL06i66:RAblica, C=ES - 03/36f3999:56
N
en https://sede.utrera. m'%’s’#\* en httpp: 188 EENTHErS, org

EoN

N DILIGENCIA: ADMITIDO A TRAMITE POR ACYERDO DE LA JLJNK%%B}E%%EALWQw%‘f&%&k&?&&awdm%&m}bl53 - 03/05/2021 15 09

Pagina 59 de 67




APARCAMIENTOS TRAB. GRASAS 30 P.

i
g S |
R _ | &
T ml
. .
L]
ALMACEN DE CERALES, EMILLAS,

= ABONOS Y FERTILIZANTES

ZONA PROTEINA Y GRASAS

ZONA ALMACEN DE AUXILARES

TRANSFORMADOR

BASCULA PIENSOS

[T |

APARCAMIENTOS TRAB. PIENSOS 65 P.

Casgry
=]

g
ongs
B

BASCULAS CEREALES

ATIVO
APARCAMIENTOS PERSONAL TECNICO, ADMINISTR

0¥ DIRECCION. PIENSOS 55 P

APARCAMIENTOS
TRAB. CEREALES 125 P.

“

APARCAMIENTOS TRAB. CEREALES 180 P.

Plonta 7+ Offcinss.-

CSV: OY-L 001 23C2100IOA3K9I:l; 8Y:

REV‘ FECHA ‘ OBSERVACIONES ‘ DiB ‘ REV. ‘ APR.

Promotor: EAG, S.L.U.

Empresa Consultora:

grupotec

Elingeniero Agrénomo
Colegiado n°: 2914

Guillermo Soldado Frias

PROY. DE ACTUACION URBANISTICA

DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE
AUXILIARES, GRANO Y CEREALES,
ABONOS Y FERTILIZANTES, Y PLANTA DE
PROTEINAS ANIMALES Y GRASAS, EN
PARCELA SITA EN CARRETERA DE
UTRERA - LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km
1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA,
SEVILLA.

Visado:

Situacion:

CARRETERA DE UTRERA - LOS PALACIOS
(Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL
DE UTRERA, SEVILLA.

Denominacion:

ESTADO REFORMADO
PLANTA DISTRIBUCION

Escala gréfica:

0 1 2 3 4 5
0 ! : > / i
Escala: Fecha:
1:1500 Marzo 2021
Archivo: Ne Plano:

PAU UTRERA_PLANOS DEF_V6

R.02

N° Encargo:

La autenticidad de este, domment

se puede comprobar»e
07E5001CC15600R

. % B
en https://sede.utrera.org’; Yoo

| TEIRMANTE - FECHA

FIRMANTE -

FECHA

e s |
s .mm.@wggam

e o
b1 cacoionoasRigitat@Becretar

TE CORNEJO-TE
FSel

ICA SUPERIDRINEANRBANISMBE UTEHEB(20213/05/202)

ED2Ra(OU-SRdoremii

tiemyieFS@s3 argenéaile @d
a de Estado de RugicihOPGislice@r Se £6@/06/20 7110666 RAblica, C=ES - 0

imrasaciGecret

Fiecien 008202
196f2099:56:10:14

DILIGENCIA: ADMITIDO A TRAMITE POR ACI
en https://sede.utrera.org

ERDO DE LA JURITA DE-BOIERNO CoeAL B 26N D e RRAN CEEZER AN AR ARA L #8520 10 TP

B3 - 03/05/2021 15:09

Pagmaleo de 67

DA: 202115183
03/05/2021

5:09

:g:1

Pagina 60 de 67




0

.

- wms

ZONA DE ALMACEN 05

[—

20NADEALMACENDL =

ZONA DE ALMACEN 05

[ 1

T

Z0NADEALMACEND2 =

ZONA DE ALMACEN 07

Zowoc ascos

oupco

2008 E MSTALKCIONES

ZONA DE ALMACEN 08

10252

TRANSFORMADOR

1081

ALMACEN DE CERALES, $EMILLAS,
e o ABONOS Y FERTILIZANTES

ZONA PROTEINA Y GRASAS 20NADE AMIACEN 09

- ’ ZONA DE ALMACEN 03 =
ZONA ALMACEN DE AUXILARES

20moE RGNS =

- | — ZONA DE ALMACEN 12

9.00 |

2085

T e T

w21

REV‘ FECHA ‘ OBSERVACIONES ‘ DIB. ‘ REV. ‘ APR.

Promotor:

EAG, S.L.U.

Empresa Consultora

grupotec

Guillermo Soldado Frias

PROY. DE ACTUACION URBANISTICA

DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE
AUXILIARES, GRANO Y CEREALES,
ABONOS Y FERTILIZANTES, Y PLANTA DE
PROTEINAS ANIMALES Y GRASAS, EN
PARCELA SITA EN CARRETERA DE
UTRERA - LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km
1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA,
SEVILLA.

Visado:

Situacion:

CARRETERA DE UTRERA - LOS PALACIOS
(Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL
DE UTRERA, SEVILLA.

Denominacion:

APARCAMIENTOS VISITAS 17 P. E ESTADO REFORMADO
3 e 2 §  PLANTA DE COTAS Y SECCIONES
janta Baja Oficinas.- 5 k]
i - o s S e g
I Torre de granulacion s a L
| = i <) S © -
o [el, | 3 5 | _____ sscalo giéfice: o , R R B 5
3 i —1 £ Q Zlorre de fabricacion | , ! ; { ]
F ; | 3 QO g
z TANAY 3 3 3 Escal Fech
9 % ; 1 S| _ Silos de Materia Prima 2 @ seala: echa
9 = == & w S 1:1000 Marzo 2021
3 £ BB | =i W% S 2
E é =2y, | =K ; S s AV NN~ % 3] ATCNVO: L A1) UTRERA_PLANOS DEF_ V6 | TV F1On®:
5% ° = oo, R.03
La autefiticiflad de estemm o FIRMANTE - EECHA EIRMANTE - FFCHA DOEUMENTO: 20211834502 i [@] >A: 202115183 _
i = i . MARA EUGENIA PARIENTE CORNEJO-TECNICA SUPER ANRBANHS D U7 20213/05/202t,= 17 L
sRuedece ; ele coms 558945021 N Sellodel e DD B dner e ate Mmoo e o TEEE AR hinistraci g 03/05/2021
07E5001CC15600R5 T®7E50Q1C3C210010A3RIgiIE@FSecretarfa de Estado de PugicidOPGlicai@-+E 8e -E62/06/20F11060i66:20blica, C=ES - 0396f3099:56:10:14 5:09
j\) DILIGENCIA: ADMITIDO A TRAMITE POR ACYERDO DE LA Jdﬂﬁrﬁé&aﬂk%%?&w@M%H%%E&ﬁﬁwdm%&ﬁ%}bl B3 - 03/05/2021 15:09 ey
en https://sede.utrera.org’ en https://sede.utrera.org gl
PégmalGl de 67 Pagina 61 de 67




RE\L‘ FECHA ‘ OBSERVACIONES ‘ DIB. ‘ REV. ‘ APR.

Promotor:  EAG, S.L.U.

Empresa Consultora:

— grupotec

-
é: PRELIPIA
PR-140
=)

Ll Colegiado n®: 2914
]I N 0
— — T ARMNDA
[T i « 1 30003
[ — =

CERNEDOR @

B

wd HARNAS
CR-541

" T )
%Eu pumgm & é 1"“‘ T

2000 Kg.

Guillermo Soldado Frias

PROY. DE ACTUACION URBANISTICA

PREVEZCLADORA
6.000 Ls.

DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE
AUXILIARES, GRANO Y CEREALES,
ABONOS Y FERTILIZANTES, Y PLANTA DE
PROTEINAS ANIMALES Y GRASAS, EN
PARCELA SITA EN CARRETERA DE
UTRERA - LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km

CELDAS DOSFICACION

CELDAS DOSFICACION NNERALES

. Uit Aprox= B 3

CELDAS GRANULADION CELDAS GRANULACION

7 Cop U Aproce @2

2 de Cop. UL Aprox= 184 m.3

3 d& Cop. UL Aprox= 368 m.3
Cop. Tt Aprc= 216 m.3

Cop. Uit dprox= 45 m3

. Unit Aprox= 80 m3

Cop. ot Apron= 70 m3 Cop. Tt Apron- 172 m3 Gop. Tt Aproc- 200 3

b Yahos 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA,
B s SEVILLA.
- o m¥ FLTRO Visado:
5_'1 prensa ul’ @l’ a@ll =
GRANULADORA
v'S PAR-350-21
s | oo o lo|sfals] o |sle]s e AcQUDCaN0R
\/ “, © DG~ 440
ISR : ﬁ
O ! ! e =
T@—? e
BASCULA HR—5000 REFRICERADOR
3000 Kg 31
-
! ‘(L e o § - . oesENZI00R
i 2 zzz3||t Jrzzz3lC 2 s %) )
i Situacion:

CARRETERA DE UTRERA - LOS PALACIOS
(Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL

‘ DE UTRERA, SEVILLA.

[
INST. ELECTRICA INST. LIQUIDOS INST. CALDERA VAPOR E ESTADO REFORMADO
; FABRICA DE PIENSOS COMPUESTOS
§ ) DIAGRAMA DE PROCESO
g 3
S -
8 u Escala gréfica: 0 | P 3 4 s
8 z L /
= B
S g Escala: Fecha:
g g S:E Marzo 2021
S 3 = pr—"
% 8 ArchNO'PAU UTRERA_PLANOS DEF_Vé N° Plano:
S

© = N° Encargo: R . 04

La autenticidad de este documentolLa autgrticidac-te-este-deetmente F'RMANTE ~EECHA CRMANTE [ECLA DOCUMENFO20211884502 4 [E] SA: 202115183 =

R, MARIA EUGENIA PARIENTE CORNEJO-TECNICA SUPERIDRINEANRBANISMD UTEHE20213/05/202) . 5
se puede comprobar Copertadiga se puefle cagps =‘§§9§QSDZE,CN ESelisedaltiempe FR@s3 @ OU-SiordrtiertEndaile @dmsbacicecret 88 02082 nistraci y 03/05/2021
07E5001CC15600REWA 55 4TD7ESO h1cac210010A3RIgIE@ASecretarfa de Estado de BugicidOPGliai@-+E 8e -E62/06/20F1100i66:20blica, C=ES - 03/96f3099:56:10:14 ] 5:09
9\) L ~ DILIGENCIA: ADMITIDO A TRAMITE POR ACYERDO DE LA Jdﬁﬁ%é&sﬁk%%éliwQM%H%N:E&?REN&M%A]?M}bl 3 - 03/05/2021 15:09 -
en https://sede.utrera.m@sLN3 en https://sede.utrera.org gl

Pagmalez de 67 Pagina 62 de 67




REV‘ FECHA ‘ OBSERVACIONES ‘ DiB. ‘ REV. ‘ APR
Promotor:  EAG, S.L.U.
NAVE ALMACEN
oo o250 0 Empresa Consultora
— PUERTA — ——  PUERTA ‘ grupotec
[TATAATAL | coeooco
ELEVADOR ; ‘ — ¢ ‘ ~ 3B ‘ ~—p
- - ? | — = Guillermo Soldado Frias
i - ; y sl i PROY. DE ACTUACION URBANISTICA
g = S == g
; \ .
- oy | - T DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE
B 78 4% ) o R B AUXILIARES, GRANO Y CEREALES,
R W= i ABONOS Y FERTILIZANTES, Y PLANTA DE
el I 1 PROTEINAS ANIMALES Y GRASAS, EN
H = ol § |4 PARCELA SITA EN CARRETERA DE
1 ; SN UTRERA - LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km
. ! 1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA,
! SEVILLA.
Visado:
! — C ! — B ——D
Situacion:
CARRETERA DE UTRERA - LOS PALACIOS
(Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL
DE UTRERA, SEVILLA.
Denominacion:
d
& ESTADO REFORMADO
3 FABRICA DE PIENSOS COMPUESTOS
3 o PLANTA INFERIOR
s 5
S %)
% @ Escala gréfica: o , R R R 5
g = ! Il I 1 | ]
O N
2 2
S B Escala: Fecha:
g s S:E Marzo 2021
s B
% 8 ArChNO:PAU UTRERA_PLANOS DEF_Vé N° Plano:
O
© = N° Encargo: R.05
La autenticidad de este_document}La autfstieidac-de-este-documents EIRMANTE - FECHA EIRMANTE —gl;;;lx-m — DOCUMENTO: 20211884502 A [{] OA: 202115183 H
RIS MARIA EUGENIA PARIENTE CORNEJO-TECNICA SUPERIDRINEANRBANISIID UTOEEB(20213/05/202 _ o
se puede comprobar EoRIBRAIT se puetle capRKgBEISSBIID2L. CN| Sellsde e 7-5g52 PR DU Sk ckatlar Gz aliie Admmashasisere b SLEHGZP82 hinistaci g 08/05/2021

07E5001CC15600R
en https://sede.utrerafw&

4TD7ESO h1cac210010A3RIgIE@ASecretarfa de Estado de BugicidOPGliai@-+E 8e -E62/06/20F1100i66:20blica, C=ES - 03/96f3099:56:10:14
DILIGENCIA: ADMITIDO A TRAMITE POR ACYERDO DE LA Jdﬂﬁ*ﬁé&ﬂz%%?&wQM%HM&%E&?REN&M%&MP1 B3 - 03/05/2021 15:09

en hnps://se| e.utrera.org

Pég\nalGS de 67 Pégina 63 de 67




RE\/.‘ FECHA ‘ OBSERVACIONES ‘ DiB. ‘ REV. ‘ APR.

Promotor:  EAG, S.L.U.

APARCAMIENTOS TRAB. CEREALES 180 P. Empresa Consultora:

ZONA VERDE
PANTALLA VEGETAL

grupotec

5

ZONA VERDE
PANTALLA VEGETAL

Elingeniero Agronomo
Colegiado n% 2914

ZONA VERDE
PANTALLA VEGETAL

ZONA VERDE
PANTALLA VEGETAL

Guillermo Soldado Frias

PROY. DE ACTUACION URBANISTICA

APARCAMIENTOS PERSONALT! NISTRATIVO Y DIRECCION. PIENSOS 55 P.
oY
SONAL TECNICO, ADM! C

DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE
AUXILIARES, GRANO Y CEREALES,
ABONOS Y FERTILIZANTES, Y PLANTA DE
PROTEINAS ANIMALES Y GRASAS, EN
PARCELA SITA EN CARRETERA DE
UTRERA - LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km
1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA,
SEVILLA.

APARCAMIENTOS TRAB. PIENSOS 65 P.

ZONA VERDE
PANTALLA VEGETAL

ZONA VERDE
PANTALLA VEGETAL

Visado:

‘ZONA VERDE - PANTALLA VEGETAL

43,70
36,70
[ 3270

17.06
13.86

—
ALZADO PRINCIPAL Situacion:

CARRETERA DE UTRERA - LOS PALACIOS
(Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL
DE UTRERA, SEVILLA.

Denominacién:
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Promotor: EAG, S.L.U.

Empresa Consultora:

grupotec

Elingeniero Agrénomo
Colegiado n°: 2914

ACOMETIDA DE AGUA
POZO Y GRUPO DE BOMBEO EXISTENTE

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ —— / Guillermo Soldado Frias

PROY. DE ACTUACION URBANISTICA

APARCAMIENTOS
TRAB. CEREALES 125

DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE
AUXILIARES, GRANO Y CEREALES,
ABONOS Y FERTILIZANTES, Y PLANTA DE
PROTEINAS ANIMALES Y GRASAS, EN
PARCELA SITA EN CARRETERA DE
UTRERA - LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km
1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA,
SEVILLA.

Visado:

[ ‘ C.T. FUTURO Eﬂﬂ]l\
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FUTURO FOSA SEPTICA % DE UTRERA, SEVILLA.
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C.T. FUTURO
e: 1/40 Promotor:  EAG, S.L.U.
3760,00 Empresa Consultora:
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grupotec
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Tansformador 1 Guillermo Soldado Frias
L | s
ﬁﬁi PROY. DE ACTUACION URBANISTICA
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ARQUETA SEPARADORA DE GRASAS
ALZADO-SECCION

TAPA
PRACTICABLE
| 070 060

f K t {

L

A-B500s

1,40
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HORMIGON ARMADO
H-30/P/20/lla+Qc

CONEXION CON ARQUETA SIFONICA
O ARQUETA DE TOMA DE MUESTRAS
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ARQUETA PARA TOMA DE MUESTRA

ALZADO | SECCION

MINIMO 2,00 m A
CUALQUIER ARQUETA,
CODO, REJAS, ETC...

PLATAFORMA TRAMEX lo
i . |

1.90
055 1025

110

H-30/P/20/lla+Qc
B500s

1,60

CHAPA DE 2mm ACERO
INOXIDABLE

0,25,

SOLERA DE HORMIGON

HORMIGON LIMPIEZA

1.00 HM-20/P/40/lla
o i
ol 1.50
PLANTA
CHAPA DE 2mm ACERO
INOXIDABLE
2l
8
B
2l
8 g
S 3
3 8 8 <
- = (=) O]
o g
8 3
2l
8
ol
0.25 1.00 0.25
T T
1.50

DETALLE DE CHAPA DE
ACERO INOXIDABLE

90°

<1z

0.30

0,30 0,40 0,30

ARQUETA SIFONICA ENTERRADA
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Promotor:

EAG, S.L.U.

Empresa Consultora:

grupotec

Elingeniero Agrénomo
Colegiado n°: 2914

Guillermo Soldado Frias

PROY. DE ACTUACION URBANISTICA

DE FABRICA DE PIENSOS, ALMACEN DE
AUXILIARES, GRANO Y CEREALES,
ABONOS Y FERTILIZANTES, Y PLANTA DE
PROTEINAS ANIMALES Y GRASAS, EN
PARCELA SITA EN CARRETERA DE
UTRERA - LOS PALACIOS (Ctra. A-362), Km
1, TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA,
SEVILLA.

Visado:

Situacion:

CARRETERA DE UTRERA - LOS PALACIOS
(Ctra. A-362), Km 1, TERMINO MUNICIPAL
DE UTRERA, SEVILLA.

Denominacién:

INFRAESTRUCTURA
ESTADO REFORMADO
ESTADO ACTUAL
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