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2. ANTECEDENTES Y OBJETO

2.1. Antecedentes

POSTEMEL es una empresa ubicada en Sevilla, que comenzd su actividad en el afio
1966.

Desde un principio, su actividad principal ha sido la fabricacién de torres metalicas
para:

- Tendidos de lineas eléctricas aéreas.
- Torres de iluminacion.
- Torres para soportes de antenas, tanto parabdlicas como omnidireccionales.

En los ultimos afios, se han incorporado nuevos productos a la fabricacion :

- Herrajes para Subestaciones transformadoras.
- Estructuras fijas para parques fotovoltaicos y termosolares.
- Accesorios de diversa indole relacionado con el sector.

En el afio 1972 se introdujo la galvanizacion en caliente, lo que nos permitié completar
el proceso de produccién de POSTEMEL, S.L. abarcando, por tanto, el disefio, desarrollo,
produccién, galvanizado ,expedicién y entrega.

Esta larga experiencia empresarial, asi como el constante deseo de innovacion tanto
en el disefio de las estructuras como en los procesos de fabricacidn, lo convierten en un
referente del sector a nivel nacional y con creciente implantacién en los mercados

internacionales.

Postemel pretende trasladar su instalaciéon a la parcela correspondiente a las antiguas
instalaciones de GRUPO PRASUR, que con Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Utrera,
en sesion extraordinaria de fecha 22 de diciembre de 2003, se aprobé el Proyecto de
Actuacion de interés social en terrenos con el régimen de suelo no urbanizable
promovido por la entidad PREFABRICADOS Y ACCESORIOS DEL SUR, S.L (PRASUR), para
la implantacion de una industria de construccion de médulos, casetas prefabricadas y
estructuras metalicas en el pago “Arroyo del Moro”, Carretera A-376, entre los puntos

kilométricos 25,20 y 25,40 margen derecha de Utrera.
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2.2. Objeto

En la actualidad, Postemel cuenta con dos instalaciones, una situada en la Autovia

A-4 Madrid-Cadiz. Km. 532, y otra segunda en el Pl los ESPARTALES, en la Ctra. Madrid -Cadiz,

Km. 530, en la Rinconada, ambas instalaciones localizadas en la Provincia de Sevilla.

Se desea realizar traslado de las mismas a la parcela correspondiente a las
antiguas instalaciones de GRUPO PRASUR, dedicadas a la fabricacion de estructuras
metalicas, construccion de moddulos de casetas de obra y caldereria, con Calificacién
Ambiental CA 392 y Expediente de Licencia de Apertura LMA 177/2003, en el TM de UTRERA,
en la Carretera Utrera Los Palacios 4, Parcela 44, Ctra A-376 Sevilla-Ronda, con la idea de

unificar y centralizar ambas instalaciones.

Figura 1: Instalaciones actuales Postemel Nave 1
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Figura 3: Antiguas Instalaciones Grupo Prasur.

Debido a que la actuacidn se realiza en Suelo No Urbanizable, segun el planteamiento

e

7075

urbanistico de la localidad, para poder solicitar la pertinente licencia de obras se deb
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presentar previamente ante el Ayuntamiento un Proyecto de Actuacion, con el cual se

FOSTEMED AZCATEC

TECNOLOGIA E INGENIERIA

pretende iniciar la tramitacion urbanistica. Con el objeto de obtener su aprobacion, se
redacta el presente Proyecto de Actuacidn de la nueva instalacion de Postemel en el TM

de Utrera. (Sevilla).
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3. PETICIONARIO

RAZON SOCIAL POSTEMEL, S.L.
DOMICILIO SOCIAL CTRA. DE Madrid-Cadiz, Km 532 -41020
CIF B-41015652 ‘ CNAE 2511
MUNICIPIO Sevilla ‘ PROVINCIA ‘ Sevilla
ACTIVIDAD
PRINCIPAL Fabricacion de estructuras metalicas y sus componentes.

Tabla 1: Datos del peticionario
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4. AUTOR DEL PROYECTO

El autor del presente proyecto es D. Emilio Romero Rueda, Ingeniero Industrial,
colegiado n? 3.595 del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Andalucia Occidental,
perteneciente ala empresa AZCATEC TECNOLOGIA e INGENIERIA, S.L., con CIF. B-41.803.057,
con domicilio en C/ Historiador Juan Manzano n2 2, mod. 126, en Montequinto, Dos

Hermanas, de Sevilla.
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5. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

La actividad a implantar, en la parcela objeto del presente Proyecto de Actuacion, es
la misma que la desarrollada en las actuales instalaciones de Postemel en Sevilla y en La
Rinconada, es decir, la fabricacién y galvanizado en caliente de estructuras metalicas,
principalmente para uso eléctrico, como torres de alta tensidn, estructuras para

subestaciones eléctricas, torre de iluminacidn, etc.

Figura 4: Produccion Postemel.

Figura 5: Produccion Postemel.
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Figura 6: Produccion Postemel.

Este proceso se describe a continuacién:
Oficina técnica.

La oficina técnica de Postemel no sélo prepara y organiza la produccién del taller,
sino que desarrolla su actividad independientemente, habiéndose convertido en una linea
de negocio adicional, que realiza para los clientes calculos y disefios de estructuras, estudios
de lineas eléctricas, medicién mediante escaner laser de torres de alta tensién u otros tipos

de estructuras, etc.

Otro ambito que desarrolla la oficina técnica es el del ensayo de materiales. Se
instalaria un laboratorio de ensayos compuesto por una maquina de traccién, un péndulo

Charpy, ademas de otros aparatos tales como durédmetros, etc. Se podra ensayar la
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resistencia de materiales tales como perfiles, chapas o tornillos, a traccion, flexion,

compresion, etc.

Todo este trabajo, no solo esta destinado a una mayor y mas eficaz produccién, como
a la mejor calidad posible del producto, sino que, ademds, como consecuencia, se consigue
un cuidado del Medio Ambiente, ya que el analisis y estudio técnico del proceso nos lleva a

generar y producir el material de una manera eficaz y eficiente.

Figura 7: Produccion Postemel.

Fabricacion.

La materia prima necesaria para la fabricacion de nuestros productos esta
compuesta fundamentalmente por perfiles de acero laminados en caliente, chapas de acero,

ademas de otros elementos accesorios, como pueden ser los tornillos.

El principal componente de nuestros productos son los perfiles de acero, que se
compran usualmente a una longitud de 12 metros, y en paquetes de entre 2 y 5 Tm, por lo
gue se necesita una gran superficie para almacenar el stock, ademas de puentes grua para

su movimiento.
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Figura 8: Produccion Postemel.

Los perfiles de 12 m se introducen en una serie de maquinas de control numérico
(esta prevista la instalacion de 5 maquinas) que punzonan o taladran estos perfiles, los
marcan (troquelan en cada pieza su nombre para poder identificarla en los procesos
posteriores, y en el montaje por parte del cliente final) y los cortan a la medida final, seguin

el disefio decidido.

Las chapas vienen en un formato de 3x1,5 metros y también en paquetes de unos
2.5Tm, por lo que igualmente se requiere de puentes grua para su movimiento. Estas chapas
se cortan mediante unas maquinas de control numérico de corte mediante plasma, segun la
acumulacién realizada en la oficina técnica. Posteriormente, estas chapas se punzonan o
taladran y se marcan, en otras maquinas de control numérico. Esta prevista la instalacién de

dos maquinas de corte por plasma y dos maquinas de punzonado y taladrado.
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Tanto los perfiles como las chapas sufren, una vez fabricadas en las maquinas de
control numérico, una serie de procesos necesarios para el desarrollo de la pieza final: cortes
en inglete, forjado, fresado, soldadura, etc. Cuando se fabrican piezas grandes soldadas,
como por ejemplo torres de alta tensidn soldadas, o pdrticos de subestaciones eléctricas
(piezas que pueden pesar hasta 10 Tm), éstas se sueldan en unas bancadas de soldadura

especificas, realizadas a medida.

En el caso de estructuras que se venden atornilladas, y que por tanto debe
montar el cliente en obra, se procede al montaje de un prototipo antes de proceder a la
fabricacion en serie, para comprobar que no haya errores de disefio, y que todas las piezas
montan correctamente y sin problemas. Para ello también se necesita una superficie
bastante considerable (las torres pueden llegar a medir hasta 100 m de longitud por 20 de

anchura), ademas de puentes gria para la manipulacion de las piezas.
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Figura 9: Produccion Postemel.
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Figura 10: Produccion Postemel.

Todo el proceso de fabricacion se realiza de una manera programada y eficiente, con
el respaldo de un estudio técnico previo, controlando de manera rigurosa una produccién

eficiente, cuidando en todo momento del Medio Ambiente.
Galvanizado en caliente.

Todas las estructuras que fabrica Postemel se entregan al cliente galvanizadas en

caliente, para evitar la corrosion del acero, y alargar la vida util de las estructuras.
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El proceso de galvanizado en caliente consiste en la inmersién del acero en una
cuba que contiene zinc puro, con algunos aditamentos (Aluminio, Niquel, etc), en estado
liquido, lo que se consigue a una temperatura alrededor de los 4552C. La cuba proyectada
en las nuevas instalaciones de Postemel tiene una longitud util de 8 metros, una anchura de
1,5 metros y una profundidad de 2,5 metros, siendo calentada por un horno alimentado por
gas natural y automatizado, de manera que la temperatura se mantenga constante al nivel

gue se haya fijado previamente (en general, sobre los 4552C).

Figura 11: Produccion Postemel.

Previamente al proceso de galvanizado en si el acero tiene que pasar por una
serie de procesos para garantizar que llegue a la cuba de zinc perfectamente limpio (libre de
restos de 6xido), y que el zinc se distribuya por su superficie de manera homogénea. En
primer lugar, el acero se introduce en unas cubas con acido clorhidrico diluido al 15% que
elimina el éxido superficial del acero. El tiempo que debe permanecer el acero en el acido
dependera del grado de oxidacién que presente. Posteriormente el acero se lava en agua
para quitar los restos de dcido, y se introduce en un liquido llamado flux, que es una solucién

de sales, tipicamente cloruro amodnico y cloruro de zinc, que asegurara un reparto
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homogéneo del zinc en la superficie del acero. Después de esto, ya se puede introducir el

acero en la cuba de zinc para el galvanizado.

Figura 12: Produccion Postemel.

La instalacidn del galvanizado se utilizara, como se ha dicho, para galvanizar toda

la produccion de Postemel, pero también se podra galvanizar otros productos de acero

fabricados por otros talleres externos que necesiten vender sus productos con un

tratamiento de galvanizado en caliente. Por ejemplo, fabricantes de baculos y farolas, tubos

de riego, rejas, depdsitos de presion, etc.

Hay que tener en cuenta que, en la actualidad, Unicamente existen en Andalucia

cuatro instalaciones de galvanizado en caliente, siendo una de ellas la que actualmente se

encuentra en Postemel.

Los residuos generados en el proceso de galvanizado, son retirados por gestores

utorizados.

El acido clorhidrico ya gastado se almacena en depdsitos, y es retirado mediante

camiones cisterna por gestor autorizado.
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Los residuos de depuracién del fluxado se almacena en depdsitos adecuados para ello,

y retirados por gestor autorizado.

Los subproductos del proceso de galvanizado se venden para su reutilizacidn posterior:

matas y cenizas.

El objetivo principal de Postemel, con esta manera de proceder, es el cuidado absoluto
en todo momento del Medio Ambiente, fundamental y siempre presente en todo el proceso de

fabricacion en sus instalaciones.
Clasificacion y empaquetado.

El ultimo proceso que sufren los materiales fabricados por Postemel es el de la
clasificacién y empaquetado de las diferentes piezas que conforman las estructuras en
paquetes, o en palés, preparados para su entrega al cliente final. Todos los paquetes que se

van a enviar a los clientes iran perfectamente etiquetados para facilitar su identificacién.

También se empaquetan en este Ultimo apartado los tornillos, que son los Unicos
elementos que no son fabricados directamente por Postemel. Los tornillos se compran a
granel en grandes cantidades, y se empaquetan en botes etiquetados para su envio a los

clientes.

El numero de trabajadores previsto una vez las instalaciones se encuentren a

pleno rendimiento sera el siguiente:

Administracién: 5 personas
Departamento Técnico: 15 personas
Produccion (Taller): 65 personas
Galvanizado: 20 personas
TOTAL: 105 personas
3
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Figura 13: Produccién Postemel.
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5.1. Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos
afectados

SITUACION DE LA PARCELA

La parcela donde se van a realizar las actuaciones, como se ha indicado

anteriormente, se encuentra en la correspondiente a las antiguas instalaciones de GRUPO

PRASUR, dedicadas a la fabricacion de estructuras metalicas, construcciéon de maédulos de

casetas de obra y caldereria.

Se encuentra en la Carretera Utrera-Los Palacios, A-362, Poligono 4, Parcela 44. La

Ajauria. En el término municipal de Utrera en Sevilla.

Figura 14: Situacion de la parcela en relacion al territorio y otro pueblos.
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EMPLAZAMIENTO DE LA PARCELA

La parcela tiene acceso por su lado sur, por la Carretera Utrera-Los Palacios, A-362, y

se extiende paralelamente a la A-376. Situandose al Oeste del nucleo urbano de Utrera.

Figura 15: Emplazamiento de la parcela en relacion al nticleo de Utrera.
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INFORMACION DE CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
41095A004000440001SR Iy 1l

Localizacion

CR UTRERA LOS PALACIOS Poligono 4 Parcela 44 CTRA A-376
SEVILLA-RONDA
LA AJURIA. 41710 UTRERA (SEVILLA)

Clase

Urbano

Uso principal

Industrial

Superficie construida @ ()
37.008 m?

Afio construccion

2003

Tabla 2: Datos descriptivos del inmueble seguin catastro. Referencia catastral. Informacién obtenida de Sede

Electrdnica de catastro.

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:
CR UTRERA LOS PALACIOS Poligono 4 Parcela 44 CTRA A-376 SEVILLA-RONDA
LA AJURIA. 41710 UTRERA [SEVILLA]

Clase: URBANO

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 37.008 m2
Afio construccidn: 2003

Construccion

Destina Escalera [ Planta / Puerta Superficie m*
INDUSTRIAL 10001 14297
ALMACEN 1100102 712
OFICINA 1100103 133
OBR URE INT 1/00/01 21936

Tabla 3: Datos descriptivos del inmueble segun catastro. Informacion obtenida de Sede Electrénica de catastro.
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~A

PARCELA

Superficie grafica: 77.271 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
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Tabla 4: Datos de parcela segtin catastro. Informacion obtenida de Sede Electronica de catastro.

Segun la informacidon reflejada en catastro, la parcela tiene referencia catastral
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INFORMACION DE NOTAS SIMPLES

Segun Notas simples, adjuntadas en el Anexo 1 de este documento, la parcela objeto

de estudio, esta formada por tres fincas. Véase figura siguiente.

Figura 16: Fincas que forman la parcela con registro catastral 41095A004000440001SR, segiin Notas simples.

- Finca con n2 37.485 (Rustica. Nave industrial), sita en el pago de Arroyo del Moro y
la Ajauria, en término de Utrera. La superficie es de 47.245 m?, con una superficie construida
de 12.565 m?. La construccion estd formada por una estructura de perfiles de acero, con
cerramientos de bloques de hormigdn y cubierta de placas de panel sandwich. Es una nave

diafana que cuenta con depuradora para las aguas residuales. El resto de la parcela sin
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edificar estd destinada a la circulacion, aparcamiento de vehiculos, zonas de depdsitos y
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almacenamiento de productos.

Linda al Norte con camino de la Aujuria, al Sur con tierras de la misma entidad, con
otras de Antonio Pozo Tortosa y con la de Antonio Gonzalez Lépez, al Oeste, con arroyo de

la Ajauria y tierras rusticas de Don Antonio Gonzalez Lépez.

Esta finca, con n2 37485, tiene a su favor servidumbre de paso constituidas sobre
las fincas registrales con n2 4664 y n2 22892. La servidumbre consiste en un camino de
veinte metros de ancho y que discurre de norte a sur en toda la longitud del lindero Este de
los previos sirvientes, en paralelo a la carretera de Utrera a Los Palacios con la que enlazara.

Estd destinado a satisfacer las necesidades de paso de esta finca.
La finca no tiene referencia catastral y no esta coordinada graficamente con el catastro.

- Finca con n2 4.664 (Rustica), Suerte de olivar garrotal, antes tierra calma, al sitio
Arroyo El Moro del término de Utrera, tiene una superficie de 16.484 m?. Linda al Norte con
camino para dicho Arroyo, al Este con olivar del Conde de Chaves y otros, al Sur con los

mismos, y al Oeste con vifia de Salvador Rodriguez Gonzalez.
Esta finca no tiene referencia catastral y no esta coordinada graficamente con el catastro.

La finca se describe con servidumbre de paso sobre la registral con n? 22.892, como
predios sirvientes, y a favor de la finca con n?2 37.485 como predio dominante. La
servidumbre consiste en un camino de veinte metros de ancho y que discurre de norte a sur
en toda la longitud del lindero Este de los previos sirvientes, en paralelo a la carretera de
Sevilla a Ronda, hasta llegar por el lindero Sur de la finca 22.892 a la carretera de Utrera Los

Palacios con la que enlazara.
Estd destinado a satisfacer las necesidades de paso de esta finca.

En cuanto a la finca 4.664, quedara gravada en una anchura de veinte metros, por
todo su lindero Este, en paralelo a la carretera Sevilla-Ronda, desde su lindero Norte con el
predio dominante hasta su lindero Sur con la finca n2 22.892, estimandose una longitud

aproximada de 210 m.
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- Finca con n2 22.892 (Rustica), suerte de tierra de los Dolores, pago de Palmete o de
Los Pajonales, término de Utrera, tiene una superficie de 16.300m2. Linda al Norte con las
fincas de Joaquin Gonzalez Rueda y herederos de Rosendo Jiménez Sanchez, al Sur con la
Carretera de Los Palacios, al Este con finca expropiada, y al Oeste con la finca de Antonio

Pozo Tortosa.
Esta finca no tiene referencia catastral y no esta coordinada graficamente con el catastro.

La finca se describe con servidumbre de paso en favor de la finca con n? 37.485. La
servidumbre consiste en un camino de veinte metros de ancho y que discurre de norte a sur en
toda la longitud del lindero Este de los previos sirvientes, en paralelo a la carretera de Sevilla a

Ronda, hasta llegar por el lindero Sur a la carretera de Utrera Los Palacios con la que enlazara.

Para un mayor detalle, se remite a la memoria grafica que acompafia a este

documento.

Figura 17: Finca n2 37.485, objeto del proyecto.
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5.2.

5.2.1. Caracterizacion fisica de los terrenos

Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos

La seleccidn de esta parcela, para convertirla en las nuevas instalaciones de Postemel,

se basa principalmente en que es un terreno que ya se adecud en su dia a las necesidades

que requiere una empresa de estas caracteristicas. Contando con una nave que se adaptay

da servicio a los requisitos que plantea una empresa como Postemel.

Para la construccion de la nave existente, se llevé a cabo una nivelacion previa del

terreno, ya que se encontraba inclinado desde la medianera colindante con la carretera

circunvalacion Sevilla-Ronda, hacia el arroyo que es medianero con la propiedad por la cara

opuesta a dicha carretera. Se construyé un plano horizontal en toda la parcela, reutilizado

las tierras retiradas para el relleno.

5.2.1.1. Geologia

El término municipal de Utrera se encuadra en el sector mas occidental de las

Cordilleras Béticas, y mds concretamente en las areas mas externas de la Zona Subbética,

estando limitado al Oeste por la depresion del Valle del Guadalquivir.
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Figura 18: Mapa geoldgico.

Como se aprecia en la figura anterior, en los terrenos objetos de estudio de nuestra

parcela, encontramos:
- Calcarenitas y limos.
- Arenasy limos.

- Calizas bioclasticas y conglomerados.

5.2.1.2. Geomorfologia

Al norte, el relieve es suave, no siendo en ningln caso superiores a los 200 m. Es una
zona ondulada con pendientes en general, inferiores al 7%. No obstante, la mayor parte de

la zona norte y en los alrededores del nucleo urbano de Utrera, la morfologia es mas plana.

7 .-'.- [®] 01C563300W4G6Y2X0UL1U3
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Figura 19: Mapa geomorfologia

Como puede verse en la figura anterior, los terrenos se encuentran en la zona de

cerros con fuerte influencia estructural.

5.2.1.3. Edafologia.

Se describe la edafologia de acuerdo con el Mapa de Suelos de Andalucia al que

corresponden para la zona a estudio los n2 24, 58 y 61.
24: Solonchaks takiricos y Solonchaks gleicos.

58: Luvisoles calcicos, Cambisoles calcicos Luvisoles crémicos con Rigosoles

calcareos.

61: Planosoles éutricos, Luvisoles gleicos y Luvisoles pliticos.
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Figura 20: Sector del Mapa de suelos de Andalucia. Zona de terrenos afectados.

Esta informacion ha sido obtenida del Servicio WMS correspondiente al Mapa de
Suelos de Andalucia a escala 1:400.000 elaborado en 2005 por la Consejeria de Medio
Ambiente a partir del mapa publicado en 1989 por la Consejeria de Agriculturay el Consejo
Superior de Investigaciones Cientificas, digitalizado y reajustado en el trazado de alguna

de sus unidades, y con base de referencia en la ortoimagen de satélite Landsat-TM.

Los suelos aparecen en unidades cartograficas caracterizadas por asociaciones
agrupadas a nivel de segundo orden siguiendo los criterios de clasificacidon de la F.A.O.

(1974) y del Mapa de Suelos de la Unidén Europea de 1985.

5.2.1.4. Hidrologia
Hidrologia superficial.

Al norte y franja Sur del nicleo de Utrera, la red hidrografica presenta un grado de

desarrollo muy escaso. Tan sélo conviene destacar los Arroyos del Puerco y el de Calzas

Anchas. ©
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Figura 21: Mapa hidrogeologia.

Se describe a continuacion el de Calzas Anchas por ser el Unico de interés para este

proyecto.
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Figura 22: Figura de recorrido el Arroyo de Calzas Anchas en relacién con la parcela objeto de estudio.

El Arroyo Calzas Anchas es un arroyo perteneciente a la cuenca hidrografica del
Guadalquivir, atraviesa la localidad Sevillana de Utrera de Este a Oeste, estando cubierto
en la practica totalidad de su transito por el nucleo urbano, constituyendo ademas el
colector general de la poblacidn, y como puede observarse, pasa por el lado sur de
nuestra parcela, a una distancia aproximada de 350 m hasta la finca con servidumbre de

paso, y a 750 m de la finca objeto de estudio de este proyecto.

Dado el mal estado del encauzamiento y la imposibilidad de repararlo y ampliarlo,
se producian desbordamientos del arroyo Calzas Anchas en el centro de la poblacién de
Utrera. Ante la situacidon de peligro existente dada en el nucleo urbano de Utrera, la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda y otras instituciones han ido redactando desde
1.997 diferentes proyectos técnicos para solucionar dichos problemas. Finalmente se
define la obra de desvio del arroyo Calzas Anchas por el limite sur de los sectores urbanos

o urbanizables contemplado en el vigente PGOU de Utrera con una serie de objetivos:

- Solucidn a los problemas de desbordamientos que se producen en el centro

de Utrera y zonas colindantes del término municipal.
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- Mejorar las condiciones del arroyo Calzas Anchas, mediante la ejecucion de
un nuevo encauzamiento que separe los caudales de la cuenca del arroyo

Calzas Anchas de la red de saneamiento de la poblacién.

- Acondicionamiento ambiental del nuevo encauzamiento y los margenes del

canal.

El trazado final seleccionado para el desvio el cauce del arroyo Calzas Anchas,
utiliza en su mayor parte el trazado de la alternativa mas exterior del proyecto de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, que coincide con el trazado recogido en el PGOU

de Utrera, bordeando la Ronda urbana Exterior.

Figura 23: Desvio del arroyo de Calzas Anchas. Plano 2. Informe de viabilidad del proyecto de desvio del arroyo de
Calzas Anchas en Utrera (Sevilla). Ministerio de medio Ambiente.

Aguas subterraneas.

La zona norte, que engloba los terrenos situados en los alrededores del nucleo
urbano de Utrera, caso de la parcela que nos ocupa, pertenece a la Unidad Sevilla-
Carmona, esta representada por arenas, areniscas y ocasionalmente calcarenitas. Estos

materiales casi siempre originan acuiferos.
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Figura 24: Mapa de acuifero.

5.2.1.5. Justificacién a la no inundabilidad
Por inundaciones, crecidas o avenidas.

Afectan a arroyos, rios y canales, asi como a conducciones de saneamiento en el
municipio y pedanias. Este riesgo se presenta en el arroyo de calzas Anchas, actualmente

canalizado, con el fin de solucionar dicha problematica.

Otro punto conflictivo se situa en la carretera Utrera-Los Palacios, donde debido a la
diferencia de nivel, el canal discurre de manera semi-aérea, lo que hace que la posibilidad

de rotura sea mayor que en las zonas donde discurre enterrado.

Como consecuencia de las crecidas podrian verse afectadas las comunicaciones del
municipio (carreteras y ferrocarril, asi como las viviendas de las zonas circundantes,

industrias, equipamientos e infraestructuras). Como objeto de prevenir la aparicion de estos
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procesos se desvia el arroyo de Calzas Anchas hacia el exterior del nucleo de Utrera, como

anteriormente se describe.

Segun el plano GO04.3 “Infraestructuras saneamiento. Aguas: DPH y Zona

inundable”. Nuestra parcela queda fuera de la zona en peligro de inundaciones.

En todo caso, la construccion objeto de esta memoria, esta a un nivel superior al de

los terrenos colindantes, por lo que el riesgo de inundacién es inexistente.
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Figura 25: Seccion del plano G04.3 “Infraestructuras saneamiento. Aguas: DPH y Zona inundable”.
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Para la justificacién de la NO INUNDABILIDAD, nos valdremos y consultaremos la

informacién que se detalla en el Estudio Hidroldgico-Hidraulico de referencia hecho en la

Zona.

ESTUDIO HIDROLOGICO

EL estudio hidrolégico tiene como objetivo calcular los caudales de avenida de cada

una de las cuencas que nos afectan.

Como puede observarse en la figura siguiente, marcado con circulo rojo, nuestra zona

esta anexa al cauce del Arroyo de Calzas Anchas.

Innors:

CLENCA

Innoim
Inoms
mnomi
Inn o
Innaman
Innoms
Innom
innom
Innomsi
Inncms

nado 1
nadal
nado 3
nado 4
=dat
nados
nadn 7
nada
nadog.1
nadod.2
inada 20

Cabaicn
Puerce

DENDMINACION

-m
e

Calzns

Laling

&nchids Encauzamients 1

Anchas Enciuzamienta 1

[#F7
(==
s

Anchas Ongingi L
Anchae Origenal
Anchas Ongnal 3

Figura 26: Cuencas de estudio del término municipal de Utrera.

Segun los estudios previos, cartografia consultada, trabajo de campo, asi como los

informes de los diferentes organismos competentes en materia de agua, los cauces de

afeccidn a los suelos urbanos y urbanizables, segun la propuesta del plan, entre los tramos a

estudiar, se encuentra el Arroyo Calzas Anchas (tramo encauzado), y el Arroyo Calzas Anchas

(tramo original).
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En este estudio Hidroldgico incluye:
- Disefio de la tormenta de proyecto.
- Pluviograma.
- Pérdidas o abstracciones.
- Usos del suelo.
- Grupos hidrolégicos del suelo.

- Calculo del nimero de curva en funcién del uso del suelo y el grupo

hidroldgico.
- Transformacion lluvia- caudal.
- Tiempo de concentracion.
- Propagacion de caudales.

De este estudio y andlisis, se han obtenido los siguientes resultados;

Valores de M imero de Curva {CH)

Figura 27: Distribucion de nimero de curva en Cuenca Arroyo Calzas Anchas.
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Figura 28: Pluviogramas. Cuenca Arroyo Calzas Anchas.
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Figura 29: Modelo hidroldgico. Cuenca Arroyo Calzas Anchas.
CUEMCA: Arroyo Calzas Anchas
Arsaxmz) | c.Max | C.win | Longituo{km) | Pend.pmm) | T.c.m)* | WC | Tiag pmin) k| owmue | asomue) | awoomee {mais) 2
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Figura 30: Tabla resumen de parametros hidroldgicos.
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ESTUDIO HIDRAULICO

El estudio hidraulico tiene como objetivo simular el comportamiento del agua en

los tramos de cauce afectados y cuyo caudal se estudia en el punto anterior.

Para la modelacion hidraulica se ha utilizado un levantamiento topografico
(generado a partir de un vuelo fotogramétrico), a escala 1:2.000, con curvas cada 1m,

con informacién adicional en las zonas del cauce para algunos cursos de agua.

En este estudio Hidraulico se incluye:
- Simulacién del modelo HEC-RAS.
- Datos geométricos.
- Consideraciones del modelo.

- Parametros hidraulicos del flujo.

De este estudio y andlisis, se han obtenido los siguientes resultados;

Figura 31: Perfil longitudinal. Resultado estudio hidraulicos. Arroyos Calzas Anchas (tramo encauzado).
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Figura 32: Perfil longitudinal. Resultado estudio hidraulicos. Arroyos Calzas Anchas (tramo original).
Figura 33. Arroyo Calzas Anchas. Cauce natural.
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Figura 34. Arroyo Calzas Anchas. Encauzamiento.

CONCLUSION

En la siguiente figura, queda reflejado con claridad, una vez realizado y analizado el estudio
Hidrolégico- Hidraulico, y como conclusidn, que la zona objeto de estudio de este proyecto,
queda fuera del alcance de la zona inundable (500 afos), y sin verse afectada por zona de

servidumbre ni de policia.
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D.P.H. y Zonas Inundables

Seccones transversales
~— D.P.H. {Dominio Pablico Hidraulico aparenta)

——— Zona de policia (100m)
Zona inundable (500 afoz)

Figura 35: Plano de Zonas inundables.

5.2.1.6. Paisaje.

El caso que nos ocupa, es una parcela donde, con anterioridad, ya se realizaba una
actividad industrial. No obstante, estos terrenos pertenecen a la unidad Olivar, segln la

informacién desarrollada en el aprobado provisional (32) del PGOU de Utrera.
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Figura 36: Mapa de unidades del paisaje.

Unidad Olivar

Actividad eminentemente agricola, aunque también el uso industrial tiene un gran

peso especifico pues es aqui donde se concentra la mayor parte de la que se desarrolla en el

término, siendo este ultimo nuestro caso.
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El relieve es llano y muy suave presentando una hidrologia superficial caracterizada
por el arroyo Calzas Anchas como curso principal, que atraviesa por completo el casco

urbano.

5.2.1.7. Clima

Alternancia anual de un periodo seco de mas de cuatro meses con altas temperaturas
y otro (Otofio-Invierno) humedo de temperaturas suaves. El tipo climatico corresponde al
“Mediterraneo subtropical” o bien “Seco subhimedo Mesotérmico”. Clima mediterraneo-
continental, de tipo templado cdlido, como consecuencia de la proximidad del Guadalquivir
a través de cuyo valle ascienden directamente las corrientes himedas procedentes del Golfo

de Cadiz. No obstante, la diversidad de relieve puede crear variaciones altitudinales.

hidrograma.

enero  febrero  marzo abril mayo  junio julio agosto  sepl.  octubre nov. dic.
[ precipitaciones ~—— tamperatura minima temperatura madia =—— (emperatura maxima

Fuente: Estacion 868-1 de Utrera (serie de datos 1968-1994).

Tabla 5: Hidrograma.

5.2.1.8. Temperaturas

Se exponen a continuacién los valores termométricos, reunidos en datos de

temperatura media anual, asi como mdaximas y minimas medias. La oscilacidn térmica se
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define como la diferencia entre la temperatura media del mes mds calido y la media del mes

mas frio.

Estacié Media Mes Mds  Mes Mas Oscilacién
con Anual Célido Frio Térmica

UTRERA 868-1 18.11 26.3EC 9.5EC 16.8EC

Fuente: Estacion 868-1 de Utrera (serie de datos 1968-1994).

Tabla 6: Datos termométricos.

La duracién media del periodo frio (T < 7EC) es de cuatro meses y 13.5 dias/afio de

heladas (T < OEC). Estas son en general de escasa duracién y coincidentes casi siempre con

los meses de diciembre, enero o febrero. Durante el periodo frio son frecuentes los dias de

niebla al coincidir con periodos de lluvia, dada la escasa capacidad de infiltracion.

5.2.1.9. Pluviometria

Para el citado periodo de los ultimos veintiséis afios, los valores medios mensuales

de precipitacion han sido los siguientes:

Valores medios de precipitacion.

E F M A M | J A S O N

O Anual

853 768 597 568 296 211 25 74 224 578 955

91.8 607.1

Fuente: Estacion 868-1 de Utrera (serie de dates 1968-1994).

Tabla 7: Datos pluviométricos

La precipitacion maxima corresponde a los meses de noviembre-diciembre,

concentrandose el 57.60% de la precipitacion en los meses de noviembre a febrero y el

86.30% entre octubre y abril. El periodo de lluvias coincide sensiblemente con el periodo

frio.
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~A

5.2.1.10. Balance hidrico.
Siendo:
E.T.P. Evapotranspiracién potencial.
E.T.R. Evapotranspiracion REAL

PR mm
140 —

120 —

100 —

anero febrera  marzo abril mayo junio pulio agosto sapt octubre oV, dic.,

" agua acumulada en el suelo T déficit de agua pluviometria
T utilizacion del agua del suelo " exceso de agua —— evapolranspiracion

Fuente: Fstacion 868-1 de Utrera (serie de datos 1968-1994),

Tabla 8: Datos E.T.P, E.T.R. necesarios para la valoracion hidrica del suelo.

A partir de estos datos se observa que la distribucidn de las precipitaciones a lo largo
del afio lleva una tendencia inversa a la curva de evapotranspiracion: a grandes rasgos, hay
incremento de las precipitaciones cuando la E.T.P. es minima y disminucién cuando es
maxima. El régimen hidrico es deficitario, al situarse la E.T.P. muy por encima de los aportes
de lluvia, lo que origina que Unicamente entre diciembre y abril estén saturados los suelos.
En estos meses se produce un excedente de 159.9mm, que corresponde al 26.35% de la
pluviometria anual, y que ha de aliviarse en este periodo, correspondiendo el maximo a

Enero (62.16 mm) y Febrero (48.40 mm).
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5.2.1.11. Vegetacion.
Vegetacion potencial.

Cabe destacar la practica desaparicion de la vegetacion natural, por la degradacion

de esta, asociada al uso industrial que la parcela ha desarrollado en los Ultimos afios.

En lineas generales la vegetacion potencial de Utrera se puede adscribir, por su mayor
dominio, a la serie termomediterranea bética y algarviense seco-subhimedo-humeda
basdila de Quercus rotundifolia o encina.

5.2.1.12. Fauna.

Fauna propia de dreas de su latitud, con una importante presién humana, siendo
poco diversa en lineas generales debido a la transformacion ejercida sobre los ecosistemas

naturales.

Se ha producido un retroceso cualitativo y cuantitativo de la fauna, que ha sido
empujada a los reductos de vegetacion natural que permiten la proteccién de nidos y el

refugio y alimentacién de las especies faunisticas.
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5.2.2. Caracterizacion juridica de los terrenos.

PREFABRICADOS Y ACCESORIOS DEL SUR S.L. (PRASUR), es propietaria de la finca
registral 37.485, del Registro de la Propiedad num. 1 de Utrera (Tomo 2.107, Libro 877 y Folio

71), finca objeto del presente proyecto.

Don Eduardo Ridao Ridao, actuando en nombre y representacion de FINSURAL, S.L.,

se obliga a adquirir a PRASUR, S.L. mediante contrato de promesa de compraventa.

A su vez, POSTEMEL, S.L. se obliga a arrendar a FINSURAL, S.L. mediante contrato de

promesa de arrendamiento.

Para determinar con claridad la relacion entre las distintas entidades, se adjunta en
el Anexo 5, la promesa de compraventa de la finca, firmada por el Administrado Concursal
y por Eduardo Ridao Ridao, y en el Anexo 6, la promesa de arrendamiento por parte de

Postemel S.L. a Finrusal, S.L.
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5.3. Caracteristicas socioecondmicas de la actividad

Como se ha comentado anteriormente, con la nueva implantacion se pretende
centralizar la actividad, reutilizando las infraestructuras ya existentes en la parcela situada en
el TM de UTRERA, en la Ctra Utrera Los Palacios 4, Parcela 44, Ctra A-376 Sevilla-Ronda. La
Ajuria, 41710, Utrera, Sevilla.

Con esta nueva implantacion, se ganara en operatividad, eliminando gestiones y
traslados entre las dos instalaciones actuales. Estas instalaciones son esenciales para la
fabricacion y el galvanizado en caliente de estructuras metalicas, lo que generard una
demanda de materias primas, asi como servicios y mano de obra de las poblaciones cercanas

y principalmente del municipio de Utrera.

Igualmente, la implantacion de esta actividad en la zona, atraerd al municipio

empresas relacionadas, generando asi mayor numero de empleo.

Las caracteristicas inherentes a la referida ampliacidon se pueden dividir en sociales y

econdmicas. Las primeras son las siguientes:

- Con esta implantacion POSTEMEL dara respuesta de manera auin mas eficaz y
productiva a la demanda de sus productos (tendidos eléctricos, torres de iluminacidn,
estructuras para parques fotovoltaicos, termosolares, subestaciones, etc.) constantemente

requeridos por empresas relacionadas con el sector eléctrico.

La gran demanda de estos productos, que se dan tanto en Espafia como en el
extranjero, viene dada por el auge en los proyectos de energias renovables (solar, edlica, etc.)
que necesitan potentes lineas de evacuacion de electricidad, subestaciones eléctricas,

estructuras para sujecion de placas solares, etc.

- Aumentara con ello el nimero de empleados en una zona donde, como se

refleja en la gréfica siguiente, el paro va en aumento desde principios del afio 2019.
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Evolucién del paro en Utrera
Paro registrado en las oficinas de los servicios plblicas de empleo

Personas (Unidades)

9.500
5.000
8500 /\/\—4\
Y ) Y i

3.000 F@a 2020 - Marzo )

MNugmero de personas en paro 7.99T

Dato Definitivo
7.500
7.000
£.500
5.000

5, ) % ) - % ) 4.
% Ve % % % % % %

B Nimero de personas en paro Fuente: Ministerio de Empleo y Seguridad Social, www epdatz ez

Tabla 9: Evolucion del desempleo en Utrera.

Con esta implantacion se prevé un aumento de contratados, y de la misma manera
descentralizar la produccidn en las grandes urbes, favoreciendo el crecimiento y el

enriquecimiento del municipio de Utrera.

Como puede observarse en la siguiente grafica, el nimero de habitantes en Utrera va
en descenso desde el aflo 2018, con lo que gracias a la implantacion de las instalaciones de
Postemel en el municipio, se favoreceria el crecimiento del nimero de habitantes y por tanto

al aumento de la riqueza en el pueblo.
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Personas (Unidades)

53.000
i g—8— 90 ——g
52.000 e
/./
L ]

51.000 /. Pz )
50.000 /'

Fecha 2019
48.000 1 Mimern de hahitantes SDT2R

Dato D=finitivo
48.000 )

./

47.000 ./
46.000 O— g 0—"°
45.000

7 ¥ <a. vy o . 5. o @ s Yo, Yo o B, SA. Yo
% G B B B % % N W Y U % Y % %

W Ndmero de habitantes  Fuente: INE, www.epdala.es

Tabla 10 Prevision del incremento de la poblacién en Utrera.

- El proceso productivo serd aun mas eficiente por lo que habrd un descenso en la
produccién de residuos y consumo, agua, eléctrica y gas por unidad de produccidn con las
mejoras medioambientales que ello implica, el objetivo principal de Postemel en su proceso de

produccién es siempre el cuidado absoluto y riguroso del Medio Ambiente.

- Se disminuiran las emisiones de galvanizado al utilizar las mejores técnicas

disponibles a dia de hoy, en una instalacion, la de galvanizado, que sera completamente nueva.
- Se elevara la calidad de los productos.
Las ventajas econémicas de la actividad son las siguientes:

- Ya mencionada en las sociales, aumento considerable de los puestos de trabajo que
se generaran debido al traslado de la instalacién, tanto en la fase de implantacion como en la

fase de explotacion.

- Generacion de puestos de trabajos indirectos en cuantia igual o superior a los

directos (transportistas, servicios generales, limpieza, mantenimiento...).

Léogicamente, también existe una mejora en el medio ambiente sefialados
anteriormente, disminucion de consumo de materias primas, consumos energéticos vy

contaminacion.
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Hay que tener en cuenta que, en la actualidad, dnicamente existen en Andalucia
cuatro instalaciones de galvanizado en caliente, siendo una de ellas la que actualmente se
encuentra en Postemel, lo que supondra centralizar en el término municipal de Utrera uno
de los puntos de demanda de este tipo de servicios mas importantes de la comunidad,

generando asi nuevos puestos de trabajo, como el enriquecimiento del pueblo de Utrera.
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5.4. Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones que integre, con inclusion de las exteriores
necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad
y de las construcciones, infraestructuras y servicios publicos
existentes en su ambito territorial de incidencia.

5.4.1. Edificacion existente

La finca, donde se encuentra la construccion industrial existente, es de forma irregular,

con una superficie total, seglin nota simple que se adjunta, igual a 47.245 m2.

La nave industrial existente que ocupa estos terrenos, es, segin catastro, de una Unica

planta y con una superficie igual a 14.227 m2.

Figura 37: Situacion en parcela de la edificacion existente
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Figura 38: Nave industrial existente. Vista aérea.

Nave diafana formada por seis cuerpos a dos aguas en paralelo, de distintos largos y

con un ancho aproximado entre eje de pilares igual a 20,00 m., y otra perpendicular a las

anteriores, con un ancho entre ejes de 15,00 m.
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Figura 41: Fachada Norte de la nave de Grupo Prasur.

La cimentacidn estd formada por zapatas aisladas de hormigdn armado arriostradas

superficialmente mediante zunchos de hormigdn armado.

La estructura de la nave es metalica, constituida por podrticos planos formada por

perfiles normalizados IPE, HEB y IPN. Las correas son perfiles en C laminados en frio.

Figura 42: Interior de la nave existente
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Figura 43: Fachada Este de la nave de Grupo Prasur.

Los faldones de cubierta, estan formados por panel sandwich con chapa de acero

galvanizado por la parte superior y chapa de acero lacado en blanco por la inferior, fijadas a

las correas mediante tornillos de acero.

Figura 44: Fachada Sur de la nave de Grupo Prasur.

Todo el perimetro de la nave, cierra hasta una altura de 2,50 m. de altura, con paneles

de hormigdn prefabricados de 20 cm de espesor. Desde aqui de panel aislante tipo sandwich,

lacados por ambas caras, hasta una altura total de 13,30 m., proyectados desde el suelo al

encuentro con el plano de cubierta.
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Figura 45: Fachada Este de la Nave de Grupo Prasur.

El suelo de la nave esta constituido por una solera de hormigdn, tratada con cuarzoy

fratasado mecanico.

Las puertas de la nave son de una sola hoja basculantes, con perfiles conformados en

frio y con puerta de paso peatonal en la parte central.

Esta instalacidon se encuentra en buenas condiciones, por lo que de cara a la nueva
implantacion Unicamente se procedera a la adecuacién de la nave, con la incorporacion de

la instalacion eléctrica, puentes grua, equipos de aire comprimido, etc.

La nave desagua el agua de lluvia de la cubierta por bajantes, que a través de la

instalacion de red enterrada la lleva hasta el exterior.
No se conserva la instalacion eléctrica interior de la nave, pero si todas las luminarias.

Mediante la instalacidon existente enterrada eléctrica que daba servicio a la nave, se

conectara la nueva red eléctrica de la nave con el centro de transformacion existente.
Se dotard de agua a la nave desde el nuevo depdsito instalado para tal fin.

Véase documentacion grafica adjunta.
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Ocupacion de la Nave existente con las nuevas instalaciones

La nave es aprovechada en toda su magnitud.

En los dos primeros cuerpos de la nave, con fachada Este, se colocaran los equipos de
tratamiento de perfiles, situdndolos perpendicularmente a la fachada y aprovechando los
espacios entre ellos para almacén de perfiles. Este cuerpo es el mas grande de la nave con unas

dimensiones de 40 x 137 m y una superficie igual a 5.480 m?.

En los dos siguientes cuerpos, se ubican las zonas de soldadura, tratamiento de chapas

y montaje de prototipos, ocupando una zona total aproximada igual a 4.447 mZ.

Por ultimo, en los dos cuerpos mas pequefios de la nave, se colocara el galvanizado

junto con su repaso y almacenaje, ocupado una superficie igual a 2.970 m?.

Los residuos generados en el proceso de galvanizado, son retirados por gestores

autorizados.

El acido clorhidrico ya gastado se almacena en depdsitos, y es retirado mediante

camiones cisterna por gestor autorizado.

Los residuos de depuracion del fluxado se almacena en depdsitos adecuados para ello,

y retirados por gestor autorizado.

Los subproductos del proceso de galvanizado se venden para su reutilizacion posterior:

matas y cenizas.

Todas las emisiones del proceso de galvanizado, se captaran vy filtraran para evitar la

contaminacion del aire.

Como ya se ha comentado en varias ocasiones a lo largo de esta memoria, con este
proceso, se garantiza el cuidado absoluto del Medio Ambiente, objetivo primordial y

fundamental de Postemel en todos los pasos de su produccidn.

A lo largo de toda la fachada Sur, se colocara la tornilleria y el almacén, una pequefia
area destinada a dar servicio al mantenimiento del taller, aseos y oficia. También se reservara

una zona para la clasificacion de los productos.
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Se aprovechara el centro de transformacidn existente en la parcela, y se montara por

completo toda la instalacion eléctrica de la nave.
Se instalaran puentes gruas.

Véase la informacion reflejada en los planos adjuntos a este documento.
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5.4.2. Nuevas edificaciones

\

Adherido a la fachada Sur de la nave, se ejecutaran dos habitaculos de dos plantas
cada uno, con uso de oficinas uno y vestuarios, servicios y comedor el otro, construidos in

situ, con una superficie por planta, por cada modulo, de 350 m2.

LIMITE
DE PARGELA

SITUACION
EDIFICICS

Figura 47: Situacion en la parcela de nuevas edificaciones
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La estructura se compondra de pilares y vigas de hormigdén armado con forjados de
viguetas autoresistentes, y se apoyardn en una cimentacién mediante losa de hormigdn

armado.

Los cerramientos estaran formados por un trasdosado semidirecto, con aislamiento,
camara de aire y enfoscado. Exteriormente se colocaran ladrillos enfoscados mas pintura

acorde a los colores de la empresa.

Interiormente la tabiqueria sera de placas de cartdn yeso, pintado o alicatado con

gres, en comedor y bafios. Los suelos seran de gres y cumpliran Resbaladicidad segun CTE.
Todo el edificio tendrd falso techo de plancha de escayola desmontable.

La cubierta sera plana no transitable, con pretil en cubierta estard formado por un

pie de ladrillo perforado, enfoscado por ambas caras.

Las carpinterias exteriores seran de aluminio tanto en puertas como en ventanas. La
carpinteria interior serd de tablero de MDF, prelacada en blanco. El acristalamiento sera

doble con camara.
La red de fecales de los nuevos edificios se conducira hasta la depuradora existente.
El suministro de agua se hara desde el nuevo depdsito instalado para tal fin.

La nueva red eléctrica de estos edificios, se llevara desde un nuevo cuadro, a través

de la nave, desde al centro de transformacion existente.
La red de pluviales se conectara con la existente.

Véase documentacion grafica adjunta.

5.4.3. Urbanizacion existente

El camino de acceso a la nave, pasa por las fincas con servidumbre, se encuentran

asfaltadas y en buenas condiciones, por lo que requeriran Unicamente de limpieza vy
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Figura 51: Punto y camino de acceso a la finca
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Las zonas exteriores a la nave, en su fachadas norte y noreste estan asfaltadas,

igualmente se encuentran en buenas condiciones, requiriendo Unicamente de su limpieza y

desbrozo.

Figura 52: Asfaltado zona este

En fachada oeste el suelo se presenta con terreno compactado, estando también en

buenas condiciones.

En fachada sur el terreno es igualmente de terreno compactado, necesitando de

limpieza, desbroce y mejora de algunas zonas con rellenos.
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Figura 53: Suelo compactado zona sur

5.4.4. Urbanizacién proyectada

Los exteriores seran, desbrozados, saneados y reparados en las zonas que se

requiera, como se ha comentado ya en el punto anterior.

Como puede observarse en la Figura siguiente, el espacio exterior de la finca, es

aprovechado para almacenamiento de material a la intemperie. En su fachada Este se colocara

el material en negro, y en la Oeste el material Galvanizado.

La zona de almacenaje a la intemperie en la zona este, ira protegida mediante vallado

vegetal, a lo largo de la A-376.

Igualmente se montaran dos paquetes de aparcamiento, con capacidad para 112

vehiculos. Estas zonas seran asfaltadas.

La autent
se puede
07E5001|
en https:

e g5 G 9P TS /2

comprobar con el cédigo

Proy e S e R e IR Y B0

Fecha: al

| de_Administracion

ﬁ?ﬁw'io: 2021185

Fecha: 07/05/2021

7075

R PR el Be AT

O oa b1 1

8:23:29

FOSORERNLE: B

'sede.utrera.org

ADMITIDO A TRAMITE POR ACUERDO DE (}b@'IVIbH aaERNO LOCAL, EN SESION ORDINARIA, CELEBRAD,

A EL DIA 30/&4-7@19 i n a.

o711t

7 .-'.- [®] 01C563300W4G6Y2X0UL1U3

Pagina 70 de 173



TECNOLOGIA E INGENIERIA

| POSTEMED) AZCATEC

\

HUEVA RED DE FECALES DE NUEVOS EDIFICIOS HASTA DEPURADORA EXISTENTE

NUEVA RED DE SUMINISTRO DE AGUA PARA NUEVOS EDIFICIOS Y NAVE EXISTENTE
DESDE NUEVO DEFOSITO

NUEVA INSTALACION ELECTRICA PARA NUEVOS EDIFICIOS
NUEVA INSTALACION ELECTRICA PARA NAVE EXISTENTE
NUEVO VALLADO VEGETAL

@

HUEVAS LUMINARIAS EXTERIORES

Figura 54: Zonas exteriores proyectadas

m‘_'

Figura 55: Simulacion de protecciéon con vallado vegetal
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Véase documentacion grafica adjunta.
5.4.5. Instalaciones existentes
Saneamiento

Las aguas de lluvia se recogen mediante imbornales existentes en la parcela, y se llevan

hasta cuneta perimetral de la parcela.

Las aguas fecales de los nuevos edificios, se gestionaran mediante una depuradora de
aguas residuales (ARU). Actualmente existe una depuradora en la parcela, en la fachada sur de
la nave, en funcidn de su estado de conservacidén, se reutilizard o instalara un equipo nuevo,

posteriormente se acumulard en un depdsito estanco, para ser retiradas por gestor autorizado.
La nave existente no requiere de red de fecales.
Electricidad

Para el servicio eléctrico, se aprovechard el centro de transformacién existente en la
parcela, situado en la fachada noroeste de la nave. La linea eléctrica de acometida es ya

existente.

Igualmente existe una red enterrada perimetral a la nave, que conecta con el centro

de transformacion y da servicio al edificio.

Figura 56: CT existente
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Figura 57: Planta de urbanizacion e instalaciones existentes de la parcela
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5.4.6. Nuevas instalaciones

Electricidad

Se hara uso del CT existente, como ya se ha comentado en el punto anterior, y de la
red enterrada perimetral a la nave. Desde esta red se dard servicio a la nave existente y a los

nuevos edificios.

Se instalard iluminacion exterior a la nave, que se alimentara igualmente desde el CT

existente.

Suministro de agua

Para el suministro de agua, tanto para los nuevos edificios como para la nave

existente, se dispondran de depdsitos para tal fin.

Segun la informacion facilitada por la empresa Aguas del Huesna, se puede dar

suministro desde la red que pasa en paralelo a la A-362, Carretera Utrera Los Palacios.

Este punto para acometer se reservara para un futuro, cuando se compren las fincas
qgue dan servidumbre a la finca objeto de esta memoria, la cuales tienen niumero de registro
n2 4.664 y n? 22.892, ya que el punto de conexién se encuentra anexo a la finca n2 22.892,
hasta entonces el suministro se realizara mediante depdsitos de agua en la parcela, como se

ha comentado anteriormente.

En el Anexo 7, se incluye el Informe sobre viabilidad del suministro de Abastecimiento
y Saneamiento para antiguas instalaciones del Grupo Prasur T.M. Utrera. Aguas del Huesna.

Donde se detalla lo anteriormente explicado y se indica el punto de conexién en plano.

Aguas fecales

La nueva instalacion de red de fecales para los nuevos edificios, conectara con la

depuradora existente.

Véase documentacion grafica adjunta.
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5.5. Plazo de inicio y terminacion de obras

El plazo de ejecucién previsto para la realizacién de las obras es de 6 meses a partir

de la concesidn de la correspondiente licencia de obras por el Ayuntamiento de Utrera.

A continuacidn, se incluye un cronograma del desarrollo previsto para las obras.

CRONOGRAMA DE LOS TRABAJOS
M1 [ Mz [ M3 [ M4 [ M5 [ MG
ITEM [Descripeidn ElEHEHEIEEHEEHEHEHE I BB E R E E EFEIEEEE E
T [URBANIZACION I - —
11 | Asfaltado aparcamiento 1Mes
12 |Mejora suelafachada sur 1Mes
13 |Walladovegetal 1Mes
2z ADECUACION NAVE
21 | Saneamietno 1Mes
2.2 |Faortaneria TMez
2.3  |Electricidad TMesz
24 |CRI 1Mes
25 |Aire comprimida
3 EJECUCION DE OBRAS
31 | Westuario y Comedor 3Mezes
3.2 |Oficinas 3 Mezes

Tabla 11 Cronograma de los trabajos
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6. JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION DE LA ACTIVIDAD Y

REQUISITOS LEGALES EXIGIBLES

6.1. Justificacion del proyecto de actuacion

Establece el articulo 42, de la Ley de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia, sobre

actuaciones de Interés Publico en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable, que:

1. Son actuaciones de interés publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no
urbanizable las actividades de intervencion singular, de promocion publica o privada, con
incidencia en la ordenacion urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad
publica o interés social, asi como la procedencia o necesidad de implantacién en suelos
que tengan este régimen juridico. Dicha actuacion habrd de ser compatible con el
régimen de la correspondiente categoria de este suelo y no inducir a la formacion de
nuevos asentamientos. Dichas actividades pueden tener por objeto la realizaciéon de
edificaciones, construcciones, obras e instalaciones, para la implantacién en este suelo
de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como para usos
industriales, terciarios, turisticos u otros analogos, pero en ningln caso usos

residenciales.

2. No tienen la consideracidén de Actuaciones de Interés Publico, a los efectos de esta Ley,
las actividades de obras publicas ordinarias a que se refiere el articulo 143 de esta Ley,
ni la implantacién de infraestructuras y servicios para las que la legislacion sectorial

establezca un procedimiento especial de armonizacion con la ordenacion urbanistica.

3. Las Actuaciones de Interés Publico requieren la aprobacién del Plan Especial o Proyecto
de Actuacién pertinente y el otorgamiento, en su caso, de la preceptiva licencia
urbanistica, sin perjuicio de las restantes autorizaciones administrativas que fueran
legalmente preceptivas. La aprobacion del Plan Especial o del Proyecto de Actuacién
tiene como presupuesto la concurrencia de los requisitos enunciados en el primer

apartado de este articulo y conllevara la aptitud de los terrenos necesarios en los
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términos y plazos precisos para la legitimacién de aquélla. Transcurridos los mismos,

cesarad la vigencia de dicha cualificacion.

4. Procedera la formulacion de un Plan Especial en los casos de actividades en las que se

produzca cualquiera de las circunstancias siguientes:

a) Comprender terrenos pertenecientes a mas de un término municipal. En

nuestro caso, el ambito se ubica en su totalidad en el municipio de Utrera.

b) Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o trascendencia

territoriales supramunicipales. No procede.

c) Afectar a la ordenacidén estructural del correspondiente Plan General de
Ordenacién Urbanistica. No afecta a la estructura general y las directrices que
resultan del modelo asumido de evolucidn urbana y de ocupacion del territorio,
y la ordenacién pormenorizadas que constituyen el resto de las

determinaciones del Plan.

d) En todo caso, cuando comprendan una superficie superior a 50 hectareas. La
implantacion de las nuevas instalaciones, como se ha descrito anteriormente,
se llevaran a cabo en la nave industrial existente, con una superficie construida
total, seglin nota simple que se adjunta, igual a 12.565 m2 y superficie total de

la finca de 47.245 m2. No llegando a las 5 hectdreas.
En los restantes supuestos procedera la formulacién de un Proyecto de Actuacion.

Por tanto, el documento procedente para la actuacidn propuesta es el Proyecto de
Actuacion, ya que la actividad no se encuentra dentro de ninguno de los supuestos

anteriores.

6.2. Utilidad publica o interés social de su objeto

Como se ha descrito anteriormente, la actividad a implantar en la parcela objeto del
presente Proyecto de Actuacidn, es la misma que la desarrollada en las actuales instalaciones
de Postemel en Sevilla y en La Rinconada, es decir, la fabricacion y galvanizado en caliente
de estructuras metadlicas, principalmente para uso eléctrico, como torres de alta tension,

estructuras para subestaciones eléctricas, torre de iluminacién, etc.
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Con la nueva implantacion se pretende centralizar la actividad, reutilizando las
infraestructuras ya existentes en la parcela correspondiente a las antiguas instalaciones de
GRUPO PRASUR, y adaptandolas a la nueva actividad, ganando en operatividad y eliminando
gestiones y traslados entre las dos instalaciones actuales. Importante para el cuidado y respeto

del Medio Ambiente, punto y objetivo primordial de Postemel.

Se ubican en la nueva parcela instalaciones esenciales para la fabricacion y el
galvanizado en caliente de estructuras metadlicas, convirtiendo esta ubicacién en un nuevo
centro de operaciones y fabricacion de dichos productos, aumentando la demanda de empleo
de la zona, y convirtiéndolo en referente a nivel nacional en dicha actividad.

Igualmente, con esta intervencidn, se recupera un espacio, como es la nave del Grupo
Prasur, que por encontrarse en desuso estaba destinada a su deterioro.

La viabilidad econdmica y financiera, que es un requisito indispensable para el desarrollo
de este proyecto, estd garantizada. Postemel tiene capacidad financiera para afrontar dicha
ampliacion, asi como experiencia mas que demostrada. Lo que asegura a medio y largo plazo

la oferta de empleo en la zona.

POSTEMEL dara respuesta de manera auin mas eficaz y productiva ala demanda de
sus productos constantemente requeridos por empresas relacionadas con el sector eléctrico,
dada la gran demanda de este tipo de servicios actualmente, y previendo un fuerte
incremento dado el desarrollo de las distintas actividades que se llevan a cabo actualmente,

lo que nuevamente garantiza la demanda de empleo a largo plazo.

Esta gran demanda de sus productos, tanto en Espafia y como en el extranjero, viene
dada por el auge en los proyectos de energias renovables (solar, edlica, etc.) que necesitan
potentes lineas de evacuacién de electricidad, subestaciones eléctricas, estructuras para

sujecidn de placas solares, etc.

Con esta implantacidn se prevé un aumento de contratados, y de la misma manera
descentralizar la produccion en las grandes urbes, favoreciendo el crecimiento y el

enriquecimiento del municipio de Utrera.
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El nimero de trabajadores previsto una vez las instalaciones se encuentren a

pleno rendimiento sera el siguiente:

Administracion: 5 personas
Departamento Técnico: 15 personas
Produccion (Taller): 65 personas
Galvanizado: 20 personas
TOTAL: 105 personas

Hay que tener en cuenta que, en la actualidad, unicamente existen en Andalucia
cuatro instalaciones de galvanizado en caliente, siendo una de ellas la que actualmente se
encuentra en Postemel, lo que supondra centralizar en el término municipal de Utrera uno
de los puntos de demanda de este tipo de servicios mas importantes de la comunidad,

generando asi nuevos puestos de trabajo, como el enriquecimiento del pueblo de Utrera.

De la misma manera, habra una generacion de puestos de trabajos indirectos en
cuantia igual o superior a los directos (transportistas, servicios generales, limpieza,
mantenimiento...). El proceso productivo serda aun mas eficiente por lo que habrd un
descenso en la produccidon de residuos y consumo de agua, eléctrica y gas por unidad de

produccién con las mejoras medioambientales que ello implica.

Ademas de lo anterior se ha de hacer hincapié en la apuesta por la aplicaciéon de
nuevas tecnologias, la formacién de los empleados, el fomento y vigilancia de la calidad,

la minimizacion y prevencion en los riesgos laborales y la promocidn de los trabajadores.
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Como puede observarse en la Figura, este yacimiento se encuentra fuera de la

parcela objeto de trabajo, encontrandose a mds de 100 m de dista
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Figura 58: Captura plano Patrimonio Arqueoldgico: Yacimientos. YAC-01. PGOU Utrera.

No obstante, al tratarse de una implantacién en una nave industrial ya existente, este

proyecto se encuentra libre de cualquier afeccién arqueoldgica.

En este punto, analizaremos cinco puntos principales:
- Solvencia econdmica de los cuatro ultimos afios.

- Inversiones y gastos necesarios.

- Incremento de ingresos previstos.

- Disminucion de los costes.

- Obtencion de fuentes de financiacion adicionales.
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SOLVENCIA ECONOMICA DE LOS CUATRO ULTIMOS ANOS

Para determinar con claridad la solvencia econédmica de Postemel, se incluyen en el
Anexo 4 de esta memoria, el resumen de los balances y resultados auditados de los anos

2017, 2018, 2019, asi como el balance y resultados provisionales para 2020.
INVERSIONES Y GASTOS NECESARIOS
Instalaciones

Lo primero que necesitamos para el traslado es disponer de las instalaciones. En este
caso, la adquisicion la realizara la sociedad Finrusal, S.L., que alquilara dichas instalaciones a
Postemel, quien se reservara el derecho a compra tras el periodo estipulado. El precio final
que Finrusal va a pagar por la nave sera de 1.600.000 euros, incluyendo todos los gastos. Se
estima que el precio del alquiler rondaria los 130.000 euros anuales, donde se incluiria el

pago del IBI.
Adecuacion de las instalaciones

Las instalaciones principales, que son el conjunto de las naves, ya estan fabricadas, y
Unicamente habria que realizar pequefias reparaciones en las puertas, en el techo, en el

cerramiento, etc.

Si habria que instalar por completo el centro de transformacion de electricidad, asi
como toda la instalacién eléctrica de la nave. Hay que instalar asimismo puentes grua,

aunque podra ir haciéndose poco a poco, a medida que se vayan utilizando diferentes naves.
Las oficinas, los servicios, los vestuarios, etc, iran en edificios de obra.

La estimacidon que tenemos para la completa adecuacién de las naves rondaria

1.000.000 euros que, si se amortiza en 10 afos, supondria un coste anual de 100.000 euros.
Planta de Galvanizado

El presupuesto para la instalacion completa de la planta de galvanizado, suministrado
por un instalador especializado en este tipo de obras es de unos 900.000 euros. A esto habria
gue sumarle la obra civil, y posibles inconvenientes que haya que ir resolviendo sobre la
marcha. Se estima que el coste total podria ser de 1.300.000 euros, con una amortizacion

anual de 130.000 euros.
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INCREMENTO DE INGRESOS PREVISTOS

Las nuevas instalaciones permitirdn un incremento de la produccién tanto en los
materiales producidos directamente por Postemel como en el galvanizado de materiales

proporcionados por otros talleres que no disponen de galvanizacion en caliente.
Incremento de la produccion de los materiales propios de Postemel.

Los problemas de espacio que sufre Postemel en las actuales instalaciones han
limitado las ofertas a obras de tamafios pequefios 0 medianos (de un maximo de 500 Tm
mds o menos) porque en obras de mas calado es imposible cumplir con los plazos de
fabricacion que se exige. La falta de espacio se nota principalmente en los procesos que mas
necesidad tanto de espacio como de mano de obra requieren: la soldadura y la clasificacion
y empaquetado. En las instalaciones actuales se dispondra de un espacio dedicado a estas
dos actividades de unos 1.000 m2. En las nuevas instalaciones estd previsto poner a

disposicion de estas dos actividades unos 3.500 m2.

Por otro lado, se tiene la necesidad de disponer de alguna maquina de control
numeérico que necesita de espacio en la que situarla. Por ejemplo, una maquina de taladrado
de perfiles angulares, necesaria para la fabricacion de las grandes torres de muy alta tension
gue necesita Red Eléctrica de Espana. Hasta ahora este tipo de trabajo se realiza mediante
una maquina de control numérico no especifica para materiales angulares, y por tanto

mucho menos eficiente y productiva.

La produccion maxima en las actuales instalaciones se puede estimar en unos
6.000.000 kgs anuales. Estimando que en las nuevas instalaciones se pueda alcanzar una
produccién de unos 12.000.000 kgs, un incremento de aproximadamente un 100%. Por otro
lado, las obras de mayor volumen deberian hacerse a un precio menor, por lo que el precio

medio de venta bajara en una cantidad global que podemos estimar en un 5%.

Se muestra a continuacién una simulacién de la produccién y los ingresos por esta
partida, en un ano como por ejemplo el 2019, considerando la realidad de haber estado en
las antiguas instalaciones, y suponiendo que hubiéramos estado ya en las instalaciones de
Utrera, aunque sin considerar una produccion de 12.000.000 kgs, sino una mas

conservadora, de 8.000.000 kgs.
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= Precio medio Ingresos
PRODUCCION PROPIA Produccion
(kes) {euros/kg) Fabricacian
Instalaciones  actuales
(datos reales de 2015) 000,000 170 §-200.000
Instalam?_nes de Utrera 8.000.000 165 13.200.000
{estimacion)

Tabla 12 Comparativo de produccion

Es decir, el incremento de ingresos debido a la mayor capacidad de produccidn propia
se estima en esta simulacion en 4.700.000 euros, lo que se conseguiria con un incremento
proporcional de los gastos variables, mientras que los gastos fijos se incrementarian en

mucha menor medida.
Incremento del galvanizado en caliente a terceros.

Hay que tener en cuenta que Postemel cuenta con la Unica planta de galvanizado en
caliente en muchos kms a la redonda. De hecho, las plantas mas cercanas se encuentran en
Granaday el Linares. Esto hace que a muchos talleres de Sevilla, Huelva, Cadiz o Cérdoba les
interese traer sus materiales a galvanizar a Postemel, sobre todo talleres relativamente
pequefios que no pueden cargar un trdiler con 25.000 kgs, con lo cual les podria valer la pena

galvanizar mas lejos a un precio menor.

El galvanizado actual si se encuentra en el maximo de produccién posible, ya que se
realizan de media unas 60 inmersiones diarias, durante unos 275 dias al afo, y con un peso
medio por inmersién de unos 300 kg (el trabajo en galvanizado es siempre a tres turnos).
Esto hace un total de aproximadamente 5.000.000 kgs, lo que es mas o menos la produccién

de material por parte de Postemel en 2019, por ejemplo.

Por lo dicho anteriormente, nos interesa galvanizar material exterior en nuestras
instalaciones gracias al mayor precio que podemos cobrar, pero, debido a que no
disponemos de mayor capacidad de galvanizado, tenemos que recurrir a galvanizar parte de
nuestro propio material en plantas externas, mucho mas grandes que la nuestra, y que sélo
galvanizan para terceros. En concreto, en 2019 se galvanizé un total de 1.500.000 kg de
material propio en plantas exteriores, con un coste aproximado de 500.000 euros. Por tanto,

en nuestras instalaciones galvanizamos 3.500.000 kgs de nuestro propio material, y
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1.500.000 kgs de material exterior, con una facturaciéon de aproximadamente 1.000.000

euros en galvanizado de material exterior.

En La nueva planta de galvanizado que esta previsto instalar en Utrera se podrd
galvanizar una inmersién media de aproximadamente 1.000 kg, gracias a la mayor capacidad
de la cuba y sobre todo a la mayor capacidad de elevacién de los puentes grua. Las
inmersiones diarias se mantendran en un nimero similar a los actuales, sobre 60. Es decir,
qgue 60 inmersiones diarias a 1.000 kg por inmersidn y 275 dias al aflo hace un total de unos
16.000.000 kgs, lo que es casi el doble de la produccion prevista de material propio de
Postemel. Eso hace que podamos disponer de una capacidad de galvanizado a terceros de

unos 8.000.000 kgs.

Nuestra estimacién es que podremos conseguir la mitad de esa capacidad (es decir,
unos 4.000.000 kgs), reduciendo el precio de venta medio hasta un 20%, desde los 0,60 €/kg

actuales a los 0,50.

GALVANIZADO A Produccitn (kes) Frecio medio Ingresos
TERCEROS (euros/kg) Fabricacidn
Instalaciones  actuales
1.500.000 0,60 200.000
(datos reales de 2019) !
Iiysainclongs e \lirere 4.000.000 0,50 2.000.000
{estimacion)

Tabla 13 Galvanizado a terceros

Con esta estimacidn, se podria incrementar la facturacidn del galvanizado a terceros

en 1.100.000 €.
DISMINUCION DE COSTES

La unificacién de la produccién de Postemel en un Unico centro de trabajo, unida a la
ampliacion de las instalaciones, su modernizacion y la mejora de la produccién

(principalmente en el galvanizado), hard que los costes puedan bajar de manera sustancial.

La estimacidn que se contempla es que la disminucién en el coste de la mano de obra

de taller (euros por kg y por hora producidos) estaria en torno al 10%, siendo conservadores,
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y en torno al 20% siendo mas optimistas. Estimando que la disminucidn real deberia estar
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en torno al 15%.

En el caso del galvanizado esta disminucidén seria mayor, debido sobre todo al
incremento de la produccién al poder incrementar la inmersion media en mas de un 300%
(pasaria de 300 kg a unos 1000). Por ello, la disminucién en el personal de galvanizado

rondaria el 25%.

Consideramos que el coste de suministros, servicios, etc., disminuiria al menos en un

20%, siendo bastante conservadores.

A continuacidn, se exponen algunos de los puntos concretos, a modo de ejemplo, de

la disminucidn de costes, tanto en gastos directos como en mano de obra.

Coste del transporte entre centros de produccion.

Actualmente, todos los materiales producidos en el centro de Espartales tienen que
ser enviados al de Aeropuerto para su galvanizado y clasificacién. Este transporte se realiza
mediante un camion propiedad de Postemel, conducido por un empleado de la empresa,
gue es quien carga los materiales en Espartales, y los descarga en Aeropuerto. Se estima que
este operario, con coste anual de unos 34.000 € ocupa el 80% de su tiempo a esta tarea, es

decir, el coste es de 27.000 €.

TRANSPORTE ENTRE CENTROS Coste Actual Coste Futuro Ahorro
Coste anual del camidn
{amortizacion, mantenimiento, etc) 8.000 0 8.000
Coste anual del operario del camidn 27.000 0 27.000
TOTAL 35.000 0 35.000

Tabla 14 Coste de transporte entre centros

Coste de almacenamiento y de montaje de prototipos.

Una de las consecuencias de la falta de espacio disponible en las actuales
instalaciones de Postemel es el gasto en alquiler de terreno para actividades que no se

pueden desarrollar, como son las siguientes:
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- Almacenamiento de material terminado de obras muy grandes que, por diversos

motivos, no se pueden enviar al cliente durante un tiempo.
- Montaje de prototipos de torres o estructuras de gran tamaio.

Para solucionar estos problemas, se alquilan terrenos con suelo hormigonado en
unas instalaciones cercanas, con un coste que, en el Ultimo afio, ha ascendido a 23.500¢%, si

bien la cantidad es variable segun las necesidades. Consideraremos una media de 20.000 €

al aio.
ALQUILER SUPERFICIE EXTRA Coste Actual Coste Futuro Ahorro
Coste anual del alguiler 20.000 L[H] 20.000
TOTAL 20.000 0 20.000

Tabla 15 Coste de alquiler de terrenos

Coste de galvanizado de materiales propios en plantas de galvanizado externas.

Como ya se ha comentado, la actual planta de galvanizado es muy antigua y poco
productiva. Pero este hecho tiene otra consecuencia muy concreta, y es que Red Eléctrica
de Espafia (REE) ha homologado a Postemel para la fabricacion de sus estructuras, pero no
ha homologado el galvanizado. Esto obliga a galvanizar en plantas exteriores homologadas
los materiales, aun en el caso de que se dispusiera de capacidad de galvanizado de sobra
para ello. En los ultimos afos el volumen de material de REE que ha fabricado Postemel (y

que ha tenido que ser galvanizado en plantas exteriores) ronda los 1.000.000 kgs anuales.

El coste de galvanizar en el exterior incluye el precio pagado a las galvanizadoras (en
torno a 0,30 euros/Kg), mas el coste de transportar el material de Postemel a la planta y de
la planta a Postemel. Ese transporte para 1.000.000 Tm se realiza con 50 camiones de iday
otros tantos de vuelta, lo que a 900 € el conjunto de los dos transportes, da un total de

45.000 euros.

Al instalar la nueva planta de galvanizado, con las mejores técnicas disponibles a dia
de hoy, REE podra homologar sin problemas nuestra nueva planta, por lo que todo el

material que hay que galvanizar obligatoriamente en otras plantas se podra galvanizar en
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Postemel, ahorrando por tanto el transporte, y al menos un 10% del coste de galvanizar en

FOSTEMED AZCATEC

TECNOLOGIA E INGENIERIA

otra planta.
GALVANIZADO EN OTRAS PLANTAS Coste Actual Coste Futuro Ahorro
Coste de galvanizado 300.000 270,000 30,000
Transporte a otras plantas 45.000 0 45.000
TOTAL 345.000 270.000 75.000

Tabla 16 Costes de galvanizado.

Coste de mantenimiento.

Las construcciones de Postemel en Aeropuerto cuentan en la actualidad con casi 60
afos de antigliedad, en la mayoria de las naves, lo que hace que el gasto de mantenimiento

sea muy alto.

Aparte de esto, el personal de mantenimiento de las maquinas, al tener maquinas en
dos centros de produccién, esta duplicado y podria reducirse al menos en un 25% al

encontrarse unificadas las dos instalaciones.
Coste operativo.

El hecho de fabricar en dos centros hace que cualquier problema que surja en
materiales producidos en Espartales, pero que se terminan en Aeropuerto, obligue a enviar
el trabajo de nuevo a Espartales, esperar que se fabrique alli, y esperar a que el camién lo

pueda traer a Aeropuerto, con las pérdidas de tiempo que esto implica.

Otro inconveniente operativo es que la oficina técnica se encuentra en Aeropuerto,
con lo que cualquier problema de produccién en Espartales se tiene que comunicar a
Aeropuerto, y se soluciona por via telematica, o bien un técnico se tiene que desplazar a

Espartales.
FUENTES ADICIONALES DE INGRESOS

Como fuentes adicionales de ingresos se van a considerar las ventas de las actuales
instalaciones de Postemel, lo que se explicard a continuacién, asi como la posibilidad de

obtener subvenciones al desarrollo industrial y a la mejora de la productividad. Légicamente,
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estos ingresos serian puntuales, y ayudarian financieramente a la adecuacidn de las nuevas

instalaciones, y al traslado de las actuales instalaciones a las nuevas.
Venta de las instalaciones de Los Espartales.

Como se ha comentado, las instalaciones del Poligono Los Espartales tienen una
superficie total de 5.000 m2 y una superficie de nave y almacén de 2.700 m2 y unos 600 m2

de oficinas y locales.

Se trata de suelo industrial, y se encuentra en un poligono industrial con una imagen
muy positiva, ya que en él se encuentran las factorias de la Coca Cola y de la Pepsi Cola, asi

como el Sevilla Fashion Outlet.

Por otro lado, la nave se encuentra adecuada a las exigencias normativas, tanto en el
tema de contraincendios como en la instalacidn eléctrica. Cuenta con dos puentes gria con
30 m de luz y en general se encuentra preparada para iniciar de manera casi inmediata

cualquier tipo de actividad industrial.

Ademas, hay que considerar que el bar proporciona actualmente a Postemel una

renta anual de mas de 22.000 euros.

Por todo ello, y viendo los precios de otras naves similares en Sevilla, estimamos que

esta nave podria venderse en torno a los 1.600.000 euros.

De hecho, en estos momentos disponemos de dos potenciales compradores que
estdn muy interesados en la adquisicion de la nave, lo que nos hace pensar que seria

relativamente sencillo conseguir vender la nave por un precio como el indicado.
Venta de las instalaciones de aeropuerto.

Las posibilidades de vender las instalaciones de Aeropuerto eran bastante pequefias
hasta hace poco, al menos por un precio razonable, ya que los 16.000 m2 de los que
disponemos estan considerados como suelo rustico, a pesar de haber sido usados para uso
industrial en los ultimos casi 60 afios. No obstante, recientemente, se ha reactivado el
desarrollo del P.l. San Nicolas, en el que se encontraria Postemel, lo que hace que la

probabilidad de venta a un buen precio se haya incrementado notablemente.
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Esto abre la puerta a una posible futura venta de los terrenos, ahora si como suelo
industrial, y en una inmejorable situacion, al pie de la A-4 y enfrente del Aeropuerto de

Sevilla.

Es dificil en estos momentos saber el precio al que se podria vender este terreno,

aunque podria rondar los 3.000.000 de euros.
Subvenciones.

Hay otra fuente adicional de ingresos, pero que no depende tanto de Postemel como
de la situacion general de la economia, que son las subvenciones para el desarrollo industrial
y la mejora de la competitividad. En estos momentos, este punto es mas un deseo que una
realidad, debido a la situacion generada por la pandemia del Covid-19, pero se espera que

las autoridades, tanto nacionales como autondmicas, apoyen el tejido industrial andaluz.

Postemel tiene el antecedente de la subvencién que recibié por parte de la agencia
IDEA, de la Junta de Andalucia, cuando se desarrollé el proyecto de ampliacion de Postemel
en la nave del Poligono de los Espartales. En aquella ocasion, se recibié una subvencion a

fondo perdido de unos 500.000 euros, lo que supuso una importante ayuda.

Se espera recibir una ayuda similar, o por lo menos importante, en un proyecto de
tanto calado como es el de la reunificacion de toda la actividad de Postemel en las nuevas

instalaciones de Utrera.
CONCLUSIONES

La unificacion de las actuales instalaciones de Postemel en unas Unicas instalaciones
en Utrera presenta grandes ventajas econdmicas y operativas, que hace que, a la larga, la
operacion sea rentable, y por supuesto se aumenta el cuidado del Medio Ambiente de forma

sobresaliente.

A continuacidn, se va a exponer una tabla con el EBITDA para distintas situaciones de
mercado (produccion de taller y de galvanizado), con unas condiciones de partida, que son
las disminuciones en la mano de obra de taller y de galvanizado, asi como disminuciones en

los costes operativos, de suministros, etc., que son bastante conservadoras.
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Entendemos que estos valores se podran mejorar con una buena planificacién y la

mejora continua de la organizacion. Los valores de esta disminucidn son los siguientes:

Disminucion del coste por Kg fabricado de |a mano de obra del taller 15%
Disminucion del coste por Kg fabricado de la mano de obra de galvanizado 25%
Disminucion de los costes operativos, de servicios, etc 20%

Tabla 17 Disminucion de costes

Con estos datos, se presenta a continuacidn una tabla con distintos escenarios de kgs
de produccién de taller y de galvanizado, considerando la disminucidn del precio medio de

venta segln aumenta el volumen de produccion.

= Precio medio de > Precio medio de
Produccion de Galvanizado a .
Taller (kg) venta de taller terceros (kgs) galvanizado a EBITDA
{€/ke) B | terceros i€/kg)
EM LAS INSTALACIONES ACTUALES
SITUACION REAL 2019 5.000.000 1.70 1.500.000 0,60 225000
EM LAS INSTALACIONES DE UTRERA
SITUACION 1 5.000.000 1.70 1.500.000 0,60 B00.000
SITUACION 2 6.000.000 1,65 3.000.000 0,50 64,000
SITUACION 3 B.000.000 1,65 &.000.000 0,50 1.482 000

Tabla 18 Resumen de distintos escenarios de produccion.
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ESTIMACION DE COSTES EN LAS NUEVAS INSTALACIONES DE UTRERA
STUACION 1
INSTALACIONES INSTALACIONES
ACTUALES UTRERA
PRODUCCION DE TALLER (kgl: 51000000 5.000.000
PRODUCCION DE TALLER GALVANZADD
5.000.
EN POSTEMEL: S e
PRODUCCION DE TALLER GALVANZADD
EN OTRAS PLANTAS: L g
GALWAMNIZADO A TERCERDS (kgl: 1.500.000 1.500.000
INSTALACIONES ACTUALES INSTALACIONES UTRERA
=5 n
Precio medio (Efkg) | lgs Producidos TOTAL recimedia . producktos TOTAL
[£ /el
TALLER: 1,70 5,000.000 £.500.000 170 S5.000.000 E.500.000
GALWANIZADO A TERCERDS: 0,60 1.500.000 800,000 0,50 1500.000 200,000
INGRESDS THT ) ry P
OTROS [Prestacdn de servicas, residuos, 500,000 00,000
el
TOTAL: 1n.nno.mn| 0 D00 D00
oy - Coite medic ' - Disminuciin del Caste
Coste medio (€/kg) | kgs Producidos TOTAL {ENg) kgx Producidas TOTAL par kg en Utrers (3
Materias Primas Taller- 0,75 5.000.000 3,750.000 0,75 5.000.000 3,750,000
Materis Primas Galvanizado: 0,22 5,000,000 1.100.000 022 ES00L000 1.430.000
Mano de Obra Taller: 041 5.000.000 2.050.000 0,349 5000000 1742500 15,00
Mano de Obra Galvanizeda: 0,10 5.000.000 S00.000 0,075 £ 500,000 487.500 25,00
Galvanizado Exterior 525.000 ]
Mano de Dbra Oficina Técnic: 750.000 T50.000
COSTES
Cl'J'\G:-:.':lﬁtI?ﬁ lsuministros, senvidos {aiEon it O e
profesionales, transpores |
Costes asociades al traslado
(instalaciones, adecsacion, planta de 360,000
gaivanizads] repartidos en 10 afics
TOTAL] 5.775.000] 5.000.000|
|E!|'|'D\A {sin amortizacones ni gastos finanderos) 225.000 B00.000

Tabla 19 Estimacion de costes. Situacion

TASA INTERNA DE RETORNO (TIR) O PERIDO DE RETORNO (PR)

Teniendo en cuenta que el presupuesto total de la actuacidon, como puede verse en

el Anexo 3, asciende a 3.900.000 Euros, y que, segun el supuesto mds desfavorable de

estimacion de costes en las nuevas instalaciones de Utrera, EBITDA es de 600.000 Euros, se

calcula una tasa interna de retorno igual a 6,5 ainos.

DURACION DE LA CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS

En cuanto al plazo de duracion de la cualificacion de los terrenos, es aquel espacio de

tiempo que va a dedicarse al conjunto de construccidn, explotacién y mantenimiento de las

instalaciones en la parcela objeto de este proyecto.

En coherencia con lo establecido en el art. 52.4 de la LOUA:
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“Cuando la ordenacion urbanistica otorgue la posibilidad de llevar a cabo en el suelo
clasificado como no urbanizable, actos de edificacion, construccion, obras o instalaciones no
vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o andloga, el propietario podrd
materializar estos en las condiciones determinadas por dicha ordenacion y por la aprobacion
del pertinente Plan Especial o Proyecto de Actuacion y, en su caso, licencia. Estos actos
tendrdn una duracion limitada, aunque renovable, no inferior en ningtn caso al tiempo que
sea indispensable para la amortizacion de la inversion que requiera su materializacion. El
propietario deberd asegurar la prestacion de garantia por cuantia minima del diez por ciento
de dicho importe para cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e
infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de restitucion de los

terrenos.”

Y como consecuencia a lo estudiado en los distintos puntos de este documento, se

estima que el tiempo minimo indispensable para la amortizacion de la inversién debe ser

de 30 aios.
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6.5. Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no
urbanizable, justificacion de la ubicacidén concreta
propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial y
ambiental, asi como de las medidas para la correccion de
los impactos territoriales o ambientales

FOSTEMED AZCATEC
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La escasez de suelo industrial de un tamaiio adecuado en la provincia de Sevilla y
mds en concreto en Utrera, donde no existe ninguna bolsa de suelo industrial de las
caracteristicas necesarias para este tipo de industria, hace que este tipo de instalaciones se

implanten en suelo no urbanizable.

La ubicacién para el desarrollo de la actividad es idonea gracias a sus buenas
comunicaciones con la Autovia Sevilla-Cadiz, los puertos de Sevilla y la provincia de Cadiz y

la cercania con un nucleo de poblacién de la importancia de Utrera.

La situacion de la parcela, es idonea gracias a su facil acceso, ya que se entra de forma
directa desde la A-362 y esta justo al lado A-376, encontrandose ademas al margen del
nucleo de poblacidn. Esta localizacion facilita ademas el acceso del tipo de trasporte de gran

envergadura, que estas industrias requieren.

La procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable, también
viene dada por la idoneidad de la nave existente, asi como su localizacién, con el objeto de
centralizar la actividad, reutilizando las infraestructuras ya existentes que Postemel tiene en
la actualidad, y adaptandolas a la nueva situacién, ganando en operatividad y eliminando

gestiones y traslados entre las dos instalaciones actuales.

Igualmente, el uso de la nave ya existente en suelo no urbanizable, ayuda a la
recuperacion y reutilizacion de unas instalaciones ya implantadas, que de otra manera
estaban destinadas a su deterioro y abandono. Cuidando de forma notable del Medio
Ambiente, ya que se evita de esta manera la generacion de residuos si se plantease la

construccion de una nueva nave.

Este tipo de actividad no se ejecuta en suelo urbano y préoximo a zonas habitadas,
por lo que la situacidn de la nave existente en este suelo, es idénea para el traslado de las

instalaciones actuales de Postemel.
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Como medida para la correccion del impacto territorial, el cerramiento de la
instalacion se completara con una barrera vegetal que anule el impacto visual de la

actividad. En los planos que se adjuntan se refleja graficamente.

Figura 59: Simulacion de proteccién con vallado vegetal

Dicho todo lo anterior, el reutilizar una nave existente, no solo hace que la
incidencia urbanistica-territorial sea nula, sino que ademas se esta favoreciendo y
recuperando un espacio ya existente, que, por su falta de uso, terminaria perdiéndose y

deteriorando el ambiente.

El proceso productivo sera atin mas eficiente, por lo que habra un descenso en la
produccién de residuos y consumo de agua, eléctrica y gas por unidad de produccién con

las mejoras medioambientales que ello implica.

Con esta nueva implantacidn, se ganara en operatividad, eliminando gestiones y
traslados entre las dos instalaciones actuales, sefialando las mejoras ambientales que ello

implica.

Todos los residuos generados en el proceso de Postemel, son retirados por gestores

autorizados.

Los subproductos del proceso de galvanizado se venden para su reutilizacién
posterior: matas y cenizas. Reutilizando y reciclando, para, de esta manera cuidar al maximo

del medio ambiente.

El objetivo principal de Postemel, con esta manera de proceder, es el cuidado
absoluto en todo momento del Medio Ambiente, fundamental y siempre presente en todo el

proceso de fabricacion en sus instalaciones.
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6.6. Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria
de suelo no urbanizable que le sea de aplicacion

El presente proyecto de Actuacidon es compatible con el régimen de Suelo No
Urbanizable, recogido en las determinaciones urbanisticas del PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE UTRERA, TEXTO REFUNDIDO ENERO DE 2002, en su TITULO XII
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

“CAPITULO 2. CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION
Articulo 12.9.- Tipos de Usos
1. Enelsuelo no urbanizable se regulan los siguientes usos:
1) Usos agropecuarios
2) Usos vinculados a las obras publicas

3) Usos cuya utilidad publica o interés social radiquen en si mismos o en la

convivencia de su emplazamiento en el medio rural.
4) Uso residencial.

2. En todo lo que no colisione con lo regulado en la normativa especial de usos y
edificacion para el suelo no urbanizable, serdn de aplicacion a estos usos las

determinaciones de las normas generales establecidas en los Titulos Vy VI.

Seccion Primera. Usos regulados en el suelo no urbanizable (Definiciones y conceptos)
Articulo 12.12.- Construcciones y edificaciones industriales.

1. Almacenes de productos no primarios. Comprende los establecimientos para el
almacenaje de productos diversos, incluyendo los destinados al abastecimiento

de las actividades agrarias o similares.

2. Industrias incompatibles en el medio urbano. Se incluyen aqui todos aquellos
establecimientos que por su peligrosidad o insalubridad requieren condiciones de

aislamiento impropias del medio urbano.
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3. Instalaciones industriales ligadas a recursos primarios. Comprende todas las
industrias de transformacion de los productos primarios obtenidos a través del
aprovechamiento econdmico de los recursos territoriales del entorno. No se
incluyen dentro de esta categoria las instalaciones para la primera

transformacion de productos al servicio de una sola explotacion.

4. Vertidos de residuos industriales. Usos o adecuaciones para el vertido de residuos

de la actividad industrial.”

Ademds, se cumple con lo establecido en el articulo 12.4.BIS. del DOCUMENTO DE
ADAPTACION PARCIAL DEL P.G.O.U. DE UTRERA A LA LEY DE ORDENACION URBANISTICA
DE ANDALUCIA.

“Art. 12.4. BIS- Régimen del Suelo”

“1. No se podrdn autorizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones
agricolas que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten, en su caso,
a los planes y normas del Ministerio o de la Consejeria con competencias en materia de
Agricultura, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,

entretenimiento y servicio de las obras publicas.

2. Sin embargo, podrdn autorizarse edificaciones e instalaciones de utilidad publica
o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados
destinados a vivienda unifamiliar y vinculados al uso agricola, forestal o ganadero, en lugares
donde no exista posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, autorizaciones que
deberdn tramitarse ajustdndose a lo previsto en los articulos 42, 43 y 52 de la Ley 7/2002,

de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

3. En todo caso habrd de garantizarse la preservacion de esta clase de suelo del

proceso de desarrollo urbano.”

Asimismo, en el articulo 12.33.2.d) de la Adaptacion Parcial a la LOUA del Plan

General de Ordenacion Urbanistica de Utrera se expone que en suelo no urbanizable
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comun el uso caracteristico es la produccion agropecuaria y se considera como uso

compatible “d) Las edificaciones y edificaciones industriales”.

Establece el articulo 42, de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, sobre

actuaciones de Interés Publico en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable, que:

“1. Son actuaciones de interés publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no
urbanizable las actividades de intervencion singular, de promocion publica o privada, con
incidencia en la ordenacion urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad
publica o interés social, asi como la procedencia o necesidad de implantacion en suelos que
tengan este régimen juridico. Dicha actuacion habrd de ser compatible con el régimen de la
correspondiente categoria de este suelo y no inducir a la formacion de nuevos
asentamientos. Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacion de edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones, para la implantacion en este suelo de infraestructuras,
servicios, dotaciones o equipamientos, asi como para usos industriales, terciarios, turisticos

u otros andlogos, pero en ningun caso usos residenciales.”

CONCLUSION RESPECTO A LA COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA
CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE.

Expuesto todo lo anterior, la parcela estudio de este proyecto, y el uso que se le
quiere dar, es compatible con la categoria de suelo no urbanizable en el que se encuentra,
detallandose y explicandose con claridad los requisitos para ello en los siguientes puntos de

este documento:
5.3. Caracteristicas socioecondmicas de la actividad.
6.2. Utilidad publica o interés social de su objeto

6.5. Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable, justificaciéon
de la ubicacion concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial y
ambiental, asi como de las medidas para la correccion de los impactos

territoriales o ambientales

6.7. No induccion a la formacidon de nuevos asentamientos.
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6.7. No induccion a la formacion de nuevos asentamientos

Segun la Ley de ordenacién Urbanistica de Andalucia se considerard que induce a la
formacion de nuevos asentamientos aquellos actos de realizacion de segregaciones,
edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacién
respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanisticos,
sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios

de la naturaleza de este suelo.

En nuestro caso, Postemel plantea trasladarse a la nave existente y ocupar con su
actividad la parcela estudio de este proyecto, sin la necesidad de generar ni construir otras
edificaciones para su produccidn, ya que se ocupa y aprovecha en su totalidad, la superficie
y volumen de la nave. Unicamente se plantea la construcciéon de pequefias oficinas anexas
a la nave de poca entidad. La parcela cubre por completo las necesidades de espacio y
produccién que Postemel requiere, sin la necesidad de realizar otras construcciones de gran
envergadura en torno a ella, evitando asi la formacion de un poligono industrial en esta

localizacion.

Hay que senalar que las construcciones existentes en parcelas colindantes, son

anteriores a la implantacion de la actividad.

La actuacion no se pretende desarrollar en la proximidad de ningun nucleo de

poblacidn ya existente.

La ejecucion del Proyecto de Actuacidn no integrarad las edificaciones existentes o por
ejecutar en un asentamiento urbanistico o inducird a su formacién, pues no compartira

infraestructuras o servicios urbanos con otras edificaciones o usos.

Tampoco se modificardan infraestructuras existentes que lleven a obras de
urbanizacidn que inciten a la construccion de otras edificaciones que en un futuro originen

asentamientos.
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La realizacion del Proyecto de Actuacién no facilitara o inducira a la creacion de un
asentamiento o nucleo de poblacién por su propia localizacion, linderos y caracteristicas.
Asi, la actuacion estara perfectamente delimitada perimetralmente (con el cerramiento
previsto por la normativa urbanistica) y no requerira de la ejecucion de caminos, viales o
redes de servicios que puedan facilitar la conformaciéon de un asentamiento o nucleo de
poblacion. Es decir, desde un punto de vista urbanistico (servicios, dotaciones e

infraestructuras), el Proyecto sera completamente auténomo.

La propia naturaleza de la actividad que se pretende implantar evidencia, por si sola,
gue no induce a la formaciéon de un nticleo de poblacidn ni de nuevos asentamientos,
debido a que se trata de una actividad industrial incompatible con asentamiento de

poblacidn.

En el proyecto no esta considerada la existencia de viviendas o residencias fijas de
ninguna persona, el uso de la edificacidén existente es industrial y las caracteristicas de la
parcela, la edificacidn existente y los terrenos colindantes no hacen posible la formacién de

nuevos asentamientos.

6.8. Actividades a implantar en el suelo

Las actividades a implantar en el suelo son las ya referidas a lo largo de esta memoria:
la fabricacién y galvanizado en caliente de estructuras metalicas, principalmente para uso
eléctrico, como torres de alta tensidn, estructuras para subestaciones eléctricas, torre de

iluminacion, etc.

Tanto la actividad en si como su proceso, quedan descrito en el punto 5. “Descripcion

de la actividad” de este documento.
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/. COMPROMISO DEL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES LEGALES

EXIGIBLES

Conforme al ARTICULO 42. ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO EN TERRENOS CON
EL REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE, de la L.O.U.A, en su TITULO I. LA ORDENACION
URBANISTICA, en su CAPITULO V, punto 5, apartado D;

El promotor asume las siguientes obligaciones:

a) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo

no urbanizable.

b) Pago de la prestacion compensatoria en suelo no urbanizable y constitucion de

garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado en el articulo 52.4 y 5 de esta Ley.

c) Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo mdximo de un afo a partir
de la aprobacion del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion, salvo en los casos

exceptuados por esta Ley de la obtencion de licencia previa.”

Sevilla, abril 2021

Firmado digitalmente por 28582358M

2 8 5 8 2 3 5 8 M EDUARDO RIDAO (R: B41015652)

Nombre de reconocimiento (DN):
2.5.4.13=Reg:41021 /Hoja:SE-12787 /

E D U A R DO Tomo:1711 /Folio:83 /
Fecha:14/10/1998 /Inscripcion:8,
serialNumber=IDCES-28582358M,
R I A R . givenName=EDUARDO, sn=RIDAO
o RIDAO, cn=28582358M EDUARDO
RIDAO (R: B41015652),

2.5.4.97=VATES-B41015652,
B4 1 O 1 5 65 2) 0=POSTEMEL SL, c=ES

Fecha: 2021.04.15 09:31:53 +02'00'

Fdo. D. Eduardo Ridao Ridao
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8. CONCLUSIONES

Con lo recogido en el presente proyecto y en los documentos que lo acompanan, el

Técnico que suscribe describe y justifica el alcance y objetivo del presente Proyecto de

Actuacién para la Ampliacidn y centralizacidn de la actividad consolidada de POSTEMEL, S.L. en

la parcela correspondiente a las antiguas instalaciones de GRUPO PRASUR, en la Carretera

Utrera-Los Palacios, A-362, Poligono 4, Parcela 44. La Ajauria. En el término municipal de Utrera

en Sevilla.

Sevilla, abril 2021

EMILIO
ROMERO
RUEDA
2021.04.15
08:42:59 +02'00'

Fdo. D. Emilio Romero Rueda
Ingeniero Industrial.
C.0.l.ILA.Oc 3.595
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ANEXO 1: NOTAS SIMPLES

ANEXO 2: CEDULA URBANISTICA EMITIDA POR EL AYUNTAMIENTODE UTRERA

ANEXO 3: PRESUPUESTO TOTAL DE LA ACTUACION

ANEXO 4: RESUMEN BALANCE Y RESULTADOS AUDITADO DE POSTEMEL. ANOS

2017, 2018, 2019 Y 2020

ANEXO 5: PROMESA DE COMPRAVENTA

ANEXO 6: PROMESA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ANEXO 7: INFORME SOBRE VIABILIDAD DEL SUMINISTRO DE ABASTECIMIENTO Y

SANEAMIENTO PARA ANTIGUAS INSTALACIONES DEL GRUPO PRASUR. T.M.

UTRERA. AGUAS DEL HUESNA.
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ANEXO 1: NOTAS SIMPLES.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

Informacién Registral expedida por:
MARTA CRESPO VILLEGAS

Registrador de la Propiedad de UTRERA N° 1

FRANCISCO DE ORELLANA, 1 - 1°
41710 - UTRERA (SEVILLA)
Teléfono: (954) 860621
Fax:

Correo electrénico:

correspondiente a la solicitud formulada por:
POSTEMEL SL

con DNI/CIF: B41015652

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:F34QF02

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REG STRO DE LA PROPI EDAD UTRERA N° 1
C/ FRANCI SCO DE ORELLANA, 1 - 1° - 41710 UTRERA (Sevill a)
TFNO. 954860621 - FAX: 954862240
e-mail: utrera@ egi strodel apropi edad. org

Nota Sinple Informativa:

Para informaci 6n de consunmi dores se hace constar que la nmanifestacion de |os
libros por esta Nota Sinple Informativa se hace con | os efectos que expresa el
art. 332 del Reglanento Hipotecario, y que s6lo la Certificacion acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravanmen de |os bienes innuebles, segun
di spone el art. 225 de la Ley Hipotecari a.

DESCRI PCI ON DE LA FI NCA

FI NCA DE UTRERA N°: 37485
| DUFI R 41016000368665

RUSTI CA. NAVE | NDUSTRI AL, sita en el pago de Arroyo del Moro y La Ajauria,
en térmno de Utrera. La superficie de la parcela es de cuarenta y siete ml
doscientos cuarenta y cinco netros cuadrados. Tiene una superficie construida
de doce m | quinientos sesenta y cinco nmetros cuadrados. La construccién tiene
una estructura de cargaderos de acero de perfil lamnado en caliente sobre
perfiles de las msmas caracteristicas, los cerranmientos de fachada vy
medi aneros son de Bloque de Horm gén Poroso, y la cubierta de placas Sandw chd
de acero gal vani zada por debajo y chapa |acada por el exterior. ES una nave
di afana que cuenta con depuradora para |as aguas residuales. El resto de la
parcela sin edificar estéd destinada a circulacién y aparcam ento de vehiculos y
a zonas de depo6sito y almacenanmiento de productos dispuestos para su
transporte, para |lo cual se encuentra debidanmente acondicionada. Linda: al
Norte, con camino de la Aujuria; al Sur, con tierras de la msnm entidad
exponente, con otras de Antonio Pozo Tortosa y con la de Antonio Gonzél ez
Lopez; y al Oeste, con arroyo de la Ajauria y tierras rusticas de Don Antonio
Gonzéal ez LOpez. Referencia catastral: no consta. A dia de hoy, la finca de este
namer o NO ESTA COORDI NADA GRAFI CAMENTE con el Catastro.

La finca de este nunmero tiene a su favor, conp predi o dom nante, servidunbre de
paso constituidas sobre las fincas registrales 4664 y 22892, cono predios
sirvientes. La servidunbre consistird en un camno de veinte netros de ancho y
que discurre de norte a sur en toda la longitud del lindero Este de |os predios
sirvientes, en paralelo a la carretera de Sevilla a Ronda, hasta |legar por el
lindero Sur de la finca de este nunero a la carretera de Urera a Los Pal aci os
con la que enlazard. Esta destinado a satisfacer |as necesidades de paso de
esta finca, nmediante vehiculos de todas clases, incluso caninones, trailers y
maqui naria pesada, asi cono de personas y aninmales. Los gastos de
acondi cionam ento y asfaltado, conservacion y nmejora seran satisfechos por la
finca de este nunero.

Asi resulta de escritura otorgada en Urera, ante el notario Don FRANCI SCO
JAVI ER VALVERDE FERNANDEZ, el dia veinticuatro de dicienbre de dos ml tres,
i nscripcién 82, de fecha diecisiete de febrero de dos m | cuatro.

I'm
TI TULARI DADES
Ti tul ar NI F Tonmp Libro Folio Alta

PREFABRI CADOS Y ACCESORI OS DEL SUR SL B41812280 2107 877 71 1
100, 000000% del pleno donminio , por titulo de AGRUPACI ON Y OBRA NUEVA en
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virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario DON FRANCI SCO JAVI ER
VALVERDE FERNANDEZ, en UTRERA, el dia 24/12/2003, con nunero de protocolo
1096/ 2003.
LA SOCI EDAD PREFABRI CADOS Y ACCESORIOS DEL SUR SL ESTA SUJETA A LA LEY
CONCURSAL.

CARGAS

HI POTECA a favor de BANCO BI LBAO VI ZCAYA ARCGENTARI A SA, Condicionada su
eficacia frente a terceros en los térm nos expresados, de conform dad con el
Articulo 142.1 de la Ley Hipotecaria, pendiente de que se acredite la efectiva
entrega del préstanp o que las restricciones para disponer de la cantidad
objeto del msnmo han desapareci do, de conformidad con el Articulo 143 de la Ley
Hi potecaria; y de conform dad con el articulo 693.2 de la L.E.C., el CONVEN O
para el vencimento de la totalidad de |o adeudado en caso de falta de pago de
al guno de | os plazos diferentes, respondiendo de |a devol uci 6n del capital del
préstanp, es decir, UN MLLON NOVECI ENTOS CI NCUENTA ML EURCS -TRESCI ENTAS
VEI NTI CUATRO M LLONES CUATROCI ENTAS ClI NCUENTA Y DOS M L SETECI ENTAS PESETAS -,
en los casos, formas y plazos convenidos, y ademas. a) del pago de los
i ntereses ordinarios, que a efectos hipotecarios se fijan en el tipo maxino del
12, 000% nomi nal anual, |imtandose, ademAs esta responsabilidad a efectos de |lo
di spuesto en el articulo 114 de la LH, en la cantidad maxi ma de DQOSClI ENTOS
TREINTA Y CUATRO ML EUROS -TREINTA Y OCHO M LLONES NOVECI ENTAS TREINTA Y
CUATRO M L TRESCI ENTAS VEI NTI CUATRO PESETAS -. b) Del pago de |los intereses de
denora conveni dos al tipo miximp a efectos hipotecarios del 18, 000%
limtandose ademds a efecto de lo dispuesto en el articulo 114 de la LH, en la
cantidad maxi ma de UN M LLON CI NCUENTA Y TRES ML EURGCS - Cl ENTO SETENTA Y Cl NCO
M LLONES DOSCI ENTAS Y CUATRO M L CUATROCI ENTAS ClI NCUENTA Y OCHO PESETAS -. c¢)
Del pago de las costas procesales, limtéandose hipotecarianente esta
responsabilidad a una cantidad maxinma igual al 17% del préstanp, esto es,
TRESCI ENTOS TREINTA Y UNO ML QU NIENTOS EUROS -ClINCUENTA Y CINCO M LLONES
CIENTO CINCUENTA Y SEIS ML NOVECI ENTAS CINCUENTA Y NUEVE PESETAS -; vy del
pago de los gastos vy perj ui ci 0s, linmtandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al 3% de dicho capital, esto es
CINCUENTA Y OCHO ML QU NIENTOS EUROCS -NUEVE M LLONES SETECI ENTAS TREI NTA Y
TRES ML QUI NI ENTAS OCHENTA Y UNA PESETAS -. El préstanp se pacta por un plazo
de ClI ENTO NOVENTA Y DOS MESES, contados a partir del treinta y uno de dicienbre
de dos ml tres.

Formal i zada en escritura autorizada por el Notario de Utrera, D.

FRANCI SCO JAVI ER VALVERDE FERNANDEZ el dia veinticuatro de dicienbre de dos m |l
tres. Constituida por la inscripcién 2, de fecha diecisiete de febrero de dos
m | cuatro.
Expedi da certificacion de esta finca conforme a lo dispuesto en los articulos
681 y siguientes de la Ley 1/2000 de Enjuiciamento Civil, en virtud de
mandam ento expedido el trece de enero del afio dos m | once, por Dofia Maria
Fernadndez Torres, Secretaria del Juzgado de Prinera Instancia e Instruccion
Ninero Tres de Utrera, procedimento de ejecuci 6n hipotecaria numero 689/2010
Negoci ado: C sobre la hipoteca objeto de la inscripcion 22 y de su nodificacion
objeto de la inscripcion 42, ADI Cl ONADO por otro expedido por el msno Juzgado
el dia veinticuatro de Octubre del dos ml doce. Urera a treinta y uno de
Cctubre del afio dos mi| doce.

Hl POTECA sobre esta finca a favor de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
MADRI D, con |GUALACION DE RANGO a las hipotecas constituidas por |as
i nscripciones quinta y sexta de esta finca, con el CONVEN O para el vencim ento
de la totalidad de |o adeudado en caso de falta de pago de algunos de |os
pl azos diferentes, en garantia de la devoluci6n de UN MLLON SEISCIENTOS ML
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EURCS de principal; VEINTI CUATRO MENSUALI DADES de intereses remuneratorios a un
tipo del CUATRO ENTERCS CON ClIENTO VEINTICINCO M LESI MAS POR CI ENTO, salvo
nodi fi caci 6n pactada, de acuerdo con los térmnos del contrato y de TREINTA Y
SEI'S MENSUALI DADES de intereses noratorios al tipo de los que resulta
establecido para su calculo en la estipulaciodn sexta, sin que en ninguno de
anbos casos pueda sobrepasarse el |limte maximo del QUINCE POR CIENTO, y de la
cantidad de SETENTA ML EUROCS que se estipulan para costas y gastos. El plazo
total de este préstanp sera de ClENTO CUARENTA Y CUATRO MESES contados a partir
de la fecha de la escritura. Se tasa la finca conp precio para que, en su caso,
sirva conp tipo en SUBASTA, en la cantidad de CINCO MLLONES SETECI ENTOS
TREINTA Y UN ML Cl ENTO OCHENTA Y DOS EURCS.

Formal i zada en escritura autorizada por el Notario de SEVILLA, D. JOSE
RUI Z GRANADCS, el dia once de agosto del afio dos mil nueve, nunero 3074/09 de
protocolo. Constituida por la inscripcién 32 en Urera, a veintiuno de
septienbre del afio dos m | nueve.

La precedente HI POTECA queda sonetida a |la siguiente CONDI Cl ON SUSPENSI VA. "La
eficacia juridica de la presente operacidén, la entrega y abono del capital
objeto de la presente financiacion, queda expresanente condi cionada a que, en
el plazo inprorrogable de hasta el dia VEINTI CUATRO DE AGOSTO DE DOS M L NUEVE
i nclusive del afio en curso, se formalicen |as dos siguientes operaciones: 12,
Entre BANCO PASTOR SA, conp prestanmista, y la nercantil PRASUR SL, conp
prestataria: escritura de préstano hipotecario por inmporte de SElISCH ENTOS
TREINTA Y SIETE ML EURCS (€ 637.000), con la garantia hipotecaria de |as
fincas registrales de El Coronil, pertenecientes al Registro de |la Propiedad de
la Propiedad de Mroén de la Frontera nuneros 10.724, 10.726, 10.728, 10.730,
10. 732, 10.764, 10.810, 10.811 y 10.812; y de las fincas registrales numeros
218, 4.664 y 22.892 del Registro de la Propiedad de Urera nunero UNO 22,
Entre BARCLAYS BANK SA, conp prestamista, y la nmercantil PRASUR SL, conp
prestataria: escritura de préstanmp hipotecario por inporte de DOSCIENTOS
VEINTIOCHO ML EUROS (€ 228.000), con la garantia hipotecaria de las fincas
registrales de El Coronil, pertenecientes al Registro de la Propiedad de la
Propi edad de Mroén de la Frontera, nuneros 10.798, 10.799, 10.801, 10.802,
10.808 y 10.8009. El cunplinmento de dicha condicidén quedard acreditado con el
otorgami ento de dichas escrituras".

Asi resulta de la propia escritura de constitucién de HI POTECA que causO la
inscripcién 32, Urera, 21 de septienbre de 2009.

La HI POTECA constituida por la inscripcion 22 de esta finca a favor de la
enti dad BANCO BI LBAO VI ZCAYA ARGENTARI A se MODI FI CA en | os siguientes térmnos:
Con efectos desde el dia TREINTA Y UNO DE AGOSTO DE DOS ML NUEVE, se MODI FI CA
el préstano en el sentido de incluir un periodo de carencia que abarcara |os
DOCE PRI MEROS MESES de la finalizaci 6n pactada, contados desde el periodo de
ajuste. Comp consecuencia de la nodificacién, la anortizacion se efectuara en
Cl ENTO DOCE CUOTAS MENSUALES, pagaderas la primera el treinta de septienbre de
dos ml diez y la udltima el dia treinta y uno de dicienbre de dos ml
di eci nueve.- Se nodifica el tipo de interés, el cual sera inicialmente fijo al
TRES ENTEROS SESENTA Y CINCO CENTESI MAS POR CIENTO y posteriormente variable,
si bien en ningln caso podra ser superior al DOCE POR CIENTO ni inferior al
TRES POR CI ENTO Permancen en vigor el resto de condiciones pactadas en la
escritura constitutiva de préstanp hipotecario.

Resulta de la escritura otorgada en SEVILLA el dia once de agosto de dos mil
nueve ante su notario D. JOSE RU Z CRANADCOS, con nunero 3071 de protocolo.
Inscrita por la 42 en Urera, a veintiuno de septienbre de dos m | nueve. -

La precedente MODI FI CACI ON de HI POTECA queda sonetida a |a siguiente CONDI Cl ON
SUSPENSI VA. "La eficacia juridica de la presente operacio6n, la entrega y abono
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del capital objeto de la presente financiacio6n, queda expresanente condi ci onada
a que, en el plazo inmprorrogable de hasta el dia VEI NTI CUATRO DE AGOSTO DE DOS
ML NUEVE inclusive del afio en curso, se formalicen |as dos siguientes
oper aci ones: 12. Entre BANCO PASTOR SA, conmp prestamista, y la nercantil
PRASUR SL, conmp prestataria: escritura de préstamp hipotecario por inporte de
SEI SCI ENTOS TREINTA Y SIETE ML EUROS (€ 637.000), con la garantia hipotecaria
de las fincas registrales de El Coronil, pertenecientes al Registro de la
Propiedad de la Propiedad de Mrén de la Frontera nuneros 10.724, 10.726,
10. 728, 10.730, 10.732, 10.764, 10.810, 10.811 y 10.812; y de las fincas
regi strales nuneros 218, 4.664 y 22.892 del Registro de la Propiedad de Utrera
nunero UNO. 22. Entre BARCLAYS BANK SA, conp prestamista, y la nmercantil PRASUR
SL, <conp prestataria: escritura de préstano hipotecario por inporte de
DOSCI ENTOS VEI NTI OCHO M L EURCS (€ 228.000), con la garantia hipotecaria de |as
fincas registrales de El Coronil, pertenecientes al Registro de |la Propiedad de
la Propiedad de Mrén de la Frontera, nuneros 10.798, 10.799, 10.801, 10.802,
10. 808 y 10. 809. El cunplimento de dicha condicidn quedara acreditado con el
otorgam ento de dichas escrituras”. ]

Asi resulta de la propia escritura de NOVACION DE HI POTECA que caus6 |a
inscripcion 42, Utrera, 21 de septienbre de 2009. -

Expedi da certificacion de esta finca confornme a |lo dispuesto en los articulos
681 y siguientes de la Ley 1/2000 de Enjuiciamiento Civil, en virtud de
mandam ento expedido el trece de enero del afio dos m | once, por Dofia Maria
Fernandez Torres, Secretaria del Juzgado de Prinera Instancia e Instruccioén
Niamero Tres de Utrera, procediniento de ejecucion hipotecaria ninero 689/2010
Negoci ado: C sobre la hipoteca objeto de la inscripcion 22 y de su nodificacién
objeto de la inscripcién 42, ADI Cl ONADO por otro expedido por el msno Juzgado
el dia veinticuatro de Octubre del dos nmil doce. Urera a treinta y uno de
Octubre del afio dos nil doce

H POTECA a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA SA CON EL M SMO RANGO
HI POTECARI O QUE LAS CONSTI TU DAS POR LAS INSCRIPCIONES 32 Y 62 A FAVOR DE LAS
ENTI DADES Caja Madrid y Caixa de Catalunya, respectivanente, con el CONVEN O
para el vencimento de la totalidad de |o adeudado, en caso de falta de pago
alguno de los plazos diferentes, en garantia de la devoluci éni én del capital
del préstanp, SETECIENTOS DIECIOCHO ML EURCS, en los casos, forma y plazo
convenidos, y ademas: a) del pago de los intereses ordinarios convenidos, que
se fijan en el tipo naxino del DOCE por ciento nomnal anual, 1imtéandose,
ademas, esta responsabilidad, en la cantidad maxima de OCHENTA Y SEIS ML
ClI ENTO SESENTA EURCS ; b) del pago de los intereses de denora pactados en |la
estipulaci 6n sexta, al tipo maxino del DI ECI OCHO por ciento nominal anual,
limtandose ademAs esta responsabilidad en la cantidad maxi ma de DQOSClI ENTOS
CI NCUENTA Y OCHO ML CUATROCI ENTOS OCHENTA EURCS ; c) del pago de |as costas
procesal es, |imtandose hipotecarianmente ésta responsabilidad a una cantidad
maxi ma i gual al DI ECI SIETE POR ClI ENTO del préstano, y del pago de | os gastos
limtandose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad méaxi ma igual
al TRES por ciento. En consecuencia el inporte total maxino de responsabilidad
por cada uno de éstos dos conceptos es de ClENTO VEINTIDOS ML SESENTA EURCS y
VEINTIUN ML QU NIENTOS CUARENTA EUROCS respectivanmente. El pl azo de
anortizacion se fija en CI ENTO VEINTE MESES contados a partir del uno de
septienbre del afo dos ml nueve. Se tasa la finca de este nunero en la
cantidad de CINCO M LLONES SETECI ENTCS TREINTA Y UN ML CIENTO OCHENTA Y DOS
EURCS.

Formal i zada en ESCRI TURA otorgada en Sevilla, Don José Ruiz G anados, el
once de agosto del afio dos ml nueve. Constituida por la inscripcidén 5. En
Urera a 21 de Septienbre de 2.009.
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La precedente HI POTECA queda sonetida a la siguiente CONDI Cl ON SUSPENSI VA. "La
eficacia juridica de la presente operacién, la entrega y abono del capital
objeto de la presente financiacion, queda expresanente condicionada a que, en
el plazo inprorrogable de hasta el dia VEINTI CUATRO DE AGOSTO DE DOS M L NUEVE
i nclusive del afio en curso, se formalicen |as dos siguientes operaciones: 12,
Entre BANCO PASTOR SA, conp prestanmista, y la nercantil PRASUR SL, conp
prestataria: escritura de préstano hipotecario por inmporte de SElISCH ENTOS
TREINTA Y SIETE ML EURCS (€ 637.000), con la garantia hipotecaria de |as
fincas registrales de El Coronil, pertenecientes al Registro de |la Propiedad de
la Propiedad de Mroén de la Frontera nuneros 10.724, 10.726, 10.728, 10.730,
10. 732, 10.764, 10.810, 10.811 y 10.812; y de las fincas registrales numeros
218, 4.664 y 22.892 del Registro de la Propiedad de Urera nunero UNO 22,
Entre BARCLAYS BANK SA, conp prestamista, y la mercantil PRASUR SL, conp
prestataria: escritura de préstanmp hipotecario por inporte de DOSCIENTCS
VEINTIOCHO ML EUROS (€ 228.000), con la garantia hipotecaria de las fincas
registrales de El Coronil, pertenecientes al Registro de la Propiedad de la
Propi edad de Mroén de la Frontera, nuneros 10.798, 10.799, 10.801, 10.802,
10.808 y 10.8009. El cunplinmento de dicha condicidén quedard acreditado con el
otorgami ento de dichas escrituras".

Asi resulta de la propia escritura de constitucién de HI POTECA que causO la
inscripcién 52, Utrera, 21 de septienbre de 2009. -

HI POTECA SOBRE ESTA FINCA a favor de la entidad CAl XA D STALVI S DE CATALUNYA,
CON EL M SMO RANGO HI POTECRI O que | as constituidas por |as inscripciones 32 vy
a2 a favor de Caja Madrid y BBVA, SA, respectivanmente, con el CONVENI O para el
vencimento de la totalidad de | o adeuado en caso de falta de pago de al guno de
| os plazos diferentes, en garantia del capital prestado, UN MLLON SEI SCl ENTCS
CI NCUENTA M L EURCS, del pago de sus intereses hasta el méaxino de dos afos, al
tipo maxim del DOCE POR CIENTO de los intereses de denbra hasta un méxino
CUATROCI ENTOS NOVENTA Y CINCO ML EURCS, y de la cantidad de OCHENTA Y DOS ML
QUI NI ENTOS EUROCS, para costas y gastos. Se tasa para subasta en CINCO M LLONES
SETECI ENTOS TREINTA Y UN ML ClENTO CCHENTA Y DOS EURCS. El plazo de duraci6n
del préstanp se fija en ONCE ANOS contados desde el UNO DE SEPTI EMBRE DE DOS
ML DI EZ.

Formal i zado en escritura otorgada el dia once de agosto del afio dos m |l
nueve en Sevilla ante su notario Don José Ruiz G anados, con nunmero 3073 de
protocolo. Constituida por la inscripcion 62 en Urera a 21 de Septienbre de
2.009.

La precedente HI POTECA queda sonetida a la siguiente CONDI Cl ON SUSPENSI VA. "La
eficacia juridica de la presente operacidén, la entrega y abono del capital
objeto de la presente financiacion, queda expresanente condicionada a que, en
el plazo inprorrogable de hasta el dia VEINTI CUATRO DE AGOSTO DE DOS M L NUEVE
i nclusive del afio en curso, se formalicen |as dos siguientes operaciones: 12,
Entre BANCO PASTOR SA, conp prestanmista, y la nercantil PRASUR SL, conp
prestataria: escritura de préstano hipotecario por inmporte de SElISCH ENTOS
TREINTA Y SIETE ML EURCS (€ 637.000), con la garantia hipotecaria de |as
fincas registrales de El Coronil, pertenecientes al Registro de |la Propiedad de
la Propiedad de Mroén de la Frontera nuneros 10.724, 10.726, 10.728, 10.730,
10. 732, 10.764, 10.810, 10.811 y 10.812; y de las fincas registrales numeros
218, 4.664 y 22.892 del Registro de |la Propiedad de Urera nunero UNO 22,
Entre BARCLAYS BANK SA, conp prestamista, y la nmercantil PRASUR SL, conp
prestataria: escritura de préstanmp hipotecario por inporte de DOSCIENTCS
VEINTIOCHO ML EUROS (€ 228.000), con la garantia hipotecaria de las fincas
registrales de El Coronil, pertenecientes al Registro de la Propiedad de la
Propi edad de Mroén de la Frontera, nunmeros 10.798, 10.799, 10.801, 10.802,
10.808 y 10.8009. El cunplinmiento de dicha condicidén quedard acreditado con el
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otorgami ento de dichas escrituras".
Asi resulta de la propia escritura de constitucién de HI POTECA que causO la
inscripcién 62. Urera, 21 de septienbre de 2009. -

Un EMBARGO a favor de BANCO DE ANDALUCIA SA sobre esta y veintiocho
fincas mas, dos de ellas sitas en el térmno de este Registro y el resto en el
térnino de otro, para responder de CIENTO DOS ML CIENTO SETENTA Y DOS EURCS
CON TREINTA Y SEI'S CENTIMOS de principal y TREINTA ML SEI SCl ENTOS Cl NCUENTA Y
UN EUROCS estimadas para intereses y costas; segun Procedi miento Ejecucién de
Titulos no Judiciales bajo el nunero 841/2009-B, seguido en el Juzgado Prinera
Instancia e Instrucci6n nunero Tres de Utrera. Anotado con la letra B. Urera a
18 de Marzo de 2.010.

PRORROGADA por cuatro afilos nmas la citada anotacidon letra B por |a anotacién
letra H Utrera, 27 de Novi enbre de 2.013.

Un enbargo sobre ESTA v DOS finca/ls mas a favor de la AYUNTAM ENTO DE
UTRERA, para responder de un inporte total de VEINTIDOS ML QU Nl ENTOS CUARENTA
Y CINCO EURCS CON CATORCE CENTIMOS, con numero de expediente de aprenio
0301000225983, seguido en el Organism Provincial de Asistencia Econdonmica vy
Fi scal de la Excelentisim Diputacion de Sevill a.

Anotado con la letra F, expidi éndose al margen de la misma y con la msm
fecha CERTI FI CACI ON DE CARGAS. Utrera a 16 de Agosto de 2.011.

PRORROGADA POR CUATRO ANOS MAS |a anotaci6n letra F por la letra J, segun
resulta de mandani ento expedido el veintidos de junio de dos m| quince por D
José Manuel Farféan Pérez, Tesorero del OPAEF. Utrera, a veintitres de octubre
del afio dos m | quince.

AFECCI ON al pago de las liquidaciones conplenmentarias que procedan en su
caso, por el inpuesto sobre Transnisiones Patrinoniales y Actos Juridicos
Docunent ados, por plazo de CINCO ANCS, Declarada exenta por autoliquidacién,
segln nota al margen de la anotacioén letra L. Urera a 16 de Agosto de 2.011.

Afecta esta finca al pago de |l|as 1|iquidaciones conplenentarias que
procedan en su caso, por el inpuesto sobre Transmisiones Patrinoniales y Actos
Juridicos Docunmentados, por plazo de CINCO ANCS. Declarada exenta por
aut ol i qui daci 6n, segun resulta al nargen de la anotaci6on H Utrera a 27 de
Novi enbre de 2013.

DOCUMENTOS PENDI ENTES

NO hay docunment os pendi entes de despacho.

AVI SO Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
26/ 08/ 2020 12:35:34, antes de |la apertura del diario.
Honorarios: 9,02 Euros. Arancel Nro.4

Cl ausul a de aceptaci 6n y consentim ento.

A los efectos del Reglamento General de Protecci 6n de Datos 2016/679 del
Parl amento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protecci 6n de las personas fisicas en |lo que respecta al tratam ento de datos
personales y a la libre circulaciodon de estos datos (en adelante, “RGPD’'), queda
i nf or mado:

- De conformdad con |o dispuesto en la solicitud de publicidad

registral, los datos personales expresados en la msma han sido y seran objeto
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de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el wuso y fin del tratamento |o0s
recogi dos y previstos expresanente en |la normativa registral, la cual sirve de
base | egiti madora de este tratam ento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccid6n General de
Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los
datos queda informado que |os msnbs seran cedidos con el objeto de satisfacer
el derecho del titular de la/s fincals o derecho/s inscritos en el Registro a
ser informado, a su instancia, del nonbre o de la denonminacién y domicilio de
| as personas fisicas o juridicas que han recabado informaci6n respecto a su
persona o bienes.

- El periodo de conservaci 6n de |os datos se determ narid de acuerdo a | os
criterios establecidos en la Ilegislacién registral, resoluciones de la
Direcci 6n General de Seguridad Juridica y Fe Pablica e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacio6n de servicios, dichos periodos de
conservaci 6n se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada nonento. En todo caso, el Registro podréd conservar |os datos
por un tienpo superior a |los indicados conforne a dichos criterios normativos
en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabi |l i dades derivadas de |a prestaci 6n servicio.

- La informaci 6n puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicanente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdo la informaci én. Queda prohibida Ia transmn sion
0 cesion de la informaci 6n por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direcci 6n General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida |a incorporacién
de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
i ncluso expresando | a fuente de procedenci a. -

En cuanto resulte conpatible con la normativa especifica y aplicable a
Regi stro, se reconoce a |los interesados |os derechos de acceso, rectificacion,
supresi 6n, oposicion, limtacion y portabilidad establ ecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. De
m snmo nmodo, el usuario podréa reclamar ante |a Agencia Espafiol a de Protecci 6n de
Dat os (AEPD): ww. agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse
en contacto con el delegado de protecci 6n de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direcci 6n dpo@orpne. es.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REG STRO PROPI EDAD DE UTRERA 1 a dia veintiséis de Agosto del afio dos mi| veinte.

Medi ante el siguiente coédigo seguro de verificaciéon o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direcci 6n del servicio Wb de Verificacién.

10162 BO

(*) C.S.V.: 24 8AC52B1
Servicio Wb de Verificacion: https://ww.registradores.org/csv
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Informacién Registral expedida por:
MARTA CRESPO VILLEGAS

Registrador de la Propiedad de UTRERA N° 1

FRANCISCO DE ORELLANA, 1 -1°
41710 - UTRERA (SEVILLA)
Teléfono: (954) 860621
Fax:

Correo electronico:

correspondiente a la solicitud formulada por:
POSTEMEL SL

con DNI/CIF: B41015652

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:F46CU64

(Citar este identificador para cualquier cuestién
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD UTRERA N° 1
C/ FRANCISCO DE ORELLANA, 1 - 1° - 41710 UTRERA (Sevilla)
TENO: 954860621 - FAX: 954862240
e-mail: utrera@registrodelapropiedad.org

Nota Simple Informativa:

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sb6lo la Certificacién acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segln
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: UTRERA N° PETICION: F46CU64

FINCA DE UTRERA N°: 4664 Codigo Registral Unico: 41016000191225

SOLICITANTE: POSTEMEL SL

INTERES LEGITIMO ALEGADO POR EL SOLICITANTE: Investigacién juridica sobre el
objeto, su titularidad o limitaciones

Ref: cv

RUSTICA. Suerte de olivar garrotal, antes tierra calma, al sitio Arroyo E1
Moro del término de Utrera. Linda: Norte con camino para dicho Arroyo; Este,
olivar del Conde de Chaves y otros; Sur, con los mismos; Oeste, con vifia de
Salvador Rodriguez Gonzédlez. Su cabida es de diez y seis mil cuatrocientos
ochenta 'y cuatro metros cuadrados. S6lo es susceptible de divisidén o
segregacidén respetando la extensidén de la unida minima de cultivo. Referencia
catastral: no consta. A dia de hoy, la finca de este numero NO ESTA COORDINADA
GRAFICAMENTE con el Catastro

cv
TITULARIDADES
Titular NIF Tomo Libro Folio Alta

PREFABRICADOS Y ACCESORIOS DEL SUR SL B41812280 1622 602 116 10

100,000000% del pleno dominio , por titulo de COMPRAVENTA en virtud de
Escritura Publica, autorizada por el notario DON SANTIAGO TRAVESEDO COLON DE
CARVAJAL, en ALCALA DE GUADAIRA, el dia 26/11/2002, con numero de protocolo
2636/2002. LA SOCIEDAD TITULAR ESTA SUJETA A LA LEY CONCURSAL

CARGAS

- Cargas por procedencia:
NO hay cargas registradas
- Cargas propias de esta finca:

Gravada la descrita finca con servidumbre de paso, y sobre la registral numero
22.892, como predios sirvientes, y a favor de la finca inscrita con el nuUmero
Registral 37.485, al folio 71, del tomo 2107, libro 877 de Utrera, inscripcién
1%, como predio dominante. La servidumbre consistird en un camino de veinte
metros de ancho y que discurre de norte a sur en toda la longitud del lindero
del lindero Este de 1los predios sirvientes, en paralelo a la carretera de
Sevilla a Ronda, hasta 1llegar por el lindero Sur de la finca 22.892 a la
carretera de Utrera a Los Palacios con la gque enlazard. Estd destinado a
satisfacer las necesidades de paso hacia el predio dominante mediante vehiculos
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de todas clases, incluso camiones, trailers y maquinaria pesada, asi como de
personas y animales. Los gastos de acondicionamiento, asfaltado, conservacién y
mejora serd satisfechos por el predio dominante. En cuanto a la finca de este
numero quedard gravada en una anchura de veinte metros, por todo su lindero
Este, en paralelo a la carretera Sevilla-Ronda, desde su lindero Norte con el
predio dominante hasta su lindero sur con la finca registral 22.892 estimandose
una longitud aproximada de doscientos diez metros. Formalizada en escritura
publica autorizada por el notario de Utrera DON FRANCISCO JAVIER VALVERDE
FERNANDEZ, el dia veinticuatro de diciembre de dos mil tres, con nuUmero de
protocolo 1097, y que causd la inscripcidén 11%, practicada con fecha diecisiete
de febrero de dos mil cuatro.

- HIPOTECA

HIPOTECA sobre esta finca y sobre TRECE fincas mas a favor de BANCO PASTOR,
SOCIEDAD ANONIMA, con el CONVENIO para el vencimiento de la totalidad de 1lo
adeudado en caso de falta de pago de alguno de los plazos diferentes, en
seguridad de la devolucidén de la suma total de SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
EUROS, en cuya HIPOTECA LA FINCA DE ESTE NUMERO QUEDA afecta en seguridad de la
devolucién de 1la indicada suma de NOVENTA Y TRES MIL SETECIENTOS EUROS de
principal, hasta un méaximo de NUEVE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS CON
CINCUENTA CENTIMOS por razén de sus intereses por el plazo de UN afio al tipo
maximo fijado en el apartado 5 de la clausula TERCERA BIS, diez enteros cinco
décimas por ciento anual; hasta un mdximo de TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
DIECISIETE EUROS de intereses de demora de DOS ANOS al tipo maximo sefialado en
el citado apartado 5, veinte enteros cincuenta centésimas por ciento anual;
hasta un méximo de DIECISIETE MIL TREINTA Y CUATRO EUROS CON SESENTA Y SEIS
CENTIMOS. Por costas procesales y hasta un maximo de CUATRO MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO EUROS CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS por gastos de comunidad,
impuestos y primas del seguro correspondientes a la finca hipotecada, si los
hubiere. Se TASA para que sirva de tipo en SUBASTA en CIENTO TREINTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS VEINTE EUROS. Se fija un plazo de duracién hasta el dia TREINTA Y
UNO DE AGOSTO DE DOS MIL DIECINUEVE, fecha de pago de la dultima cuota.-
Formalizada en escritura autorizada por el Notario de Sevilla, Don José Ruiz
Granados, el dia diecisiete de agosto del afio dos mil nueve y nUmero de
protocolo 3095/09, constituida por la inscripcidén 12*. Utrera a 13 de Noviembre
de 2.009.

Expedida certificacién de esta finca conforme a lo dispuesto en el
articulo 688 de la Ley 1/2000 de Enjuiciamiento Civil, en virtud de mandamiento
expedido el cuatro de noviembre del afio dos mil diez, por Dofia Alicia Dorado
Valle, Secretaria Judicial del Juzgado de Primera 1Instancia e Instruccidn
Nimero Uno de Mordén de 1la Frontera, procedimiento de ejecucién hipotecaria
numero 687/2010, Negociado: VM. Utrera a once de Marzo del afio dos mil once.

- AP EMBARGO.

Un EMBARGO a favor de BANCO DE ANDALUCIA SA sobre esta y veintiocho
fincas méds, dos de ellas sitas en este Registro y el resto en el término de
otro, para responder de CIENTO DOS MIL CIENTO SETENTA Y DOS EUROS CON TREINTA Y
SEIS CENTIMOS de principal y TREINTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS
estimadas para intereses y costas; segun Procedimiento Ejecucidén de Titulos no
Judiciales bajo el numero 841/2009-B, seguido en el Juzgado Primera Instancia e
Instruccidén nimero Tres de Utrera. Anotado con la letra T. Utrera a 18 de Marzo
de 2.010. caducada pendiente de cancelar.

PRORROGADA por cuatro afios mas la citada anotacién letra T por la anotacidn
letra AB. Utrera, a 27 de Noviembre de 2.013.

- AP EMBARGO.
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Un EMBARGO sobre ESTA Y CINCO fincas més, una de ellas en el término de
otro Registro a favor de LICO LEASING SA ESTABLECIMEINTO FINANCIERO DE CREDITO
para responder de CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS
CON DOCE CENTIMOS de principal y CINCUENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS SETENTA EUROS
CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS estimadas para 1intereses vy costas; segun
Procedimiento Ejecucidén de Titulos no Judiciales Dbajo el numero 1006/2010
Negociado: 2C seguidos en el Juzgado de Primera Instancia Primera Instancia e
Instruccidén numero Cuatro de Utrera. Anotado con la letra X. Utrera a 7 de
Marzo de 2.011. caducada pendiente de cancelar.

- PRORROGA EMBARGO.

PRORROGADA POR CUATRO ANOS MAS la anotacién letra X, por la anotacién
letra AC, segun resulta de mandamiento expedido el diez de Noviembre del afio
dos mil catorce por Don Antonio Jests del Castillo Gonzélez, Secretario
Judicial del Juzgado de Primera Instancia e Instruccidédn Nuamero Cuatro de
Utrera. Utrera, a once de diciembre del afio dos mil catorce.

AFECCION al pago de las liquidaciones complementarias que procedan en su caso,
por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, por plazo de CINCO ANOS, segun nota al margen de la anotacidn
letra X. Utrera a 7 de Marzo de 2.011. caducada pendiente de cancelar.

Afecta esta finca al pago de las liquidaciones complementarias que procedan en
su caso, por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, por plazo de CINCO ANOS. Declarada exenta por autoliquidacién,
segun resulta al margen de la anotacidédn letra Z. Utrera a 26 de Abril de 2.011.
caducada pendiente de cancelar.

- AP EMBARGO.

Un embargo sobre ESTA vy DOS finca/s més a favor de la AYUNTAMIENTO DE
UTRERA (O.P.A.E.F. de Sevilla, en expediente administrativo de apremio numero
0301000225983), para responder de un importe total de VEINTIDOS MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y CINCO EUROS CON CATORCE CENTIMOS.

Anotado con la letra AA, expidiéndose al margen de la misma y con la
misma fecha CERTIFICACION DE CARGAS. Utrera a 16 de Agosto de 2.011. Se
prorroga la ANOTACION de 1la letra AA por la anotacion letra AD. Utrera a
veintitrés de octubre del afio dos mil quince. caducada pendiente de cancelar.

AFECCION al pago de las ligquidaciones complementarias que procedan en su
caso, por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos
Documentados, por plazo de CINCO ANOS, Declarada exenta por autoliquidacién,
segun nota al margen de la anotacidén letra AA. Utrera a 16 de Agosto de 2.011.
caducada pendiente de cancelar.

Afecta esta finca al pago de las liquidaciones complementarias que
procedan en su caso, por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, por plazo de CINCO ANOS. Declarada exenta ©por
autoliquidacidén, segun resulta al margen de la anotacidédn AB. Utrera a 27 de
Noviembre de 2013. caducada pendiente de cancelar.

AFECCION al pago de las liquidaciones complementarias que procedan en su
caso, por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
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Documentados, por plazo de CINCO ANOS, Declarada exenta por autoliquidacién,
segun nota al margen de la anotacién letra AC. Utrera a 11 de Diciembre de
2014. caducada pendiente de cancelar.

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
02/10/2020 8:27:02, antes de la apertura del diario. Honorarios: 3,01 Euros.
Arancel Nro. 4

Cldusula de aceptacidén y consentimiento.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en 1lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad «con 1lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto
de tratamiento e 1incorporados a Jlos Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de
Seqguridad Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de 1los
datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer
el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a
ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidn y domicilio de
las personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su
persona o bienes.

- E1 periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidon registral, resoluciones de 1la
Direccidén General de Seguridad Juridica 'y Fe Puiblica e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de
conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos
por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos
en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.

- La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmision
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn
de los datos que constan en la 1informacidén registral a ficheros o bases
informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
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supresion, oposicidén, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse
en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE UTRERA 1 a dia cinco de Octubre del afio dos mil veinte.

Mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccidén del servicio Web de Verificacién.

(*) C.s.V.: 24101628341C7753

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv
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Informacién Registral expedida por:
MARTA CRESPO VILLEGAS

Registrador de la Propiedad de UTRERA N° 1

FRANCISCO DE ORELLANA, 1 -1°
41710 - UTRERA (SEVILLA)
Teléfono: (954) 860621
Fax:

Correo electronico:

correspondiente a la solicitud formulada por:
POSTEMEL SL

con DNI/CIF: B41015652

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:F46CU23

(Citar este identificador para cualquier cuestién
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD UTRERA N° 1
C/ FRANCISCO DE ORELLANA, 1 - 1° - 41710 UTRERA (Sevilla)
TFNO: 954860621 - FAX: 954862240
e-mail: utrera@registrodelapropiedad.orqg

Nota Simple Informativa:

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que sbélo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, seglin
dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE UTRERA N°: 22892
IDUFIR: 41016000237237

RUSTICA. Suerte de tierra al sitio de Los Dolores, pago de Palmete o de Los
Pajonales, término de Utrera, con superficie de una hectédrea, sesenta y tres
dreas. Linda al Norte, fincas de Joaquin Gonzalez Rueda y herederos de Rosendo
Jiménez Séanchez; Sur, Carretera de Los Palacios; Este, finca expropiada; Oeste,
la de Antonio Pozo Tortosa. S6lo es susceptible de segregacién o divisiodn
respetando la extensidén de la unidad minima de cultivo. Referencia catastral:
no consta. A dia de hoy, la finca de este ntmero NO ESTA COORDINADA
GRAFICAMENTE con el Catastro.

TITULARIDADES
Titular NIF Tomo Libro Folio Alta

PREFABRICADOS Y ACCESORIOS DEL SUR SL B41812280 1462 528 46 7

100,000000% del pleno dominio, por titulo de COMPRAVENTA en virtud de
Escritura Publica, autorizada por el notario DON SANTIAGO TRAVESEDO COLON DE
CARVAJAL, en ALCALA DE GUADAIRA, el dia 26/11/2002, con numero de protocolo
2636/2002.
La sociedad PREFABRICADOS Y ACCESORIOS DEL SUR SL estd sujeta a la ley
concursal.

CARGAS

Gravada la descrita finca con servidumbre de paso, en favor de 1la finca
inscrita con el numero Registral 37.485, propiedad de Prefabricados vy
Accesorios del Sur S.A. La servidumbre consistird en un camino de veinte metros
de ancho y que discurre de norte a sur en toda la longitud del lindero Este de
los predios sirvientes, en paralelo a la carretera de Sevilla a Ronda, hasta
llegar por el lindero Sur de la finca de este numero a la carretera de Utrera a
Los Palacios con la que enlazarad... Asi resulta de escritura otorgada en
Utrera, ante el notario Don FRANCISCO JAVIER VALVERDE FERNANDEZ, el dia
veinticuatro de diciembre de dos mil tres, inscripcién 82, de fecha diecisiete
de febrero de dos mil cuatro.

HIPOTECA sobre esta finca y sobre TRECE fincas mas a favor de BANCO
PASTOR, SOCIEDAD ANONIMA, con el CONVENIO para el vencimiento de la totalidad
de lo adeudado en caso de falta de pago de alguno de los plazos diferentes, en
seguridad de la devolucidén de la suma total de SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
EUROS, en cuya HIPOTECA LA FINCA DE ESTE NUMERO QUEDA afecta en seguridad de la
devoluciédn de la indicada suma de NOVENTA Y TRES MIL SETECIENTOS EUROS de
principal, hasta un maximo de NUEVE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS CON
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CINCUENTA CENTIMOS por razén de sus intereses por el plazo de UN afio al tipo
maximo fijado en el apartado 5 de la clausula TERCERA BIS, diez enteros cinco
décimas por ciento anual; hasta un méximo de TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
DIECISIETE EUROS de intereses de demora de DOS ANOS al tipo méximo sefialado en
el citado apartado 5, veinte enteros cincuenta centésimas por ciento anual;
hasta un méximo de DIECISIETE MIL TREINTA Y CUATRO EUROS CON SESENTA Y SEIS
CENTIMOS. Por costas procesales y hasta un méximo de CUATRO MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO EUROS CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS por gastos de comunidad,
impuestos y primas del seguro correspondientes a la finca hipotecada, si los
hubiere. Se TASA para que sirva de tipo en SUBASTA en CIENTO TREINTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS VEINTE EUROS. Se fija un plazo de duracidén hasta el dia TREINTA Y
UNO DE AGOSTO DE DOS MIL DIECINUEVE, fecha de pago de la Gltima cuota.
Formalizada en escritura autorizada por el Notario de Sevilla, Don José
Ruiz Granados, el dia diecisiete de agosto del afio dos mil nueve y nUmero de
protocolo 3095/09, constituida por la inscripcidén 102. Utrera a 13 de Noviembre
de 2.009.
Expedida certificacién de esta finca conforme a lo dispuesto en el articulo 688
de la Ley 1/2000 de Enjuiciamiento Civil, en virtud de mandamiento expedido el
cuatro de noviembre del afio dos mil diez, por Dofia Alicia Dorado Valle,
Secretaria Judicial del Juzgado de Primera Instancia e Instruccidén Numero Uno
de Mordén de la Frontera, procedimiento de ejecucién hipotecaria numero
687/2010, Negociado: VM, segun nota al margen de la inscripcidén 102, practicada
con fecha once de Marzo del afio dos mil once.

Un EMBARGO a favor de BANCO DE ANDALUCIA SA sobre esta y veintiocho
fincas méds, dos de ellas sitas en este Registro y el resto en el término de
otro, para responder de CIENTO DOS MIL CIENTO SETENTA Y DOS EUROS CON TREINTA Y
SEIS CENTIMOS de principal y TREINTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS
estimadas para intereses y costas; segun Procedimiento Ejecucidédn de Titulos no
Judiciales bajo el numero 841/2009-B, seguido en el Juzgado Primera Instancia e
Instruccidén nimero Tres de Utrera. Anotado con la letra E. Utrera a 18 de Marzo
de 2.010.caducada pendiente de cancelar.

PRORROGADA por cuatro afios més la citada anotacidén letra E por la anotacién
letra M. Utrera, a 27 de Noviembre de 2.013.

Un EMBARGO sobre ESTA Y CINCO fincas més, una de ellas en el término de
otro Registro a favor de LICO LEASING SA ESTABLECIMEINTO FINANCIERO DE CREDITO
para responder de CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS
CON DOCE CENTIMOS de principal y CINCUENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS SETENTA EUROS
CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS estimadas para intereses y costas; segun
Procedimiento Ejecucidén de Titulos no Judiciales Dbajo el numero 1006/2010
Negociado: 2C seguidos en el Juzgado de Primera Instancia Primera Instancia e
Instruccidén numero Cuatro de Utrera. Anotado con la letra H. Utrera a 7 de
Marzo de 2.01l.caducada pendiente de cancelar.

PRORROGADA POR CUATRO ANOS MAS la anotacién letra H, por la anotacién
letra N, segun resulta de mandamiento expedido el diez de Noviembre del afio dos
mil catorce por Don Antonio Jesus del Castillo Gonzélez, Secretario Judicial
del Juzgado de Primera Instancia e Instruccidén Numero Cuatro de Utrera. Utrera,
a once de diciembre del afio dos mil catorce.

AFECCION al pago de las liquidaciones complementarias que procedan en su caso,
por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, por plazo de CINCO ANOS, segun nota al margen de la anotacidn
letra G. Utrera a 7 de Marzo de 2.0ll.caducada pendiente de cancelar.

Un EMBARGO sobre ESTA Y otra finca mds, sita en el término de otro
Registro, a favor de AGENCIA DE INNOVACION Y DESARROLLO DE ANDALUCIA para
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responder de UN MILLON DOSCIENTOS NUEVE MIL EUROS de principal y CIEN MIL EUROS
estimadas para intereses y costas; segin Procedimiento Ejecucién de titulos no
Judiciales bajo el nUmero 1556/2010 Negociado:2 seguidos en el Juzgado de
Primera 1Instancia Primera Instancia e 1Instruccidén nUmero Veinticuatro de
Sevilla. Anotado con 1la letra I. Utrera a 8 de Marzo de 2.01l.caducada
pendiente de cancelar.

PRORROGADA POR CUATRO ANOS MAS LA ANOTACION LETRA I POR LA ANOTACION LETRA N.
UTRERA A 11 DE MARZO DEL 2015.

Afecta esta finca al pago de las liquidaciones complementarias que procedan en
su caso, por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, por plazo de CINCO ANOS. Declarada exenta por autoliquidacién,
segun resulta al margen de la anotacidén letra I. Utrera a 8 de Marzo de
2.011.caducada pendiente de cancelar.

Afecta esta finca al pago de las liquidaciones complementarias gque procedan en
su caso, por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, por plazo de CINCO ANOS. Declarada exenta por autoliquidacién,
segun resulta al margen de la anotacidédn letra K. Utrera a 26 de Abril de 2.011.
caducada pendiente de cancelar.

Un embargo sobre ESTA y DOS finca/s més a favor de la AYUNTAMIENTO DE
UTRERA, para responder de un importe total de VEINTIDOS MIL QUINIENTOS CUARENTA
Y CINCO EUROS CON CATORCE CENTIMOS, con numero de expediente de apremio
0301000225983, seguido en el Organismo Provincial de Asistencia Econdmica vy
Fiscal de la Excelentisima Diputacién de Sevilla.

Anotado con la letra L, expidiéndose al margen de la misma y con la misma
fecha CERTIFICACION DE CARGAS. Utrera a 16 de Agosto de 2.0l1l.caducada
pendiente de cancelar.

PRORROGADA POR CUATRO ANOS MAS la anotacién letra L por la letra O, segun
resulta de mandamiento expedido el veintidos de junio del afio dos mil quince
por el OPAEF. Utrera, a veintitres de octubre del afio dos mil quince.

AFECCION al pago de las ligquidaciones complementarias que procedan en su
caso, por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos
Documentados, por plazo de CINCO ANOS, Declarada exenta por autoliquidacién,
segun nota al margen de la anotacidén letra L. Utrera a 16 de Agosto de 2.011.
caducada pendiente de cancelar.

Afecta esta finca al pago de las liquidaciones complementarias que
procedan en su caso, por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, por plazo de CINCO ANOS. Declarada exenta por
autoliquidacidén, segun resulta al margen de la anotacidén M. Utrera a 27 de
Noviembre de 2013. caducada pendiente de cancelar.

AFECCION al pago de las liquidaciones complementarias que procedan en su
caso, por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos
Documentados, por plazo de CINCO ANOS, Declarada exenta por autoligquidacién,
segun nota al margen de la anotacidén letra N. Utrera a 11 de Diciembre de
2014. caducada pendiente de cancelar.

Afecta esta finca al pago de las ligquidaciones complementarias que
procedan en su caso, por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, por plazo de CINCO ANOS. Declarada exenta por
autoliquidacién, segun resulta al margen de la anotacién letra N. Utrera a 11
de Marzo de 2015. caducada pendiente de cancelar.

DOCUMENTOS PENDIENTES
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NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
02/10/2020 8:31:01, antes de la apertura del diario.
Honorarios: 9,02 Euros. Arancel Nro.4

Cldusula de aceptacidn y consentimiento.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidon de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad «con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto
de tratamiento e 1incorporados a Jlos Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de
Seqguridad Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de 1los
datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer
el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a
ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidn y domicilio de
las personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su
persona o bienes.

- El1 periodo de conservacidén de 1los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la
Direccidén General de Seguridad Juridica 'y Fe Puiblica e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de
conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos
por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos
en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.

- La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisiodn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccidén General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn
de los datos que constan en la 1informacidén registral a ficheros o bases
informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidén, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse
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en contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE UTRERA 1 a dia cinco de Octubre del afio dos mil veinte.

Mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Web de Verificacién.

(*) C.S.V.: 241016 04FE

288E9F

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv
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TECNOLOGIA E INGENIERIA

ANEXO 2: CEDULA URBANISTICA EMITIDA

AYUNTAMIENTO DE UTRERA.

POR EL

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E5001C563300W4G6Y2X0U1U3
en https://sede.utrera.org
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Area 7- Urbanismo y Vivienda

Unidad Administrativa 71- Utbanismo y Vivienda

Servicio

Departamento

Oficina 71011- Administrativa de Urbanismo
DIR-3 LA0001346

Nomero de expediente Cédula Urbanistica 013/2020
Asunto Certificado Cédula Urban 013/2020
Referencia MAGL/ jahm/jirp

D. JUAN BORREGO LOPEZ SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ESTA CIUDAD,

CERTIFICA: Que por la Arquitecta Municipal, Diia. Maria Auxiliadora Garcia
Llima, con fecha siete de octubre de dos mil veinte, en relacién a solicitud de informacién
urbanistica, se ha emitido el informe que a continuacion se trascribe: “Asunto: Informe Cédula
Urbanistica 13,2020
Ref.. MAGI

1. ASUNTO.

Solicitud de cédula urbanistica sobre la Parcela 44 del Poligono 4 de Utrera, con referencia
carastral 41095400400044000RS, sequn consta en la solicitud, formulada por Fduardo Ridao
Ridao, con DNI 28582358M, en representacion de POSTAMEL S.L. con CIF BA105652. Se
aporfa copia de la nota simple de la finca registral nimero 37485

2. INFORME.

Sequn el plano n° 1 “Clasificacién v Categorias del Svelo. Ambitos de Proteccicn. (Término
Municipal)” del documento de la Adapracicn Parcial del PGOU de Urera a la LOUA, (B.O.P. de
Sevilla 23,/07,/2009), la finca comespondliente a la parcela 44 del Foligono 4, objeto del
informe, estd clasificada como SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL.

- Normativa de aplicacion:
- Plan General de Ordenacidn Urbana, B.O.P. de Sevilla 28 a 31,05,2002
- Adapracion Parcial a la L. O.U.A, B.O.P. de Sevilla 23,07,/2009

- £std en tramitacion, para aprobacion definitiva, Revision del PGOU vigenfe.

Cédigo de la Entidad DIR-3: L01410956 -C.1.F.: P4A109500A
Domicilio: Plaza de Gibaxa 1, Cédigo Postal: 41710
Tfno.: 954860050 - Fax 955861915
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- Avance de planeamiento para la identificacion y delimitacion de los asentamientos urbanisticos

y los dmbitos del habitat rural diseminado existentes en el svelo no urbanizable del rérmino
municipal de Utrera, BOP 24,02,/2015 y 04,06,/2015.

- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DF UTRERA, actualmente vigenre.

Clasificacion y Usos del Svelo:
Clasificacion: SUFLO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL (Segun
Adaprtacién Parcial del PGOU de Utrera a lo [OUA).
Usos: Segun el Titulo Xl Régimen del Svelo No Urbanizable, articulo 12.8. v siguientes de
las Normas Urbanisticas del Plan General, los usos permitidos son los siguientes:
Usos agropecuarios
Usos vinculados a las obras piblicas.
Usos cuya utilidad puiblica o inferés social radiquen en si mismos o en la conveniencia de su
emplazamiento en el medio rural.

Uso residencial asociado a uno de los usos anteriores o Vivienda Unifamiliar Aislada para lo cual
la superficie minima de la finca serd de 35.000,00 m?. [Ar. 12.25.)

For otro lado, en el articulo 12.4.BIS. Régimen del Svelo  de la Adapiacion Parcial a la LOUA
se expone lo siguiente.

“1. No se podrdn autorizar ofras construcciones que las destinadas a explofaciones agricolas que
guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten, en su caso, a los planes y
normas del Ministerio o de la Consejeria con competencias en materia de Agricultura, asi como
las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entrefenimiento y servicio de las obras
publicas.

2. Sin embargo, podrdn auforizarse edificaciones e instalaciones de utilidad piblica o inferés
social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados destinados a
vivienda unitamiliar y vinculados al uso agricola, forestal o ganadero, en lugares donde no exista
posibilidad de formacidn de nicleo de poblacidn, autorizaciones que deberdn Hamitarse
ajustandose a lo previsto en los arficulos 42, 43 y 52 de lo ley 72002, de Ordenacidn
Urbanistica de Andalucia.

3. Fn fodo caso habrd de garantizarse la preservacion de esta clase de svelo del proceso de
desarrollo urbano.”

Asimismo, en el articulo 12.33.2.d) de la Adapracicn Farcial a la [OUA del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Ulrera se expone que en svelo no urbanizable comin el uso
caracteristico es la produccion agropecuaria y se considera como uso compatible ‘d) las
edlficaciones y edlificaciones industriales”

FPor lo expuesto, en la parcela referida podrdn auforizarse usos cuya utilidad publica o inferés
social radiguen en si mismos o en la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural, cuya
framitacion, en su caso, deberd ser conforme a lo establecido en el articulo 42 de la ley 72002,
de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, para las Actuaciones de Interés
Publico y Social en svelo no urbanizable, debiendo concurrir los requisitos de ufilidad piblica o
inferés social, asi como la procedencia o necesidad de su implantacidn en svelo no urbanizable.

Cédigo de la Entidad DIR-3: L01410956 -C.1.F.: P4A109500A
Domicilio: Plaza de Gibaxa 1, Cédigo Postal: 41710
Tfno.: 954860050 - Fax 955861915

M ANTE oo

EROMANTE - FECHA EXPEDTENTE

i F4 Suenicidad de st 883%89%8 AERREERR %5% PR CEERE - A BOIENI(2026211857075
i o |32 pieds compropar con ¢ e serizlumper= %@fﬁﬁ%ﬂ AR R e Aqminstiacion | Eeche: 62/06/2020
BAIY ° B7E4R R REN AR5 e b R R e

gﬂ EEngﬁggge.U}rera.or ADMITIDO A TRAMITE POR ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, EN SESION ORDINARIA, CELEBRADA EL DIA 30/04/2021

e.utrera.or Und. reg: REGISTRO
GENERAL

f .E. @ p1C563300W4G6Y2X0ULU3

agina £ ae s
ina 126 de 173

e
Péag



Asimismo, el Proyecio de Actvacion deberd justificar el cumplimiento de fodas las deferminaciones
senalas en dicho precepio, debiendo incluirse las edlificaciones existentes y su finalidad.

For ofro lado, respecio al Informe seciorial en materia de aguas, se ha de incorporar o
Justificacién de la no inundabilidad de los ferrenos objeto de la actuacion, conforme a lo
establecido en el arficulo 42 de la ley 9/2070, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia (BOE n°
208/20]0, de 27 de agosto), debiendo presentar, en caso de ser necesario, estudio
hidrolégico-hidrdulico de los cauces afectados.

FEste informe se emite con independencia y sin perjvicio de los restanfes pronunciamienios o
autorizaciones que procedan por parte de las distintas Administraciones v Organos, en base a
sus competencias sustantivas o sectoriales.

Una vez aprobado, en su caso, el Proyecto de Actuacion, se deberdn ramitar las correspondlientes
licencias vrbanisticas con los tidmites ambientales exigibles conforme a la legislacion vigente en
materia de medio ambiente.

En Urera, a la fecha indicada en el pie de firma del presente informe.- la Arquitecta Municipal.-
Fdo. : M° Auxiliadora Garcia Lima.”

Y para que conste y surfa sus efectos, a instancias de Postemel, S.L., con C.I.F.
nimero B-4105652, expido el presente certificado, en Utrera, a la fecha indicada en el

pie de firma del presente documento.- El  SECRETARIO GENERAL.- Fdo.: Juan Borrrego
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AZCATEC

TECNOLOGIA E INGENIERIA

PRESUPUESTO TOTAL DE LA ACTUACION

TERRENO Y NAVE

1.600.000 Euros

ACTUACIONES

2.300.000 Euros

- Adecuacion de la nave

800.000 Euros

0 Instalacién eléctrica, puentes grua, equipos de aire comprimido, etc.

600.000 Euros

0 Dotacion de agua y saneamiento

- Oficinas y vestuarios

200.000 Euros

200.000 Euros

0 Obra civil

100.000 Euros

0 Instalaciones

60.000 Euros

0 Dotacidon de agua y saneamiento

- Galvanizado

TOTAL

40.000 Euros

1.300.000 Euros

3.900.000 Euros
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ANEXO 4: RESUMEN BALANCE Y RESULTADOS AUDITADO DE

POSTEMEL. ANOS 2017, 2018, 2019 Y 2020.
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CLASE B?

PDSTEMEL, S.L.
BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2018
{Importes en Euros)

ON4027646

Notas de la
ACTIVO MamoHa IN1219 311218

A) ACTIVO NO CORRIENTE 2.284,593,84 Z.216.608,28
I. Inmovillzado intangée. ? 3.35513| 11.265,23)
5. Aplicaclones informéticas 3.355,13, 11.285,23
{. Inmovilizado material [ 2.189.882 80 2.117.733.,74
1. Terrencs y consbrucclones 1.748 808 89| 1.808.004,28)
2, Instalaclones tonicas y olro mmovilizado material 8 453 285 61 308.820 48
fll. Inversiones inmobillarlas & 43.007,23 47.032,
1. Termrenos 41.048,01 41.049,01
2. Construcclones 1.858,22 5.883,38
V. Inversiones financleras a largo plazo ) 1.332,02 1.332,02
5. Otros actives financleros 1.332,02 1.332,02
V1. Activos por Impuesto diferido 12 37.006,96 38.244,92

B) ACTIVO CORRIENTE 6.607.042,85]  6.674.783,04
II. Existenclas 11.13 3.345.030,33 3.661.047,96
2 Materias primas y olroa aprovisionamientos 1.498 552,32 1.526.536,93
3. Productos en curso 1.774.120,00 2.050.140,00
4. Productos tesminados 72.348,01 82371,03
lll. Daudores comerclales y otras cuentas a cobrar 2.502.8912,97 2.857.154,83
1. Clientes por ventas y prestaciones de gervicios 8,10 2,423 501,89 2.545.173,07
3. Deudores varios. ] 3,889,190 3.69¢,10
4, Personal g 2,300,00, 3.700,00
5. Activos por Ampuesio corriente 12 4,641,194 #4.582 66
8. Ofros créditos con las Administraciones Piblicas 12 89,280,74 2,40
V. Inversiones financleras a corto plaza ] 180.702,30 151.314,90
1. Instrurnentos de patrimenio 120.000,00 120.000,00,
3. Valores representativos de deuda 40.404,00 40.404,00
5. Diros activos financieros 17 298,30 910, 50|
¥l. Perlodificaclones a corta plazo 5833, M 5.833,21
ViI. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes £52.864,04 289.432,24
1. Tesoreria 8,10 582.864,04 289,432 24
TOTAL ACTIVO 8.892.536.69‘ 8.891.391,42

Las Notae 7 a 19 dezcritas en la Memonia adjunta forman parte inkegrante del Balance de Stuacion al 31 0e diGembne de 2019

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo

07E5001C563300W4G6Y2X0U1U3
en https://sede.utrera.org

FIRMANTE - FECHA

DOCUMENTO: 20211857075

JUAN BORREGO LOPEZ-SECRETARIA GENERAL - 07/05/2021
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracién
Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Pablica,C=ES - 07/05/2021 13:23:29

Fecha: 07/05/2021
Hora: 13:22

ADMITIDO A TRAMITE POR ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, EN SESION ORDINARIA, CELEBRADA EL DIA 30/04/2021

Pégina 139 de 173



CLASE 82

RAWE . L1l

POSTEMEL, S.L.

BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2019

{Importes en Euros)

ON4027647

Motas de la
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Memoria 31-12-19 31-12-18
A} PATRIMONIO NETO 3.038.274.21] 3.2M .767,58.
A-1) FONDOS PROFIOS. 9 3.006.839,03] 3.229.439,69
i. Capltal 600.000,00 600.004,00
1. Capital escriturado G600.000,00 G00.000,00
ll. Reservas 3.530.701,81] 3.530.701.81
1. Legal 120,000,060  120.000,00
2. Otras reservas 3.410.701,81] 2.410.701,81
¥. Resuliados de ejercicios anteriores -801.262,12] -865.15217
2. (Resultados nagativos de sjercicios antericres) -801.262,12] -BB5.152 17
¥il. Resultado del ejercicio 3 -222 600,66 »36.109,95
A-3) SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS, 15 31.435,18 42.327.89
B} PASIVO NO CORRIENTE 388.848,91 362.7111,T5
ll. Deudas alarge plazo g 372.451,70 344.887,28
2.  Deuda con entidadas da crédito 264 574 81 311.082,82,
3. Asreedores por arrendamianta financieno B 114.872 89 30.820,46
5. Otros pasivas financieros 3,004,00 3.004,00
V. Pagivos por impuassto diferda 12,15 16.337,21 17.824,47
)} PASIVO CORRIENTE 5.465.413,57| 5.266.912,09
ll. Deudas a corto plazo L 4.160.735,19 4.315.291,66
2. Deudas con enlidades do crédito 4.105.687,56 4.287.284,19
3.  Acreadores arrendamiento financlero 8 54.186,93 2B.007,47
5. Otros pasivas financieros 17 250,70 0,00
V. Acreedores comerclafes y otras cuentas a pagar 1.304.678,38) 541.620,43|
1.  Proveedores g 660.283,26)| 47276544
5. Acraedores varios ] 133.832,01 98.734,35
6.  Parsonal (remuneraciones pendientes da pago) - ] 125.619,80 104.502,47
8. Otras doudas con las Adminislracionss Plblicas 12 131.121,23 192.774.57
8. Anlicipos da clientes 9,10 244.722,28 72.548 80
TOTAL PATRIMONIO NETC Y PASIVD B.SBZ.SSB.GBI 8.891.391,42

Las Notas 1 a 19 descritas en |a Memoria adjimta forman parte integrante dei Balance de Shuacion al 31 de diciambre de 2019

_'} se puede comprobar con el cédigo
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CLASE 82

POSTEMEL, S.L.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANGCIAS CORRES FONDIENTE AL EJERCICID CERRADQ
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

ON402/648

{Importes #n Euros)
Noizs de la
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Memoria 311219 3-12-18
A] OPERACIONES CONTINUADAS
1. importe nata da la cifra de negocios 18 10.260.208,95| 9.009.217.89
a} Ventas 10 9.965,669,05| B.562.774,53
h} Prestacionsa de servicios 284 538 90 445,543 .48
Varlaclén de axistancias de productos evminados v en curso de fahricacion -2B8.043,02] -130.788,19
4. Aprovisionamientos -5,385.144,32| -4,609.376,53,
b} Consumo de materias primas y olras materias consumibles 13 -4.882.418,15| -4.222.822,99
2] Trabaios realizados por ofras empresas -482 728 17| -386.553,54
I5.  Otros ingresos de sxplotacion 32.308,00 32.092,69
a) ingresos accesorlos y otros de gestién corriente 85, B 33.308,09“ 32052 B9
8. OGastas de personal -L336.034.4F] -2.894.308.23
a) Suekdos, salarios y asimllados -2.510.360,46] -2.175.073 28|
b) Cargas sodales 13 H24.654,01] -715.23,
7. Otros gastos de explotacidn -1.181.241,14] -1.4077.767,83
a) Servicivs exlerioras 8,14 -1.094,498,72| -1.012.600,11
by Tribulos -30.202,80 -54 657,42
c) Pérdidas, deterioro y variacldn de provisionas por opsraciones camerciales 1 -2B.437,82 -10.510,30
3.  Amoriizacién del inmovlilzado 5,6,7 -186.286,05) -264.313,41
9. Imputaclén de subvenclones de Inmovllizado no financlero y otrae 12,18 14.523,22 34.591,57
11. Deterioro ¥ resultado por enajenacionies del inmovilizado 5 868,57 0,00
b) Resulades por anajenaciones y otras 868,57, 0,00
12. Ctros resultados 13 =20.032,86 1.251,61
A1} RESULTADO DE EXPLOTACION -14.852,03 100.702,02
13. Ingresos financlevos 518,00 1.334,07]
d) D valorag negociables y otros inslrumantos financieros {tarceros) 518,00] 133407
14, Gastos financleros 17020831  -172.884,19
b) Por deudas con terceras 9 -170.208,31 =172.884,19
16. Diferencias da camhio 10 -33.018.11 2137746
A.2) RESULTADO FINANGIERO 203.30742] 13017288
A.3) RESULTADO ANTES DE BMIPUESTOS -218.169,46 -48.470,04
18. Impuestos sobra benelicios 12 o4 441,21 13.3640,00|
A4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONEE CONTINUADAS -zzz.m.u| -36.109,95
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO 3,12 -zz:.ann,ul 45.10!,!5'

Las Notas 1 m 19 descritas en fa Memorla adjunta forman parts integranie de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31 de diciembre de 2019
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ON4027649

CLASE 8: i

POSTEMEL, 5.L.
AM B PATRINICNID N A [ 5
INGRESOS Y REC -]

{GHras en Euras)

Notesdela | Ejerciclo | Ejercioio
Memaria 201% 2018
A} RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANGIAS -zz:.aoo.ul -auus,sal

B) TOTAL INGREEOS Y GASTOS 'MPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMCNIO NETO O.I’Dl 0,00

I1X, Subvsnciones, donaciones y legados recibidos 12,18 14,523,221 «34.691,57
X._Efecto impuositiva 8,847,587

€) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS -10.882.71] -2E.5432.70
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONDCIDCS m.ul -uz.uss.ssl

Las Motas 1 8 18 descritas en lu Memorls adjunta farman parte integrante del eatadio de ngresos y gastos reconocidos al 31 de diclembre de 2019

EL PATRIMONIG NETO

{Clfras sn Buros)
Subventliones
Gapitad Rasarvas y tegados TOTAL
A] BALDO FIHAL DEL EJERCICIO 217 800.000,00|  3.530.701.81 94.211.89
SALDO AJUSTADO AL INICIO DE. EJERCICIO 2018 900.000,00|  2.820.Te4 84
5 g ¥ gaalns £l 0,00/ 0,00
lil. Otras variacicres del patrimonia nelo

Aplicackén del resullade
) SALDG FINAL DEL EMERCKIIO 2018

0 SALDG AJUSTADO AL BICIO DEL EJERCIZID 2019
otal ingresos ¥ gastos rasohot

ML Otras variaciones del patrimonio nete
Aplicacidn dal rasuftads

E} SALDO FINAL DEL E.IERCICIO 2018
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= JIHEL =
CLASE 8. | TRER R
POBTEMEL, &L
ESTADO DB FLUJOS DE EFECTIVO AL CIERRE DEI E/ERGIGID 2018
(Clfras on Eurna)
Notas de In Ejercicio ENrCicio
Womoria Flakl 2018
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTWH [0]
1. Rasaltado del ek antas da imp =210,169,45
2 Ajusies al resultade: 280,518,39)
8) Amartizacin det inmovilized 567 166.266,06/
b) Garreccionss valorativas por daterora 9 28.437,62
d} Imputacidn de subwvancionss 15 -14,523,22
&) Resultados por bajes y analereclones de inmovilizada 864,57
0} Ingreaos fnancieros -6518,00
h] Gaatoa finanziaros 2 170.200.31
1) DEarancias de cambia 10 33.616,11
3. Cambiozs en ol aspital carremis ST7.598,79
a) Exstonclea 11 316.017,82
b) Deudoras y oires cusntas @ caprar g -2.081.238
&) Diros ectivos corrantes 9 612,80
off Atrasdorss y ofras cuentas a pRgar ] 383.067 96
4.  Odros flujos de de las acilvidades ds axpl G “174.011,79
&) Papas de Ingressea 9 -170.200,51
¢} Coliroa da Intereses 518,00
d) Cobma {pagal) por impuesto sobre baneficios 12 —4.320,48)
6. Flujos de sfsctivo de Is aclivicades da sxplotacion SE6.043 85
B} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTVIDADES DE INVERIION 1]
6.  Pagos por Inversionas 272,497,584 -T1.778,08
€] Inmomiizado matarial § -2T2.497 B4 -71.773,09
7. Cobros por desinversiznes 3.877, 04 0,00,
¢} Inmaovilizada material § 38,877,654 i dili]
8.  Flujos de sfectivo de las actividades de Inverslan 235,820, 00/ -T1.779,09
C) FLWJOS DR EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DR FINANCIACION [{11T]
10, Cobros ¥ pagos por inetrumentos de pashvo financiere =420.992, 05
b} Emislan da deudas con entidedes de onddita L} 1.745.561,04
f} Deavoluciéin y amaizacion de deudas con sntidedes da erédile L] -904 7358 ~1.252.368,70
h} Davoluckin y amortizacion da oiras deidas L] B50,7 0,00
12, Flujos de afectivo de Ias actividades da finanacianlé #1226, 992,08 404611,34
E) AUMENTOMIERINUGTON NETA DEL EFEGT VO O EQUIVALERTES (HHIHY) 303.431,80 151.830.67
Efectiva ¢ equivalentss al camierzo del sjerciclo 260.432.24 137.801,87
Efectve i squivaleries al final del ejercicio 592.584,04 200.432,24

Las Notes 1 & 19 desoiilas en la Memoria adjunta farman parte integrants del estade de flujos da efectivo al 31 de diciembre de 2018
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POSTEMEL, S.L. Ejercicio 2020
En Euros 04/02/2021
BALANCE
Desde mes 1 hasta 12
ACTIVO 2020 2019
A) ACTIVO NO CORRIENTE 2.178.175,603 2.284.593,84
A).l Inmovilizado intangible 6.308,93 | 3.355,13
A).l.1 Desarrollo 0,003 0,00
A)..2 Concesiones 0,00 0,00
A).l.3 Patentes, licencias, marcas y similares 0,003 0,00
A).l.4 Fondo de comercio 0,00 0,00
A).1.5 Aplicaciones informéaticas 6.308,933 3.355,13
A).1.6 Otro inmovilizado intangible 0,003 0,00
A).Il Inmovilizado material 2.092.478,683 2.199.892,50
A).Il.1 Terrenos y construcciones 1.665.083,79 |  1.746.606,89
A).Il.2 Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 427.394,893 453.285,61
A).Il.3 Inmovilizado en curso y anticipos 0,003 0,00
A).lIl Inversiones inmobiliarias 41.049,013 43.007,23
A).IIl.1 Terrenos 41.049,01 41.049,01
A).lll.2 Construcciones 0,003 1.958,22
A).IV Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 0,003 0,00
A).IV.1 Instrumentos de patrimonio 0,003 0,00
A).IV.2 Créditos a empresas 0,00 0,00
A).IV.3 Valores representativos de deuda 0,003 0,00
A).IV.4 Derivados 0,003 0,00
A).IV.5 Otros activos financieros 0,003 0,00
A).V Inversiones financieras a largo plazo 1.332,02 1.332,02
A).V.1 Instrumentos de patrimonio 0,003 0,00
A).V.2 Créditos a terceros 0,003 0,00
A).V.3 Valores representativos de deuda 0,003 0,00
A).V.4 Derivados 0,00 0,00
A).V.5 Otros activos financieros 1.332,023 1.332,02
A).VI Activos por impuesto diferido 37.006,963 37.006,96
B) ACTIVO CORRIENTE 7.260.791,753 6.607.644,55
B).I Activos no corrientes mantenidos para la venta 0,003 0,00
B).Il Existencias 3.345.030,33,  3.345.030,33
B).II.1 Comerciales 0,00! 0,00
B).Il.2 Materias primas y otros aprovisionamientos 1.498.562,323 1.498.562,32
B).Il.3 Productos en curso 1.774.120,003 1.774.120,00
B).Il.4 Productos terminados 72.348,01, 72.348,01
B).Il.5 Subproductos, residuos y materiales recuperados 0,003 0,00
B).I.6 Anticipos a proveedores 0,00 0,00
B).IIl Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.769.588,743 2.503.512,97 =
B).IIl.1 Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2.693.285,27,  2.423.591,99 %
B).IIl.2 Clientes, empresas del grupo y asociadas 0,003 0,00 §
B).Il.3 Deudores varios 78.699,103 3.699,10 §
B).lll.4 Personal 2.500,00 2.300,00 %
La autentjcidad de este documentB).|||. 5-Aetives—por—impuesto—corriente EIRMANTE - EECHA 0,003 poculi§dd, daissrors El
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POSTEMEL, S.L. Ejercicio 2020
En Euros 04/02/2021
BALANCE Pégina: 2
Desde mes 1 hasta 12

ACTIVO 2020 2019
B).IIl.6 Otros créditos con las Administraciones Publicas -4.895,633 69.280,74
B).IIl.7 Accionistas (socios) por desembolsos exigidos 0,00 0,00
B).IV Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 0,003 0,00
B).IV.1 Instrumentos de patrimonio 0,003 0,00
B).IV.2 Créditos a empresas 0,00 0,00
B).IV.3 Valores representativos de deuda 0,00 0,00
B).IV.4 Derivados 0,003 0,00
B).IV.5 Otros activos financieros 0,003 0,00
B).V Inversiones financieras a corto plazo 161.300,143 160.404,00
B).V.1 Instrumentos de patrimonio 120.000,00 120.000,00
B).V.2 Créditos a empresas 0,003 0,00
B).V.3 Valores representativos de deuda 40.404,003 40.404,00
B).V.4 Derivados 0,00 0,00
B).V.5 Otros activos financieros 896,14 | 0,00
B).VI Periodificaciones a corto plazo 5.833,213 5.833,21
B).VII Efectivo y otros liquidos equivalentes 979.039,333 592.864,04
B).VIl.L Tesoreria 979.039,33 1 592.864,04
B).VII.2 Otros activos liquidos equivalentes 0,00 0,00
TOTAL ACTIVO (A + B) 9.438.967,353 8.892.238,39
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POSTEMEL, S.L. Ejercicio 2020
En Euros 04/02/2021
BALANCE
Desde mes 1 hasta 12
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2020 1 2019
A) PATRIMONIO NETO 3.344.967,81,  3.038.274,21
A-1) Fondos propios 3.324.021,233 3.006.839,03
A-1).| Capital 600.000,003 600.000,00
A-1).1.1 Capital escriturado 600.000,003 600.000,00
A-1).1.2 Capital no exigido 0,00 0,00
A-1).Il Prima de emision 0,003 0,00
A-1).Ill Reservas 3.530.701,813 3.530.701,81
A-1).1I1 Legal y estatutarias 120.000,003 120.000,00
A-1).11.2 Otras reservas 3.410.701,81,  3.410.701,81
A-1).1I.3 Reserva de revalorizacion 0,003 0,00
A-1).1I.4 Reserva de capitalizacion 0,003 0,00
A-1).IV Acciones y participaciones en patrimonio propias 0,003 0,00
A-1).V Resultado de ejercicios anteriores -1.123.862,77 | -901.262,12
A-1).V.1 Remanente 0,003 0,00
A-1).V.2 Resultados negativos de ejercicios anteriores -1.123.862,773 -901.262,12
A-1).VI Otras aportaciones de socios 0,003 0,00
A-1).VIl Resultado del ejercicio 317.182,19,  -222.600,66
A-1).VIll Dividendo a cuenta 0,003 0,00
A-1).IX Otros instrumentos de patrimonio neto 0,003 0,00
A-2) Ajustes por cambio de valor 0,003 0,00
A-2).I Activos financieros disponibles para la venta 0,00 0,00
A-2).1l Operaciones de cobertura 0,003 0,00
A-2).lll Activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la 0,003 0,00
venta l
A-2).IV Diferencia de conversion 0,003 0,00
A-2).V Otros o,ooi 0,00
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 20.946,58 | 31.435,18
B) PASIVO NO CORRIENTE 1.623.927,693 388.848,90
B).I Provisiones a largo plazo 0,003 0,00
B).I.1 Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal 0,003 0,00
B).l.2 Actuaciones medioambientales 0,00, 0,00
B).l.3 Provisiones por estructuracion 0,003 0,00
B).l.4 Otras provisiones 0.003 0,00
B).Il Deudas a largo plazo 1.611.026,323 372.451,69
B).Il.1 Obligaciones y otros valores negociables 0,00, 0,00
B).Il.2 Deudas con entidades de crédito 1.464.841,933 254.574,80
B).I.3 Acreedores por arrendamiento financiero 143.180,393 114.872,89
B).Il.4 Derivados 0,003 0,00
B).Il.5 Otros pasivos financieros 3.004,00 | 3.004,00 =
B).Il Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 0,003 0,00 %
B).IV Pasivos por impuesto diferido 12.901,373 16.397,21 §
B).V Periodificaciones a largo plazo 0,003 0,00 §
C) PASIVO CORRIENTE 4.470.071,85,  5.465.115,28 %
|2 aveneiad de eSt@MU@ﬁVOS JUAN BORREGO LOPEZ—SEIE:ISAE‘EE%;Q%ENEEQ% _!6107/ 512021 0:00 i pocumen 00 posrors --
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POSTEMEL, S.L.

Ejercicio 2020

En Euros 04/02/2021
BALANCE Pégina: 4
Desde mes 1 hasta 12

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2020 1 2019
C).Il Provisiones a corto plazo 0,00 0,00
C).Ill Deudas a corto plazo 3.738.167,283 4.160.436,90
C).lIl.1 Obligaciones y otros valores negociables 0,003 0,00
C).lll.2 Deudas con entidades de crédito 3.738.975,303 4.105.687,57
C).lI.3 Acreedores por arrendamiento financiero 0,32, 54.196,93
C).ll.4 Derivados 0,003 0,00
C).ll.5 Otros pasivos financieros -808,343 552,40
C).IV Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 0,003 0,00
C).V Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 731.904,57  1.304.678,38
C).V.1 Proveedores 386.048,853 669.283,26
C).V.2 Proveedores, empresas del grupo y asociadas 0,003 0,00
C).V.3 Acreedores varios 33.531,013 133.932,01
C).V.4 Personal (remuneraciones pendientes de pago) 114.468,60 | 125.619,60
C).V.5 Pasivos por impuesto corriente 0,003 0,00
C).v.6 Otras deudas con las Administraciones Publicas 197.856,113 131.121,23
C).V.7 Anticipos de clientes 0,003 244.722,28
C).VI Periodificaciones a corto plazo 0,003 0,00
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C) 9.438.967,35'  8.892.238,39
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POSTEMEL, S.L. Ejercicio 2020
En Euros Pégina: 1
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Desde mes 1 hasta 12
2020 2019
) OPERACIONES CONTINUADAS i
A) 1. Importe neto de las cifras de negocios 9.868.960,98 10.260.208,95
A) l.a). Ventas 9.452.206,883 9.965.669,05
A) 1.b). Prestaciones de servicios 416.754,103 294.539,90
A) 2. Variacién de existencias de productos terminados y en curso 0,003 -286.043,02
de fabricacion |
A) 3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 0,00 0,00
A) 4. Aprovisionamientos -4.555.950,793 -5.365.144,32
A) 4.a). Consumo de mercaderias 0,003 2.600,90
A) 4.b). Consumo de materias primas y otras materias -4.145.294,213 -4.885.019,05
consumibles !
A) 4.c). Trabajos realizados por otras empresas -410.656,583 -482.726,17
A) 4.d). Deterioro de mercaderias, materias primas y otros 0,00 0,00
aprovisionamientos |
A) 5. Otros ingresos de explotacion 32.280,483 33.308,09
A) 5.a). Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 32.280,483 33.308,09
A) 5.b). Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado 0,003 0,00
del ejercicio |
A) 6. Gastos de personal -3.319.677,85  -3.335.034,47
A) 6.a). Sueldos, salarios y asimilados -2.547.889,423 -2.510.380,46
A) 6.b). Cargas sociales -771.788,433 -824.654,01
A) 6.c). Provisiones 0,003 0,00
A) 7. Otros gastos de explotacion -1.333.226,48 1 -1.151.241,14
A) 7.a). Servicios exteriores -1.210.750,053 -1.094.499,72
A) 7.b). Tributos -29.992,15} -30.303,80
A) 7.c). Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por -92.484,283 -26.437,62
operaciones comerciales |
A) 7.d). Otros gastos de gestién corriente 0,003 0,00
A) 8. Amortizacion del inmovilizado -171.731,83 | -166.265,05
A) 9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y 13.984,443 14.523,22
otras !
A) 10. Excesos de provisiones 0,003 0,00
A) 11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 0,003 868,57
A) 11.a). Deterioros y pérdidas 0,00 0,00
A) 11.b). Resultado por enajenaciones y otras 0,003 868,57
A) 12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio 0,003 0,00
A) 13. Otros resultados -4.037,003 -20.032,86
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION 530.601,95 | -14.852,03
(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) l
A) 14. Ingresos financieros 518,073 518,00
A) 14.a). De participaciones en instrumentos de patrimonio 0,003 0,00
A) 14.a.1). En empresas del grupo y asociadas 0,003 0,00
A) 14.a.2). En terceros 0,003 0,00
A) 14.b). De valores negociables y otros instrumentos financieros 518,073 518,00
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POSTEMEL, S.L. Ejercicio 2020
En Euros Pégina: 2
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Desde mes 1 hasta 12

2020 2019

A) 14.b.1). De empresas del grupo y asociadas 0,003 0,00

A) 14.b.2). De terceros 518,07 518,00

A) 15. Gastos financieros -164.328,283 -170.209,31

A) 15.a). Por deudas con empresas del grupo y asociadas 0,003 0,00

A) 15.b). Por deudas con terceros -164.328,283 -170.209,31

A) 15.c). Por actualizacién de provisiones 0,00 0,00

A) 16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 0,003 0,00

A) 16.a). Cartera de negociacion y otros 0,003 0,00

A) 16.b). Imputacion al resultado del ejercicio por activos 0,003 0,00
financieros disponibles para la venta |

A) 17. Diferencias de cambio -49.609,54 | -33.616,11

A) 18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos 0,003 0,00
financieros !

A) 18.a). Deterioros y pérdidas 0,003 0,00

A) 18.b). Resultados por enajenaciones y otras 0,003 0,00

A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18) -213.419,753 -203.307,42

A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A1 + A2) 317.182,20 -218.159,45

A.4) 19. Impuesto sobre beneficios 0,003 -4.441,21

A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES 317.182,203 -222.600,66
CONTINUADAS (A.3 + 19) ;

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS 0,003 0,00
B) 20. Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas 0,00 0,00
neto de impuestos |

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4 + 20) 317.182,203 -222.600,66
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PROMESA DE COMPRAVENTA SOMETIDA A CONDICION SUSPENSIVA

En Sevilla, a 5 de enero de 2021.

REUNIDOS

De una parte, DON MODESTO EDUARDO OLARTE SOTO mayor de edad, con DNI
28462789- y domicilio en Avda. Américo Vespucio, 5-4, Edificio Cartuja, 1.2 planta, oficina 11
(Isla de la Cartuja), de Sevilla, actuando en nombre y representacién de PREFABRICADOS Y
ACCESORIOS DEL SUR, S.L. (en adelante PRASUR, S.L.), con CIF N° B-41812280, cuya
representacion y facultades resultan del cargo que ostenta como Administrador Concursal,
segin nombramiento efectuado por Auto de 28/gj2012 en el Concurso Abreviado 60/2012
seguido en el Juzgado de o Mercantil n° 1 de Sevilla. En adelante la vendedora.

De otra parte, DON EDUARDO RIDAO RIDAO, mayor de edad, con DNI 28582358-M vy
domicilio a estos efectos en calle Barrau, 1, 11 A, 41018 Sevilla, actuando en nombre %
representacion de FINRUSAL, S.L., con domicilio social en calle Barrau, 1, 11 A, 41018 Sevilla,
cuya representacion y facultades resultan del cargo que ostenta como administrador Unico,
segun escritura otorgada el 27 de marzo de 2006 ante el Notario de Sevilla D. José Luis Ferrero
Hormigo, con n° de protocolo 625. En adelante la compradora.

Ambos, en sus respectivas representaciones, reconociéndose mutuamente la capacidad para
otorgar el presente documento,

EXPONEN

I.- Que PREFABRICADOS Y ACCESORIOS DEL SUR, S.L., fue declarada en Concurso de
Acreedores por Auto de 28/g/2012 dictado por el Juzgado de lo Mercantil n® 1 de Sevilla en el
Concurso Abreviado 60/2012, encontrandose el procedimiento actualmente en fase de
liquidacidn.

Il.- Que dicha entidad es duefia en pleno dominic de la finca registral n® 37.485 de Utrera,
inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Utrera, y consta de la siguiente descripcion:

RUSTICA. NAVE INDUSTRIAL, sita en el pago de Arroyo del Moro y La Ajauria, en término de
Utrera. La superficie de la parcela es de cuarenta y siete mil doscientos cuarenta y cinco metros
cuadrados. Tiene una supeificie construida de doce mil quinientos sesenta y cinco metros
cuadrados. La construccion tiene una estructura de cargaderos de acero de perfil laminado en
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caliente sobre perfiles de las mismas caracteristicas, los cerramientos de fachada y medianeros
son de Blogue de Hormigén Poroso, y la cubierta de placas Sandwich de acero galvanizada por
debajo y chapa lacada por el exterior. Es una nave didfana que cuenta con depuradora para las
aguas residuales. El resto de la parcela sin edificar estd destinada a circulacion y aparcamiento de
vehiculos y a zonas de depdsito y almacenamiento de productos dispuestos para su transporte,
para lo cual se encuentra debidamente acondicionada. Linda: al Norte, con camino de la Aujuria;
al Sur, con tierras de la misma entidad exponente, con otras de Antonio Pozo Tortosa y con la de
Antonio Gonzdlez Lépez; y al Oeste, con arroyo de la Ajauria y tierras rosticas de Don Antonio
Gonzadlez Lopez.

La finca tiene a su favor, como predio dominante, servidumbre de paso constituidas sobre las
fincas registrales 4664 y 22892, como predios sirvientes. La servidumbre consistird en un camino
de veinte metros de ancho y que discurre de norte a sur en toda la longitud del lindero Este de los
predios sirvientes, en paralelo a la carretera de Sevilla a Ronda, hasta {legar por el lindero Sur de
la finca de este numero a la carretera de Utrera a Los Palacios con la que enlazard. Estd
destinado a satisfacer las necesidades de paso de esta finca, mediante vehiculos de todas clases,
incluso camiones, trailers y maquinaria pesada, asi como de personas y animales. Los gastos de
acondicionamiento y asfaltade, conservacién y mejora serdn satisfechos por la finca de este
numero. Asi resulta de escritura otorgada en Utrera, ante el notario Don FRANCISCO JAVIER
VALVERDE FERNANDEZ, el dia veinticuatro de diciembre de dos mil tres, inscripcicn 89, de fecha
diecisiete de febrero de dos mil cuatro.

Dicha finca coincide geograficamente con la finca con referencia catastral n®
41095A0040004400015SR, si bien existe una discordancia en cuanto que la misma comprende
también las fincas registrales n® 22.892 y 4.664 del Registro de la Propiedad n® 1 de Utrera.

El estado de cargas y gravamenes que pesan actualmente sobre la misma es conocido por
ambas partes.

lll.- Que estando interesada la entidad FINRUSAL, S.L. en adquirir la referida Finca en
propiedad, y PREFABRICADOS Y ACCESORIOS DEL SUR, 5.L., en proceder a su venta, es por
lo que mediante el presente escrito otorgan la presente PROMESA DE COMPRAVENTA
SOMETIDA A CONDICION SUSPENSIVA, de acuerdo con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA. - OBJETO

FINRUSAL, S.L., se obliga a adquirir a PRASUR, S.L. la finca descrita en el expositivito II
mediante contrato de compraventa sometido a condicion suspensiva, en el plazo y bajo las
condiciones que a continuacion se indican.
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SEGUNDA.- PRECIO DE VENTA

El precio pactado para la compraventa es de UN MILLON SEISCIENTOS MIL EUROS
{1.600.000 euros).

La compraventa se hard como cuerpo cierto, libre de cargas y gravamenes, y en el estado y
condiciones que se encuentra actualmente, conocido por ambas partes.

En este sentido se manifiesta que fa Finca estd integrada por los siguientes elementos:

- Pérticos y las correas de perfiles laminados

- Cerramiento de hasta 2,5 metros de altura, con paneles de hormigén prefabricados
de 20 cm de espesor; Desde esos 2,5 metros hasta una altura total de 13,30 metros, las
paredes estan compuestas por panel aislante tipo sandwich, lacados por ambas caras.
- Los faldones de la cubierta estan formados por panel sandwich con chapa de acero
galvanizado por la parte superior y chapa de acero lacado en blanco por la inferior.

La Onica parte de Ja estructura que falta es la correspondiente a las vigas de los puentes gria.
Asimismo, no se encuentra una de las puertas traseras, de 10 metros de anchura, que ha
desaparecido, extremos que son conocidos por la compradora.

Se adjunta como Anexo 1, fotos de la Finca con las caracteristicas referidas anteriormente.

Si por cualquier circunstancia, al momento del cumplimiento de la Condicién Suspensiva, se
hubiera producido en la Finca cualquier merma de caracter significativo (relativa a la
estructura), la compradora podré desistirse de la presente compraventa con la devolucion de
cualquier cantidad que hubiera sido abonada a fa vendedora. En caso de cualquier otra
pérdida, se acordaré por las partes una disminucién en el precio acorde a la pérdida de valor
ocasionada en [a Finca.

TERCERA.- FIRMA DE LA COMPRAVENTA

La firma de la compraventa en documento publico se llevara a cabo una vez conste en el
procedimiento concursal la aceptacion de la operacién por parte de todos los acreedores con

Ty

privilegio especial sobre la Finca (articulo 210 del TRLC) -la "Condicion Previa“-.

Tras la firma del presente acverdo, FINRUSAL, S.L., queda obligada a presentar a la
Administracién Concursal una oferta de compra con el precio referido en la estipulacion
SEGUNDA y las condiciones aqui descritas. Acto seguido la Administracién Concursal
aportara dicha oferta en el Concurso Abreviado 60/2012 seguido en el Juzgado Mercantil n® 1
de Sevilla, solicitando el traslado de la misma a los acreedores con privilegio especial sobre la
Finca para que acepten la presente operacién.
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Cumplida la Condicién Previa y con ocasién de la firma de la compraventa, FINRUSAL
entreqara a la Concursada la cantidad de 50.000,00 euros en concepto de parte de precio, por
transferencia bancaria a la cuenta que se encuentra habilitada para el Concurso de Acreedores
con n® |IBAN ESg5 2200 5741 4002 0012 2818.

Asimismo, FINRUSAL depositaré notarialmente el importe de 100.000 euros, en concepto
también de parte del precio, quedando dicho importe 3 disposicién de la Concursada a la
fecha de la Escritura Piblica de Cumplimiento de la Condicion Suspensiva.

CUARTA.- CONDICION SUSPENSIVA

La Compraventa quedara en todo caso sujeta a la aprobacién par parte del Ayuntamiento de
Utrera del Proyecto de Actuacién presentado para el desarrollo de actividad industrial en la
Finca por parte de POSTEMEL, S.L., sociedad vinculada a la compradora y que arrendars (as
instalaciones para dicho fin, Dicha autorizacion se encuentra a la fecha en tramitacién y

pendiente de resolucién (la *Condicion Suspensiva”).

El plazo de la Condicién Suspensiva se fija en diez (10) meses desde la fecha de la Oferta,
prorrogable por acuerdo de las partes (*Plazo de la Condicién Suspensiva”).

La Condicién Suspensiva se establece a favor de la parte compradora, pudiendo renunciar a la
misma y comprar la Finca si llegado el Plazo de la Condicién Suspensiva esta no se hubiera
cumplido.

En caso de que finalmente no se efectvara la transmisién de la Finca por no cumplirse la
Condicién Suspensiva anteriormente descrita dentro dei plazo indicado, quedara en beneficio
de la concursada la cantidad de 50.000,00 euros entregada en concepto de parte de precio,
como clausula indemnizatoria.

Una vez cumplida la Condicion Suspensiva, y constatada la transmision libre de cargas y
gravadmenes, se otorgard la escritura pUblica de cumplimiento de s Condicién Suspensiva
(*Esecritura Publica de Cumplimiento de la Condicién Suspensiva”), en la cual las Partes
dejaran constancia del cumplimiento de las misma, desplegando la compraventa todos sus
efectos y entregandose entonces la posesion de |a finca.

En ese momento, FINRUSAL abonara el resto del importe del precio, esto es, 1.450.000,00
(1.450.000) euros, quedando también a su disposicién el importe de 100.000 euros depositado
notarialmente, destinandose todo el precio al pago de los acreedores con privilegio especial.

QUINTA.- GASTOS ®
2
2
- <
- - + - N
Todos los gastos y tributos que se deriven como consecuencia tanto de la de la escritura
r . . s ¥ - 3 g
publica de compraventa sometida a condicién suspensiva, como de la escritura de s
2
(3]
©
n
3]
3
ba autenticidad de este documento EIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20211857075 =
)0 AT . JUAN BORREGO LOPEZ-SECRETARIA GENERAL - 07/05/2021 o
) 7| se puede comprobar con el cédigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracion peciaizi052021 I
| 07E5001C563300WA4G6Y2X0U1U3 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Pablica,C=ES - 07/05/2021 13:23:29 Hora: 13:22
en httpS://Sede_Utrera_Org ADMITIDO A TRAMITE POR ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, EN SESION ORDINARIA, CELEBRADA EL DIA 30/04/2021
Pégina 154 de 173




cumplimiento de la condicién suspensiva, incluida la deuda que en concepto de 18]
corresponda a la finca, serén de cuenta y cargo de 1a parte compradora, con la excepcion del
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (Plusvalia) que
pudiera devengarse por esta operacion, que sera de cuenta de la parte vendedora.

De igual modo, los tramites y gestiones que hubieran de realizarse con el objeto de adecuar la
realidad fisica y registral de la finca al Catastro Inmobiliario, seran asumidos por el comprador,
corriendo éste con todos los gastos que ello genere.

QUINTA.- GASTOS DE LA MASA

Con caracter ajeno al precio de compraventa, la parte compradora asume en este acto el pago
de los créditos contra la masa pendientes de pago en el Concurso de Acreedores hasta el
importe de 100.000 euros, cantidad que debera abonarse al momento de otorgarse la
Escritura Piblica de Cumplimiento de la Condicion Suspensiva mediante transferencia
bancaria a la cuenta del Concurso ne IBAN ESgs 2100 5741 4002 0012 2828,

En relacién a la referida cantidad que se entrega a la Concursada, la Administracién Concursal
se obliga a mantener indemne a la parte compradora de cualquier controversia que pudiera
derivarse en torno a la misma y de cualquier dafio o perjuicio que se le pudiera ocasionar.

SEXTA.- FUERO DE LOS TRIBUNALES
| Cualquier cuestién que pudiera suscitarse en la interpretacion o aplicacion del presente

| contrato deberd someterse a la jurisdiccion y competencia del juzgado Mercantil n° 1 de
Sevilla dentro del Concurso Abreviado 6of2012.

rtes contfptantes declaran haber leido, comprendido y aceptado el presente
n todos §Ps tErminos. Y en prueba de cuanto antecede firman por duplicado
n cada und/de s seis hojas (4) en el lugar y fecha arriba indicados.

Ambas
contratg
ejempla
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PROMESA DE ARRENDAMIENTO

En Sevilla, a 03 de febrero de 2021

REUNIDOS:

a) De una parte, y como arrendador, FINRUSAL, SL, con CIF B91535971 con domicilio
en C/ Barrau, 1 -11° A 41005 de Sevilla y representada en este acto por Isabel
Ridao Ridao, con DNI 28620077G

b) De otra parte, y como arrendatario Postemel, S.L. con CIF B41015652 y domicilio en
Autovia A4, Km 532, 41020 (Sevilla), representada por Eduardo Ridao Ridao con DNI
28582358M

MANIFIESTAN:

Que reconociéndose mutuamente l|a capacidad legal necesaria, tanto el arrendador,
FINRUSAL, SL como el arrendatario, POSTEMEL, SL, por el presente escrito otorgan la
presente Promesa de Arrendamiento sometida a condicién suspensiva, de la finca gue se
identifica mds abajo, con sujecién a las siguientes:

1<)
L—:?)I CONDICIONES:
| s
4»%\ 1° Objeto:
k Postemel, S.L. se obliga a arrendar a Finrusal, S.L. la finca registral n® 37485 de
| Utrera, inscrita en el Registro de la Propiedad n® 1 de Utrera, y que consta de la siguiente
descripcion:

RUSTICA. NAVE INDUSTRIAL, sita en el pago de Arroyo del Moro y La Ajauria, en término de
Utrera. La superficie de la parcela es de cuarenta y siete mil doscientos cuarenta y cinco metros
cuadrados. Tiene una superficie construida de doce mil quinientos sesenta y cinco metros
cuadrados. La construccion tiene una estructura de cargaderos de acero de perfil laminado en
caliente sobre perfiles de las mismas caracteristicas, los cerramientos de fachada y medianeros
son de Blogue de Hormigdn Poroso, y la cubierta de placas Sandwich de acero galvanizada por
debajo y chapa lacada por el exterior. Es una nave didfana que cuenta con depuradora para las
aguas residuales. El resto de la parcela sin edificar estd destinada a circulacién y aparcamiento de
vehiculos y a zonas de depdsito y almacenamiento de productos dispuestos para su transporte,
para lo cual se encuentra debidamente acondicionada. Linda: al Norte, con camino de la Aujuria;
al Sur, con tierras de la misma entidad exponente, con otras de Antonio Pozo Tortosa ycon la de
Antonio Gonzdlez Lépez; y al Oeste, con arroyo de la Ajauria y tierras rusticas de Don Antonio
Gonzdlez Lopez.
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La finca tiene a su Savor, como predio dominante, servidumbre de paso constituidas sobre las
fincas registrales 4664 ¥ 22892, como predios sirvientes. La servidumbre consistira en un camino
de veinte metros de ancho y que discurre de norte a sur en toda la longitud del lindero Este de los
predios sirvientes, en paralelo a la carretera de Sevillg a Ronda, hasta llegar por el lindero Sur de
la finca de este nimero a la carretera de Utrera a Los Palacios con lg que enlazard. Estd
destinado a satisfacer las necesidades de paso de esta finca, mediante vehiculos de todas clases,
incluso camiones, trajlers y maguinaria pesada, asi como de personas Y animales. Los gastos de
acondicionamiento y asfaltado, conservacién Y mejora seran satisfechos por la finca de este
ndmero. Asi resulta de escritura otorgada en Utrera, ante el notario Don FRANCISCO JAVIER
VALVERDE FERNANDEZ, el dia veinticuatro de diciembre de dos mil tres, inscripcién 84, de fecha
diecisiete de febrero de dos mil cuatro.

Este arrendamiento estd sujeto a la condicién previa de |a compra de la finca por
parte de Finrusal, Iolque a su vez estd pendiente de Ia autorizacién de la instalacién de
Postemel en |a finca.

2° Conservacién:

Los arrendatarios reciben en este acto Ia posesion y disfrute de la finca objeto del
arrendamiento. Seran de cuenta de |a parte arrendataria todas las obras de conservacion y
reparacion que precise |a finca objeto de este contrato durante el periodo de arrendamiento.

3° Destino:

Los arrendatarios destinaran el local objeto del arrendamiento al establecimiento de
las instalaciones de la actividad que constituye su objeto social.

4° Duracion del contrato:

El presente contrato de arrendamiento se concierta por el plazo de TREINTA ANOS,
que empezara a regir y contarse desde el dia de |a firma de las escrituras de compra de la
finca por parte de Finrusal, S.L. Transcurrido este plazo, el contrato se entendera prorrogado
por mensualidades sucesivas hasta que cualquiera de las partes denuncie su terminacion.

5° Precio del arrendamiento:

_ El arrendamiento se estipula en la cantidad de 14.000 € mensuales, pagaderas por
meses anticipados, y dentro de los cince primeros dias de cada mes.

6° Actualizacién de la renta:

Para todo el tiempo de duracidn de este contrato, tanto pactado, como en su caso,
las posibles prérrogas, se pacta revision de la renta cada doce meses, que se llevard a cabo
aplicando sobre la r'en;ta que se satisficiera o correspondiera satisfacer en el momento de
cada una de las actufalizaciones, el porcentaje de variacién experimentado, en alza o en
baja, el indice de Precios de Consumo en el periodo transcurrido. Si llegadas las fechas de
las correspondientes actualizaciones no se cenocieran los indices, cualquiera que fuese la_
Causa, se continuaran girando las rentas a tenor de la Gltima satisfecha, sin perjuicio de que
una vez conocidos dichos indices y junto el primer recibo de renta actualizada, se liquiden las
diferencias. '
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72 Fianza:

Los arrendatarios entregarén al arrendador en el momento de la firma del contrato
de arrendamiento, la cantidad de 18.000 €, importe de 2 mensualidades, en concepto de
flanza, por el arrendamiento, segtin se prescribe por Ley. Esta cantidad no podra enjugarse

€n rentas y se devolvera a la arrendataria después de concluido el contrato y entregado el
local a la arrendadora.

82 Servicios:

Serdn de cuenta de los arrendatarios el pago de los servicios de teléfono, energia
eléctrica y agua, para los que contratara directamente con las entidades suministradoras y a
Su nombre su prestacidn, y a las que abonard, también el importe de los recibos de consumo
que le sean girados por dichos suministros,

92 Arbitrios e Impuestos:

Ademds de los correspondientes a la actividad a desarrollar por la misma, serdn de
cuenta de los arrendatarios el IVA Yy cualquier otro arbitrio, contribucién 0 impuesto que se
cree en el futuro para gravar el disfrute de fincas o locales de negocio, tanto a nivel estatal,
comoe provincial, municipal o del Ente autondmico, aunque los recibos sean girados a nombre
del arrendador. -

102 Obras:

Para la realizacién de cualquier tipo de obra en el local arrendado, los arrendatarios
precisaran de autorizacién expresa Y escrita de |a arrendadora. )

112 Subarriendos:

Los arrendatazfios no podran subarrendar, traspasar o ceder por ningdn titulo, parcial
o total el local cbjeto de arrendamiento.

122 Renuncia de acciones:

Los arrendatarios renuncian expresamente al ejercicio de cuantas acciones puedan ir
encaminadas a reducir la renta pactada en este contrato 0 las revisiones también
convenidas.

132 Domiciliacién de acciones legales:

Las partes consignan expresamente a efectos de requerimientos, notificaciones y
ejercicio de todo tipo de acciones legales, el domicilio donde esté ubicado el local objeto del
presente contrato, el cual vinculard a todos los efectos.

142 Normas supletorias:

Para todo lo no previsto, de modo expreso, en las presentes-condiciones, regirdn las
normas establecidas en la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos.

152 Sumisidn:

Las partes, con renuncia expresa de su propio fuero, si lo tuvieran, se someten para
cuanto traiga causa del presente contrato, a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales y
Juzgados de Sevilla. -
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ANEXO 7: INFORME SOBRE VIABILIDAD DEL SUMINISTRO DE

ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO PARA ANTIGUAS

INSTALACIONES DEL GRUPO PRASUR. T.M. UTRERA. AGUAS

DEL HUESNA.
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AGUAS DE/%NA S. L.

REGISTREE Aguas dpl Huesna

18/ 01/ 2021 13:18

100 POSTEMEL

Apartado de Correos n° 13.314
Ctra. Madrid-Cadiz Km.532
41.020 Sevilla

SALIDA NUMERO:

Sevilla, 18 de enero de 2.021

Asunto: Informe sobre viabilidad del suministro de abastecimiento y saneamiento para
antiguas instalaciones del grupo Prasur - T.M. Utrera.
Expediente: 12292
=P _
COORDINACION:
M Director Técnico M Distribucion y Saneamiento 1 Produccion y Medio Ambiente [ Obras M Oficina Técnica
[ Red en Baja O Red en Alta [ Saneamiento M Servicios Técnicos M Administracion y Finanzas
O Inspeccion Obras 1 Compras M Archivo Técnico M Archivo General M Ingenieria y nuevas Inft.

En respuesta a la peticion de conexién a las redes de abastecimiento y saneamiento del Consorcio
de Aguas del Huesna arriba indicada, le participo que la parcela para la que se solicita el servicio
se encuentra fuera del area de cobertura que este organismo tiene definida segin el Reglamento
del Suministro Domiciliario de Agua (Decreto 120/91 de la Presidencia de la Junta de Andalucia).

En consecuencia, le informo de los requisitos que serd necesario cumplir para acceder a su
peticién, con independencia de la documentacién presentada de acuerdo al modelo de solicitud
facilitado segun el articulo 53 del citado reglamento.

71, Folio 177, Tomo 2.94T de Sociedades. C.1.F. B-41632266.

Autorizaciones:

- Licencia urbanistica, de obras, de ocupacién o de primera utilizaciéon, segin corresponda,
tal y como establece el articulo 175 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (BOJA n° 154, de 31 de diciembre).

- Cuando el limite de la propiedad para la que se solicita suministro de agua se encuentre
a menos de 100 m de la red de saneamiento publica, sera preceptiva la conexion a dicha
red para la realizacion del vertido de las aguas residuales, estandose entonces a lo
dispuesto en la Ordenanza de Vertidos del Consorcio de Aguas del Huesna (BOP n° 159,
de 11 de julio de 2007). En caso contrario, el solicitante de suministro de agua dispondra
de dos alternativas para resolver el vertido:

Registro Mercantil de Savilla, Hoja SE 17

1. Contar con una fosa séptica u otro sistema de depuracion de aguas residuales, en
cCuyo caso se exigira la preceptiva autorizacién de vertido por parte de la
Administracién competente.

2. Realizar una acumulacién de los vertidos en un depdsito estanco, procediendo a la
retirada periddica de las aguas residuales por un gestor autorizado, en cuyo caso se
exigira un certificado de estanqueidad firmado por un técnico competente y contrato o
factura de la empresa gestora encargada de retirar los vertidos.

Obras a realizar:

- Una vez el peticionario disponga de todas las autorizaciones anteriormente indicadas,
debera hacer entrega a Aguas del Huesna de un proyecto técnico visado por el colegio
profesional competente, asi como de cualquier otro documento o autorizacién que Aguas
del Huesna estime necesario de acuerdo con las caracteristicas particulares del proyecto.

- En la zona existe red de abastecimiento por delante de la fachada para acometer la finca

Aguas del Huesna, S.L.
Avda. de la Innovacién, s/n. Edif. Renta Sevilla, planta 11. 41020-Sevilla.
TI. 95 499 89 00 — Fax 95 499 89 21

C1.3 www.aguasdelhuesna.com
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gue se solicita suministrar.

- En el citado proyecto, se incluira la conexion a la red de abastecimiento que se define en
el plano adjunto. Posteriormente Aguas del Huesna evacuara un informe sobre el
Proyecto presentado, teniendo en cuenta para ello la Normativa Técnica vigente en cada
momento asi como los productos homologados por el Consorcio de Aguas del Huesna.
Las obras incluidas y aprobadas en el mismo, seran realizadas por cuenta y a cargo del
solicitante.

- Se dimensionara la acometida segun la demanda solicitada por el futuro abonado, con
los elementos necesarios segin Normativa Técnica y monolito o trampillén con calibre de
contador a definir, delimitando éste la competencia y responsabilidad de empresa
suministradora y abonado, a una distancia no superior a 2,00m. de la mencionada
conduccion. Si la presion en el punto de acometida fuera insuficiente, el solicitante
deberd instalar por su cuenta y a su cargo un grupo de presion.

- Caso de que existan redes o0 acometidas a reformar y/o ampliar en el entorno o afectadas
por las posibles ampliaciones o refuerzos de estas redes propuestas, se deberan adecuar
las mismas a la Normativa Técnica Reguladora del Servicio de Saneamiento del
Consorcio del Huesna.

- Una vez realizadas las obras y comprobado por Aguas del Huesna que se ajustan a lo
indicado en el informe referido en el parrafo anterior, pasaran a ser propiedad de Aguas
del Huesna en el momento en que se emita la correspondiente acta de recepcién, no
pudiendo el interesado reclamar por el uso que de las mismas haga esa entidad.

- Sera condicion indispensable para la recepcion de las obras ejecutadas contar con los
permisos preceptivos de todas las administraciones implicadas, ademas de con las
servidumbres de paso necesarias para el correcto mantenimiento y explotacion de la
instalacion en caso de que ésta discurra por terrenos de titularidad privada.

Formalizacién del contrato:

- Una vez se hayan recepcionado las obras realizadas, se procedera a la formalizacién del
contrato de suministro entre las partes, pudiendo Aguas del Huesna establecer aquellas
condiciones especiales que estime oportuno.

Nota para general conocimiento:

- Como norma general no esta permitido la conexién a la red de transporte o red de alta
del Consorcio de Aguas del Huesna.

Derechos de acometida:

- Antes de la recepcién de las obras, se debera satisfacer una cuota Unica por el concepto
de Derechos de Acometida, segin se establece en el articulo 31 del Reglamento de
Suministro Domiciliario de Agua de la Junta de Andalucia, aprobado por Decreto
120/1991 de 11 de junio de 1991 (Boja num. 81 de 10 de septiembre de 1991).

Validez de este informe:

- El presente informe tiene una validez de un afio contado desde la fecha de emisién del
mismo, pasado el cual Aguas del Huesna se reserva el derecho a modificar las
condiciones en él contenidas.

Sin otro particular, le saluda atentamente,

Raul Carrasco Romero
Director Técnico
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10. PLANOS

PLANOS

01 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

02 PARCELA AFECTADA

03 EDIFICACION E INSTALACIONES EXISTENTE EN LA PARCELA

04 IMPLANTACION DE LAS INSTALACIONES DE POSTEMEL EN LA NAVE
05 URBANIZACION PROYECTADA Y NUEVAS INSTALACIONES

06 NUEVAS EDIFICACIONES

07 DISTANCIAS MINIMAS A NUCLEOS URBANOS

08 SERVICIOS AFECTADOS
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ADMITIDO A TRAMITE POR ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, EN SESION ORDINARIA, CELEBRADA EL DIA 30/04/2021
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Este plano es propiedad de AZCATEC Tecnologia e Ingenieria S.L. Queda prohibida la reproduccion, préstamo o uso por parte de terceros sin autorizacion expresa de la propiedad.
This drawing is property of AZCATEC Tecnologia e Ingenieria S.L. It is prohibited the reproduction, lending or use on far third parties without express authorization of the property.
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CAMINO DE
LOS PUERTOS

CAMINO

RED AEREA DE MEDIA
TENSION

NAVE PROIMTU

ESTACION
DEPURADORA DE
AGUA RESIDUALES

CARRETERA
UTRERA-LOS PALACIOS
A-362

CENTRO DE TRANSFORAMACION EXISTENTE.
PUNTO DE CONEXION A SUMINISTRO ELECTRICO

J

SERVICIOS AFECTADOS

ARROYO DE CALZAS ANCHAS

RED DE BOMBEO

TRAIDA DEL HUESNA'Y RED DE
ABASTECIMIENTO DE AGUA @ 300

AL EDAR @ 500

NAVE INDUSTRIAL
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