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CAPÍTULO I. MEMORIA 
 

1. Objeto del Proyecto de Expropiación. 
 
El presente Proyecto de Expropiación tiene por objeto la expropiación, a 
favor de la Junta de Compensación del Sector de suelo urbanizable 
sectorizado “SUS-C-1” del PGOU de Utrera (en adelante, también, el 
“Sector” y la “Junta de Compensación”, respectivamente), por el 
procedimiento de tasación conjunta, conforme a lo dispuesto en el artículo 
135 y concordantes de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación 
Urbanística de Andalucía (“LOUA”), de la finca registral núm. 5.483 del 
Registro de la Propiedad núm. 1 de Utrera (en adelante, también, “la 
Finca”), incluida el Sector, como consecuencia de la solicitud de no 
incorporación de su propietario a la Junta de Compensación (en adelante, 
también, “Proyecto” o “Proyecto de Expropiación”).  
 
2. Normativa de aplicación. 
  
2.1. Este Proyecto de Expropiación se redacta de acuerdo con la normativa 
contenida en las siguientes disposiciones: 

 
a) El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se 

aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación 
Urbana (en adelante, “TRLSRU-15”).  
 

b) El Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba 
el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo (en adelante, 
“RVLS”).  

 
c) La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de 

Andalucía (en adelante, “LOUA”). 
 

d) El Reglamento de Gestión Urbanística, aprobado por Real Decreto 
3.288/1978, de 25 de agosto (en adelante, “RGU”). 

 
e) El Decreto de 8 de febrero de 1964 por el que se aprueba la nueva 

redacción oficial de la Ley Hipotecaria y el Decreto de 14 de febrero de 
1947 por el que se aprueba el Reglamento Hipotecario (en adelante, 
“LH” y “RLH”).  

 
f) El Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las 

normas complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley 
Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de actos 
de naturaleza urbanística (en adelante, “NCRHU”). 

 
g) El Plan General de Ordenación Urbanística de Utrera, adaptado 

parcialmente a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación 
Urbanística de Andalucía, aprobado mediante acuerdo del Pleno del 
Ayuntamiento de Utrera, el 9 de octubre de 2008 (en adelante, 
“PGOU”). 

 
h) El Plan de Sectorización del Sector “SUNS-1” del PGOU de Utrera, 

aprobado definitivamente el 2 de marzo de 2017. 
 

i) El Plan Parcial que establece la ordenación detallada de la Unidad de 
Ejecución, aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento de 
Utrera el 20 de noviembre de 2014 (en adelante, “PP”).  
 

j) La Ley de 16 de diciembre de 1954, de Expropiación Forzosa (en 
adelante, “LEF”). 

 
k) El Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento 

de la Ley de Expropiación Forzosa (en adelante, “RLEF”).  
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l) Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local (en adelante, 
“LBRL”). 

 
m) Decreto 85/2004, de 2 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento 

de Organización y Funcionamiento de las Comisiones Provinciales de 
Valoraciones (“RCPV”).  

 
3. Administración expropiante y beneficiario de la expropiación. 
 
3.1 El Ayuntamiento de Utrera ostenta la condición de Administración 
expropiante, en su condición de Administración urbanística actuante, 
conforme a lo dispuesto en los arts. 135.1 y 160 y ss. de la LOUA, 1 del 
RGU, 2.1 de LEF y 3.1 del RLEF.  
 
3.2 Por su parte, la Junta de Compensación actúa como beneficiaria de la 
expropiación en aplicación de los arts. 135.1 de la LOUA, 168 del RGU, 2.1 
de la LF y 3, 4 y 5 del RLEF. 
 
4. Antecedentes.  
 
4.1. El PGOU delimitó un ámbito de suelo urbanizable no sectorizado 
denominado “SUNS-1”. 
 
Mediante Resolución de la Comisión Territorial de Ordenación del 
Territorio y Urbanismo de Sevilla, de 2 de marzo de 2017, se aprobó 
definitivamente el Plan de Sectorización del Sector, con una superficie de 
41.032,18 m2. Conforme a lo dispuesto en el art. 105.1 de la LOUA, el 
Sector es coincidente con la Unidad de Ejecución (en adelante, “Unidad 
de Ejecución”).  
 
De acuerdo con las determinaciones del Plan de Sectorización, el Sector 
se desarrollaría mediante un Plan Parcial, aprobado inicialmente el 20 de 
noviembre de 2014 y actualmente en tramitación. 
 

4.2. En 15 de marzo de 2019, la Junta de Gobierno Local acordó la 
aprobación definitiva de la iniciativa para el establecimiento del sistema 
de actuación por compensación de la Unidad de Ejecución, coincidente 
con el Sector, que fue publicada en el BOP de Sevilla núm. 99, de 2 de 
mayo de 2019. 
 
En 15 de marzo de 2019, la Junta de Gobierno Local acordó la aprobación 
definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuación de la Junta de 
Compensación. 
 
4.3. Durante la tramitación del Proyecto de Estatutos y Bases de 
Actuación de la Junta de Compensación, la FUNDACIÓN DEL ANTIGUO 
HOSPITAL DE LA RESURRECCIÓN DE JESUCRISTO DE UTRERA, 
propietaria de la finca registral núm. 5.483 del Registro de la Propiedad 
núm. 1 de Utrera, incluida en esa Unidad de Ejecución, solicitó, mediante 
escrito con registro de entrada en el Ayuntamiento de Utrera, de 27 de 
julio de 2018, la expropiación de la Finca, manifestando su renuncia a la 
participación en la gestión del sistema de actuación y a integrarse en la 
Junta de Compensación (Anexo 1).  
 
4.4. En 3 de octubre de 2019, la Junta de Gobierno Local del 
Ayuntamiento de Utrera aprobó la escritura de constitución de la Junta de 
Compensación.  
 
4.5 En 16 de enero de 2020, la Jefa de Servicio de Urbanismo de la 
Delegación Territorial en Sevilla de la Consejería de Fomento, 
Infraestructuras y Ordenación del Territorio acordó la inscripción de la Junta 
de Compensación en el Registro de Entidades Urbanísticas Colaboradoras 
de la provincia de Sevilla, en el folio 131, del Libro V, de la Sección 1ª, con 
el número de orden 371. 
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5. Declaración de utilidad pública y necesidad de ocupación. 
 
5.1. Conforme a los arts. 160.1.J, 129.2.b) y 135.1 de la LOUA, procede la 
expropiación de los terrenos de los propietarios incluidos en una unidad de 
ejecución a desarrollar mediante el sistema de actuación por 
compensación, cuando estos así lo soliciten, renunciando a participar en la 
gestión de la actuación.  
 
La expropiación forzosa, como potestad al servicio de la gestión sistemática 
de una unidad de ejecución a desarrollar por el sistema de compensación, 
determina la utilidad pública y la necesidad de ocupación (art. 160.2 y 3 de 
la LOUA) de los bienes y derechos de aquellos propietarios que renuncien 
a la participación en el sistema de actuación.   
 
5.2. La Finca objeto del presente Proyecto de Expropiación se detalla en el 
apartado 8 de este documento, y su obtención es necesaria para la 
ejecución del sistema de actuación por compensación de la Unidad de 
Ejecución, conforme a las determinaciones del planeamiento aplicable y la 
voluntad del expropiado, que ha renunciado, en tiempo y forma, a participar 
en su gestión, interesando su expropiación. 
 
6. Procedimiento de tasación conjunta.  

 
6.1. El expediente expropiatorio de la Finca se tramitará mediante el 
procedimiento de tasación conjunta, que se regula en los arts. 162 y 163 de 
la LOUA y 202 del RGU. En concreto, los artículos 162 y 163 de la LOUA 
disponen: 
 
Artículo 162 de la LOUA: 
 

“1. El expediente de expropiación, en los supuestos del procedimiento de 
tasación conjunta, contendrá los siguientes documentos: 
 
a) Determinación del ámbito territorial, con los documentos que lo identifiquen 
en cuanto a situación, superficie y linderos. 

 
b) Fijación de precios, de acuerdo con la clasificación y la calificación del suelo. 
 
c) Hojas de justiprecio individualizado de cada finca, en las que se contendrán 
no sólo el valor del suelo, sino también el correspondiente a las edificaciones, 
obras, instalaciones y plantaciones. 
 
d) Hojas de justiprecio que correspondan a otras indemnizaciones. 

 
2. El expediente de expropiación será expuesto al público por plazo de un mes, 
para que quienes puedan resultar interesados formulen las observaciones y 
reclamaciones que estimen convenientes, en particular en lo que concierne a 
titularidad o valoración de sus respectivos derechos. 
 
3. La información pública se efectuará mediante la inserción de anuncios en el 
Boletín Oficial de la Provincia y en un periódico de los de mayor circulación en 
esta última. 
 
4. Asimismo, las tasaciones se notificarán individualmente a los que aparezcan 
como titulares de bienes o derechos en el expediente, mediante traslado literal 
de la correspondiente hoja de aprecio y de la propuesta de fijación de los criterios 
de valoración, para que puedan formular alegaciones en el plazo de un mes, 
contado a partir de la fecha de notificación. 
 
5. Informadas las alegaciones, la resolución aprobatoria del expediente se 
notificará a los interesados titulares de bienes y derechos que figuran en el 
mismo, confiriéndoles un plazo de veinte días, contados a partir del día de dicha 
notificación, durante el cual podrán manifestar por escrito ante el órgano 
competente su disconformidad con la valoración establecida en el expediente 
aprobado. 
 
6. La Administración actuante dará traslado del expediente y de la hoja de 
aprecio impugnada a la Comisión Provincial de Valoraciones que tenga 
competencia en el ámbito territorial a que la expropiación se refiera, a efectos de 
fijar el justiprecio que, en todo caso, se hará de acuerdo con los criterios de 
valoración establecidos en la legislación general de aplicación. 
 
7. Si los interesados no formulasen oposición a la valoración en el citado plazo 
de veinte días, se entenderá aceptada la que se fijó en el acto aprobatorio del 
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expediente, entendiéndose determinado el justiprecio definitivamente y de 

conformidad”. 
 
Artículo 163 de la LOUA: 
 

“1. La resolución aprobatoria del expediente tramitado por el procedimiento de 
tasación conjunta implicará la declaración de urgencia de la ocupación de los 
bienes y derechos afectados. 
 
2. El pago o depósito del importe de la valoración establecida por el órgano 
competente al aprobar el proyecto de expropiación producirá los efectos 
previstos en el artículo 52 de la Ley de Expropiación Forzosa, sin perjuicio de 
que puedan seguir tramitándose los oportunos procedimientos respecto a la 

fijación del justiprecio”. 
 
6.2. La aprobación del Proyecto de Expropiación corresponde, de acuerdo 
con el artículo 21.1 apartado j) de la LBRL, al Alcalde del Ayuntamiento de 
Utrera, en tanto que el presente Proyecto tiene la naturaliza jurídica de 
instrumento de gestión urbanística. 
 
7. Descripción de la Unidad de Ejecución. 
 
La Unidad de Ejecución del suelo urbanizable sectorizado “SUS-C-1”, en la 
que se localiza la Finca objeto del presente Proyecto de Expropiación, se 
encuentra situada en la zona del área urbana del Municipio de Utrera, 
denominada “Los Pajonales”. 

 
Tiene una superficie total de 41.032,18 m², presenta una configuración 
irregular, y sus linderos o límites son los siguientes: 

 

- Noreste: Con la carretera Sevilla-Utrera A-376.  
 
- Suroeste: Línea de ferrocarril Sevilla-Cádiz. 
 
- Sureste: Zona de suelo urbano residencial. 
 

- Noroeste: Sector APA-SUT-2, Suelo Urbano Consolidado 
Industrial. 
 

La delimitación de la Unidad de Ejecución se refleja en el Plano "Situación" 
(Escala 1:2.000), que se acompaña al presente Documento. 
 
8. Identificación y descripción de titulares y bienes a expropiar. 
 
 

Es objeto del presente Proyecto de Expropiación la finca registral núm. 
5.483 del Registro de la Propiedad núm. 1 de Utrera, inscrita al tomo 537, 
libro 172, folio 105, inscripción 2ª.  
 
La descripción de la Finca que figura en el Registro de la Propiedad es la 
siguiente: 
 
“RÚSTICA. Trozo de terreno parte plantado de olivar que fuera parte de la 
suerte llamada Espolones pago de los Pajonales de este término de cabida 
una fanega equivalente a cincuenta y nueve áreas setenta y ocho 
centiáreas aproximadamente que linda al norte con el encuentro del 
ferrocarril de Sevilla a Cádiz y el camino viejo de Sevilla, al sur con el resto 
de la finca de donde se segrega propiedad del exponente y al oeste con el 
ferrocarril a Sevilla-Cádiz”. 
 
La Finca no posee referencia catastral. 
 
De conformidad con una reciente medición topográfica (Anexo 2), la Finca 
tiene una superficie total de dos mil setenta metros con veintiséis 
decímetros cuadrados (2.070,26 m2). 
 
La anterior medición topográfica ha sido utilizada para la constitución de la 
Junta de Compensación y la redacción del Proyecto de Reparcelación del 
Sector.  
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La finca se encuentra libre de cargas y gravámenes, y es titularidad de 
FUNDACIÓN HOSPITAL DE LA SANTA RESURRECCIÓN, con N.I.F. 
núm. G-41.170.028, y dirección en C/ Ponce de León, núm. 2, de Utrera 
(C.P. 41.710) conforme se acredita con el Anexo 3.  
 
A continuación, se insertan varias imágenes sobre la localización de la 
Finca para su mejor identificación:  
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A continuación, se relacionan en el siguiente CUADRO I. 
“IDENTIFICACIÓN DE LA FINCA OBJETO DE EXPROPIACIÓN”, los 
principales datos del bien objeto del Proyecto de Expropiación. 
 

CUADRO I: IDENTIFICACIÓN DE LA FINCA OBJETO DE EXPROPIACIÓN 

Finca registral 5.483 

Categoría de suelo Urbanizable Sectorizado 

Situación básica Rural 

CUADRO I: IDENTIFICACIÓN DE LA FINCA OBJETO DE EXPROPIACIÓN 

Superficie real de la 
finca 

2.070,26 m2 

Superficie objeto de 
expropiación 

2.070,26 m2 

Titular 
FUNDACIÓN HOSPITAL DE LA SANTA 

RESURRECCIÓN DE UTRERA 

Cargas No constan 

 
 
9. Efectos de la aprobación del Proyecto de Expropiación. 
 
La aprobación del presente Proyecto de Expropiación por el Ayuntamiento 
de Utrera y la expedición del acta de ocupación y pago, conforme a lo 
dispuesto por la legislación en materia de expropiación forzosa (art. 24 
NCRHU), determinarán la inscripción en el Registro de la Propiedad de la 
Finca a favor de la Junta de Compensación, en su condición de beneficiaria, 
como titular de su pleno dominio y libre de cargas, siempre que se acredite 
que ha sido pagado o consignado el importe del justiprecio. 
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CAPÍTULO II: VALORACIÓN DE LA FINCA Pág. 1  
 
 

 

 

PROYECTO DE EXPROPIACIÓN POR TASACIÓN COJUNTA SECTOR “SUS-C-1” DEL PGOU DE UTRERA 
 

1. Criterios de valoración. 
 
Para la fijación del justiprecio de la Finca objeto de expropiación se deben 
aplicar los criterios establecidos por la legislación general que resulten de 
aplicación (art. 120.1 LOUA).  
 
La normativa general en materia de valoración de suelo, a la que remite el 
art. 120.1 de la LOUA, es el TRLS (arts. 34 y ss.) y el RVLS, que constituye 
su desarrollo reglamentario.  
 
En concreto, conforme al criterio del informe pericial de valoración realizado 
por el Doctor en arquitectura D. Federico García Erviti, el Ingeniero agrónomo 
D. Pedro Martínez Ruiz y el Ingeniero técnico agrícola D. Guillermo Villar 
Robledo (Anexo 4), la Finca se ha valorado como suelo en “situación básica 
rural” conforme a los arts. 21.2 y 34. Y ss. TRLSRU en OCHO MIL 
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO EUROS CON NOVENTA Y 
OCHO CÉNTIMOS (8.455,98 €), incluido el 5% del premio de afección.   
 
2. Bonificación por avenencia.  
 
Los arts. 120.3 y 166 de la LOUA prevén que, en caso de existir avenencia 
en la fijación del justiprecio, entre el beneficiario y el expropiado, este se 
incrementará en un diez por ciento (10%).  
 
En el presente supuesto, si se alcanzase el mutuo acuerdo entre las partes 
“en cualquier momento anterior a la fijación definitiva en vía administrativa 
del justiprecio” (art. 120.3 LOUA), este se incrementaría en un 10%, 
ascendente a 805,33 euros.  
 
3. Resumen de la valoración. 
 
Conforme a lo anteriormente expuesto, el resumen de la valoración de la 
Finca es el siguiente:  
 

- JUSTIPRECIO: 8.053,31 € 
 

- 5% PREMIO DE AFECCIÓN: 402,66 € 
 

- TOTAL JUSTIPRECIO (Premio de Afección): 8.455,98 € 
 

- POSIBLE 10% BONIFICACIÓN POR AVENENCIA: 805,33 € 
 

- TOTAL JUSTIPRECIO CON POSIBLE AVENENCIA: 9.261,31 € 
 
 
En Utrera, a 20 de abril de 2020.  
 
 
 
 
 
 
Fdo.: Eduardo Caruz Arcos   
Abogado 
P.p. CUATRECASAS GONÇALVES-PEREIRA S.R.L. 
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PROYECTO DE EXPROPIACIÓN POR TASACIÓN COJUNTA DEL SECTOR “SUS-C-1” DEL PGOU DE UTRERA 
 

Anexo 1: Solicitud de expropiación forzosa 
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AL EXCMO.AYUNTAMIENTO DE UTRERA. DEPARTAMENTO 
PLANEAWI1ENTO Y GESTlbN DELAREA DE URBANISMO, VIVIENDAY

PATRIMONIO.
UTRERA

£ ’? A t C 

11 JUL M
REOS7K.O DE ENTRrVDA

EXPEDIENTS: SECTOR SUS-C-1 DEL PGOU DE UTRERA

Don Luis Lopez de Carrizosa Caballero, mayor de edad, con D.N.I. 3i.652.17i-P, 
actuando en nombre y representacibn, en calidad de Patrono-presidenle de la 
FUNDAClON DEL ANT1GUO HOSPITAL DE LA RESURRECCldN DE JESUCR1STO 
DE UTRERA, propietaria de la finca registral 5.483 del Registro de la Propiedad N° 1 
de Utrera, ante esta Dependencia comparezeo y como mejor proceda DIGO:

1. Que, con fecha 29 de junio de 2018 ha sido notificada a esta parte la 
aprobacibn de la Inieiativa para el establecimiento del Sistema de 
Compensacibn del Sector SUS-C-1 y la aprobactbn inidai de las Bases y 
Estatutos de la Junta de Compensacion.

II, Que conform© a Jo dispuesto en la referida notificacron y dentro del plazo 
conferido, se formulan las siguientes,

ALEGACIONES

PRIMERA. - DISCONFORMIDAD CON DETERMINADOS APARTADOS DE LAS 
BASES DE ACTUACiGN DE LA JUNTA DE COMPENSACION.

Esta parte se muestra dlsconforme con lo establecido en las siguientes Bases:

Base IX: dicho apartado senala que (la negrita es nuestra) "Si exisiiesenl
dereehos a mrgas que sem mCOmpaUbles con el ptaneamiento a ejecuiar, el , 
Pmyeato de Reparcelacidn deber* declararlo asi, de modo justificado yr 
correspondiente conforme a las mgfas de k lagislaeidn de ewopiaeibn ;f
forzosa, para <m cam.al respective pmpieiario.Sin peguieio de lo que, en 
su caso, resuelva at respecto la jurlsdlccion competente.
En cualquier caso, tos derechos o cargas incompatibfes se considerarSn 
extingwdos en virtud del acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelaci6n’\

Esto es incompatible con lo dispuesto en los articulos 1t3 de la Ley de 
Ordenacion Urbanistica de Andalucla y los articulos 98 v 99-dei Reglamento d© 
Gestibn Urbam'stica que definen los gastos urbanfsticos y establecen el 
regimen para su sostenimiento. Dichos gastos urbanlsticos son sufragados 
bajo el regimen de equidistribucibn de cargas y beneficios, esencia del sistema 
en el que nos encoritramos, debiendo suprimirse de ia Base IX el indso 
subrayado anterlormente.
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Base X: el apartado primero de dicha Base eondieiona ai reconocimiento a ia 
indemnizadon a aqueilas (as edificadones, obras, plantaciones e instalaciones, 
servidumbres, cargas y derecbos de arrendamiento a que “esten legafmente 
reconocidas”. Siendo este inciso contrario a Ip dispuesto por las disposiciones 
urbanlsticas senaladas en el apartado anterior, las cuafes establecen las 
posibles indemnizaciones con cargo al Proyecto, independientemente de la 
situacion jurfdica.

Base XII!: el apartado cuarto de dicha Base establece que los costes de 
urbanizacion seran los estipolados por el artfculo 113 de la Ley de Ordenacidn Urbanistica de Andalucta, asf como ids gastos HeToda Indole que orfgine la 
adecuada ejecucion de la urbanizacion, conforme al Proyecto de Urbanization 
que se apruebe, asl como los intereses y amortizacidn de creditos que se 
concierten, en su caso, para realtzar las obras”.

Consideramos contrario a la legtsiaddn urbanfettca dicho anadido debido a que 
los costes de urbanizacion son exciusivamente los estabtecidos en la
iegislacidn, sin -exi^fr pder de djsjgrosiddn de. la Junta de Compensacion en 'cuanto a excluir o inciuir algOn gasto.

■ ■ —v: or

II i < MS >.!»»« U+tu t^. L CI r^;

SEGUNDA, - DtSCQNFORMIDAD CON DETERMINADOS ARTfCULOS DE LOS ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACI6N.

Esta parte se muestra disconforme con lo establecido en los Estatutos, concretamente con lo dispuesto por los siguientes artlculos:

Articulo 6.1J): habna que anadir “por aquellos propietarlos que as! to 
manifiestenn dado que no existe la obligaddn legal de acrecer para aquellos 
propietarlos que no lo maniftesten expresamente.

Artfculo 6.1.q): eliminar dicho apartado por innecesaiio, puesto que la Junta de 
Compensacion tiene naturaleza administrativa y personalidad iurrdica propia at 
ser inscritas en el Registro de Entfdades Urbanlsticas Colaboradoras, siendo 
redundante su inscripcidn en el Registro Mercantii.

Artfculo 10: dicho artfculo debe ser suprimldo, El mismo considers la 
posibilldad de ejecutar y recepdonar parcialmente o por fases fas obras de 
urbanizacion, pudiendo excluirse de la Junta de Compensacion las fincas 
resuKantes de dichas obras de urbanizacion.

Dicha operacidn irfa en contra de la propia razon de ser de la Junta de 
Compensacion, la cual es la legalmente responsable del desarrolio y ejecucion 
de todo el sector, como se dispone en el artfculo 134 de la Ley de Ordenacidn
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Urbanfstica de Andalucfa y 159 y siguientes del Reglamento de Gestidn 
Urbanistica.

Articulo 15.1: este precepto debe anadir que ei ConveniG suscrito entre la Junta 
de Compensadon y la Empresa Urbanizadora debera recoger ia posibUidad 
para los propietarios de abonar en metalico o en aprovechamiento, su 
correspondiente carga urbanfstica, de conformidad con lo establecido en el art. 
130,5d de la Ley de Ordenacidn Urbanfstica de Andalucfa.

TERCERA. - DISCONFORMIDAD CON LA OFERTA DE ADQU1SICION A LOS 
PROPIETARIOS MO SUSCR1PTORES DE LA INICIATIVA.

En ef Anexo I de los Estatutos, y conform© a lo dispuesto en el artfculo 
130.2.A.d de fa Ley de Ordenacion Urbanfstica de Andalucfa, se oferta a los 
propietarios incluidos dentro del Sector SUS-C-1 del PGOU de Utrera que no 
suscriban ia iniciativa el abono de una cantidad de siete euros con sesenta centimos 
(7,60 €) por cada metro euadrado (m2) de suelo afectado por la actuacion.

Esta parte se muestra disconforme con dicha propuesta dado que fa 
consideramos excesivamente baja y alejada de la reaiidad de las circunstancias
actuates del mercado, asi como carente de motivacidn y fundamentacibn alguna.

Entendemos que, conforme a la coyuntura actual del mercado, el valor del 
metro euadrado en el sector objeto de actuacion es de 55 euros por metro euadrado 
(descontados todos los costes de construccion). En este sentido, se aporta como la 
vaioracibn pericial de la finca propiedad de mi representacibn.

Por todo ello, emplazamos a que la Junta de Compensacion eleve su 
ESEffista. eonforme ala valpracida^ye, ^#16^

esta parte aporta, para, de este modo, llegar a un 
acuerdo amistoso satisfactorio para todas las partes.

CUARTA. - SOLCITUD DE £XPROPIACl6N DEL SUELO Y OTROS BIENES.

Subsidiariamente a la ategacibn anterior, para caso que la Junta de
Compensacibn|no^levase lajofei^ prevista en el Anexo|jJbe fos Estatutos, ofi^se 
llegase a un acuerdo amistoso para la transmission, esta parte solicita le^sea
expropiado el que integran la finca registral nbmero 5.483,
propiedad de mi representado, renunciado de este modo a su derecho a la 
participation en la gestibn de! sistema de actuacion y a integrarse en la Junta de 
Compensation.
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Para ello se propone como justiprecio fa cantidad de 55 euros por metro 
cuadrado (descorrtados todos los costes de construccidn), en base a fa valoraddn 
efectuada por perito que se acompana al presente escrito.

Por todo to expuesto,

SUPUCO A ESTA DEPENDENCIA que tenga por presentado este escrito, se sirva 
admitirio junto con los documentos que io acomparian, se tengan por efectuadas las 
anteriores afegaciones y por manifestada la renuncia a la partieipaeidn en la gestldn 
dei sistema de actuacion y a integrarse en la Junta de Compensacion, soticitando ta 
eievacidn de la oferta propuesta por la Junta para alcanzar un acuerdo amistoso de 
adquisicion de los terrenes y, subsidiariamente para el caso que no se alcance dicho 
acuerdo, soticitar la expropiacidn forzosa de la fmea conforme a la valoracion que se 
acompana.

Por ser detJusticia que respetuosamente se pide en Utrera, Sevilla, a 26 de
Julio de 2018.

74mMm■^i n

mW
1

Fdo.; Luis L6pez d'e 
Patrono-Presldente

’CabaJjm
14
h®
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D. David Caro Caro, Arquitecto Tecnico, colegiado numero 733S, del Colegto Oficial de 
Aparejadores y Arquitectos Tecnicos de 5evilla> con DNI N9 75.446.124-Y, y domicilio en cf 
Andres Segovia n9 2C de Utrera

IN FORME DE ASESORAMIENTO SOBRE VALORACION DE SUELO URBANI2ABLE SECTOR1ZADO

LA FINALIDAD DE ESTE INFORME es la de formuiar valoracidn de mercado de la finca que se 
describe a continuacidn.

Finca rustica de Utrera 5483 de superficfe registral 59 a y 78 ca. 
Tiene los siguientes datos:

Referenda catastrai: NO POSEE.
Clasificacion del suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO
Situacidn actual: Pendiente desarrollo mediante sistema de actuacion por compensaddn. 
Solicitante: Fundacion Hospital de ia Santa Resurreccion. GIF: G41170028 
Domicilio del solicitante: C/ Ponce de Leon 2-10.41710 de Utrera. Sevilla

Condidonantes: Se exduyen las expectativas urbanisticas. Por tanto, hasta que el suelo no 
este urbanizado> se valorara como suelo rdstico.

A efectos de esta valoracidn, la finca no puede valorarse como inmueble de naturaleza rustica 
por los siguientes motives:

Fincas en las que Sa proximidad de cualquier linde al nudeo de poblacton diste menos 
de 1 Km. En los munieipios pertenecientes al Ambito Territorial Primero establecidos 
en la normative sobre precios basicos y predos maximos de venta y renta de vivienda y 
suelo de Andalucfa. Se entendera como nucleo urbano aquel suelo definido como 
urbano o urbanizable de cualquier categoria de los definidos en la Ley 7/2002, de 17 
de diciembre, de Ordenacidn Urbanfstica de Andalucfa.
Fincas en las que existan drcunstanclas particuiares cuya repercusidn sobre el valor 
determinen que este sea superior al de use agrarto ya sea por su uso, potencialidades, 
ubicacidn o entomo.
Fincas con una superficie inferior a la unidad mfnima de cultivo cuando no esten 
formadas por parcelas catastrales completas.

MfrODOS utiuzados para calcular el jmporte DE LA VALORACION
En esta valoracidn se ha utilizado ei METODO RESIDUAL de acuerdo con la orden 
ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracidn sobre bienes inmuebles y 
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden 
EHA/3011/2007 de 4 de octubre y EHA/564/2008 de 28 de febrero, si bien la finalidad de la 
presente valoracidn no obliga a dicho cumpHmiento> se consideran como vaiidos los criterios y 
metodos contenidos en dicha norma.
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IMPORTS DE VALORACION DELSUEIO

113.864,30 €

Resumen de valores:

Superficie 
comprobada {m2) 

2070,26

Superfine 
computada (m2)

EstsdoSuperflde 
Registrar (m2)

Superficie 
Catastraf (m2)

Valor {€)

S97S,000 2070^5 113.864,30
TOTAi.ES 2070,26 5978,00 2070,260 •»

CALCULO DE LOS VALORES;

Superficies utilizadas para el cSIculo: 2070,26 m2

Datos:
Costes Urbanizacibn/ m2
49 €/m2
Otros gastos: 40,50 €/m2
Ucertcias municipales y hortorarios tecnicos de arquiteetos, aparejadores e ingenieros, OCT, seguros 
administracion, notarias y registro de la propiedad

Valor Unltarlo Valor Total

Coste de urbanizacidn 49,00 101.442,74

Otros gastos para urbanizar:
83.845,5340,50

TOTAL COSTE 185.288,27
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...

CALCULO DEL VALOR DEL SUELO-METODO RESI DUAL

Valor PRECIO MEDIO de suelo urbano IT 2018 
(Fuente: Ministerio Fomento)

144,50€/m2

C/M2
144,50

INQRESOS
Superficie

SUPERFICIE M2
2070,26

TOTAL
299.152,57

TOTAL 1NGRESOS 299.152,57

GASTOS
Coste construcdon (contrata) 
Otros Gastos construcdon 
Costes eomerciales 0%
Costes financieros 0% 
Beneficio promotor 24%

101.442,74
83.845,53

49,00
40,50

20,52 42.481,73
TOTAL GASTOS 185.288,27

VALOR DEL SUELO 113.864,30

CONDICIONANTES Y ADVERTENC1AS:

La presents valoracion determiha el valor real a la fecha de 26/07/2018.
Teniendo en cuenta su emplazamiento, partiendo de una situacrdn registrai correeta, atendiendo a las 
circunstanclas positivas y negativas y las expectativas presentes y futuras, que someto a otro criterio 
mejorfundado, no responsabiliz^ndose de los vicios ocultos de la flnca, firmo el presente Informs 
En UTRERA, a veintiseis de Julio de 2018.

CARO CARO SSL,*,*, 
DAVID-

Firmado
CA5»CASOOAVlD- 
75446124Y

75446124Y

David Caro Caro
ArquitectoTecnico7338 COAATSE
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Anexo 2: Medición topográfica del Sector 
 
 

 
PROYECTO DE EXPROPIACIÓN POR TASACIÓN COJUNTA DEL SECTOR “SUS-C-1” DEL PGOU DE UTRERA 
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LEVANTAMIENTO SUNP-1 UTRERA (SEVILLA)  

 

 

 

 

 

” 

 

 

 

 

I.- MEMORIA DESCRIPTIVA 

1.- OBJETO DEL TRABAJO 

2.- UBICACIÓN 

3.- PROCEDIMIENTO 

3.1.- ESTABLECIMIENTO DE LA RED BÁSICA 

3.2- CÁLCULO Y AJUSTE 

4. BASES DE REPLANTEO 

5.- COORDENADAS DE LOS PUNTOS DEL LEVANTAMIENTO. 

6.- INSTRUMENTOS EMPLEADOS 

7.- CONCLUSIÓN. 

 

 

La autenticidad de este documento

se puede comprobar con el código

07E5001A51F700Y4Q8F5F6D2R3

en https://sede.utrera.org

FIRMANTE - FECHA
MARIA EUGENIA PARIENTE CORNEJO-TÉCNICA SUPERIOR DE URBANISMO  -  14/01/2021

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  14/01/2021 10:32:34

DILIGENCIA: LA PONGO PARA HACER CONSTAR QUE LA PRESENTE COPIA CONCUERDA, BIEN Y FIELMENTE, CON SU ORIGINAL, CON EL QUE HA SIDO
COTEJADA.

DOCUMENTO: 20211724919

Fecha: 14/01/2021

Hora: 10:32

Página 21 de 117



  

 

 

 
LEVANTAMIENTO SUNP-1 UTRERA (SEVILLA)  
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I.- MEMORIA DESCRIPTIVA 

 

1.- OBJETO DE TRABAJO 

 

El objetivo del trabajo al que hace referencia la presente memoria es el 

desarrollo de los trabajos topográficos necesarios para la realización de la cartografía 

de la zona indicada para la realización del proyecto en cuestión.  

 

2.- UBICACIÓN 

 

El proyecto objeto se encuentra ubicado en la localidad de Utrera (Sevilla)  

 

3.- PROCEDIMIENTO 

 

 Se ha considerado utilizar la técnica GPS, procedimiento RTK, 

apoyándose en una red existente de Vértices Topográficos, desde dicha red se han 

radiado los puntos necesarios para la obtención de la cartografía correspondiente.  

  

También se ha utilizado una Estación total láser para tomar las edificaciones 

inaccesibles 
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LEVANTAMIENTO SUNP-1 UTRERA (SEVILLA)  

 

 

 

 

 

” 

 

3.1.- ESTABLECIMIENTO DE LA RED BÁSICA y SECUNDARIA 

 

Considerando el planteamiento de la red básica y la implantación de las bases 

de replanteo se procede a la observación de las mismas. Para ello se miden los 

medios materiales y humanos, de manera que se optimicen los recursos disponibles 

en tiempo y precisión. 

Dado los requerimientos de precisión, el método más idóneo y que mejor se 

adapta a las necesidades del trabajo es el estático relativo, puesto que permite la 

determinación de las bases de replanteo de forma rápida y precisa. 

No obstante, la precisión final es función de la serie de factores que a 

continuación se indican, y que se han tenido en cuenta para alcanzar los resultados 

deseados: 

- Longitud de las líneas base. 

- Número de satélites observados. 

- Tiempo de observación. 

- Geometría de la constelación. 

- Relación señal ruido de la radiación recibida. 

- Perturbaciones ionosféricas. 

- Efecto multicamino. 

-     Resolución de ambigüedades.  

 

 Los equipos utilizados para realizar la observación son receptores GPS 

bifrecuencia que permite una determinación rápida de todas las incógnitas. Al 

determinar para cada frecuencia el instante de la emisión de la señal recibida se 

eliminan los errores provocados por el estado de los relojes. Igualmente, el uso de 

dos frecuencias permite eliminar el efecto ionosférico, e introducir modelos 

matemáticos que modelizan el efecto de la troposfera para eliminar el retardo que 

produce. 

 

En la parte de anejos, Instrumentación, se hace una descripción de los equipos 

empleados. 
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LEVANTAMIENTO SUNP-1 UTRERA (SEVILLA)  
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3.2- CÁLCULO Y AJUSTE 

 

Una vez realizada la toma de datos de campo para la realización del 

levantamiento, se procede al cálculo de los mencionados datos con el software Leica 

Geoffice Combinado, obteniéndose unos resultados óptimos para el desarrollo de 

dicho levantamiento.  
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LEVANTAMIENTO SUNP-1 UTRERA (SEVILLA)  
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4.- BASES DE REPLANTEO 

PROYECTO: 

BASE NÚM: BR-1000 H.M.N.: 1002 HUSO: 30

X: 252018,361

Y: 4119957,650

Z: 47,596

LATITUD:   

VÉRTICE TOPOGRÁFICO

LEVANTAMIENTO SUNP-1 UTRERA (SEVILLA)

COORDENADAS UTM ED-50COORDENADAS GEOGRÁFICAS

ANAMORFOSIS:  

CONV. MERIDIANO:  

LONGITUD:  

CLAVO

CROQUIS:

DESCRIPCION:

RESEÑA DE SITUACIÓN:

TIPO DE SEÑAL EMPLEADA: 

Clavo recibido en acerado, en la zona sur del 

levantamiento

PROYECTOS Y TOPOGRAFÍA SUR 2001, S.L.

Araquil, 14 Bajo Izq. 41005-SEVILLA

Tfno: 954934257 – Fax: 954932144

SUR.2001@telefonica.net
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LEVANTAMIENTO SUNP-1 UTRERA (SEVILLA)  
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PROYECTO: 

BASE NÚM: BR-1001 H.M.N.: 1002 HUSO: 30

X: 251878,162

Y: 4120058,956

Z: 47,374

LATITUD:   

VÉRTICE TOPOGRÁFICO

LEVANTAMIENTO SUNP-1 UTRERA (SEVILLA)

COORDENADAS UTM ED-50COORDENADAS GEOGRÁFICAS

ANAMORFOSIS:  

CONV. MERIDIANO:  

LONGITUD:  

CLAVO

CROQUIS:

DESCRIPCION:

RESEÑA DE SITUACIÓN:

TIPO DE SEÑAL EMPLEADA: 

Clavo recibido en losa de hormigón, junto a 

las vias del ferrocarril.

PROYECTOS Y TOPOGRAFÍA SUR 2001, S.L.

Araquil, 14 Bajo Izq. 41005-SEVILLA

Tfno: 954934257 – Fax: 954932144

SUR.2001@telefonica.net
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PROYECTO: 

BASE NÚM: BR-1002 H.M.N.: 1002 HUSO: 30

X: 252210,719

Y: 4120183,680

Z: 50,974

LATITUD:   

VÉRTICE TOPOGRÁFICO

LEVANTAMIENTO SUNP-1 UTRERA (SEVILLA)

COORDENADAS UTM ED-50COORDENADAS GEOGRÁFICAS

ANAMORFOSIS:  

CONV. MERIDIANO:  

LONGITUD:  

CLAVO

CROQUIS:

DESCRIPCION:

RESEÑA DE SITUACIÓN:

TIPO DE SEÑAL EMPLEADA: 

Clavo recibido en acerado en la zona norte del 

levantamiento

PROYECTOS Y TOPOGRAFÍA SUR 2001, S.L.

Araquil, 14 Bajo Izq. 41005-SEVILLA

Tfno: 954934257 – Fax: 954932144

SUR.2001@telefonica.net
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PROYECTO: 

BASE NÚM: BR-1003 H.M.N.: 1002 HUSO: 30

X: 252085,027

Y: 4120173,430

Z: 50,010

                  HITO FENO

CROQUIS:

DESCRIPCION:

RESEÑA DE SITUACIÓN:

TIPO DE SEÑAL EMPLEADA: 

Clavo recibido en acerado de parcela 

colindante por laparte norte del levantamiento 

en cuestión.

LATITUD:   

VÉRTICE TOPOGRÁFICO

LEVANTAMIENTO SUNP-1 UTRERA (SEVILLA)

COORDENADAS UTM ED-50COORDENADAS GEOGRÁFICAS

ANAMORFOSIS:  

CONV. MERIDIANO:  

LONGITUD:  

PROYECTOS Y TOPOGRAFÍA SUR 2001, S.L.

Araquil, 14 Bajo Izq. 41005-SEVILLA

Tfno: 954934257 – Fax: 954932144

SUR.2001@telefonica.net
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5.- COORDENADAS DE LOS PUNTOS DEL LEVANTAMIENTO. 

 

    1  252034,365 4119917,948   47,213 BOR I 

    2  252035,851 4119919,335   47,233 BOR 

    3  252036,335 4119917,879   47,384 MURO I 

    4  252038,157 4119919,538   47,484 MURO 

    5  252030,151 4119928,407   47,493 MURO 

    6  252029,714 4119928,466   47,480 ALUM 

    8  252016,192 4119941,740   47,356 BOR 

    9  252014,544 4119940,370   47,333 BOR 

   10  252013,641 4119941,287   47,340 BOR 

   11  252013,171 4119942,622   47,321 BOR 

   12  252012,923 4119942,804   47,341 IMB 

   13  252013,350 4119943,983   47,373 BOR 

   14  252013,801 4119944,691   47,382 BOR 

   15  252014,165 4119945,108   47,397 BOR 

   16  252016,058 4119944,438   47,554 MURO 

   20  252012,570 4119940,760   47,340 PP 

   21  252012,149 4119940,768   47,358 PP 

   22  252012,225 4119944,669   47,386 PP 

   23  252021,946 4119952,197   47,419 BOR 

   24  252023,346 4119950,775   47,581 MURO 

   25  252028,593 4119957,130   47,581 ALUM 

   26  252029,200 4119957,822   47,585 AGUA 

   30  252030,269 4119959,585   47,522 BOR 

   31  252030,879 4119960,184   47,520 BOR 

   32  252031,322 4119960,488   47,531 BOR 

   33  252031,827 4119960,491   47,557 BOR 

   34  252032,168 4119960,329   47,608 BOR 

   36  252032,997 4119959,520   47,710 MURO 

   37  252033,356 4119959,350   47,826 MURO 

   38  252033,333 4119959,451   47,723 PP 

   39  252033,709 4119959,818   47,679 PP 

   40  252032,147 4119961,244   47,579 PP 

   41  252033,661 4119963,198   47,589 PP 

   42  252033,292 4119963,456   47,584 PP 

   43  252036,295 4119966,126   47,646 PP 

   44  252031,436 4119964,412   47,600 SAN 

   46  252036,728 4119962,575   47,688 MURO 

   47  252037,460 4119963,392   47,767 MURO 

   48  252037,586 4119963,971   47,812 MURO 

   49  252037,292 4119963,725   47,767 BOR I 

   50  252036,577 4119964,659   47,664 BOR 

   51  252036,545 4119965,083   47,661 BOR 

   52  252036,839 4119965,390   47,606 BOR 

   53  252037,369 4119965,858   47,719 BOR 

   54  252037,912 4119965,870   47,702 BOR 

   55  252038,241 4119965,691   47,674 BOR 

   56  252038,606 4119965,771   47,647 IMB 

   58  252038,147 4119964,710   47,759 SEV 

   59  252038,649 4119964,459   47,819 SEV 

   60  252038,451 4119963,925   47,808 AGUA 

   61  252040,892 4119963,706   47,823 AGUA 

   62  252041,151 4119963,591   47,832 inc 

   63  252042,711 4119963,382   47,695 BOR 

   64  252043,069 4119961,801   47,828 ALUM 

   65  252043,981 4119961,759   47,860 FAR 

   66  252050,343 4119957,048   47,904 MURO 

   67  252051,426 4119958,528   47,748 BOR 

   68  252057,397 4119955,082   47,768 BOR 

   69  252056,631 4119954,538   47,901 TLF 

   70  252057,925 4119952,543   47,911 MURO 

   71  252059,470 4119952,306   47,935 SEV 

   72  252061,366 4119951,688   47,915 SEV 

   73  252061,936 4119951,375   47,939 SEV 

   74  252062,341 4119952,117   47,781 AGLO I 

   75  252065,506 4119957,058   47,804 AGLO 

   76  252071,305 4119953,463   47,840 AGLO 

   77  252068,266 4119948,699   47,844 AGLO F 

   82  252063,178 4119950,122   47,924 ALUM 

   83  252063,849 4119950,160   47,993 FAR 

   84  252068,061 4119947,068   47,978 GAS 

   85  252071,136 4119946,700   47,861 BOR 

   86  252070,075 4119945,509   48,138 MURO 

   87  252078,218 4119939,463   48,001 ALUM 

   88  252080,965 4119937,247   48,035 MURO 

   89  252082,283 4119938,521   47,891 BOR 

   90  252082,217 4119937,665   47,954 FAR 

   91  252082,290 4119936,640   48,053 ALUM 

   92  252083,461 4119936,326   48,062 SEV 

   93  252083,885 4119935,892   48,087 SEV 

   94  252089,635 4119929,064   48,118 ALUM 

   95  252090,186 4119928,414   48,040 SEV 

  103  252091,027 4119926,954   48,008 MURO F 

  104  252090,985 4119929,528   47,863 BOR 

  105  252091,598 4119928,898   47,875 BOR 

  106  252091,846 4119928,448   47,925 BOR 

  107  252091,884 4119928,021   47,925 BOR 

  108  252091,758 4119927,662   47,917 BOR 

  109  252091,048 4119927,036   48,064 BOR F 

  110  252091,652 4119929,104   47,879 IMB 

  111  252097,223 4119927,293   48,007 SAN 

  112  252099,154 4119929,396   47,927 IMB 

  113  252106,417 4119922,289   48,013 BOR I 

  114  252108,209 4119924,304   48,170 MURO I 

  116  252090,143 4119941,945   48,082 SAN 

  117  252089,275 4119942,940   48,084 SAN 

  118  252090,001 4119943,111   48,718 MURO F 

  119  252090,033 4119943,419   48,008 VLL I 

  120  252087,012 4119942,145   47,894 BOR 

  121  252086,347 4119942,820   47,884 BOR 

  122  252085,615 4119943,404   47,896 BOR 

  123  252087,976 4119943,445   48,079 VLL 

  124  252088,053 4119943,482   48,063 TORRE E 

  126  252087,438 4119944,028   48,047 VLL F 

  127  252087,438 4119944,028   48,047 MURO I 

  128  252087,409 4119944,046   48,062 MURO 

  129  252083,675 4119946,946   48,018 MURO 

  130  252075,675 4119952,645   47,984 MURO 

  131  252074,534 4119951,688   47,843 BOR 

  137  252065,378 4119959,049   47,959 MURO 

  138  252064,210 4119958,041   47,831 BOR 

  139  252056,981 4119962,294   47,769 BOR 

  140  252057,736 4119963,537   47,939 MURO 

  141  252046,371 4119969,934   47,876 MURO 

  142  252045,626 4119968,715   47,707 BOR 

  143  252041,830 4119970,311   47,655 IMB 

  144  252039,021 4119968,916   47,734 SAN 

  145  252030,191 4119973,033   47,506 IMB 

  146  252028,417 4119977,389   47,656 BOR 

  150  252025,857 4119971,916   47,637 AGLO F 

  152  252024,922 4119970,104   47,738 ACE I 

  153  252027,288 4119969,075   47,836 ACE 

  154  252026,720 4119968,203   47,644 TRANS 

La autenticidad de este documento

se puede comprobar con el código

07E5001A51F700Y4Q8F5F6D2R3

en https://sede.utrera.org

FIRMANTE - FECHA
MARIA EUGENIA PARIENTE CORNEJO-TÉCNICA SUPERIOR DE URBANISMO  -  14/01/2021

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  14/01/2021 10:32:34

DILIGENCIA: LA PONGO PARA HACER CONSTAR QUE LA PRESENTE COPIA CONCUERDA, BIEN Y FIELMENTE, CON SU ORIGINAL, CON EL QUE HA SIDO
COTEJADA.

DOCUMENTO: 20211724919

Fecha: 14/01/2021

Hora: 10:32

Página 29 de 117



  

 

 

 
LEVANTAMIENTO SUNP-1 UTRERA (SEVILLA)  

 

 

 

 

 

” 

  155  252027,545 4119969,526   47,781 TRANS 

  156  252027,962 4119969,757   48,745 MINUS 

  157  252028,683 4119970,264   47,736 MINUS 

  158  252028,821 4119970,473   47,613 BOR 

  159  252029,649 4119970,005   47,590 BOR 

  160  252030,103 4119969,509   47,578 BOR 

  161  252030,327 4119968,996   47,566 BOR 

  162  252030,364 4119968,404   47,502 BOR 

  163  252030,294 4119967,895   47,529 BOR 

  164  252029,929 4119967,418   47,492 BOR 

  165  252028,742 4119966,353   47,461 BOR 

  166  252029,043 4119966,210   47,457 IMB 

  167  252028,784 4119966,955   47,578 ALUM 

  170  252028,325 4119967,201   47,659 TRANS 

  172  252027,319 4119967,738   47,710 ACE 

  174  252025,285 4119964,715   47,585 FAR 

  175  252021,035 4119962,087   47,579 ACE 

  176  252021,724 4119960,039   47,392 BOR 

  177  252014,936 4119953,833   47,356 BOR 

  178  252012,986 4119954,898   47,519 ACE 

  179  252011,565 4119953,071   47,527 ALUM 

  180  252011,972 4119952,856   47,562 FAR 

  181  252009,046 4119948,546   47,355 BOR 

  182  252008,134 4119947,609   47,375 BOR 

  183  252007,148 4119946,074   47,365 BOR 

  184  252006,617 4119944,592   47,320 BOR 

  185  252006,804 4119944,440   47,325 IMB 

  186  252007,238 4119942,237   47,348 SAN 

  187  252006,401 4119943,370   47,351 BOR 

  188  252006,505 4119942,472   47,303 BOR 

  189  252006,647 4119941,243   47,309 BOR 

  190  252006,852 4119940,523   47,323 BOR 

  191  252007,504 4119939,313   47,302 BOR 

  192  252008,067 4119938,532   47,283 BOR 

  193  252010,323 4119936,002   47,282 BOR 

  200  251999,743 4119942,843   47,545 MURO I 

  201  252005,051 4119937,052   47,525 FAR 

  202  252005,601 4119937,300   47,521 ALUM 

  203  252008,734 4119934,440   47,349 BOR 

  204  252007,755 4119933,711   47,448 MURO 

  205  252019,364 4119920,638   47,448 MURO 

  206  252019,774 4119920,446   47,342 FAR 

  207  252020,330 4119920,562   47,417 ALUM 

  208  252021,552 4119920,064   47,272 BOR 

  209  252029,058 4119911,590   47,242 BOR F 

  210  252028,113 4119910,901   47,344 MURO F 

  211  252029,062 4119978,675   47,776 MURO I 

  214  252020,516 4119976,901   47,828 LB 

  215  252022,559 4119980,928   47,926 CAM 

  216  252022,584 4119981,711   48,083 MURO 

  217  252014,703 4119985,772   48,120 MURO 

  218  252014,415 4119985,496   47,916 CAM 

  219  252011,076 4119981,764   47,756 LB 

  220  252006,170 4119983,793   47,777 LB 

  221  252008,449 4119988,280   47,925 CAM 

  222  252008,832 4119988,744   48,144 MURO 

  223  252001,129 4119993,146   48,216 MURO 

  224  252000,364 4119992,451   47,843 CAM 

  225  251997,904 4119989,237   47,715 LB 

  226  251991,588 4119993,263   47,718 LB 

  227  251994,734 4119996,952   47,876 CAM 

  228  251994,901 4119997,309   48,284 MURO 

  229  251988,394 4120002,812   48,147 MURO 

  230  251987,545 4120002,038   47,794 CAM 

  232  251984,336 4119998,692   47,727 LB 

  233  251987,128 4120002,664   47,821 CAM 

  234  251988,139 4120003,075   48,086 MURO F 

  235  251980,257 4120007,352   47,622 CAM 

  236  251976,217 4120005,363   47,647 LB 

  237  251966,183 4120014,072   47,710 LB 

  238  251968,076 4120017,427   47,821 CAM 

  239  251957,349 4120026,238   47,783 CAM 

  240  251953,998 4120023,945   47,600 LB 

  241  251944,985 4120032,292   47,556 LB 

  242  251946,077 4120035,272   47,681 CAM 

  243  251940,905 4120039,716   47,573 CAM 

  244  251938,841 4120038,050   47,524 LB 

  245  251936,510 4120038,668   47,496 LB 

  246  251932,928 4120039,747   47,505 LB 

  247  251933,703 4120043,177   47,570 CAM 

  248  251931,566 4120045,245   47,565 CAM 

  249  251927,791 4120047,458   47,524 CAM 

  250  251923,417 4120042,801   47,318 LB 

  251  251921,496 4120043,218   47,318 LB 

  252  251917,100 4120043,093   47,310 LB 

  253  251915,571 4120044,636   47,308 LB 

  254  251915,562 4120047,122   47,475 LB 

  256  251916,850 4120050,821   47,426 CAM F 

  257  251893,327 4120063,534   46,766 VLL I 

  258  251898,420 4120057,361   47,462 VLL F 

  259  251899,891 4120055,556   47,489 VLL I 

  260  251910,005 4120044,187   47,290 VLL 

  261  251916,171 4120037,339   47,242 VLL 

  262  251922,826 4120030,119   47,204 VLL 

  263  251933,879 4120018,645   47,298 VLL 

  264  251945,794 4120005,054   47,356 VLL 

  265  251956,539 4119993,270   47,284 VLL 

  266  251968,859 4119980,053   47,052 VLL 

  267  251978,783 4119967,863   47,175 VLL 

  268  251988,348 4119957,180   47,164 VLL 

  269  252000,858 4119943,858   47,500 VLL F 

  270  252012,621 4119967,085   47,528 R 

  271  252015,005 4119972,865   47,586 R 

  272  252005,411 4119981,201   47,707 R 

  273  251998,823 4119975,185   47,446 R 

  274  251991,521 4119972,927   47,335 R 

  275  251987,393 4119970,620   47,231 R 

  276  251977,913 4119981,341   47,291 R 

  277  251981,318 4119990,303   47,592 R 

  278  251972,611 4119999,240   47,442 R 

  279  251963,769 4119996,556   47,503 R 

  280  251956,532 4120003,647   47,650 R 

  281  251955,881 4120011,610   47,675 R 

  282  251950,983 4120016,461   47,603 R 

  283  251944,155 4120021,648   47,405 R 

  284  251937,716 4120026,690   47,353 R 

  285  251933,138 4120033,006   47,380 R 

  286  251928,504 4120036,438   47,277 R 

  287  251927,798 4120036,567   47,867 SAN 

  288  251922,319 4120041,351   47,195 SAN 

  289  251914,553 4120050,564   47,399 SAN 

  290  251904,262 4120057,344   47,522 SAN 

  291  251893,422 4120053,685   47,429 SAN 

  292  251887,213 4120055,834   47,464 SAN 

  294  251872,028 4120063,239   47,598 CT I 

  295  251876,785 4120058,468   47,352 CT 

  296  251877,238 4120057,593   47,141 ESCALERA 

  297  251877,685 4120057,144   47,128 ESCALERA 
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  304  251875,784 4120056,170   46,244 ESCALERA 

  305  251876,231 4120055,722   46,231 ESCALERA 

  306  251878,228 4120053,065   45,987 OF I 

  307  251878,228 4120053,065   45,987 OF 

  308  251878,276 4120053,190   46,062 OF 

  309  251878,466 4120053,487   46,276 OF 

  310  251878,801 4120053,122   46,449 OF 

  311  251879,075 4120052,233   46,199 OF 

  312  251878,777 4120052,570   46,057 OF 

  313  251878,945 4120052,970   46,151 OF 

  314  251878,728 4120052,853   46,148 OF 

  315  251878,491 4120053,084   46,086 OF 

  316  251878,438 4120052,843   46,050 OF F 

  317  251880,639 4120053,882   47,166 CT 

  318  251891,003 4120051,414   47,243 R 

  319  251901,954 4120040,381   47,243 R 

  320  251899,046 4120034,700   47,355 CT 

  321  251904,185 4120035,712   47,287 RAIL I 

  322  251905,565 4120036,705   47,375 VIA I 

  323  251916,835 4120024,590   47,248 VIA 

  324  251915,362 4120023,775   47,253 RAIL 

  325  251912,887 4120019,566   47,419 CT 

  326  251926,485 4120005,058   47,540 CT 

  327  251930,214 4120007,919   47,208 RAIL 

  328  251931,179 4120008,942   47,250 VIA 

  329  251930,960 4120000,856   47,361 ARQ 

  330  251930,159 4119999,974   47,361 ARQ 

  331  251931,040 4119999,173   47,361 ARQ 

  332  251931,826 4119999,643   47,347 ARMARIO 

  333  251931,500 4119999,281   47,263 ARMARIO 

  334  251932,245 4119998,598   47,318 ARMARIO 

  335  251932,198 4119997,996   47,299 CT 

  336  251943,457 4119986,628   47,433 CT 

  337  251946,628 4119989,886   47,205 RAIL 

  338  251947,987 4119990,928   47,231 VIA 

  339  251962,903 4119974,843   47,177 VIA 

  340  251961,451 4119973,895   47,177 RAIL 

  341  251959,496 4119969,617   47,162 CT 

  342  251960,715 4119967,837   46,982 CT 

  343  251961,361 4119966,957   46,807 CT 

  344  251961,929 4119967,774   47,090 CT 

  345  251963,065 4119969,022   47,248 CT 

  346  251963,848 4119967,753   47,511 CT 

  347  251965,236 4119964,003   47,806 CT 

  348  251967,014 4119961,815   48,071 CT 

  349  251970,948 4119956,882   48,380 CT 

  350  251971,681 4119956,089   48,333 TORRE E 

  351  251972,887 4119957,329   48,284 TORRE E 

  352  251974,262 4119955,993   48,284 TORRE E 

  353  251972,986 4119954,233   48,479 CT 

  354  251974,656 4119952,625   47,633 CT 

  355  251975,597 4119950,818   46,892 CT 

  356  251976,622 4119949,282   46,294 CT 

  357  251978,800 4119952,476   46,644 PT I 

  358  251987,162 4119936,143   46,047 CT 

  359  251991,090 4119938,123   46,255 PT 

  360  251992,834 4119939,927   47,086 RAIL 

  361  251994,455 4119940,782   47,064 VIA 

  362  251995,844 4119941,368   46,682 LB I 

  363  252006,748 4119929,697   46,697 LB 

  364  252005,865 4119928,363   47,044 VIA 

  365  252004,702 4119927,130   47,003 RAIL 

  366  252003,311 4119925,781   46,207 PT 

  367  252000,541 4119921,480   46,053 CT 

  368  252016,446 4119904,324   46,044 CT F 

  369  252019,585 4119906,598   46,180 PT F 

  370  252021,226 4119907,853   46,960 RAIL F 

  371  252022,701 4119908,686   46,922 VIA F 

  372  252023,916 4119909,552   46,387 LB F 

  373  252027,693 4119910,615   47,102 MURO I 

  374  252015,775 4119903,594   45,737 CUN I 

  375  252015,543 4119903,496   45,659 CUN 

  376  252015,255 4119903,315   45,453 CUN 

  377  252014,758 4119903,115   45,421 CUN 

  378  252014,605 4119902,975   45,645 CUN 

  379  252013,174 4119902,457   45,832 PT I 

  380  252001,159 4119915,280   45,971 PT 

  381  252002,137 4119915,940   45,736 CUN 

  382  252002,424 4119916,492   45,481 CUN 

  383  252002,745 4119916,697   45,465 CUN 

  384  252002,886 4119916,857   45,683 CUN 

  385  252003,065 4119917,227   45,722 CUN 

  386  251994,303 4119926,865   45,752 CUN 

  387  251993,916 4119926,694   45,707 CUN 

  388  251993,743 4119926,536   45,485 CUN 

  389  251993,404 4119926,480   45,494 CUN 

  390  251993,256 4119926,096   45,715 CUN 

  391  251992,532 4119924,535   46,047 LOSA I 

  392  251993,257 4119925,153   45,843 LOSA 

  393  251992,388 4119926,145   45,761 LOSA 

  394  251991,664 4119925,528   45,964 LOSA F 

  395  251992,286 4119925,449   46,114 CATENARI 

  396  251989,980 4119927,461   45,901 PT 

  397  251969,117 4119950,345   45,965 PT 

  398  251968,614 4119950,619   46,111 LOSA I 

  399  251969,343 4119951,312   45,876 LOSA 

  400  251967,886 4119952,848   45,888 LOSA 

  401  251967,157 4119952,155   46,123 LOSA F 

  402  251967,966 4119951,829   46,193 CATENARI 

  403  251968,062 4119953,720   45,731 CUN 

  404  251968,303 4119954,008   45,598 CUN 

  405  251968,593 4119954,340   45,567 CUN 

  406  251968,829 4119954,692   45,713 CUN 

  407  251969,121 4119954,845   45,715 CUN 

  408  251965,243 4119955,110   45,855 PAPI 

  409  251952,996 4119966,972   46,398 PAPI 

  410  251950,958 4119969,238   46,421 PAPI 

  411  251948,566 4119971,805   46,387 PAPI 

  412  251946,330 4119974,503   46,258 LOSA I 

  413  251947,190 4119975,418   45,823 LOSA I 

  414  251945,437 4119977,179   45,789 LOSA I 

  415  251944,577 4119976,265   46,223 LOSA F 

  416  251941,903 4119979,800   45,963 PT 

  417  251941,218 4119980,194   46,215 LOSA I 

  418  251941,981 4119980,800   45,875 LOSA 

  419  251940,760 4119982,318   45,842 LOSA 

  420  251940,746 4119981,519   46,106 CATENARI 

  421  251941,329 4119982,627   45,789 CUN 

  422  251941,571 4119983,062   45,574 CUN 

  423  251941,920 4119983,481   45,622 CUN 

  424  251942,055 4119983,670   45,706 CUN 

  425  251942,305 4119983,963   45,789 CUN 

  426  251927,624 4119995,869   45,946 ARQ 

  427  251928,425 4119996,750   45,946 ARQ 

  428  251927,543 4119997,551   45,864 ARQ 

  429  251914,100 4120009,363   46,260 LOSA I 

  430  251914,977 4120010,238   45,949 LOSA 

  431  251913,560 4120011,677   46,003 LOSA F 
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  432  251914,089 4120010,760   45,752 CATENARI 

  433  251913,959 4120012,607   45,971 CUN 

  434  251914,060 4120012,902   45,771 CUN 

  435  251914,265 4120013,397   45,750 CUN 

  436  251914,374 4120013,529   45,945 CUN 

  437  251914,676 4120013,766   45,942 CUN 

  438  251910,258 4120015,481   45,969 LOSA I 

  439  251908,639 4120017,302   45,980 LOSA 

  440  251907,646 4120016,472   46,384 LOSA F 

  441  251905,640 4120018,368   46,640 PAPI 

  442  251903,134 4120021,133   46,662 PAPI 

  443  251901,042 4120023,322   46,661 PAPI 

  444  251899,164 4120026,560   46,332 ARMARIO 

  445  251890,298 4120036,092   46,181 PAPI 

  446  251887,419 4120038,653   46,398 LOSA I 

  447  251888,115 4120039,229   46,110 LOSA 

  448  251886,782 4120040,803   46,038 LOSA F 

  449  251885,465 4120041,410   46,136 PT 

  450  251886,039 4120042,142   46,014 CUN 

  451  251886,220 4120042,658   45,951 CUN 

  452  251886,419 4120042,936   45,946 CUN 

  453  251886,605 4120043,465   45,978 CUN 

  454  251886,749 4120043,669   46,096 CUN 

  455  251867,231 4120061,844   46,348 PT F 

  456  251867,767 4120062,564   46,196 CUN 

  457  251867,692 4120062,909   46,183 CUN 

  458  251867,956 4120063,673   46,182 CUN 

  459  251867,944 4120063,958   46,204 CUN 

  460  251868,104 4120064,186   46,292 CUN F 

  461  251864,116 4120061,242   47,155 VIA I 

  462  251864,932 4120062,042   46,811 CT I 

  463  251862,777 4120060,196   47,167 RAIL I 

  464  251861,028 4120058,388   47,200 CAM I 

  465  251859,712 4120057,168   47,159 LB I 

  466  251859,261 4120056,501   46,875 AGLO I 

  467  251880,192 4120033,809   46,849 AGLO 

  468  251880,727 4120034,327   47,105 CAM 

  469  251881,931 4120035,521   47,089 LB 

  470  251883,874 4120037,282   47,143 RAIL 

  471  251885,112 4120038,493   47,082 VIA 

  472  251885,545 4120038,750   46,907 CT 

  473  251903,861 4120019,125   46,767 CT 

  474  251903,431 4120018,704   47,028 VIA 

  475  251902,131 4120017,563   47,027 RAIL 

  476  251900,409 4120015,586   47,052 LB 

  477  251899,369 4120014,664   46,976 CAM 

  478  251898,915 4120014,074   46,848 AGLO 

  479  251928,765 4119992,165   46,748 CT 

  480  251928,512 4119991,684   46,954 RAIL 

  481  251927,314 4119990,264   46,978 VIA 

  482  251925,599 4119988,483   46,960 LB 

  483  251924,449 4119987,002   46,938 CAM 

  484  251924,085 4119986,551   46,743 AGLO 

  485  251924,510 4119985,940   46,774 PAPI 

  486  251945,295 4119963,415   46,637 AGLO 

  487  251945,870 4119963,741   46,885 CAM 

  488  251947,090 4119964,840   46,872 LB 

  489  251948,961 4119966,523   46,902 VIA 

  490  251950,292 4119967,714   46,875 RAIL 

  491  251951,033 4119967,778   46,659 CT 

  492  251973,515 4119943,788   46,524 CT 

  493  251972,921 4119943,426   46,783 RAIL 

  494  251971,775 4119942,213   46,780 VIA 

  495  251969,739 4119940,529   46,827 LB 

  496  251968,475 4119939,417   46,833 CAM 

  497  251968,170 4119939,035   46,564 AGLO 

  498  251985,639 4119919,453   46,487 AGLO 

  499  251986,152 4119920,047   46,750 CAM 

  500  251987,452 4119921,152   46,800 LB 

  501  251989,254 4119922,766   46,722 VIA 

  502  251990,581 4119924,083   46,705 RAIL 

  503  251991,214 4119924,207   46,527 CT 

  504  252013,766 4119900,148   46,432 CT F 

  505  252013,169 4119899,924   46,670 RAIL F 

  506  252011,757 4119898,741   46,677 VIA F 

  507  252009,893 4119896,973   46,678 LB F 

  508  252008,725 4119895,815   46,695 CAM F 

  509  252008,122 4119895,384   46,476 AGLO F 

  510  252006,432 4119893,811   45,736 PT I 

  512  252006,304 4119893,177   47,058 MURO I 

  513  251984,419 4119917,102   47,103 MURO 

  514  251984,355 4119917,496   46,005 PT 

  515  251984,830 4119917,945   46,100 CATENARI 

  516  251958,935 4119945,798   46,076 CATENARI 

  517  251958,476 4119945,570   45,841 PT 

  518  251958,103 4119945,538   47,273 MURO 

  519  251932,427 4119973,528   47,346 MURO 

  520  251932,499 4119973,705   45,858 PT 

  521  251932,964 4119974,041   46,157 CATENARI 

  522  251904,707 4120004,650   46,251 CATENARI 

  523  251904,255 4120004,418   45,955 PT 

  524  251904,028 4120004,312   47,536 MURO 

  525  251881,707 4120028,354   47,592 MURO 

  526  251881,471 4120028,164   46,645 MURO F 

  527  251881,738 4120028,298   46,543 PT 

  530  251878,648 4120028,701   47,629 CT 

  531  251876,364 4120029,534   47,771 CT 

  532  251874,005 4120031,944   47,622 CT 

  533  251866,751 4120040,009   47,472 CT 

  534  251862,471 4120045,370   47,405 CT 

  535  251862,504 4120046,752   46,562 PT 

  536  251852,250 4120058,087   46,543 PT F 

  537  251851,783 4120057,860   47,212 CT F 

  538  251854,606 4120058,619   46,569 CATENARI 

  539  251849,751 4120053,469   47,250 VLL I 

  540  251859,736 4120041,897   47,399 R 

  541  251861,499 4120031,081   47,415 VLL 

  542  251875,586 4120022,344   47,281 R 

  543  251873,408 4120017,312   47,268 VLL 

  544  251885,413 4120004,135   47,249 VLL 

  545  251890,879 4120005,277   47,362 R 

  546  251901,187 4119995,675   47,523 SAN 

  547  251901,374 4119997,051   47,359 LOSA I 

  548  251900,070 4119996,043   47,397 LOSA 

  549  251901,333 4119994,350   47,371 LOSA 

  550  251915,161 4119978,627   47,284 R 

  551  251913,368 4119973,297   47,312 VLL 

  552  251926,156 4119966,326   47,539 SAN 

  553  251926,160 4119967,954   47,551 LOSA I 

  554  251924,964 4119966,726   47,417 LOSA 

  555  251926,329 4119965,399   47,395 LOSA F 

  556  251926,693 4119961,444   47,504 R 

  557  251934,448 4119958,382   48,019 R 

  558  251933,897 4119951,194   47,487 VLL 

  559  251946,499 4119937,149   47,521 VLL 

  560  251949,833 4119937,750   47,859 R 

  561  251967,079 4119925,545   48,185 R 

  562  251962,798 4119919,207   47,439 VLL 
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  563  251982,327 4119906,875   47,766 R 

  564  251980,833 4119898,464   47,097 VLL 

  565  251988,064 4119889,944   46,872 VLL F 

  566  251995,511 4119891,846   47,251 R 

  567  252135,915 4119940,210   49,198 BOR I 

  569  252133,552 4119946,818   49,182 BOR 

  570  252134,924 4119949,979   49,311 BOR 

  571  252137,646 4119952,066   49,206 BOR 

  572  252141,371 4119952,620   49,210 BOR 

  573  252144,692 4119951,143   49,202 BOR 

  574  252147,028 4119948,018   49,110 BOR F 

  575  252140,778 4119945,196   49,213 SAN 

  576  252132,856 4119944,393   49,246 ALUM 

  577  252133,435 4119943,910   49,185 BOR I 

  578  252128,425 4119941,141   49,029 BOR F 

  579  252128,337 4119941,007   49,035 MURO I 

  580  252128,565 4119942,192   49,153 FAR 

  581  252129,076 4119942,537   49,230 ALUM 

  582  252124,867 4119947,156   49,127 MURO 

  583  252128,455 4119949,066   49,211 MURO F 

  584  252130,079 4119950,096   49,166 MURO I 

  585  252131,535 4119949,436   49,317 ARQ 

  586  252131,549 4119950,709   49,263 AGUA 

  587  252133,066 4119951,715   49,240 MURO 

  588  252134,097 4119952,721   49,301 MURO 

  589  252134,522 4119954,517   49,326 MURO 

  590  252134,175 4119955,675   49,360 MURO 

  591  252128,854 4119965,757   49,128 MURO 

  592  252135,960 4119969,958   49,315 MURO 

  593  252139,576 4119964,872   49,418 R 

  594  252144,107 4119958,304   49,446 R 

  595  252147,117 4119954,218   49,203 FAR 

  597  252149,418 4119953,749   49,129 BOR 

  598  252156,050 4119967,897   49,573 R 

  599  252172,513 4119964,834   49,639 BOR I 

  600  252169,458 4119966,867   49,257 ALUM 

  601  252168,874 4119966,268   49,680 FAR 

  602  252179,541 4119969,117   49,836 BOR 

  603  252189,647 4119974,950   49,727 BOR 

  604  252197,673 4119979,792   49,781 BOR F 

  605  252189,160 4119977,645   49,766 ALUM 

  606  252188,417 4119977,871   49,639 FAR 

  607  252188,221 4119975,578   49,779 BOR I 

  608  252185,067 4119981,602   49,759 BOR 

  609  252186,544 4119982,775   49,844 ARQ 

  610  252186,426 4119985,221   49,699 BOR 

  611  252186,847 4119987,747   49,590 BANCO 

  612  252187,383 4119988,071   49,599 BANCO 

  613  252186,364 4119989,759   49,568 BANCO 

  614  252182,738 4119996,563   49,538 MURO 

  615  252183,201 4119992,101   49,519 BOR 

  616  252180,079 4119988,618   49,574 BANCO 

  617  252179,779 4119989,168   49,583 BANCO 

  618  252178,049 4119988,222   49,552 BANCO 

  619  252172,408 4119984,172   49,501 BANCO 

  620  252172,107 4119984,722   49,511 BANCO 

  621  252170,377 4119983,776   49,480 BANCO 

  622  252165,505 4119986,199   49,452 ARQ 

  623  252166,466 4119982,282   49,418 BOR 

  624  252169,813 4119976,270   49,622 BOR 

  625  252172,940 4119975,628   49,648 BOR 

  626  252176,589 4119968,803   49,649 BOR F 

  627  252165,527 4119970,119   49,470 ARQ 

  628  252172,195 4119977,399   49,627 COLUMPIO 

  629  252173,960 4119978,573   49,530 COLUMPIO 

  630  252172,369 4119981,833   49,571 COLUMPIO 

  631  252171,061 4119981,299   49,501 COLUMPIO 

  632  252176,467 4119975,467   49,528 COLUMPIO 

  633  252177,011 4119975,611   49,549 COLUMPIO 

  634  252177,513 4119971,734   49,569 COLUMPIO 

  635  252185,482 4119975,745   49,689 COLUMPIO 

  636  252182,592 4119978,493   49,625 COLUMPIO 

  637  252183,022 4119978,822   49,579 COLUMPIO 

  638  252184,052 4119984,129   49,571 COLUMPIO 

  639  252182,394 4119983,109   49,579 COLUMPIO 

  640  252180,313 4119986,125   49,527 COLUMPIO 

  641  252181,970 4119987,145   49,520 COLUMPIO 

  642  252192,658 4119989,734   49,641 R 

  643  252190,411 4120001,073   49,551 MURO 

  645  252199,175 4119983,000   49,876 BOR 

  646  252200,130 4119983,767   49,845 BOR 

  647  252209,102 4119989,055   49,730 BOR 

  648  252209,498 4119990,262   49,679 FAR 

  649  252210,494 4119990,833   49,730 ALUM 

  650  252213,538 4119991,865   49,610 BOR 

  651  252205,558 4119994,105   49,788 inc 

  652  252207,171 4119998,024   49,706 R 

  653  252206,654 4120010,284   49,554 MURO 

  654  252211,785 4120010,880   49,761 ARQ 

  655  252212,796 4120013,003   49,836 ARQ 

  656  252215,935 4120007,867   50,009 R 

  657  252213,783 4119994,264   49,698 BOR 

  658  252215,419 4119997,890   49,671 BOR 

  659  252216,431 4120000,469   49,659 ARQ 

  661  252218,695 4120000,113   49,714 BOR 

  662  252220,318 4120000,469   49,693 BOR 

  663  252219,461 4120001,962   49,843 AGUA 

  664  252219,187 4120003,101   49,817 SI 

  665  252219,553 4120007,122   49,772 ARMARIO 

  666  252220,164 4120006,318   49,826 ARMARIO 

  667  252220,550 4120006,616   49,909 ARMARIO 

  668  252220,826 4120007,119   50,075 SEV 

  669  252221,981 4120000,609   49,675 BOR 

  670  252223,971 4119999,815   49,642 BOR 

  671  252225,443 4119998,934   49,571 BOR 

  672  252228,652 4120001,558   49,673 FAR 

  673  252229,999 4120001,482   49,666 BOR 

  674  252226,992 4120009,487   49,893 R 

  675  252221,471 4120018,729   49,716 MURO 

  676  252232,927 4120025,280   49,766 MURO 

  677  252237,659 4120026,312   49,942 VLL I 

  678  252237,735 4120017,875   49,942 R 

  679  252238,600 4120006,531   49,870 BOR 

  680  252241,408 4120007,317   49,886 BOR 

  681  252243,954 4120007,118   49,892 BOR 

  682  252245,422 4120013,408   49,969 VLL 

  683  252248,827 4120013,692   49,895 FAR 

  684  252249,870 4120013,236   49,908 ARQ 

  685  252258,299 4120018,230   49,936 R 

  686  252262,252 4120017,726   49,880 BOR 

  687  252270,005 4120025,199   49,888 ALUM 

  688  252269,708 4120025,622   49,943 FAR 

  689  252271,758 4120029,158   49,912 VLL 

  690  252271,835 4120029,973   49,915 ARQ 

  691  252278,607 4120027,739   49,515 BOR 

  692  252277,814 4120039,155   49,952 R 

  693  252272,151 4120047,454   49,844 MURO 

  694  252264,402 4120042,123   49,917 VLL F 
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  695  252279,468 4120030,207   49,868 BOR 

  696  252280,975 4120031,600   49,880 BOR 

  697  252287,722 4120035,880   49,530 BOR 

  699  252288,672 4120037,264   49,486 FAR 

  700  252289,188 4120036,956   49,507 ALUM 

  701  252289,843 4120036,991   49,332 BOR 

  702  252293,262 4120039,344   49,293 ARQ 

  703  252294,083 4120039,466   49,266 BOR 

  704  252294,838 4120043,432   49,271 BOR 

  705  252296,642 4120046,058   49,296 BOR 

  706  252301,033 4120047,877   49,313 BOR 

  707  252305,233 4120046,642   49,245 BOR 

  708  252307,199 4120044,474   49,247 BOR 

  709  252308,231 4120041,937   49,305 BOR F 

  710  252291,755 4120043,471   49,792 CT 

  711  252291,643 4120045,159   49,968 ARQ 

  712  252292,912 4120047,027   50,005 CT 

  713  252295,973 4120049,377   50,123 CT 

  714  252299,815 4120051,119   50,095 CT 

  715  252302,764 4120051,245   49,994 CT 

  716  252305,229 4120050,322   49,961 CT 

  717  252308,259 4120047,399   49,979 CT 

  718  252310,005 4120044,572   49,762 CT F 

  719  252291,392 4120058,472   49,971 MURO 

  721  252298,570 4120062,538   50,094 VLL I 

  722  252246,873 4120018,189   50,045 ABAS 

  723  252251,122 4120025,471   50,081 R 

  724  252260,664 4120031,433   50,091 R 

  725  252268,366 4120031,082   49,986 ABAS 

  726  252312,863 4120047,335   49,929 ACE I 

  727  252313,932 4120047,979   49,894 BOR I 

  729  252308,184 4120055,064   50,135 AGUA 

  730  252308,159 4120056,428   50,144 ARQ 

  731  252305,479 4120059,554   50,121 ACE 

  732  252306,399 4120060,156   50,052 BOR 

  733  252302,872 4120065,949   50,220 BOR 

  734  252301,986 4120065,463   50,185 ACE 

  735  252302,647 4120065,874   50,202 ACE 

  736  252301,721 4120065,151   50,068 VLL 

  737  252293,756 4120078,036   50,092 VLL 

  738  252294,542 4120078,687   50,317 ACE 

  739  252294,743 4120078,773   50,335 BOR 

  740  252283,467 4120096,665   50,635 BOR 

  741  252283,300 4120096,723   50,521 ACE 

  742  252282,621 4120096,177   50,285 VLL 

  743  252283,068 4120097,012   50,791 ARQ 

  744  252282,835 4120097,433   50,576 PT I 

  745  252275,385 4120109,738   50,799 BOR 

  746  252275,217 4120109,571   50,733 ACE 

  747  252275,109 4120109,473   50,457 PT 

  748  252274,910 4120109,424   50,359 POSTE 

  750  252274,656 4120109,253   50,475 VLL 

  751  252269,227 4120118,165   51,188 VLL 

  753  252269,831 4120118,208   50,856 PT F 

  754  252269,857 4120118,235   50,877 ACE 

  755  252269,942 4120118,314   50,876 BOR 

  756  252261,133 4120113,592   50,523 VLL F 

  757  252258,378 4120117,535   50,571 VLL I 

  758  252266,232 4120122,049   50,826 VLL 

  759  252264,084 4120127,621   50,888 BOR 

  760  252263,854 4120127,678   50,860 ACE 

  761  252263,864 4120127,682   50,866 PT I 

  763  252257,443 4120137,612   51,059 ARQ 

  764  252260,761 4120138,684   50,952 SAN 

  765  252252,065 4120146,950   50,927 BOR 

  766  252251,750 4120146,967   50,884 ACE 

  767  252251,673 4120146,983   50,830 PT 

  768  252251,252 4120146,911   50,778 VLL 

  769  252240,451 4120164,889   50,781 VLL 

  770  252240,671 4120165,001   50,800 PT F 

  771  252240,677 4120165,008   50,839 ACE F 

  772  252240,783 4120165,110   50,937 BOR 

  773  252240,406 4120165,163   50,726 POSTE 

  774  252234,849 4120174,856   50,920 BOR 

  775  252233,170 4120176,777   50,901 ARQ 

  776  252228,655 4120184,681   50,897 BOR 

  777  252224,505 4120191,511   50,930 BOR 

  779  252217,498 4120187,242   50,892 ACE 

  780  252216,903 4120187,626   50,800 ACE 

  781  252216,453 4120188,108   50,816 ACE 

  782  252216,059 4120188,834   50,803 ACE 

  783  252212,653 4120194,854   50,999 ALUM 

  784  252212,045 4120195,667   50,955 FAR 

  785  252211,011 4120196,680   50,826 ACE 

  786  252217,810 4120202,144   50,938 BOR 

  787  252208,574 4120217,113   50,971 BOR F 

  788  252208,156 4120216,887   51,082 ABAS 

  789  252200,844 4120212,915   50,822 ACE F 

  790  252194,827 4120209,575   50,810 BOR I 

  791  252193,442 4120208,920   50,906 ACE I 

  792  252194,896 4120208,250   50,953 FAR 

  793  252195,371 4120206,808   50,972 ALUM 

  794  252201,147 4120206,115   50,905 SAN 

  795  252205,116 4120205,802   50,796 IMB 

  796  252199,683 4120202,361   50,793 IMB 

  797  252201,307 4120197,944   50,912 SEV 

  798  252201,540 4120196,246   50,889 ACE 

  799  252203,030 4120196,428   50,809 BOR 

  800  252202,540 4120194,961   50,996 TLF 

  801  252203,732 4120193,364   50,942 SEV 

  802  252203,138 4120192,970   50,943 ARMARIO 

  803  252203,324 4120193,163   50,961 ARMARIO 

  804  252203,648 4120192,763   50,978 ARMARIO 

  805  252211,304 4120189,567   50,912 SAN 

  806  252210,476 4120183,203   50,982 AGUA 

  807  252211,410 4120182,986   50,840 BOR F 

  808  252210,210 4120182,196   50,819 ACE F 

  810  252211,638 4120182,616   50,827 AGLO 

  811  252217,090 4120185,725   50,877 AGLO 

  813  252219,735 4120183,601   50,911 R 

  814  252223,708 4120176,207   50,843 R 

  815  252229,652 4120165,504   50,728 R 

  816  252225,043 4120156,119   50,525 VLL F 

  817  252224,971 4120156,090   50,524 MURO I 

  819  252225,342 4120156,345   50,536 JAR 

  820  252220,341 4120164,741   50,582 JAR 

  821  252220,010 4120164,662   50,646 JAR F 

  822  252219,478 4120165,582   50,633 MURO F 

  823  252216,806 4120169,795   50,728 MURO I 

  824  252216,029 4120171,100   50,702 JAR I 

  825  252216,453 4120171,330   50,656 JAR 

  826  252210,305 4120181,535   50,777 JAR 

  827  252209,872 4120181,431   50,774 JAR F 

  828  252209,622 4120181,851   50,693 MURO 

  829  252194,203 4120172,136   50,525 MURO 

  830  252178,940 4120162,265   50,359 MURO 

  831  252166,599 4120154,414   50,417 MURO 

  832  252156,376 4120147,808   50,313 MURO 
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  833  252142,707 4120139,001   50,157 MURO 

  834  252131,834 4120132,085   50,184 MURO 

  835  252119,377 4120124,123   50,030 MURO 

  836  252106,105 4120115,536   49,861 MURO 

  837  252093,010 4120107,207   49,461 MURO 

  839  252073,034 4120094,332   49,830 MURO 

  840  252074,430 4120095,241   49,647 BOR I 

  841  252072,909 4120095,906   49,821 AGUA 

  842  252073,049 4120096,418   49,809 AGUA 

  843  252074,555 4120101,346   49,754 SAN 

  844  252065,433 4120109,869   49,628 BOR 

  845  252063,772 4120109,172   49,768 MURO 

  846  252060,111 4120115,008   49,764 MURO F 

  847  252061,130 4120115,734   49,727 FAR 

  848  252061,874 4120116,114   49,646 BOR F 

  849  252067,550 4120119,776   49,615 BOR I 

  850  252068,948 4120120,685   49,774 ACE I 

  851  252075,778 4120109,706   49,703 ACE 

  852  252074,641 4120108,853   49,652 BOR 

  853  252078,587 4120104,093   49,753 ALUM 

  854  252079,257 4120102,657   49,781 FAR 

  855  252081,660 4120099,951   49,775 ACE F 

  856  252080,396 4120099,127   49,681 BOR F 

  857  252086,742 4120106,936   49,177 R 

  858  252081,125 4120123,131   49,303 R 

  859  252089,554 4120132,345   49,465 R 

  860  252098,645 4120124,628   49,883 R 

  861  252113,373 4120130,844   50,147 R 

  862  252109,221 4120142,970   50,241 R 

  863  252119,780 4120155,642   50,238 R 

  864  252130,594 4120144,616   50,223 R 

  865  252143,389 4120151,013   50,263 R 

  866  252138,543 4120165,435   50,382 R 

  867  252149,281 4120174,939   50,563 R 

  868  252159,844 4120164,241   50,612 R 

  869  252172,877 4120170,180   50,435 R 

  870  252168,016 4120185,005   50,499 R 

  871  252178,949 4120191,520   50,477 R 

  872  252188,567 4120179,374   50,535 R 

  873  252199,138 4120184,006   50,579 R 

  874  252193,199 4120197,469   50,616 R 

  875  252211,951 4120225,445   51,032 BOR I 

  876  252212,602 4120226,176   51,167 FAR 

  877  252212,554 4120226,658   51,121 ALUM 

  878  252213,361 4120226,416   51,046 ACE I 

  879  252214,551 4120222,320   50,988 PALMERA 

  880  252218,711 4120215,221   51,003 PALMERA 

  881  252222,954 4120208,672   50,914 PALMERA 

  882  252224,924 4120204,394   50,993 BOR 

  883  252225,696 4120204,726   51,125 FAR 

  884  252225,790 4120205,682   51,089 ALUM 

  885  252226,690 4120205,160   51,017 ACE 

  886  252227,870 4120200,746   51,008 PALMERA 

  887  252231,823 4120194,420   50,914 PALMERA 

  888  252236,178 4120187,494   50,910 PALMERA 

  889  252238,086 4120183,130   50,986 BOR 

  890  252238,850 4120183,499   51,107 FAR 

  891  252238,970 4120184,212   51,074 ALUM 

  892  252239,726 4120184,091   50,940 ACE 

  893  252240,970 4120179,577   51,013 PALMERA 

  894  252245,141 4120172,757   50,949 PALMERA 

  895  252249,584 4120165,774   50,977 PALMERA 

  896  252251,250 4120161,644   50,972 BOR 

  897  252251,981 4120162,178   51,138 FAR 

  898  252252,183 4120163,259   51,063 ALUM 

  899  252252,904 4120162,682   50,951 ACE 

  900  252254,170 4120158,332   50,905 PALMERA 

  901  252258,190 4120151,701   50,975 PALMERA 

  902  252262,353 4120144,889   51,111 PALMERA 

  903  252263,179 4120144,060   51,179 ALUM 

  904  252264,226 4120142,790   51,182 ALUM 

  905  252265,183 4120141,931   51,185 ALUM 

  906  252265,272 4120141,061   51,195 FAR 

  907  252264,932 4120139,859   51,084 BOR 

  908  252266,926 4120140,174   51,095 ACE 

  909  252267,154 4120140,022   51,096 ACE 

  910  252267,542 4120136,897   51,054 PALMERA 

  911  252271,764 4120129,934   51,016 PALMERA 

  912  252276,092 4120123,176   51,001 PALMERA 

  913  252277,632 4120119,552   50,943 BOR 

  914  252278,519 4120119,673   51,063 FAR 

  915  252278,504 4120120,721   51,061 ALUM 

  916  252279,198 4120120,485   50,935 ACE 

  917  252280,866 4120115,527   50,885 PALMERA 

  918  252285,161 4120108,806   50,860 PALMERA 

  919  252289,215 4120102,060   50,779 PALMERA 

  920  252291,874 4120099,544   50,800 ALUM 

  921  252291,766 4120098,915   50,775 FAR 

  922  252292,972 4120098,711   50,680 ACE 

  923  252291,571 4120097,226   50,673 BOR 

  924  252294,006 4120094,511   50,607 PALMERA 

  925  252298,355 4120087,602   50,574 PALMERA 

  926  252302,586 4120080,836   50,503 PALMERA 

  927  252303,958 4120077,453   50,387 BOR 

  928  252305,044 4120077,345   50,491 FAR 

  929  252305,171 4120078,215   50,492 ALUM 

  930  252307,465 4120073,199   50,354 PALMERA 

  931  252311,481 4120066,580   50,151 PALMERA 

  932  252315,743 4120059,742   50,073 PALMERA 

  933  252317,563 4120055,803   50,029 BOR 

  934  252318,233 4120056,050   50,111 FAR 

  935  252318,390 4120056,805   50,118 ALUM 

  936  252319,349 4120056,352   49,981 ACE 

  937  252320,448 4120052,576   49,857 PALMERA 

  938  252323,149 4120046,632   49,839 BOR F 

  939  252325,466 4120046,551   49,793 ACE F 

  940  252332,050 4120049,442   49,635 BOR I 

  941  252322,520 4120064,940   49,917 BOR 

  942  252323,532 4120065,362   49,933 ACE I 

  943  252310,753 4120086,039   51,025 ACE 

  944  252309,579 4120085,642   50,954 BOR 

  945  252308,318 4120087,603   50,970 BOR 

  946  252308,148 4120088,780   50,346 BOR 

  947  252308,205 4120089,811   50,281 BOR 

  948  252308,386 4120090,445   50,224 BOR 

  949  252309,842 4120091,848   50,398 BOR F 

  950  252310,568 4120090,881   50,390 ACE 

  952  252309,768 4120090,572   50,329 AGUA 

  953  252309,617 4120090,011   50,340 AGUA 

  954  252309,569 4120089,631   50,350 AGUA 

  955  252309,604 4120089,250   50,359 AGUA 

  956  252310,710 4120087,213   50,254 SAN 

  957  252307,762 4120091,567   50,197 IMB 

  958  252300,231 4120103,555   50,481 IMB 

  959  252300,038 4120103,480   50,462 BOR I 

  961  252300,097 4120103,177   50,470 BOR 

  962  252299,932 4120102,519   50,510 BOR 

  963  252299,659 4120102,254   50,508 BOR 
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  964  252299,344 4120102,259   50,516 BOR 

  965  252299,022 4120102,306   50,496 BOR 

  966  252295,286 4120108,997   50,654 ARQ 

  967  252291,848 4120113,937   50,665 BOR 

  968  252292,964 4120114,715   50,621 ACE 

  969  252289,288 4120118,609   50,868 POSTE 

  970  252285,559 4120126,741   50,744 ACE 

  971  252277,529 4120139,476   50,786 ACE F 

  973  252276,132 4120139,036   50,873 BOR 

  974  252276,067 4120139,361   50,856 BOR 

  975  252276,203 4120139,619   50,840 BOR 

  976  252276,864 4120139,704   50,803 BOR F 

  977  252273,159 4120148,283   50,873 SEV 

  978  252273,114 4120150,526   50,887 TLF 

  979  252272,825 4120149,816   50,890 BOR I 

  980  252272,793 4120149,469   50,891 BOR 

  981  252272,147 4120149,374   50,907 BOR 

  982  252270,802 4120149,744   50,929 BOR 

  983  252269,302 4120150,224   50,974 BOR 

  984  252268,656 4120150,721   50,945 BOR 

  985  252260,461 4120164,035   50,849 BOR 

  986  252253,692 4120174,942   50,869 BOR 

  987  252252,730 4120178,895   50,975 SAN 

  988  252251,873 4120178,972   51,027 ALUM 

  989  252250,798 4120179,776   50,907 BOR 

  990  252240,343 4120196,296   50,905 BOR 

  991  252240,626 4120196,975   50,998 ALUM 

  993  252241,510 4120197,538   50,973 SAN 

  994  252231,719 4120210,484   50,885 BOR 

  995  252222,709 4120224,821   50,901 BOR F 

  996  252223,150 4120224,941   51,050 ALUM 

  997  252224,752 4120225,225   50,944 SAN 

  998  252224,218 4120230,332   50,808 ACE I 

  999  252245,201 4120195,379   50,775 ACE 

 1001  252239,224 4120134,397   50,385 POSTE ME 

 1002  252220,077 4120152,892   50,446 MURO I 

 1004  252206,206 4120144,539   50,236 MURO 

 1005  252191,948 4120135,958   50,039 MURO 

 1006  252197,463 4120114,822   49,785 POSTE ME 

 1007  252184,334 4120131,410   49,828 MURO 

 1008  252178,074 4120120,396   49,837 CARTEL 

 1009  252175,411 4120122,417   49,945 CARTEL 

 1010  252174,043 4120125,261   49,828 MURO 

 1011  252156,990 4120113,386   49,826 MURO 

 1012  252145,530 4120105,668   49,751 MURO 

 1013  252132,304 4120096,429   49,729 MURO 

 1014  252120,138 4120088,362   49,455 MURO 

 1015  252108,476 4120080,830   49,268 MURO 

 1016  252097,945 4120073,876   49,126 MURO 

 1018  252086,075 4120066,277   49,003 VLL I 

 1019  252072,773 4120057,766   48,927 VLL 

 1020  252058,422 4120048,342   48,765 VLL 

 1021  252046,355 4120040,633   48,616 VLL 

 1022  252034,846 4120032,898   48,389 VLL 

 1023  252020,740 4120024,062   48,131 VLL 

 1024  252006,585 4120014,722   48,003 VLL 

 1025  251990,096 4120005,155   48,523 VLL F 

 1026  251990,855 4120004,174   48,141 MURO I 

 1027  251988,783 4120003,083   48,088 MURO 

 1028  251993,530 4119998,808   47,872 MURO 

 1029  251997,343 4119996,032   47,910 MURO 

 1030  252002,995 4119992,349   48,002 MURO 

 1031  252006,002 4119990,593   48,049 MURO 

 1032  252013,762 4119986,633   47,918 MURO 

 1033  252022,188 4119982,362   47,769 MURO 

 1034  252031,481 4119977,839   47,567 MURO 

 1035  252041,546 4119972,794   47,633 MURO 

 1036  252046,831 4119970,132   47,602 MURO 

 1037  252054,251 4119966,033   47,535 MURO 

 1038  252059,425 4119963,007   47,481 MURO 

 1039  252064,502 4119960,003   47,445 MURO 

 1040  252074,300 4119954,102   47,374 MURO 

 1041  252081,444 4119949,123   47,438 MURO 

 1042  252084,763 4119946,654   47,471 MURO 

 1043  252087,510 4119944,470   47,662 MURO F 

 1044  252088,048 4119945,044   47,490 TORRE E 

 1046  252088,846 4119944,271   47,234 ACE I 

 1047  252089,371 4119943,733   47,364 ACE 

 1049  252089,734 4119943,873   47,251 MURO I 

 1050  252102,027 4119950,992   47,451 MURO 

 1051  252115,262 4119958,616   47,599 MURO 

 1052  252135,109 4119969,987   47,783 MURO 

 1053  252151,160 4119979,161   48,035 MURO 

 1054  252164,667 4119986,856   48,209 MURO 

 1055  252180,641 4119996,141   48,497 MURO 

 1056  252194,749 4120004,003   48,851 MURO 

 1057  252208,246 4120011,851   48,855 MURO 

 1058  252221,178 4120019,163   48,995 MURO 

 1059  252236,094 4120027,627   49,121 MURO 

 1060  252248,615 4120034,718   49,364 MURO 

 1061  252270,342 4120047,041   49,244 MURO 

 1062  252287,889 4120057,129   49,520 MURO 

 1063  252293,888 4120062,715   49,651 CARTEL 

 1064  252295,413 4120063,582   49,741 CARTEL 

 1065  252297,737 4120064,842   49,697 CARTEL 

 1066  252289,796 4120076,184   49,046 R 

 1067  252276,525 4120067,530   48,685 R 

 1068  252261,136 4120060,614   48,609 R 

 1069  252246,263 4120052,429   48,402 R 

 1070  252232,844 4120043,982   48,220 R 

 1071  252221,410 4120035,970   48,152 R 

 1072  252204,388 4120031,325   48,099 R 

 1073  252193,932 4120024,865   47,866 R 

 1074  252182,220 4120022,838   47,870 R 

 1075  252170,044 4120012,204   47,665 R 

 1076  252159,656 4120005,912   47,486 R 

 1077  252149,855 4119999,631   47,435 R 

 1078  252140,205 4119992,264   47,360 R 

 1079  252130,434 4119985,249   47,284 R 

 1080  252120,318 4119978,465   47,118 R 

 1081  252109,216 4119973,010   46,874 R 

 1082  252100,217 4119967,400   46,666 R 

 1083  252091,872 4119961,216   46,556 R 

 1084  252075,111 4119963,882   46,593 R 

 1085  252081,937 4119972,069   46,688 R 

 1086  252094,072 4119980,600   46,888 R 

 1087  252102,304 4119985,168   47,030 R 

 1088  252118,073 4119996,510   47,451 R 

 1089  252124,798 4120001,155   47,479 R 

 1090  252130,644 4120004,738   47,550 R 

 1091  252134,258 4120006,878   47,618 R 

 1092  252138,419 4120010,188   47,597 R 

 1093  252142,892 4120013,480   47,666 R 

 1094  252148,915 4120016,840   47,738 R 

 1095  252153,688 4120019,747   47,677 R 

 1096  252159,664 4120023,329   47,848 R 

 1097  252164,603 4120029,433   47,879 R 

 1098  252171,963 4120034,527   47,915 R 
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 1099  252179,396 4120038,306   48,041 R 

 1100  252187,451 4120043,397   48,147 R 

 1101  252193,726 4120046,281   48,206 R 

 1102  252199,196 4120047,482   48,159 R 

 1103  252203,072 4120049,242   48,227 R 

 1104  252209,246 4120052,991   48,117 R 

 1105  252214,413 4120055,779   48,146 R 

 1106  252218,116 4120057,631   48,202 R 

 1107  252223,946 4120061,222   48,271 R 

 1108  252231,631 4120062,304   48,424 R 

 1109  252237,104 4120063,084   48,402 R 

 1110  252245,059 4120066,304   48,639 R 

 1111  252250,621 4120070,113   48,694 R 

 1112  252256,745 4120075,449   48,828 R 

 1113  252260,805 4120079,006   48,834 R 

 1114  252264,258 4120083,406   48,910 R 

 1115  252268,611 4120086,639   48,895 R 

 1116  252273,482 4120089,035   49,110 R 

 1117  252278,989 4120092,637   49,215 R 

 1118  252261,613 4120111,950   49,554 PT I 

 1121  252257,388 4120117,432   49,760 LB I 

 1122  252245,288 4120107,991   49,511 LB 

 1123  252245,221 4120107,388   49,725 CAM 

 1124  252246,342 4120104,702   49,634 CT 

 1125  252246,525 4120104,605   49,437 PT 

 1126  252232,510 4120094,664   49,235 PT F 

 1127  252232,543 4120094,697   49,234 CT F 

 1128  252230,649 4120097,278   49,124 CAM F 

 1129  252230,574 4120097,425   49,116 LB F 

 1130  252227,833 4120095,064   48,993 R 

 1131  252221,244 4120090,704   48,947 R 

 1132  252218,090 4120087,859   48,774 R 

 1133  252214,967 4120085,045   48,670 R 

 1134  252206,508 4120078,492   48,467 R 

 1135  252197,783 4120072,589   48,421 R 

 1136  252189,456 4120067,623   48,458 R 

 1137  252177,053 4120068,691   48,777 TRANS 

 1138  252176,391 4120067,801   48,738 TRANS 

 1139  252175,233 4120068,657   48,889 TRANS 

 1140  252168,982 4120066,437   48,873 ARQ 

 1141  252169,425 4120065,212   48,633 POZO 

 1142  252169,842 4120062,649   48,587 POZO 

 1143  252168,149 4120063,728   48,782 POZO 

 1144  252162,662 4120055,411   48,292 R 

 1145  252154,806 4120050,094   48,171 R 

 1146  252147,821 4120045,752   48,089 R 

 1147  252140,115 4120038,238   47,928 R 

 1148  252134,666 4120034,274   47,909 R 

 1149  252130,515 4120030,631   47,830 R 

 1150  252126,394 4120025,085   47,759 R 

 1151  252121,678 4120020,810   47,750 R 

 1152  252116,531 4120018,664   47,668 R 

 1153  252111,800 4120015,959   47,639 R 

 1154  252104,233 4120012,058   47,603 R 

 1155  252096,692 4120006,212   47,256 R 

 1156  252091,945 4120001,670   47,303 R 

 1157  252084,632 4119995,059   47,156 R 

 1158  252079,128 4119990,762   46,961 R 

 1159  252073,868 4119985,790   46,903 R 

 1160  252067,955 4119979,880   46,842 R 

 1161  252063,793 4119976,426   46,716 R 

 1162  252060,464 4119974,333   46,755 R 

 1163  252046,371 4119980,446   46,859 R 

 1164  252050,477 4119987,958   46,832 R 

 1165  252055,515 4119992,408   46,999 R 

 1166  252060,370 4119996,977   47,000 R 

 1167  252065,803 4120002,762   47,092 R 

 1168  252069,205 4120006,621   47,126 R 

 1169  252073,765 4120011,316   47,326 R 

 1170  252078,693 4120015,147   47,421 R 

 1171  252083,160 4120017,440   47,455 R 

 1172  252087,979 4120023,662   47,670 R 

 1173  252092,908 4120027,953   47,747 R 

 1174  252099,065 4120030,237   47,693 R 

 1175  252105,452 4120036,687   47,832 R 

 1176  252111,281 4120042,164   47,949 R 

 1177  252116,474 4120046,340   48,004 R 

 1178  252121,864 4120050,628   48,075 R 

 1179  252127,227 4120054,892   48,139 R 

 1180  252132,906 4120058,152   48,201 R 

 1181  252140,071 4120062,227   48,259 R 

 1182  252145,571 4120066,303   48,422 R 

 1183  252152,089 4120071,219   48,600 R 

 1184  252157,878 4120074,735   48,601 R 

 1185  252165,214 4120078,339   48,656 R 

 1186  252172,207 4120082,453   48,838 R 

 1187  252177,728 4120086,242   48,793 R 

 1188  252182,624 4120092,488   48,918 R 

 1189  252187,681 4120093,986   48,871 R 

 1190  252195,501 4120097,166   48,919 R 

 1191  252203,097 4120100,295   48,829 R 

 1192  252210,954 4120103,214   48,892 R 

 1193  252217,426 4120105,876   48,864 R 

 1194  252223,261 4120109,448   49,029 R 

 1195  252228,759 4120113,186   49,161 R 

 1196  252233,140 4120116,058   49,200 R 

 1197  252238,497 4120119,811   49,413 R 

 1198  252242,876 4120122,586   49,492 R 

 1199  252248,352 4120126,091   49,601 R 

 1200  252251,670 4120128,419   49,673 R 

 1201  252255,740 4120131,680   49,757 R 

 1202  252241,354 4120160,800   49,971 CARTEL 

 1203  252234,342 4120158,420   49,772 CARTEL 

 1204  252233,323 4120158,968   50,387 CARTEL 

 1205  252227,088 4120154,560   49,757 CARTEL 

 1206  252236,403 4120147,359   49,740 R 

 1207  252223,691 4120139,250   49,445 R 

 1208  252208,552 4120131,978   49,250 R 

 1209  252194,780 4120122,949   49,111 R 

 1210  252182,388 4120114,548   49,020 R 

 1211  252173,005 4120109,310   48,999 R 

 1212  252168,130 4120102,828   48,906 R 

 1213  252157,240 4120097,642   48,889 R 

 1214  252146,649 4120091,460   48,760 R 

 1215  252138,973 4120089,208   48,690 R 

 1216  252130,516 4120081,571   48,623 R 

 1217  252116,599 4120073,465   48,485 R 

 1218  252104,818 4120064,741   48,236 R 

 1219  252093,529 4120054,988   48,048 R 

 1220  252080,981 4120044,460   48,128 R 

 1221  252066,837 4120040,643   47,875 R 

 1222  252055,355 4120030,481   47,606 R 

 1223  252042,193 4120020,175   47,398 R 

 1224  252034,101 4120011,805   47,217 R 

 1225  252030,515 4120006,483   46,995 R 

 1226  252020,475 4119999,903   47,039 R 

 1227  252010,831 4120001,807   47,193 R 

 1228  252000,453 4120002,205   47,236 R 
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 1231  252257,422 4120188,755   50,804 BOR 

 1232  252257,843 4120188,205   50,758 BOR 

 1233  252258,455 4120187,664   50,815 BOR 

 1234  252258,930 4120187,457   50,798 BOR 

 1235  252259,516 4120187,351   50,770 BOR 

 1236  252261,455 4120187,520   50,768 BOR 

 1237  252262,687 4120187,829   50,780 BOR 

 1238  252264,163 4120188,846   50,769 BOR 

 1239  252270,390 4120192,409   50,801 BOR F 

 1240  252269,107 4120198,317   50,828 EDIF I 

 1241  252261,843 4120183,280   50,793 SAN 

 1242  252259,402 4120187,061   50,792 IMB 

 1243  252258,487 4120188,059   50,862 ALUM 

 1244  252256,510 4120190,994   50,843 FAR 

 1246  252229,213 4120218,968   50,999 ARBOL 

 1247  252231,973 4120212,822   51,026 ARBOL 

 1248  252235,517 4120209,217   50,939 ARBOL 

 1249  252242,763 4120197,192   50,929 ARBOL 

 1250  252242,957 4120199,123   50,749 IMB 

 1251  252246,592 4120190,932   50,893 ARBOL 

 1252  252250,005 4120185,314   50,950 ARBOL 

 1253  252254,210 4120180,817   50,797 IMB 

 1254  252254,112 4120178,913   50,942 ARBOL 

 1256  252257,340 4120173,857   50,963 ARBOL 

 1257  252260,724 4120167,869   50,933 ARBOL 

 1258  252268,314 4120155,299   50,979 ARBOL 

 1259  252270,444 4120154,370   50,831 IMB 

 1260  252270,635 4120153,251   50,996 ARMARIO 

 1261  252270,028 4120152,887   51,006 ARMARIO 

 1262  252271,062 4120151,157   51,004 ARMARIO 

 1263  252277,807 4120153,061   50,900 SEV 

 1264  252279,134 4120152,902   50,888 POSTE 

 1265  252280,426 4120152,414   50,995 SAN 

 1266  252279,826 4120153,268   51,749 ALUM 

 5004  252094,337 4120097,153   49,828 EDIF 

 5005  252104,552 4120103,693   49,828 EDIF 

 5006  252114,123 4120088,670   49,828 EDIF 

 5007  252110,322 4120100,333   49,828 EDIF 

 5008  252120,483 4120106,914   49,828 EDIF 

 5009  252122,987 4120103,048   49,828 EDIF 

 5010  252192,099 4120137,981   50,428 EDIF 

 5011  252186,994 4120146,946   50,478 EDIF 

 5012  252200,132 4120154,598   50,478 EDIF 

 5013  252200,009 4120168,874   50,556 EDIF 

 5014  252197,237 4120173,081   50,628 EDIF 

 5015  252201,864 4120176,128   50,778 EDIF 

 5016  252236,589 4120225,616   50,971 EDIF 

 5017  252235,535 4120224,977   50,807 BOR 

 5018  252239,996 4120218,202   50,889 ALUM 

 5019  252244,994 4120209,898   50,898 ALUM 

 5020  252245,393 4120209,285   50,902 FAR 

 5021  252248,679 4120203,120   50,779 BOR 

 5022  252251,346 4120199,570   50,907 SAN 

 5023  252250,823 4120199,213   50,771 IMB 

 5024  252257,164 4120191,524   50,941 EDIF 

 5026  252256,236 4120190,594   50,835 BOR 

 5027  252264,468 4120179,171   50,831 BOR 

 5028  252263,949 4120177,764   50,830 BOR 

 5029  252264,883 4120178,779   50,971 EDIF 

 5030  252265,008 4120177,073   50,948 ALUM 

 5031  252275,732 4120159,321   50,988 SAN 

 5032  252274,898 4120159,337   50,825 IMB 

 5033  252278,713 4120153,421   50,955 BOR 

 5034  252279,819 4120153,883   51,048 EDIF 

 5036  252291,728 4120146,249   51,436 EDIF 

 5037  252290,642 4120146,370   51,217 BOR 

 5038  252290,737 4120145,909   51,221 BOR 

 5039  252290,989 4120145,401   51,236 BOR 

 5040  252290,862 4120144,531   51,211 IMB 

 5041  252289,833 4120143,843   51,160 ALUM 

 5042  252306,995 4120122,635   51,416 EDIF 

 5043  252306,537 4120121,115   51,223 BOR 

 5044  252307,701 4120121,556   51,242 BOR 

 5046  252290,706 4120159,010   51,234 EDIF 

 5047  252296,830 4120149,514   51,433 EDIF 

 5049  252313,296 4120088,690   49,715 EDIF 

 5050  252334,028 4120053,803   49,413 EDIF 

 5051  252296,482 4120030,902   49,609 EDIF 

 5052  252294,448 4120034,331   49,484 EDIF 

 5053  252274,605 4120022,570   49,660 EDIF 

 5056  252252,170 4120004,177   49,808 EDIF 

 5057  252232,443 4119992,437   49,790 EDIF 

 5058  252215,894 4119982,783   49,819 EDIF 

 5059  252195,947 4119970,982   49,779 EDIF 

 5060  252169,052 4119960,659   49,348 EDIF 

 5061  252148,176 4119948,181   49,211 EDIF 

 5063  252162,981 4119959,252   49,505 BOR 

 5064  252160,628 4119959,565   49,609 BOR 

 5065  252157,571 4119958,625   49,529 BOR 

 5067  252139,500 4119933,771   49,298 EDIF 

 5068  252132,594 4119929,706   49,297 EDIF 

 5070  252025,744 4119939,438   47,948 EDIF 

 5071  252030,774 4119943,917   47,928 EDIF 

 5072  252032,111 4119942,448   47,928 EDIF 

 5073  252034,133 4119946,909   47,928 EDIF 

 5074  252039,208 4119951,444   47,928 EDIF 

 5075  252055,013 4119933,689   47,928 EDIF 
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6.- INSTRUMENTOS EMPLEADOS 

En la elaboración del citado proyecto, se han utilizado los instrumentos y 

softwares que a continuación se relacionan: 

 

- En la fase de Campo: 

• Tres receptores GPS bifrecuencia RTK, marca Leica 530.  

• Estación total leica TCRM 1202+ 

- En la fase de Gabinete:                                                                     

• Para el cálculo GPS, el software  Leica Geoffice 

Combinado. 

• Para el dibujo gráfico el software de ingeniería civil, y 

obras TCP-MDT V4. 

 

7.- CONCLUSIÓN. 

 Como resultado de los trabajos anteriormente expuestos se ha obtenido un 

plano altimétrico con curvas de nivel cada 0,5 m y entregado en formato dwg. 
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Anexo 3: Nota simple expedida por el 
Registro de la Propiedad

PROYECTO DE EXPROPIACIÓN POR TASACIÓN COJUNTA DEL SECTOR “SUS-C-1” DEL PGOU DE UTRERA 
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Anexo 4: Informe de valoración 
 
 
  PROYECTO DE EXPROPIACIÓN POR TASACIÓN COJUNTA DEL SECTOR “SUS-C-1” DEL PGOU DE UTRERA 
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INFORME 
SOBRE EL VALOR DEL JUSTIPRECIO EXPROPIATORIO DE 
LA FINCA PROPIEDAD DE LA “FUNDACIÓN HOSPITAL DE 

LA SANTA RESURRECCIÓN” INTEGRANTE DE UNIDAD 
DE EJECUCIÓN DEL SECTOR SUS-C-1 DEL PGOU DE 

UTRERA (SEVILLA) 
 

 
 

Federico García Erviti 
Doctor Arquitecto 

 
 Guillermo Villar Robledo                       Pedro Martínez Ruiz                                
Ingeniero Técnico Agrícola                    Ingeniero Agrónomo 

                                                         

 

     Abril 2020 
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INFORME  
SOBRE EL VALOR DEL JUSTIPRECIO EXPROPIATORIO DE LA 

FINCA PROPIEDAD DE LA “FUNDACIÓN HOSPITAL DE LA 
SANTA RESURRECCIÓN” INTEGRANTE DE UNIDAD DE 

EJECUCIÓN DEL SECTOR SUS-C-1 DEL PGOU DE UTRERA 
(SEVILLA) 

 
 
 
 
 

1. OBJETO DEL INFORME 
 
Por la Junta de Compensación SUS-C-1 del PGOU de Utrera se ha encargado 

a los técnicos que suscriben la emisión de un informe sobre el valor del 

justiprecio expropiatorio de la finca propiedad de la “Fundación Hospital de la 

Santa Resurrección” que forma parte de la Unidad de Ejecución del Sector SUS-

C-1 del PGOU de Utrera (Sevilla). 

 

 

2. ANTECEDENTES 

 

Con fecha 31 de julio de 2019 tuvo lugar la constitución mediante escritura 

notarial de la Junta de Compensación del Sector SUS-C-1 del PGOU de Utrera 
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(Sevilla). En dicho documento se indica que el Excmo. Ayuntamiento de Utrera 

notificó la aprobación inicial de los proyectos de Estatutos y Bases de actuación 

del ámbito a la Fundación Hospital de la Santa Resurrección que, mediante 

escrito de fecha 27 de julio de 2018, manifestó su voluntad de no participar en 

la gestión del sistema, renunciando a su derecho a integrarse en la Junta de 

Compensación y solicitando la expropiación de los bienes y derechos que 

estuvieran afectos a la gestión del Sector , conforme a lo dispuesto en el artículo 

129.3.b) de la LOUA.  

 

La finca se describe en la escritura notarial como sigue: 

 

RÚSTICA: Trozo de terreno parte plantado de olivar que fue parte de la 
suerte llamada Espolones, pago de los Pajonales, de este término de 
Utrera, con una cabida de una fanega equivalente a cincuenta y nueve 
áreas setenta y ocho centiáreas (5.978 m2) aproximadamente. 
No consta la referencia catastral. A día de hoy, la finca de este número 
no está coordinada gráficamente con el Catastro. 
Según medición topográfica, la superficie total de la finca incluida en la 
Unidad de Ejecución es de dos mil setenta metros con veintiséis 
decímetros cuadrados (2.070,26 m2). 
LINDA: Norte con el encuentro del ferrocarril de Sevilla a Cádiz y el 
camino viejo de Sevilla en cuyo punto se encuentra hoy un paso a nivel 
y parte del camino viejo de Sevilla; al este con el camino viejo de Sevilla; 
al sur con el resto de la finca de donde se segrega propiedad del 
exponente y al oeste con el ferrocarril a Sevilla-Cádiz. 
INSCRIPCIÓN: Registro de la Propiedad núm.1 de Utrera, al Tomo 
537, Libro 172, Folio 105, Finca 5.483, Inscripción 2ª. 
TÍTULO: Escritura pública de permuta otorgada el 27 de noviembre de 
1907por el Notario D. Félix Sánchez-Blanco y Sánchez. 
SITUACIÓN POSESORIA: Libre de arrendatarios y ocupantes. 

 

Así pues, la superficie de la finca a expropiar es de 2.070,26 m2 y se encuentra 

en situación básica de suelo rural, de acuerdo con el art. 21.2 del Texto 

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana (en adelante, TRLSRU 

2015), aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre. 
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3. VALORACIÓN DEL SUELO EN SITUACIÓN BÁSICA 

RURAL 

 

3.1 Régimen jurídico de aplicación 

 

Según el art. 34.1 TRLSRU relativo al ámbito del régimen de valoraciones, “Las 

valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos 

constituidos sobre o en relación con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan 

por objeto: 

 

(…) 
b) La fijación del justiprecio en la expropiación, cualquiera que sea la finalidad de 
ésta y la legislación que la motive”. 

 
Por su parte, el art. 35.2 TRLSRU 2015 establece que “(…) el suelo se tasará en 

la forma establecida en los artículos siguientes, según su situación y con independencia de la 

causa de la valoración y el instrumento legal que la motive”. 

 
Por otra parte, el art. 21.2 TRLSRU 2015, dispone: 
 

“2. Está en la situación de suelo rural: 
a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenación territorial y urbanística de su 
transformación mediante la urbanización, que deberá incluir, como mínimo, los 
terrenos excluidos de dicha transformación por la legislación de protección o policía del 
dominio público, de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban quedar 
sujetos a tal protección conforme a la ordenación territorial y urbanística por los valores 
en ellos concurrentes, incluso los ecológicos, agrícolas, ganaderos, forestales y 
paisajísticos, así como aquéllos con riesgos naturales o tecnológicos, incluidos los de 
inundación o de otros accidentes graves, y cuantos otros prevea la legislación de 
ordenación territorial o urbanística. 
b) El suelo para el que los instrumentos de ordenación territorial y urbanística prevean 
o permitan su paso a la situación de suelo urbanizado, hasta que termine la 
correspondiente actuación de urbanización, y cualquier otro que no reúna los requisitos 
a que se refiere el apartado siguiente.” 
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En el momento de redactar este informe la finca tiene la clasificación de suelo 

urbanizable sectorizado, sin que haya terminado la actuación de ordenación, 

puesto que está pendiente de aprobación definitiva el Plan Parcial y no se han 

llevado a cabo las obras de urbanización del ámbito. Por tanto, la finca se 

encuentra en la situación del apartado b) del artículo anterior, por lo que debe 

considerarse, a efectos de su valoración, en situación de suelo en situación 

básica rural, sin que, de acuerdo con el art. 36.2 TRLSRU, puedan considerarse 

en su valoración derivadas de la asignación de edificabilidades y usos por la 

ordenación territorial o urbanística que no han sido aun plenamente realizados. 

 

 
 

Por otra parte, la expropiación de la finca se lleva a cabo de acuerdo con lo 

dispuesto en el art. 129.3 b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de 

Ordenación Urbanística de Andalucía, habiendo optado su propietario por no 

participar en la gestión del sistema de compensación del ámbito, renunciando a 

su derecho a integrarse en la Junta de Compensación del Sector SUS-C-1 y 

solicitando la expropiación del suelo de referencia. Por tanto, dicho propietario 
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ha renunciado voluntariamente al ejercicio de la facultad participar en la 

actuación de nueva urbanización, sin que resulte por tanto aplicable lo 

establecido en el art. 38.1 TRLSRU.  

 
El artículo 36 TRLSRU establece los siguientes criterios para la valoración del 

suelo rural: 

 
“Artículo 36. Valoración en el suelo rural. 
1. Cuando el suelo sea rural a los efectos de esta ley y de conformidad con lo dispuesto 
en la Disposición adicional séptima: 
a) Los terrenos se tasarán mediante la capitalización de la renta anual real o potencial, 
la que sea superior, de la explotación según su estado en el momento al que deba 
entenderse referida la valoración. 
La renta potencial se calculará atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o 
explotación de que sean susceptibles los terrenos conforme a la legislación que les sea 
aplicable, utilizando los medios técnicos normales para su producción. Incluirá, en su 
caso, como ingresos las subvenciones que, con carácter estable, se otorguen a los cultivos 
y aprovechamientos considerados para su cálculo y se descontarán los costes necesarios 
para la explotación considerada. 
El valor del suelo rural así obtenido podrá ser corregido al alza en función de factores 
objetivos de localización, como la accesibilidad a núcleos de población o a centros de 
actividad económica o la ubicación en entornos de singular valor ambiental o 
paisajístico, cuya aplicación y ponderación habrá de ser justificada en el correspondiente 
expediente de valoración, todo ello en los términos que reglamentariamente se 
establezcan. 
b) Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con 
independencia del suelo, se tasarán por el método de coste de reposición según su estado 
y antigüedad en el momento al que deba entenderse referida la valoración. 
c) Las plantaciones y los sembrados preexistentes, así como las indemnizaciones por 
razón de arrendamientos rústicos u otros derechos, se tasarán con arreglo a los criterios 
de las Leyes de Expropiación Forzosa y de Arrendamientos Rústicos. 
2. En ninguno de los casos previstos en el apartado anterior podrán considerarse 
expectativas derivadas de la asignación de edificabilidades y usos por la ordenación 
territorial o urbanística que no hayan sido aún plenamente realizados.” 
 

Por su parte, el artículo 7 del Reglamento de valoraciones de la Ley del suelo 

(RVLS), aprobado por RD 1492/2011 de 24 de octubre, establece los siguientes 

criterios para la valoración en el suelo en situación básica rural, como es el caso 

de la finca de referencia: 
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“Artículo 7. Valoración en situación de suelo rural. 
1. Cuando el suelo estuviera en situación de rural, los terrenos se valorarán mediante 
la capitalización de la renta anual real o potencial de la explotación calculada de 
acuerdo con lo previsto en el artículo 9 de este Reglamento, según su estado en el 
momento al que deba entenderse referida la valoración y adoptándose la que sea 
superior. 
La capitalización de la renta, real o potencial, se realizará de acuerdo con lo dispuesto 
en el artículo 11 y siguientes de este Reglamento y en función de la naturaleza de la 
explotación. 
2. Cuando no exista explotación en el suelo rural ni pueda existir dicha posibilidad, 
por causa de las características naturales del suelo en el momento de la valoración y, 
por consiguiente, no se pueda determinar una renta real o potencial, se estará a lo 
dispuesto en el artículo 16 de este Reglamento. 
3. El valor del suelo obtenido de acuerdo con lo dispuesto en los dos apartados 
anteriores podrá ser corregido al alza mediante la aplicación del factor de corrección 
por localización al valor de capitalización, en los términos establecidos en el artículo 
17 de este Reglamento. 
4. Las edificaciones, construcciones e instalaciones en suelo rural, cuando deban 
valorarse con independencia del mismo, se tasarán de acuerdo con lo establecido en el 
artículo 18 de este Reglamento. Para valorar las plantaciones y sembrados 
preexistentes a que alude el artículo 45 de la Ley de Expropiación Forzosa se estará 
a lo dispuesto en el artículo 26 del Reglamento para la aplicación de la Ley 87/1978, 
de 28 de diciembre, sobre seguros agrarios combinados, aprobado por Real Decreto 
2329/1979, de 14 de septiembre, y la Orden PRE/632/2003, de 14 de marzo, 
por la que se aprueba la Norma general de peritación de los daños ocasionados sobre 
producciones agrícolas. 

4. En ninguno de los casos previstos en este artículo, podrán considerarse expectativas 
derivadas de la asignación de edificabilidades y usos por la ordenación territorial o 
urbanística que no hayan sido aún efectivamente realizados.” 

 
Por otra parte, el artículo 8.2 RVLS establece lo siguiente sobre las rentas 

potenciales: 

“Artículo 8. Renta real y renta potencial. 
(…) 
2. Se entenderá por renta potencial, aquella que pueda ser atribuible a la explotación 
del suelo rural de acuerdo con los usos y actividades más probables de que sean 
susceptibles los terrenos, de conformidad con la legislación y normativa que les sea de 
aplicación, utilizando los medios técnicos normales para su producción. Para la 
identificación de tales usos y actividades deberán considerarse como referentes 
estadísticamente significativos la existencia y viabilidad de los mismos en su ámbito 
territorial o, en su defecto, justificarse sobre la base de un estudio económico de 
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viabilidad de la explotación y acreditar la obtención de los títulos habilitantes 
necesarios para su implantación de acuerdo con la legislación aplicable.” 

 
Finalmente, los artículos 9 y siguientes del RVLS establecen los criterios para 

determinar la renta de la explotación, los criterios de capitalización y las tasas 

aplicables, así como el factor de localización por el que se puede afectar al 

resultado de la capitalización, que más adelante se calculará. 

 

3.2 Cálculo del valor del suelo por capitalización de la renta de 

explotación 

 

Para la valoración de la finca de referencia mediante la capitalización de las 

rentas de la explotación, se ha realizado un informe, que se adjunta como Anexo 

1 al presente informe, relativo al valor por capitalización de las rentas de la 

explotación, emitido por el Ingeniero Técnico Agrícola D. Guillermo Villar 

Robledo y el Ingeniero Agrónomo D. Pedro Martínez Ruiz. 

 

En dicho informe, realizado de acuerdo con la citada normativa vigente, se 

analiza el clima y orografía de la finca y sus características agrológicas, así como 

el cultivo potencial para el aprovechamiento a llevar a cabo, obteniendo de 

forma razonada un valor de 1,58 €/m2 como resultado de la capitalización de 

las rentas de explotación. 

 

3.3 Aplicación del factor de localización 
 

Como se ha indicado, de acuerdo con el art. 36.1.a) TRLSRU, el valor del suelo 

rural obtenido mediante la capitalización de la renta anual real o potencial “podrá 

ser corregido al alza en función de factores objetivos de localización, como la accesibilidad a 

núcleos de población o a centros de actividad económica o la ubicación en entornos de singular 

valor ambiental o paisajístico, cuya aplicación y ponderación habrá de ser justificada en el 
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correspondiente expediente de valoración, todo ello en los términos que reglamentariamente se 

establezcan”. 

 

Siguiendo los criterios del art. 17 RVLS, se calculará el factor de localización 

de la finca expropiada en los siguientes términos: 

 
“Artículo 17. Factor de corrección por localización. 
1. La valoración final del suelo, deberá tener en cuenta la localización espacial concreta 
del inmueble y aplicar, cuando corresponda, un factor global de corrección al valor de 
capitalización, según la siguiente fórmula: 

Vf = V . FI 
Donde: 
Vf = Valor final del suelo, en euros. 
V = Valor de capitalización de la renta de la explotación, en euros. 
Fl = Factor global de localización. 
2. El factor global de localización, deberá obtenerse del producto de los tres factores de 
corrección que se mencionan a continuación y no podrá ser superior a dos.    
[El inciso destacado quedó suprimido al declararse inconstitucional y 
nulo su contenido en el art. 23.1.a) TRLS 2008, en el que tiene su origen, 
por Sentencia del TC 141/2014, de 11 de septiembre] 
a) Por accesibilidad a núcleos de población, u1. 
b) Por accesibilidad a centros de actividad económica, u2. 
c) Por ubicación en entornos de singular valor ambiental o paisajístico, u3. 
En todo caso, a los efectos del cálculo del factor global de localización, cuando alguno 
de los tres factores de corrección no resulte de aplicación tomará como valor la unidad. 
1. El factor de corrección u1, se calculará aplicando la siguiente expresión. 

 
 

Donde: 
P1 = El número de habitantes de los núcleos de población situados a menos de 4 
km de distancia medida a vuelo de pájaro, entendida como la distancia en línea recta 
medida sobre la proyección en un plano horizontal. 
P2 = El número de habitantes de los núcleos de población situados a más de 4 km y 
a menos de 40 km de distancia medida a vuelo de pájaro o 50 minutos de trayecto 
utilizando los medios habituales de transporte y en condiciones normales. 
4. Cuando el suelo rural a valorar esté próximo a centros de comunicaciones y de 
transporte, por la localización cercana a puertos de mar, aeropuertos, estaciones de 
ferrocarril, y áreas de intermodalidad, así como próximo a grandes complejos 
urbanizados de uso terciario, productivo o comercial relacionados con la actividad que 
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desarrolla la explotación considerada en la valoración, el factor de corrección, u2, se 
calculará de acuerdo con la siguiente expresión: 

u2 = 1,6 - 0,01 . d 
Donde: 
d = La distancia kilométrica desde el inmueble objeto de la valoración utilizando las 
vías de transporte existentes y considerando el trayecto más favorable. Esta distancia, 
en ningún caso, será superior a 60 km. 
5. Cuando el suelo rural a valorar esté ubicado en entornos de singular valor ambiental 
o paisajístico, resultará de aplicación el factor corrector u3, que se calculará de acuerdo 
con la siguiente expresión: 

u3 = 1,1 + 0,1 . (p + t) 
Donde: 
p = coeficiente de ponderación según la calidad ambiental o paisajística. 
t = coeficiente de ponderación según el régimen de usos y actividades. 
A los efectos de la aplicación del factor corrector u3, se considerarán como entornos de 
singular valor ambiental o paisajístico aquellos terrenos que por sus valores 
ambientales, culturales, históricos, arqueológicos, científicos y paisajísticos, sean objeto 
de protección por la legislación aplicable y, en todo caso, los espacios incluidos en la 
Red Natura 2000. 
El coeficiente de ponderación, p, deberá determinarse sobre la base de criterios objetivos 
de acuerdo con los valores reconocidos a los terrenos objeto de la valoración en los 
instrumentos de ordenación urbanística y territorial o, en su caso, en las redes de 
espacios protegidos. 
Estará comprendido entre unos valores de 0 y 2, y atenderá a los valores y cualidades 
del entorno, siendo mayor cuanto mayor sea su calidad ambiental y paisajística o sus 
valores culturales, históricos, arqueológicos y científicos. 
El coeficiente de ponderación, t, se aplicará únicamente cuando se acredite que, según 
los instrumentos de ordenación territorial y urbanística, en los terrenos se permite un 
régimen de usos y actividades diferentes a los agropecuarios o forestales que incrementan 
el valor. Estará comprendido entre unos valores de 0 y 7, y atenderá a la influencia 
del concreto régimen de usos y actividades en el incremento del valor del suelo sin 
consideración alguna de las expectativas urbanísticas, siendo mayor cuanto mayor sea 
tal influencia.” 
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Aplicando los criterios del citado art. 17 RVLS a la finca de referencia, teniendo 

en cuenta su posición concreta se obtienen los siguientes valores. 

 

a) Por accesibilidad a núcleos de población u1 
 

 
 

Obteniéndose los valores de p1 y p2 de acuerdo con los datos sobre 
número de habitantes figurados en el Anexo 2 de este informe, en los 
que se han tenido en cuenta las intersecciones de las circunferencias de 
radio 4 km. y 40 km. con los núcleos de población que no están 
íntegramente incluidos dentro de la circunferencia correspondiente: 
 
p1 = 46.770 
p2 = 1.525.727 
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Imagen P1 
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Imagen P2 

 
 
 

por lo que: 
 

u1 ൌ 1  ሺ46.770  1.525.727/3ሻ x 
1

1.000.000
ൌ 𝟏, 𝟓𝟓𝟓  

 
 

b) En cuanto al factor de localización u2 por proximidad a centros de 
comunicaciones y transportes, se adopta la distancia a la estación de 
ferrocarril de Utrera, igual a 1,6 km., por lo que el valor de u2 es igual a: 
 

u2 = 1,6 - 0,01 . d = 1,6 – 0,01 . 1,6 = 1,584 
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c) Como se ha señalado, el factor de localización u3 pondera, en primer 
lugar, la ubicación de las fincas en entornos de valor ambiental o 
paisajístico y, en segundo término, la permisividad de un régimen de 
usos y actividades diferentes a los agropecuarios o forestales que 
incrementen el valor, situaciones que no se producen en el caso 
presente, por lo que se adoptará un valor de u3 igual a la unidad. 

 
Y, en consecuencia, el factor global de localización asciende a: 

 
Fl = u1 x u2 x u3 = 1,555 x 1,584 x 1,00 = 2,46312 

 
 

 
3.4  Obtención del valor del suelo rural 
 
 

En aplicación de lo dispuesto en el art. 17 RVLS, el valor final del suelo rural se 

obtiene multiplicando el valor del suelo calculado por capitalización de las 

rentas de explotación que figura en el anterior epígrafe 3.2 de este informe, por 

el factor de localización reflejado en el precedente epígrafe 3.3, resultando un 

valor del justiprecio expropiatorio para la finca de referencia igual a: 

 

1,58 €/m2 x 2,46312 = 3,89 €/m2 
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Aplicando el valor unitario obtenido a la superficie de la finca expropiada, igual 

a 2.070,26 m2, resulta un justiprecio total de: 

 

3,89 €/m2 x 2.070,26 m2 = 8.053,31 € 

 

De acuerdo con lo establecido en el art. 47, de la Ley de expropiación forzosa, 

se abonará además del justo precio un 5 por 100 como premio de afección, 

resultando un importe de la expropiación de: 

 

8.053,32 €/m2 x 1,05 = 8.455,98 € 
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5. CONCLUSIÓN 

 

De acuerdo con las consideraciones anteriores, el importe de la expropiación 

de la finca propiedad de la “Fundación Hospital de la Santa Resurrección”, 

situada en la Unidad de Ejecución del Sector SUS-C-1 del PGOU de Utrera 

(Sevilla), asciende a la cantidad de OCHO MIL CUATROCIENTOS 

CINCUENTA Y CINCO euros con NOVENTA Y OCHO céntimos, 

incluido el premio de afección. 

 

En Madrid, a 14 de abril de 2020 

 

 

 

Federico García Erviti 
Doctor Arquitecto 

                                                         
    Guillermo Villar Robledo                  Pedro Martínez Ruiz 

       Ingeniero Técnico Agrícola                                    Ingeniero Agrónomo 
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ANEXO 1 

 

INFORME DE VALORACIÓN                                              
POR CAPITALIZACIÓN                                                    

DE LAS RENTAS DE LA EXPLOTACIÓN 
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INFORME SOBRE EL VALOR POR CAPITALIZACIÓN 

DE LAS RENTAS DE LA EXPLOTACIÓN DEL 
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 “SUS-C-1” DE UTRERA (SEVILLA)  
 
 

 
 

 
 

 
                         Guillermo Villar Robledo            Pedro Martínez Ruiz 
             Ingeniero Técnico Agrícola            Ingeniero Agrónomo 
                               Colegiado nº 4.496             Colegiado nº 1.484 
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Guillermo Villar Robledo, Ingeniero Técnico Agrícola, colegiado con el nº 4.496 del Colegio 

Oficial de Ingenieros Técnicos Agrícolas de Centro y Pedro Martínez Ruiz, Ingeniero Agrónomo 

colegiado con el nº 1.484 en el Colegio Oficial de Ingenieros Agrónomos de Andalucía, realizan el 

presente informe agronómico y cálculo del valor unitario de los distintos aprovechamientos en base 

a su renta potencial –sin factor de localización -para determinar los valores Justiprecio 

Expropiatorio. 

 

   

 
Situación del inmueble objeto de valoración 
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Situación del inmueble objeto de valoración 
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Situación del inmueble objeto de valoración 

 

1.- Criterios generales de valoración. 

Es de aplicación a efectos de valoraciones con finalidad expropiatoria el RDL 07/2015, de 30 de 

octubre (texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana), que en su Artículo 34 “Ámbito 

del Régimen de Valoraciones”, dispone que… 

Ámbito del régimen de valoraciones. 

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos 

constituidos sobre o en relación con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan por 

objeto:  

a) La verificación de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para la 

ejecución de la ordenación territorial y urbanística en las que la valoración determine el contenido 

patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en defecto de acuerdo entre 

todos los sujetos afectados.  

b) La fijación del justiprecio en la expropiación, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la legislación 

que la motive.  
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c) La fijación del precio a pagar al propietario en la venta o sustitución forzosas.  

d) La determinación de la responsabilidad patrimonial de la Administración Pública. 

2. Las valoraciones se entienden referidas:  

a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a la fecha 

de iniciación del procedimiento de aprobación del instrumento que las motive.  

b) Cuando se aplique la expropiación forzosa, al momento de iniciación del expediente de 

justiprecio individualizado o de exposición al público del proyecto de expropiación si se sigue el 

procedimiento de tasación conjunta.  

c) Cuando se trate de la venta o sustitución forzosas, al momento de la iniciación del procedimiento 

de declaración del incumplimiento del deber que la motive.  

d) Cuando la valoración sea necesaria a los efectos de determinar la indemnización por 

responsabilidad patrimonial de la Administración Pública, al momento de la entrada en vigor de la 

disposición o del comienzo de la eficacia del acto causante de la lesión. 

 Dentro de la citada Ley es de aplicación el artículo 21, que determina: 

 Artículo 21. Situaciones básicas del suelo  

1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las situaciones básicas de suelo 

rural o de suelo urbanizado. 

 2. Está en la situación de suelo rural:  

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenación territorial y urbanística de su transformación 

mediante la urbanización, que deberá incluir, como mínimo, los terrenos excluidos de dicha 

transformación por la legislación de protección o policía del dominio público, de la naturaleza o del 

patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal protección conforme a la ordenación 

territorial y urbanística por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecológicos, agrícolas, 

ganaderos, forestales y paisajísticos, así como aquéllos con riesgos naturales o tecnológicos, 

incluidos los de inundación o de otros accidentes graves, y cuantos otros prevea la legislación de 

ordenación territorial o urbanística.  
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b) El suelo para el que los instrumentos de ordenación territorial y urbanística prevean o permitan 

su paso a la situación de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente actuación de 

urbanización… 

3. Se encuentra en la situación de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una 

malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del núcleo o 

asentamiento de población del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones: 

 a) Haber sido urbanizado en ejecución del correspondiente instrumento de ordenación.  

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislación urbanística aplicable, 

las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexión en red, para satisfacer la 

demanda de los usos y edificaciones existentes o previstas por la ordenación urbanística o poder 

llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexión con las instalaciones preexistentes. El 

hecho de que el suelo sea colindante con carreteras de circunvalación o con vías de comunicación 

interurbanas no comportará, por sí mismo, su consideración como suelo urbanizado. 

c) Estar ocupado por la edificación, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que determine 

la legislación de ordenación territorial o urbanística, según la ordenación propuesta por el 

instrumento de planificación correspondiente. 

En nuestro caso es claro que el suelo a valorar se encuentra en la situación de “rural” ya que se 

encuentra sin urbanización y no está integrado en la malla urbana de viales dotaciones y parcelas… 

Para su valoración el RDL 7/2015 dicta las siguientes directrices: 

Artículo 36. Valoración en el suelo rural.  

1. Cuando el suelo sea rural a los efectos de esta Ley y de conformidad con lo dispuesto en la 

Disposición adicional séptima:  

a) Los terrenos se tasarán mediante la capitalización de la renta anual real o potencial, la que sea 

superior, de la explotación según su estado en el momento al que deba entenderse referida la 

valoración. La renta potencial se calculará atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotación 

de que sean susceptibles los terrenos conforme a la legislación que les sea aplicable, utilizando los 

medios técnicos normales para su producción. Incluirá, en su caso, como ingresos las subvenciones 

que, con carácter estable, se otorguen a los cultivos y aprovechamientos considerados para su 
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cálculo y se descontarán los costes necesarios para la explotación considerada. El valor del suelo 

rural así obtenido podrá ser corregido al alza en función de factores objetivos de localización, como 

la accesibilidad a núcleos de población o a centros de actividad económica o la ubicación en 

entornos de singular valor ambiental o paisajístico, cuya aplicación y ponderación habrá de ser 

justificada en el correspondiente expediente de valoración, todo ello en los términos que 

reglamentariamente se establezcan. 

b) Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con independencia del 

suelo, se tasarán por el método de coste de reposición según su estado y antigüedad en el momento 

al que deba entenderse referida la valoración. 

c) Las plantaciones y los sembrados preexistentes, así como las indemnizaciones por razón de 

arrendamientos rústicos u otros derechos, se tasarán con arreglo a los criterios de las Leyes de 

Expropiación Forzosa y de Arrendamientos Rústicos. 

 

2. En ninguno de los casos previstos en el apartado anterior podrán considerarse expectativas 

derivadas de la asignación de edificabilidades y usos por la ordenación territorial o urbanística que 

no hayan sido aun plenamente realizados. 

El informe se redacta en el supuesto de libertad de cargas, gravámenes, servidumbres y 

arrendamientos, y supuesto el pleno dominio de la finca valorada.  

Se advierte que las superficies definitivas para valorar no tienen por qué ser las consideradas en el 

presente informe, por lo que, en su caso, correspondería aplicar los valores unitarios sobre la 

superficie definitiva que se adopte. 
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2.- CÁLCULO DEL VALOR. 

2.1.- Clima y orografía. 

Régimen Pluviométrico: 

La precipitación media anual, según la Estación Meteorológica de Utrera, es de 547.1 mm siendo 

Julio y Agosto los meses de mayor déficit hídrico. 

   

 
Estación Meteorológica de Utrera. Ficha nº 1 

 

Régimen Termométrico:  

Valor máximo de la Media de las Temp. máximas: 40,7º C 

Valor medio de la Media de las Temp. medias: 17,5º C 

Valor mínimo de la Media de las Temp. mínimas: -0,7º C 
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Estación Meteorológica de Utrera. Ficha nº 2 

 

 

 

Orografía:  

Altitud media: 44 m. sobre el nivel del mar.  

Relieve: Ondulaciones muy suaves. 

Desnivel máximo: inferior al 10 %. 
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2.2.- Características agrológicas. 

Tal y como puede verse en la siguiente ilustración, el mapa geológico del inmueble objeto de 

valoración se caracteriza por la presencia de Calcarenitas y Limos amarillos. 

Profundidad: Suelos profundos con capa arable suficiente para cultivos herbáceos.  

Salinidad: No se aprecia.  

Pendiente: Prácticamente llano con pendientes que no dificultan las labores agrícolas. 

   

 
Geología “Utrera”: calcarenitas y limos amarillos. 
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2.3.- Cultivos potenciales. 

Según ortofotos de años anteriores, en el vuelo americano podemos observar que en el inmueble 

objeto de valoración existió un cultivo leñoso dispuesto de forma aleatoria y dispersa (imaginamos 

que se trata de Olivar) en los años 56 y 57´; en años posteriores, pensamos que a partir del año 1973 

desaparece (hace más de 45 años), probablemente debido a su escasa rentabilidad, y se aprecia la 

existencia de cultivos herbáceos. – ver ortofotos - 

 

   

 
Ortofoto vuelo americano años 56-57 
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Ortofoto años 1981/86´ 

 

   

 
Ortofoto años 1997-03´ 
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Una vez realizadas las comprobaciones oportunas sobre la documentación aportada, 

documentación adjunta y visita in situ de las fincas, y dadas las características intrínsecas de la finca 

se adopta como aprovechamiento potencial: 

Labor secano. 

 

 

2.3.1.- Labor de secano 

Los criterios de valoración se resumen en los siguientes puntos: 

• Tal y como puede comprobarse en la Ficha catastral de la Parcela 21 del Polígono 6 (muy 

próxima   a la valorada), la superficie catastrada como “Labor secano” tiene asignado un 

coeficiente de Intensidad Productiva de 2, lo que nos indica que es una tierra idónea desde 

el punto de vista agronómico. En este sentido, y tal y como puede comprobarse en la Ficha 

SigPac de la Parcela 21 del Polígono 6, la región asignada a efectos de Subvenciones PAC es 

la Región 0901. 

• Por lo tanto, en función de lo explicado en el punto anterior: 

o Dada la calidad agronómica de la tierra, se van a analizar los ingresos y gastos de 

una hipotética explotación de Cereal. En este sentido, hay que señalar que si bien 

actualmente no se explota cultivo alguno entendemos que la tierra objeto de 

valoración es agronómicamente apta para cultivos extensivos.  

o Que lleven décadas sin cultivarse se debe a una situación anómala o atípica, pues 

dichos terrenos han estado situados entre la vía férrea y los ruedos de Utrera lo 

que no significa, como se ha dicho anteriormente, que potencialmente no sean 

aptas para ser consideradas tierras de labor. 

o Dada la región SigPac de las parcelas colindantes se va a estimar, a la hora de 

establecer el Pago Básico medio de la región, la media de las campañas 2015, 2016, 

2017, 2018 y 2019 que es:  

(172,12 + 172,44 + 172,97 + 173,45 + 173,92)/5 = 172,98 €/Ha 
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Región SigPac de las Parcelas colindantes 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Página 13 de 45 
 

La autenticidad de este documento

se puede comprobar con el código

07E5001A51F700Y4Q8F5F6D2R3

en https://sede.utrera.org

FIRMANTE - FECHA
MARIA EUGENIA PARIENTE CORNEJO-TÉCNICA SUPERIOR DE URBANISMO  -  14/01/2021

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaría General de Administración
Digital,O=Secretaría de Estado de Función Pública,C=ES  -  14/01/2021 10:32:34

DILIGENCIA: LA PONGO PARA HACER CONSTAR QUE LA PRESENTE COPIA CONCUERDA, BIEN Y FIELMENTE, CON SU ORIGINAL, CON EL QUE HA SIDO
COTEJADA.

DOCUMENTO: 20211724919

Fecha: 14/01/2021

Hora: 10:32

Página 74 de 117



ESTUDIO AGRONÓMICO, DETERMINACIÓN RENTA POTENCIAL Y CÁLCULO VALOR UNITARIO SIN 
FACTOR DE LOCALIZACIÓN DEL APROVECHAMIENTO CONSIDERADO A EFECTOS EXPROPIATORIOS 

 “Utrera” (Sevilla) 

 

 

   

 
Valor medio regional 0901 

 

A efectos de la valoración de los suelos en situación de rural, es de aplicación el RD 1492/2011, de 

24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, (RVLS), en 

cuanto a que desarrolla el RDL 2/2008, y por lo tanto el RDL 7/2015, que es su continuador. Para la 

determinación del valor del suelo será de aplicación, por lo tanto, el artículo 36 del RDL 7/2015, de 

30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana, 

"Valoración en Suelo Rural", tratando de obtener su valor en función de la renta anual real o 

potencial, la que sea superior, según su estado en el momento al que deba entenderse referida la 

valoración. Así, el mismo dispone: 

“1. Cuando el suelo sea rural a los efectos de esta Ley: 

a) Los terrenos se tasarán mediante la capitalización de la renta anual real o potencial, la que 

sea superior, de la explotación según su estado en el momento al que deba entenderse 

referida la valoración. 
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La renta potencial se calculará atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotación de 

que sean susceptibles los terrenos conforme a la legislación que les sea aplicable, utilizando 

los medios técnicos normales para su producción. Incluirá, en su caso, como ingresos las 

subvenciones que, con carácter estable, se otorguen a los cultivos y aprovechamientos 

considerados para su cálculo y se descontarán los costes necesarios para la explotación 

considerada.  

El valor del suelo rural así obtenido podrá ser corregido en función de factores objetivos de 

localización, como la accesibilidad a núcleos de población o a centros de actividad 

económica o la ubicación en entornos de singular valor ambiental o paisajístico, cuya 

aplicación y ponderación habrá de ser justificada en el correspondiente expediente de 

valoración, todo ello en los términos que reglamentariamente se establezcan. 

b) Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con 

independencia del suelo, se tasarán por el método de coste de reposición según su estado 

y antigüedad en el momento al que deba entenderse referida la valoración. 

c) Las plantaciones y los sembrados preexistentes, así como las indemnizaciones por razón de 

arrendamientos rústicos u otros derechos, se tasarán con arreglo a los criterios de las Leyes 

de Expropiación Forzosa y de Arrendamientos Rústicos. 

2. En ninguno de los casos previstos en el apartado anterior podrán considerarse 

expectativas derivadas de la asignación de edificabilidades y usos por la ordenación 

territorial o urbanística que no hayan sido aun plenamente realizados. 

Para calcular el valor del suelo se han de aplicar los criterios que fija el RVLS, en su artículo 11: 

Artículo 11. Criterios generales de capitalización de la renta de la explotación. En la capitalización 

de la renta real o potencial de la explotación en suelo rural se deberá considerar en todo caso un 

escenario ilimitado que contemple la permanencia del suelo rural. Atendiendo a las diferentes 

clases de explotaciones, carácter cíclico de las mismas y en atención a la naturaleza de 

determinados recursos que se puedan establecer, se procederá a dividir una duración ilimitada en 

un número determinado de duraciones limitadas como se prevé en los artículos 13, 14 y 15 de este 

Reglamento. 
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Cuando se considere una renta de la explotación, R, constante a lo largo del tiempo, la fórmula a 

utilizar será:   

V = R / r  

 

Donde:  

V = Valor de capitalización, en euros. 

R = Renta anual constante de la explotación, en euros. 

r = Tipo de capitalización.  

Para adoptar la tasa de capitalización de la renta de la tierra, debemos acudir a la Disposición 

adicional séptima, apartado 1, del TRLSyRU, Reglas para la capitalización de rentas en el suelo rural. 

1. Para la capitalización de la renta anual real o potencial de la explotación a que se refiere el 

apartado 1 del artículo 36, se utilizará como tipo de capitalización el valor promedio de los 

datos anuales publicados por el Banco de España de la rentabilidad de las Obligaciones del 

Estado a 30 años, correspondientes a los tres años anteriores a la fecha a la que deba 

entenderse referida la valoración. 

2. Este tipo de capitalización podrá ser corregido aplicando a la referencia indicada en el 

apartado anterior un coeficiente corrector en función del tipo de cultivo, explotación o 

aprovechamiento del suelo, cuando el resultado de las valoraciones se aleje de forma 

significativa respecto de los precios de mercado del suelo rural sin expectativas urbanísticas 

… 

La referencia de los tres últimos años, (2017, 2018 y 2019) publicada por el Banco de 

España sobre la rentabilidad de las obligaciones del Estado a 30 años es de:  

Año 2017: 2,68%  

Año 2018: 2,63%  

Año 2019: 1,31% 

La media aritmética de los tres años anteriores: 2,21%. 
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En base a lo anteriormente descrito, y teniendo en cuenta la finalidad del presente informe, se 

procede a estimar el valor del suelo a fecha actual. 

 

INGRESOS: 

- Según estadística consultada, vamos a estimar unos ingresos unitarios para un Trigo Duro 
de 2.806 Kg/Ha, con un valor medio de 0,22 €/kg 
- El importe medio de Pago Básico es de 172,98 € 
 

Por lo tanto, los ingresos unitarios serían: 

• 1 Ha de Cereal Secano (T.Duro):  2.806 Kg/Ha 
• Precio unitario:     0,22 €/Kg 
• Ingresos unitarios :    617,32 €/Ha 
• Rastrojera/caza (25,00 €/Ha):   25,00 €/Ha 
• Pago Básico:     172,98 €/Ha 
• Ingresos Totales:    815,30 €/Ha 
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GASTOS: 

 

- En cuanto a los gastos, según estadística consultada, para unos ingresos de 2.806 Kg/ha 
los gastos totales ascenderían a 588,00 €/Ha 

 

CAPITALIZACIÓN LABOR SECANO: 

Renta bruta: 815,30 €/Ha – 588,00 €/Ha = 227,30 €/Ha 

Impuestos: 25 % 

Renta neta: 170,48 €/Ha 

Para capitalizar la renta de la tierra debemos acudir a la Disposición Adicional Séptima, del TRLSyRU, 

Reglas para la capitalización de rentas en el suelo rural. Se usará un tipo de capitalización resultante 

de multiplicar el tipo de capitalización general (2,21) por el tipo de coeficiente corrector en función 

de la naturaleza de la explotación: tierras labor secano (0,49). 

El tipo de capitalización, r2 resulta = 2,21% x 0,49 = 1,08%.  

La tasa para capitalizar: 1,08%. 

Resulta un valor de suelo en su situación de origen para tierra de “Labor de secano” de: 

 V = R / r = 170,48 / 0,0108 = 15.785,19 €/Ha 

Valor del suelo –Labor secano- en situación de origen = 1,58 €/m². 
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3.- Fecha de emisión, firmas. 

• Los valores propuestos son solo orientativos y como tales deben de ser 

analizados. 

• Dichos valores podrían sufrir modificaciones en función de las superficies y 

cultivos adoptados. 

• Los valores propuestos se han obtenido en la hipótesis de inmuebles libres de 

cargas y arrendamientos. 
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IDENT COD_INE POBLACION NucleosPob Municipios Provincias Comunidad modificado %
2 41095000602 45.274 Utrera Utrera Sevilla Andalucía
1 41095000603 33 Los Adrianes Utrera Sevilla Andalucía 80%
5 41095000604 124 La Aguardientera Utrera Sevilla Andalucía

16 41095000605 40 Bencarrón Utrera Sevilla Andalucía
13 41095000608 27 Camino de Morón Utrera Sevilla Andalucía

7 41095000609 88 Carretera de las Alcantarillas Utrera Sevilla Andalucía
4 41095000610 63 Casablanca Utrera Sevilla Andalucía

17 41095000611 141 Casas Cerros Utrera Sevilla Andalucía
18 41095000612 187 Urbanización el Comodoro Utrera Sevilla Andalucía
10 41095000613 60 Las Cuevas Utrera Sevilla Andalucía

9 41095000616 6 Doña Jacinta Baja Utrera Sevilla Andalucía
0 41095000618 231 La Herradera Utrera Sevilla Andalucía
6 41095000619 32 La Jordana Utrera Sevilla Andalucía

15 41095000621 23 La Marquesita Utrera Sevilla Andalucía
11 41095000622 33 La Novenera Utrera Sevilla Andalucía
14 41095000623 1 La Pacheca Utrera Sevilla Andalucía

3 41095000624 46 La Pachequilla Utrera Sevilla Andalucía
8 41095000627 4 El Saltillo Nuevo Utrera Sevilla Andalucía 40%

12 41095000628 46 El Vicario Utrera Sevilla Andalucía
28 41095000699 311 Urbanización Cerro de la Palma Utrera Sevilla Andalucía 75%

TOTAL 46.770
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IDENT. COD_INE POB TOTL NucleosPob Municipios Provincias Comunidade Considerar
90 11010000201 1.061 Coto de Bornos Bornos Cádiz Andalucía

107 11017000101 110 Barriada de Fátima Espera Cádiz Andalucía
147 11017000102 3.810 Espera Espera Cádiz Andalucía
332 11017000199 40 Espera Cádiz Andalucía
56 11029000201 7.045 Puerto Serrano Puerto Serrano Cádiz Andalucía
66 11041000301 11.108 Villamartín Villamartín Cádiz Andalucía 90%
71 41004000101 106 La Alegría Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
88 41004000102 190 El Eucaliptal Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
72 41004000103 194 La Galvana Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
78 41004000104 107 Huerto San Antonio y San Vicente Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
70 41004000105 61 El Magistrado Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
82 41004000106 269 El Nevero Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
83 41004000107 117 El Regidor Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
84 41004000108 546 Torrequinto Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
87 41004000109 835 Urbanización Residencial Sevilla-Golf Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía

224 41004000199 685 San Benito Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
169 41004000201 66.763 Alcalá de Guadaíra Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
215 41004000299 18 Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
167 41004000301 55 Huerta del Cura Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
155 41004000302 154 La Lapa Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
74 41004000401 633 Barriada La Liebre Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
43 41004000402 220 Las Encinas Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
75 41004000403 938 San Rafael Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
76 41004000404 172 Santa Genoveva Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía

168 41004000501 313 El Junco Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
73 41004000503 40 Las Tinajas Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía

211 41004000599 99 Alcalá de Guadaíra Sevilla Andalucía
6 41005000101 6.313 Alcalá del Río Alcalá del Río Sevilla Andalucía 70%

499 41005000299 19 Alcalá del Río Sevilla Andalucía
17 41007000101 14.577 La Algaba La Algaba Sevilla Andalucía

500 41007000199 285 La Algaba Sevilla Andalucía 95%
18 41007000201 642 El Aral La Algaba Sevilla Andalucía

132 41010000101 5.387 Almensilla Almensilla Sevilla Andalucía
133 41010000102 335 Urbanización Río Pudio Almensilla Sevilla Andalucía
254 41010000199 64 Urbanización La Hispalense Almensilla Sevilla Andalucía
58 41011000101 19.030 Arahal Arahal Sevilla Andalucía
59 41011000201 20 Base Aérea Arahal Sevilla Andalucía
62 41011000202 4 La Joroba Arahal Sevilla Andalucía
61 41011000203 10 Patas Largas I Arahal Sevilla Andalucía
63 41011000204 0 Patas Largas Ii Arahal Sevilla Andalucía

186 41011000301 26 Arenal del Gordo Arahal Sevilla Andalucía
173 41011000302 1 Pago de la Labrandera Arahal Sevilla Andalucía
172 41011000303 30 Llano Verde Arahal Sevilla Andalucía
202 41011000304 0 El Matorral Arahal Sevilla Andalucía
177 41011000305 8 Purillo Arahal Sevilla Andalucía
184 41011000306 30 Pago Redondo Arahal Sevilla Andalucía
64 41011000307 4 Mantequero Arahal Sevilla Andalucía
65 41011000308 19 El Reondón Arahal Sevilla Andalucía

469 41011000399 61 Las Monjas; El Fresno; Alabarderos Arahal Sevilla Andalucía
185 41011000401 15 Santa Elo Arahal Sevilla Andalucía
188 41011000501 60 Valleverde Arahal Sevilla Andalucía
206 41015000101 3.434 Benacazón Benacazón Sevilla Andalucía 50%
236 41015000399 2 Benacazón Sevilla Andalucía
134 41016000101 8.821 Bollullos de la Mitación Bollullos de la Mitación Sevilla Andalucía
137 41016000103 62 Urbanización Entrecaminos Bollullos de la Mitación Sevilla Andalucía
205 41016000104 517 Urbanización la Juliana Bollullos de la Mitación Sevilla Andalucía
291 41016000199 70 Bollullos de la Mitación Sevilla Andalucía
27 41017000101 19.509 Bormujos Bormujos Sevilla Andalucía

272 41017000199 185 Urbanización El Pimpollar Bormujos Sevilla Andalucía
77 41018000101 2.529 Brenes Brenes Sevilla Andalucía 20%

190 41020000101 14.589 Las Cabezas de San Juan Las Cabezas de San Juan Sevilla Andalucía
226 41020000199 78 Ventas; Casas de Cepija Las Cabezas de San Juan Sevilla Andalucía
12 41020000201 1.619 Marismillas Las Cabezas de San Juan Sevilla Andalucía
89 41020000301 134 Sacramento Las Cabezas de San Juan Sevilla Andalucía
8 41020000401 61 San Leandro Las Cabezas de San Juan Sevilla Andalucía

189 41020000501 99 Vetaherrado Las Cabezas de San Juan Sevilla Andalucía
19 41021000101 26.286 Camas Camas Sevilla Andalucía

516 41021000199 6 La Pañoleta; Sandoval Camas Sevilla Andalucía
32 41024000101 23.411 Carmona Carmona Sevilla Andalucía
48 41024000102 205 Camposol Carmona Sevilla Andalucía

161 41024000103 15 Cañada Baja Carmona Sevilla Andalucía
160 41024000104 274 La Celada Carmona Sevilla Andalucía
94 41024000105 68 Cerros del Alcor Carmona Sevilla Andalucía

118 41024000106 3 El Cervatillo Carmona Sevilla Andalucía
114 41024000107 43 El Chaparral Carmona Sevilla Andalucía
120 41024000108 104 La Cierva Carmona Sevilla Andalucía
119 41024000109 47 Los Cortijos del Alcor Carmona Sevilla Andalucía
162 41024000110 98 El Corzo Carmona Sevilla Andalucía
92 41024000111 42 Entrearroyos Carmona Sevilla Andalucía

170 41024000112 4 Urbanización el Caudal Carmona Sevilla Andalucía
101 41024000113 196 Los Frutales del Alcor Carmona Sevilla Andalucía
100 41024000114 5 La Giralda Carmona Sevilla Andalucía
103 41024000115 150 Los Jinetes Carmona Sevilla Andalucía
96 41024000116 2 La Llave Carmona Sevilla Andalucía

124 41024000117 124 La Matallana Carmona Sevilla AndalucíaLa autenticidad de este documento
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IDENT. COD_INE POB TOTL NucleosPob Municipios Provincias Comunidade Considerar
123 41024000118 74 Las Monjas Carmona Sevilla Andalucía
126 41024000119 202 Los Nietos Carmona Sevilla Andalucía
49 41024000120 28 El Pilar Carmona Sevilla Andalucía

157 41024000121 252 El Pino Carmona Sevilla Andalucía
166 41024000122 213 Pradollano Carmona Sevilla Andalucía
95 41024000123 12 San Bernardo Carmona Sevilla Andalucía
99 41024000124 14 San Francisco de Raso Espejo Carmona Sevilla Andalucía

104 41024000125 11 Santa Fe Carmona Sevilla Andalucía
105 41024000126 7 Santaella de Fátima Carmona Sevilla Andalucía
159 41024000127 178 El Socorro Carmona Sevilla Andalucía
33 41024000128 81 El Soldado Carmona Sevilla Andalucía

106 41024000129 18 Torrelaguna Carmona Sevilla Andalucía
158 41024000130 361 Torrepalma Carmona Sevilla Andalucía
98 41024000131 41 Las Tres Palmeras Carmona Sevilla Andalucía

122 41024000132 7 Las Tres Rosas Carmona Sevilla Andalucía
54 41024000133 12 Valsequillo Carmona Sevilla Andalucía
97 41024000134 67 Ventanal Bajo Carmona Sevilla Andalucía

121 41024000135 2 Viñas Viejas (Las Arenas) Carmona Sevilla Andalucía
102 41024000136 17 Virgen de Araceli Carmona Sevilla Andalucía
419 41024000199 1.128 Carmona Sevilla Andalucía
413 41024000299 21 Carmona Sevilla Andalucía
28 41028000101 2.880 Castilleja de Guzmán Castilleja de Guzmán Sevilla Andalucía

274 41028000199 0 Castilleja de Guzmán Sevilla Andalucía
31 41029000101 17.442 Castilleja de la Cuesta Castilleja de la Cuesta Sevilla Andalucía

298 41034000199 371 Carchena Coria del Río Sevilla Andalucía
24 41034000201 28.353 Coria del Río Coria del Río Sevilla Andalucía

303 41034000299 4 Coria del Río Sevilla Andalucía
21 41034000301 534 La Hermandad y Tixe Coria del Río Sevilla Andalucía

297 41034000399 22 La Vega Coria del Río Sevilla Andalucía
203 41035000101 1.277 Coripe Coripe Sevilla Andalucía 95%
67 41036000101 4.995 El Coronil El Coronil Sevilla Andalucía

458 41036000199 29 El Coronil Sevilla Andalucía
194 41038000101 88.452 Dos Hermanas Dos Hermanas Sevilla Andalucía
379 41038000199 2.591 El Colmenar Dos Hermanas Sevilla Andalucía

1 41038000201 1.217 Fuente del Rey Dos Hermanas Sevilla Andalucía
380 41038000299 43 Los Merinales Dos Hermanas Sevilla Andalucía

7 41038000301 53 Marisma y Puntales Adriano Dos Hermanas Sevilla Andalucía
196 41038000501 35.019 Quinto Dos Hermanas Sevilla Andalucía
146 41040000101 6.454 Espartinas Espartinas Sevilla Andalucía
144 41040000102 867 Ramal de Villanueva Espartinas Sevilla Andalucía
210 41040000103 401 Camino de Sanlúcar Espartinas Sevilla Andalucía
145 41040000104 2.406 Camino de Umbrete Espartinas Sevilla Andalucía
138 41040000105 281 El Retiro Espartinas Sevilla Andalucía
139 41040000106 1.128 Roalcao Espartinas Sevilla Andalucía
135 41040000107 1.317 Los Barreros Espartinas Sevilla Andalucía
136 41040000108 694 Monte Alto Espartinas Sevilla Andalucía

279 41040000199 76
Monasterio; El Loreto; La Teja; El Capricho; 
Las Pulpejas; Villa Adelaida; Los XIV; Santa 
Ana; Los Olivos; El Real; Mosandiego

Espartinas Sevilla Andalucía

14 41044000101 7.558 Gelves Gelves Sevilla Andalucía
525 41044000199 1 Simón Verde Gelves Sevilla Andalucía
13 41044000201 1.842 Parcelas de Porsiver Gelves Sevilla Andalucía
30 41047000101 13.189 Gines Gines Sevilla Andalucía
22 41053000501 20.011 Lebrija Lebrija Sevilla Andalucía 75%

304 41053000599 313 Lebrija Sevilla Andalucía 90%
46 41058000102 24 San Blas Mairena del Alcor Sevilla Andalucía
50 41058000201 108 El Campillo Mairena del Alcor Sevilla Andalucía

156 41058000202 15 Cerro La Salve Mairena del Alcor Sevilla Andalucía
116 41058000203 89 Cerro Los Camellos Mairena del Alcor Sevilla Andalucía
117 41058000204 39 La Hijuelilla Mairena del Alcor Sevilla Andalucía
47 41058000205 65 Molino Romano Mairena del Alcor Sevilla Andalucía
42 41058000207 21 Pinos Altos Mairena del Alcor Sevilla Andalucía
45 41058000208 19 El Rosal Mairena del Alcor Sevilla Andalucía
44 41058000209 279 El Torreón Mairena del Alcor Sevilla Andalucía
51 41058000210 116 Los Claveles Mairena del Alcor Sevilla Andalucía

342 41058000299 308 Mairena del Alcor Sevilla Andalucía
423 41058000299 308 Urbanización Nuestra Señora de la Salud Mairena del Alcor Sevilla Andalucía
115 41058000301 20.377 Mairena del Alcor Mairena del Alcor Sevilla Andalucía
26 41059000503 42.186 Mairena del Aljarafe Mairena del Aljarafe Sevilla Andalucía

201 41060000501 19.248 Marchena Marchena Sevilla Andalucía
432 41060000599 643 Santa Clara; otros Marchena Sevilla Andalucía
91 41063000101 3.370 Los Molares Los Molares Sevilla Andalucía

333 41063000199 30 Cortijos del Palomo; otros Los Molares Sevilla Andalucía
60 41064000101 7.113 Montellano Montellano Sevilla Andalucía

451 41064000199 66 Montellano Sevilla Andalucía
178 41065000401 27.286 Morón de la Frontera Morón de la Frontera Sevilla Andalucía
174 41065000403 101 Caleras de la Sierra Morón de la Frontera Sevilla Andalucía
179 41065000404 27 Caleras del Prado Morón de la Frontera Sevilla Andalucía
175 41065000405 119 Guadaira Morón de la Frontera Sevilla Andalucía
183 41065000406 53 La Mata Alcozarina Morón de la Frontera Sevilla Andalucía
57 41065000407 255 La Ramira Morón de la Frontera Sevilla Andalucía

176 41065000409 12 La Lagartija Morón de la Frontera Sevilla Andalucía
180 41065000410 3 La Mela Morón de la Frontera Sevilla Andalucía
204 41065000411 7 Chalets del Purificio Morón de la Frontera Sevilla Andalucía
181 41065000412 13 Pago Redondo Morón de la Frontera Sevilla AndalucíaLa autenticidad de este documento
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IDENT. COD_INE POB TOTL NucleosPob Municipios Provincias Comunidade Considerar
461 41065000499 405 Morón de la Frontera Sevilla Andalucía 70%
251 41067000199 56 Olivares Sevilla Andalucía 60%

0 41069000101 357 Los Chapatales Los Palacios y Villafranca Sevilla Andalucía
81 41069000201 1.041 Maribáñez Los Palacios y Villafranca Sevilla Andalucía

193 41069000301 34.565 Los Palacios y Villafranca Los Palacios y Villafranca Sevilla Andalucía
315 41069000399 462 Los Palacios y Villafranca Sevilla Andalucía
191 41069000401 1.075 El Trobal Los Palacios y Villafranca Sevilla Andalucía
25 41070000101 7.462 Palomares del Río Palomares del Río Sevilla Andalucía

258 41070000199 57
Urbanización Razo de Ugena; San Francisco; 
Las Escobanas; La Cerca; La Laguna; Rio 
Grande. 

Palomares del Río Sevilla Andalucía

431 41071000199 65 El Calvario; Venta la Rueda Paradas Sevilla Andalucía
473 41071000399 132 El Palomar Paradas Sevilla Andalucía
182 41071000401 6.840 Paradas Paradas Sevilla Andalucía
23 41079000401 11.699 La Puebla del Río La Puebla del Río Sevilla Andalucía

129 41079000402 19 Poblado de Colinas La Puebla del Río Sevilla Andalucía
238 41079000499 518 Dora La Puebla del Río Sevilla Andalucía
370 41081000199 0 La Rinconada Sevilla Andalucía
86 41081000401 12 Casavacas La Rinconada Sevilla Andalucía

195 41081000402 157 El Gordillo La Rinconada Sevilla Andalucía
199 41081000403 21 Polígono el Gordillo La Rinconada Sevilla Andalucía
200 41081000404 40 Cortijo el Castellón La Rinconada Sevilla Andalucía
198 41081000405 7 Urbanización la Rata La Rinconada Sevilla Andalucía
85 41081000406 161 Urbanización Nueva Jarilla La Rinconada Sevilla Andalucía
79 41081000407 6 Urbanización Verónica La Rinconada Sevilla Andalucía

369 41081000499 102 La Rinconada Sevilla Andalucía
5 41081000501 27 Las Cortillas La Rinconada Sevilla Andalucía
3 41081000502 0 Polígono Majaravique La Rinconada Sevilla Andalucía
2 41081000503 0 Polígono Nacoisa La Rinconada Sevilla Andalucía

538 41081000599 97 La Rinconada Sevilla Andalucía
4 41081000601 9.106 La Rinconada La Rinconada Sevilla Andalucía

368 41081000699 55 La Rinconada Sevilla Andalucía
192 41081000701 26.672 San José de la Rinconada La Rinconada Sevilla Andalucía
165 41081000801 703 Tarazona La Rinconada Sevilla Andalucía
164 41081000802 18 Tarazonilla La Rinconada Sevilla Andalucía
372 41081000899 22 Raca La Rinconada Sevilla Andalucía
141 41085000502 9 La Dehesilla Salteras Sevilla Andalucía
143 41085000503 346 La Fuemblanca Salteras Sevilla Andalucía
142 41085000504 4.860 Salteras Salteras Sevilla Andalucía
16 41086000101 21.439 San Juan de Aznalfarache San Juan de Aznalfarache Sevilla Andalucía
20 41089000101 8.305 Santiponce Santiponce Sevilla Andalucía
9 41091000201 692.773 Sevilla Sevilla Sevilla Andalucía

373 41091000299 639
Bellavista; Antiguo Monasterio de San 
Jerónimo

Sevilla Sevilla Andalucía

197 41091000401 9.095 Valdezorras Sevilla Sevilla Andalucía

375 41091000499 514
Torreblanca de los Caños; Parque Alcosa; 
Santa Elvira; Campo Rico

Sevilla Sevilla Andalucía

15 41093000101 23.661 Tomares Tomares Sevilla Andalucía
208 41094000101 8.047 Umbrete Umbrete Sevilla Andalucía
207 41094000102 54 El Capricho Umbrete Sevilla Andalucía 95%
209 41094000103 26 San Bartolomé Umbrete Sevilla Andalucía
249 41094000199 50 Umbrete Sevilla Andalucía
148 41095000101 472 Guadalema de Los Quintero Utrera Sevilla Andalucía
412 41095000199 63 Utrera Sevilla Andalucía
149 41095000201 2.304 El Palmar de Troya Utrera Sevilla Andalucía
108 41095000202 37 La Cañada Utrera Sevilla Andalucía
11 41095000301 419 Pinzón Utrera Sevilla Andalucía
68 41095000401 11 El Torbiscal Utrera Sevilla Andalucía
80 41095000501 894 Trajano Utrera Sevilla Andalucía
37 41095000602 45.274 Utrera Utrera Sevilla Andalucía
36 41095000603 41 Los Adrianes Utrera Sevilla Andalucía
40 41095000604 124 La Aguardientera Utrera Sevilla Andalucía

153 41095000605 40 Bencarrón Utrera Sevilla Andalucía
109 41095000606 12 Camino de la Lombarda Utrera Sevilla Andalucía
127 41095000607 23 Camino de Molares Utrera Sevilla Andalucía
128 41095000608 27 Camino de Morón Utrera Sevilla Andalucía
52 41095000609 88 Carretera de las Alcantarillas Utrera Sevilla Andalucía
39 41095000610 63 Casablanca Utrera Sevilla Andalucía

163 41095000611 141 Casas Cerros Utrera Sevilla Andalucía
171 41095000612 187 Urbanización el Comodoro Utrera Sevilla Andalucía
110 41095000613 60 Las Cuevas Utrera Sevilla Andalucía
34 41095000614 25 Don Pablo Utrera Sevilla Andalucía

154 41095000615 207 Doña Jacinta Utrera Sevilla Andalucía
55 41095000616 6 Doña Jacinta Baja Utrera Sevilla Andalucía

150 41095000617 67 El Granadillo Utrera Sevilla Andalucía
35 41095000618 231 La Herradera Utrera Sevilla Andalucía
41 41095000619 32 La Jordana Utrera Sevilla Andalucía

113 41095000620 51 La Juncosa Utrera Sevilla Andalucía
152 41095000621 23 La Marquesita Utrera Sevilla Andalucía
111 41095000622 33 La Novenera Utrera Sevilla Andalucía
151 41095000623 1 La Pacheca Utrera Sevilla Andalucía
38 41095000624 46 La Pachequilla Utrera Sevilla Andalucía

125 41095000625 64 El Recuero Utrera Sevilla Andalucía
69 41095000626 2 La Romana Utrera Sevilla Andalucía
53 41095000627 11 El Saltillo Nuevo Utrera Sevilla AndalucíaLa autenticidad de este documento
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IDENT. COD_INE POB TOTL NucleosPob Municipios Provincias Comunidade Considerar
112 41095000628 46 El Vicario Utrera Sevilla Andalucía

393 41095000699 414
Urbanización Cerro de la Palma; Cortijo de la 
Marquesa

Utrera Sevilla Andalucía

29 41096000101 7.879 Valencina de la Concepción Valencina de la Concepción Sevilla Andalucía
10 41096000102 1 Los Girasoles Valencina de la Concepción Sevilla Andalucía

250 41096000199 146 Las Pilas Valencina de la Concepción Sevilla Andalucía
140 41098000101 6.077 Villanueva del Ariscal Villanueva del Ariscal Sevilla Andalucía
278 41098000199 47 Villanueva del Ariscal Sevilla Andalucía
93 41102000101 18.390 El Viso del Alcor El Viso del Alcor Sevilla Andalucía

336 41102000199 438 Urbanización Los Bancales; El Balcón de AlcoreEl Viso del Alcor Sevilla Andalucía
130 41902000101 431 Poblado de Alfonso Xiii Isla Mayor Sevilla Andalucía
131 41902000102 5.433 Isla Mayor Isla Mayor Sevilla Andalucía
237 41902000199 51 Isla Mayor Sevilla Andalucía

TOTAL SIN P1 1.525.727
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Anexo 5: Hoja de justiprecio individualizada 
de la Finca 
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PROYECTO DE EXPROPIACIÓN POR TASACIÓN COJUNTA DEL SECTOR “SUS-C-1” DEL PGOU DE UTRERA 
 

ACTUACIÓN: PROYECTO DE EXPROPIACIÓN POR TASACIÓN CONJUNTA SECTOR “SUS-C-1” DEL PGOU DE 
UTRERA 

PARCELA Nº 

 
P-1 

PROPIETARIOS: FUNDACIÓN HOSPITAL DE LA SANTA RESURRECCIÓN 

DATOS CATASTRALES:  Sin referencia catastral 

DATOS REGISTRALES:  

Registro de la Propiedad núm. 1 de Utrera 
Titular: Fundación Hospital de la Santa Resurrección 
Superficie:  5.978 m2 
Finca: 5.483 

Tomo: 537 
Libro: 172 
Folio: 105 
Inscripción: 2” 
Cargas: No constan 

BIENES Y DERECHOS AFECTADOS 

Descripción Medición (superficie real) m² Precio €/m² Importe total € 

SUELO (100%) 2.070,26 m2 3,89 8.053,31 

Valoración justiprecio  8.053,31 € 

Premio de afección (5%) 402,66 € 

Posible bonificación por avenencia (10%) 805,33 € 

Total justiprecio (incluido premio de afección) 8.455,98 € 

Total justiprecio (incluido premio de afección y bonificación por avenencia) 9.261,31 € 

Observaciones: 

De conformidad con reciente medición topográfica, la P-1 tiene una superficie total de dos mil setenta metros con veintiséis decímetros 
cuadrados (2.070,26 m2). 
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Anexo 6: Plano de situación de la Finca. 
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Situación del inmueble objeto de valoración en el municipio de Utrera 
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