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ADDENDA AL CONVENIO URBANISTICO 138, INSCRITO EN EL REGISTRO
MUNICIPAL DE INSTRUMENTOS URBANISTICOS EN LA SECCION DE
CONVENIOS URBANISTICOS 2, SUBSECCION 1 CON EL NUMERO 27

En Utrera, siendo el dia veintiuno de febrero de dos mil veinte

SE REUNEN

De una parte, D José Maria Villalobos Ramos, en calidad de Alcalde-Presidente
del Excmo. Ayuntamiento de Utrera, con domicilio social en Plaza de Gibaxa, 1,
41710 Utrera, C.I.E. PA109500A.

De ofra, los sefiores D. Manuel Jestos Santos con NIF 15407564W, D. Manuel
Ramirez Sousa con NIF 52273692 M y D. Miguel Ortega Romero con NIF
/9210842 S

Y D. Juan Borrego lépez, Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de
Utrera, a los efectos dar fe publica al presente documento.

INTERVIENEN

D Jos¢ Maria Villalobos Ramos, en nombre y representacion del Excmo.
Ayunfamiento de Utrera (Sevilla)

D. Manuel Ramirez Sousa y D. Miguel Ortega Romero, en nombre vy
representacién de la sociedad Caja Rural de Utrera S.C.A.C con CIF

F41016544

D. Manuel Jesis Santos, en nombre vy representacion de la entidad Gestora de
Inmuebles Santos S.L. con CIF BQ0361841,

LAS PARTES, reconociéndose plena capacidad juridica y de obrar en funcién de
la representacion que osfentan y declaran estar vigenfes.
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ANTECEDENTES

|. Consta expediente de Convenio Urbanfstico nimero 138, suscrito entre este
Ayuntamiento y la entidad Fomento de Participaciones Empresariales S.L., con CIF
B41508722, inscrito en el Registro Municipal de Instrumentos Urbanisticos en la
Seccién de Convenios Urbanisticos 2, Subseccion 1 con el nimero de registro
2/.

IIl. Consta acta de comparecencia de la entidad Nocral Proyectos S.L., con CIF
B91480889, ante este Ayuntamiento y por la cudl la entidad se subroga en la
oosicion de Fomento de Participaciones Empresariales S.L., aceptando todos los
compromisos dimanantes del Convenio nimero 138.

ll. Con fecha 21/03/2018, nimero 13569, se comunica a este Ayunfamiento
escrifura de compraventa otorgada ante el Nofario con residencia en Sevilla, D,
José Maria Manzano Gémez, el dia 20/03/2018, nimero de protocolo 308,
de la finca registral 24336, sita en Maria Auxiliadora 23, con referencia catastral
3391001TG5139S000TMU, por D* Mariluz Moreno Ruiz, administradora
concursal designada por el Juzgado de lo Mercantil nimero 1 de Sevilla en el
Concurso de Acreedores de la entidad mercantil Nocral Proyectos S.L., seguido
en ese Juzgado en autos 2008/2014, a favor de Caja Rural de Utrera S.C.A.C
con CIF F41016544 y Gestora de Inmuebles Santos S.L. con CIF BRO361841,
en una proporcion del sesenta y cuarenta por ciento respectivamente, en régimen
de proindiviso, haciéndose consfar expresamente en su cldusula Cuarta, la
aceptacion del Convenio Urbanistico en todos sus términos y subrogéndose en la
posicién primitiva de la entidad Nocral Proyectos S.L., cediendo, en la proporcién
en que cada uno adquiere, toda clase de fasas e impuestos abonados al
Ayuntamiento en relacién al expediente IMO OB 115/2007 y al Convenio
Urbanistico.

IV. Constan cartas de pago nimeros 2018 33000769, 2018 33000772,
2018 33000773 y 2018 33000774, en relacién a los depésitos efectuados
por las entidades Caja Rural de Utrera S.C.A.C con CIF F41016544 y Gestora
de Inmuebles Santos S.L. con CIF B90361841, por importe de cuatrocientos
cincuenta mil euros (450.000,00 €), mediante dos enfregas de cienfo freinta y
cinco euros (135.000,00 €] y dos enfregas de noventa mil euros (?0.000,00 €,
en relacién a las garantias de pago dimanantes del Convenio Urbanistico ndmero

138.

V. Entre los compromisos adquiridos en el Convenio, se encuentran:

La autenticidad de este documento EIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20201338276
) - JUAN BORREGO LOPEZ-SECRETARIA GENERAL - 27/02/2020 .

S1) | se puede comprobar con el codigo serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracion Fecha: 27/02/2020
e & 5| 07E400146BA400Z916KIO0F0J7 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 27/02/2020 09:35:50 Hora: 09:32

APROBADO POR EL PLENO DE LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL 26-02-2020
en https://sede.utrera.org




"la entidad Fomento de Participaciones Empresariales, S.1. cumplird, a criterio del

Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Utera y en compensacién del

aprovechamiento urbanistico, uno de los apartados siguientes:
a) El abono al Excmo. Ayuntamiento de Utrera lo cantidad de novecientos mil
euros (200.000,00 €, integréndose la misma en el Patrimonio Municipal del
Suelo. Asimismo, cederd en propiedad al Excmo Ayuntamiento de Utrera
treinta (30] plazas de aparcamientos, en la plania a determinar por el
promofor.
b) la enfrega de una edificacién que suponga el diez (10) por ciento de la
superficie edificable resultante del proyecto bdsico y de ejecucién a realizar
en dicho solar, quedando su ubicacién a criterio del promotor, entre las plantas
baja y primera. Dicha edificacién estard unida entre si, de tal forma que forme
un cuerpo cierfo y con terminacién en bruto, correspondiendo al Excmo.
Ayuntamiento de Utrera el coste de las obras de adecuacion y reformas para
la adaptacién al uso al que se destine.”

V1. Por acuerdo de pleno en sesion celebrara el dia ocho de febrero de dos mil
siefe, se opta por la opcién a).

Asimismo se acuerda la ejecucién de, al menos, dos plantas de garaje con una
prevision minima de 400 plazas de aparcamiento v una edificabilidad mdxima
de 11.500,00 m2ed y nimero de 60 viviendas maximo.

VII. Que por el representante legal de la entidad Gesfora de Inmuebles Santos
S.L., se ha solicitado la Novacién del Convenio Urbanistico, a los efectos de
disminuir la previsién de minima de 400 plazas de aparcamientos, debido a que
el céleulo del nimero de plazas de aparcamiento se llevé a cabo conforme a las
superficies minimas de plazas establecidas por la normativa en vigor al tiempo de
la aprobacion del Convenio, (30/12/2005), siendo en la actualidad estas
dimensiones superiores y a la imposibilidad de ejecutar una fercera planta
subferrénea fras el estudio geofénico realizado del terreno, manteniendo los
pardmetros urbanisticos.

Que a la vista de que existe conformidad entre las entidades y este Ayuntamiento
para llevar a cabo la Novacién del Convenio Urbanistico tramitado con el
nimero 138, ambas partes, acuerdan, a los efectos establecidos en el articulo 30
de la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, suscribir la presente Addenda al Convenio Urbanistico inscrito en el
Registro Municipal de Instrumentos Urbanisticos en la Seccién de Convenios
Urbanisticos 2, Subseccién 1 con el nimero de registro 27, en base a las

siguientes
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ESTIPULACIONES

PRIMERA. Lo presenta Addenda se suscribe con los representantes legales de las
entidades Caja Rural de Utrera S.C.A.C con CIF F41016544 y Gestora de
Inmuebles Santos S.l. con CIF B90O361841, en virud de la escritura de
compraventa oforgada ante el Notario con residencia en Sevilla, D, Jos¢ Maria
Manzano Gémez, el dia 20/03/2018, nimero de protocolo 308, de la finca
registral 24336, sita en Marfa Auxiliadora 23, con referencia cafastral
3391001TG5139S0001MU, en la que se hace constar en su clausula Cuarta,
la aceptacién del Convenio Urbanistico en fodos sus términos v subrogdndose en
la posicién primitiva de la entidad Nocral Proyectos S.L., cediendo, en I
proporcién en que cada uno adquiere, toda clase de tasas e impuestos abonados
al Ayunfamiento en relacion al expediente IMO OB 115/2007 y al Convenio

Urbanistico.

SEGUNDA. Todos los pardmetros urbanisticos de ocupacion vy edificabilidad
establecidos en el Convenio Urbanistico framitado con el nimero 138,
permanecerdn inalterables, estos son:

1. Ocupacién: 70% del solar. En el caso de que la planta baja de la edificacion
se destine a uso comercial, la ocupacion de esta planta serd del 100%.
2. Nomero maximo de plantas: 3 (Bajo+2).

3. Edificabilidad mdaxima: 11.500 m2ed
4. NUmero maximo de viviendas: 60 viv.

TERCERA. El condicionante sefialado en el apartado 5 del Acuerdo Sexio del
Convenio queda redactado de la forma siguiente:

5. Serd obligatoria la ejecucion de, al menos, dos plantas de garaje con una
previsién minima de 251 plazas de aparcamiento, de las que 124 plazas se
ubicarén en la planta sétano -1, destinada exclusivamente a uso piblico rotatorio,

CUARTA. Asimismo, las entidades Caja Rural de Utrera S.C.A.C y Gestora de
Inmuebles Santos S.L., en las personas de sus legales representantes, cederdn en
propiedad al Excmo Ayuntamiento de Utrera treinta (30) plazas de
aparcamientos, en la planta sétano -2.

A los efectos del cumplimiento de la normativa urbanistica vigente del PGOU, en
concreto los articulos 5.14, 5.41.1 y 546, en cuanfo a dotacion de
aparcamientos, en relacion a lo proyectado en el Proyecto bésico reformado de
edificio de viviendas, locales comerciales, garaje y oficinas en Avenida Maria
Auxiliadora 27, redactado por los arquitectos D. Jorge Herrero Arias y D. Alberto
lima Diaz, con declaracién responsable con registro de entrada de fecha
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25/07/2019 nimero 30441, en expediente IMO OB 115/2007, presentado
por la entidad Gestién de Inmuebles Santos S.L., en el que se preve la ejecucién
de 49 viviendas, 1.767,10 m? de oficina y 3.035,85 m? de comercial categoria
|, la dotacién de obligado cumplimiento es de 97 plazas, debiendo sumarse las
30 [treinta) plazas de cesién a este Ayuntamiento, que deberén ubicarse en la
planta sétano -2.

QUINTA. Con el objetivo de que la comercializacion de la superficie comercial
tenga la posibilidad de implantacion del uso de comercio en cualesquiera de sus
categorias, y a resultas de que las Categorias Il y Il requeriria una reserva de
plazas de aparcamiento de 61 plazas y no las 30 plazas de la Categoria |, la
promotora habré de acompaiiar junto al Proyecto de Ejecucion una propuesta de
comercializacién de superficie de uso comercial. las plazas de aparcamientos
deficitarias serdn compensadas al Ayuntamiento, abonéndose la cantidad de
quince mil (15.000,00) euros por cada una de las freinta plazas municipales que
no puedan ser enfregadas.

la opcién de adquisicién al Ayuntamiento de las plazas de aparcamiento
necesarias para la plena comercializacion del edificio podrd ser ejercida por la
promotora hasta el momento de la solicitud de la licencia de utilizacién del
edificio. A partir del citado momento el Ayuntamiento quedard liberado del
compromiso de reserva de las plazas de aparcamiento para el uso de comercio.

la cesion de las plazas de aparcamiento al Ayuntamiento se elevard a escritura
piblica en el plazo de un mes a partir de la concesion de la licencia de
utilizacién del edificio.

SEXTA.. De la finca matriz 24336, de 4.884,06 m?, segin recienfe medicion, se
segregardn 492,47 m? con destino a viario piblico a nombre del Ayuntamiento
de Utrera, en el plazo de un mes desde la fecha de concesion de la licencia
urbanistica municipal de obra de nueva planta en el expediente IMO OB
115/2007.

SEPTIMA. Los compromisos y obligaciones de hacer asumidos por la propiedad
en la presente Addenda al Convenio, serdn considerados obligaciones inherentes
a los ferrenos, por lo que de producirse la transmision de la finca, el adquiriente
se subrogard en los mencionados compromisos y obligaciones.

A estos efectos se obliga a recoger en la escritura de venta una cldusula en la que
se declare de forma expresa que la fransmision se hace con las cargas
urbanisticas y de cualquier ofra obligacién asumidas por la propiedad en el
presente Convenio.

El Ayuntamiento de Utrera, podré instar la inscripcion del presente Convenio en el
Registro de la Propiedad de Utrera.
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OCTAVA. Dada la naturaleza  juridico-administrativa del presente Convenio
Urbanistico, cualquier conflicto que pudiera surgir entre las partes en cuanto a su
interpretacién, desarrollo y posterior cumplimiento, quedard sometido a la revision
de la jurisdiccién contencioso-administrativa.

NOVENA. El presente Convenio se tramifard conforme a la legislacién vigente.

DECIMA - El presente Convenio entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, las partes intervinientes firman
el presente Convenio Urbanistico por friplicado y a un solo efecto, en el lugar y
fecha indicados en el encabezamiento.

El Alcalde-Presidente
D José Maria Villalobos Ramos

Por Caja Rural de Utrera S.C.A.C
D. Manuel Ramirez Sousa

D. Miguel Ortega Romero

Por Gestora de Inmuebles Santos S.L.
D. Manuel Jests Santos

El Secrefario General del Excmo. Ayuntamiento de Utrera

D. Juan Borrego Lopez
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