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1. INTRODUCCION Y 
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Hortalizas Zarese, S.L., 
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Y ANTECEDENTES 
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 Público. 
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ro de incendios. (20 toneladas de neumáti

se procedió a su retirada, transporte y e
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isos a la Delegación Territorial de Fomen
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eraba la resolución del expediente hubo u
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etentes de la Junta de Andalucía,  se d
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 un nuevo vertido de 
 que indicaron que se 
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ento, tras el estudio e 
 tipo de trabajos, y 
 podría ocasionar un 
ación permanente de 
ción laboral, por parte 
decidió su inmediata 
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Por último en lo re

su estado de abandono y
por derruir lo poco que q
fin de evitar la imagen 
seguir provocando actu
acceso tuvo que ser r
cerramiento de la nave q

 
 
 
 
2. DESCRIPCIÓN DET
 

 

2.1. SITUACION, EMP
AFECTADOS 
 
 La parcela, y ed
Diseminados nº 812 del t
 
 

La finca en cuest
único 41016000194165. 
 

Las lindes de esta
 

o Norte : Carre
o Sur y Este : 
o Oeste : Finca

  
 2.2. CARACTERISTICA
 
 
 La parcela tiene 
Propiedad nº 1 de Utrer
acceso directo desde ca
se puede observar en do
 
 En la esquina p
elementos de medida p
norma sectorial al respect
 

(*) La finca que está c
situ” tiene una superfi
 
Actualmente los datos
 
  RC 41
  RC 00

RC 41

 relativo a la edificación denominada vivien
o y ruina solo quedaban en pie partes del ce
 quedaba durante las operaciones de limp

n de abandono que presentaba, y que a
tuaciones de vandalismo, de hecho una
 reparada dos veces y se detectaron 
 que hubo que tapar.     

ETALLADA DE LA ACTIVIDAD 

PLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE 

edificaciones asociadas, se encuentra 
l término municipal de Utrera,  (SE)  CP 41

stión está registrada con el nº 7435 con
 

sta son las siguientes : 

rretera A 394 Ecija a Jerez 
 : Finca de D. Manuel Infante López. 
nca La Pava de herederos de Manuel Morales 

AS FISICAS Y JURIDICAS DE LOS TERR

e una superficie, (según inscripción en
ra) de 9.313 m2(*),  es de orografía pla

camino paralelo a la mencionada carreter
documentación gráfica. 

 posterior derecha existe un centro de
 propiedad de sevillana-endesa debidame
ecto. 

 compuesta de tres parcelas catastrales, según m
rficie real en planta de 8.277,6 m2. 

os existentes en la Dirección General de Catastro 

 41095A014000080000AU S1= 3.584,80 m2 
 000300100TG51G0001WB S2 =1.184,01 m2 
 41095A014000750000AU S3 =3.234,23 m2 

 

ienda, de la que dado 
l cerramiento, se optó 
pieza de la parcela a 

 a todas luces podría 
a de las puertas de 
n 2 butrones en el 

E LOS TERRENOS 

 ubicada en el DS 
 41710. 

con código de registro 

s Domínguez. 

RENOS 

n el Registro de la 
lana y dispone de un 
era A 394, tal y como 

de transformación y 
mente cerrado según 

mediciones realizadas “in 

o son los siguientes : 
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No obstante se ha so
le debe añadir un triá
anexo a este docume

 
La calificación actu

y no existe en ella arbole
 

Existe un pozo a
trasiego de agua. 
 
 
2.3. CARACTERISTICAS
 

En este sentido, 
como alternativa al algod
el importante tejido soci
azucarera, y a los servici
materiales de riego, fitosa
 

En la comarca de
su economía agraria. 

 
Utrera  junto con 

San Juan son los municip
 
Si bien la remo

producción hortícola; un
alcanzando una  gran pro

 
Dadas las caracte

presenta como una local
 
La sociedad Horta

para consumo humano e
 
 Hasta ahora la pr

en camiones desde las z
 
Sin embargo se v

origen, (eliminando las 
transporte, perdiendo la 
su venta y consumo. 

 
Por ello se ha opt

de recepción del product
tierra de siembra, se de
refrigeración hasta que 
traslado a planta de prod

 
 En la zona sur d

para recolectar en marzo
 

olicitado una revisión catastral de la primera parce
riángulo lateral con una superficie S1.1 = 274,55 m
ento. 

ctual según PGOU es SUELO RUSTICO, N
leda ni cultivos.  

 artesiano operativo con brocal y eleme

AS SOCIO ECONIMICAS DE LA ACTIVID

, el cultivo de la remolacha en Andalucía
odón por la generación de empleo que re
cioeconómico que se ha desarrollado en 
icios auxiliares como, productores de sem
sanitarios, etc. 

el Bajo Guadalquivir, este cultivo forma pa

n los pueblos de Ecija, Lebrija, Carmona
icipios con mayor nº de hectáreas dedicada

olacha azucarera ocupa un lugar de
una de sus variedades, la remolacha ro
proyección actual y de futuro. 

cterísticas arenosas del entorno de Utrera
alización optima para su cultivo y explotaci

rtalizas Zarese, sl se dedica a la manufactu
 en sus instalaciones de Sanchonuño (Seg

 producción de Utrera y su entorno era di
 zonas de cultivo hasta la planta menciona

 viene observando que al no ser limpiada
s hojas y rabillos), el producto se viene
la calidad, frescura y presencia que se es

ptado por la creación de un “CETRO LOG
cto recolectado, en donde se tratará por v
desmotará y eliminarán los rabillos, pasa
e se vuelva a embalar en sacas al efe
oducción. 

 de España, la siembra suele hacerse en
zo. 

 

cela de tal manera que se 
m2, que se adjunta como 

, NO URBANIZABLE, 

entos de bombeo y 

IDAD 

cía se ha presentado 
registra, así como por 
n torno a la industria 
millas, transportistas, 

 parte fundamental de 

na y Las Cabezas de 
das a este cultivo. 

destacadísimo en la 
roja o de mesa está 

ra, nuestra ciudad se 
ción. 

ctura de este producto 
egovia). 

directamente cargada 
nada de Sanchonuño. 

das y desmotadas en 
e deteriorando en el 
estiman óptimas para 

OGISTICO” en Utrera 
 vibrado eliminando la 
sando a cámaras de 
fecto para su óptimo 

n el mes de octubre, 
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Incluso puede efe

recolectar hacia el mes d
 
En las siembras te

más lento, el color de la
cualidad ésta muy solicita

 
La producción su

dependiendo del tamaño
que estén en el terreno. 

 
Desde hace trece

de mesa en la zona de
también se ha desarrolla
Barrameda, etc…). 

  
Hasta ahora toda

camiones y se recibe en
con ello la distribución de

 
El proceso es en 

remolacha, que median
procesos de trazabilidad,

 
Esta actividad se r

es estacional ya que actú
producto y abastecer en 
5º gama.  

 
El incremento de

llegado a  superar un 20%
 
En la actualidad h

de remolacha de mesa, y 
y Cádiz que hemos expli

 
Con respecto a est

alcanzan las 8.000 Tn. (m
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

efectuarse un segundo cultivo sembrand
s de enero. 

s tempranas de invierno, en las que el creci
 las mismas es más intenso que en las si
citada por los industriales. 

suele oscilar entre 25.000 y 30.000 ki
ño que se desee para las remolachas y, p

 

ce años aproximadamente se empezó a 
de Sevilla, exactamente en Utrera y Lo
llado esta compra en la zona de Cádiz (Ch

da la mercancía que se compra se carg
en la planta de procesado en Segovia, pa
de producto final. 

n fresco y se trata de un lavado, selecció
nte todos los controles necesarios cum
d, seguridad alimentaria y requisitos  de ce

se realiza durante todo el año, porque la act
ctúa por toda España para que siempre se
n continuo al cliente manufacturero princip

e demanda de este producto en los últ
0% anual. 

 hablamos de que en el año 2016 se pro
, y de ello un 22%, (6.820 Tn), proceden d

plicado anteriormente. 

este año los datos disponibles  de Andalucí
más de 250 Has de cultivo) 

 

ndo en agosto, para 

cimiento de la raíz es 
s siembras de verano, 

 kilos por hectárea, 
, por tanto, del tiempo 

a comprar remolacha 
os Palacios; aunque 

Chipiona, Sanlúcar de 

carga directamente en 
para su preparación y 

cción y calibrado de la 
mplen con todos los 
 certificaciones. 

ctividad de Zarese no 
se pueda disponer de 
cipal que es Huercasa 

ltimos siete años ha 

rocesaron  31.000 Tn 
 de la zona de Sevilla 

lucía, (Sevilla y Cádiz)  
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2.4 CARACTERÍSTICAS
E INSTALACIONES QU
NECESARIAS PARA LA
LAS CONSTRUCCION
EXISTENTES EN SU  Á
 

2.4.1 Construcciones e In
 

Definimos en este
momento de la adquisició

 
Así en la parcela m

descritas en la introducci
estados de conservación

 
 
2.4.1.1 Nave Industrial 
 

Con una superfici
de manera tradicional, 
hormigón ligeramente a
disposición en dientes de
sustituida). 
 
 Sus cerramientos 
pintados por ambas cara
 

Dispone de dos pu
con puerta de hombre d
izquierdo. 

 
No dispone de hu

distintos lucernarios en ca
 
No existe constru

totalmente diáfana. 
 
La referencia cata

denominación catastral l
General de Catastro, su 
 
2.4.1.2 Construcción late
 
 Junto al frontal d
(denominada VIVIENDA 
 

Esa edificación q
ejecutó en su día con ce
particiones interiores a 
abandono y reiterados 
irrecuperable, más aún d

S DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRU
UE INTEGRE, CON INCLUSIÓN DE 

LA ADECUADA FUNCIONALIDAD DE LA
NES, INFRAESTRUCTURAS Y SERV
ÁMBITO TERRITORIAL DE INCIDENCIA

Instalaciones existentes 

ste apartado del proyecto las instalacion
ón de la finca. 

a mencionada y previamente a las actuacio
cción, existe un conjunto de edificaciones e
ón desiguales que se detallan  continuación

icie construida de 1.272 m2, (51,3 x 24,8 
l, con cimentación a base de zapatas 
 armada, estructura de pilares metálico
de sierra, siendo su cubierta de fibroceme

s están ejecutados a base de bloques d
ras. 

 puertas de acceso de chapa ondulada tipo
 de 0.8x2.1 m. Una en la fachada principa

huecos de ventanas ya que en la cubie
 cantidad suficiente para facilitar iluminació

trucción alguna en su interior, encontrá

tastral del inmueble es 000300100TG51G
la de ALMACEN, y según datos extraído

u año de construcción es 1.960 

teral adicional 

derecho de la nave existía una const
 en la ficha catastral descriptiva) que se h

que pudo ser originariamente una case
 cerramientos de muro de carga de fáb
a tabicón y presentaba un estado ruino
os hurtos hasta el punto de que e
 dada la poca calidad de la construcción. 

 

UCCIONES, OBRAS 
 LAS EXTERIORES 

LA ACTIVIDAD Y DE 
VICIOS PÚBLICOS 

IA. 

nes existentes en el 

ciones ya realizadas y 
s e infraestructuras en 

ción : 

8 m2), está ejecutada 
s y vigas, solera de 
licos y cerchas, con 
ento, (que ha sido ya 

s de hormigón 40x20, 

ipo pegaso de 5 x 5 m 
pal y otra en el lateral 

ierta hay practicados 
ción natural. 

trándose actualmente 

G0001WB, siendo su 
ídos de la Delegación 

strucción de 42 m2, 
 ha demolido. 

caseta de guarda, se 
brica de ladrillo, con 
oso motivado por el 
era completamente 
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Su cubierta había

de la parcela. Las divisi
solera sobre la que ase
lateral. En cuanto a las ca

 
 

2.4.1.3 Suministro de agu
 
Existe en la parce

bombeo y canalización
infraestructuras ejecutad
existencia de bombas y 
del todo inoperantes. 

 
 

2.4.1.4 Campa pavimenta
 
En todo el períme

la parcela se ha ejecut
entiende prestó servicio d
de materiales y enseres 
instalaciones. 

 
 

2.4.1.5 Infraestructura elé
 
 El suministro elé

procede de un transform
su día fue cedido a sevill

 
Todo el cableado 
 
 

2.4.1.6 Saneamientos 
 
No existe red de 

séptica junto a la vivien
probabilidad habrá que su

 
 

2.4.2 Actuaciones 
 
La finalidad perse

encaminan a rehabilitar 
adaptándolas para el 
remolachas y hortalizas 
producción. 

 
 
 

ía colapsado y fue demolida con anteriorid
isiones interiores estaban parcial o total
sentaba estaba hundida y el cerramiento
 carpinterías e instalaciones de la misma, 

gua, Pozo  

rcela un pozo artesiano con brocal y tapa
ón de agua, que en su día debió 
tadas, pero que en la actualidad, si b
y tuberías, dado su estado de conservació

ntada 

etro de las edificaciones y ocupando la p
utado una solera de hormigón ligeramen
o de trasiego de vehículos para una correct
es de la actividad industrial que en su d

eléctrica 

léctrico a la actividad, si bien en la actua
rmador de intemperie localizado en sus pr

lana-endesa. 

o y elementos de conexión y protección ha

e alcantarillado en la zona, por lo que se
vienda, pero se desconoce su estado fun

 sustituir. 

rseguida por las actuaciones que propo
r y poner en servicio las obras e infraest

l nuevo uso de CENTRO LOGISTICO
s para su posterior transporte a las plan

 

ridad a la adquisición 
almente derruidas, la 
to presentaba butrón 
, fueron sustraídas. 

pa con elementos de  
 dar servicio a las 
 bien se observa la 
ción e estima que son 

 práctica totalidad de 
ente armado que se 
ecta carga y descarga 
 día se realizó en las 

ualidad está de baja, 
proximidades, que en 

han sido sustraídos. 

 se ejecutó una fosa 
funcional, y con total 

ponemos ejecutar se 
structuras existentes, 
O de recepción de 
ntas de procesado y 
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2.4.2.1 Rehabilitación y r
 
 Inicialmente existí
dado el abandono al q
demolido y retirado. (La
documentación gráfica). 
 
 Dado que la finca
ilegal de neumáticos, la 
punto de reciclaje de lo
metálica, que impida  
Agentes de SEPRONA. 
 
  El cerramiento, y
galvanizada de simple to
10218-2, con una resiste
una altura de 2 m. 
 

Los postes son ta
mm de espesor, 45 mm 
superior. 

 
En la esquina su

cerramiento se ha ejecu
similares al cerramiento d

 
 Las hojas están fa

tubo redondo galvanizad
 
La puerta tiene 

cerramiento (2 m). 
 
 Los pilares están

tapón metálico, contie
arriostramiento. 

 
 
2.4.2.2 Campa exterior. 

 
La campa exterior

excepción de la cuña 
desempeño de la activid
ligeramente armado, se e
a su limpieza sellado de 

 
 

2.4.2.3 Pozo artesiano. 
 
 El pozo artesiano 
se observa el nivel freático
 

y reposición del cerramiento de parcela. 

stía un cerramiento de todo el perímetro
 que ha estado expuesta la finca ha si
La existencia de este cerramiento se pu

 

ca considerada ha venido siendo utilizada
la empresa Zarese ha optado por la retira
 los mismos y a la ejecución de un ce
 estas actuaciones y que además fue
 

 ya realizado, se ha ejecutado a base 
 torsión, de forma romboidal elaborada se
stencia mínima de 50 kg/mm2 40/14 de 2

también galvanizados, conformados en frí
m de diámetro y 2,35 m de altura, con tap

superior izquierda de la parcela, en mo
cutado una puerta de 2 hojas abatibles 

o descrito 

fabricada con malla simple torsión de 50 x
do Ø45 mm. Dispondrá de cerradura y ce

 un ancho total libre de 5 m., y la m

án adaptados a la altura de puertas y est
tienen además dos pilares bisagra, 

 

ior de parcela, (que se extiende por la total
a superior derecha, que en principio 
vidad a desarrollar), compuesta por una 
e encuentra en aparente buen estado, por 
e grietas y emparchado de alguna zona de

o existente es completamente funcional, e
tico aproximadamente a 5 metro de profun

 

ro de la parcela, que 
 sido completamente 
puede comprobar en 

a como un vertedero 
irada controlada a un 
cerramiento de malla 
ue recomendado por 

e de malla metálica 
según norma UNE-En 
 2 mm de diámetro y 

frío con chapa de 1,5 
pa metálica de cierre 

modo achaflanado al 
les de características 

0 x 15 mm y marco de 
cerrojo. 

misma altura que el 

están provistos de un 
, y elementos de 

talidad de la misma, a 
 es inhábil para el 

a solera de hormigón 
r lo que se procederá 

desgastada. 

, en el sentido de que 
undidad. 
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 Se procederá a l
restauración de la tapa m
 
 Igualmente se in
necesarios para dotar de
 
 
2.4.2.4 Rehabilitación de
 
 Si bien no se proce
si será necesaria una act
las condiciones de ab
cerramientos.  
 

Una vez que se h
entendido que ésta se 
importante de desplome,
ha optado por su desmon

 
Por ello se han 

especialmente capacitad
considerados potencialm
Andalucía ha procedido a

 
Se ha cumplido e

fibrocemento, NTP 862 e
su correcta extracción, a
correcta demolición (este

 
Una vez realizada

metálica existente, elim
estabilizantes e imperme

 
Inmediatamente se

tipo sandwich aislada co
abrochado la estructura d

 
De esta manera se

de la nave, ya que se h
techar.  

 
Por otra parte los 

zonas debilitadas, se pro
con productos adecuado

 
Por último se pre

distintas dependencias d
 
Estas compartime

enfoscada por ambas ca
 

 la revisión y refuerzo del brocal existe
 metálica. 

instalarán los elementos de bombeo y
de servicio de agua NO potable a la activid

e Nave Industrial. 

ocederá a la alteración volumétrica de la e
actuación de envergadura en todo el edif
abandono que presentan tanto la est

 ha examinado la cubierta de fibroceme
se encontraba en un estado ruinoso y qu

e, con el consiguiente perjuicio para la san
ontaje inmediato, que ya se ha realizado. 

 contratado los servicios de una em
tada para el desempeño de este tipo de
lmente peligrosos, y que previa autorizaci
o a su retirada. 

en todo momento con la normativa sob
en la cual se reflejan todas las condicion

, así como toda la metodología de trabaj
ste procedimiento queda detallado en docu

da esta demolición se ha procedido a sa
liminando las acumulaciones de óxido
eabilizantes. 

 se ha procedido a instalar una nueva cubi
con poliuretano de alta densidad de 3 cm 
a de las cerchas existentes. 

 se detalla que ya se ha ejecutado la susti
 ha entendido que no era procedente dej

s cerramientos de bloque de hormigón ser
procederá a su limpieza por ambas caras
os a la utilización prevista. 

revé la ejecución de particiones interior
 de oficina, aseos, almacenes y varios. 

entaciones se ejecutarán con fábrica d
caras y pintadas. 

 

stente, así como a la 

y trasiego de agua 
idad. 

 edificación existente, 
dificio a fin de revertir 
estructura como los 

ento existente se ha 
que existía un riesgo 

sanidad ambienta, y se 
 

mpresa homologada, 
de trabajos que son 
ación de la Junta de 

bre la demolición de 
ciones necesarias para 

ajo necesaria para la 
cumentación adjunta). 

 sanear la estructura 
idos, tratándola con 

bierta de doble chapa 
m de espesor, que ha 

stitución de la cubierta 
ejar la edificación sin 

serán repuestos en las 
as y serán repintadas 

iores que delimitarán 

de ladrillo a tabicón, 
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La cubierta de est

base de perfiles metálico
 

 
2.4.2.5 Dotación de se
infraestructuras de teleco
 

Las aguas residu
sanitario de aseos se 
totalmente impermeabili
periódicamente por un ca
mismas en punto de eva
 

La dotación de se
como ya se ha indicado. 

 
Para el suministro

baja tensión desde centr
propiedad de sevillana-e

 
Esta instalación 

Condiciones Técnicas 
Subestaciones y centro
Suministradora. 

 
La dotación de

infraestructura de las co
la zona. 
  

 
2.5.- PLAZOS DE INICIO
 

Las obras de cerra
la nave ya se han ejecuta

 
El resto de obras 

los distintos Organismos 
concesión de Licencia M

 
El plazo de ejecuci
 
Todas las obras se

 

 

 

 

stas dependencias se realizará con una est
cos y rasillones, con acabados tradicionale

servicios generales de agua saneamien
comunicaciones. 

siduales, que serán producidas exclusiva
 tratarán en fosa séptica para aguas 
ilizada, para evitar vertidos al terreno, 
 camión cisterna homologado que realiza
acuación indicado por el Ayuntamiento. 

servicio de agua se ejecutará desde pozo 
 

ro eléctrico se prevé la ejecución de una n
ntro de transformación de intemperie norm
endesa. 

 se ejecutará siguiendo los criterios d
s y Garantías de Seguridad en Ce
ros de Transformación, RLAT, REBT y 

e servicio de telecomunicaciones, se
compañías de telecomunicación existentes

IO Y TERMINACION DE LAS OBRAS 

rramiento, demolición de vivienda y sustitu
utado. 

s comenzarán inmediatamente después d
os Oficiales de los Proyectos Técnicos y
Municipal de Obras. 

cución estimado es de 90 días a partir del A

 se ejecutarán en una única fase.  

 

estructura aligerada a 
les. 

ientos electricidad, e 

sivamente por el uso 
s fecales de 1,5 m3, 
, y serán evacuadas 
zará el vertido de las 

o artesiano existente, 

a nueva acometida en 
rmalizado existente y 

s del Reglamento de 
Centrales Eléctricas, 
y normas de la Cía. 

se adaptará a la 
tes y sus servicios en 

 

stitución de cubierta de 

s de la aprobación por 
s y la correspondiente 

 Acta de Replanteo.  
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3. JUSTIFICACIÓN 
ACTUACIÓN. 
 
 
3.1 INTERÉS SOCIAL D
 
 La actuación a re
7/2002, se entiende de
urbanizable ya que es u
en la ordenación urbaníst
interés social. 
 
 Hortalizas Zarese
siendo su objeto social d
 

•  Comercializa
•  Transporte, 

agrícolas. 
•  Cultivo y pro

La actividad dese
principalmente la de pre
así como operaciones de
 

Su principal clien
apreciarse en la represen

 

 
 
Al consolidarse e

influencia, la facilidad tan
del cultivo de la remol
promoverá una gran can
servicios auxiliares, pro
fitosanitarios, etc. Todo 
crearán. 
 

ÓN Y FUNDAMENTACIÓN DEL PR

 DE SU OBJETO 

realizar, atendiendo al artículo 42 del ca
de Interés Público en terrenos con rég

s una actuación singular de promoción priv
ística en la que concurren los requisitos d

se, sl, es una empresa que se constituyó 
definido en sus estatutos como sigue: 

ización de productos agrícolas. 
, envasado y presentación en cualquier 

roducción de productos hortícolas. 

esempeñada por la sociedad hasta 
restación de servicios de lavado y prepar
de venta de estos productos. 

ente es “Huercasa 5ª Gama, S.A.” com
entación gráfica de la facturación enero-ag

 el Centro Logístico de Utrera, garantizam
tanto económica como social del mantenim
olacha roja o de mesa, que tal y com
antidad de puestos de trabajo tanto en p
roductores de semillas, transportistas, m
o esto además de los puestos de traba

 

 PROYECTO DE 

capítulo V de la Ley 
égimen de suelo no 
rivada, con incidencia 
s de utilidad pública e 

ó en febrero de 2010, 

r forma de productos 

 la fecha ha sido 
aración de hortalizas, 

mo fácilmente puede 
agosto de 2017. 

 

amos  en la zona de 
imiento y crecimiento 

mo se ha explicado, 
 producción como en 
 materiales de riego, 
bajo directos que se 
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 Hoy por hoy es U
producción y distribución
ha quedado reflejado en 
 
 Con lo indicado a
actividad a desarrollar n
alguna que aumente e
DECLARACION DE INT
de medidas correctoras a
 
 
3.2 VIABILIDAD ECONÓ
 

La evolución de la
sustancial, y  teniendo e
siga viendo incrementado

 
Como ya se ha de

producción superior al 20
 

Con la implantaci
recepción, tratamiento d
la sociedad pretende in
aprovechamiento de la m
 
 En cuanto a 
contemplaremos los sigu
 
3.2.1 Recursos humanos

 La empresa en cu
desempeño de las activid
como mano de obra direct
 

•  
•  
•  
•  
•  

 
Para la retribución

sector en vigor. 
 

3.2.2 Proceso de gestión
 
Los contratos d

directamente desde la 
directamente con los pro

 

s Utrera la localidad mejor posicionada, se
ón del producto realizados por Hortalizas 
n párrafos anteriores.   

 anteriormente y partiendo de la premis
 no presenta ningún problema urbanístico
el impacto ambiental en la zona, esti
TERES SOCIAL, no considerándose nece

s adicionales a la implantación de la activid

ÓMICO-FINANCIERA, LEGITIMADORA D

 la facturación ha sido satisfactoria, y prese
 en cuenta los contratos que tiene firmado
do en los años sucesivos. 

descrito se prevé para los próximos 5 año
20% anual.  

tación del nuevo inmueble en Andalucí
 de prelimpieza y almacenamiento refriger
 incrementar  no solo la producción si
 materia prima. 

 la viabilidad económico financiera 
guientes apartados : 

os 

 cuestión está constituida como sociedad
vidades descritas en este PA, los recursos 
recta son los siguientes : 

 1 Encargado general. 
 1 Administrativo. 
 1 Oficial especialista. 
 2 Ayudantes de oficios varios. 
 1 Guarda. 

ción dineraria del personal nos regiremos 

ón y explotación 

de compra de remolachas y hortaliz
a gerencia de la empresa sita en Seg
roductores y negocia los precios y las cant

 

según los estudios de 
s Zarese, sl, como ya 

isa inicial de que la 
co ni causa alteración 
stimamos procede la 
ecesaria la ejecución 
idad.  

 DE LA ACTIVIDAD. 

esenta un crecimiento 
dos, se prevé que se 

ños un incremento de 

ucía, destinado a la 
erado de la hortaliza, 
sino la calidad y el 

a de la actividad 

ad limitada, y para el 
sos humanos previstos 

s por el convenio del 

lizas son realizados 
egovia, que contacta 
ntidades. 
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Una vez formaliza

de acopio, (traslado de r
pactados y anunciados d

 
El flujo de camion

tolvas y cintas transporta
 
Inmediatamente p

la remolacha de tierras fo
 
Desde ésta y med

desechos a la zona exte
con periodicidad. 

 
Una vez limpias l

para su inmediato transp
hasta la orden de prep
finalizando así el proceso

 
 

3.2.3 Plan de inversión 
 

Para la puesta en
Plan de Inversiones prev

 
En el distinguirem

 
a
b
c.

 
a. Inversión por adquisic

Este valor se refl
procede ningún tipo de cá

 
 De esta ma
 
  Pc = 

 
b. Costes por rehabilitaci

Partiendo de las ci
infraestructuras analizare
las actuaciones ya realiz

 
El presupuesto qu

será ajustado en el corr
de obras a empresas con

 

izados los contratos de suministro se dise
 remolachas al centro logístico), en funci
 de recolección. 

ones va llegando  la campa y mediante m
rtadoras se va introduciendo el producto al 

 pasa el mismo por las mesas de tamiz y v
 forrajes, rabillos, etc, que van cayendo a l

ediante otra cinta transportadora se proce
xterior de acopio de desecho de limpia, que

s las remolachas, o bien se cargan direct
nsporte o éstas se almacenan en cámar
paración de portes a la planta de Prod
so.  

en funcionamiento de la actividad se detal
evisto. 

mos 3 apartados fundamentales : 

a. Inversión por adquisiciones 
b. Costes de rehabilitación. 
c. Costes por instalaciones. (no estudiado en e

siciones 

efleja en contrato de compraventa realiz
 cálculo estimativo o estadístico. 

anera la inversión por compra ha ascendi

= 182.400 €  

ación 

 circunstancias ya detalladas del estado de
zaremos el coste de rehabilitación de las 
lizadas. 

que se detalla en este Proyecto de Actuaci
rrespondiente Proyecto de Obras y media
ontratistas. 

 

iseña el plan logístico 
ción de los plazos de 

 muelle de descarga, 
al interior de la nave. 

y vibrado que separan 
a la una cuba inferior. 

cede a extraer estos 
ue serán desalojados 

ectamente en camión 
aras de refrigeración 
ducción de Segovia, 

talla a continuación el 

n esta fase de proyecto) 

lizado, por lo que no 

dido a : 

 de las edificaciones e 
s mismas, incluyendo 

ción es aproximado y 
diante la adjudicación 
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De esta manera d

que son :  
 

Capítulos

Desbroces y limpieza.

Demolición de cubierta de fibrocem

Cerramiento de mallas.

Reposición y tratamiento de solera

Reabilitación de estructura metálic

Instalación de nueva cubierta sánd

Restauración de cerramientos y pi

Dependencias interiores (oficinas,

Construcción de caseta de vigilan

Instalaciones generales

PRESUPUESTO INI

NUEVO CENTRO LOGIST

TOTAL

 
Así la inversión 

implantación del centro lo
 
  Ppto
 

 detallaremos los distintos capítulos de o

Concepto

Reciclaje de neumáticos 

Retirada de escombros

Limpieza interior de nave

emento.

Desmontaje uralita

Traslado a centro homologado

Excavaciones, hormigón y postes

Malla

Puerta abatible

ra exterior.

Repaso y sellado de grietas

Reposición zonas deterioradas

lica.

Eliminación de óxidos y estabilización

Pintura

ndwich.

Cubierta sandwich

Policarbonato taslúcido

pintura.

Reposición y restauración cerramientos

Pintura interior/exterior nave

Pintura y restauración puertas metálicas

s, almacén aseos, etc)

Cerramientos

forjados y suelos

Carpintería, pinturas y acabados

Instalaciones (fontanería, electricidad, etc.)

nte.

Solera

Estructura suelos y cerramientos

Carpinterías y pinturas

Saneamientos y fontanería

Electricidad

Saneamientos Fosa séptica
Canalizaciones y tuberías

Suministro de agua Limpieza pozo artesiano existente

Instalación equipo de bombeo automático

Tuberías, válvulas y seguridad

Depósito
Red de distribución

Electricidad Extensión servicio BT

Acometida eléctrica
Cuadro de protección

Instalación de alumbrado (int. y ext.)
Instalación de fuerza

Protección contra incendios Extintores

Alarma de incendios

Intrusismo Videovigilancia

Alarmas

(Sujeta a 10% aval art. 52.4 Ley 7/2002)

ESTO INICIAL PARA REABILITACION DE NAVE INDUSTRIAL E INFRAESTRUCTURAS ASOCIAD

STICO PARA REMOLACHA DE MESA Y HORTALIZAS EN DISEMINADOS

TOTAL ESTIMACION PROYECTO DE REHABILITACION Y ACONDICIONA

n total prevista que Zarese realizará 
 logístico será : 

to. =  182.400 € + 157.740 = 340.140 € 

 

 obligada ejecución y 

Importes Subtotales

5.250 €

2.850 €

1.450 €

950 €

12.850 €

9.800 €

3.050 €

4.590 €

1.230 €

2.710 €

650 €

2.600 €

1.000 €

1.600 €

13.500 €

9.000 €

4.500 €

26.300 €

20.300 €

6.000 €

8.250 €

4.500 €

3.200 €

550 €

12.200 €

2.900 €

3.000 €

1.800 €

4.500 €

6.300 €

1.200 €

3.900 €

400 €

450 €

350 €

11.700 €

4.800 €

6.900 €

11.950 €

1.600 €

2.400 €

3.850 €

1.600 €

2.500 €

35.100 €

4.600 €

5.300 €

8.300 €

10.500 €

6.400 €

2.200 €

850 €

1.350 €

4.950 €

3.500 €

1.450 €

157.740 €

AS ASOCIADAS

S 812 DE UTRERA

DICIONAMIENTO

  

 en Utrera para la 
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3.2.4 Balances y Previsió
 
 Basamos nuestro
histórico económico que
años de implantación en
siguiente : 
 

 
  

3.2.5 Plazo de Cualificaci
 

a) Inversión inicial 
 
 Para el cálculo de
en la que incluiremos 
existentes, por tanto la in
 
  Inversión po
 

Importe de 
 
 TOT

b) Periodo de amortizació

 Para el cálculo de
las previsiones de au
almacenamiento inicial y
 
 De esta manera la
un beneficio anual por l
logístico de Utrera de : 
 
  Beneficio an
 
 De esta manera e
  Amortizaci

sión de resultados 

stro estudio de balances y previsión de
e la empresa Hortalizas Zadese ha obten

en la zona. Así tenemos que la evolución 

ación Urbanística 

del periodo de amortización, partimos de l
s el precio de compra de la finca co
 inversión realizada es : 

 por compra  182.400 € 

e rehabilitación   157.740 € 

TAL INVERSION INICIAL :   340.1
 
 

ción 
 

del periodo de amortización, debemos tom
aumento de producto manufacturado 
l y traslado sin mermas. 

 la Empresa ha realizado un estudio econó
r la centralización de la compra de prod

 anual  23. 000 € 

 el periodo mínimo de amortización previst
ción = 340.140/23.000 = 14,8 años.   

 

de resultados, en el 
enido en los últimos 5 
n de facturación es la 

 

 la inversión prevista, 
con las edificaciones 

.140 € 

tomar exclusivamente 
 y los factores de 

nómico, y ha previsto 
ducción en el centro 

isto es : 
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El plazo de duración de la cualificación urbanística de los terreno
legitimadora de la actividad se establece en 

 

 

3.3 NECESIDAD DE 
JUSTIFICACIÓN DE L
INCIDENCIA URBANÍST
MEDIDAS PARA LA C
AMBIENTALES. 
 
 En primer lugar y
correcto desempeño d
dimensiones que pueda 
 

Por un lado el trasie
 

Y por otro lado se p
carga, parquin de
funcionamiento de l
 
Una parcela de e

de la localidad por lo q
efectos de implantación. 

 
Por último se ha 

desde la carretera que fa
 
 

3.4 COMPATIBILIDAD C
SUELO NO URBANIZ
EMPLAZAMIENTO. 

 
La actividad a desa

del suelo no urbanizable
que el Centro Logístico d
agrícolas, compatible con

 
Los terrenos consi

no están adscritos a cate
 
 Las obras o inst

enumeradas no están pr
de la materia, por los P
Ordenación Urbanística y

 
  Las actuaciones n
indirecto, de inundación, 

 

 
El plazo de duración de la cualificación urbanística de los terreno

legitimadora de la actividad se establece en 30 años. 

 LA IMPLANTACIÓN EN SUELO N
LA UBICACIÓN CONCRETA PROPU

STICO-TERRITORIAL Y AMBIENTAL, A
CORRECCIÓN DE LOS IMPACTOS T

 y tal como se describe en documentaci
de la actividad se necesita una pa

a permitir : 

siego de camiones en tareas de carga  descarg

 precisa junto a la nave de zonas de acopio de
e camiones y demás zonas imprescindib
 la actividad. 

 estas características no existe en ningún
 que se hace necesario este Proyecto 

 

a elegido esta ubicación por disponer de
 facilita y optimiza el tránsito de vehículos. 

 CON EL RÉGIMEN URBANÍSTICO DE L
IZABLE, CORRESPONDIENTE A S

esarrollar es totalmente compatible con el 
le que se corresponde con su situación y
 definido desempeña una actividad de alm
on el suelo rústico considerado según PGO

nsiderados están clasificados como suelo 
tegoría alguna de especial protección. 

stalaciones precisas para el desarrollo 
prohibidas expresamente por la legislación
Planes de Ordenación del Territorio, por 

ca y por los Planes Especiales. 

s no comportan un riesgo previsible y sig
n, erosión o degradación del suelo. 

 

El plazo de duración de la cualificación urbanística de los terrenos 

NO URBANIZABLE, 
UESTA Y DE SU 
ASÍ COMO DE LAS 
TERRITORIALES O 

ación grafica, para el 
parcela de grandes 

carga de hortalizas. 

de desechos, muelle de 
ibles para el correcto 

ún polígono industrial 
 de Actuación a los 

de un acceso directo 
s.  

 LA CATEGORÍA DE 
SU SITUACIÓN Y 

el régimen urbanístico  
 y emplazamiento, ya 
almacén de productos 
GOU. 

lo no urbanizable que 

lo de las actividades 
ón aplicable por razón 
r el Plan General de 

significativo, directo o 
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 Tampoco afectan

agrícolas. 
 

 
3.5 NO INDUCCIÓN DE 
 
 Como se ha indic
y no se procederá a e
rehabilitarán las existente
 

Por tanto es obvio
actividad no induce en m
 

 
3.6.- ESTUDIO DE INUN
 
3.6.1.- INTRODUCCION 
 
El objetivo del presente
hidrometeorológicos de l
periodos de recurrencia,
Centro Logístico de Horta
 
Como antecedente previ
no ha sufrido en todo e
afirmar de la parcela a
Impacto Ambiental. 

 
 

3.6.2.- LOCALIZACION Y MA
 
Atendiendo al Est

Análisis del Territorio, sl,
de inundación de la Age
Junta de Andalucía, la p
inundación de ninguno d

 
Igualmente la ho

Geológico y Minero de E
de inundación del Arroyo
parcela considerada) co
terrenos considerados. 

 
 

an al normal funcionamiento y desarrollo d

E LA FORMACIÓN DE NUEVOS ASENTA

icado con anterioridad, la edificación en cu
 ejecutar ninguna edificación adicional. 
ntes. 

io asegurar así mismo y por último, que la
 modo alguno a futuros asentamientos. 

NDABILIDAD 

nte estudio hidrológico es la obtención 
 los caudales propiciados por lluvias que p

cia, de la parcela que se propone para alb
rtalizas de Zarese. 

vio diremos que la edificación existente d
 ese período ningún incidente de inundaci
 a la que hacemos referencia en el pre

ANCHA DE INUNDACION 

studio de Inundabilidad realizado por la 
sl, para el Ayuntamiento de Utrera y a los 
gencia del Aguas de la Consejería de Me
 parcela en estudio NO se encuentra afect
 de los arroyos estudiados en el mencionad

hoja 1003 del mapa geológico de Esp
 España, ratifica lo comentado en párrafo 
yo Calzas Anchas 1, (la mÁs cercana a 

como se detalla en gráficos adjuntos qued

 

 de las explotaciones 

AMIENTOS. 

 cuestión es de 1960, 
l. Exclusivamente se 

la implantación de la 

n mediante métodos 
 presentan diferentes 

albergar EL FUTURO 

 data del año 1.960 y 
ación. Igual podemos 
resente Proyecto de 

a Consultora Aneliter, 
s planos de manchas 
edio Ambiente de la 

ctada por mancha de 
ado estudio. 

España, del Instituto 
o anterior. La mancha 
a la localización de la 
eda muy lejos de los 
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3.6.3.- CONDICIONES PART
 

La parcela presen
arroyos y/o cauces de ag

 
No presenta elem

que se filtran por el terren
 
No es posible la 

Tampoco se aprecia la e

Detalle zonas inundación hoja 1003 

 

Mancha inundación Calzas Anchas 1 

TICULARES DEL ENTORNO 

enta una orografía plana. No existen en e
agua permanentes u ocasionales. 

mentos que obstaculicen al tránsito de las 
reno a los acuíferos de la zona. 

la formación en la parcela de balsas de
 existencia histórica de flujos de desbordam

 

 

 

 ella ni en sus lindes 

s aguas de tormenta, 

de aguas de lluvias. 
amiento de aguas. 
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4. OBLIGACIONES

ACTIVIDAD. 

 
4.1 LAS CORRESPOND
RÉGIMEN DE LA CLASE
 

Para la consecuci
actuaciones : 
 

•  Solicitud del
documentació

 
•  Resolución so

en la actividad
 

•  Admitido a trá
el Boletín Of
incluidos en e

 
•  Informe de la

emitido en pla
 

•  Resolución m
de Actuación.

 
•  Publicación d

 
 
4.2 PAGO DE LA 
URBANIZABLE Y CONS
CON LO REGULADO EN
 
 El promotor se co
y la constitución de la ga
 
 
4.3 SOLICITUD DE LICE
DE UN AÑO A PARTIR
ESPECIAL O PROYECT
 
 Por último el P
urbanísticas necesarias 
proyecto de Actuación qu
 
 
Fdo.: D. Jesús Antonio P
 
 
    
 
    
Hortalizas Zarese, SL 

S ASUMIDAS POR EL PROM

NDIENTES A LOS DEBERES LEGALES
SE DE SUELO NO URBANIZABLE. 

ción de la cualificación urbanística se reali

el interesado acompañada del Proyecto de
ción exigida. 

 sobre su admisión o inadmisión a trámite a tenor 
ad de los requisitos establecidos. 

trámite, información pública por plazo de veinte día
Oficial de la provincia, con llamamiento a los p
 el ámbito del proyecto. 

 la Consejería competente en materia de urban
lazo no superior a treinta días. 

 motivada del Ayuntamiento Pleno, aprobando o 
n. 

 de la resolución en el Boletín Oficial de la Provinci

 PRESTACIÓN COMPENSATORIA 
NSTITUCIÓN DE GARANTÍA, EN SU CA
EN EL ARTÍCULO 52.4 Y 5 DE ESTA LEY

omprometa a realizar el pago de la presta
arantía legal. 

CENCIA URBANÍSTICA MUNICIPAL EN E
IR DE LA APROBACIÓN DEL CORRES
TO DE ACTUACIÓN. 

Promotor se compromete a solicitar t
s para el desempeño de la actividad, un

 que se presenta. 

 Pascual Esteban D. Manuel Angel R

    

   Ingeniero Técnico 
   Colegiado nº 7629

 

 

MOTOR DE LA 

S DERIVADOS DEL 

alizarán las siguientes 

e Actuación y demás 

r de la concurrencia o no 

ías, mediante anuncio en 
 propietarios de terrenos 

anismo, que deberá ser 

o denegando el Proyecto 

cia. 

 EN SUELO NO 
ASO, DE ACUERDO 
Y. 

tación compensatoria 

 EL PLAZO MÁXIMO 
SPONDIENTE PLAN 

 todas las licencias 
una vez aprobado el 

l Reina Vélez 

o Industrial 
9 COPITISE 

REINA VELEZ 

MANUEL 

ANGEL - 

75407382L

Firmado digitalmente por REINA 

VELEZ MANUEL ANGEL - 75407382L 

Nombre de reconocimiento (DN): 

c=ES, serialNumber=75407382L, 

sn=REINA VELEZ, 

givenName=MANUEL ANGEL, 

cn=REINA VELEZ MANUEL ANGEL - 

75407382L 

Fecha: 2018.08.24 11:00:11 +02'00'
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