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1.1 ANTECEDENTES Y OBJETO DEL AVANCE
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Municipio; de modo que el resto de edificaciones<neAintegradas en dichos
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entamientos urbanisticos queden en suelo no urbanizable.
Pagina 9124 q

Este Avance de Planeamiento trata de dar respuesta fal—problema

edificaciones irregulares en el Suelo No Urbanizable| cuyoS"SIigeies;
encuentra, en la mayor parte de los casos, en otro fenémeno muy extendido
por la geografia andaluza, el de las parcelaciones urbanisticas, surgidas de
forma irregular en esta clase de suelo en las ultimas décadas.

La administracion autondmica andaluza ha tratado de impulsar la ordenacién
de estos fendmenos mediante el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que
se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en el
suelo no urbanizable; desarrollado posteriormente por la Orden de 1 de
marzo de 2013, de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente,
por la que se aprueban las Normativas Directoras para la Ordenacion
Urbanistica en desarrollo de los articulos 4 y 5 del Decreto 2/2012 (en
adelante Normativas Directoras); que aunque no siendo esta ultima de
obligado cumplimiento, ha sido considerada en todos sus términos en la
redaccion de este Avance de Planeamiento. Todo ello con respeto a la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia (en
adelante LOUA).

El Decreto 2/2012 tiene como objetivo bésico el de establecer el régimen
juridico aplicable a las edificaciones existentes en el suelo no urbanizable, asi
como el tratamiento y regulacién por el Plan General de los Asentamientos
Urbanisticos y los dmbitos del Habitat Rural Diseminado; siendo para ello
necesaria una correcta identificacion y delimitacion previa.

En este sentido, es el Plan General de Ordenacién Urbanistica el documento
de planeamiento que tiene el deber de hacer un analisis riguroso de las
circunstancias territoriales y urbanisticas que concurren en su término
municipal y, entre éstas, la identificacién de todos los nucleos urbanos y otros
asentamientos de edificaciones y actividades existentes, estén o no
clasificados por el planeamiento anterior, con objeto de determinar cuales de

estos asentamientos deben quedar integrados en el modelo urbanistico del

Verifique la integridad en

neral-—de ' Ordenacion Urbanistica (en adelante PGOU), aprobado
definitivamente el 8 de Febrero de 2002, la Adaptacién Parcial a la LOUA,
Decreto 11/2008, aprobada definitivamente 9 de Octubre de 2008 y
publicado en el BOP nim. 169 de fecha 23 de julio 2009, el Plan Especial del
Centro Histérico aprobado definitivamente el 26 de Mayo del 2009 y
publicado en el BOP num.181 de fecha 6 de agosto de 2009, las diversas
Modificaciones Puntuales del PGOU y el planeamiento de desarrollo que se ha
ido acometiendo en el transcurso de la vigencia del PGOU

Si bien este planeamiento general vigente cuenta con una identificacién de
parcelaciones en el suelo no urbanizable y con la integracién de algunos
ambitos con origen irregular en el modelo territorial y urbanistico; éstas
determinaciones se consideran insuficientes para los fines establecidos en el
Decreto 2/2012, ya que no existe un analisis riguroso de la totalidad de los
ambitos con edificaciones irregulares.

En estos momentos se encuentra en tramitacion un nuevo Plan General de
Ordenacion Urbanistica, Aprobado Provisionalmente por el Pleno Municipal
del 27 de junio de 2013,

Este documento provisional ha recogido los Asentamientos Urbanisticos, los
Habitat Rural
agrupaciones de edificaciones segun los criterios establecidos en las Normas

ambitos del Diseminado y el resto de parcelaciones y

Directoras de Planeamiento, criterios que este Avance viene a reproducir.

El nuevo Plan clasifica cada uno de estos ambitos en la clase y categoria de
suelo segun la legislacion vigente, conforme al modelo urbanistico y territorial
establecido por el propio Plan; regulando el régimen aplicable a las distintas
categorias de suelo y las condiciones minimas de habitabilidad para las
edificaciones existentes en el suelo no urbanizable.

Verlique e ntegridad % Elplaneamiento vigente del municipio de Utrera estd"intggratio ok el ars) e
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LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

N,UTRERA A JUEVES 31

Vi B btas 7 165 3hibitq

El por tanto objeto de este Avance de Planeamie

definiti dra licado pl te el D to 2/2012. sentami s Urbanisticos, incorporables o
efinitiva, podrd ser aplicado plenamente el Decreto 2/ Pé%]lna Twﬂ o isti t‘,’ i - p =
No obstante, dado que la aprobacién Definitiva del PGOU nqtt@,ﬁ,&gggﬂﬁmjﬂ;ﬁg{é‘?g‘gsg)z,ri::ma .rera, cuesllcjn esta que. € ?r

" wPydzwley THs3igyx3sU2v@si como los @mbitos del Habitat Rural Disemin

antes de principios de 2015, conforme a lo previsto en .
resulta preciso adelantar, por un lado, un documento de Avance de
Planeamiento que identifique y delimite los Asentamientos Urbanisticos y los
ambitos del Habitat Rural Diseminado existentes en el termino municipal de
Utrera y, por otro lado, una Ordenanza Municipal que regule las Condiciones
Minimas de Habitabilidad y Salubridad de las Edificaciones existentes en suelo

no urbanizable.

Todo ello permitird que, conforme a los establecido en la legislacidn
urbanistica vigente y particularmente en dicho Decreto 2/2012, pueda
reconocerse, cuando ello sea procedente, la situacion de Asimilacién al
Régimen de fuera de Ordenacién (AFO) a las edificaciones aisladas en el suelo
no Urbanizable de Utrera.

del Decreto 2/2012.

s del Habitat Rural Diseminado existen{g3

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015
uelo No

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

ntoldentificar y delimitar los
no al modelo territorialP@.gina 10/124

v

establecer ¥1P|

ARGl
MLISKFgXs\; =

Se redacta por lo tanto este Avance de Planeamiento con las caracteristicas y

las determinaciones reguladas en la normativa anteriormente expuesta y, en

concreto, en el Anexo | de las Normativas Directoras.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA



AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN .UTRERA A JUEVES 31 DE.

entamientos Yjihe Bebgaas v 105 ambitd

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

Fartan. Agunbimealn

UTRERA
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Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/verifirma

WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w==

s del Habitat Rural Diseminado existentg

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015
uelo No

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

Farban. ApUaLiuealn

UTRERA
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Verifique laintegridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
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EL PROBLEMA DE LAS EDIFICACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




2.1 LA DIMENSION DEL PROBLEMA.

La implantacidn de edificaciones en el suelo no urbaniza

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN,UTRERA A JUEVES 31 DE

JULHO DEP 2014

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ
etc), algunas

PZE]ineigeny §84estos desarrollos seudourbanos hay

e ellas con numerosas edificacione

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

Farban. ApUaliuealn

BE.TRER A

JPagina 12/124

e la integridad w.eshaciales provocados por el crecimiento demo

~ Veritiqu
m iSmBt‘tp.//venflcarﬂrma.utrera.org.8088/

ae-biceart) nlae
queousCariosS ENT10S €TreCtos
Verifique la integridad en

graficS § et To8 carbiggsare e ima

asociado en sus origenes al de la parcelacion irregular del

Este fendmeno de parcelacidn y ocupacion del medio rural se inicia en el
término municipal de Utrera a finales de los afios 60 (EIl Comodoro y San
Nicolas) teniendo su mayor grado de desarrollo en la década de los afios 70-
80, con la construccién de edificaciones destinadas a segundas residencias,
principalmente para el fin de semana y época estival.

Posteriormente, a partir de la década de los 90 comienza a disminuir la
intensidad de las parcelaciones de las décadas anteriores y por consiguiente
el nimero de nuevas edificaciones.

No obstante, como excepcién a lo anterior, hay que destacar que en los
ultimos 20 afios se han llevado a cabo un gran numero de parcelaciones
urbanisticas en la zona noroeste del término municipal (El Mulero, La Indiana,

WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w== L . . . s
v Y Yfos-habitos de vida relacionados con el ocio, que llevé a un fuerte aumento de

la demanda de segundas viviendas a partir de los afios 70.

La parcelacion de antiguas fincas de uso agropecuario para este nuevo uso dio
lugar a una ocupacién estacional del espacio rural durante los fines de
semana y los periodos vacacionales, que con el tiempo ha ido derivando en la
aparicién de un nimero no desdefiable de primera residencia, principalmente
en los asentamientos mds consolidados.

Este Avance de Planeamiento ha detectado, como se verd mas adelante, 73
ambitos con esta problematica, ademas de los 8 ya integrados en el modelo
territorial y urbanistico por el PGOU vigente.

La superficie ocupada por estos dambitos es ligeramente superior a las 1.000
ha. Habiéndose identificado en ellas aproximadamente 2500 viviendas,




ademas de otras edificaciones, en menor nimero, con |Usos;agropecuarios,
industriales o terciarios.

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN,UTRERA A JUEVES 31 DE

JULHO DEP 2014

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

Péa

La mayor parte de estos dmbitos se sitian en la zona norte, del tEffHiHR! 950,

PydZwliYTHs3i8yX38U2w:
otras

e

municipal, en la unidad ambiental Campifia. No obstante, existe
parcelaciones o agrupaciones de edificaciones al oeste y al sur del término
municipal, como por ejemplo las denominadas Herriza de Mariano-Mudapelo
y La Cailada, préximas al nucleo de El Palmar de Troya y al embalse Torre del
Aguila respectivamente.

La distribucién espacial de estos dmbitos de parcelaciones y agrupaciones de
edificaciones se caracterizan por su discontinuidad espacial, ya que incluso
cuando llegan a ser limitrofes no existe continuidad en el trazado del viario,
apoyandose sobre carreteras locales, comarcales y sobre sendas o vias rurales
de cardcter publico, con una estructura viaria muy pobre en todas ellas.

En cuanto al grado de consolidacion, el valor medio alcanza el 66%,
encontrandose algunas de ellas practicamente al 90%.

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015

- tﬁ. El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

Farban. ApUaliuealn

™ UTRERA
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Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
83RHxgmMOoMLfSKF8XsV8CmQ==

Exmao.Ayuntamiento
de Utrera

El Ayuntamiento de Utrera le
comunica que de acuerdo con los
articulos 248.1 a 261 del T.R. de

la Ley de suelo y ordenacitn Lirhana,
R.D 1/92 del 26 de Junio,es

manifiestamente ilegal cualqwer tipo |

de construccién en estos terrenos.

Toda edificacién que se consruya
serd inmediatamente demolida por

el Ayuntamiento,sin perjuicio de la
sancion econémica que se le imponga
asimismo se comunica que la
construccion en suelo ng urbanizable
essconstitutivo de.delito segin lo
establecido en el articilo 319 del \
vigente Cédigo Penal.

®

arel




2.2 LOS AMBITOS CON CONCENTRACION DEEBIFICACIONES
IRREGULARES INCORPORADOS AL PLANEAMIENTO POR EL

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN,UTRERA A JUEVES 31 DE

JULHO DEP 2014

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015

L ,Ep El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

Pa@!’ enesfiol/ Bdhitos de suelo urbano no consolidado stUGIIIICIItC 5-no-tienen
7

Farban. ApUaLiuealn

UTRERA

8. Don Pabla.

Péagina 14/124

PGOU 2002.

Como ya se advertia en el Plan General de Ordenacién Urbanistica vigente, las
parcelaciones y edificaciones irregulares diseminadas a lo largo del término
municipal constituyen un problema de urgente y de necesaria resolucion, que
define una situacién conflictiva tanto para el territorio que las soporta, por el
impacto ambiental negativo que supone, como para los propios usuarios por
las carencias de dotaciones comunes, infraestructuras basicas, etc,.

El PGOU 2002 ya identificaba 48 parcelaciones urbanisticas en Suelo No
Urbanizable, con una superficie aproximada total de 750 ha; distinguiendo
entre aquellas que tenian un uso urbano y las que tenian uso rural.

Las parcelaciones urbanisticas con uso rural, un total de 40, fueron
clasificadas por el Plan como suelo no urbanizable dentro de la categoria de
rural, identificdndose en los planos de ordenacién estructural como ambitos
con parcelacién urbanistica.

Para el resto, las 8 con uso urbano, el Plan proponia su desarrollo y ejecucién
mediante proceso urbanizador, clasificdndolas como suelo urbano no
consolidad:

1. Bencarron.

2. Casacerros.

3. La Pachequilla Norte.
4. El Comodoro.

5. El Vicario.

6. La Herradera.

7. Los Rebolaos.

Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w==

Verifique la integridad en

ningin tipo de desarrollo urbanistico y 3 cuentan ya €or@stiidid o detafess) e

aprobado definitivamente.

Estos ultimos son Casacerros, Bencarrén y el Vicario, siendo el primero de
ellos el mas avanzada en cuanto a su desarrollo, por contar ya con proyecto
de reparcelacién aprobado definitivamente.

La complejidad de estos procesos y la gran cantidad de propietarios existentes
en todos los ambitos hace que el sistema de ejecucién por compensacion,
previsto por el PGOU vigente para cada una de estas parcelaciones, esté
abocado al fracaso. Es por este motivo por el que el Ayuntamiento de Utrera
ha ido cambiando paulatinamente el sistema inicial previsto por el de
Cooperacion.




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior| dadegAse TEATHENT0S Wilhe Bsktias v 105 amibitgs del Habitat Rural Diseminado existentquiiililsuelo No ~ T=PREROPE201S
Urbanizable del Término Municipal de Utrera. kT :

e El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ
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2.3 LOS AMBITOS DEL SUELO NO URB
CONCENTRACION DE EDIFICACIONES
OBJETOS DE ESTUDIO POR ESTE AVANCE.

Como ya se ha dicho anteriormente, este Avance de Planeamiento ha

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN,UTRERA A JUEVES 31 DE

JULHO DEP 2014

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

ANIZABLE CON
IRREGULARES,  PaghalasAgs

12. Casablanca.

rdienteras Este.

Verifique la integridad en

http://verificarfirma.utrera.org:8088/veyigrm
wadZwI+YTHs3i8y><38UZW;":ZI" 1as Agua

15. Las Agua

identificado 72 ambitos del suelo no urbanizable en los que han producido, y

rdienteras Oeste.

en muchos casos se siguen produciendo, "tensiones urbanisticas"; en los que 16. San Nicolas.
existe una gran concentracién de edificaciones irregulares, principalmente de 17. Los Adrianes.
uso residencial, de primera o segunda vivienda; normalmente sobre un suelo

18. El Galgo Negro.

que previamente ha sufrido un proceso de parcelacidn urbanistica.

Estos 72 dmbitos han sido objeto de estudio con la finalidad, como se vera

posteriormente, de determinar si en ellos llegan a darse las condiciones 20. Los Gord

establecidas en el Decreto 2/2012 para ser considerados Asentamientos

Urbanisticos.

Los ambitos analizados son los siguientes:
1.
2.

8.

9.

Los Granadillos (El Granadillo 1y 2)
La Marquesita.

El Poeta.

El Recreo

La Pachequilla Sur.

Doiia Jacinta Baja.

El Saltillo Chico.

Dofia Jacinta-El Fantasma.

El Saltillo.

10. Las Plateras.

11. Las Perdigueras.

19. El Recuero.

illos.

21. LalJuncosa Baja.

22. LalJuncosa Alta.

23. Salvador
24, Las Cuev

25. Las Cuev

Diaz.
as Norte.

as Sur.

26. La Novenera Norte.

27. La Novenera Sur.

28. Pata de Palo.

29. La Lombarda.

30. La Cafiada de Morén.

31. Cura Matos 1.

32. Cura Matos 2.

33. Cura Matos 3.

34. Las Mesas 1.

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

Pagina 16/124

rdienteras Centro.

Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
83RHxgmOoMLfSKF8XsV8CmQ==




35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43,

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

Las Mesas 2.

Las Mesas 3.

Las Mesas 4.

Arroyo del Buho.

Los Alcornocalillos.

La Minilla.

Arroyo del Moro.

La Romana Margen Derecha 1.
La Romana Margen Derecha 2.
La Romana Margen Derecha 3.
La Romana Margen Derecha 4.

El Alcornoquillo.

La Romana Margen lzquierda 1.
La Romana Margen Izquierda 2.

La Romana Margen lzquierda 3.

La Dehesilla 1.
La Dehesilla 2.
La Dehesilla 3.
La Dehesilla 4.
La Dehesilla 5.
La Indiana.

Santa Lucia.

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN,UTRERA A JUEVES 31 DE

JULHO DEP 2014

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

58. Portaceli.

PagMaVaetiat

Verifique la integridad en

http://verificarfirma.utrera.org:8088/vezifym
wadZwI+YTHs3\8y><38U2wm' Walleher

moso - Oran.

61. Vallehermoso - La Ponderosa.

62. El Mulero 1.

63. El Mulero 2.

64. El Mulero 3.

65. El Mulero 4.

66. El Mulero 5.

67. Herriza de Mariano - Mudapelo 1.

68. Herriza de Mariano - Mudapelo 2.

69. Herriza de Mariano - Mudapelo 3.

70. Parcelas de Troya.

71. Llano del Arroz.

72. La Caiiada.

73. El Torbiscal.

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015

L ,Ep El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

Farban. ApUaLiuealn

UTRERA
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moso - Caflada Real de la Armada.

Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
83RHxgmOoMLfSKF8XsV8CmQ==

A continuacién se hace una breve resefia con los datos bdsicos de cada uno de

estos ambitos, acompafiada de la delimitacidon previa realizada a los solos

efectos del analisis mencionado anteriormente.




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
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Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ
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Verifique la integridad en
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APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior 3 AseTEAaN ésEEh}ﬂt{é%% &QJSU\I; 52 3hR5itds del Habitat Rural Diseminado existentas ueloNo ~ FEBRERODE2015
Urbanizable del Término Municipal de Utrera. )

El Secretario General.-JUAN Riaiai

01. LOS GRANADILLOS (El Granadillo 1y 2)

Su perficie: 20,5204 ha. Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/)
wPydZwl+YTHs3i8yX38U2v§

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 107 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 5,21 viv/ha.

02. LA MARQUESITA

Superficie: 3,8675 ha

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 15 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 3,88 viv/ha.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior 3 AseTEAaN ésEEh}ﬂt{é%% &QJSU\I; 52 3h¥5itds del Habitat Rural Diseminado existentg ueloNo ~ FEBRERODE2015

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

%
)
:
& AN BORREGO LOPEZ
El Secretario General.-JUAN

03. EL POETA

P g|na 20/124

: : LEILIE n
Superficie: 3,8003 ha Verifique la integridad en : R Bss/verifirma
http://verificarfirma.utrera.org:8088/] - ks Frt Z8&m Q==
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2W N

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 16 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 4.21 viv/ha.

04. EL RECREO
Superficie: 26,6252 ha

Uso predominante de las edificaciones existentes: Agropecuario.
Numero aproximado de viviendas: 18 viv.

Numero aproximado de otras edificaciones (agropecuarias e industriales): 25
edif.

Densidad de viviendas aproximada: 0,67 viv/ha.

Densidad de edificatoria aproximada: 1,62 edif/ha.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacion 3 Ase TE Ao NG B a7

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

05. LA PACHEQUILLA SUR
Superficie: 3,2894ha

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 14 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 4,26 viv/ha.

06. DONA JACINTA BAJA
Superficie: 7,5989 ha

Uso mayoritario de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 18 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,37 viv/ha.

El Secretario General.-JUAN H

P&
Verifique la integridad en

http://verificarfirma.utrera.org:8088/\{Ces
wPydZwl+Y THs3i8y X38U 2w/=sies

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA

52 3hR5itds del Habitat Rural Diseminado existentas

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015
uelo No

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ
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AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

07. EL SALTILLO CHICO

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA

CELEBRADA EN.UTRERA A JUE
seffEmiantos SWiho BE5BIas V

Superficie: 6,0475ha

Verifique la integridad el |
http://verificarfirma.utrera.org:8088,
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 16 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,65 viv/ha.

08. DONA JACINTA - EL FANTASMA
Superficie: 16,987 ha

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas 43 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,54 viv/ha.

52 3HR5itds del Habitat Rural Diseminado existents

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015
uelo No

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior 3 AseTEAaN ésEEh}ﬂt{é%% &QJSU\I; 52 3hR5itds del Habitat Rural Diseminado existentas ueloNo ~ FEBRERODE2015
Urbanizable del Término Municipal de Utrera. )

El Secretario General.-JUAN H

09. EL SALTILLO P4
Superficie: 79,5869 ha Verifique la integridad en f§

http://verificarfirma.utrera.org:8088/v
WPydZwlI+YTHs3i8yX38U2wi

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 220 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,76 viv/ha.

10. LAS PLATERAS
Superficie: 33,6539 ha

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 77 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,29 viv/ha.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacion 3 Ase TER AL MG B b iiat 7 162 3R6itds del Habitat Rural Diseminado existentqs ueloNo ~ FEBRERODE2015
Urbanizable del Término Municipal de Utrera. )

| BORREGO LOPEZ
El Secretario General.-JUAN E

11. LAS PERDIGUERAS P4
Superficie: 20,8875 ha Verifique la integridad en

http://verificarfirma.utrera.org:8088/V|
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w/|

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 56 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,68 viv/ha.

12. CASABLANCA
Superficie: 60,4884 ha

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Nudmero aproximado de viviendas: 120 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 1,98 viv/ha.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE

LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA

CELEBRADA EN.UTRERA A JUEVES 31 DE. L ) . )
entamientos Wjiha BBshaas Y 105 ambitds del Habitat Rural Diseminado existentg

El Secretario General.-JUAN H

13. LAS AGUARDIENTERAS ESTE

Verifique la integridad en 8
http://verificarfirma.utrera.org:8088/V| {
WPydZwlI+YTHs3i8y X38U 2w i,

Superficie: 8,6403 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.

Numero aproximado de viviendas: 15 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 1,74 viv/ha.

14. LAS AGUARDIENTERAS CENTRO
Superficie: 14,8673 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.

Numero aproximado de viviendas: 57 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 3,83 viv/ha.

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacion 3 Ase TER BN L0 SRS B biiat 7 162 3HR6itds del Habitat Rural Diseminado existentq FEBRERO DE 2015
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

El Secretario General.-JUAN HiSERS

P4
15. LAS AGUARDIENTERAS OESTE verifique la integridad en

http://verificarfirma.utrera.org:8088/V|
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w|

Superficie: 2,2368 ha.
Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 6 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,68 viv/ha.

16. SAN NICOLAS
Superficie: 9,9122 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 19 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 1,92 viv/ha.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior 3 AseTEAaN ésEEh}ﬂt{é%% &QJSU\I; 52 3hR5itds del Habitat Rural Diseminado existentas ueloNo ~ FEBRERODE2015
Urbanizable del Término Municipal de Utrera. )

El Secretario General.-JUAN H

17. LOS ADRIANES P4
Superficie: 57,9628 ha. Verifique la integridad en

http://verificarfirma.utrera.org:8088/V|
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2wEsa

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 102 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 1, 76 viv/ha.

18. EL GALGO NEGRO
Superficie: 15,2847 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 33 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,16 viv/ha.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

19. EL RECUERO
Superficie: 119,3044 ha.

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA

CELEBRADA EN.UTRERA A JUE
seTEaaNt0s SWiho BE5BIas V

El Secretario General.-JUAN B

P&

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residerpcial.

Verifique la integridad en f
http://verificarfirma.utrera.org:8088/V|
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w|

Numero aproximado de viviendas: 28 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 0,23 viv/ha.

20. LOS GORDILLOS
Superficie: 1,1614 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 5 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 4,31 viv/ha.

52 3hR5itds del Habitat Rural Diseminado existentas

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015
uelo No

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

21. LA JUNCOSA BAJA
Superficie: 3,9182 ha.

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN UTRERA A JUEVES 31

. \sentamientos Wjiho Bebgads Vv 105 #R5itds del Habitat Rural Diseminado existentg

El Secretario General.-JUAN |

P4

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residerpcial.

Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2

Numero aproximado de viviendas: 13 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 3,32 viv/ha.

22. LA JUNCOSA ALTA
Superficie: 2,4362 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 7 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,87 viv/ha.

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015

AN BORREGO LOPEZ

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacion 3 Ase TER BN L0 SRS B biiat 7 162 3HR6itds del Habitat Rural Diseminado existentq ueloNo ~ FEBRERODE2015
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

AN BORREGO LOPEZ
El Secretario General.-JUAN H

23. SALVADOR DiAZ
Superficie: 1,0133 ha. P4

Verifique la integridad en

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residerpcial. http://vexfg,i%r;‘rhlr?f#':esr%g;g(gggg/x

Numero aproximado de viviendas: 6 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 5,92 viv/ha.

24, LAS CUEVAS NORTE
Superficie: 23,7072 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 23 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 0,97 viv/ha.




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacion 3 Ase TER BN L0 SRS B biiat 7 162 3HR6itds del Habitat Rural Diseminado existentq FEBRERO DE 2015
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

AN BORREGO LOPEZ

El Secretario General.-JUAN H

25. LAS CUEVAS SUR P
Superﬁcie: 4,5765 ha. Verifique la integridad en

http://verificarfirma.utrera.org:8088/V|
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w|

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 7 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 1,53 viv/ha.

26. LA NOVENERA NORTE
Superficie: 14,3200 ha

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 14 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 0,98 viv/ha.




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacion 3 Ase TER AL MG B b iiat 7 162 3R6itds del Habitat Rural Diseminado existentqs ueloNo ~ FEBRERODE2015
Urbanizable del Término Municipal de Utrera. )

AN BORREGO LOPEZ
El Secretario General.-JUAN B

27. LA NOVENERA SUR P4l
Superficie: 1,9766 ha. Verifique la integridad en

http://verificarfirma.utrera.org:8088/v
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w|

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 2 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 1,01 viv/ha.

28. PATA DE PALO
Superficie: 1,6947 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 5 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,95 viv/ha.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

29. LA LOMBARDA

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE

LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA

CELEBRADA EN.UTRERA A JUEVES 31 DE. L ) . )
entamientos Wjiha BBshaas Y 105 ambitds del Habitat Rural Diseminado existentg

El Secretario General.-JUAN B|

Pagi

Superficie: 11,2806 ha.

Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/v{
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w:

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 31 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2.75 viv/ha.

30. LA CANADA DE MORON
Superficie: 5,3199 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 15 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,82 viv/ha.

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015

AN BORREGO LOPEZ




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacion 3 Ase TER BN L0 SRS B biiat 7 162 3HR6itds del Habitat Rural Diseminado existentq ueloNo ~ FEBRERODE2015
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

El Secretario General.-JUAN

31. CURA MATOS 1 P4l
Superficie: 12,6420 ha. Verifique la integridad en

http://verificarfirma.utrera.org:8088/v
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w|

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 8 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 0,63 viv/ha.

32. CURA MATOS 2
Superficie: 4,1146 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 10 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,43 viv/ha.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacion 3 Ase TE N0 NG B a7 162 2h56itds del Habitat Rural Diseminado existents ueloNo ~ FEBRERODE2015
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

AN BORREGO LOPEZ
El Secretario General.-JUAN §

33. CURA MATOS 3 P4
Superficie: 1,1955 ha Verifique la integridad en

http://verificarfirma.utrera.org:8088/
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 4 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 3,35 viv/ha.

34. LAS MESAS 1
Superficie: 13,3710 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 33 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,47 viv/ha.




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior 3 AseTEAaN ésEEh}ﬂt{é%% &QJSU\I; 52 3hR5itds del Habitat Rural Diseminado existentas ueloNo ~ FEBRERODE2015

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

BORREGO LOPEZ

El Secretario General.-JUAN H&

35. LAS MESAS 2
Superficie: 20,6254 ha. P4

Verifique la integridad en

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residerpcial. ““":”“eJJE“,%’ECNTfY'“%Le;%é’;?(?é’Si’x r

Numero aproximado de viviendas: 27 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 1,31 viv/ha.

36. LAS MESAS 3
Superficie: 3,0866 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 7 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,27 viv/ha.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

37. LAS MESAS 4
Superficie: 6,6376 ha.

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE

LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA

CELEBRADA EN.UTRERA A JUEVES 31 DE. L ) . )
entamientos Wjiha Bsbhaas v 105 ambitds del Habitat Rural Diseminado existen

El Secretario General.-JUAN H

P&

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residerpcial.

Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2

Numero aproximado de viviendas: 16 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,41 viv/ha.

38. ARROYO DEL BUHO
Superficie: 8,8395 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 9 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 1,02 viv/ha.

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015

BORREGO LOPEZ




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

39. LOS ALCORNOCALILLOS

. \sentamientos Wjiho Bebgads Vv 105 #R5itds del Habitat Rural Diseminado existentg

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN UTRERA A JUEVES 31

El Secretario General.-JUAN

P&

Superficie: 8,9490 ha.

Verifique la integridad en

http://verificarfirma.utrera.org:8088/v|

WPydZwl+Y THs3i8yX38U2w|

Uso predominante de las edificaciones existentes: Agropecuario.

Numero aproximado de viviendas: 6 viv.

Numero aproximado de otras edificaciones (agropecuarias e industriales): 19

edif.
Densidad de viviendas aproximada: 0,67 viv/ha.

Densidad de edificatoria aproximada: 2,12 edif/ha.

40. LA MINILLA

Superficie: 5,6241 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 8 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 1,42 viv/ha.

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015

BORREGO LOPEZ

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-

LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
) e o CELEBRADA EN.UTRERA A JUEVES 31 DE. L ) . ) FEBRERO DE 2015
AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior 3 Asentamientos Wiilha BEbas v 105 ambitgs del Habitat Rural Diseminado existentg

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

El Secretario General.-JUAN

41. ARROYO DEL MORO

Superficie: 10,8664 ha Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/v
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2wg

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 8 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 0,74 viv/ha.

42. LA ROMANA MARGEN DERECHA 1
Superficie: 10,2428 ha

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 32 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 3,12 viv/ha.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

43. LA ROMANA MARGEN DERECHA 2

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN UTRERA A JUEVES 31

. \sentamientos Wjiho Bebgads Vv 105 #R5itds del Habitat Rural Diseminado existentg

El Secretario General.-JUAN

P&

Superficie: 11,9766 ha.

Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 15 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 1,25 viv/ha.

44, LA ROMANA MARGEN DERECHA 3
Superficie: 4,2382 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 16 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 3,78 viv/ha.

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-

LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
) e o CELEBRADA EN.UTRERA A JUEVES 31 DE. L ) . ) FEBRERO DE 2015
AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior 3 Asentamientos Wiilha BEbas v 105 ambitgs del Habitat Rural Diseminado existentg uelo No

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

AN BORREGO LOPEZ
El Secretario General.-JUAN H

45. LA ROMANA MARGEN DERECHA 4

Superficie: 1,9600 ha. Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/v|
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w§

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 5 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,55 viv/ha.

46. EL ALCORNOQUILLO

Superficie: 2,2036 ha

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 6 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,72 viv/ha.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior 3 AseTEAaN SEM%%% &QJSU\I; 52 31R5itds del Habitat Rural Diseminado existen ueloNo ~ FEBRERODE2015
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

BORREGO LOPEZ
El Secretario General.-JUAN H

47. LA ROMANA MARGEN IZQUIERDA 1
Superficie: 15,1200 ha PAiEa

. g . . . . _ Verifique la integridad en BESe==
Uso predominante de las edificaciones existentes: RESIdEIPCIal. hnp://vexg%rmf#t’[‘esrgi&%gggg,x

Numero aproximado de viviendas: 50 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 3,31 viv/ha.

48. LA ROMANA MARGEN IZQUIERDA 2
Superficie: 3,1369 ha

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 2 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 0,64 viv/ha.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

49. LA ROMANA MARGEN IZQUIERDA 3
Superficie: 5,0123 ha.

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN UTRERA A JUEVES 31

. \sentamientos Wjiho Bebgads Vv 105 #R5itds del Habitat Rural Diseminado existentg

El Secretario General.-JUA

P&

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residerpcial.

Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/;
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2

Numero aproximado de viviendas: 17 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 3.39 viv/ha.

50. LA DEHESILLA 1
Superficie: 6,0834 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 16 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,63 viv/ha.

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015

BORREGO LOPEZ

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificaciéon y delimitaciorn dgis Ase TR ésEEh}ﬂt{é%% &QJSU\I; 52 3HR5itds del Habitat Rural Diseminado existents uelo No ~ TEBRERODE2015

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

BORREGO LOPEZ
51. LA DEHESILLA 2

Superficie: 3,8560 ha. Pa

. o . . . . _ Verifique la integridad en
Uso predominante de las edificaciones existentes: Re5|derI1C|aI. http://vexgizrgrhlrp&%esr;g&:ssggg/x !

Numero aproximado de viviendas: 16 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 4,15 viv/ha.

52. LA DEHESILLA 3
Superficie: 2,4120 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 9 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 3,73 viv/ha.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

53. LA DEHESILLA 4
Superficie: 1,4143 ha.

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN UTRERA A JUEVES 31

. \sentamientos Wjiho Bebgads Vv 105 #R5itds del Habitat Rural Diseminado existentg

El Secretario General.-JUAN H

P&

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residerpcial.

Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2

Numero aproximado de viviendas: 6 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 4,24 viv/ha.

54. LA DEHESILLA 5
Superficie: 2,9771 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 12 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 4,03 viv/ha.

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015

BORREGO LOPEZ

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

55. LA INDIANA
Superficie: 19,6340 ha.

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA

CELEBRADA EN.UTRERA A JUE
seTEaaNt0s SWiho BE5BIas V

El Secretario General.-JUAN H

P&

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residerpcial.

Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2

Numero aproximado de viviendas: 28 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 1,32 viv/ha.

56. SANTA LUCIA
Superficie: 9,1071 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 21 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,31 viv/ha.

52 3hR5itds del Habitat Rural Diseminado existentas

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015
uelo No

BORREGO LOPEZ

AYUNTAMIENTO DE UTRERA



APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior 3 AseTEAaN égw}ﬁgﬁ% &QJSU\I; 52 3h¥5itds del Habitat Rural Diseminado existentg ueloNo ~ FEBRERODE2015

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

bERORREGO LOPEZ
57. PORTACELI

Superficie: 8,4663 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residerpcial. rifcartima dtrera.cre; 6088

Numero aproximado de viviendas: 26 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 1,32 viv/ha.

58. VALLEHERMOSO - CANADA REAL DE LA ARMADA
Superficie: 14,8334 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 30 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,02 viv/ha.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA



APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
LEBRADA EN UTRERA A JUE FEBRERO DE 2015

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificaciéon y delimitaciorn dgis AseFEFHEAR0S SWiho BE5BIas V 52 3HR5itds del Habitat Rural Diseminado existents
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

AN BORREGO LOPEZ
El Secretario General.-JUAN H

59. VALLEHERMOSO - ORAN pal
Superficie: 7,4595 ha. Verifique la integridad en

http://verificarfirma.utrera.org:8088/
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 10 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 1,34 viv/ha.

60. VALLEHERMOSO - LA PONDEROSA
Superficie: 3,5076 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 7 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,00 viv/ha.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacion 3 Ase TE N0 NG B a7 162 2h56itds del Habitat Rural Diseminado existents ueloNo ~ FEBRERODE2015
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

BORREGO LOPEZ
El Secretario General.-JUAN

61. EL MULERO 1
Superficie: 10,8720 ha

Verifique la integridad en

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residerpcial. http://vexfg,@%r;‘rhlr?f?%esr%g;g(gggg/

Numero aproximado de viviendas: 84 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 7,73 viv/ha.

62. EL MULERO 2
Superficie: 10,8790 ha

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 14 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 1.29 viv/ha.

AYUNTAMIENTO DE UTRERA n



APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacion 3 Ase TE N0 NG B a7 162 2h56itds del Habitat Rural Diseminado existents ueloNo ~ FEBRERODE2015
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

3 BORREGO LOPEZ
El Secretario General.-JUAN H

63. EL MULERO 3
Superficie: 8,5808 ha

Verifique la integridad en

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residerpcial. http://vevrvifFi%r;‘rNr?f#Lesr%g;ggggg/

Numero aproximado de viviendas: 25 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,91 viv/ha.

64. EL MULERO 4
Superficie: 6,7205 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 14 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,08 viv/ha.




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

65. EL MULERO 5
Superficie: 14,6289 ha

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-

LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN.UTRERA A JUE E. L ) . )
Asentamientos bjina BEbE@s y 105 ambitgs del Habitat Rural Diseminado existentg

Fartan. Agunbimealn

UTRERA

Pall

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residerpcial.

Verifique la integridad en PR
i

http://verificarfirma.utrera.org:8088/v
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2

Numero aproximado de viviendas: 27 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 1,85 viv/ha.

66. HERRIZA DE MARIANO - MUDAPELO 1
Superficie: 13,5105 ha

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 12 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 0,89 viv/ha.

El Secretario General.-JUAN H

PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

ES 31 FEBRERO DE 2015
uelo No

BORREGO LOPEZ

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacidén y delimitaciér
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

67. HERRIZA DE MARIANO - MUDAPELO 2
Superficie: 9,9169 ha

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA

CELEBRADA EN.UTRERA A JUE
seTEaaNt0s Silho BE 50IgS Y

El Secretario General.-JUAN

P&

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residerpcial.

Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/;
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2

Numero aproximado de viviendas: 22 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,22 viv/ha.

68. HERRIZA DE MARIANO - MUDAPELO 3
Superficie: 2,8288 ha

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 7 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2,47 viv/ha.

5% 3HR6itds del Habitat Rural Diseminado existen

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015
uelo No

FBORREGO LOPEZ

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior
Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

69. PARCELAS DE TROYA
Superficie: 39,5520 ha

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA

CELEBRADA EN.UTRERA A JUE
seTEaaNt0s SWiho BE5BIas V

El Secretario General.-JUAN H

P&

Uso predominante de las edificaciones existentes: ResiderPciaI.

Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2

Numero aproximado de viviendas: 79 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 2 viv/ha.

70. LLANO DEL ARROZ
Superficie: 4,9086 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial.
Numero aproximado de viviendas: 38 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 7,74 viv/ha.

52 3hR5itds del Habitat Rural Diseminado existentas

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015
uelo No

BORREGO LOPEZ

AYUNTAMIENTO DE UTRERA



APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacion 3 Ase TER BN L0 SRS B biiat 7 162 3HR6itds del Habitat Rural Diseminado existentq FEBRERO DE 2015

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

IBORREGO LOPEZ

El Secretario General.-JUAN H

71. LA CANADA
Superficie: 8,0755 ha. P4

Verifique la integridad en

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residerpcial. http://vexg,@%r;&leYtghegg-g;g(rgggg/

Numero aproximado de viviendas: 31 viv.

Densidad de viviendas aproximada: 3,84 viv/ha.

72 EL TORBISCAL
Superficie: 5,5170 ha.

Uso predominante de las edificaciones existentes: Residencial (sin uso en la
actualidad).

Numero aproximado de viviendas: 137 viv (deshabitadas en la actualidad).

Densidad de viviendas aproximada: 24,83 viv/ha.




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA

A CELEBRADA EN UTRERA A JUEVES 31 DE.
sentamientos yjie B sias v 105 amoitg

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

Fartan. Agunbimealn

UTRERA
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Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/verifirma

WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w==

s del Habitat Rural Diseminado existen

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015
uelo No

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

Farban. ApUaLiuealn

UTRERA

Pagina 55/124

Verifique laintegridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
83RHxgmMOoMLfSKF8XsV8CmQ==

LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




3.1 DETERMINACIONES QUE AFECTAN
URBANIZABLE Y A LAS CATEGORIAS
ESTABLECIDAS POR EL PGOU VIGENTE.

E_PROTECCION

JULHO D 2014

SUELO  NO

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN,UTRERA A JUEVES 31 DE

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ
8. Vereda de Dos Hermanas.

Pagina 568.Zbrdel del Pico, Mesas, Arca del Agua

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE

FEBRERO DE 2015

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

Pagina 56/124

Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w==

El planeamiento general vigente en Utrera es la Adaptacion Parcial del Plan

General de Ordenacion Urbanistica de Utrera a la Ley de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia.

El suelo no urbanizable viene delimitado en esta Adaptacion Parcial, estando

integrado por los suelos adscritos a las siguientes categorias y subcategorias:

b) Suelo no urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica,

qgue incluye los terrenos sobre los que concurren las caracteristicas

descritas en el articulo 46.2.a), en relacién con los articulos de la LOUA

46.1.a), b) e i), constituida por los terrenos comprendidos en los

siguientes espacios:

1. Suelo no urbanizable protegido por su valor natural y ambiental.

2. Servidumbre aérea.

3. Red de vias pecuarias deslindadas. El Plano 1 “Clasificacion vy

Categorias de suelo, ambitos de proteccién (término municipal) de la

Adaptacion Parcial identifica las siguientes:
1.
2.

Cafiada Real de Las Islas.

Cafiada Real de Sanlucar a Sevilla.

. Cordel de Gibraltar.

. Cafiada Real de La Armada.

. Cafiada Real de Camargo o del Término.
. Cordel de Monteria.

. Cafiada Real de Las Cabezas.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27,
28.
29.

30.

Cordel de Marchamorén.
Cordel del Gallego.
Cafiada Real del Pajarero.
Cafiada Real de Mordn.
Cafiada Real del Coronil.

Vereda de Los Pescaderos.

Cafiada Real de Venta Larga y Torre Alocaz a Sevilla.

Canada Real de Ubrique a Sevilla.
Cordel del Campano.

Cordel del Palmar del Rey.

Cafiada Real de Montellano y Mordn.
Canada Real de Espera a Montellano.
Cafada Real de Los Puertos.

Cordel de Arcos al Arahal.

Cordel de Zarracatin o Vereda del Marmol.
Vereda del Coronil o de Las Mantecas.
Cordel del Arcediano.

Cafiada Real de Utrera a Villamartin.
Cafiada de Los Marmoles.

Cafiada Real del Prado del Gallego.

Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/verifirma

Cafiada Real de Los Palacios a Carmoha. 83RHxgmOML{SKF8XsVECmQ==




c)

4. Descansaderos. El Plano 1 “Clasificaciéon y C

5. Sistema general de comunicaciones.
1.
6. Cauces protegidos.
2.
7. Linea ferrocarril.
3.
8. Oleoducto Rota-Zaragoza.
4,
9. Oleoducto Arahal-Coria.
5.
10. Yacimientos arqueoldgicos.
6.
11. Bienes inmuebles de interés cultural del término.
7.
Suelo no urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion
Urbanistica, que incluye los terrenos sobre los que concurren las 8.
caracteristicas descritas en el articulo 46.2.b) de la LOUA, en relacién con 9.
las letras 1.c) y 1l.e) del mismo articulo, constituida por los terrenos 10
comprendidos en los siguientes espacios: ’
. . . 11.
1. Suelo no urbanizable protegido por su valor natural y ambiental.
. . 12.
2. Suelo no urbanizable protegido por razones forestales y/o
paisajisticas. 13.
3. Suelo no urbanizable protegido por razones agropecuarias. 14.

ambitos de proteccién (término municipal) de |

identifica los siguientes:

D1.

D2.

D3.

DA4.

D5S.

Dé.

Descansadero del Baldio.

Descansadero y Abrevadero de La Cafiada.

Descansadero y Abrevadero del Prado Gallego.

Descansadero y Abrevadero de Las Higueras.
Descansadero del Palmar de Troya.

Nuevo Descansadero del Pinar de Dofia.

a Adaptacion Parcial

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN,UTRERA A JUEVES 31 DE

JULHO D 2014

de suelo,

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ
4. Parque periurbano Torre del Aguila.

Pad)nasuigla 2

Verifique la integridad en

http://verificarfirma.utrera.org:8088/verifirm

WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w==

e)

» urbanizable del Habitat Rural [
terrenos| sobre los que concurren las cir

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015
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articulos'46.2.d. y 46.1.g, ambos de la LOUA, constituidos en el territorio

municipal por El Torbiscal.

Suelo no urbanizable de caracter natural o rural, que incluye los suelos

no urbanizables no incluidos en ninguna de las categorias anteriores.

Por otro lado, la Adaptacion Parcial identifica las parcelaciones existentes en

el suelo no urbanizable antes de la entrada en vigor de la vigente Ley de

Ordenacidon Urbanistica de Andalucia, esto es, el 20 de enero de 2003. Las

parcelaciones identificadas son:

El Granadillo-1.

El Granadillo-2.

La Marquesita.

El Poeta.

La Pachequilla Sur.
Dofia Jacinta Baja.
Dofia Jacinta-El Fantasma.
El Saltillo Chico.

El Saltillo.

Las Plateras.

Las Perdigueras.
Casablanca.

La Cruz del Gato.

Las Aguardienteras Centro.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Las Aguardienteras Derecha.
Las Aguardienteras.

San Nicol3s.

Los Adrianes.

El Galgo Negro.

El Recuero.

La Juncosa.

Las Cuevas Norte.

Las Cuevas Sur.

La Novenera Norte.

La Novenera Sur.

La Lombarda.

La Cafiada de Mordn.

Cura Matos.

Las Mesas.

Arroyo del Buho.

Los Alcornocalillos.

La Minilla.

La Romana (Margen Derecha).
La Romana (Margen lzquierda).
La Romana (Margen lzquierda 2).
El Mulero.

Las Alcantarillas-2

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN,UTRERA A JUEVES 31 DE

JULHO DEP 2014

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

38. Arroyo de

P 430N &5 EizhM

Verifique la integridad en

http://verificarfirma.utrera.org:8088/v4@rr|1_% Cafiada

WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w==

Moro.

ariano.

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

Farban. ApUaLiuealn

UTRERA
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Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
83RHxgmoMLfSKF8XsV8CmQ==




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.
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El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ
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Verifique la integridad en
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WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w==
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JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE DELIMITACION DE ASENTAMIENTOS Y AMBITOS DEL HABITAT

RURAL DISEMINADO. METODOLOGIA DEL ANALISIS.




APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN,UTRERA A JUEVES 31 DE

JULHO DEP 2014

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ
asentamiento| urbanistico, las edificaciones ind

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015

%i« El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

lutdasi'en la misma podran
, conforme a las normas gBégina 60/124

4.1 EL CONCEPTO DE ASENTAMIE’NTO URB Pém:lcr)]gde%%:/fﬁaegimen de las edificaciones aisladas
AL DE PARCELACION URBI,\NISTICA Y Verifiquelaintegridadenegsa ece el Capitulo Il del Decreto.
EDIFICACIONES. TIPOS DE AMBITOS IDE TIFIGﬂmfgmm-°r9:8°88’ve””fma

Verifique la integridad en
http:/iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
83RHxgmOoMLfSKF8XsV8CmQ==

S3i8yX38U2wz= . s .
Y “enloscasos en los que la parcelacién urbanistica se haya consolidado como

EL AVANCE.

A los efectos de este Avance de Planeamiento, es necesario diferenciar el
concepto de Asentamiento Urbanistico del de dambito del Habitat Rural
Diseminado y con otros conceptos relacionados con actos de naturaleza
urbanistica de caracter irregular, esto es, parcelaciones urbanisticas y
agrupaciones de edificaciones irregulares.

En el Decreto 2/2012, el concepto de Asentamiento Urbanistico se aproxima
al de nucleo de poblacién, en cuanto lo constituyen aquellos dmbitos
territoriales consolidados por edificaciones, generadoras de actividades
propiamente urbanas y con entidad suficiente como para precisar
infraestructuras, dotaciones y servicios urbanisticos. Es decir, el asentamiento
urbanistico se configura como una realidad fisica existente, a partir de un
umbral minimo de densidad, compacidad y relaciones urbanas que posibiliten
la implantacion de unos mddulos minimos de dotaciones y servicios,
evitandose asi la dispersion de las actividades urbanas sobre el territorio y la
formacién de nucleos de poblacion de escasa entidad.

Para ello, el articulo 2.2.b) del mencionado Decreto establece los requisitos
que deben reunir los asentamientos urbanisticos para su identificacidon, en
cuanto notas caracteristicas que deben ser analizadas en su conjunto y
personalizadas para la diversidad de situaciones territoriales existentes en
Andalucia.

Aunque muchos asentamientos urbanisticos tienen su origen en una
Parcelacion Urbanistica en suelo no urbanizable, el Decreto distingue ambos
conceptos a los efectos de su tratamiento normativo.

En este sentido, en los casos en los que la parcelacién urbanistica no haya
alcanzado al grado de consolidacién suficiente para considerarse como

asentamiento urbanistico, corresponderd al Plan General de Ordenacion
Urbanistica decidir sobre su integracidon en la ordenacién urbanistica a los
efectos de su regularizacién, conforme a las normas que se establecen en
Capitulo 11l del Decreto.

Por otro lado, los ambitos del Habitat Rural Diseminado se configura en el
Decreto 2/2012 y en la LOUA como un asentamiento de caracter rural,
vinculado en su origen al medio rural que ha evolucionado en el tiempo,
ubicado en un area territorial delimitada y que, sin presentar una estructura
urbanistica definida, puede precisar de ciertas dotaciones y servicios.

Una vez enunciados los conceptos y, como se ha mencionado anteriormente,
en ausencia de un Plan General con las determinaciones exigidas por el
Decreto 2/2012, este Avance de Planeamiento identificard, con caracter
sustantivo, los siguientes dmbitos en el suelo no urbanizable:

- Asentamientos Urbanisticos. conforme a los criterios establecidos en el
capitulo 4.2 de este Avance.

- Asentamientos que constituyen Habitat Rural Diseminado, conforme a
los criterios establecidos en el capitulo 4.3 de este Avance.

Y por otro lado, desde el punto de vista estrictamente informativo, este
Avance de Planeamiento identifica otros ambitos del suelo no urbanizable en
los que existe una alta concentracién de parcelaciones y edificaciones
irregulares, no incluidos en los grupos anteriores. Estos son:

Agrupaciones de edificaciones. A su vez se diferencian dos subgrupos, el
primero de ellos formado por ambitos con parcelaciones urbanisticas
para las que no ha prescrito la accién de la Administracion para el
restablecimiento del orden urbanistico infringido, y no se ha procedido a
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183.3 de la Ley 7/2002, de Ordenacién urbanisticz
segundo de los subgrupos formado por aquellos e
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subgrupo anterior.
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urbanizable ha requerido la valoracion conjunta de los tres requisitos
establecidos en el Articulo 2.2.b) del Decreto 2/2012, a partir de los criterios y
parametros que se establecen a continuacién, con respeto a los parametros
establecidos en el Anexo | de las Normativas Directoras:

1. Los asentamientos urbanisticos deberan estar constituidos por ambitos
territoriales definidos y consolidados por agrupaciones de edificaciones

proximas entre si:

Su determinacién debe tener en consideracién el grado de proximidad de
las edificaciones que se medira mediante la densidad edificatoria. La
densidad edificatoria deberd ser lo suficientemente elevada como para
que resulte sostenible la implantacion de servicios y dotaciones comunes.

En este sentido no deberan considerarse asentamientos urbanisticos las
agrupaciones de edificaciones aisladas que por su escasa densidad
edificatoria no reunan las condiciones adecuadas para desarrollar
actividades urbanas y constituir un nucleo de poblacidn, sin perjuicio de
que para estas agrupaciones de edificaciones puedan aplicarse soluciones
coordinadas para la prestacion de ciertos servicios, conforme a lo

establecido en el articulo 10.3 del Decreto 2/012, de 10 de enero.

Por otro lado, se considera oportuno reducir el requisito de densidad
edificatoria minima en las agrupaciones de edificaciones que por su 3.
proximidad y estructura sean integrables en la ordenacidn urbanistica de

nucleos urbanos existentes, conforme a los criterios expresados mas
adelante.

con las siguientes caracteristicas: verifique la integridad en

Ambitos aislados, con uso predominante residencial, con una
densidad de vivienda igual o superior a 5 viviendas por hectdrea.

- Ambitos en continuidad con el suelo urbano existente, con uso
predominante residencial, con una densidad edificatoria igual o
superior a 3 viviendas por hectarea.

Ambitos con uso predominante distinto al residencial, con una
densidad edificatoria igual o superior a 10 edificaciones por hectarea.

Los asentamientos urbanisticos deberdn poseer estructura urbana:

El Decreto 2/2012, de 10 de enero, no exige que los asentamientos
urbanisticos que se identifiquen y delimiten por el Avance posean ya
implantada la estructura urbana, pero si es necesario que presenten
aptitudes adecuadas para implantarla cuando se proceda a la ejecucion
de la urbanizacién conforme a las previsiones del planeamiento
urbanistico. La aptitud de un asentamiento para dotarse de una
estructura urbana vendrd motivada por sus caracteristicas morfoldgicas,
su capacidad de integracion en la estructura urbanistica existente y, en
general, del cumplimiento de los demas criterios y parametros que
diferencian un asentamiento urbanistico de una agrupacion de

edificaciones.

En los asentamientos urbanisticos deberan generarse actividades
urbanas y, en consecuencia, la demanda de servicios y dotaciones

comunes:

La aptitud para generar actividades urbanas y la necesidad de servicios y
dotaciones comunes para una determinada agrupacién de edificaciones
viene marcada por la dimensidn que alcanza esta agrupacion.

http://verificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
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habitantes, conforme a los criterios descritos mas adelante.

Para aquellas agrupaciones de edificaciones que p
estructura sean integrables en la ordenacién urb

or su proximidad y
anistica de nucleos

urbanos existentes, este requisito de capacidad poblacional minima se ha

reducido considerablemente.

Conforme a todo lo anterior, considerando una “poblacién equivalente”

de 2,4 habitantes por vivienda (seguin la Orden de 29 de septiembre de

2008, de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién

del territorio), este

Avance de Planeamiento considera que se cumple este tercer requisito

en los ambitos del suelo no urbanizable con las siguie

ntes caracteristicas:

Ambitos aislados, con uso predominante residencial, con un nimero

de viviendas igual o superior a 85.

Ambitos en continuidad con el suelo urbano existente, con un

numero de viviendas igual o superior a 15.

Ambitos con uso predominante distinto al residencial, con un

numero de edificaciones igual o superior a 100.

Verifique la integridad en
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Rural Diseminado, se establecerd conforme a lo dispuesto en el Articulo
46.1.g) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y a los articulos 2.2.c) y 21 del
Decreto 2/2012, de 10 de enero, teniendo en cuenta los siguientes criterios:

1. Los ambitos delimitados deberdn estar formados por edificaciones y
viviendas unifamiliares en su origen vinculadas a la actividad

agropecuaria y del medio rural:

La vinculacion de las edificaciones pertenecientes a los ambitos del Habitat
Rural Diseminado al medio rural es la nota mds caracteristica y determinante
a la hora de identificar y delimitar estos asentamientos, sin perjuicio de que
esta relacién con el medio rural pudo estar en su origen, aunque en la
actualidad los usos originarios, fundamentalmente agropecuarios, hayan
sufrido una transformacion que, como consecuencia de la mejora de la
accesibilidad a estos ambitos desde los nucleos de poblacion, hacen
innecesaria la permanencia continua para su explotacion.

2. Los ambitos delimitados debera poseer caracteristicas propias que

deben de preservarse:

Esta nota implica que en cada habitat, en su estructura o en la morfologia de
sus edificaciones, deben reconocerse caracteristicas definidas, consecuencia
de su vinculacidn en origen al medio rural, que justifiquen su preservacion.

3. Deberan ser ambitos desvinculados de los ntcleos urbanos:

Los ambitos de Habitat Rural Diseminado deben caracterizarse por poseer
identidad propia y una marcada autonomia respecto a los nucleos de
poblacién existentes. En este sentido, se exige de ellos que no quepa

4. Los ambitos no deberan poseer una estructura de caracter urbano
definida:

Aunque en el dmbito del Habitat Rural Diseminado pueden existir pequeias
agrupaciones de edificaciones con cierta estructura urbana elemental, esto no
debe implicar su consideracién como nucleos de poblacidon en el sentido
netamente urbanistico de exigencia de los servicios y dotaciones comunes
gue necesariamente demandan los nucleos de poblacion. Por ello, estas
pequeiias agrupaciones de edificaciones, por pertenecer a ambitos del
Habitat Rural Diseminado deben permanecer con la clasificacion de suelo no
urbanizable.

5. Debera existir una relacion funcional entre las edificaciones existentes
en el ambito que justifique la necesidad de ciertos servicios y

dotaciones comunes:

La unidad funcional de las edificaciones lo constituye la propia existencia del
habitat en cuanto a su vinculacién, al menos en su origen, al medio rural. De
esta relacion funcional se puede derivar la necesidad de ciertos servicios
(suministro de agua, saneamiento, energia eléctrica, etc.), mejoras en la
accesibilidad o determinadas dotaciones comunes que, sin tener las
caracteristicas propias del medio urbano, aseguren una adecuada calidad de
vida a los habitantes del habitat.

Se entendera que existe una relacion funcional entre las edificaciones cuando
en el ambito delimitado existan al menos 15 viviendas.



4.4 METODOLOGIA UTILIZADA PARA EL ANAfIS DE LOS
PARAMETROS URBANISTICOS DE |L AMBIT
ESTUDIADOS. RESULTADOS

El andlisis de las edificaciones y agrupaciones de éstas existentes en el suelo
no urbanizable del término municipal de Utrera, se ha basado en un extenso
trabajo de campo apoyado por una gran cantidad de informacién gréfica y
alfanumérica (planimetria histdrica, ortofotografias, datos catastrales, etc.)
gestionada con un programa de informacidn geografica (GIS).

Especialmente utiles son las ortofotografias histéricas facilitadas por las
distintas administraciones. Las utilizadas en este Avance de Planeamiento son
las siguientes:

Ortofoto Digital Pancromatica de Andalucia 1956-57.
Ortofoto Digital Pancromatica de Andalucia 1977-83.
Ortofoto Digital Pancromatica de Andalucia 1984 -85.
Ortofoto Digital Pancromatica SIG Oleicola de Andalucia de 1997-98.
Ortofoto Digital Color de Andalucia 1998.

Ortofoto Digital Pancromatica de Andalucia 2001.
Ortofoto Digital Color de Andalucia 2004.

Ortofoto Digital de Andalucia coloreada 2001-2002.
Ortofoto Digital Color de Andalucia 2004-2005.
Ortofoto Digital Color de Andalucia 2006-2007.
Ortofoto Digital Color de Andalucia 2007.

Ortofoto Digital Color de Andalucia 2008-2009.
Ortofoto Digital Color de Andalucia 2010-2011.

Ortofoto PNOA maxima actualidad.
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tipologia (Asentamiento Urbanistico, ambitos del Habitat Rural Diseminado y
Agrupacion de Edificaciones).

De los parametros analizados, se consideran de especial importancia los
siguientes datos:

Superficie.

Uso predominante.

Viviendas y resto de edificaciones existentes.
Densidad de vivienda.

Aptitud para implantar una estructura urbana.
Poblacidn equivalente.

Los resultados obtenidos se resumen en las siguientes tablas:
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01 |Los Granadillos 20,5204 Residencial 107 5,21 Si 257
02 |La Marquesita 3,8675 Residencial 15 3,88 No 37
03 |El Poeta 3,8003 Residencial 16 4,21 Si 39
04 |El Recreo 26,6252 Agropecuario 43 1,62 No 44
05 |La Pachequilla Sur 3,2894 Residencial 14 4,26 Si 34
06 |Doia Jacinta Baja 7,5989 Residencial 18 2,37 No 44
07 |El Saltillo Chico 6,0475 Residencial 16 2,65 No 39
08 |Doiia Jacinta - El Fantasma 16,8987 Residencial 43 2,54 No 104
09 |El Saltillo 79,5869 Residencial 220 2,76 Sl 529
10 |Las Plateras 33,6539 Residencial 77 2,29 SI 185
11 |Las Perdigueras 20,8875 Residencial 56 2,68 No 135
12 |Casablanca 60,4884 Residencial 120 1,98 Si 289
13 |Las Aguardienteras Este 8,6403 Residencial 15 1,74 No 37
14 |Las Aguardienteras Centro 14,8673 Residencial 57 3,83 No 137
15 |Las Aguardienteras Oeste 2,2368 Residencial 6 2,68 No 15
16 |San Nicolas 9,9122 Residencial 19 1,92 No 46
17 |Los Adrianes 57,9628 Residencial 102 1,76 No 245
18 |El Galgo Negro 15,2847 Residencial 33 2,16 Si 80
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19 |El Recuero 119,3044 Residencial 28 0,23 No 68
20 |Los Gordillos 1,1614 Residencial 5 4,31 No 13
21 |LaJuncosa Baja 3,9182 Residencial 13 3,32 No 32
22 |(LaJuncosa Alta 2,4362 Residencial 7 2,87 No 17
23 |Salvador Diaz 1,0133 Residencial 6 5,92 No 15
24 |Las Cuevas Norte 23,7072 Residencial 23 0,97 No 56|
25 |Las Cuevas Sur 4,5765 Residencial 7 1,53 No 17
26 |[La Novenera Norte 14,3200 Residencial 14 0,98 No 34
27 |La Novenera Sur 1,9766 Residencial 2 1,01 No 5
28 |Pata de Palo 1,6947 Residencial 5 2,95 No 13
29 |La Lombarda 11,2806 Residencial 31 2,75 No 75
30 |La Cafiada de Mordn 5,3199 Residencial 15 2,82 No 37
31 |Cura Matos 1 12,6420 Residencial 8 0,63 No 20
32 |Cura Matos 2 4,1146 Residencial 10 2,43 No 25
33 |Cura Matos 3 1,1955 Residencial 4 3,35 No 10
34 |Las Mesas 1 13,3710 Residencial 33 2,47 No 80
35 |Las Mesas 2 20,6254 Residencial 27 1,31 No 65
36 |Las Mesas 3 3,0866 Residencial 7 2,27 No 17
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37 |Las Mesas 4 6,6376 Residencial 33 4,97 No 80
38 |Arroyo del Buho 8,8395 Residencial 9 1,02 No 22
39 |Los Alcornocalillos 8,9490 Agropecuario 19 2,12 No 15
40 |La Minilla 5,6241 Residencial 8 1,42 No 20
41 |Arroyo del Moro 10,8664 Residencial 8 0,74 No 20
42 |La Romana Margen Derecha 1 10,2428 Residencial 32 3,12 No 77
43 |La Romana Margen Derecha 2 11,9766 Residencial 15 1,25 No 37
44 |La Romana Margen Derecha 3 4,2382 Residencial 16 3,78 No 39
45 |La Romana Margen Derecha 4 1,9600 Residencial 5 2,55 No 13
46 [El Alcornoquillo 2,2036 Residencial 6 2,72 No 15
47 |La Romana Margen lzquierda 1 15,1200 Residencial 50 3,31 Si 121
48 |La Romana Margen lzquierda 2 3,1369 Residencial 2 0,64 No 5
49 |La Romana Margen lzquierda 3 5,0123 Residencial 17 3,39 No 41
50 |La Dehesilla 1 6,0834 Residencial 16 2,63 No 39
51 |La Dehesilla 2 3,8560 Residencial 16 4,15 No 39
52 |La Dehesilla 3 2,4120 Residencial 9 3,73 No 22
53 |La Dehesilla 4 1,4143 Residencial 6 4,24 No 15
54 |La Dehesilla 5 2,9771 Residencial 12 4,03 No 29
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55 |La Indiana 19,6340 Residencial 26 1,32 No 63
56 |Santa Lucia 9,1071 Residencial 21 2,31 SI 51
57 |Portaceli 8,4663 Residencial 26 3,07 No 63
5g | 2Iehermoso - Cafiada Real de la 14,8334|  Residencial 30 2,02 No 73
Armada
59 |Vallehermoso - Oran 7,4595 Residencial 10 1,34 No 25
60 |Vallehermoso - La Ponderosa 3,5076 Residencial 7 2,00 No 17
61 |El Mulero 1 10,8720 Residencial 84 7,73 Si 202
62 |El Mulero 2 10,8790 Residencial 14 1,29 Si 34
63 |El Mulero 3 8,5808 Residencial 25 2,91 No 61
64 |El Mulero 4 6,7205 Residencial 14 2,08 Si 34
65 |El Mulero 5 14,6289 Residencial 27 1,85 Si 65
66 |[Herriza de Mariano - Mudapelo 1 13,5105 Residencial 12 0,89 No 29
67 |[Herriza de Mariano - Mudapelo 2 9,9169 Residencial 22 2,22 No 53
68 |[Herriza de Mariano - Mudapelo 3 2,8288 Residencial 7 2,47 No 17
69 |Parcelas de Troya 39,5520 Residencial 31 0,78 No 75
70 |Llano del Arroz 4,9086 Residencial 16 3,26 No 39
71 |La Cafiada 8,0755 Residencial 31 3,84 Si 75
72 |El Torbiscal 5,5170 Residencial 137 24,83 Si 329

Notas: (1) En ambitos con uso Agropecuario se refiere al nimero de edificaciones.
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5.1 ASENTAMIENTOS URBANISTICOS IDENTIFICADOS EN EL

5.2 AMBITOS DEL HABITAT

SUELO NO URBANIZABLE DEL TERMINO-MUNICIPALDE

UTRERA

Conforme a los criterios y parametros establecidos en el capitulo anterior, los
Asentamientos Urbanisticos existentes en el Suelo No Urbanizable del
término municipal de Utrera, a los efectos de aplicacion del Decreto 2/2012,
son los siguientes:

A.1 - El Poeta.
A.2 - Los Granadillos (formado por las parcelaciones El Granadillo 1y 2).
A.3 - El Mulero 1.

En el capitulo 6 de este Avance de Planeamiento se detallan las caracteristicas
basicas de cada uno de los ambitos anteriores, asi como la justificacion de su
inclusion en la tipologia de Asentamientos Urbanisticos.

Corresponderd al Plan General de Ordenacién Urbanistica pronunciarse sobre
la compatibilidad con el modelo territorial y urbanistico de cada uno de ellos
y, por lo tanto, su desarrollo urbanistico previa clasificacién como urbano o
urbanizable.

ntipiveriieatim wrors o sosanverirma TERMINO MUNICIPAL DE UTRERA
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Conforme a los criterios y pardmetros establecidos en el capitulo anterior, y
atendiendo a sus caracteristicas y al reconocimiento de un fendmeno
histdrico y tradicional, el Unico dmbito del Hdabitat Rural Diseminado del
término municipal de Utrera, a los efectos de aplicacién del Decreto 2/2012,
son los siguientes:

HRD.1 - El Torbiscal

Del mismo modo, en el capitulo 6 de este Avance de Planeamiento se detallan
las caracteristicas basicas de este ambito, asi como la justificacion de su
inclusién en la tipologia de Habitat Rural Diseminado.
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Verifique la integridad en de 17 de|diciembre.

TE’RMINO MUNICIPAL DE UTRERA http://verificarfirma.utrera.org:8088/verifirma

WPydZwl+YTHs3i8yX38U2w== , .
o . . ., Estos ambitos son:
El resto de ambitos analizados en los que existe una concentracidon de

edificaciones, en total 68 ambitos, la mayoria de ellos con origen en * PU.1-Los Gordillos.
parcelaciones urbanisticas; se encuadraran en la tipologia definida por este . PU.2 - La Juncosa Alta.

Avance de Planeamiento como Agrupacién de Edificaciones.
PU.3 - Salvador Diaz.
A los efectos del Decreto 2/2012 no podran considerarse, en ninglin caso,

Asentamientos Urbanisticos ni dmbitos del Habitat Rural Diseminado vy, por lo PU.4 - Pata de Palo.

tanto, a las edificaciones en ellos existentes les sera de aplicacién el régimen . PU.5 - Cura Matos 3.
de las Edificaciones Aisladas definido en el articulo 6 y siguientes del
mencionado Decreto 2/2012. PU.6 - Las Meas 3.

Conforme a lo establecido en punto 2.b)a. de la Norma 12 del Anexo | de las PU.7 - Las Meas 4.

Normativas Directoras para la Ordenacidén Urbanistica en desarrollo de los . PU.8 - La Romana Margen Derecha 4.
articulos 4 y 5 del Decreto 2/2012; este Avance de Planeamiento identifica, a

. . L. . PU.9 - El Alcornoquillo.
efectos informativos, aquellos dmbitos que cuentan con Parcelaciones
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Urbanisticas que no constituyen un asentamiento urbanistico para las que no * PU.10 - La Romana Margen lzquierda 3.

ha prescrito la accion de la administraciéon para el restablecimiento del orden ] PU.11 - La Dehesilla 2.
urbanistico infringido, y no se ha procedido a la reagrupacion de las parcelas,

conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la Ley 7/2002, de 17 de PU.12 - La Debhesilla 3.

diciembre. . PU.13 - La Dehesilla 4.

Por lo tanto, las Agrupaciones de Edificaciones identificadas por este Avance . PU.14 - La Dehesilla 5.

de Planeamiento se han dividido en dos grupos:
PU.15 - La Indiana.

1. Parcelaciones Urbanisticas que no constituyen un asentamiento . PU.16 - Santa Lucia.

rbanistico.
u isti PU.17 - Portaceli.

Como se ha dicho, dmbitos que cuentan con una parcelacién urbanistica,
en la totalidad o en parte del mismo, para las que no ha prescrito la

accién de la Administracién para el restablecimiento del orden PU.19 - Vallehermoso - Oran.

PU.18 - Vallehermoso - Caifiada Real de La Armada.
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PU.20 - Vallehermoso - La Ponderosa.

PU.21 - El Mulero 2.
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PU.22 - El Mulero 3.
PU.23 - El Mulero 4.
PU.24 - El Mulero 5.

PU.25 - Herriza de Mariano-Mudapelo 3.

Otras Agrupaciones de Edificaciones y/o Parcelaciones Urbanisticas.

Ambitos para los que no se ha podido constatar que pertenecen al grupo
anterior, siendo necesario un estudio ulterior.

Estos ambitos son:
OT.1 - La Marquesita.
OT.2 - El Recreo.
OT.3 - La Pachequilla Sur.
OT.4 - Doiia Jacinta Baja.
OT.5 - El Saltillo Chico.
OT.6 - Doia Jacinta-El Fantasma.
OT.7 - El Saltillo.
OT.8 - Las Plateras.
OT.9 - Las Perdigueras.
OT.10 - Casablanca.
OT.11 - Las Aguardienteras Este.

OT.12 - Las Aguardienteras Centro.

OT.15 - Los Adrianes.

OT.16 - El Galgo Negro.

OT.17 - El Recuero.

OT.18 - La Juncosa Baja.

OT.19 - Las Cuevas Norte.

OT.20 - Las Cuevas Sur.

OT.21 - La Novenera Norte.

OT.22 - La Novenera Sur.

OT.23 - La Lombarda.

OT.24 - La Caiiada de Mordn.

OT.25 - Cura Matos 1.

OT.26 - Cura Matos 2.

OT.27 - Las Mesas 1.

OT.28 - Las Mesas 2.

0T.29 - Arroyo del Buho.

0OT.30 - Los Alcornocalillos.

OT.31 - La Minilla.

0OT.32 - Arroyo del Moro.

OT.33 - La Romana Margen Derecha 1.
OT.34 - La Romana Margen Derecha 2.

OT.35 - La Romana Margen Derecha 3.
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OT.36 - La Romana Margen lzquierda 1.
OT.37 - La Romana Margen lzquierda 2.
OT.38 - La Dehesilla 1.

OT.39 - Herriza de Mariano-Mudapelol.
0OT.40 - Herriza de Mariano-Mudapelo2.
OT.41 - Parcelas de Troya.

0OT.42 - Llano del Arroz.

OT.43 - La Canada.
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AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.
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CARACTERISTICAS BASICAS DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICO Y AMBITOS DEL HABITAT RURAL

DISEMINADO IDENTIFICADOS. JUSTIFICACION DE SU INCLUSION.
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Urbanizable del Término Municipal de Utrera.
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AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

1. INFORMACION

1.1 SITUACION Y DELIMITACION DE SU AMBITO TERRITO

Descripcion: Se trata de un pequefio ambito con orige
urbanistica, ya identificada en el PGOU del afio 2002 y no incorporada al

planeamiento urbanistico.

Este ambito se conoce también como La Pacheca.

Localizacion: Al noroeste del nucleo urbano de Utrera, en continuidad con el
poligono industrial La Morera y en las proximidades del encuentro de las
lineas de ferrocarril Sevilla-Cadiz y Utrera-Bobadilla.

Limita al norte con campos de cultivo, al sur con el poligono industrial
mencionado, al este con una masa arbdrea perteneciente al suelo urbano y al

oeste, la linea de ferrocarril Sevilla-Cadiz.

Usos predominante: Residencial. De segunda y primera residencia.

Superficie: 3,8003 ha.

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE
LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA

A CELEBRADA EN UTRERA A JUEVES 31 DE.
sentamientos yjike BEbeads v 105 ambitd

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

s del Habitat Rural Diseminado existen{gssg

APROBADO POR DECRETO DE ALCALDIA-
PRESIDENCIA EN UTRERA A VIERNES 6 DE
FEBRERO DE 2015

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

Fur

P&

Verifique la integridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/

WPydZWItY.THs3i8yX38U2

€ una parceiacion

el
#

. A
LD TRET
= F i

w R R &
N A gina 77/124

o Q)

qus 12 (htegridad

e n
erificar 2 :8088/verifirma
83RHxg 1S nQ==
‘_r e




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacion y delimitacién

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

1.2 PROCESO HISTORICO DE SU IMPLANTACION

Parcelacion: El proceso mds importante de parcelacidn
de los afios 70, aunque podria existir alguna parcelaci

APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE

LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN,UTRERA A JUEVES 31 DE.
$./\sentamientos yWjike pepeads v 105 ambitd

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

Pagina 78/124

se produce a/finalesintegridad en
http://verificarfirma.utrera.org:8088/verifirma

Ags3i8yX38U2w==

posteriores e incluso después de la aprobacion de la vigente Ley de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Edificacion: Década de los 80 hasta nuestros dias, habiéndose constatado la

presencia de edificaciones construidas en la Gltima década.

Y e {
Ortofotografia digital afio 1956

s del Habitat Rural Diseminado existen{gxs

Ortofotografia digital afio 1977
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1.3 ESTRUCTURA DEL ASENTAMIENTO e o

Este ambito cuenta con una estructura muy sencilla formada por dos viales
paralelos a la linea de ferrocarril Sevilla-Cadiz, con term naciéﬂt@nem’%ﬁ@

. . Py
saco, y otro de acceso, perpendicular a ésta, entre la zona parcevraga y el
puente sobre la mencionada linea de ferrocarril.

Como resultado del sistema viario anterior se tiene una franja de parcelas de
unos 35 m de fondo, en la zona mas préxima a la linea de ferrocarril y una
manzana con acceso desde los dos viales principales, conformando dos
franjas de parcelas de aproximadamente 45 m. de fondo cada una.

1.4 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO SEGUN EL PGOU ADAPTADO

Clase y categoria: Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural, con
parcelacion urbanistica.

Este dmbito se encuentra, en parte, en las zonas de protecciéon y de no
edificacion de la linea de ferrocarril.

1.5 PARCELAS EXISTENTES

Numero de parcelas aproximadas: 17.

Tipologia de parcelas: Se trata de parcelas relativamente ortogonales, con un
fondo de entre 35 y 45 m y un frente a vial de entre 20 y 60 m, excepto las
dos parcelas existentes en el extremo noroeste, que cuentan con escasos 10
m. de frente.

Superficie parcelada: 3,5284 ha.

Superficie media de parcela: 2075 m’.
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Viviendas: 16 (unifamiliares aisladas, de 1y 2 alturas).

Otras edificaciones: 30 (naves agropecuarias, etc.)

Densidad edificatoria 11,58 edif/ha
Densidad de vivienda: 4,21 viv/ha
Poblacion equivalente: 39 hab.

1.7 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Sin datos.

1.8 EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

Equipamientos: No existen.

Espacios libres: No existen.




2. ANALISIS Y DIAGNOSTICO
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ANEC NEAMSIHIDAD

ez torer.

2.1 VIABILIDAD DE LA IMPLANTACION DE DOTAE

EDIFICATORIA.

Al estar en continuidad con el suelo urbano y tener una densidad de viviendas
superior a 3 viv/ha, se considera, desde este punto de vista, viable y
sostenible la implantacion de nuevos servicios y dotaciones comunes en este
ambito.

2.2 APTITUD PARA IMPLANTAR UNA ESTRUCTURA URBANA.

Aptitudes morfologicas: La estructura urbana basada en unas manzanas muy
ortogonales y dos ejes viarios principales que, aunque terminen en fondo de
saco, admitirian una conexion entre ambos; asi como la posibilidad espacial
de localizacion de equipamientos y espacios libres, dota a este dambito de
aptitud urbana.

Capacidad de integracion en la estructura urbanistica existente: Dada la
continuidad con el suelo urbano consolidado de Utrera, se considera
totalmente viable la integracion en su estructura y la conexién con las
infraestructuras existentes (abastecimiento, saneamiento, etc.).

2.2 APTITUD PARA GENERAR ACTIVIDADES URBANAS. TAMANO.

Al estar en continuidad con el suelo urbano y contar con mds de 15 viviendas
y una poblacion equivalente superior a 36 hab, se puede considerar que este
ambito, actualmente, tiene las dimensiones suficientes para general

actividades urbanas.

2.3 CONCLUSIONES

Se debe encuadrar este ambito en la tipologia de Asentamiento Urbanistico
surgido a partir de un proceso de parcelacién irregular, con aptitudes para su

L)
UNNLCO. UCNOIURAD .
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3. PLANOS DE DETALLE DEL ASENTAMIENTO

A continuacion se acompafian los siguientes planos de detalle del

Asentamiento Urbanistico de El Poeta:

P.1 Localizacién
P.2 Clasificacidn y afecciones
P.3 Parcelacion y usos del suelo

P.4 Edificaciones y construcciones




D Limites del asentamiento
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YACIMIENTO ARQUEOLOGICO %

BIENES INMUEBLES DE INTERES CULTURAL DEL TERMINO

SNU PROTEGIDO POR RAZONES AGROPECUARIAS

SNU DEL HABITAT RURAL DISEMINADO

SNU DE CARACTER NATURAL O RURAL

D Limites del asentamiento
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USOS DEL SUELO
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[[] COMERCIAL/TERCIARIO
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[ ] EquiPAMIENTOS

[ ] EspAciOsLIBRES
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Urbanizable del Término Municipal de Utrera.
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A.2 - LOS GRANADILLOS

AYUNTAMIENTO DE UTRERA




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

1. INFORMACION

1.1 SITUACION Y DELIMITACION DE SU AMBITO TERRITO

Descripcion: Este ambito se corresponde, aproximada

parcelaciones urbanisticas denominadas por PGOU vigente como

Granadillo 1 y Granadillo 2.

No obstante, se ha considerado que ambas parcelaciones urbanisticas
pertenecen a una misma realidad territorial, por lo que se ha delimitado un
Unico dmbito denominado Los Granadillos.

Localizacion: En el extremo noroeste del término municipal de Utrera, a una
distancia aproximada de 6 km del ntcleo principal de poblacidn; al oeste de la

autovia A-376, Sevilla-Utrera.

Usos principales: Residencial. De segunda y primera residencia.

Superficie: 20,5204 ha.
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posteriormente, entre la segunda mitad de los afios 80 y primera mitad de los
90, y de forma muy intensa, en la zona sur, en la zona denominada como El
Granadillo-1

No se descarta que exista alguna parcelacion posterior a la aprobacién de la
vigente Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Edificacion: De forma similar a la parcelacion, el proceso edificatorio adquiere
mayor importancia en la década de los 90, constatandose la presencia de
nuevas edificaciones en la Ultima década.

Ortofotografia digital del afio 1956 Ortofotografia digital del afio 1977
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1.3 ESTRUCTURA DEL ASENTAMIENTO T

A

Se debe diferenciar entre el Granadillo-1 y el Granadillo-2 (siguiendo con la
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LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA
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JULHO DB 2014

El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

1.6 EDIFICACIONES EXISTENTES Y POBLACION EQiit

P&Ndime?0/dgrdximado de edificaciones: 228.

denominacién dada por el Plan vigente), siendo la primera pargeladiaf de

integridad en

. : f . . . aps .
szt Yiviendas: 103 (unifamiliares aisladas, de 1

mayores dimensiones que la segunda.

Ambos dmbitos se apoyan sobre un camino o vial principal de acceso,
proveniente de la autovia A-376, con la diferencia que en el Granadillo 1
existe una red de viales secundarios perpendiculares al principal y que
terminan en fondo de saco y en el Granadillo 2 el acceso a las parcelas se
produce desde el mencionado vial principal.

En el Granadillo 1 el ancho de las manzanas resultantes entre dos viales
secundarios es de aproximadamente 100 m. por lo que se obtienen parcelas
de aproximadamente 50 m de fondo.

1.4 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO SEGUN EL PGOU ADAPTADO

Clase y categoria: Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural, con
parcelacion urbanistica.

Este ambito se encuentra, en parte, en la zona de dominio publico y
proteccién y de no edificacidn de la linea de ferrocarril.

1.5 PARCELAS EXISTENTES

Numero de parcelas aproximadas: 115

Tipologia de parcelas: Las parcelas resultantes son muy ortogonales y
homogéneas. Las parcelas suelen tener un fondo de 50 m y un frente a vial de
entre 15y 35 m.

Superficie parcelada: 18,5815 ha.

Superficie media de parcela: Entre 750 y 2000 m”.
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Otras edificaciones: 121 (construcciones auxiliares, naves agropecuarias,

etc.)

Densidad edificatoria: 11,11 edif/ha
Densidad de vivienda: 5,21 viv/ha

Poblacion equivalente: 257 hab.

1.7 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Sin datos.

1.8 EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

Equipamientos: No existen.

Espacios libres: No existen.
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EDIFICATORIA integracién urbanistica.

Con una densidad de viviendas ligeramente superior a 5 viv/ha, se considera,
desde este punto de vista, viable y sostenible la implantacién de nuevos

servicios y dotaciones comunes en este dmbito. 3. PLANOS DE DETALLE DEL ASENTAMIENTO

A continuacion se acompafian los siguientes planos de detalle del

2.2 APTITUD PARA IMPLANTAR UNA ESTRUCTURA URBANA. Asentamiento Urbanistico de Los Granadillos:

Aptitudes morfolégicas: La estructura urbana basada en dos ejes viarios - G.1 Localizacién

principales, uno en sentido norte-sur (Granadillo 1) y otro en sentido este- . .
. . . . . G.2 Clasificacion y afecciones
oeste (El Granadillo 2), unos ejes secundarios perpendiculares a los anteriores

y un sistema de parcelas muy ortogonales; asi como la posibilidad espacial de " G.3Parcelacion y usos del suelo
localizacidn de equipamientos y espacios libres, dota a este ambito de aptitud *  G.4 Edificaciones y construcciones
urbana.

Capacidad de integracion en la estructura urbanistica existente: A priori,
dada la distancia al ntcleo urbano de Utrera y a los demds asentamientos con
vocacion urbana, seria dificil la integracion en la estructura urbanistica
existente. No obstante, seria posible esta integracion en el marco de un
nuevo desarrollo urbanistico en las proximidades (Suelo Industrial propuesto
por el PGOU en tramitacion), que facilitaria la ejecucion de infraestructuras
comunes (abastecimiento, saneamiento, etc.).

2.2 APTITUD PARA GENERAR ACTIVIDADES URBANAS. TAMANO.

Con una poblacién equivalente superior a 200 habitantes, se puede
considerar que este dmbito, actualmente, tiene las dimensiones suficientes

para general actividades urbanas.
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AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacidén y delimitaciér

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.
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A.2 - EL MULERO 1

AYUNTAMIENTO DE UTRERA
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1. INFORMACION T Localizacién: Al noroeste del término municipal de Utrera, en el limite con el
térmi cipal de Los Palacios, en la carretera en continuidad con Réigina 97/124
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L (o . ., Pydzuwl+YTHs3igyx3suz2vtAeas de ferrocarril Sevilla-Cadiz y Utrera-Bobadilla:
Descripcion: Se trata de un dmbito con origen en una par ica,
ya identificada en el PGOU del afio 2002 y no incorporada al planeamiento Limita al norte con la parcelacion urbanistica denominada por este Avance de
urbanistico. Planeamiento como El Mulero 2 y El Mulero 4, al sur y al oeste con la

carretera A-8029 (de la autovia A-376 a la N-IV por Don Rodrigo),

En esta zona existen otras parcelaciones urbanisticas con un gran nimero de ) ) ) o
perteneciente a la Red Complementaria Metropolitana de la Red Autonémica

edificaciones irregulares, no consideradas por este Avance de Planeamiento ) )
. - . o . de Andalucia; y al este con un olivar.
como Asentamientos Urbanisticos por no cumplir con los criterios descritos

en el apartado 4.2 de esta memoria. Usos predominante: Residencial. De segunda y primera residencia.

Superficie: 10,8720 ha.




AVANCE DE PLANEAMIENTO para la identificacién y delimitacior

Urbanizable del Término Municipal de Utrera.

1.2 PROCESO HISTORICO DE SU IMPLANTACION

Parcelacion: El proceso mas importante de parcelacion,
totalidad del ambito, se produce a principios de los afos
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El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ
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mas al norte la Ultima en ser parcelada, ocurriendo esto a principios de la

década siguiente.

Edificacion: Principalmente en la década de los 90, habiéndose constatado la
presencia de edificaciones construidas en la ultima década.

Ortofotografia digital del afio 1977

s del Habitat Rural Diseminado existen{g3
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El Secretario General.-JUAN BORREGO LOPEZ

Ortofotografia digital del afio 2006 Ortofotografia digital del afio 2009




1.3 ESTRUCTURA DEL ASENTAMIENTO T

A

El ambito cuenta por un lado con una primera zona en la gque se aprecia cierta

estructura urbana, con un vial como elemento principal, con,un.puhtd de

entrada desde la carretera y en forma de anillo, dando a
las parcelas situadas en la manzana central y por otro a una franja de parcelas
situadas en el exterior de este anillo.

Por otro lado, desde el punto de vista de la estructura urbana, existen tres
zonas independientes del resto, pertenecientes probablemente a distintas
parcelaciones de la finca matriz, con sendo viales perpendiculares a la
carretera, en fondo de saco, con parcelas a ambos lados.

1.4 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO SEGUN EL PGOU ADAPTADO

Clase y categoria: Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural, con
parcelacion urbanistica.

Este dmbito se encuentra, en parte, en la zona de servidumbre legal de la
carretera A-8029 y en su zona de afeccion y de no edificacion.

1.5 PARCELAS EXISTENTES

Numero de parcelas aproximadas: 89

Tipologia de parcelas: Las parcelas resultantes son muy ortogonales y
homogéneas, normalmente con fondo de entre 35y 65 m y un frente a vial de
entre 25y 15m o incluso menos.

Superficie parcelada: 9,6173 ha.

Superficie media de parcela: 1.080 m”’.
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: 84 (unifamiliares aisladas, de 1y 2 alturas).

Otras edificaciones: 58 (construcciones auxiliares, naves agropecuarias,

etc.)

Densidad edificatoria: 13,06 edif/ha
Densidad de vivienda: 7,73 viv/ha
Poblacion equivalente: 202 hab.

1.7 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Sin datos.

1.8 EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

Equipamientos: No existen.

Espacios libres: No existen.
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EDIFICATORIA integracién urbanistica siempre y cuando la solucién que se adopte trate el
Con una densidad de viviendas ligeramente superior a 7 viv/ha, se considera, conjunto de las parcelaciones y edificaciones existentes en la zona, incluidas
desde este punto de vista, viable y sostenible la implantacién de nuevos las pertenecientes al término municipal de Los Palacios.

servicios y dotaciones comunes en este dmbito.

2.2 APTITUD PARA IMPLANTAR UNA ESTRUCTURA URBANA. 3. PLANOS DE DETALLE DEL ASENTAMIENTO

Aptitudes morfoldgicas: La estructura urbana basada en un eje principal y A continuacion se acompafian los siguientes planos de detalle del

distintos ejes que podrian denominarse como secundarios, en fondo de saco, Asentamiento Urbanistico de El Mulero:
no conectados entre si pero con posibilidad de conexién; unido a la - M.1 Localizacién
compacidad y ortogonalidad del sistema de parcelas, asi como la posibilidad

. . . . . . M.2 Clasificacion y afecciones
espacial de localizacion de equipamientos y espacios libres, dota a este

ambito de aptitud urbana. *  M.3 Parcelacion y usos del suelo

Capacidad de integracion en la estructura urbanistica existente: A priori, M.4 Edificaciones y construcciones

dada la distancia al ntcleo urbano de Utrera y a los demds asentamientos con
vocacion urbana, seria dificil la integracion en la estructura urbanistica
existente. Esta integracion sélo podria ser posible en el marco de una
actuacion encaminada a dar solucidn a la problematica existente en toda esta
zona, incluyendo las parcelaciones y edificaciones localizadas en el término
municipal de Los Palacios; de modo que se pudiera facilitar la ejecucién de
infraestructuras comunes (abastecimiento, saneamiento, etc.).

2.2 APTITUD PARA GENERAR ACTIVIDADES URBANAS. TAMANO.

Con una poblacién equivalente entorno a 200 habitantes, se puede considerar
gue este ambito, actualmente, tiene las dimensiones suficientes para general

actividades urbanas.
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1.1 SITUACION Y DELIMITACION DE SU AMBITO TERRITO fanco en 1953

. ez . .. . PydZwl+YTHs3i8yX38U2w== . ez ; . . e
Descripcion: Se trata de un poblado de colonizacién deﬁ-ttu’raﬁdadv—&rrvaéa,y—“i:ocahzatmnﬁn la zona central del término municipal, en unos terrenos de

vinculado en sus origenes a la explotacién agricola del mismo nombre situada
a escasos metros y que daba trabajo a sus habitantes. En la actualidad se
encuentra abandonado.

regadio préximos a la marisma, junto a la carretera N-IV; al suroeste del
nucleo urbano de Utrera, a una distancia aproximada de 15 km de éste y al
sureste del nicleo urbano de Los Palacios, a 12 km. del mismo.

La construccidn del poblado de El Torbiscal fue producto de una iniciativa Usos principales: Residencial de primera vivienda (actualmente sin uso).

rivada, con el objeto de crear una de las explotaciones agrarias -
P o . ) ) P & Superficie: 5,5170 ha.
experimentales mas avanzadas de Andalucia.

Esta iniciativa fue apoyada por el Instituto Nacional de la Vivienda, que se
vinculé al proyecto, como demuestran sus planos originales; y por el Instituto

Nacional de Colonizacién, que tuvo una presencia activa en la historia del

poblado.
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1.2 PROCESO HISTORICO DE SU IMPLANTACION T o 1.2 VALORES HISTORICOS UTRERA
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Parcelacion y Edificacion: Dada la singularidad de este poblado, el proceso de PacEnpoblddd2tienta con valores urbanos, que residenenel rigo(/é#iﬁqﬁk'éiﬂt%&ﬂgé@en
parcelacién y edificacion van de la mano y se inicia en la [segunda mitd&ide [ars oy sossenimsu  condicion experimental y por la escala y'"'COMpIgjidAH S dRSHE LS "™

. . . | WPYAZWI+YTHS3i8yX38U2w== . s . . ..
década de los 40, a partir de un proyecto de Romualdo Jiménez Carlés delafio equipamientos. Los valores histdricos residen en su vinculacién al proceso de
1945, colonizacién agricola en Andalucia y a su papel destacado. Los valores

culturales son también amplios, por suponer un hito dentro de Ia
modernizacion rural de la segunda mitad del siglo XX, y la apuesta por
promover una comunidad ideal en este entorno. Los valores sociales son

El proyecto fue ejecutado en una uUnica fase, conforme al proyecto redactado.

también elevados, debido a la provision de servicios que ofrecié a la zona
durante el tiempo que estuvo habitado.

L -

Ortofotografia digital del afio 1956. Ortofotografia digital del afio 1977.
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1.3 ESTRUCTURA DEL ASENTAMIENTO

De planta rectangular y dimensiones aproximadas 190 x 2
carretera N-IV, separa de ésta mediante la disposic
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1.5 PARCELAS
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or vivienda o por edificio dotacional.

arcelas: Dado que se trata de unproyecto qugﬁﬂgé MO EXiste.,

http:/iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
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ajardinada en su lado oeste.

Su trazado se regula mediante un eje compositivo central, que arranca del
camino de acceso principal, atraviesa longitudinalmente la iglesia y continua
por el espacio publico central del poblado a sus espaldas.

Paralelas a este eje, se trazan las calles principales del pueblo, a las que se
asoman las viviendas, de tipologia unifamiliar adosada.

Perpendicular al eje central, se sitia en primer lugar la calle de la iglesia, que
conecta en direccion norte-sur los principales equipamientos del poblado: la
iglesia, el consultorio, el teatro y las escuelas.

Hacia el interior del pueblo, el resto de calles perpendiculares al eje central
asume una condicién secundaria.

En el lado sur del poblado se localizan los edificios de uso comunitario: junto a
las mencionadas escuelas, un club social, una nave cubierta para maquinariay
aparcamientos y otras estancias para disfrute compartido por parte de los
habitantes.

Por su densidad, la presencia del poblado en el paisaje ofrece un intenso
contraste. Este contraste se agudiza por el hecho de que, al contrario de lo
que ocurre con los pueblos de colonizacién, El Torbiscal se cierra fisicamente
hacia el entorno, obviando la utilizacion de elementos de transicion.

1.4 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO SEGUN EL PGOU ADAPTADO

Clase y categoria: Suelo No Urbanizable del Habitat Rural Diseminado.

En este proyecto, las manzanas estan formadas por una Unica parcela, en la
gue existen entre 8 y 12 viviendas, en los casos en los que las manzanas son
residenciales.

La superficie de suelo destinada a cada vivienda suele estar entre los 50 y los
2
100 m".

Superficie parcelada: 2,9301 ha.

Plano original de El Torbiscal, afio 1945.
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1.6 EDIFICACIONES EXISTENTES Y POBLACION EQUIVALENTE; v
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)s: Iglesia, consultorio, club social, t

tipologia unifamiliar aislada. La altura de las viviendas es

con la excepcién de la banda de viviendas que se abre a
eleva hasta las dos plantas.

Densidad de vivienda: 24,83 viv/ha.
Poblacién equivalente: 329 hab.
1.7 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El conjunto del poblado conforma una unica finca privada.

de una, sela PlaHtE T e 1s
& AR R e 00 205 e datios libr
?

(aproximadamente 9% del ambito).

s: Banda ajardinada en el lado

'
atro'y escue\/laﬁlque laintegridad en

’
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carretera N-IV y espacio libre central; con una superficie total de 4.779 m’
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2. ANALISIS Y DIAGNOSTICO

2.1 ORIGEN DEL ASENTAMIENTO.
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El Torbiscal estd formado por un conjunto de edificaciones—y—viviendas tos—vatoreshistdricos residen en su vinculacidon al proceso de colonizacién

unifamiliares en su origen vinculadas a la actividad agropecuaria y al medio
rural; por lo tanto, cumple este primer requisito para ser considerado Habitat
Rural Diseminado.

2.2 CARACTERISTICAS QUE DEBAN PRESERVARSE.

Se trata de un poblado de colonizacion que, con independencia de la
existencia de elementos arquitecténicos de interés patrimonial de forma
individualizada, como la iglesia, el teatro o las propias viviendas; en su
conjunto conforma una unidad con valores histéricos y culturales a preservar.

agricola en Andalucia y a su papel destacado. Los valores culturales son
también amplios, por suponer un hito dentro de la modernizacién rural de la
segunda mitad del siglo XX, y la apuesta por promover una comunidad ideal
en este entorno.

Los valores sociales son también elevados, debido a la provisidn de servicios
que ofrecié a la zona durante el tiempo que estuvo habitado.

2.3 LOCALIZACION DEL AMBITO RESPECTO A LOS NUCLEOS URBANOS.

De lo descrito con anterioridad, no cabe duda de que este poblado cuenta con

*

VST
E T



identidad propia y total autonomia respecto de los n
proximos; debiendo enmarcarse necesariamente en el ¢
rodea.
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2.4 ESTRUCTURA URBANA.

La agrupacién de viviendas existe en este ambito configuran una estructura
urbana elemental sin llegar a conformar un nucleo de poblacidn en el sentido
netamente urbanistico de exigencia de todo tipo de servicios y dotaciones
comunes que necesariamente demandan los nucleos de poblacion.

2.5 NECESIDAD DE DOTACIONES COMUNES Y SERVICIOS.

No obstante a lo anterior, de la unidad funcional de las edificaciones que
conforman El Torbiscal se deriva la necesidad de ciertos servicios y dotaciones
comunes que, sin tener las caracteristicas propias del medio urbano, aseguren
una adecuada calidad de vida de las personas que puedan habitarlo.

2.6 CONCLUSIONES

Se debe encuadrar este ambito en la tipologia de Habitat Rural Diseminado.

3. PLANOS DE DETALLE DEL ASENTAMIENTO

A continuacién se acompafian los siguientes planos de detalle del dmbito del
Habitat Rural Diseminado de El Torbiscal:

*  T.1 Localizacion
+  T.2 Clasificacion y afecciones
- T.3 Parcelacidn y usos del suelo

- T.4 Edificaciones y construcciones
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02.1 Zona al Norte del nucleo urbano de Utrera
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<%, | ASENTAMIENTOS URBANISTICOS
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A.1-ELPOETA
A.2 - LOS GRANADILLOS

A3 - EL MULERO 1

2

.

HRD.1 - EL TORBISCAL

CONTENIDO INFORMATIVO:

PARCELACIONES Y AGRUPACIONES DE EDIFICACIONES

EN S.N.U.

%% PARCELACIONES URBANISTICAS QUE NO CONSTITUYEN UN

ASENTAMIENTO URBANISTICO

(Para las que no ha prescrito la accion de la Administracion para el
restablecimiento del orden urbanistico infringido, y no se ha procedido a la
reagrupacion de las parcelas, conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la

Ley 7/2002, de 17 de diciembre).

PU.1 - LOS GORDILLOS
PU.2 - LA JUNCOSA ALTA
PU.3 - SALVADOR DIAZ
PU.4 - PATA DE PALO
PU.5 - CURA MATOS 3
PU.6 - LAS MESAS 3

PU.7 - LAS MESAS 4

PU.8 - LA ROMANA MARGEN DERECHA 4

PU.9 - EL ALCORNOQUILLO

PU.10 - LA ROMANA MARG. IZQUIERDA 3

PU.11 - LA DEHESILLA 2

PU.12 - LA DEHESILLA 3

PU.13 - LA DEHESILLA 4

&
5k

siendo necesario un estudio ulterior).

OT.1 - LA MARQUESITA

OT.2 - EL RECREO

OT.3 - LA PACHEQUILLA SUR

OT.4 - DONA JACINTA BAJA

OT.5 - EL SALTILLO CHICO

OT.6 - DONA JACINTA - EL FANTASMA
OT.7 - EL SALTILLO

OT.8 - LAS PLATERAS

OT.9 - LAS PERDIGUERAS

OT.10 - CASABLANCA

OT.11 - LAS AGUARDIENTERAS ESTE
OT.12- LAS AGUARDIENTERAS CENTRO
OT.13 - LAS AGUARDIENTERAS OESTE
OT.14 - SAN NICOLAS

OT.15 - LOS ADRIANES

OT.16 - EL GALGO NEGRO

OT.17 - EL RECUERO

OT.18 - LA JUNCOSA BAJA

OT.19 - LAS CUEVAS NORTE

OT.20 - LAS CUEVAS SUR

OT.21 - LA NOVENERA NORTE

OT.22 - LANOVENERA SUR

HABITAT RURAL DISEMINADO

OTRAS AGRUPACIONES DE EDIFICACIONES Y/O

PARCELACIONES URBANISTICAS
(Para las que no se ha podido constatar que pertenecen al grupo anterior,
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PU.14 - LA DEHESILLA 5
PU.15 - LA INDIANA
PU.16 - SANTA LUCIA
PU.17 - PORTACELI

PU.18 - VALLEHERMOSO-CANADA REAL DE
LA ARMADA

PU.19 - VALLEHERMOSO-ORAN

PU.20 - VALLEHERMOSO-LA PONDEROSA
PU.21 - EL MULERO 2

PU.22 - EL MULERO 3

PU.23 - EL MULERO 4

PU.24 - EL MULERO 5

PU.25 - HERRIZA DE MARIANO-MUDAPELO 3

OT.23 - LALOMBARDA

OT.24 - LA CANADA DE MORON

OT.25 - CURA MATOS 1

OT.26 - CURA MATOS 2

OT.27 - LAS MESAS 1

OT.28 - LAS MESAS 2

OT.29 - ARROYO DEL BUHO

OT.30 - LOS ALCORNOCALILLOS

OT.31 - LA MINILLA

OT.32 - ARROYO DEL MORO

OT.33 - LA ROMANA MARGEN DERECHA 1
OT.34 - LA ROMANA MARGEN DERECHA 2
OT.35 - LA ROMANA MARGEN DERECHA 3
OT.36 - LA ROMANA MARGEN IZQUIERDA 1
OT.37 - LA ROMANA MARGEN IZQUIERDA 2
OT.38 - LA DEHESILLA 1

OT.39 - HERRIZA DE MARIANO-MUDAPELO 1
OT.40 - HERRIZA DE MARIANO-MUDAPELO 2
OT.41 - PARCELAS DE TROYA

OT.42 - LLANO DEL ARROZ

OT.43 - LA CANADA
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CONTENIDO SUSTANTIVO:

ASENTAMIENTOS Y AMBITOS DEL HABITAT RURAL

DISEMINADO EN S.N.U.

o4 ASENTAMIENTOS URBANISTICOS

A.1-ELPOETA
A.2 - LOS GRANADILLOS

A3 - EL MULERO 1

HABITAT RURAL DISEMINADO

HRD.1 - EL TORBISCAL

CONTENIDO INFORMATIVO:

PARCELACIONES Y AGRUPACIONES DE EDIFICACIONES

EN S.N.U.

%% PARCELACIONES URBANISTICAS QUE NO CONSTITUYEN UN

ASENTAMIENTO URBANISTICO

(Para las que no ha prescrito la accion de la Administracion para el
restablecimiento del orden urbanistico infringido, y no se ha procedido a la
reagrupacion de las parcelas, conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la

Ley 7/2002, de 17 de diciembre).

PU.1 - LOS GORDILLOS

PU.2 - LA JUNCOSA ALTA

PU.3 - SALVADOR DIAZ

PU.4 - PATA DE PALO

PU.5 - CURA MATOS 3

PU.6 - LAS MESAS 3

PU.7 - LAS MESAS 4

PU.8 - LA ROMANA MARGEN DERECHA 4
PU.9 - EL ALCORNOQUILLO

PU.10 - LA ROMANA MARG. IZQUIERDA 3
PU.11 - LA DEHESILLA 2

PU.12 - LA DEHESILLA 3

PU.13 - LA DEHESILLA 4
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siendo necesario un estudio ulterior).

OT.1 - LA MARQUESITA
OT.2 - EL RECREO

OT.3 - LA PACHEQUILLA SUR

OT.4 - DONA JACINTA BAJA

OT.5 - EL SALTILLO CHICO

OT.6 - DONA JACINTA - EL FANTASMA
OT.7 - EL SALTILLO

OT.8 - LAS PLATERAS

OT.9 - LAS PERDIGUERAS

OT.10 - CASABLANCA

OT.11 - LAS AGUARDIENTERAS ESTE
OT.12- LAS AGUARDIENTERAS CENTRO
OT.13 - LAS AGUARDIENTERAS OESTE
OT.14 - SAN NICOLAS

OT.15 - LOS ADRIANES

OT.16 - EL GALGO NEGRO

OT.17 - EL RECUERO

OT.18 - LA JUNCOSA BAJA

OT.19 - LAS CUEVAS NORTE

OT.20 - LAS CUEVAS SUR

OT.21 - LA NOVENERA NORTE

OT.22 - LANOVENERA SUR

/%//% OTRAS AGRUPACIONES DE EDIFICACIONES Y/O

PARCELACIONES URBANISTICAS
(Para las que no se ha podido constatar que pertenecen al grupo anterior,

PU.14 - LA DEHESILLA 5
PU.15 - LA INDIANA
PU.16 - SANTA LUCIA
PU.17 - PORTACELI

PU.18 - VALLEHERMOSO-CANADA REAL DE
LA ARMADA

PU.19 - VALLEHERMOSO-ORAN

PU.20 - VALLEHERMOSO-LA PONDEROSA
PU.21 - EL MULERO 2

PU.22 - EL MULERO 3

PU.23 - EL MULERO 4

PU.24 - EL MULERO 5

PU.25 - HERRIZA DE MARIANO-MUDAPELO 3

OT.23 - LALOMBARDA

OT.24 - LA CANADA DE MORON

OT.25 - CURA MATOS 1

OT.26 - CURA MATOS 2

OT.27 - LAS MESAS 1

OT.28 - LAS MESAS 2

OT.29 - ARROYO DEL BUHO

OT.30 - LOS ALCORNOCALILLOS

OT.31 - LA MINILLA

OT.32 - ARROYO DEL MORO

OT.33 - LA ROMANA MARGEN DERECHA 1
OT.34 - LA ROMANA MARGEN DERECHA 2
OT.35 - LA ROMANA MARGEN DERECHA 3
OT.36 - LA ROMANA MARGEN IZQUIERDA 1
OT.37 - LA ROMANA MARGEN IZQUIERDA 2
OT.38 - LA DEHESILLA 1

OT.39 - HERRIZA DE MARIANO-MUDAPELO 1
OT.40 - HERRIZA DE MARIANO-MUDAPELO 2
OT.41 - PARCELAS DE TROYA

OT.42 - LLANO DEL ARROZ

OT.43 - LA CANADA
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ASENTAMIENTOS Y AMBITOS DEL HABITAT RURAL

DISEMINADO EN S.N.U.

%% ASENTAMIENTOS URBANISTICOS

0% 0m
A.1 - EL POETA
A.2 - LOS GRANADILLOS

A3 - EL MULERO 1
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259 HABITAT RURAL DISEMINADO
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HRD.1 - EL TORBISCAL

CONTENIDO INFORMATIVO:

PARCELACIONES Y AGRUPACIONES DE EDIFICACIONES

EN S.N.U.

%% PARCELACIONES URBANISTICAS QUE NO CONSTITUYEN UN

ASENTAMIENTO URBANISTICO

(Para las que no ha prescrito la accion de la Administracion para el
restablecimiento del orden urbanistico infringido, y no se ha procedido a la
reagrupacion de las parcelas, conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre).

PU.1 - LOS GORDILLOS PU.14 - LA DEHESILLA 5

PU.2 - LA JUNCOSA ALTA PU.15 - LA INDIANA

PU.3 - SALVADOR DIAZ PU.16 - SANTA LUCIA

PU.4 - PATA DE PALO PU.17 - PORTACELI

PU.5 - CURA MATOS 3 PU.18 - VALLEHERMOSO-CANADA REAL DE
LA ARMADA

PU.6 - LAS MESAS 3

PU.19 - VALLEHERMOSO-ORAN
PU.7 - LAS MESAS 4

PU.20 - VALLEHERMOSO-LA PONDEROSA
PU.8 - LA ROMANA MARGEN DERECHA 4

PU.21 - EL MULERO 2
PU.9 - EL ALCORNOQUILLO

PU.22 - EL MULERO 3
PU.10 - LA ROMANA MARG. IZQUIERDA 3

PU.23 - EL MULERO 4
PU.11 - LA DEHESILLA 2

PU.24 - EL MULERO 5
PU.12 - LA DEHESILLA 3

PU.25 - HERRIZA DE MARIANO-MUDAPELO 3
PU.13 - LA DEHESILLA 4

//%/// OTRAS AGRUPACIONES DE EDIFICACIONES Y/O

PARCELACIONES URBANISTICAS
(Para las que no se ha podido constatar que pertenecen al grupo anterior,
siendo necesario un estudio ulterior).

OT.1 - LA MARQUESITA OT.23 - LALOMBARDA

OT.2 - EL RECREO OT.24 - LA CANADA DE MORON
OT.3 - LAPACHEQUILLA SUR OT.25 - CURA MATOS 1

OT.4 - DONA JACINTA BAJA OT.26 - CURA MATOS 2

OT.5 - EL SALTILLO CHICO OT.27 - LAS MESAS 1

OT.6 - DONA JACINTA - EL FANTASMA OT.28 - LAS MESAS 2

OT.7 - EL SALTILLO OT.29 - ARROYO DEL BUHO

OT.8 - LAS PLATERAS OT.30 - LOS ALCORNOCALILLOS

OT.9 - LAS PERDIGUERAS OT.31 - LA MINILLA

OT.10 - CASABLANCA OT.32 - ARROYO DEL MORO

OT.11 - LAS AGUARDIENTERAS ESTE OT.33 - LA ROMANA MARGEN DERECHA 1

OT.12- LAS AGUARDIENTERAS CENTRO ~ OT.34 - LA ROMANA MARGEN DERECHA 2
OT.13 - LAS AGUARDIENTERAS OESTE ~ OT.35 - LA ROMANA MARGEN DERECHA 3
OT.14 - SAN NICOLAS 0T.36 - LA ROMANA MARGEN IZQUIERDA 1
0OT.15 - LOS ADRIANES OT.37 - LA ROMANA MARGEN IZQUIERDA 2
OT.16 - EL GALGO NEGRO OT.38 - LADEHESILLA 1

OT.17 - EL RECUERO OT.39 - HERRIZA DE MARIANO-MUDAPELO 1
OT.18 - LA JUNCOSA BAJA OT.40 - HERRIZA DE MARIANO-MUDAPELO 2
OT.19 - LAS CUEVAS NORTE OT.41 - PARCELAS DE TROYA

0T.20 - LAS CUEVAS SUR OT.42 - LLANO DEL ARROZ

OT.21 - LA NOVENERA NORTE OT.43 - LA CANADA

OT.22 - LANOVENERA SUR




