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_a// UTRERA

Don Wenceslao Carmona Monje, Teniente Alcalde de! Area de Urbanismo (P.D. de Alcaldia 14 de octubre de 2014), del Exemo.
Avuntamiento de esta ciudad.

Hace saber: Que por resolucién de la Alcaldia de fecha 6 de febrero de 20135, se acordd elevar a definitivo ¢l acuerdo del
Asyuntamiento Pleno, en sesion ordinaria, de 12 de septiembre de 2013, por ¢l que se aprobd inicialimente la Ordenanza Municipal
sobre normas minimas de habitabilidad, salubridad vy seguridad de las edificaciones existentes para su reconocimiento en situacidn de
asimilacion al régimen de fuera de ordenaci6n, al no haberse presentado alegacidn alguna durante el plaze de exposicion al piblico por
treinta (30) dias mediante anuncio en ¢l «Boletin Oficial» de la provineia de Sevilla nimero 240. de 16 de octubre de 2015.

Se adjunia como anexo texto integro de la Ordenanza.

Lo que se hace piblico conforme a lo dispuesto en ef articulo 70.2 de la Ley 7783, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, significdndose que conira dicha Resolucién que agota la via administrativa de acuerdo con el articulo 109.¢) delaLey
3071992, de 26 de noviembre, de Régimen Jwridico de las Administraciones Piblicas v Procedimiento Administrativo Comtin, podra
interponerse con cardeler potestaiivo, recurso de reposicion en el plazo de un mes a contar de la fecha de notificacion o publicacion en
su caso, ante la Autoridad u Organo que la dictd, entendiéndose desestimado una vez transcurrido otro mes desde la interposicion si no
sc dictara resolucion expresa (articulos 116 v 117 de la citada Ley) o recurse contenciose-adminisirativo ante el Juzgado del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia en Sevilla en ¢l plazo de dos meses a contar asimismo de la fecha de notificacidn o su publicacién.

Es Utrera a 6 de febrero de 2015.—E{ Teniente Alealde del Arca de Urbanismo, Wenceslae Carmona Monje.

ORDENANZA MUNICIPAL SOBRE NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD, SALUBRIDAD Y SEGURIDAD DE LAS EDIFICACIONES EXTSTEN-
TES PARA SU RECONOCIMIENTO EN SITUACION DE ASIMILACION AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION

JULIODE 2014
Exposicion de motivos

Medianie el Decreto 272012, de 10 de enero, la administracién autondmica andaluza ha venido a regular el régimen de las edi-
ficaciones y asentamientos existentes en el suelo no urbanizable. Dicho decreto frata de dar respuesta al problema de las edificaciones
irregulares en el suelo no urbanizable cuyos origenes se encuentra, en la mayor parte de los casos, en ofro fendmeno muy extendido
por la geografia andaluza, ¢l delas parcelaciones urbanisticas, surgidas de ferma irregular en esta clase de suclo en las Gltimas décadas.

Este decreto se desarvolla posteriormente por la Orden de 1 de marzo de 2013, de la Consejeria de Agricultura, Pesca v Medio
Ambiente, por la que se aprueban las Normativas Directoras para fa Ordenacion Urbanistica en desarrollo de los articulos 4 v 5 del
Decreto 2/2012 (Nonmnativas Directoras); que aungue no siendo de obligade cumplimiento, ha side considerada en sus ténminos en
Ia redaccion de esta ordenanza municipal. Todo ello con respeto a la Ley 772002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (en adelante LOUA).

Tal v como se seiala en el articulo 1 del Decreto 22012 su objeto alcanza al tratamiento de estas edificaciones asi como al
reconocimiento de su situacion juridica y la safisfaceién del interés general que representa la preservacién de los valores propios del
suelo no wbanizable.

Esta norma en su articulo 3 contiene un mandato dirigido a los municipios en orden a la regulacién de las condiciones minimas
de habitabilidad y salubridad de las edificaciones en suclo no urbanizable, que en ausencia de Plan General, o en ¢l caso de que no s
definan en el mismo, revestira la forma de Ordenanza municipal.

Precisamente una de las sifuaciones juridicas que s¢ contempla en dicha norma ¢s la de asimilado al réaimen de fuera de or-
denacién, definida en el articulo 8, para cuyo reconocimiento ha de acreditarse el previo cumplimicnto de las condiciones minimas
aludidas anteriormente. En esia situacion sc encueniran numerosas cdificaciones existenies en el suelo no urbanizable de este término
municipal, tal ¥ como recoge en su contenido informativo el documente redactado del Avance de plancamiente para la identificacién
de los asentamientos urbanisticos y hdbitat rural diseminado existentes en el suelo no urbanizable del término municipal de Utrera.

Para las edificaciones, definidas en el articulo 8, objeto de reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de
ordenacién ha de tramitarse el oportuno procedimiento —regulado con detalle en los ariiculos 9 a 12 del Decreto 2:2012— que culmi-
naria, en su caso, con una declaracién nwnicipal de reconocimiento de dicha situacién v de su aptitud para <l uso al que se destinan, sin
perjuicio del mantenimiento de su cardeter ifezal debido 2 que se construyeron af margen de la lezalidad urbanistica,

Asi pues en aplicacién de lo anterior se formula esta Ordenanza municipal, necesaria para definir aquellas condiciones minimas
aplicables a estas edificaciones, las cuales, en todo caso, se han de entender sin perjuicio de la aplicacién de las nonnas de edificacién o

de aquellas otras que guarden relacion con las condiciones de seguiidad, habitabilidad o salubridad dictadas por organismos, entidades
o administraciones ptiblicas.

Igualmente Ia Ordenanza regula cuestiones adicionales en el procedimiento de tramitacidén del reconocimiento de la siruacion
de asimilacién al régimen de fuera de ordenacion, como son la documentacion que se ha de aportar en la fase de inicio del procedimicn-
to a! amparo de la prevision del asticulo 10.2 del Deereto 272012, ¢l establecimiento de unos criterios minimos para dictar ordenes de
ejecucion para evitar el impacto negativo de las edificaciones sobre el paisaje del entorno, de conformidad con el apartado 6 del articulo
11 del Decreto 272012 v, finalmente, la posivilidad de que la resolucidn del mismo pueda tener un alcance referido a partes del edificio,
por analogia con la regulacién recogida en ¢l Reglamento de Disciplina Urbanistica para las licencias parciales de obras v de ocupacion

y en coherencia con el reconocimiento exprese que sobre ello se recoge en el articulo 20.40b) del Texto Refundido de la Ley de Suelo,
modificado por el articulo 24 del Real Decreto Ley 872011 de 1 de julio.

Asimismo, y de acuerdo con la regulacidn ofrecida por el articulo 53 del Decreto 602010, de 16 de marzo, porel que se aprucha
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el régimen diseiiado de situacion de asimilado al
régimen de fucra de ordenacién ¢s aplicable al suclo urbano conselidade v no solamente al no urbanizable —al que se limita ¢l Deereto
272012 por razones obvias vinculadas con su objeto especifico—, motivo por el cual a través de esta Ordenanza se extiende adicional-
mente su ambito de aplicacién a las edificaciones situadas en suelo urbano consolidado con determinadas singularidades.

Finalmente se ordena la creacidn y mantenimiento de un registro administrative intemno en el que consten las resoluciones

recaidas sobre estos procedimienios, v se deroga la Ordenanza municipal del procedimiento administrativo de declaracion en situacién
de asimilado al régimen de fuera de ordenacidn del presente Ayuntamiento de Ulrera
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CAPITULOPRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. Objeto de la ordenanza.

1. La presente Ordenanza tiene por objeto regular las condiciones minimas de habitabilidad v selubridad de las edificaciones
aistadas en suelo no wbanizable, en cumplimiento de lo dispucsto por el articulo 5 del Decreto 22012, de 10 de enero, por ¢l que se
regula ¢l régimen de las edificaciones v asentamicatos existentes en suelo no urbanizabie ¢n la Comunidad Auténoma de Andalucia,
como requisito previo ¢ indispensable para el inicio, en su caso, del procedimiento de reconocimiento de la situacién de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion para las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable.

2. A los efectos de esta Ordenanza, bajo ¢l t#érmino genérico de edificacion se incluye también todo tipo de obras, instalaciones
y construcciones suscepiibles de seportar un uso que deba contar con licencia urbanistica, sin perjuicio de los informes, dictimenes u
otro tipo de pronunciamientos que fueran necesarios en razdn a la legislacion aplicable.

Articulo 2. Presupuesios pava el reconociiniento de la situacion de asimilacién al régimen de fueva de ordenacion.

1. El reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién solamente resultara de aplicacion a aque-
lHas edificaciones aisladas que se encusntren terminadas, situadas ¢n suelo no wbanizable, para fas que se cumplan simultineamente
los siguientes presupuestos:

a) Que se hubieran construido sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones.

b) Que se hubicra agotado el plazo legalmente establecido para adoptar medidas de proteceién de la legalidad urbanistica y de
restableciiniento del orden juridico infiingido.

2. A estos efecios se entendera que la edificacién esta terminada cuando a la fecha de comienzo del computo del plazo para
el gjercicio de la potestad de proteccion de Ia legalidad urbanistica, aquella estd ultimada v dispuesta a servir al uso al que se destina.
Tal aptitud se apreciard cuando, sin necesidad de ninguna actuacion material posterior referida a la propia obra, la edificacién cumpla,
simultaneamente, las siguientes condiciones basicas:

a) Suubicacion no resulta incompatible con otros usos auforizados y dispone de accesibilidad adecuada ¢n condiciones de
seguridad, de conformidad con lo dispuesio en el articulo 4.

b) Suimplantacién no genera impactos que supongan riesgos previsibles para las personas o bienss, de conformidad con lo
dispuesto en ¢l articulo 5.

¢} Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estruciural v de utilizacién, conforme al uso al que se destina, de con-
formidad con lo dispuesto en el articulo 6.

d) Refine condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea afectada la salud de las personas en su utilizacion, ni se
alteren las condiciones medioambientales de su entorno, de conformidad con lo dispnesto en el articulo 7.

¢) Los espacios habitables resultan aptos para ¢l uso al que se destinan por reunir unas condiciones minimas de funcionalidad,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.

3. Ademas de la concurrencia de los presupuestos anteriores, no procedera el reconocimiento de la situacion de asimilacion al
régimen de fucra de ordenacion para aquellas edificaciones que se encontrasen en alguno de los siguientes supuestos:

a) Edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable de especial proteccion por normativa especifica, temitorial o urbanistica,
en terrenos de la Zona de Influencia del litoral, en suelos destinados a dotaciones publicas, o en suclos con riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, teenoldgicos o de ofra procedencia, salvo que el plazo parala
adopeién de las medidas de proteccién de la legalidad urbanistica v de restablecimiento del orden juridico infringido que establece el
articulo 183 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, se hubiera agotado con anterioridad al establecimicato del régimen de proteccion
especial o la imposicién de cualquier otra de las limitaciones por causa de las situaciones de riesgo aludidas.

b) Edificaciones aisladas integradas en una parcelacion urbanistica que no constituye asentamiznio urbanistico conforme a lo
dispuesto en el Decreto 272012, v para la que no haya transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden urbanistico infringido, si
1o se ha procedido ala reagrupacién de las parcelas, conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la Ley 7:2002, de 17 de diciembre.

Articulo 3. Alcance del reconociniento de la situacion de asimilacion al régimen de fuera de ordenacisn.

1. El reconocimiento de la situacién de asimilacion al régimen de fuera de ordenacion s¢ entenderd sin perjuicio de:

a) Elcumplimiento de las exigencias basicas establecidas en la novmativa de edificacion vigente al momento de la fecha de later
minacién de la edificacitn, con independendia de que en la certificacion téenica exigida en ¢l procedimiento de reconocimiento se acredite
que las posibles incompatibilidades quedan debidamente justificadas con las medidas que se adoptaron cuando se construy6 la edificacion,

b} La aplicacién de aquellas otras normas que guarden relacidn con las condiciones de seguridad, habitabilidad o salubsidad
dictadas por ofros organismos, entidades o administraciones pblicas.

2. El reconocimiento de que la edificacidn refine las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad determina la aptimud

fisica de la edificacion pero no presupone cl cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigibles legalmente para €l co-
recto desarrolio de las actividades que en la misma se Hleven a cabo.

3. En las edificaciones en sifuacioén de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, 1a prestacion de servicios basicos necesa-
rios para desarrollar ¢l uso al que se destinan cuando no se disponga de de acceso a redes de infraestructuras, o cuando dicho acceso se
haya realizado sin licencia urbanistica, deberd resolverse mediante instalaciones de cardeter auténomo, ambientalmente sostenibles v
sujetas en todo caso a la nonmativa sectorial aplicable.

4. Excepeionalmente, en la resolucidn de reconocimiento de la situacidn de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, poded
auterizarse la acometida a las redes de infraestructuras de servicios basicos de abastecimiento de agua, sancamiento v encreia eléetrica
por compania suministradora, siempre v cuando ello no d¢ lugar a una sifuacién de rieszo que induzea a la formacion de nuevos asen-

tamientos o la ampliacién de éstos o de agrupaciones de cdificaciones existentes. A tal efecto deberan concurrir de forma simultinea
los siguientes presupuestos:

a) Que dichas infraestracturas discurran colindantes con la parcela en que se ubique la edificacion, siempre v cuando el su-
ministro no se realice desde un asentamiento urbanistico o una agrupacién de edificaciones.

b) Que el acceso a tales infraestructuras cuente con informe favorable de la compania suminisiradora competente, v siempre
que aguél se realice sin necesidad de refuerzo de las exisientes.

¢} Que la infracstructura en cuestidn no hay sido objeto de tramitacién de un expediente de proteccion de la legalidad
urbanistica.



[o]
o

Bolstin Oficlal d= |z provingia de Ssiille. Namers 43 Martes 24 gz febrero de 2013

CAPITULO SEGUNDO. NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD, SALUBRIDAD Y SEGURIDAD
Articulo 4. Condiciones miniinas exigibles en mareria de ubicacion y accesibilidad.
1. La edificacion debera estar ubicada de forma que se respeten las distancias minimas exigidas respecto de otros usos que
resulten incompatibles con la propia edificacion, conforme a lo establecido en 12 normativa sectornial de aplicacién.

2, La edificacién deberd disponer de aceeso en condiciones de seguridad, asi como reunir los requisitos de accesibilidad que
scan requeridos por la normativa de aplicacion en funcién del uso al que se destina.

Articulo 3. Condiciones minimas exigibles en materia medioambiental.

Las edificacienes, incluyendo los usos v actividades que en ella se desarrollen, no pueden ser generadoras en si mismas de
impactos que pongan en peligro las condiciones de seguridad, de salubridad, ambientales o paisajisticas de su entorno, en especial:

a) Afectar alas condiciones de estabilidad o erosidn de los terrenos colindantes, ni provocar peligro de incendio.

b) Provocar la contaminacion de la tierra, ¢l azua o ¢l aire.

¢) Onginar dafios fisicos a terceros o de aleance general.

d)  Alterar gravemente la contemplacion del paisaje v de los elementos singulares del patrimonio histérico.
Articulo 6. Condiciones minimas exigibles en materia de seguridad.

1. Las edificaciones deberan reunir las condiciones de resistencia v estabilidad estructural exigidas por la normativa de apli-
cacion conforme al uso al que se destina, sin que se pueda encontrar afectada por lesiones que pongan en pelizro a sus ocupantes o a
terceras personas, o repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, deberd contar con medidas que garanticen 1a seguridad de
las personas, bienes o enseres antes posibles riesgos por avenidas o escorrentias,

2. La edificacion debera cumplir con las condiciones bisicas de proteceidn contra incendios conforme al uso al que se destina,
disponiendo de las medidas que eviten el riesgo de propagacidn interior v exterior del incendio v los medios de evacuacion precisos.

3. La utilizacién de la edificacién no debe comportar riesgos fisicos para los usuarios, disponiendo de medidas que eviten la
caida en huecos, terrazas y escaleras, asi como otros riesgos previsibles.

4. Las instalacionss que disponga la edificacidn deberan reunir 1as condiciones de uso v seguridad exigidas por la normativa de
aplicacién, sin que su funcionamiento pueda implicar riesgo alauno para las personas v usuarios.

Articulo 7. Condiciones minintas exigibles en materia de salubridad.

1. La edificacidon deberd reunir las condiciones de estanqueidad v aislamiento necssarias para evitar la presencia de agua v
humedades que puedan afectar a la salud de las personas, asi como disponer de medias que favorezean la ventilacidn vy la eliminacién
de contaminantes procedentes de la evacuacidn de gases, de forma que s¢ garantice la calidad de su aire interior.

2. La edificacién deberd contar con un sistema de abastecimiento de agua que posibilite las dofaciones minimas exigibles en
funcidn del uso al que se destina.

3. Cuando se trate de un sistema de abastecimicnto autosuficiente, realizado mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios
autorizades, éstos deberdn reunir las condiciones exigidas por la nonmativa de aplicacion, y estar ubicados de forma que no exista peli-
gro para la contaminacion de las aguas. En todo caso, debera quedar garantizada la potabilidad de las aguas para ¢l consumo humano.

4. La edificacion debera contar con una red de evacuacion de aguas residuales que se encuentre en buen estado de funciona-
niento v conecte todos los aparatos que lo requieran, asi como con un sistema de depuracion que cuenie con las garantias téenicas
necesarias para evita r el peligro de contaminacion del terreno y de las aguas subterrdneas o superficiales, No podrd realizarse me-
diante pozos cicgos, debiendo los sistemas empleados esta r debidamente homologados v ajustarse a lo establecido en la normativa
de aplicacion.

Articulo 8. Condiciones mininas exigibles en matevia de habirabilidad v funcionalidad a las viviendas.

1. Las viviendas deberdn contar con una superficie Gtil no inferior a 24 m2, ¢ incluir como minimo una estancia que realice las
funciones de estar y descanse, un equipo de cocina v un cuarte de aseo independiente.

2. Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sétano v han de serindependientes de locales anexos de uso incom-
patible.

3. Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso cblicado a otros locales no habitables. El cuarto de aseo no puede
servir de paso obligado al resto de piczas habitables.

4. Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacién natural desde un espacio abicito exterior o patio de luces, exeepio
los cuartos de aseo vy las dependencias auxiliares. Los huecos de iluminacion deben tener una dimensidéa minima superiora 1710 dela
superficic ftil de la pieza, con huecos practicables para ventilacién de al menos 173 de la dimensién minima. Los bafies y aseos que no
dispongan de huecos de veatilacion directa al exterior, deben disponer de un sistema de ventilacion forzada, con renovacion continua
de aire, o disponer de un sistema de ventilacion mecanica.

5. Los patios deben permitir poseer las dimensiones adecuadas para permitir, de forma eficaz, la iluminacion v ventilacién de
las dependencias que den a ellos.

6. La funcionalidad de las estancias debe posibifitar la inscripeidn de al menos un cuadrado de 2,40 x 2,40 m. ¢n la sala de estar
v de 1,30 % 1,50 m. en las habitaciones destinadas al de deseanse.

7. Las alturas libres entre pavimentos v techos acabados deberdn ser como minimo de 2,20 m.
8. Toda vivienda debera contar, al menos, con las siguientes instalaciones en condiciones de uso y seguridad:
a} Red interior de suministro de agua a aparatos sanitarios y electrodomésticos.

b) Red interior para suministro de energia eléetrica a los puntos de consumo, conectada a la red de suministro o mediante
soluciones altemativas de autoabastecimiento.

¢) Red interior de desagiie de sanitarios y electrodomésticos, disponiendo todos cllos de dispositivos sifénicos.

9. Las viviendas deberan disponer de un equipo doméstico indispensable constituido por sanitarios para bafio o ducha, lavabo
e inodoro, fregadero v espacios aptos para cocinar v favar.
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CAPITULO TERCERO. REGULACION ADICIONAL DEL PROCEDIMIENTO PARA EL RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILACION
ALREGIMEN DE FUERA DE ORDENACION

Artieulo 9. Documentacidn de las solicitudes de reconocimiento.

Junto con la solicitud que se presente para iniciar ¢f reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordena-
cidn, de conformidad con lo dispueste en el articulo 10 del Decreto 2/2.012, habra de adjuntarse la siguiente documentacién:

L. Documentacién administrativa:

— Fotocopia N.LF. del solicitante/representante v, en su caso, del C.LF. de la eaiidad.
— Escritura de constitucion de la entidad, en su caso.

— Daocumentacion acreditativa de 1a representacion, ¢n su caso.

— Justificante de abono de la tasa previa.

2. Documentacién técnica suscrita por técnico competente v visado por ¢l Colegio Profesional en el que incluya como minimo
las sizuientes determinaciones:

a) Memoria descriptiva, urbanistica, estructural constructiva y de instalaciones, en la que se incluya:

— Identificacion del inmueble afectado, indicando el wimero de finca registral si estuvicra inserita en el Registro de la
Propiedad, asi como referencia catastral del mismo, o en su defecto, localizacién mediante cartografia oficial georeferenciada.

— Descripeién del immueble, indicando suuse eincluyendo definicién de los elementos constructivos y de las instalaciones.

— Acreditacion de la fecha de terminacién de la edificacién, circunstancia que podra acreditarse mediante cualquicra de
los medios de prucba que se relacionan en ¢l ariiculo 20.4.a) del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto Le-
gislativo 272008, de 20 de junio, o cualquier medio de prucha fehaciente admitido en derecho.

— Informacion sobre el cumplimiento de los pardmetros urbanisticos: descripeion detallada de la parie de fa edificacién
que 1o se ajusia a las detenminaciones del planeamiento wbanistico, especificando los pardmetros urbanisticos de aplicacion que no se
cumplen, con concreta determinacién del precepto urbanistico infringido,

— Certificacion de la aptitud de la edificacién tenminada para el uso al que se destina indicando que la misma refine las
condiciones de seguridad, habitabilidad v salubridad para dicho use, segin lo indicado en la presente Ordenanza.

— Descripeidn de las obras necesarias ¢ indispensables para dotar la edificacion de los servicios basicos necesarios para
garantizar el mantenimiento del uso de manera autdnoma y sostenible, o en su caso, mediante el aceeso a las redes, conforme a lo dis-
puesio enel ariiculo 3.3 y 3.4,

— Valoracion de las obras, seiialando <l presupuesto de ¢jecucién material del inmueble v cuantificando <! valor de las
obras ejecutadas con infraccién de la normativa urbanistica, a efectos de la liquidacién de Ja tasa previa correspondiente. Dicho presu-
puesto se caleulard en funcida de los parametros establecidos enfa Ordenanza Fiscal en vigor, y a falta de referencia segiin los méduios
de valoracidn. Se tomard como valor ¢l resultante de la tabla de precios unitarios base que se contempla ¢n la Base de Costes de la
Construceion de Andalucia.

b) DPlanos:

— Plano de situacidn en cartografia oficial, en el que se grafie la edificacién o instalacién.

— Plano de ubicacién de la edificacion en fa parcela, a escala, en el que se acate 1a separacidn del inmueble a los linderos
de la parcela.

— Planos acotades, a escala, de las plantas del edificio o instalacién, con indicacién de 1a distribucion de conformidad con
lo realmente ejecutado, representado cadauna de las consirucciones o instalaciones con uso diferenciade, con expresion de la superficie
construida y del uso de la misma.

— Planos acotados de alzados v seccidn, a escala.

— Planos de las instalaciones existentes, incluyendo, en su caso, las infragstucturas de conexién a las redes de suministro
con las que cueata ¢l edificio.

— Plano descriptive de las actuaciones necesarias para que ¢l edificio alcance fas condiciones de seguridad, habitabilidad
v salubridad para ¢l uso definido, en su caso.

¢) Fotografias a color de cada una de las fachadas de la constiuccion, obra e instalacidn, de la que pucda desprenderse ol
estado constructive de la misma, firmadas porla propiedad v por el téenico.

3. Se presentara una copia en soporte papel v otra copia en soperze informatico, seghin las indicaciones schaladas en la orde-
nanza municipal reguladora sobre presentacién de proyectos para la solicitud de licencias urbanisticas, instrumentos de plancamiento,
gestidn urbanistica y otros,

Articulo 10. Ordenes de efecucion para evitar el linpacto negativo sebre el paisaje del entorno.

De confonnidad cont lo previsto en el articulo 11.6 del Decreto 272012, con el fin de evitar el impacto negativo de las edificacio-
nes sobre el paisaje del entorno, se tendrdn en cucnta los siguientes criterios para ordenar, en su caso, la ejecucién de las obras de repara-
cidn necesarias con cardeter previe a la resolucion de reconocimiento de la situacion de asimilacion al régimen de fuera de ordenacion:

a) Los cerramienios o vallados de las parcelas del suclo no urbanizable, en general, serdn a base de vegetacién autéctona o
mediante materiales que no supongan wi impacto paisajistico negativo,

b)  Sedeberdn climinar o, en su caso, corregir los impactes paisajisticos existentes provocados por vertidos de tierras, taludes,
desmontes, acumulacién de materiales, desbroces, afectacién a escorrentias o arroyos, ete, debiéndose proceder en tales casos a la
ejecucién de actuaciones de adecuacidn topogrifica e hidrolégica, forestacién y en general de restauracién oportunas.

Articulo 11, Reconocimiento parcial de usos.

En el supuesto de que existiesen implantades en la edificacion dos o mdas usos v éstos se ubicasen en espacios fisicos separables

téenica v funcionalmente, I resolucion de reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera ds ordenacién podrs limi-
tarse a dichos espacios en los que concurran los presupuestes para su reconocimiento.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASTMILACION AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION
DE LAS EDIFICACIONES EN SUELQ URBANO CONSOLIDADO

En las edificaciones ubicadas en dmbitos que gozan actualmente de la clasificacién v categorizacion por ¢l plancamicnto
urbanistico vigente como suelo urbano consolidado por la edificacidn, la resolucién de reconocimiento de la situacién de asimilado
al régimen de fiera de ordenacion se extenderd a todos los extremos indicados en el articulo 12.1 del Decreto 2:2012 siempre que la
edificacidn aleance las condiciones minimas de seguridad, habitabilidad v salubridad reguiadas en esta Ordenanza,
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DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA. APLICACION DE LAS NORMAS MINIMAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
L. Las condiciones minimas reguladas en los articulos 6, 7 v 8 serdn igualmente de aplicacion en las edificaciones que hayan de
ser declaradas en situacion de asimilacidn al régimen de fuera de ordenacién ubicadas en suelo urbano consolidade.

2. En estos casos las condiciones establecidas ¢n los apartados 3 v 4 del articulo 7 no serd de aplicacion va que el supuesto
normal sera la conexién a los servicios basicos ¢n funcionamiente. En este caso, el certificado téenico a aportar junta con la solicitud
de reconocimiento debera detallar las obras necesarias para la conexién a los mismos, su viabitidad técnica y, en su caso, la necesidad
de ampliar la capacidad de las redes generales.

3. Tampoco serdn de aplicacién a edificaciones con uso residencial las condiciones minimas reguladas en ¢! articulo 8, aparta-
dos 3.6y 7. Enestos casos, ¢l certificado téenice a aportar junio con la solicitud de reconacimiento debera justificar que fas condiciones
de la vivienda hacen viable suuso como tal, zarantizando sus condiciones de habitabilidad.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA REGISTROADMINISTRATIVO

El Area de {hbanismo del Ayuntamiento proceden a la creacion v mantenimiento de un registro administrativo interno en el que se
deje constancia de todas aquellas edificaciones para las que se hava reconocido su situacién de asimilacién al régimen de fuera de ordenacion,
DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada la ordenanza municipal reguladora de! procedimiento adminisirativo de declaracian en situacién de asimilado

al régimen de fuera de ordenacién previsto en el anticulo 53 del reglamento Disciplina urbanistica, y cuentas otras disposiciones gene-
rales de igual o inferior rango que se opongan a lo dispueste ¢n la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL PRIMERA
Se facultaa la Alealdia v, en su case, a la Delegacién de Urbanismo del Avuntamiento de Utrera para dictar cuantas disposicio-
nes sean necesarias para su interpretacion, aclaracién, desarrollo y aplicacién. Asimismo quedan facultados para suplir, por razones de

urgencia, los vacios normatives que pudieran existir en la misma. El ejercicio de estas facultades no se entendesd como wmodificacion
de la Ordenanza Municipal.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA. ENTRADA EN VIGOR

La presente Ordenanza enfrard en vigor cuando sea publicado integramente su texto en el «Boletin Oficials de la provincia v

haya transcurrido ¢l plazo de quince dias ai que se refiere el articulo 65 de la Ley 7/1.985, de 2 de abril, Reguladora de las bases del
Régimen Local.

ANEXO
SOLICITUD DECL ARACION £¥ SITUACION DE AsnaL Acioy AL REcinex pE FUsra DE ORDENACION

1. Solicitante

Nombre v apellidos’razon social:

Domicilio:

rovincia: . Municipio:

Tiho. ‘Fij(): - B E_T_ﬁ;g.ri\'iévil: 7  Correo electronico:

2. Datos del/de la Representante Legal (En su casoj
Nombre v apellidosiazén social:

Domicilio:

Provincia: | Municipio:

Ttio. Fijo: 7 Thro. Movil: | Correo electronico:

3. Datos delide la Téenico Redactor dv la Documentacidi Téonica

Nombre y agei?idp-s;:?azé11 social:
Colegiado n® del Colegio OfRcial de

Domicilio:

Provineia:

Tiao. Fijo:

4. Datos del tmnueble

Ref, Cai:astz_-al_

Finea Registral (T_'cmoﬁ ix&é ‘:;01}05:

Otros datos de situacién’'emplazamiento

El abajo firmante declara bajo su responsabilidad que son ciertos todos los datos consignados y solicita le sea concedido el
reconocimiento de asimilado al régimen de fucra de ordenacion para el inmueble descrito,

Utrera, a de de 20
(Finma delide la solicitante)
Sefior Alcalde-Presidente del Exemo. Avuntamiento de Utrera.
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DOoCURENTACION QUE SE ACONPANA AL APRESENTE SOLICITLD

1. De cardcter administrative:

1 N.IF del solicitanie/representante legal v. en su caso, C.LF de la entidad y escritura, asi como documento acreditativo de la re-
preseniacion

L Justificante del abono de la tasa municipal conforme a Ordenanza reguladora

2. De caracter técitico:
O Decwmentacién técnica suscrifa por iécnico competente v visado por el Colegio Profesional cuando lo exija la normativa estatal
en el que incluya como minimo las siguientes determinaciones, {ariiculo 9 de la Ordenanza):

a) Memoria descriptiva, urbanistica, estructusal constructiva v de instalaciones, en la que se incluya:
Identificacion del inmueble afectado, indicando el nfimero de finca registral si estuviera inserita en el Registro de ia Pro-
piedad, asi como referencia catastral del mismo, o en su defecto, locatizacidn mediante carfografia oficial georeferenciada.
Descripeion del inmueble, indicando s use ¢ incluyendo definicién de los elementos constructives v de las instalaciones.

Acreditacidn de la fecha de tenminacién de la edificacion, circunstancia que podi acreditarse mediante cualquiera de los

medios d¢ prucba que se relacionan en ¢l articulo 20.4.a) del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto
Legislativo 272008, de 20 de junio, o cualquier miedio de prucba fehaciente admitido en derecho.

Informacién sobre el cumplimiento de los pardmetros urbanisticos: descripeién detalladade la parte de la edificacién que no

s¢ ajusta a las determinaciones del planeamiento urbanistico, especificando los pardmetros urbanisticos de aplicacion que no

se cumplen, con concreta determinacién del precepto urbanistico infringido.

Certificacién de fa aptitud de la edificacién tenninada para el uso al que se destina indicando que la misma retine las condi-
ciones de seguridad, habizabilidad y salubridad para dicho use, segiin lo indicado en la presente Ordenanza.

Deseripcién de las obras necesarias e indispensables para doiar Iz edificacién de los servicios basicos necesarios para garan-
tizar ¢l mantenimiento del uso de manera auténoma y sosteaible, o en su caso. mediante el acceso a las redes, conformealo
dispucsto encl articulo 3.3 v 34,

Valoracion de las obras, sehalando ¢l presupuesto de ¢jecucion material del inmueble y cuantificando ¢l valor de las obras
cjecutadas con infraccion de la nonmativa urbanistica, a efectos de la liguidacion de la tasa previa comrespondiente. Dicho
presupuesto se calculard en funcidn de los pardmetros establecidos en la Ordenanza Fiscal en vigor, y a falta de referencia
segin los médulos de valoracion. Se tomard como valor el resultante de la tabla de precios unitarios base que se contempla
en la Base de Costes de la Construccidn de Andalucia,

b) Planos:
Plano de situacién ¢n cartografia oficial, en ¢l que sc grafic la edificacion o instalacion,

Plano de ubicacion de la edificacidn en la parcela, a escala adecuada, en el que se acote la separacion del inmueble a los
linderos de la parcela.

Planos acotados, a escala adecuada, de las plantas del edificio oinstalacion, con indicacién de la distibucidn de conformidad
con lo realmente gjecutado, representado cada una de las construcciones o instalaciones con uso diferenciado, con expresién
de la superficie construida y del uso de la misma.

Planos acotados de alzados y seceidn, a escala adecuada.

Planos de las instalaciones existentes, incluyendo, en su caso, las infraestructuras de conexidn a las redes de suministro con
las que cuenta el edificio.

Plano descriptivo de las actuacionss necesanias para que ¢l edificio alcance las condiciones de seguridad, habitabilidad v
salubridad para ¢l uso definido, en su caso.

¢) Fotografias a color de cada una de las fachadas de la construccidn, obra ¢ instalacion, de la que pueda desprenderse el estado
constructivo de la misima, firmadas por la propiedad y por el téenico

(Se presentard una copia en soporte papel v otra copia ¢n soporte informdtico, segiin la Ordenanza \-Ium'cipal reguladora sobre pre-
sentacion de pm}ec'm para la aoi;mmci de hce:mas urbanisticas, instramentos de phneanuento gestidn umamsttn v otros)
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UTRERA

Don Wenceslao Carmona Monje, Teniente Alcalde del Area de Urbanismo (PD. de Alcaldia 14710/2014), del Exeme. Avunta-
miento de esta capital v su provincia.

Hace saber: Que por resolucién de la Alcaldia de fecha seis de febres
do del Ayuniamiento Pleno, en sesién ordinaria, de treinta y uno de julj
de Plancamiento parala identificacion y delimitacion de los Asents
existentes en el suclo no urbanizable del término munmpal
e\p@siem'a al piblico per treinta (30) dias mediante anu
fubre de 2014.

S¢ adjunta como anexo texto integro di

2 dos mil quince. se acordd elevar a definitivo ¢l acuer-
e dos mil catoree, por ¢l que se aprobd inicialmente Avance
tenfos Urbanisticos y los Ambitos del Habitat Rural Diseminado
trera, al no haberse presentado alegacién alguna durante ¢l plazo de
© enel boletin oficial de la provincia de Sevilla nimero 240, de 16 de oc-

Lo que se hace plblico conformg
Régimen Local, significandose que co
207 1992. de 26 de nowembre de

o dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/83, de 2 de abnl, Reguladora de las Bases de
¢fa dicha resolucion que agota la via administrativa de acuerdo con o articulo109.¢) de la Ley
sgimen Jusidico de las Administraciones Plblicas v Procedimiento Administrativo Convin, pcdra



