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MEMORIA DESCRIPTIVA

0. Antecedentes
1. Identificacion del Promotor y Técnico redactor del Proyecto.
2. Descripcion detallada de la actividad

2.1.Situacién, emplazamiento y delimitacidn de los terrenos afectados.

2.2.Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

2.3. Caracteristicas socioeconémicas de la actividad.

2.4.Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones
que integre, con inclusion de las exteriores necesarias para la adecuada
funcionalidad de la actividad y de las construcciones, infraestructuras y
servicios publicos existentes en su  ambito territorial de incidencia.

2.5.Plazos de inicio y terminacion de las obras, con determinacién, en su caso,
de las fases en que se divida la ejecucion.

3. Justificacion y fundamentacion, en su caso, de los siguientes extremos:

3.1.Interés social de su objeto.

3.2.Viabilidad econémico-financiera legitimadora de la actividad.

3.3.Necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable, justificacién de la
ubicacion concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial y
ambiental, asi como de las medidas para la correccion de los impactos
territoriales o ambientales.

3.4.Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no
urbanizable, correspondiente a su situacion y emplazamiento.

3.5.No induccién de la formacién de nuevos asentamientos.

4. Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad

4.1.Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase
de suelo no urbanizable.

4.2.Pago de la prestaciéon compensatoria en suelo no urbanizable y constitucion
de garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado en el articulo 52.4 y 5 de
esta Ley.

4.3.Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afo a
partir de la aprobaciéon del correspondiente Plan Especial o Proyecto de
Actuacién, salvo en los casos exceptuados por esta Ley de la obtencion de
licencia previa.

DOCUMENACION GRAFICA
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0.- ANTECEDENTES

Se presenta el siguiente reformado a Proyecto de Actuacién con las
siguientes modificaciones :

a) Se elimina el término de legalizacién en :

Titulo
Capitulo 3.2

b) Se anade el plazo de cualificaciéon urbanistica en :

Capitulo 3.2.4

c) Se aporta como anexo Nota simple actualizada.
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2. DESCRIPCION DETALLADA DE'LA"ACTIVIDAD
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2.1. SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS
AFECTADOS

La finca se encuentra ubicada en la parcela n® 16 del poligono 16, (Paraje El
Junquillo) del término municipal de Utrera, (SE) CP 41710.

Su referencia catastral es la siguiente : 41095A016000160000AD
Las lindes de esta son las siguientes :

o Norte y Este : Camino de Pajarero.
o Oeste : Finca rastica del Sr. Marquez de Alventuz.
Sur : Finca rustica de D. Juan Dominguez.

2.2. CARACTERISTICAS FISICAS Y JURIDICAS DE LOS TERRENOS

La finca considerada segun escrituras de compraventa de 23/01/2018 tiene
una superficie de una hectarea, sesenta y ocho areas y cincuenta centiareas.

S, = 16.850 m?

Es una finca de tipologia plana, cercada, de linderos irregulares dedicada al
cultivo del olivar, que cuenta en la actualidad con 222 olivos en produccion, y tiene
su acceso desde Camino de Pajarero.

No existe en la actualidad ningun tipo de edificacién en la finca. Tampoco
dispone de ningun tipo de infraestructuras.

La calificacion actual segun PGOU es SUELO RUSTICO, NO URBANIZABLE

2.3. CARACTERISTICAS SOCIO ECONIMICAS DE LA ACTIVIDAD

D2 Neivar Maria Palacios Garcia es una joven agricultora con profundo
compromiso ecoldgico que desea implantar en la finca recién adquirida una actividad
basada fundamentalmente en el cultivo ecolégico de aceituna de mesa y su
tratamiento y manufactura artesanal.

Se trata de un sector de gran relevancia para el conjunto de la industria
agroalimentaria nacional, tanto por el nuUmero de empleos que genera, como por su
volumen de produccion, transformacién, comercializacién y exportacion, actividades
en las que Espana es lider mundial.

El sector de la aceituna de mesa genera mas de 8.000 empleos directos, mas
seis millones de jornales por la recoleccion y el cultivo del olivo, a los que hay que
anadir los originados por las empresas y fabricas auxiliares: vidrio, hojalata,
cartonaje, maquinaria, logistica, etc.
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Igualmente, tal y como indicata=duntarde Andalucia se procurara un éptimo
manejo de la cubierta vegetal en el olivar ecolégico mediante la siembra de
leguminosas entre calles.
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Esta actividad ira también acompariada de un taller infantil y juvenil de
actividades relacionadas con este cultivo estrella en nuestra localidad.

A la vez todo el conjunto de la actividad se pretende que sea auto-sostenible
e inocuo para el medio ambiente.

La producciony el consumo de alimentos ecolégicos contribuyen a la
sostenibilidad del Planeta mediante practicas respetuosas con el medio ambiente;
producir eco aporta biodiversidad a los ecosistemas, viabilidad econémica a los
entornos rurales, bienestar animal y beneficios para la salud de las personas.

Espana esta a la cabeza de la produccién ecolédgica europea y ya es uno de
los 10 paises que mas consumen. Crecemos en todos los sentidos.

Cada vez son mas las industrias y productores interesados en producir en
ecolégico.

Se pretende crear una explotacién asociada a ecovalia (asociacion nacional
que promueve la produccidn ecoldgica y el consumo responsable), que esta formada
por mas de 15.000 asociados cooperativistas, e invierte en formacioén, promocion y
difusion de los principios y normativas que rigen la produccion biolégica.

Los términos ‘ecoldgico’, ‘biolégico’, ‘organico’ y los vocablos ‘eco’ y ‘bio’ son
sinénimos. Todos ellos y no otros estan protegidos por la normativa vigente en la UE
para produccion ecolégica.

La comercializacién de las aceitunas de mesa ha adquirido un volumen mas
que considerable. Como otros productos de origen ecolégico, las aceitunas de mesa
ecoldgicas se convierten en un producto gourmet de calidad, ya que siguiendo las
pautas para su produccion y elaboracion, se recuperan todas las propiedades
alimenticias y sabor caracteristico de la aceituna. La variedad de aceitunas que se
puede encontrar en la produccién ecolégica es igual de amplia que en una
produccién que no siga estas pautas, aunque la diferencia estriba principalmente en
el sabor.

Los olivareros ecologicos cuentan con amplio abanico de variedades de
aceituna adaptadas a este tipo de produccion, lo que permite a los consumidores
disfrutar de los ricos y variados matices que pueden ofrecer los diferentes tipos de
olivas ecoldgicas, y es este el nicho de mercado al que se pretende llegar.

Asi, se pueden encontrar aceitunas de mesa ecoldgicas negras, verdes, con
hueso o deshuesadas, aceitunas alinadas, en salmuera, aceitunas rellenas, paté de
aceitunas, etc.

Es intencién del Promotor explorar y explotar todos estos campos de
desarrollo y negocio basados en esta materia prima.
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La recoleccion de la aceltunasde'rrresactiene lugar en los meses de septiembre
y octubre, cuando el fruto alcanza su tamafo correcto y antes de que empiece a
cambiar de color.
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Un parte muy importante de la produccién se recoge por el método tradicional,
a mano y de una en una, para evitar danos a los frutos, es el caso de las
Manzanillas o las Gordales; pero en otras variedades, como la Hojiblanca, cada vez
se utiliza mas la recoleccion mecanizada. Posteriormente se utilizan las mas
avanzadas tecnologias en todo el proceso de elaboracion.

El objetivo de esta explotacion agricola es conseguir una recoleccion
artesanal muy meticulosa del fruto que garantice su perfecto estado, sin que se
produzcan dafos en su morfologia.

Una vez realizada la cosecha, que puede ser en finca propia u otras
debidamente supervisadas con los criterios de produccién y calidad que el Promotor
determina, se procede al traslado de las aceitunas a la nave de escogido y
preparacion.

En ella se realizara en primer lugar al desoje y desrabado manual, seguido de
un lavado y posterior secado del producto.

Con la aceituna perfectamente limpia se procede al escogido y clasificacidén
manual, (en este proceso ademas de por su tamario, las aceitunas también seran
clasificadas por distintos aspectos morfolégicos).

De esta forma se consigue una exhaustiva clasificacion y optimizacion del
producto, que en la siguiente fase sera envasado en recipientes al efecto para ser
posteriormente transportados a las fabricas de aderezo y manufactura, alcanzando
en origen un alto valor afadido.

Como elemento formativo se preparara un aula taller ecoldgica en la que se
realizardn a pequefa escala todos los procesos de elaboracién, con fines
divulgativos y educativos.

Asi desarrollaremos los distintos procesos de elaboracion, segin sea la
aceituna verde o negra:

* VERDES: Una vez que llega la aceituna a la industria, se somete a un primer
tratamiento para eliminar el sabor amargo y prepararla para la posterior
fermentacién lactica. Sirve también para desarrollar las caracteristicas
organolépticas del fruto. Posteriormente se colocan en salmuera por un
periodo que varia entre dos y cuatro meses, segun el tipo, variedad y futura
presentacion de la aceituna. En esta fase tiene lugar la fermentacion que
convierte a la aceituna en un fruto comestible.

* NEGRAS: Sus tratamiento es diferente. A la llegada a la industria se conservan
en salmuera directamente y una vez clasificadas se someten a un tratamiento
que les da su caracteristico color. Se envasan y se conservan mediante
esterilizacion por calor.
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2.3.1 Procesos basicos de ELABORACION: o cA=

Aderezo. Es el proceso por el que las aceitunas de cualesquiera de los tres
tipos (verdes, de color cambiante y negras naturales), son tratadas con una
lejia alcalina y acondicionadas posteriormente en salmuera en la que sufren
una fermentacién completa o parcial.

Curado en salmuera. Es el proceso por el que las aceitunas de cualesquiera
de los tres primeros tipos anteriores, son tratadas directamente con una
salmuera, donde sufren una fermentacién completa o parcial.

Oxidacion. Es el proceso por el cual las aceitunas de los tipos verdes y de
color cambiante, que en una fase previa se conservan en salmuera
fermentadas o no, se oxidan en medio alcalino.

Deshidratacion. Es el proceso por el que las aceitunas de cualesquiera de
los cuatro tipos anteriores, pierden parte de su humedad por colocacién en
sal seca y/o aplicando calor o cualquier otro proceso tecnolégico.

A los efectos de la actividad solo se llevaran a término los procesos de
elaboracién natural. Las aceitunas se procesan en una solucién de sal
del 8-10%, donde fermentaran de manera natural durante 3-12 meses.

2.3.2 Procesos basicos de CONSERVACION:

Caracteristicas propiasde la elaboracion. La conservacion es
consecuencia de modificaciones fisico-quimicas debidas a la presencia de
ciertas sustancias como sal, acidos, especias, etc., afadidas o formadas en el
proceso de elaboracion.

Atmoésfera protectora. Es la eliminacion total o parcial del aire y la
sustitucion total o parcial por gases inertes autorizados.

Vacio. Es la eliminacion total o parcial del aire. Adicion de conservadores. Las
aceitunas se conservan mediante la adicion de aditivos autorizados en la
legislacién vigente.

Refrigeracion. Conservacién mediante el almacenamiento de las aceitunas a
una temperatura tal que se evite el crecimiento de los microorganismos
causantes de toxi-infecciones alimentarias.

Pasteurizacion. Es el proceso de conservacion por el que se someten a
tratamiento térmico adecuado y mediante el cual se destruyen en las
aceitunas de mesa las formas vegetativas de los microorganismos de
naturaleza patégena y banal.

Esterilizacion. Es el proceso de conservacion por el que se someten a
tratamiento térmico adecuado y mediante el cual se destruyen o inactivan en
las aceitunas de mesa, todas las formas de vida de los microorganismos
patbgenos y no patégenos y sus toxinas. Estos procesos de conservacion
podran aplicarse separada o conjuntamente y sumar sus efectos. En todo
caso, los tratamientos responderan a los requisitos de conservacion
establecidos en el apartado 1 del anexo.
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2.3.3 Ingredientes utilizados: RVBry8SKniWiaD8vd6nJCA==

En las elaboraciones de las aceitunas de mesa se autoriza el empleo de los
siguientes productos que deberan cumplir los requisitos que les exijan, en su caso,
sus Reglamentaciones especificas:

* Aceituna.
* Agua.

+ Sal.

» Vinagre.

* Aceite de oliva.

* Azlcares alimenticios.

e Cualquier producto alimentacion.

» Especias, plantas o cualquier otro producto aromatico o sus extractos
naturales de acuerdo con la legislacion vigente.

» Salmuera.

2.4 CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES, OBRAS
E INSTALACIONES QUE INTEGRE, CON INCLUSION DE LAS EXTERIORES
NECESARIAS PARA LA ADECUADA FUNCIONALIDAD DE LA ACTIVIDAD Y DE
LAS CONSTRUCCIONES, INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS
EXISTENTES EN SU AMBITO TERRITORIAL DE INCIDENCIA.

La infraestructura necesaria para el desempefo de la actividad descrita es la
siguiente :

2.4.1.- EDIFICACIONES y OBRAS

a) Nave agricola : Se pretende construir una nave agricola de 495 m? (16,5 x
30 m), de tipologia tradicional, con estructura metélica de perfiles de acero
laminado normalizados, cubierta de panel sandwich, cerramientos de placas
alveolares pretensadas prefabricadas, y solera de hormigdn ligeramente
armado. En ella se realizaran una serie de particiones interiores que
conformaran las distintas dependencias y zonas descritas en documentacion
gréafica y que son :

» Oficina.

* Aseos y vestuarios.

* Aperos y maquinaria.

» Sala de baterias y rectificador.

» Sala de grupo electrégeno.

* Almacén.

» Resto (zona de produccion y aula temética).
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El cuadro de superficies esersigeiente =

Zona Superficie

Acceso carga y descarga 60,5 m*
Oficinas 13,4 m*
Vestuarios y aseos 13,8 m°
Almacén y aljibe 8,7 m*
Sala de grupo electrégeno 49 m°
Sala de energias renovables 13,8 m°
Zona de maquinaria y aperos 158,4 m*
Zona de almacenamiento y aderezo 66,5 m°
Zona de manufactura y envasado 97,5 m*
Aula ecolégica 36,3 m*

TOTAL SUPERFICIES UTILES 473,8 m*

b) Pozo artesiano Se pretende ejecutar un pozo artesiano, con las
caracteristicas y consumos acordes a los requerimientos de la Junta de
Andalucia en materia de aguas subterraneas de la zona.

c) Vallado perimetral : SE realizard un vallado perimetral a toda la finca
mediante malla galvanizada de simple torsién de 2 m de altura. Sus detalles
constructivos se especifican en documentacién grafica.

2.4.2.- INSTALACIONES

a) Fosa séptica : Se instalara enterrada, en las inmediaciones de la nave, una
fosa séptica para dar servicio a los aseos.

b) Energias renovables : Dado que la finca no dispone de infraestructura
eléctrica alguna se opta por la instalaciéon de los siguientes sistemas de
produccion :

» Placas fotovoltaicas.
» Placas solares térmicas.
» Aerogenerador.

c) Energias alternativas : Como elemento de respaldo se instalarda un grupo
electrégeno de apoyo.

d) Suministro de agua : Se ejecutara un pozo artesiano con brocal y tapa con
elementos de bombeo y canalizacién de agua, que se legalizara mediante
solicitud de concesién de aguas subterraneas de escasa importancia
(articulos 186 y 130 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico).

e) La nave de referencia, y su dependencias y particiones interiores se dotaran
de instalaciéon de alumbrado, alumbrado de emergencia, fontaneria, red de
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saneamientos y proteceioneontraincendios, tal y como exige la Normativa
sectorial.

2.4.3.- MAQUINARI AGRICOLA

La maquinaria necesaria para el desempefo de las tareas agricolas es la
siguiente :

» Tractor.
» Remolque abierto.-
» Cisterna.

» Rastrillo mecanico y roturador.
* Herramientas y aperos varios.

2.4.4.- MAQUINARIA ARTESANAL

Se pretenden realizar todas las tareas de la manera mas artesanal posible,
evitando en la medida de lo posible la utilizacién de elementos industriales eléctricos
y/o hidraulicos de gran potencia.

Asi el objetivo es instalar una pequena linea de escogido ejecutada en acero
inoxidable sobre bancada que constara de:

* Magquina de clasificado, con pasillo de tramex y escalera.

» Canaletas especiales para volver a entamar.

» Elevadora de regleta. con tolva incorporada.

» Cinta de escogido de doble pasillo y tolva.

» Desrabadora/limpiadora de hojas.

» Tolva inundada. Capacidad para 500 kg aprox., con cinta de
elevacion.

* Pulmén para entrar sobre la tolva inundada. Capacidad 250 kg.

Para el aderezo utilizaremos el procedimiento de fermentacion natural, que
utiliza tan solo una soluciéon de agua y sal para eliminar el amargor del fruto y
fermentar las aceitunas.

Es decir, después de la cosecha y clasificacion, las aceitunas se procesan en
una solucion de sal del 8-10%, donde fermentaran de manera natural durante 3-12
meses.

Este proceso es el que mejor obtiene el verdadero sabor de la fruta, llegando
a apreciar en el sabor, las ligeras diferencias en la madurez de las aceitunas asi
como un color mas natural.

Las aceitunas fermentadas en salmuera son relativamente firmes y suaves en
textura, con una piel brillante, conservando el producto final un toque afrutado con
agradables matices amargos.
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2.4.5.- MEDIOS DE TRANSPORTE

Para el transporte de materias primas y productos manufacturados se
dispondra de un vehiculo tipo furgoneta o pequefio camién cubierto con posibilidad
de remolque adicional articulado.

2.5.- PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS

Las obras comenzaran inmediatamente después de la aprobacién por los
distintos Organismos Oficiales de los Proyectos Técnicos y la correspondiente
concesién de Licencia Municipal de Obras.

El plazo de ejecucién estimado es de 90 dias a partir del Acta de Replanteo.

3. JUSTIEICACION Y FUNDAMENTACION DEL PROYECTO DE
ACTUACION.

3.1 INTERES SOCIAL DE SU OBJETO

La actuacién a realizar, atendiendo al articulo 42 del capitulo V de la Ley
7/2002, se entiende de Interés Publico en terrenos con régimen de suelo no
urbanizable ya que es una actuacion singular de promocion privada, con incidencia
en la ordenacion urbanistica en la que concurren los requisitos de utilidad publica e
interés social.

La ACTIVIDAD en cuestion es absolutamente ecolbgica, no produce ningun
tipo de impacto ambiental, y con ella se intenta dotar de un valor anadido a la
aceituna de mesa en produccion.

Igualmente y no menos importante, se pretende crear un aula taller formativa
que explicara de forma didactica y practica el proceso productivo completo de la
aceituna de mesa, y que sera puesta al servicio de Centros de Ensenanza,
Entidades Publicas y Privadas, para el acceso de los nifios y jovenes al mundo del
olivo y la aceituna de mesa, tan importantes en la economia de nuestra ciudad y su
entorno.

Por dltimo se completara la actividad con el cultivo ecoldgico de hortalizas y
legumbres en el manto verde entrecalle de la parcela y en zona lateral.

Como conclusion también se mostrara la utilizacién eficiente de energias
renovables en la produccidn agricola, su rendimiento, y modo de empleo.
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3.2 VIABILIDAD ECONOMICO:EINANCIERA, LEGITIMADORA DE LA
ACTIVIDAD.

Al ser una actividad de nueva creacion no se dispone de histérico de
produccién y/o facturacion.

Con la completa implantacién de las Instalaciones, se abre un abanico muy
importante de negocio con empresas que podran contar con los servicios que presta
la actividad, ya que ésta se podra inscribir en el catidlogo de productores
homologados que permitird una perfecta trazabilidad de los productos de cultivo
ecoldgico.

En cuanto a la Vviabilidad econdémico financiera de la actividad
contemplaremos los siguientes apartados :

3.2.1 Recursos humanos

.....

de Auténomos, si bien es intencién del propietario pasar a sociedad cooperativa
andaluza.

Para el desempefio de las actividades descritas en este PA, los recursos
humanos previstos como mano de obra directa son los siguientes :

» 1 Encargado general.

* 1 Administrativo.

» 1 Oficial especialista.

» 2 Ayudantes de oficios varios.

Para la retribucion dineraria del personal nos regiremos por el convenio del
sector en vigor.

El nimero de trabajadores en la actividad fluctuara en funcion de las
temporadas propias de este cultivo.

3.2.2 Proceso de gestion y explotacién

En el periodo de recoleccion, la materia prima principal se obtiene inicialmente
de la finca en explotacion, si bien es intencidon de la Emprendedora adquirir la
produccién de fincas colindantes, siempre que su método productivo se adapta a los
requerimientos ecoldgicos de calidad que ésta determine.

Una vez formalizados los contratos de compra de aceitunas, junto con la
produccién propia se procede a realizar la clasificacion y seleccién descritas con
anterioridad, que finaliza con el traslado a almacén de aderezo ajeno a la actividad.

Tras la finalizacion de la campana, se retoman las tareas de mantenimiento y
vigilancia del olivar preparandolo para una nueva cosecha.
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Paralelamente y durante ‘tedo<elafo se-desarrolla un cultivo y explotacion de
huerta ecolégica.

3.2.3 Plan de inversion

Para la puesta en funcionamiento de la actividad se detalla a continuacion el
Plan de Inversiones previsto.

En el distinguiremos 3 apartados fundamentales :
a. Adquisiciones.

b. Inversién por obras.
c. Inversién por en instalaciones.

De esta manera detallaremos los distintos capitulos de obligada ejecucion y

gue son :

PROYECTO DE ACTUACION SOBRE TERRENO NO URBANIZABLE DE NAVE AGRICOLA para
INFRAESTRUCTURA DE TRATAMIENTOS Y MANUFACTURA DE CULTIVOS ECOLOGICOS, y TALLER
MEDIOAMBIENTAL sita en POLIGONO 16, PARCELA 16 de UTRERA (SEVILLA)

CAPITULO | Concepto | Importe | subtotales
1 ADQUISICIONES |
Adquisicién de la finca 45.000 €
Maquinaria agricola 19.000 €
Herramientas 4.800 €
Vehiculo de transporte 13.000 €
2 OBRAS | 81.800 €
Construccidn de Nave agricola 34.000 €
Acondicionamiento interior 12.500 €
Cerramiento de parcela 4900 €
Camino 1.500 €
3 INSTALACIONES | 52.900 €
Instalaciones de acondicionamiento de nave 4.000 €
Energia solar fotovoltaica y térmica 16.000 €
Energia edlica 5.000 €
grupo electrégeno 1.000 €
Maquinaria de tratamiento de aceitunas 14.000 €
40.000 €
TOTAL INVERSION PREVISTA 174.700 €
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Para el célculo del periodo de amortizacion se ha realizado un estudio previo
de estimacién de negocio que es el siguiente :
Costes de produccion :

Materias primas.
Compra de aceitunas (1.2 €/kg), 25.000 Kg  30.000 €

Produccién propia 9.000 €
Maquinarias y enseres 12.000 €
Mano de obra en produccion 35.000 €
Distribucién 4.000 €
Gastos financieros 6.000 €

TOTAS COSTES DE PRODUCCION 96.000 €

Ingresos por ventas

Aceituna clasificada (2.4 €/kg) 34.000 Kg 81.600 €
Distribucion ecoldgica 18.000 €
Produccién hortalizas y legumbres 10.000 €

TOTAS INGRESOS POR VENTAS  109.600 €

Beneficio anual previsto : 13.600 €

Periodo de amortizacion : 174.700/13.600 = 12,8 afnos.

Plazo de cualificacion urbanistica 30 anos
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3.3 NECESIDAD DE LA IMPLANTACION-EN SUELO NO URBANIZABLE,
JUSTIFICACION DE LA UBICACION CONCRETA PROPUESTA Y DE SU
INCIDENCIA URBANISTICO-TERRITORIAL Y AMBIENTAL, ASi COMO DE LAS
MEDIDAS PARA LA CORRECCION DE LOS IMPACTOS TERRITORIALES O
AMBIENTALES.

REINA REINA o
INGENIERIA Y GESTION uT

Dadas las caracteristicas de la actividad resulta obvio que solo se puede
realizar en terreno rastico ya que todo lo expuesto con anterioridad estara ligado al
proceso de produccién de aceitunas, que se realiza “in situ”.

3.4 COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA CATEGORJA DE
SUELO NO URBANIZABLE, CORRESPONDIENTE A SU SITUACION Y
EMPLAZAMIENTO.

La actividad a desarrollar es totalmente compatible con el régimen urbanistico
del suelo no urbanizable que se corresponde con su situacion y emplazamiento, ya
que la edificacion definida desempena una actividad de almacén de aperos,
maquinaria, productos agricolas de recoleccién y tratamiento primario de limpieza y
clasificacion del mismo, compatible con el suelo rustico considerado segun PGOU.

Los terrenos considerados estan clasificados como suelo no urbanizable que
no estan adscritos a categoria alguna de especial proteccion.

Las obras o instalaciones precisas para el desarrollo de las actividades
enumeradas no estan prohibidas expresamente por la legislacion aplicable por razén
de la materia, por los Planes de Ordenacion del Territorio, por el Plan General de
Ordenacién Urbanistica y por los Planes Especiales.

Las actuaciones no comportan un riesgo previsible y significativo, directo o
indirecto, de inundacion, erosion o degradacion del suelo.

Tampoco afectan al normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones
agricolas.
3.5 NO INDUCCION DE LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

Como se ha indicado con anterioridad, la edificacion pretendida se ejecuta a

los fines exclusivos agricola y de manufactura de productos de cosecha por lo que
no induce la formacién de nuevos asentamientos.
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5- ESTUDIO DE IN B 8vd6nJCA==

5.1.- INTRODUCCION

El objetivo del presente estudio hidroldgico es la obtencién mediante métodos
hidrometeoroldgicos de los caudales propiciados por lluvias que presentan diferentes
periodos de recurrencia, de la parcela que se propone para albergar la futura nave y
actividades asociadas.

Como antecedente previo diremos que no se tiene constancia de que la
parcela haya sufrido en el pasado algun incidente de inundacién.

5.2.- LOCALIZACION Y MANCHA DE INUNDACION

Atendiendo al Estudio de Inundabilidad realizado por la Consultora Aneliter,
Analisis del Territorio, sl, para el Ayuntamiento de Utrera y a los planos de manchas
de inundacion de la Agencia del Aguas de la Consejeria de Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia, la parcela en estudio NO se encuentra afectada por mancha de
inundacion de ninguno de los arroyos estudiados en el mencionado estudio.

Igualmente la hoja 1003 del mapa geoldgico de Espana, del Instituto
Geolégico y Minero de Espana, ratifica lo comentado en parrafo anterior. La mancha
de inundacion del Arroyo Calzas Anchas 1, (la mas cercana a la localizacién de la
parcela considerada) como se detalla en gréaficos adjuntos queda lejos de los
terrenos considerados (540 m del cauce del arrollo).

N

Detalle zonas inundacion hoja 1003
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Mancha inundacién Calzas Anchas 1

TIEMPO DE CONCENTRACION (TC/horas) 3,2418
Longitud cauce principal (km) 5,544
Cota maxima [m) 22
Cota minima (m) 5
Pendients madia (m/m) 000343
Tlag 68,078
K 1.9451
Descripcion:

TIEMPO DE RECURRENCIA (TR) pd (mm)

50 114
100 129
500 168

3.- CONDICIONES PARTICULARES DEL ENTORNO

La parcela presenta una orografia plana. No existen en ella ni en sus lindes arroyos y/o
cauces de agua permanentes u ocasionales.

No presenta elementos que obstaculicen al transito de las aguas de tormenta, que se filtran
por el terreno a los acuiferos de la zona.

No es posible la formacion en la parcela de balsas de aguas de lluvias. Tampoco se aprecia
la existencia histérica de flujos de desbordamiento de aguas.

Fdo.: Manuel Angel Reina Vélez

Colegiado n® 7.629 COPITISE
marzo 2018
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Manuel Reina Vélez.- Ing2 Técnico industrial colegiado n2 7.629 COPITISE
tfno. 629 52 30 68 - email: manuelreinavelez@gmail.com
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Manuel Reina Vélez.- Ing2 Técnico industrial colegiado n2 7.629 COPITISE
tfno. 629 52 30 68 - email: manuelreinavelez@gmail.com
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NAVE
AGRICOLA

HUERTO
ECOLOGICO
INTENSIVO

Proyecto de ACTUACION DE NAVE AGRICOLA para
INFRAESTRUCTURAS DE CULTIVO y TALLER ECOLOGICO
sita en Pol. 16 parcela 16 de UTRERA (SE)

ESCALA EXPEDIENTE
FECHA PETICIONARIO EL INGENIERO TECNICO INDUSTRIAL PLANO N°*
MAR 18 D® Neivar M* Palacio Garcia MANUEL ANGEL REINA VELEZ 2
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