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TITULO I.- CONSIDERACIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto, Ambito, Contenido y Competencias.

1. El presente Plan Especial tiene por objeto la ordenacién detallada y completa del ambito delimitado por el
Conjunto Histérico de Utrera, segin BOJA 27-4-2002, num. 49 de 5 de Marzo. El presente Plan Especial contempla
areas complementarias definidas como “entorno de la delimitacién del Plan Especial” y elementos exteriores al
Conjunto que quedan protegidos y se detallan en los apartados correspondientes.

El Plan se redacta de acuerdo con la Ley 16/85 de Patrimonio Histérico Espariol, y Ley 14/07 de Patrimonio Histérico
de Andalucia, en adelante L.P.H.A. siendo el instrumento de planeamiento adecuado para la ordenacion y proteccién
del ambito territorial y cultural de Utrera. También cumple las estipulaciones de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

2. El Plan Especial de Proteccion tiene como contenido las determinaciones recogidas en los articulos 20 y 21
de la Ley 16/85 de Patrimonio Histérico Espafiol y articulo 30 y 31 de la Ley de Patrimonio Historico Andaluz.
Igualmente sigue las indicaciones del articulo 14 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en el sentido de
que este Plan Especial desarrolla y complementa las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Utrera, pudiendo modificar las pertenecientes a su ordenacion pormencrizada potestativa, tal y como indica la
legislacion vigente.

3. La normativa del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Utrera se aplicard con caracter
complementario a estas Normas Urbanisticas.

4, Emitido el informe favorable por la Consejeria de Cultura, de acuerdo con articulo 29 de la Ley 14/07 del
Patrimonio Histérico de Andalucia, y aprobado definitivamente el Plan Especial por el Excmo. Ayuntamiento de
Utrera, éste sera plenamente competente para autorizar las obras en el Conjunto Histérico de Utrera, incluidos los
entornos de los Monumentos o Bienes de Interés Cultural (BIC) e Inscripciones Especificas en el Catalogo General
del Patrimonio Historico, segin se expone en el art. 20 de la Ley 16/85 del Patrimonio Histérico Espafiol y el art. 40
de la Ley 14/07 de Patrimonio Histérico de Andalucia.

Articulo 2.-Vigencia y efectos

1- El Plan Especial entrard en vigor en la fecha de publicacién de su aprobacién definitiva, publicada en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia. El Plan Especial tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de sus eventuales
modificaciones o revisiones. La alteracion de su contenido podra llevarse a efecto mediante su revision o la
modificacion de alguno o algunos de sus elementos en los términos y condiciones fijados por la Ley del Suelo, sus
Reglamentos, las leyes de Patrimonio Histérico en todos aquellos aspectos que incidan en la Proteccion del
Patrimonio Arquitectonico, Histérico, Artistico o Etnolégico y las propias de este Plan Especial.

No obstante, las previsiones establecidas por el estudio econémico y financiero del Plan Especial son de 12 (doce)
afos, equivalentes al mandato de tres Corporaciones Municipales.

2. La entrada en vigor del Plan supone su publicidad, por la cual cualquier ciudadano tiene derecho a
consultarlo y a recabar informacion escrita sobre su contenido y aplicacién. También supone su obligatoriedad, lo que
significa el deber, legalmente exigible, del cumplimiento estricto de todas y cada una de sus determinaciones, tanto
para el Ayuntamiento y demas Administraciones, como para los particulares.

Articulo 3.- Revision del Plan Especial
1- A los 12 (doce) afios de vigencia del presente Plan Especial, el Ayuntamiento de Utrera verificara la

oportunidad de proceder a su revision, la cual se podra producir en cualquier otro momento, anterior o posterior, si se
producen alguna de las circunstancias siguientes:

TOMO Ill _ NORMATIVA URBANISTICA

a) Si se aprueba un planeamiento de ambito territorial y rango superior que asi lo disponga.

b) Cuando el propio proceso de ejecucion del Plan haga necesaria la modificaciéon de sus objetivos, no previstos
inicialmente, y que suponga la reconsideracion de sus instrumentos econdmicos y financieros.

c) Dado el caracter incierto del Patrimonio Arqueolégico, la revisién de las determinaciones referentes al mismo se
realizara debido a hallazgo casual de gran importancia 0 como consecuencia de que las investigaciones y los
hallazgos fortuitos que se realicen en el transcurso del tiempo recomienden la revision de las determinaciones
cuando se estime oportuno.

2. El plan de etapas del Plan Especial sera revisado por el Ayuntamiento de Utrera cada cuatro afios (4) desde
su entrada en vigor en funcion de los objetivos alcanzados, financiacion asegurada, participacién de otras
administraciones publicas o cualquier otra cuestion de importancia para el futuro del Conjunto Histérico.

Articulo 4.- Modificaciones puntuales del Plan Especial.

1- Se entiende por modificacion puntual del Plan Especial toda alteracion, adicién o eliminacién de cualquiera
de sus documentos o determinaciones que no constituya supuesto de revision, segun se establece en el articulo 3.

2. Las modificaciones al Catalogo de edificios se regira por lo establecido en el Titulo X, Capitulo 1, art.207, de
las presentes Normas Urbanisticas.

3.- Cada modificacién puntual se ajustard a lo previsto en el Reglamento de Planeamiento y a las presentes
Ordenanzas. Tendra el grado de definicién conceptual y documental correspondiente al nivel de Plan Especial.
También justificara su incidencia sobre las previsiones del Plan y aportard un documento razonado sobre su
oportunidad y necesidad.

4.- La Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia debera emitir un informe preceptivo y vinculante para su
aprobacion.

Articulo 5.- Documentacion: contenido y valor relativo de sus elementos.

1- Los distintos documentos del Plan Especial integran una unidad coherente cuyas determinaciones deberan
aplicarse partiendo del sentido de las palabras y de los grafismos en orden al mejor cumplimiento de los objetivos
generales del propio Plan, que no es otra que la proteccion del Patrimonio Historico, Artistico y Cultural de Utrera y
atendiendo a la realidad social del momento en que se aplique.

2. En casos de discordancia o imprecisién del contenido de los diversos documentos que integran el Plan se
tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria del Plan sefiala los objetivos generales del Plan, expresa y justifica los criterios que han conducido
a la adopcién de las distintas determinaciones. Es el instrumento basico para la interpretacién del Plan en su
conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas
determinaciones si resultaron insuficientes para ello las disposiciones de las presentes Ordenanzas.

b) Los Planos de Ordenacion expresan los usos pormenorizados del suelo y de la edificacién, las alineaciones,
las alturas, su nivel de proteccion y las rasantes del viario. Son unos planos operativos y sus determinaciones
gréficas, en la materia de su contenido especifico, prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos, salvo
en las alturas de las edificaciones catalogadas, donde las especificaciones realizadas de las fichas de catalogo
prevaleceran sobre el plano.

C) Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacion prevista,
prevaleciendo sobre todos los documentos del Plan para todo lo que en ellas se regula sobre desarrollo,
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gestion, ejecucion del planeamiento, régimen juridico del suelo y condiciones de uso, edificacién del suelo y
sus construcciones y las determinaciones sobre la proteccion del patrimonio edificado y arqueolégico.

d) El Catalogo, formado por fichas en las que se determinan los elementos a proteger en los edificios
catalogados que complementan y pormenorizan a la Normativa Urbanistica. Tiene caracter normativo en lo
que se refiere a sus elementos a proteger y demas determinaciones individualizadas para cada edificacion.

e) El resto de la documentacion del Plan (Memoria de Informacion y Planos de Informacion) tienen un caracter
meramente informativo y exponen cuales han sido los datos y estudios que han servido para fundamentar las
propuestas.

Si, a pesar de la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en el epigrafe anterior, subsistiera imprecision
en las determinaciones o contradiccidn entre ellas, prevalecera la interpretacién mas favorable en primer lugar a la
conservacion del patrimonio histérico de Utrera vy, posteriormente, al mejor equilibrio entre aprovechamiento
edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres y al mayor y mejor interés de la colectividad.

Articulo 6.- Delimitacién del Plan Especial

1.- El Plan Especial queda delimitado en los planos del Tomo Il, D01, A,B, C Y D.

2. La delimitacion incluye el ambito del Conjunto Histérico de Utrera, aprobado definitivamente por la Junta de
Andalucia.

3. Ademas de la delimitacion del Conjunto Histérico, el Plan delimita otras areas urbanas complementarias por

razones de coherencia y de incluir calles completas con igual normativa.

4.- Igualmente el Plan Especial incluye elementos catalogados exteriores al recinto de proteccion, que se
consideran ligados indisolublemente al Conjunto Histérico de Utrera.

Articulo 7.- Normativa para las areas de influencia del Conjunto Histérico de Utrera incluidas en este Plan
Especial

1- Las areas definidas en los planos correspondientes estan fuera de la delimitacion oficial del Conjunto
Histérico de Utrera pero quedan incluidas dentro de este Plan Especial como zonas de influencia del Conjunto
Histdrico.

2. En ellas se aplicara toda la extension de estas Normas Urbanisticas, incluyendo catalogacion, normas de
edificacién y sistemas de gestion y compensacion economica.

Articulo 8.- Elementos catalogados exteriores a la delimitacion del Plan Especial de Proteccion de Utrera.
1. El Plan Especial incluye los siguientes elementos exteriores a su delimitacion:

1. SANTUARIO DE NUESTRA SENORA DE LA CONSOLACION Y CONJUNTO FABRIL
ANEJO

Catalogacion: Santuario de Consolacion: A, Proteccion Integral
Claustro del Monasterio de Minimos: B, Proteccion Global
Conjunto Industrial: D, Proteccion Urbana

2.- ESTACION DE RENFE. C/ Abate Marchena 11.

Ref. catastral _ (2490013TG5129S)
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Grado de proteccion: Proteccion Global “B”

3.- CONJUNTO DE VIVIENDAS. C/ Abate Marchena 5y 7.
Ref. catastral _ (2490009TG5129S)

Catalogacién: D, Proteccion Urbana.

4.- EDIFICACION INDUSTRIAL: Cooperativa Andaluza Panadera.
C/ General Giraldez num. 3

Ref. catastral _ (2597002TG5129N)

Grado de proteccion: Proteccion Tipologica “C”

5.- SILOS

Ref. catastral _ (2490024TG5129S)

Grado de proteccion: Proteccion Urbana “D”

6.-CAPILLA DE SAN FRANCISCO. (Cementerio)

Ref. catastral _ (2293001TG5129S)

Grado de proteccién: Proteccién Global “B”,

7.- EDIFICIOS INDUSTRIALES EN LA FONTANILLA.

Ref. catastral _ (2292002TG5129S)

Grado de proteccion: Proteccion Urbana “D”,

8.- VIVIENDAS ADOSADAS DE RENFE EN C/ EL DEPOSITO 3
Ref. catastral _ (2490014TG5129N)

Grado de proteccion: Proteccion Tipologica “C”

9.- PUENTE DE LOS ACARREADORES

Ref. catastral _ (09002076 TG5138A)

Grado de proteccion: Proteccion Global “B”

10.- VIVIENDA EN CALLE MAESTRO FELIPE PINERO 13
Ref. catastral _ (3284018TG5138S)

Grado de proteccién: Proteccion Urbana “D”,

11.- SISTEMA HIDFSAULICO DEL ARCA DEL AGUA Y CANALIZACION HASTA LA
DE LOS OCHO CANOS

Grado de proteccion: Proteccion Tipologica “C”

12.- GRANJA DE SANTA MATILDE

FUENTE
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Grado de proteccion: Proteccion Tipoldgica “C”

13.- MOLINO DE SAN JOSE. EN CALLE MOLARES 17-21

Ref. catastral 36870 18-17-16

Grado de proteccion: Proteccion Tipoldgica “C

14.- CHIMENEA DE LA FABRICA “LA UTRERANA”

Ref. catastral _ (2292001TG5129S)

Grado de proteccién: Proteccion Urbana “D”

2. Los grados de proteccion y las actuaciones que se permiten en cada uno, se encuentran definidas en el
Titulo 1V, Normas de Proteccion y obras autorizadas en el Patrimonio Arquitectonico Catalogado de estas Normas

Urbanisticas.

Articulo 9.- Edificios considerados fuera de ordenacion

1- Todos los edificios no catalogados en los que se permite el incremento del nimero de plantas, no se
consideraran edificios fuera de ordenacién al estar incluidos dentro de las previsiones de este Plan Especial.

2.- Los edificios que se resefian a continuacion se consideraran “fuera de ordenacion” segun el articulo 60 del
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

-Abedul 2. Catastro 31933-05

-Alvarez Hazarias 8. Catastro 32880-08
-Alvarez Quintero 29.- Catastro 30891-07
-Alvarez Quintero 31.- Catastro 30891-06
-Forcadell 2.- Catastro 29904-04

-General Prim 8.- Catastro 29911-13

-La Plaza 4.- Catastro 32880-16

-Las Mujeres 3. Catastro  33884-12
-Maria Auxiliadora 1.- Catastro 34891-04
-Maria Auxiliadora 4.- Catastro 36910-29
-Maria Auxiliadora 6.- Catastro 36910-30
-Maria Auxiliadora 43.- Catastro 32920-07
-Maria Auxiliadora 63.- Catastro 31912-01
-Menéndez y Pelayo 29. Catastro: 33864-13
-Perafan de Ribera 1. Catastro 32880-18
-Perafan de Ribera 3. Catastro 32880-17
-Pérez Galdos, 8. Catastro 33864-05

-San Juan Bosco 14.- Catastro 34881-05
-Sevilla 5. Catastro 30882-01

-Sevilla 17. Catastro 30893-01

-Sevilla 55. Catastro  29911-05

-Virgen de Consolacion 12. 33883-01
-Virgen de Consolacion 29. Catastro 34891-05

3. En estos edificios no podrén realizarse obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizacién o
incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exijan la higiene, ornato y

conservacion del inmueble.
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4.- Estos edificios podran ser demolidos o rehabilitados en cualquier momento hasta conseguir las
caracteristicas de altura previstas para ellos en este Plan Especial.
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TITULO Il. ORGANISMOS RESPONSABLES, ORDENACION, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL
CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 10.- Organismos responsables de la gestion y ejecucién del Plan Especial.

1- El desarrollo, fomento de la gestién y ejecucién del Plan Especial, corresponde, en primera instancia al
Ayuntamiento de Utrera, dado que segun el articulo 4 de la Ley del Patrimonio Historico de Andalucia, corresponde a
los Ayuntamientos la misién de realizar y dar a conocer el valor cultural de los bienes integrantes del Patrimonio
Histérico Andaluz que radiquen en su término municipal. Les corresponde, asimismo, adoptar, en caso de urgencia,
las medidas cautelares necesarias para salvaguardar los bienes del Patrimonio Histérico Andaluz cuyo interés se
encontrare amenazado. El Ayuntamiento de Utrera debera también concertar con particulares, a través de Convenios
Urbanisticos, las actuaciones necesarias y convenientes para el cumplimiento de los fines del Plan Especial del
Proteccion.

2.- El resto de las administraciones central, autondmica y provincial, colaboraran en el desarrollo y cumplimiento
del Plan, dentro del ambito de las competencias de cada una. Se ocuparan fundamentalmente de la restauracion y
puesta en uso de edificios publicos catalogados, del desarrollo de las infraestructuras, equipamientos, servicios y
desarrollo de las Unidades de Ejecucion definidas en el Plan Especial y para ello estableceran los mecanismos de
cooperacion con el Ayuntamiento de Utrera para la consecucion de los objetivos fijados. Todo ello segun estipula el
articulo 4, “Cooperacion y colaboracién interadministrativas”, de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

3.- Los particulares colaboraran en la ejecucion del Plan Especial con arreglo a lo establecido en las leyes y en
las presentes Normas Urbanisticas.

4.- Segun el articulo 14 de la Ley 14/07 del Patrimonio Historico de Andalucia, los propietarios, titulares de
derechos o simples poseedores de bienes integrantes del Patrimonio Histérico Andaluz, sean publicos o privados, se
hallen o no catalogados estos bienes, tienen el deber y el derecho de conservarlos, mantenerlos y custodiarlos, de
manera que se garantice la salvaguardia de sus valores

Articulo 11.- Seguimiento del Plan de Etapas.

1- Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan Especial, deberan
ajustarse al orden de prioridades y plazos previstos en el Plan de Etapas, que tienen caracter vinculante.

2. El incumplimiento del Plan de Etapas permitira al Ayuntamiento de Utrera, previa declaracién formal, formular
directamente el planeamiento de desarrollo que proceda, modificar los ambitos de actuacién o sustituir los sistemas
de ejecucion aplicables, utilizando, en Ultima instancia, el procedimiento de expropiacion.

Articulo 12.- Instrumentos de actuacion urbanistica.

Para la realizacion del Plan Especial se utilizara los siguientes tipos de instrumentos segun dispone la legislacion
urbanistica y patrimonial:

1.-Instrumentos de ordenacion
2.-Instrumentos de gestidn
3.- Instrumentos de ejecucion.
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CAPITULO 2.- INSTRUMENTOS DE ORDENACION
Articulo 13.- Definicion.

Se denominan instrumentos de ordenacién a aquellos documentos urbanisticos cuya finalidad es desarrollar o
complementar las determinaciones del Plan Especial.
Articulo 14.- Unidades de Ejecucion de Desarrollo directo

Las siguientes Unidades de Ejecucion se realizaran de forma directa, mediante los correspondientes proyectos de
obras y de reparcelacién, en su caso, tanto por la Corporacion Municipal como por particulares:

03.- ASV del Plan General de Utrera que afecta a la parcela de Corredera 67, conexién con callejon de
Capachuelos. Actuacién municipal.

10.- Tratamiento del Muro. Actuaciéon municipal.

11.- Ampliacion del Ayuntamiento. Actuacion municipal.

12.- Nueva Biblioteca en el antiguo palacio de los Condes de la Maza. Actuacién municipal.

16.- Apertura de calle peatonal en C/ Fernanda y Bernarda num. 16. Actuacion municipal.

Articulo 15.- Estudios de Detalle.

1- Los instrumentos de ordenacién para el desarrollo del Plan Especial son los Estudios de Detalle, segun
dispone el articulo 14 de la Ley del Suelo , Capitulo VI del Reglamento de Planeamiento (articulos 65 y 66) y articulo
15 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2.- Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos que especifica el Plan Especial, o cuando el
Ayuntamiento lo considere necesario, por voluntad propia o a instancia de parte. Su aprobacién se ajustara a lo
dispuesto en el Reglamento de Planeamiento y articulos 32 y 33 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y
sera obligatorio un informe vinculante de la Consejeria de Cultura en todos los casos.

3. Los Estudios de Detalle se redactaran en las siguientes Unidades de Ejecucion:

01.- Recuperacion de trazado histdrico desde C/ Tetuan a C( Menéndez Pelayo.
02.- Calle peatonal siguiendo el trazado de la muralla.

04.- Recuperacién de trazado histérico entre C/ Concepcién y C/ La Plaza.
05.- Entorno de la Fuente de los Ocho Cafios.

06.- Hospital de la Maternidad.

07.- Arco de la Villa.

08.- Castillo de Utrera

09.- Tratamiento del entorno del Santuario de Consolacién.

13.- Alhéndiga

14.- Aparcamiento en el Colegio de los Salesianos.

15.- Apertura de calle y nueva alineacién del Parque Huerta de la Vereda.

Articulo 16.- Caracteristicas adicionales de los Estudios de Detalle.

Por tratarse de un Plan Especial de Proteccion, los Estudios de Detalle, ademas, deberan cumplir las siguientes
condiciones:

1- Las soluciones propuestas deberan contar con un estudio histérico y arqueoldgico que justifique su
idoneidad.
2. En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes, no se podré reducir la anchura del

espacio destinado a viales, zonas libres o dotaciones para equipamientos comunitarios.
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3. La ordenacion del Estudio de Detalle no podra dejar medianeras vistas si no se tratan con la misma dignidad
que las fachadas principales. Las medianeras antiguas resultantes de la ordenacién deberan tratarse con el mismo
criterio, creando espacios urbanos de disefio agradable y controlado. En caso de imposibilidad de este tratamiento por
no poder abrir vistas a predios colindantes, se deberan dotar de un sistema de jardineras con plantas trepadoras y
riego por goteo, garantizando el mantenimiento de las enredaderas hasta cubrir las medianeras.

4. - Se deberan proteger los arboles existentes, aislados o en su conjunto. Su supresion debera ser razonada,
segun informe de técnico forestal, y en caso imprescindible se replantaran 5 (cinco) unidades de la misma especie y
de un minimo de 3 m de altura por cada elemento suprimido o trasplantado. A estos arboles de nueva plantacion se
les debera dotar de un sistema de riego por goteo y garantizar suficientemente su mantenimiento hasta que el
Ayuntamiento de Utrera se haga cargo de su conservacién y hayan arraigado definitivamente.

5.- No se podran cerrar los patios medianeros de luces de las edificaciones colindantes, o en su caso, se
deberd hacerlos coincidir mancomunadamente con los de las nuevas construcciones que se proyectan.

6.- Las alineaciones interiores que se adapten o reajusten se haran coincidir con las alineaciones de las
edificaciones contiguas existentes. Igualmente se procedera con los pasajes o sendas peatonales.

Articulo 17.- Documentacioén complementaria de los Estudios de Detalle.
Ademas de las determinaciones establecidas por el Reglamento de Planeamiento, los Estudios de Detalle en el
ambito del Plan Especial de Utrera deberan aportar la documentacion suficiente, grafica, fotografica y fotomontajes
para explicar suficientemente la propuesta, al menos, con el mismo grado de precision que el Plan Especial.
CAPITULO 3.- INSTRUMENTOS DE GESTION
Articulo 18.- Actuaciones de tipo urbanistico y patrimonial
Se establece un conjunto de actuaciones y acciones de tipo urbanistico y patrimonial para la ejecucion del Plan
Especial:
1.-Actuaciones de recuperacion de viario histdrico desaparecido o de formalizacién de bordes.
2.-Actuaciones de reequipamiento
3.-Tratamiento de conjuntos histéricos
4 -Actuaciones de recuperacién de imagen urbana
5.-Recuperacién del conjunto defensivo de Utrera
6.- Otras actuaciones
-Peatonalizaciones y racionalizacion del sistema viario.
-Actuaciones sobre la infraestructura urbana.
-Catalogacién de bienes inmuebles, espacios urbanos y elementos de equipamiento.

-Intervenciones sobre edificios protegidos, tanto de restauracién como de rehabilitacién.
-Normativa de proteccién y actuacion
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Articulo 19.- Condiciones exigibles a toda actuacion urbanistica.

1- Toda actuacién de ejecucion del planeamiento exigira, segun dispone en el Capitulo Il de la Ley del Suelo y
articulos 105 y 106 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la previa delimitacion de unidades de ejecucion
dentro de cada area de reparto, al objeto de garantizar la distribucién equitativa de beneficios y cargas previstos en el
Plan Especial. En este sentido, cada actuacion prevista en el Plan Especial constituye una Unidad de Ejecucién.

2.- Quedan excluidas de la delimitacion los casos previstos en la Ley del Suelo para las actuaciones
asistematicas en suelo urbano o se trate de ejecutar directamente los sistemas generales o alguno de sus elementos.

3.- Las actuaciones podran ser discontinuas para el cumplimiento de los objetivos de la actuacién urbanistica.

4.- El Ayuntamiento de Utrera podré delimitar de oficio las Unidades de Ejecucion que estime oportunas para el
mejor cumplimiento del Plan Especial

5. Igualmente, quedan exceptuadas de la delimitacion de Unidades de Ejecucion:
-Las obras ordinarias de urbanizacion a que se refiere el Reglamento de Planeamiento.

-Las construcciones para dotaciones de equipamiento y espacios libres en suelos calificados para
estos usos que no se encuentren en una unidad de ejecucion.

-Las obras y edificaciones que, conforme con estas Normas Urbanisticas, no consumen
aprovechamiento lucrativo.

6.- Las unidades edificatorias deben entenderse que abarcan también el subsuelo de las mismas, por lo que las
normas de agrupacién, segregacién y mantenimiento del parcelario son de aplicacién también en el espacio
subterraneo de las parcelas abarcadas por la delimitacidn, admitiéndose los garajes en s6tanos mancomunados, en
las Unidades de Ejecucion que asi lo especifiquen y segun lo establecido en el articulo 114.

Articulo 20.- Actuaciones publicas y privadas.

1- Las actuaciones de suelo previstas en el Plan Especial, se clasifican en publicas, privadas o mixtas en
funcién de los agentes que las gestionan.

2. Son actuaciones publicas las ejecutadas por una Administracion, distinguiéndose entre las Municipales del
Ayuntamiento de Utrera o Agrupaciones Urbanisticas y Convenios Urbanisticos y las Extra municipales, de otros
entes y 6rganos de la Administracion publica.

3. Son actuaciones privadas las ejecutadas por particulares, sean o0 no propietarios de suelo, a su integro
costo, segun define el Reglamento de Gestién Urbanistica.

Segun el Reglamento de Gestién Urbanistica se distinguen dentro de los privados:

-Individuales, los asumidos por una persona fisica o juridica a titulo propio.
-Las asociaciones administrativas de propietarios en el sistema de cooperacién
-Las entidades de conservacion

4.- Son actuaciones mixtas las ejecutadas a través del sistema de Cooperacion o mediante sociedades
urbanisticas de capital publico o privado, o cualquier otra forma de colaboracién entre la Administracién y los
particulares, como se define en el Reglamento de Gestion Urbanistica.

5.- El Ayuntamiento de Utrera fomentara en la medida mas amplia posible la iniciativa particular, utilizando
medios propios o el sistema de expropiacion cuando lo indique el Plan Especial 0 no sea posible cualquier otro tipo
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de actuacion. En las Unidades de Ejecucion donde se especifique se utilizara el sistema de reparcelacion, segun
establece el Reglamento de Gestion en sus articulos 157 a 185 y Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
seccion Cuarta, articulos 129 a 138, para una mejor distribucion de beneficios y cargas.

6.- Los proyectos de reparcelacion contendran las determinaciones y documentacion establecidos en el
Reglamento de Gestion Urbanistica y planos a escala minima 1:500. Se justificara, en todo caso, la coherencia de
todas las parcelas resultantes con el Plan Especial y se describiran las fincas aportadas y las parcelas resultantes con
expresion de su destino urbanistico y suficiente precisién como para su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Articulo 21.- Sistemas de actuacion.

La ejecucion del Plan Especial podra llevarse a cabo por alguno de los sistemas de actuacion previstos en la Ley del
Suelo, en sus Reglamentos y Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, tales como el sistema de Compensacion,
sistema de Cooperacion, sistema de Expropiacién o por instrumentos de gestién simple. Estos sistemas quedan
definidos en la Ley del Suelo, Reglamentos de Planeamiento y Gestidon y Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia en su Capitulo I.

Articulo 22.- Instrumentos de gestion simple.

1. Se consideran instrumento de gestion simple aquellos que no forman parte de ninguno de los sistemas de
actuacion establecidos en la legislacién urbanistica. Se pueden considerar asi las adquisiciones directas o los
Convenios Urbanisticos.

2.- El sistema de actuacion utilizado en ultima instancia seréa la expropiacion, que sélo se adoptara cuando no
sea posible el justo reparto de cargas y beneficios entre los afectados por otro sistema y siempre y cuando no se

actle en una Unidad de Ejecucion previamente delimitada.

3.- Sin perjuicio de su aplicacién a otros fines previstos por la legislacion urbanistica, la expropiacion forzosa se
adoptaréa en los siguientes casos:

-Para la ejecucion de los sistemas generales de ordenacidn urbanistica o de alguno de sus elementos.
-Para llevar a cabo actuaciones aisladas en el ambito del Plan.

4.- El coste de las expropiaciones podra ser repercutido sobre los propietarios que resulten especialmente
beneficiados por la actuacion urbanistica mediante Contribuciones Especiales.

5.- Cuando sea necesario expopiar espacios destinados a uso y dominio publico en suelo urbano, tales como
viales y areas libres, excluidos de Unidades de Ejecucion, se tasaran por el valor establecido en los indice
municipales de ordenacion.

CAPITULO 4.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Articulo 23.- Conjunto de actuaciones urbanisticas para la realizacion del Plan Especial.

1.- Para la realizacion del Plan Especial se establecen un conjunto de actuaciones urbanisticas que tienen
distintos objetivos. Estas actuaciones quedan recogidas en el Plan con el suficiente detalle para su desarrollo directo
0 bien se exige un Estudio de Detalle previo en los casos ya descritos en los articulos 14 y 15.

Hasta que no se tramiten los Estudios de Detalle, en los casos de las actuaciones que requieran los Proyectos de

Reparcelacion y Urbanizacién correspondientes, no podran concederse licencias de obra en las areas delimitadas.
Sélo se podran autorizar obras de emergencia 0 de conservacién normal de la edificacion.
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2.- La aprobacion definitiva del Plan Especial implica para las intervenciones programadas por expropiacion la
declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacién de los terrenos.

Articulo 24.- Clases de Proyectos.

1.- La ejecucidén de las determinaciones del Plan Especial se realizard mediante los siguientes proyectos
técnicos:

- Proyectos de Urbanizacion

- Proyectos de Reparcelacion

- Proyectos de Conservacion (articulo 22 de la Ley 14/07 de la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia)
- Proyectos de restauracion, rehabilitacién y edificacion

- Proyectos de otras actuaciones urbanisticas

- Proyectos de actividades e instalaciones

Articulo 25.- De los Proyectos de Urbanizacion.

1.- Los Proyectos de Urbanizacién tienen por objeto la definicidn técnica precisa para la realizacion de las obras
de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo determinado por el Plan Especial.

2.- Los Proyectos de Urbanizacion se redactaran y ejecutaran de acuerdo con la Seccion Sexta, articulos 98 y
99 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y la ordenanza Municipal de Urbanizacién vigente en Utrera.

3.- A efectos de su plasmacion en proyectos, las obras de urbanizacion se clasifican en los siguientes grupos:

-Excavaciones y movimientos de tierras

-Trazados de espacios publicos

-Pavimentacion viaria

-Red de riego e hidrantes

-Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales
-Redes de distribucién de agua potable

-Redes de distribucion de energia eléctrica

-Red de distribucion de gas natural

-Canalizaciones para telecomunicaciones

-Galerias de servicios

-Acondicionamiento y jardineria de espacios libres y parques publicos
-Alumbrado publico y artistico

-Realizacién de aparcamientos en superficie
-Sefializacion horizontal y vertical.

4.- Los Proyectos de Urbanizacidn deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos del &mbito en que
operen con los generales de Utrera, para lo cual verificaran que éstos tienen la suficiente dotacién o capacidad.

5.- El contenido de los Proyectos de Urbanizacion serd el establecido en la Ley del Suelo articulo 92,
Reglamento de Planeamiento articulo 141 y articulo 98 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Ademas
de este contenido, incluiran los siguientes documentos:

- Planos a escala minima 1:500 en los que se fijen con claridad los limites del proyecto de urbanizacién a
ejecutar, los viales, parques y jardines y demas espacios abierto.

- Catalogacion del arbolado por su especie botanica, porte, edad y estado de conservacién; los elementos del
arbolado que hayan de trasladarse o trasplantarse por ser incompatibles con el Plan; las parcelas para
dotaciones y servicios publicos y las previstas para edificacion privada.

- Pavimentos existentes y previstos.

- Cumplimiento de las determinaciones del Plan Especial en su ambito de actuacion.
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Articulo 26.- Aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion.

1- Los Proyectos de Urbanizacidn se tramitaran y aprobaran conforme a la Ley del Suelo y su Reglamento de
Planeamiento. No obstante, tratdndose de proyectos parciales que no tengan por objeto el desarrollo de una Unidad
de Ejecucion o Estudio de Detalle, podran seguir el tramite establecido para las obras ordinarias de conformidad con
el Reglamento de Planeamiento.

2. Antes de la aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacidn o de la concesion de licencia de obras
ordinaria en los proyectos redactados por la iniciativa privada, debera constituirse por el promotor una garantia que
establezca el Ayuntamiento, en concepto de reparacion de los pavimentos y redes periféricas y de su correcto
entronque. Esta garantia se podra establecer en metalico, aval bancario o cualquier ofra forma que garantice su
inmediata ejecucién municipal, en caso de incumplimiento de los compromisos establecidos con anterioridad..

3. Las garantias se estableceran por el Ayuntamiento de Utrera y se cancelaran o devolveran cuando sean
recepcionadas definitivamente las obras de urbanizacién afianzadas y se acredite en el expediente la formalizacién de
las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la administracién que exige la Ley del Suelo y Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, si fueran procedentes.

Articulo 27.- Normas de Urbanizacion.

1- En todos los casos, las redes de saneamiento, abastecimiento de agua, distribucién de energia eléctrica, gas
natural, alumbrado publico y privado, telecomunicaciones y telefonia serdn subterraneas, no admitiéndose
instalaciones aéreas o grapadas por las fachadas.

2. El Ayuntamiento no concedera Licencia de Obras a los Proyectos de Urbanizacion que no contemplen la
totalidad de las redes subterraneas en los términos establecidos en el parrafo anterior.

3. Bandas de circulacion rodada.

Para ellas se utilizara, preferentemente, adoquin de granito pulido, aunque también podra utilizarse otro tipo de
piedra, siempre que se justifique adecuadamente por razones histéricas, estéticas o funcionales y no suponga riesgo
para los peatones porque resbale.

Queda prohibido, dentro de la delimitacion del Conjunto Histérico, la utilizacion de hormigon asfaltico o similar, incluso
en calzadas de tréfico rodado.

4.- Acerados y calles peatonales.
Los acerados y espacios peatonales se pavimentaran, preferentemente, con piedra natural. En todo caso se
garantizara sus condiciones de conservacion, no deslizamiento y adecuacion al entorno.

5.- Arbolado.

Siempre que el acerado pueda garantizar un paso minimo de ciento veinte (120) centimetros, las aceras deberan
arbolarse. Las especies a utilizar dependeran del ancho de calle y de las dimensiones del alcorque. Se debera
garantizar, en todo caso, su adaptacion al clima de Utrera y la ausencia de molestias para los balcones y ventanas a
que den frente.

6.- Eliminacién de barreras arquitectonicas.
-Se aplicara obligatoriamente el Decreto 72/92, de 5 de Mayo de la Junta de Andalucia titulado “Normas Técnicas
para la accesibilidad y eliminacidn de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y en el transporte en Andalucia.”

Articulo 28- Proyectos de Reparcelacion.

1- Sera necesario, con caracter previo a cualquier concesion de licencia de obras, la definicién de la parcela
catastral, que se constituye como unidad de intervencién a la que ha de venir referida toda solicitud de licencia.
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2. Para la definicion de las parcelas de una Unidad de Ejecucién, cuando éstas no vengan definidas en el Plan
Especial, sera necesaria la tramitacion de un Proyecto de Reparcelacién. Para agilizar el trdmite de aprobacion, se
podra tramitar conjuntamente el Proyecto de Reparcelacion, el Proyecto de Urbanizacion y el Proyecto de Obras,
aunque en documentos separados.

3.- Toda alteracion del parcelario existente habra de ser objeto de un Proyecto de Reparcelacion segun la
Seccién Séptima, articulos 100 a 104, de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Para que éste proyecto sea
autorizado por el Ayuntamiento de Utrera deberd cumplir las condiciones establecidas en el titulo VII, Capitulo 2 de
estas Normas Urbanisticas.
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TITULO lIl.- TIPOS DE OBRAS GENERALES EN EDIFICIOS EN EL PLAN ESPECIAL.
Articulo 29.- Tipologia de obras

El Plan Especial distingue los siguientes tipos de obras:

a) Mantenimiento

b) Conservacion

c) Consolidacion

d) Rehabilitacién

e) Obras de reconstruccion

f)  Obras de demoalicion

g) Obras de nueva edificacién

Articulo 30.- Obras en los edificios

Son aquellas que se efectuan en el interior de los edificios 0 en sus fachadas. En este concepto se incluyen los
siguientes subtipos.

Articulo 31.- Obras de mantenimiento

Son obras menores cuya finalidad es mantener el edificio en condiciones de salubridad y ornato. Incluyen pintura,
retejados, limpieza de cubiertas, pequefias reparaciones, reformas de tabiqueria, etc.

Articulo 32.- Obras de Conservacion (articulo 22 de la Ley 14/07 de la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia)

1. Tienen por objeto la restitucion de un edificio existente, o de parte del mismo, a sus condiciones o estado
original, incluso comprendiendo obras de consolidacion o sustitucién de elementos puntuales dafiados. Para ello se
utilizaran tecnologias de su época de construccion o de su reforma mas importante. Podré ser vélida la eliminacion
de adiciones o protesis inadecuadas, siempre que se justifique mediante un analisis documental historico o andlisis
arqueoldgico de paramentos.

2. Las obras de conservacion seran siempre obligatorias en las fachadas de los edificios, asi como en las otras
zonas que se determinen en las fichas correspondientes. Los materiales a emplear se ajustaran a los que presenta el
edificio o presentaba antes de las intervenciones que los alterasen.

3. La reposicion de elementos originales desaparecidos deberd documentarse, asi como la recuperacion de
huecos y ritmos de fachadas.

4, Cuando sea precisa la intervencion sobre elementos estructurales o incluso la sustitucion de algunos,
deberan utilizarse materiales y soluciones constructivas similares a los originales.

5. Las texturas, técnicas y colores de los acabados, especialmente de los exteriores, seran escogidos entre los
originales que se documenten en los edificios.

6. Sera objeto de especial estudio y autorizacién la conservacion de elementos introducidos en anteriores
etapas, a fin de determinar si son coherentes con la calidad y el respeto a las caracteristicas originales del edificio.

Articulo 33.- Obras de Consolidacion
Son aquellas obras cuya finalidad es mantener el edificio, o partes del mismo, en correctas condiciones de

estabilidad, asi como el afianzamiento de la estructura o cimentacién. Incluye la reparacion de los dafios y patologias
mediante el refuerzo o sustitucion de elementos estructurales con posibles alteraciones menores de la estructura.
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Articulo 34- Obras de Rehabilitacion

1. Son las obras que tienen por finalidad la mejora de la habitabilidad y funcionalidad del edificio, o de alguno de
los locales que lo integran, mediante la redistribucion, reestructuracion o reforma del espacio interior.

2. Las obras permiten la adaptacién de las instalaciones a las nuevas normativas técnicas y de habitabilidad
vigentes. Sin alterar la posicién de muros exteriores, patios, escaleras u otros elementos protegidos, manteniendo las
caracteristicas tipoldgicas del edificio y quedando condicionada la nueva compartimentaciéon a que sea respetuosa
con dichos elementos. Se respetara el trazado, disposicion y tratamiento de los elementos comunes del edificio y no
podra alterarse su aspecto exterior, quedando condicionada la posible compartimentacion alternativa a que sea
respetuosa con los elementos protegidos.

3. Para toda obra de rehabilitacién debera existir un estudio previo sobre el estado constructivo y posibles
patologias, realizado mediante catas, ensayos, pruebas de carga y cualquier analisis que sea necesario, que justifique
plenamente la posibilidad de ejecucidn de las obras proyectadas, asi como de las técnicas a emplear.

Ademas, se deberan cumplir las siguientes condiciones de caracter particular:

-Se deberan conservar todos los elementos interiores de importancia y la tipologia general del edificio. 0 que
afecten negativamente a la tipologia del edificio.

-Este estudio serd realizado incluso en aquellos inmuebles catalogados que no incluyan en su ficha la
“proteccion del Conjunto Edificado”.

-El cumplimiento de esta normativa sera imprescindible para la obtencion de ayudas a la rehabilitacién.

Articulo 35.- Obras de Reconstruccion.

1. Estas obras consisten en la reproduccion de la edificacion preexistente, manteniendo sus caracteristicas
formales y utilizando el mismo sistema constructivo, excepto cuando haya razones técnicas que exijan soluciones
alternativas. La reconstruccion reproducira fielmente los volumenes, tipologia, materiales, disposicion y decoracion del
edificio o partes del mismo.

2. Esta figura se aplicara de forma excepcional para aquellos casos determinados por la Ley de Patrimonio
Histérico Espafiol y articulo 39 de la Ley 14/07 del Patrimonio Histérico de Andalucia cuando se realicen
demoliciones ilegales en edificios catalogados.

Articulo 36.- Obras de demolicion.

Son las que suponen la desaparicién parcial o total de la edificacion existente.. Con caracter general quedan
reguladas en el Titulo V, “Ruinas y demoliciones en el ambito del Plan Especial del Proteccion”.

Articulo 37.-Obras de nueva edificacion.

Son obras que contemplan la nueva construccién de edificios sobre suelo vacante o mediante sustitucion de
edificacién existente. Contempla las siguientes variantes:

-Ampliacion. Aumento de la superficie construida original mediante entreplantas, remontes o construccion de
espacios libres de la parcela. Estas obras quedan condicionadas a la adecuacion de la propuesta a los
valores intrinsecos y ambientales del edificio y a su autorizacién expresa en este Plan Especial, no siendo
autorizables soluciones poco armoénicas que supongan un impacto negativo para el edificio o el paisaje
urbano.

-Nueva Planta. Realizacion de un edificio completamente nuevo sobre una parcela de terreno con tecnologia
estructural y cerramiento completamente distintas del preexistente. Al estar incluido dentro de un Conjunto
Histdrico, el nuevo edificio debe ajustarse a su entorno en cuanto a sus caracteristicas arquitectonicas,
materiales, color, texturas, apoyo de la edificacidn en el suelo y otras definidas en este Plan Especial.
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En todos los casos se debera justificar que el nuevo edificio supone una mejora arquitecténica y de entorno urbano
respecto al edificio preexistente.

Articulo 38.- Obras de adaptacion a la normativa de proteccion contra incendios, accesibilidad y supresion de
barreras arquitectdnicas.

También se admiten, en toda la edificacién y en todos los grados de proteccidn, las obras de reforma parcial cuando
tengan por finalidad adaptar el edificio a la normativa de proteccién contra incendios, accesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas.
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TITULO IV. -NORMAS DE PROTECCION Y OBRAS AUTORIZADAS EN EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO
CATALOGADO

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 39- Caréacter de las Normas de Proteccion del Patrimonio Arquitectonico

Las presentes Normas se derivan del cuerpo legislativo que regula el Patrimonio Histérico espafiol y andaluz,
asumiendo su aplicacion practica general en todo el &mbito del Plan Especial de Proteccién de Utrera y, en especial,
en todos los edificios catalogados y en los edificios incluidos en los entornos de Bienes de Interés Cultural.

Articulo 40.- Criterios para la catalogacion de edificios.

Los edificios protegidos por el Plan Especial comparten alguno o varios de los siguientes parametros

1- Tener una significacion indudable en la historia de Utrera, mas alla de su calidad arquitectdnica.
2. Calidad arquitectonica, compositiva 0 de manejo de materiales.
3. Pertenecer a una tipologia reconocible que crea tejido urbano y que estad protegida por el Plan General de

Utrera y, posteriormente, desarrollada en este Plan Especial.

4.- A pesar de no tener una calidad o una tipologia caracteristica, que contribuyan a crear escena urbana por su
escala, uso de materiales, relacién hueco macizo o cualquier otra.

5.- Suponer un hito singular y/o tener la consideracion de Bien de Interés Cultural o Monumento Nacional.

6.- Contar con determinados elementos (puertas, rejas, azulejos, fuentes, etc) con valores histéricos,
etnolégicos o artisticos.

7.- Que, aunque no posean valores arquitecténicos singulares, conformen un subconjunto arquitecténico o
etnologico caracteristico de Utrera. Estos subconjuntos pueden ser continuos (Altozano, Plaza de Clemente de la
Cuadra) o discontinuos (casas del siglo XVIII, molinos de Utrera, restos del conjunto amurallado).

8.- Contar con un uso cualificado que imprime caracter a la edificacion.

9. Tener una significacion especial desde el punto de vista arqueoldgico o de analisis paramental.
10.- Que tengan una relevancia singular en la historia econémica de Utrera: arquitectura industrial.
11.- Que hayan supuesto intervenciones modernas de especial calidad dentro del Conjunto Histérico.

Articulo 41.- Conservacién de Inmuebles Catalogados.

De acuerdo con el articulo 36 de la Ley 16/85 del Patrimonio Historico Espafiol y el articulo 14 de la Ley 14/07 del
Patrimonio Historico de Andalucia, los propietarios, titulares de derechos o simples poseedores de bienes integrantes
del Patrimonio Histérico Espafiol o Andaluz respectivamente, tienen el deber de conservarlos, mantenerlos y
custodiarlos de manera que se garantice la salvaguardia de sus valores.
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CAPITULO 2.- OBRAS ADMITIDAS Y EXCLUIDAS
Articulo 42.- Obras admitidas con caracter general en inmuebles catalogados.

1. En todos los niveles de Catalogacién, A, B, C o D, se admiten las obras de conservacion, consolidacion y
restauracion, asi como aquellas obras de adaptacion a la normativa de proteccién contra incendios y de accesibilidad
y supresion de barreras arquitectonicas.

2. En todos los edificios catalogados se conservara la fachada. Supone el mantenimiento de la fabrica original
con los refuerzos y consolidaciones precisas pero sin introducir estructuras portantes que suponga cajeados y
reducciones de la fabrica original. Podran realizarse obras para reponer la fachada a su estado original,
permitiéndose las obras de rehabilitacidn y consolidacion de los elementos existentes y la restitucion de los elementos
originales desaparecidos, respetando siempre los criterios de composicién y simetria del edificio o recuperando
huecos cegados.

En los edificios en los que la ficha de catdlogo no proteja especificamente las fachadas, se admite la posibilidad de
remodelacién de huecos siempre que se justifique por razones de uso, habitabilidad y seguridad. Deberan estudiarse
su disposicién y dimensiones, balcones, tejaroces, guardapolvos, cornisas, recercados, avitolados, zécalos, impostas,
carpinterias y cerrajerias existentes, para integrarlos con las edificaciones de su entorno.

3.- Queda prohibida, con caracter general, la alteracion de las plantas bajas en los edificios catalogados A y B,
salvo que se justifique la restitucién de una solucién original modificada por una reforma inadecuada. En los edificios
con niveles de catalogacion C y D se podran presentar soluciones para la remodelacion conjunta de la totalidad de la
planta baja, siempre que lo admita la ficha de catalogo.

4, Debera procurarse en todo momento la recuperacion de los tonos de pintura originales, realizandose las
investigaciones oportunas y en cualquier caso debera respetarse la armonia cromatica respecto a los edificios
adyacentes.

5. Recuperacion de las caracteristicas morfolégicas. En todos los edificios catalogados seran autorizables las
obras tendentes a recuperar las caracteristicas morfolégicas perdidas por intervenciones anteriores inadecuadas.
Asimismo, sera obligatoria la recuperacion de dichas caracteristicas en las zonas afectadas por cualquier intervencién
autorizada en un edificio.

6. Densidad de vivienda.

-Los edificios catalogados A (Proteccion Integral) y B (Proteccion Global) no podran subdivirse en unidades
de vivienda menores.

-Los edificios catalogados con los niveles C (Proteccion Tipolégica) , D (Proteccion Ambiental) y no
catalogados, podran subdividirse, cuando el uso pormenorizado principal sea vivienda, con la densidad
maxima resultante de dividir la superficie construible sobre rasante por setenta (70) metros cuadrados. El
numero total se determinara por el cociente entero, que se incrementara en una unidad cuando el resto sea
superior a treinta (30) metros cuadrados.

-Los parametros dimensionales del parrafo anterior podran modificarse en funcién de la Normativa que
establezca, en cada momento, la Junta de Andalucia, sin que ello suponga modificacion de este Plan
Especial.

Articulo 43.- Obras admitidas en elementos catalogados segln su grado de proteccion.
1- Cada nivel de proteccion, A, B, C o D, lleva aparejado un nivel maximo de transformacion arquitecténica y de
obras autorizadas en funcion de los valores arquitecténicos o histéricos a salvaguardar. Las obras autorizadas vy el

nivel de transformacion estadn en consonancia con la importancia objetiva del edificio en cuanto a su valoracion
incluida en la Ley 14/07 de la Ley del Patrimonio Histérico de Andalucia.
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Las parcelas con nivel de catalogacion “A”, “B”, “C” 0 “D” no podran agregarse a ninguna otra parcela.

Articulo 44. Obras admitidas y excluidas en el GRADO A. PROTECCION INTEGRAL.

1. Se permiten en este grado de proteccion:

a) Las obras de restauracion, conservacion y consolidacién estructural, de fachadas y cubiertas. Asimismo, se
permite la reconstruccion de cubiertas, siempre que no se modifique su volumetria ni su sistema constructivo y
se reutilice el material de cubrimiento recuperable.

b) La apertura excepcional de accesos en fachadas secundarias justificadas por necesidades funcionales.
Este supuesto se podra aplicar sélo a la huerta del Convento de La Purisima Concepcién.

c) Las obras de reconstruccion en los supuestos contenidos en la legislacion del Patrimonio Histérico. Este
supuesto se aplicara al Castillo y recinto amurallado de Utrera.

d) Las actuaciones sobre las instalaciones, revestimientos, carpinteria o cerrajeria que resulten necesarias
para la funcionalidad del edificio, siempre que no afectaren a elementos protegidos.

e) La demolicién de elementos afiadidos que desvirtlen la unidad arquitecténica original, asi como la
reposicidn de los originales.

2. No son autorizables en este grado de intervencion:

a) El cambio de uso actual.

b) Las obras de demoalicién o de nueva edificacién.

c) Las actuaciones sobre las fachadas que alteren el numero, disposicion o dimensiones de los huecos, asi
como las reformas de las particiones interiores.

Avrticulo 45.- Obras admitidas y excluidas en el Grado B. PROTECCION GLOBAL

1. Se permiten en este grado de proteccion:

a) El cambio de uso justificando su idoneidad respecto a la tipologia del edificio y su historia.

b) Las obras de restauracién, conservacion y consolidacién estructural, de fachadas y cubiertas, asi como
obras de rehabilitacion ligera. Asimismo, se permite la reconstruccion de cubiertas, siempre que no se
modifique su volumetria ni su sistema constructivo y se reutilice el material de cubrimiento recuperable,

c) Las obras de reconstruccion en casos excepcionales debido al deterioro o pérdida de elementos de interés y
suficientemente documentados. Este supuesto se aplicara especificamente a La Casa Surga y a C/ San
Fernando 18.

d) Las reformas de las particiones interiores que modifiquen la distribucion para adaptarla a nuevas
condiciones de uso, sin alterar su estructura original.

e) La apertura excepcional de accesos en fachadas secundarias justificadas por necesidades funcionales. Este
supuesto se podréa aplicar s6lo a La Casa Surga y a la ¢/ San Fernando 18.

f) Las actuaciones sobre las instalaciones, revestimientos, carpinteria o cerrajeria necesarias para la
funcionalidad del edificio, siempre que no afectaren a aquellos que estén protegidos.

g) La demolicion de elementos afiadidos que desvirtlien la unidad arquitectonica original, asi como la
reposicion de los originales.

h) Las obras de nueva planta y ampliacion se permitiran excepcionalmente segun las condiciones expresadas
en su ficha de catalogo.

No son autorizables en este grado de proteccion:
a) Las obras de demolicion total.

b) Las actuaciones sobre las fachadas que alteren el nimero, disposicion o dimensiones de los huecos.
c) El cambio de uso no acorde con las caracteristicas arquitectdnicas o histéricas del edificio.

Articulo

1.

2.

Las obra
anterior.
Articulo

1.
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46- Obras admitidas y excluidas en el Grado C. PROTECCION TIPOLOGICA
Se permiten en este grado de proteccion:

a) El cambio de uso, justificando su idoneidad respecto a la tipologia del edificio y su historia.

b) Las obras de restauracion, conservacion y consolidacién estructural, de fachadas y cubiertas, asi como
obras de rehabilitacion que no modifiquen el sistema constructivo, la situacion de crujias y forjados, la
seccion de la edificacion o los espesores de los elementos estructurales y constructivos del conjunto
edificado protegido o de sus partes, entendiendo por tales la situacion del zaguan, de los patios principales y
escalera principal definidas, en su caso, en la ficha del Catalogo. A los efectos de computo de la superficie
edificada se excluiran los huecos de patio.

c) La apertura de pafios de forjado para la ejecucion de patios adicionales de los existentes.

d) La reforma o reconstruccién de cubierta, siempre que no se modifique su volumetria ni su sistema
constructivo y se reutilice el material de cubrimiento recuperable, permitiéndose la construccion de azoteas o
castilletes en crujias interiores al servicio de la reforma.

e) Las reformas de las particiones interiores que modifiquen la distribucién para adaptarla a nuevas
condiciones de uso, incluyendo la redistribucién de huecos en muros, sin alterar las relaciones existentes
entre sus elementos fundamentales (zaguan, patio, galeria y escalera).

f) La apertura o reforma de huecos en fachadas secundarias por coherencia con la organizacién espacial y
funcional interior.

g) La construccion de aparcamiento de vehiculos sobre rasante siempre que lo permita el acceso desde
fachadas secundarias y se cumpla lo establecido en los articulos 48,176 y 177 de estas Normas
Urbanisticas.

h) Las actuaciones sobre las instalaciones, revestimientos, carpinteria o cerrajeria necesarias para la
funcionalidad del edificio, siempre que no afecten a elementos protegidos.

i) La demolicion de elementos o cuerpos afiadidos ajenos a la unidad arquitecténica original, asi como la
reposicion de los originales.

j) La reconstruccion de aquellos elementos que, habiendo sido declarados en ruina, estuvieran sujetos a este
grado de intervencion.

k) Obras de ampliacion en los corrales traseros no protegidos, segun se especifica en el articulo 79 de estas
Normas Urbanisticas.

No son autorizables en este grado de proteccion:
s de demolicion de la edificacion, ni aquellas que sobrepasen los condicionantes establecidos en el apartado

47 - Obras admitidas y excluidas en el Grado D. PROTECCION AMBIENTAL

Se permiten en este grado de proteccion:

a) El cambio de uso

b) Las obras de restauracién, conservacién y consolidacion estructural, de fachadas y cubiertas, asi como
obras de rehabilitacion en las zonas conservadas 0, como minimo, en las zonas sefialadas de interés en las
fichas de Catalogo, asi como obras en el resto del edificio. A los efectos de computo de la superficie edificada
se excluiran los huecos de patio. Cuando la ficha de catalogo disponga especificamente de un area protegida
en el interior de la parcela (Primera y Segunda crujia, Patio, Escalera, etc.), el resto de la edificacion se regira
por los criterios propios de la rehabilitacion, segun lo establecido en el articulo 34.

c) La apertura de huecos en fachadas por coherencia con la organizacién espacial y funcional interior,
siempre que sean compatibles con los existentes.

d) Las reformas de las particiones interiores que modifiquen la distribucion para adaptarla a nuevas
condiciones de uso.

e) La construccion de aparcamiento de vehiculos sobre rasante, dependiendo de las determinaciones de la
proteccién arqueoldgica que le afectare en su caso, definida en los planos correspondientes del Plan
Especial y a lo establecido en los articulos 48,176 y 177 de este Plan Especial.
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k) Obras de ampliacién en los corrales traseros no protegidos, segun se especifica en el articulo 80 de estas
Normas Urbanisticas.

2. Se prohibe en este grado de proteccion:
a) La demolicién total de la edificacion.
b) La eliminacién de los elementos de proteccién que aparecen en la ficha particularizada.

Articulo 48.- Construccion de garajes- aparcamientos.

1. Se prohibe, con caracter general, la construccion de garajes aparcamientos en sétanos en todos los edificios
catalogados. En cuanto al aprovechamiento de plantas bajas como garaje se debera justificar, que su
transformacién no altera la configuracion de las fachadas porque utiliza huecos existentes para el acceso de
vehiculos y no altera o destruye espacios protegidos.

2. Tampoco se autorizan garajes en planta baja en las calles definidas en el articulo 177 de estas Normas
Urbanisticas.

Articulo 49.-Documentacién Complementaria.

Para los proyectos sobre edificaciones catalogadas habra que presentar, con independencia de la documentacion
necesaria para solicitar la licencia de obras, estado actual del edificio con fotografias interiores y exteriores,
planimetria del estado actual sobre la que se expresaran inequivocamente las reformas a realizar, y en lo que
respecta a los acabados de fachadas se aportara la documentacién grafica donde se pueda apreciar los colores
definitivos en relacién con los edificios colindantes, los cuales seran vinculantes en la concesion de la licencia de
obras.

Articulo 50.- Excepcién del cumplimiento de las Normas Generales de la edificacion para edificios
catalogados.

En los casos de rehabilitacién y conservacion de elementos y espacios catalogados no seran de aplicacion las
exigencias dimensionales establecidas en las Condiciones Generales de Edificacion para edificios no catalogados, ni
cualquier otra normativa sectorial que impida esta recuperacion.

Articulo 51.- Proteccién de usos

1- Los edificios incluidos en el Catalogo con usos expresamente sefialados, sélo podran destinarse a éstos.
Las infraestructuras y servicios urbanos que resulten obsoletos podran sustituirse por otros modernos adecuados al
edificio.

2.- Los edificios incluidos en el Catalogo sin uso previsto expresamente sefialado, mantendran preferentemente

su uso actual, si lo tienen, pero también podran destinarse a los demas usos admitidos por el Plan Especial.

3.- Todos los edificios incluidos en el Catalogo podrén recuperar su uso original si éste es compatible con las
presentes Normas Urbanisticas y se documenta fehacientemente.

Articulo 52.- Proteccién del parcelario

1. El parcelario definido en los planos del Plan Especial queda protegido, con caracter general, al ser un bien
patrimonial. Sélo se admitiran las agregaciones y segregaciones de parcelas autorizadas en estas Normas
Urbanisticas.

2. Las parcelas cuyas dimensiones y forma no sigan las pautas de formacién del resto del parcelario y que
puedan modificarse segun las determinaciones de estas Normas Urbanisticas deberan cumplir ademas las siguientes
condiciones:

TOMO Ill _ NORMATIVA URBANISTICA

— Toda alteracién del parcelario existente habra de ser objeto de Proyecto de Parcelacién, que sera objeto de
licencia municipal.

— Para que el cambio en el parcelario sea autorizado se debera adaptar a las pautas de formacion histérica del
parcelario existente, lo que debera quedar debidamente justificado en el proyecto.

Articulo 53.- Proteccién de alineaciones

En virtud de lo establecido en el art. 31.2a de la LPHA, las alineaciones representadas en los planos del Plan
Especial, situadas dentro del ambito del Conjunto Historico, quedan protegidas con caracter general, no admitiéndose
modificacidn alguna, excepto en las Unidades de Ejecucién, en que se han producido con objeto de recuperar las
pautas de formacion historica del viario, la relacion del mismo con la edificacion o por causas de interés general
descritas en las fichas de actuacion.

Articulo 54.- Proteccién de la calidad del ambiente urbano

1- Fachadas.
a) No se autorizara la alteracién de huecos, cornisas, impostas y demas elementos que definen las fachadas
cuando afecten a su sentido compositivo.
b) No se autorizara la sustitucién de revestimientos, carpinteria, herrajes y demas elementos caracteristicos
de la edificacién.
c) No se autorizara la colocacién de aparatos de climatizacion, chimeneas, antenas o cualquier otro
mecanismo tecnoldgico sobre las fachadas.
d) No se autorizaré la situacion de sefiales de trafico sobre las fachadas de los edificios catalogados.
e) Aquellos que coloquen carteles o efectiian pintadas sobre edificios integrados en el Conjunto Histérico de
Utrera, deberan restituir, a su costa, las fachadas al estado anterior a la agresion. En el caso de que la accién
la realicen menores de edad, seran responsables sus padres o tutores legales.

2. Cubiertas
a) No se autorizara la sustitucion de tejados por otros tipos de cubierta.
b) No se autorizara la instalacion de depositos de agua u otras instalaciones sobre las cubiertas existentes,
salvo las antenas, sean de television o de telefonia mévil, que se situaran en las crujias posteriores o, en
todo caso en zonas no visibles desde los espacios urbanos.

3.- Medianeras y paramentos exteriores
a) Con caracter general, las medianeras deberan tratarse adecuadamente mediante enfoscado, enlucidos,
estucos o pintura, quedando expresamente prohibido los tratamientos bituminosos o con aislamientos
proyectados sin revestir.
b) Todos los paramentos exteriores de los edificios se terminaran como fachadas.

4.- Publicidad
a) En los inmuebles catalogados como A y B queda prohibida la colocacion de publicidad de cualquier tipo,
salvo la institucional, que debera adaptarse a los codigos corporativos de cada entidad.
b) Se retirara por el Ayuntamiento la publicidad a que hace referencia la Disposicion Transitoria 7° de la Ley
16/1.985, del Patrimonio Histérico Espafiol.
c) Para la publicidad autorizada se seguira el articulo 153 de estas Normas Urbanisticas.

5. Cables, conducciones y otros elementos externos

El presente Plan Especial exige el soterramiento de todas las instalaciones aéreas situadas hoy por las fachadas o en
los ejes de las calles. EI Ayuntamiento de Utrera, conjuntamente con las compafiias suministradoras de electricidad,
telefonia y cualquier otra que mantenga canalizaciones vistas, realizara un plan cuatrienal para el soterramiento de
todos los cables existentes en todo el &mbito del Conjunto Historico de Utrera, en cumplimiento de la Disposicién
Transitoria 72 de la Ley 16/1.985 del Patrimonio Histérico Espafiol.
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6.- Urbanizacion
a) El mobiliario urbano a utilizar sera de materiales de calidad, tales como madera, acero cromado,
aluminio fundido, fibras naturales y otras, quedando expresamente prohibido el mobiliario urbano
con propaganda de marcas comerciales.
b) Las especies de jardineria a utilizar serdn fundamentalmente las autéctonas adaptadas a las
condiciones climaticas y pluviométricas de Utrera, evitando las especies exdticas o que requieran de
mucha agua para su mantenimiento.

Articulo 55.- Proteccion del Nomenclator de calles

El Plan Especial protege el nomenclator tradicional de calles de Utrera. En el caso de que el Ayuntamiento de Utrera
desee dedicar la calle a alguna persona o entidad, figurara en la placa correspondiente el nuevo nombre y el nombre
original precedido por la palabra “Antigua”.

CAPITULO 3. - CONDICIONES DE TRATAMIENTO DE MONUMENTOS O BIENES DE INTERES CULTURAL Y
SUS ENTORNOS.

Avrticulo 56. - Ambito y Aplicacion.

1. El ambito de estas condiciones son las parcelas afectadas por la declaracién de Bien de Interés Cultural y la
delimitacién de los entornos que se resefian a continuacién, aunque no se encuentren declaradas las edificaciones
que les dan origen:

-Entorno de la Casa Surga

-Entorno de Santa Maria de la Mesa

-Entorno del Convento de la Purisima Concepcién y Huerta

-Entorno de la Iglesia de Santiago

-Entorno del Convento de la Purisima Concepcion y Huerta

-Entorno del Santuario de Consolacién

-Entorno del Santuario Del Cuartel de la Guardia Civil

-Entorno del Castillo de Utrera.

-Entorno de la Casa Palacio Rialora

-Entorno de la Capilla de San Bartolomé

-Entorno de la Capilla de Ntra. Sra. del Carmen (Salesianos)

-Entorno de la Capilla de San Francisco

-Entorno de la antigua Sinagoga, Hospital de la Misericordia y Hermandad de la Caridad.

-Entorno Conjunto de Molinos

-Entorno del Hospital de la Resurreccidn.

-Entorno de la Casa de la Cultura

-Entorno de la Iglesia de los Dolores

-Entorno del Ayuntamiento

-Entorno de la Casa Enrique de la Cuadra

-Entorno de las Antiguas Casas Consistoriales

-Entorno de la Casa de Roman Meléndez

-Entorno de la Fuente de los Ocho Cafios

-Entorno del Teatro Municipal

-Entorno de la Casa Enrique de la Cuadra

-Entorno de la Casa de Saavedra
2. Igualmente estas condiciones seran de aplicacion a los entornos marcados en este Plan Especial para
edificaciones que, o bien no se les marca entorno en su declaracién por ser anterior a la Ley 16/85 de Patrimonio
Histérico Espafiol y a la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico Andalucia, o son propuestas en el presente documento
para su posible inclusién en el Catalogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia con caracter especifico:
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Articulo 57. - Proyectos de intervencion en Bienes de Interés Cultural.

Los proyectos de Conservacion de los Bienes de Interés Cultural, obligatorios segun el articulo 21 de la Ley del
Patrimonio Histérico de Andalucia, se ajustaran a lo dispuesto en el articulo 22 de esta ley y articulo 57 del
Reglamento de Proteccion y Fomento Decreto 19/95 del 27 de Febrero

Articulo 58.- Intervenciones en el entorno de Bienes de Interés Cultural.
Las condiciones generales de entorno a aplicar a las edificaciones comprendidas en ellos seran las siguientes:

a) Las edificaciones con continuidad fisica 0 medianeras comunes con Bienes de Interés Cultural declarados o
incoados deberan tener en cuenta las servidumbres existentes con el monumento, el estado de las
medianeras, la existencia 0 no de instalaciones y servicios comunes y los sistemas de cubiertas y evacuacion
de aguas, siempre en funcién del Monumento. Igualmente se deberad estudiar si han existido relaciones
arquitectdnicas histdricas que hayan ligado la edificacion con el Monumento. Todos los parametros
dimensionales de altura, ocupacion y volumen estaran en funcion del Monumento

b) En las edificaciones sin continuidad fisica con el Bien de Interés Cultural podran permitirse tolerancias de
hasta el 20% respecto a los pardmetros fijados en relacién a altura de planta baja y pisos con objeto de
armonizar con el volumen del Monumento. El proyecto presentara documentacion grafica y fotografica en la
que se recoja la propuesta de integracion arquitecténica con el Monumento.

La documentacion a presentar seré la siguiente:

a.- Memoria justificativa de las obras a realizar

b.- Justificacién de la adecuacion de las obras al entorno del BIC, analizando los campos visuales de los
edificios intervenidos y los BIC, aportando planos de planta con escala minima de 1:500 vy fotografias con los
puntos de mira marcados.

c.- Inclusion en el tejido urbano, aportando plantas del inmueble, sus colindantes y el BIC a escala minima
1:200, distinguiendo el estado actual con la propuesta.

d.- Integracién compositiva con los edificios colindantes y el BIC, igualmente aportando el estado actual vy la
propuesta a escala minima 1:100.

Articulo 59. - Autorizaciones y licencias.
1. Las autorizaciones para las obras que afectan al bien catalogado, con independencia de la oportuna licencia
de obras a solicitar en el Ayuntamiento, debera regirse por el Capitulo 3 "Autorizaciones" del Titulo 3° "Patrimonio

Inmueble" del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Historico Andaluz.

2. Se exceptlian del tramite anterior las actuaciones de mantenimiento, entendiendo por tales aquellas obras
cuya finalidad es mantener el inmueble en correctas condiciones de salubridad y ornato.

3. Para la realizacion de obras en los inmuebles incluidos en los entornos de los bienes catalogados s6lo sera
necesaria la peticién de la oportuna licencia de obras al Ayuntamiento que se concederd de acuerdo con las
prescripciones del presente Plan Especial.

4, En el caso de que las obras a realizar afectaran a elementos comunes, como medianeras, patios, cubiertas o
cualquier otro elemento del bien catalogado y algun edificio del entorno sera necesaria la autorizacién de acuerdo al
apartado 1 de este articulo.

Articulo 60.- Obras sobre fachada.

1 Todo proyecto de obra que afecte a la fachada de edificios incluidos en los entornos debera aportar
documentacion completa, tanto del estado actual como del estado final previsto, en relacion al Bien catalogado.
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2. Toda obra o intervencion sobre la fachada tanto del bien catalogado como del entorno, debera llevar
aparejada la desaparicion u ocultacion del cableado o cualquier otra instalacion existente.

3. Queda prohibido el cambio de los materiales en fachada salvo que se trate de una restituciéon de los
originales o el cambio se realice para mejor adecuar la fachada al entorno.

4, En relacién al color a utilizar en los paramentos, deberan aparecer en el proyecto con carécter obligatorio,
documentacion grafica o fotografica de la fachada con los colores resultantes en relaciéon a la fachada del bien
catalogado, e igualmente debera justificarse el color a utilizar si se cambia en relacion a los originales o del entorno.

Articulo 61.- Visualizaciones.

Cualquier proyecto de sustitucion, construccion de nueva planta o ampliacién del inmueble incluido en el entorno del
Bien catalogado debera de aportar la documentacion fotografica y planimétrica, asi como la documentacion necesaria
para el estudio, que permita aportar aspectos visuales de interés dentro de la trama propia de la zona y su incidencia
sobre el Bien Cultural correspondiente.

CAPITULO 4.- TIPOLOGIAS PROTEGIDAS
Articulo 62.- Conceptos generales y fundamentacion

1. Las variantes formales que presenta la edificacion en un conjunto histérico indican actividades y modos de
expresion social de un pasado reciente que son susceptibles de ser definidas como “tipos”. Con independencia de que
las funciones que se asocian a sus tipos edificatorios permanezcan vigentes o no en la actualidad, son reconocibles
en ellos valores de antigiiedad y estilo a partir de sus estructuras, espacios resultantes y organizacion general. En
relacion con ello, se puede vincular cada edificio catalogado con un tipo para deducir valores de conservacion que
afectan a parte o la generalidad de su distribucién espacial y elementos constituyentes.

2. El articulo 13.1 del Plan General de Utrera establece unas tipologias basicas de proteccion tales como casa
patio, corral de vecinos y casa de pisos. Igualmente remite al Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de
Utrera para ampliar y definir estas tipologias.

3. En Utrera las edificaciones protegidas pertenecen mayoritariamente a los siglos XVIII 'y XIX, si bien se cuenta
con ejemplos de siglos anteriores. Dentro de cada tipologia, con caracter general, seran protegibles los elementos que
la definan, no permitiéndose intervenciones que los eliminen, distorsionen o rompan sus relaciones entre si, debiendo
estar las actuaciones sobre ellos encaminadas a su conservacion, consolidacion y rehabilitacion.

Articulo 63.- Tipologia protegida “Casa Palacio”

1. Las Casas Palacio son edificios que responden basicamente a una organizacion estructural de casa-patio,
si bien con un caracter singular, reflejado usualmente en su mayor superficie, en el tratamiento mas monumental o en
los materiales utilizados en sus fachadas, portadas, apeaderos, patios y jardines.

2. Son casas de 2 plantas, presentando a veces tercera planta de “solana” o mirador en crujia de fachada.
Destaca de ésta el predominio del hueco grande y vertical en sus dos primeras plantas protegidas por rejas voladas o
con balcones; y una tercera planta, si la tuviera, de menor altura, apilastrada por lo general, con huecos mas
pequefios y seriados construida frecuentemente con arcos. También debemos destacar la utilizacién del avitolado en
toda o parte de la fachada, y la cubierta de tejas, que en muchos casos ha sido sustituida por una plana. El patio
principal se muestra columnado con escalera asociada de especial empaque. Puede presentar patios secundarios y
construcciones traseras de inferior calidad con funcionalidad de infraestructura agricola.
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Articulo 64.- Tipologia protegida “Casa Patio”

La casa Patio es una edificacién generalmente unifamiliar, en origen, la cual se caracteriza por la existencia de un
patio, siendo éste el nlcleo alrededor del cual se desarrolla el resto de la edificacidn junto con la escalera de acceso a
las plantas superiores, estando su distribucion muy condicionada por el tamafio de las parcelas.

Articulo 65.- Tipologia protegida “Casa Burguesa”

Es una edificacion unifamiliar de superficie media con desarrollo en el siglo XIX y principios del siglo XX. Mas
ornamentada al exterior que la casa popular a base de cerrajeria, molduras, azulejeria y remates, no tiene
necesariamente que estar organizada alrededor de un patio central.

Articulo 66.- Tipologia protegida “Molino de Aceite”

Es una edificacidn preindustrial de produccion de aceite caracterizada por un conjunto de instalaciones de rotunda
volumetria entre las que sobresalen la nave de la viga con la torre de almazara, naves de almacenamiento o molienda
y grandes espacios abiertos laterales. La torre maciza de contrapeso constituye un elemento de caracterizacién
paisajistica e identitaria al sobresalir entre el caserio circundante y presentar un tratamiento decorativo singularizado a
base de volimenes caprichosos, remates y veletas.

Articulo 67.- Tipologia protegida “Casa Balcon”

Constituye el conjunto de viviendas situadas en la plaza del Altozano caracterizadas por parcelas estrechas y tres
plantas, por lo general, con grandes balcones corridos superpuestos para la contemplacién de los espectaculos que
se daban en la plaza, y que cuentan actualmente con locales comerciales en su planta baja.

Articulo 68.- Tipologia protegida “Corral de Vecinos”

Son edificaciones plurifamiliares que se caracterizan por poseer un gran espacio libre en el interior de la parcela,
ocupandose el resto con edificacion por lo general de una o dos crujias adosadas a medianera, a las cuales se
accede a través de una galeria abierta al patio. Pueden tener cocinas y bafios comunales.

Articulo 69.- Tipologia protegida “Casa Popular”

1. Tienen la consideracion de Casas Populares las edificaciones de caracter modesto, por lo general de una o
dos plantas y cubierta de tejas, que frecuentemente disponen de patio de entidad menor situado por lo general tras
dos primeras crujias. Muchas de ellas no se corresponden a una tipologia definida al ser una mezcla de varias debido
a las transformaciones producidas en el tiempo.

2. Se caracterizan, en términos generales, por disponer de la cota original, la cual puede ser mas baja que la
que actualmente dispone la calle, y una fachada con predominio del macizo, encontrdndose el hueco de acceso
resaltado con moldura simple, a veces apilastrada, con orejetas o rematada por cornisa, siendo este elemento muy
caracteristico. Presenta ventanas con rejas voladas y balcones que o bien disponen de una repisa bastante
voluminosa en las casas de mas prestancia, o con la cerrajeria embebida, en las mas modestas.

3. Pueden datarse a finales del siglo XVIII.

Articulo 70.- Tipologia protegida Casa de Pisos

Son edificaciones plurifamiliares de finales del XIX y principios del XX caracterizadas por la divisién horizontal de las
diferentes viviendas con escalera comdn y patio de luces de dimensiones reducidas. Presenta fachada con

distribucién regular de huecos no jerarquizados y alineaciones interiores variables, que definen pisos con servicios
higiénicos y cocinas individuales.
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DONA CATALINA DE PEREA 26 29870 26
CAPITULO 5.- ELEMENTOS CATALOGADOS

GIBAXA PLAZA DE 1 32900 08
Articulo 71.- Fichas del Catalogo. MARIA AUXILIADORA 9 34900 01
MENENDEZ PELAYO 1 32880 11
Las fichas del catalogo definen en todos los edificios con algun nivel de proteccion las determinaciones, con caracter MUJERES LAS 12 33880 10

normativo, sobre los elementos a proteger, sus cautelas arqueoldgicas y cualquier otra referencia que se realice sobre

la altura, la posibilidad de ampliacion, etc. MUJERES LAS 33880 12
) ) o PIO XIl PLAZA DE 1 33880 11
Articulo 72.- EDIFICIOS CON PROTECCION INTEGRAL “A”. Identificacion. -
NINO PERDIDO EL S/N 32880 12
Tienen asignado el nivel A, Proteccién Integral, los edificios que a continuacién, se relacionan: PASEO DE CONSOLACION 012 09001
A PLAZA LA 32 31870 20
PONCE DE LEON 2 31880 05
CALLE N DENOMINACION MANZANA PARCELA PONCE DE LEON 11B 31870 46
PRECIOSA 7 32862 22
ALTOZANO PLAZA DEL 16 lIglesia de San Francisco 33890 08 RODRIGO CARO 3 31862 12
CRISTO DE LOS AFLIGIDOS Fuente de los Ocho Carfios 075 09006 RODRIGO CARO 5 31862 11
CRISTO DE LOS AFLIGIDOS 32 Capilla de la Trinidad 31830 44 ROMAN MELENDEZ 2 30893 07
PASEO DE CONSOLACION Santuario de Consolacién 012 09001 SAN FERNANDO 2 30860 13
PONCE DE LEON 2 Capilla del Hospital de la Santa 31880 05 SAN FERNANDO 16 31850 02
Resurreccién
] SAN FERNANDO 18 31850 03
PONCE DE LEON Iglesia de Santiago 31880 06
] SAN FERNANDO 21 31852 09
PONCE DE LEON Castillo y recinto amurallado de Utrera 29870 22
] SAN JUAN BOSCO 13 36880 03
PONCE DE LEON 11 Iglesia de la Purisima Concepcién 31870 46 :
} SANTA ANGELA DE LA CRUZ 2 32841 01
PORCHE SANTA MARIA 7 Iglesia de Santa Maria de Mesa 32863 01
SEVILLA 22 31900 16
SAN FERNANDO Arco de la Villa 32841 00
SEVILLA 24 31900 17
SAN JUAN BOSCO 10 Capilla de San Bartolomé 34881 03
) UTRERA - LOS PALACIOS 22930 01
SANTA ANGELA DE LACRUZ 2 Iglesia de Los Dolores 32841 01
VIRGEN DE LA CABEZA 1 28862 01
Articulo 73.- Edificios con Proteccion Global “B”.Identificacién VIRGEN DE LA CONSOLACI?N 133890 07
VIRGEN DE LA CONSOLACION 3 33890 06
Tienen zla§ignadol un nivel de protec;cién Global B Io§ gdificios que a pqntinuaciép se relacionan, diferenciandose VIRGEN DE LA CONSOLACION 6 33884 16
entre edificios religiosos, cuyo cambio de uso esta restringido y edificios civiles o de viviendas:
Puente de los Acarreadores 076 09002
B , . o .
Articulo 74.- Edificaciones de interés tipologico “C”. Identificacion.
CALLE N MANZANA PARCELA S o 5 o
Se han identificado las siguientes casas que responden al grado de proteccién C , Proteccion Tipoldgica:
ABATE MARCHENA 11 24900 13 C
ALCALDE VICENTE GIRALDEZ 14 33891 09 CALLE NUMERO  MANZANA  PARCELA
ALVAREZ HAZANAS 2 32880 05
CANALEJAS 5 32900 04 012 09001
CONSTITUCION PLAZA DE LA 31880 05 ALBARRAN 1 30843 24
ALBARRAN 14 31850 10
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ALCALDE FERNANDEZ HEREDIA 1 31893 18 CORREDERA LA 30 29920 40
ALCALDE FERNANDEZ HEREDIA 2 31900 06 CORREDERA LA 37 28910 05
ALCALDE FERNANDEZ HEREDIA 7 31893 15 CORREDERA LA 41 27930 31
ALCALDE FERNANDEZ HEREDIA 18 31900 14 CORREDERA LA 60 29920 55
ALCALDE VICENTE GIRALDEZ 16 33891 10 DEPOSITO DEL 1 24900 14
ALCALDE VICENTE GIRALDEZ 20 33891 12 DOCTOR PASTOR 8 30893 09
ALCALDE VICENTE GIRALDEZ 27 32903 03 DOCTOR PASTOR 13 29900 13
ALCALDE VICENTE GIRALDEZ 29 32903 02 DOCTOR PASTOR 37 29900 02
ALCALDE VICENTE GIRALDEZ 38 32920 17 DON CLEMENTE DE LA CUADRA 3 32890 01
ALTOZANO PLAZA DEL 3 32890 15 DON CLEMENTE DE LA CUADRA 4 32894 11
ALTOZANO PLAZA DEL 4 32890 14 DON CLEMENTE DE LA CUADRA 5 31893 03
ALTOZANO PLAZA DEL 6 32890 12 DON CLEMENTE DE LA CUADRA 9 31893 01
ALTOZANO PLAZA DEL 7 32890 11 DON CLEMENTE DE LA CUADRA 12 32910 08
ALTOZANO PLAZA DEL 10 32890 08 DON CLEMENTE DE LA CUADRA 13 31900 03
ALTOZANO PLAZA DEL 13 32890 05 DON CLEMENTE DE LA CUADRA 14 32910 09
ALTOZANO PLAZA DEL 18 32880 02 DON CLEMENTE DE LA CUADRA 18 31911 04
ALTOZANO PLAZA DEL 20 32880 04 DON CLEMENTE DE LA CUADRA 21 31901 01
ALVAREZ HAZANAS 2 32880 05 DON CLEMENTE DE LA CUADRA 22 31911 02
ALVAREZ HAZANAS 13 34862 05 DONA CATALINA DE PEREA 4 31870 23
ALVAREZ HAZANAS 24 34860 06 DONA CATALINA DE PEREA 5 30860 09
ALVAREZ QUINTERO 11 29890 04 DONA CATALINA DE PEREA 6 31870 24
ALVAREZ QUINTERO 11A 29890 03 DONA CATALINA DE PEREA 7 30860 08
ALVAREZ QUINTERO 39 31901 06 DONA CATALINA DE PEREA 13 30860 05
ANTONIO MAURA 2 31852 03 DONA CATALINA DE PEREA 17 30860 03
ANTONIO MAURA 4 31852 05 DONA CATALINA DE PEREA 18 31870 30
ANTONIO MAURA 15 32850 21 DONA CATALINA DE PEREA 19 30860 02
CAMPANA 1 34881 25 DONA CATALINA DE PEREA 24 31870 33
CAMPANA 3 34881 24 EDUARDO DATO 5 27890 30
CANALEJAS 11 32903 11 ENRIQUE DE LA CUADRA PLAZA 1 31863 10
CANALEJAS 14 33900 19 ENRIQUE DE LA CUADRA PLAZA 2 31863 09
CERVANTES 1 33883 07 ENRIQUE DE LA CUADRA PLAZA 3 31863 08
CONCEPCION 1 31870 57 FUENTE VIEJA LA 3 29870 14
CORREDERA LA 2 29890 11 FUENTE VIEJA LA 8 30890 11
CORREDERA LA 4 29890 12 GENERAL PRIM 27 29920 19
CORREDERA LA 8 29890 13 GIBAXA PLAZA DE 2 31900 01
CORREDERA LA 14 29900 22 GIBAXA PLAZA DE 3 31900 02
CORREDERA LA 17 27900 03 ISAAC PERAL 5 29890 15
CORREDERA LA 22 29900 26 JUAN RAMON JIMENEZ 2 28852 02

CORREDERA LA 28 29900 29 JUAN RAMON JIMENEZ 25 29860 16
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LOSAS 1 35920 17 PONCE DE LEON 7 31870 49
MARCOS PEREZ 2 31852 12 PONCE DE LEON 19 31870 36
MARCOS PEREZ 4 31852 13 PORCHE SANTA MARIA 7 31862 10
MARIA AUXILIADORA 14 35910 24 RAMON Y CAJAL 3 31893 06
MARIA AUXILIADORA 15 33902 04 RAMON Y CAJAL 5 31893 05
MARIA AUXILIADORA 16 35910 25 RAMON Y CAJAL 12 32890 30
MARIA AUXILIADORA 28 35920 19 RAMON Y CAJAL 14 32890 31
MARIA AUXILIADORA 30 35920 20 RAMON Y CAJAL 34 34891 15
MARIA AUXILIADORA 44 34930 50 RODRIGO CARO 4 31863 03
MARIA AUXILIADORA 93 30924 01 RODRIGO CARO 6 31863 04
MATAMOROS 3 30860 31 ROMAN MELENDEZ 3 30882 19
MATAMOROS 10 29860 08 ROMAN MELENDEZ 4 30893 18
MENENDEZ PELAYO 10 32870 08 ROMAN MELENDEZ 7 30882 17
MENENDEZ PELAYO 12 33860 01 ROMAN MELENDEZ 27 30882 16
MENENDEZ PELAYO 14 33860 02 RUEDA 4 33900 16
MENENDEZ PELAYO 17 32862 15 RUIZ GIJON 6 29870 17
MENENDEZ PELAYO 19 32862 14 RUIZ GIJON 10 29870 19
MENENDEZ PELAYO 26 33850 03 SACRAMENTO 1 34860 02
MENENDEZ PELAYO 31 33864 12 SALTERAS 9 33891 02
MOLARES LOS 17 36870 18 SALTERAS 11 33891 04
MOLINO 13 35910 51 SAN FERNANDO 6 30860 15
PABLO PEREZ 3 31910 09 SAN FERNANDO 20 30843 01
PADRE MIGUEL ROMAN 2 32863 01 SAN FERNANDO 23 32850 20
PADRE MIGUEL ROMAN 5 33860 15 SAN FERNANDO 25 32850 18
PADRE MIGUEL ROMAN 7 33860 14 SAN FERNANDO 35 32841 10
PADRE MIGUEL ROMAN 11 33860 12 SAN JUAN BOSCO 3 36880 08
PARTERA 3 30913 09 SAN JUAN BOSCO 9 36880 05
PERAFAN DE RIVERA 12 31870 06 SAN JUAN BOSCO 11 36880 04
PEREZ GALDOS 1 34860 01 SAN JUAN BOSCO 13 36880 03
PLAZA LA 1 32870 01 SAN JUAN BOSCO 33 35850 12
PLAZA LA 6 31870 07 SANTA ANA 4 27882 15
PLAZA LA 8 31870 08 SANTA ANGELA DE LA CRUZ 4 33850 34
PLAZA LA 14 31870 19 SANTA ANGELA DE LA CRUZ 7 32850 12
PLAZA LA 18 31870 13 SANTA ANGELA DE LA CRUZ 22 33850 43
PLAZA LA 22 31870 15 SANTA ANGELA DE LA CRUZ 27 33860 07
PLAZA LA 26 31870 17 SEVILLA 3 30882 02
PLAZA LA 28 31870 18 SEVILLA 6 32890 23
PLAZA LA 30 31870 19 SEVILLA 14 31893 10

PONCE DE LEON 5 31870 50 SEVILLA 15 30893 02



Articulo 75.- EDIFICIOS CON PROTECCION URBANA “D”.

D

SEVILLA

SEVILLA

SEVILLA

SEVILLA

SEVILLA

SEVILLA

SEVILLA

SEVILLA

SEVILLA

SEVILLA

SEVILLA

TRIANILLA PLAZA DE LA
VELARDE

VIRGEN DE LA CONSOLACION
VIRGEN DE LA CONSOLACION
VIRGEN DE LA CONSOLACION
VIRGEN DE LA CONSOLACION
VIRGEN DE LA CONSOLACION
VIRGEN DE LA CONSOLACION
VIRGEN DE LA CONSOLACION
VIRGEN DE LA CONSOLACION
VIRGEN DEL AGUILA
XIMENEZ SANDOVAL PLAZA DE

CALLE
ABADES
ABATE MARCHENA
AFANADOR
ALBARRAN

ALCALDE FERNANDEZ HEREDIA
ALCALDE FERNANDEZ HEREDIA
ALCALDE FERNANDEZ HEREDIA
ALCALDE VICENTE GIRALDEZ
ALTOZANO PLAZA DEL
ALTOZANO PLAZA DEL
ALTOZANO PLAZA DEL
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18 31893 12
19 30891 04
30 31901 11
36 31910 11
37 29913 04
39 29913 03
40 31910 13
44 30913 11
46 30913 12
47 29911 09
54 30920 07
4 27930 10
2 33894 07
2 33884 14
5 33890 05
8 33884 01
16 34880 01
18 34881 26
19 33894 02
23 34891 08
27 34891 06
1 25900 05
3 28870 01

[dentificacion

NUMERO MANZANA PARCELA

52 25900 29
5-7 24900 11
4 32903 14
8 31850 07
8 31900 09
9 31893 14
14 31900 12
31 32910 03
5 32890 13
8 32890 10
9 32890 09

ALTOZANO PLAZA DEL
ALTOZANO PLAZA DEL
ALTOZANO PLAZA DEL
ALTOZANO PLAZA DEL
ALTOZANO PLAZA DEL
ALTOZANO PLAZA DEL
ALTOZANO PLAZA DEL
ALTOZANO PLAZA DEL
ALVAREZ QUINTERO
ALVAREZ QUINTERO

ANTON QUEBRADO

ANTON QUEBRADO

ANTON QUEBRADO
ANTONIO MAURA

ANTONIO MAURA
BOHORQUEZ

BOHORQUEZ

BOHORQUEZ

CAMPANA

CANALEJAS

CASTILLEJO

CERVANTES

CERVANTES

CONCEPCION
CONSTITUCION PLAZA DE LA
CONSTITUCION PLAZA DE LA
CONSTITUCION PLAZA DE LA
CONSTITUCION PLAZA DE LA
CONSTITUCION PLAZA DE LA
CORREDERA LA
CORREDERA LA
CORREDERA LA
CORREDERA LA
CORREDERA LA
CORREDERA LA
CORREDERA LA
CORREDERA LA
CORREDERA LA
CORREDERA LA
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32890
32890
32880
32880
32880
32880
31880
31880
30893
32910
31862
31862
31862
32850
32850
31870
31870
31870
34881
33900
29913
33884
33883
31870
32890
32890
30882
30882
30882
27900
29900
29900
28910
29900
29920
27930
27930
27930
27930

06
04
01
03
24
20
02
01
15
07
04
05
07
25
24
45
44
39
19
20
13
03
03
51
18
19
04
08
12
06
23
27
11
28
47
21
17
16
14

18
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CRISTO DE LOS AFLIGIDOS 94 28852 27 FUENTE VIEJA LA 7 29870 11
CRISTOBAL COLON 4 36880 11 FUENTE VIEJA LA 7 29870 12
CRISTOBAL COLON 8 36880 13 FUENTE VIEJA LA 10 30890 12
CRISTOBAL COLON 9 36910 23 FUENTE VIEJA LA 12 30890 13
CRISTOBAL COLON 28 36880 02 FUENTE VIEJA LA 14 30890 14
DOCTOR PASTOR 16 30891 16 GENERAL PRIM 2 29913 10
DOCTOR PASTOR 35 29900 03 GENERAL PRIM 10 29911 14
DON CLEMENTE DE LA CUADRA 1 32890 02 JUAN DE ANAYA 7 31850 17
DON CLEMENTE DE LA CUADRA 7 31893 02 JUAN DE ANAYA 9 31850 16
DON CLEMENTE DE LA CUADRA 10 32900 07 MAESTRO BERNABE GARCIA 1 29900 01
DON CLEMENTE DE LA CUADRA 20 31911 03 MAESTRO BERNABE GARCIA 8 29920 38
DON CLEMENTE DE LA CUADRA 23 31910 04 MAESTRO BERNABE GARCIA 10 29920 39
DON CLEMENTE DE LA CUADRA 27 31910 02 MAESTRO FELIPE PINERO 13 32840 18
DON CLEMENTE DE LA CUADRA 29 31910 01 MARIA AUXILIADORA 17 33902 03
DONAIRES 2 30913 18 MARIA AUXILIADORA 19 33902 02
DONAIRES 7 30920 12 MARIA AUXILIADORA 24 35910 29
DONA CATALINA DE PEREA 8 31870 25 MARIA AUXILIADORA 26 35920 18
DONA CATALINA DE PEREA 15 30860 04 MARIA AUXILIADORA 103 29920 14
DONA CATALINA DE PEREA 16 31870 29 MARIA AUXILIADORA 116 29930 07
DONA CATALINA DE PEREA 20 31870 31 MARIA AUXILIADORA 126 29930 12
DONA CATALINA DE PEREA 21 30860 01 MATAMOROS 4 29860 05
DONA CATALINA DE PEREA 22 31870 32 MATAMOROS 4D 29860 04
DONA CATALINA DE PEREA 28 29870 27 MATAMOROS 5 30860 29
EDUARDO DATO 6 27900 09 MATAMOROS 13 30860 25
EDUARDO DATO 7 27890 29 MATAMOROS 16 29860 11
EDUARDO DATO 9 27890 28 MENENDEZ PELAYO 3 32862 21
EDUARDO DATO 13 27890 26 MENENDEZ PELAYO 4 32870 03
EDUARDO DATO 19 27890 23 MENENDEZ PELAYO 22 33850 01
EDUARDO DATO 35 27890 16 MENENDEZ PELAYO 24 33850 02
EDUARDO DATO 39 27890 14 MENENDEZ PELAYO 27 33864 15
FELIX UTRERA 3 29904 16 MENENDEZ PELAYO 33 33864 10
FERNANDA 'Y BERNARDA 10 28884 05 MENENDEZ PELAYO 41 34860 34
FONTANILLA LA 48 22920 02 MOLINO 22 36910 44
FRAY CIPRIANO DE UTRERA 5 33874 06 MOLINO 31 35910 06
FRAY CIPRIANO DE UTRERA 8 32862 05 PADRE MIGUEL ROMAN 3 33860 16
FUENTE VIEJA LA 1 29870 15 PARTERA 4 31910 16
FUENTE VIEJA LA 2 30890 08 PARTERA 8 31910 18
FUENTE VIEJA LA 4 30890 09 PARTERA 20 31911 01
FUENTE VIEJA LA 6 30890 10 PASEO DE CONSOLACION 012 09001
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PERAFAN DE RIVERA 2 31870 01 SAN JUAN BOSCO 6 34881 02
PERAFAN DE RIVERA 4 31870 02 SAN JUAN BOSCO 35 35850 29
PERAFAN DE RIVERA 8 31870 04 SAN JUAN BOSCO 48 34842 01
PEREZ GALDOS 3 34860 50 SAN JUAN BOSCO 52 34842 02
PLAZA LA 7 31862 14 SANTA ANA 3 27882 18
PLAZA LA 9 31863 01 SANTA ANGELA DE LA CRUZ 3 32850 14
PLAZA LA 10 31870 09 SANTA ANGELA DE LA CRUZ 9 32850 11
PLAZA LA 11 31863 14 SANTA ANGELA DE LA CRUZ 10 33850 37
PLAZA LA 12 31870 10 SANTA ANGELA DE LA CRUZ 11 32850 10
PLAZA LA 17 31863 11 SANTA ANGELA DE LA CRUZ 14 33850 39
PLAZA LA 20 31870 14 SANTA ANGELA DE LA CRUZ 18 33850 41
PLAZA LA 24 31870 16 SANTA ANGELA DE LA CRUZ 24 33850 44
PONCE DE LEON 10 29870 23 SANTA ANGELA DE LA CRUZ 26 33850 45
PORCHE SANTA MARIA 1 31863 05 SANTIAGO MONTOTO 8 30900 06
RAMON Y CAJAL 6 32890 27 SANTIAGO MONTOTO 10 30900 07
RAMON Y CAJAL 15 32894 08 SANTIAGO MONTOTO 14 30900 09
RAMON Y CAJAL 18 33890 10 SEVILLA 1 30882 03
RAMON Y CAJAL 20 33890 01 SEVILLA 2 32890 21
RAMON Y CAJAL 29 33900 10 SEVILLA 4 32890 22
RAMON Y CAJAL 30 34891 13 SEVILLA 8 32890 24
RESOLANA DE LA 2 31830 20 SEVILLA 12 31893 09
RESOLANA DE LA 4 31830 21 SEVILLA 20 31900 15
RODRIGO CARO 1 31862 13 SEVILLA 31 29904 03
ROMAN MELENDEZ 1 30882 20 SEVILLA 50 30920 17
RONCESVALLES 29 33850 22 SEVILLA 52 30920 08
RONCESVALLES 33 33850 20 SEVILLA 58 30920 19
RUEDA 1 32894 05 SEVILLA 60 30920 20
RUEDA 3 32894 04 TEJEDORES 12 34850 06
RUIZ GIJON 8 29870 18 TRIANILLA PLAZA DE LA 1 29920 01
SALTERAS 5 33891 05 UTRERA - LOS PALACIOS 22920 01
SALTERAS 6 34900 07 UTRERA - LOS PALACIOS 24900 24
SALTERAS 12 33902 09 VELARDE 5 33890 02
SAN FERNANDO 4 30860 14 VIA MARCIALA 15 27882 07
SAN FERNANDO 8 30860 16 VICARIO 12 30843 11
SAN FERNANDO 10 30860 17 VICARIO 13 31840 18
SAN FERNANDO 17 31852 10 VICARIO 18 30843 14
SAN FERNANDO 19 31852 14 VIRGEN DE LA CONSOLACION 10 33883 08
SAN FERNANDO 34 31830 19 VIRGEN DE LA CONSOLACION 11 33894 06

SAN JUAN BOSCO 4 34881 01 VIRGEN DE LA CONSOLACION 22 34894 02



PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE UTRERA

CAPITULO 6.- EDIFICABILIDAD EN EDIFICIOS CATALOGADOS
Articulo 76. - Modificacion o subsanacion de Errores de las Fichas de Catélogo.

Sobre un edificio catalogado el propietario podra solicitar la modificacién de la Ficha de Catalogo en relacién con los
elementos a proteger y sus determinaciones segun los siguientes casos:

1. Silos elementos a proteger o el Edificio hubieran desaparecido, el solicitante debera aportar documentacién
escrita, fotografica, planimétrica o cualquier otra existente encaminada a conocer el edificio y los elementos
que lo integran, con las reformas que pudiera haber sufrido a lo largo del tiempo.

2. Si los elementos a proteger o el Edificio se encuentran en un estado de ruina que hiciera imposible su
conservacion el solicitante debera aportar, ademas de la documentacion a que se hace referencia en el
apartado anterior un informe técnico en el que se describa su estado de conservacion.

3. Silos elementos a proteger no se corresponden con los definidos en la tipologia a la que pertenece el edificio
o las reformas los han desvirtuado en forma, posicion y relaciones con el de resto de elementos, el solicitante
debera aportar la informacién a que se hace referencia en el apartado 1° , acompafiada de una memoria
descriptiva, del estado actual y las reformas sufridas.

La documentacién aportada en cada caso junto con un informe emitido por los servicios correspondientes del
Ayuntamiento de Utrera, sera remitida a la Comisién Provincial de Patrimonio, la cual estimara la procedencia o no de
la modificacién propuesta de la Ficha de Catélogo. Si dicha Comision lo considera oportuno, podra requerir al
solicitante informacién complementaria y/o autorizacién para visitar el inmueble en cuestién.

La consideracién de la procedencia de la Ficha de Catalogo daré lugar a las siguientes situaciones:
1. Si la modificacion de la Ficha de Catalogo afecta al nivel de Proteccién del inmueble, debera redactarse una
modificacién puntual del Plan Especial.
2. Si la modificacién de la Ficha de Catalogo afectara a determinaciones impuestas, pero no al nivel de
proteccion del inmueble se emitira informe por el Ayuntamiento de Utrera, en base a lo autorizado por la
Comision Provincial de Patrimonio, donde quedaran recogidas las modificaciones autorizadas.

Articulo 77. - Edificabilidad.

1. La edificabilidad para los edificios catalogados sera la que se determine para cada tipo de edificio en relacién
a su catalogacion.

2. Debe entenderse como edificabilidad materializada, la que actualmente tiene construida o bien la que
originariamente disponia, la cual debera de ser demostrada con la documentacion pertinente.

Articulo 78.- Edificabilidad en los edificios catalogados Ay B.

1. Los edificios catalogados A, Proteccion Integral y B, Proteccion Global, mantendran la edificabilidad
materializada segun se describe en el articulo anterior.

2. Para los edificios catalogados B, Proteccion Global, se podra incrementar la edificabilidad hasta un maximo
de un cinco (5) por ciento, fuera de las areas protegidas y siempre que se justifique su necesidad por razones de de
adaptar el edificio tecnolégicamente, introducir mejoras de accesibilidad, seguridad o habitabilidad. Esta propuesta
de incremento de superficie debera ser aprobada por la Comision Provincial de Patrimonio.

Articulo 79.-Edificabilidad en los edificios catalogados C

La edificabilidad de los inmuebles incluidos el nivel de proteccién C sera la que actualmente tienen materializada,
permitiéndose sélo su ampliacion hasta un méximo de un diez (10) por ciento, fuera de las areas protegidas y
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siempre que se justifique su necesidad por razones de adaptar el edificio tecnolégicamente, introducir mejoras de
accesibilidad, seguridad o habitabilidad.

En las Edificaciones que tenga corrales traseros no protegidos especificados en las Fichas de Catélogo, se permitiran
obras de ampliacién que se regiran por las Normas generales de este Plan Especial. Este aumento de superficie,
vendra regulado como modificacién de la Ficha de Catalogo, siguiendo la normativa del Articulo 76.

Articulo 80.- Edificabilidad en los edificios catalogados D

Los edificios catalogados D mantendran su edificabilidad materializada, salvo que en las fichas de Catalogo se
admitan remontes por motivos de composicién urbana. Se admite una tolerancia del 10% en el incremento de la
superficie, fuera de las areas protegidas, con objeto de adaptar tecnolégicamente la edificacion, introducir mejoras de
accesibilidad, seguridad o habitabilidad, y siempre que se justifique adecuadamente.

En las Edificaciones que tenga corrales traseros no protegidos especificados en las Fichas de Catélogo, se permitiran
obras de ampliacién que se regiran por las Normas generales de este Plan Especial. Este aumento de superficie,
vendra regulado como modificacién de la Ficha de Catélogo, siguiendo la normativa del Articulo 76.

Articulo 81. - Edificabilidad en los Corrales de vecinos

En los Corrales de vecinos la edificabilidad de las parcelas es la que actualmente tienen materializada, pudiéndose

ampliar la misma en un maximo de un 15%.siempre que sea fundamental para la rehabilitacion y puesta en servicio
del edificio.
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TITULO V.- RUINAS Y DEMOLICIONES EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
Articulo 82.- Aplicacion

El presente Titulo se aplicara, con caracter general, a todo el &mbito del Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Histdrico de Utrera.

Articulo 83.- Expedientes de Ruina

1- La apertura del expediente de ruina que afecte a los edificios catalogados A, B y C, deberd
notificarse a la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia, debiendo ésta emitir informe segun los
articulos 37 a 39 seccion 22 , Capitulo 3 de la Ley 14/20007 del Patrimonio de Andalucia, y valorando su
posible inclusion en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz. Sin este informe no podra
resolverse el expediente abierto.

2. Las edificaciones catalogadas A, B, C y D declaradas en ruina e inscritas en el Registro de
Edificaciones Ruinosas e Inadecuadas deberan ser rehabilitadas conforme a las previsiones del Plan
Especial, de acuerdo al art. 228 de la Ley 1/1997 de 18 de Junio .

3. Las declaraciones de ruina dependen de la inclusion de los edificios en los Catalogos del Plan
Especial, en el Catalogo General del Patrimonio Historico Andaluz o de su situacién en los entornos de
Bienes de Interés Cultural:

Inmuebles no incluidos en el Catalogo del Plan Especial situados en entornos de Bienes de Interés Cultural.

1- La apertura y resolucion de los expedientes de ruina debera ser notificada a la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia.
2.- En el caso de que el inmueble sea susceptible de demolicion por no estar catalogado, no sera

necesaria su previa declaracién de ruina.

Inmuebles incluidos en el Catélogo del Plan Especial pero no en el Catdlogo General del Patrimonio Historico
Andaluz, ni en el entorno de Bienes de Interés Cultural.

1- Sera necesaria la previa declaracion de ruina para iniciar el tramite de autorizacién de la demolicion
puede afectar a elementos objeto de proteccion por el nivel en que se encuentre incluido, salvo en el caso de
que en la ficha de Catélogo expresamente se reconozca su estado ruinoso.

2.- No sera necesaria la previa declaracion de ruina para la demolicién parcial que afecte a elementos
que no sean objeto de proteccién por el nivel en que se encuentre incluido el inmueble.

Inmuebles incluidos en el Catdlogo del Plan Especial, pero no en el Catalogo General de Patrimonio Histérico
Andaluz, situados en el entorno de Bienes Interés Cultural.

1- La apertura y resolucion de los expedientes de ruina deberan ser notificados a la Consejeria de
Cultura.
2.- Seréa necesaria la previa declaracion de ruina para iniciar el trdmite de autorizacién de la demolicion

puede afectar a elementos objeto de proteccion por el nivel en que se encuentre incluido, salvo en el caso de
que en la ficha de Catélogo se reconozca expresamente su estado ruinoso.

3.- No sera necesaria al previa declaracion de ruina para la demolicién parcial que afecte a elementos
que no sean objeto de proteccion por el nivel en que se encuentre incluido el inmueble.
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Articulo 84.- Demoliciones

1- Las sustituciones de inmuebles sélo podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion
general del caracter del Conjunto Histdrico vy, por ello, solamente se autorizaran en los casos en los que la tipologia,
dimensiones o proporciones del inmueble existente sean discordantes y solo en edificios no catalogados. Aun en este
caso se procurara que la sustitucion sea parcial, afectando solamente a las partes inadecuadas.

2.- Toda demolicion, incluso las de inmuebles o partes de ellos declarados en ruina, precisa de la previa licencia
municipal, salvo en el caso de peligro inminente. En este caso, el érgano municipal competente, con informe
preceptivo de los Servicios Técnicos Municipales, ordenara las demoliciones estrictamente necesarias para la
seguridad de las personas y la conservacién de las partes fundamentales del inmueble.

3.- Siempre se obtendran, con anterioridad a la demolicién, el informe favorable de los Servicios Técnicos
Municipales en todos los casos.

4.- No se autorizard la demolicion total de los inmuebles incluidos en las categorias de proteccion A, B, C o D.
Incluso en el caso de ruina declarada en firme, la posible demolicion debera ser autorizada expresamente por la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

5.- Toda demolicién, incluso las de inmuebles o partes de ellos declarados en ruina, precisa de la posterior
licencia municipal, salvo en el caso de ruina inminente. En este caso, el érgano municipal competente explorara todas
las vias posibles para evitar la demolicion, tales como apeos, acodalamientos y apuntalamientos. En el caso de que
los servicios técnicos municipales confirmen el riesgo inminente de caida, se documentara previamente, gréfica y
fotograficamente los elementos a demoler para su posterior reconstruccién.

6. En ningun caso se podra proceder a la demolicion de los elementos protegidos de los edificios Bienes de
Interés Cultural o Inscritos en el Catélogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, sin la previa declaracion firme de
ruina y sin la licencia municipal, que habré de incluir ademéas el informe favorable de dos de las instituciones
consultivas recogidas en el articulo 3 de la Ley 16/85 de Patrimonio Histérico Espafiol.

7. La demolicién de un edificio catalogado no supondra la modificacién de sus condiciones de edificabilidad,
siendo ésta la que se determine por su catalogacion y tipologia, si la tuviera.

Articulo 85.- Dafios o demolicion no autorizada de inmuebles, cuerpos de edificacién y elementos protegidos.

1. Los responsables directos o inductores de tales hechos deberan acometer las obras de restauracién o
reconstruccion idéntica de lo derribado que subsanen el mal causado por el incumplimiento del deber de
conservacion. En caso de no acometer estas obras en el plazo de tres (3) meses, el Ayuntamiento de Utrera las
realizara subsidiariamente con cargo al propietario.

2. La demolicién de cualquier edificio catalogado o de elementos protegidos del mismo sin los requisitos
expuestos en los apartados anteriores conllevara las sanciones que se deban imponerse por la legislacion vigente
relativa al suelo y, simultdneamente, las derivadas de la aplicacién del Titulo 13, Régimen Sancionador, de la Ley
14/2007 de Patrimonio Historico de Andalucia.

Articulo 86.- Intervenciones de sustitucion en el &mbito del Conjunto Histdrico.

Se presentaran para su tramitacion conjunta, aunque en expedientes separados, los proyectos de Demolicion y Nueva
Edificacién.
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TITULO VI.- NORMATIVA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.
CAPITULO 1.-DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 87.- Objeto

El objeto de la presente normativa es la regulacion administrativa de la proteccién del Patrimonio Arqueolégico y su
relacion con el procedimiento de concesion de licencias urbanisticas, con el fin de garantizar la documentacion y
tutela de los Bienes arqueoldgicos en el marco de las Directrices que sobre esta materia estan contenidas en el Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Utrera.

Articulo 88.- Definicidn de Patrimonio Argueoldgico.

1. Forman parte del Patrimonio Arqueoldgico, segun el articulo 40.1 de la Ley 16/85 del Patrimonio Histérico Espafiol,
los bienes muebles o inmuebles de caracter histérico, susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueolégica,
hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran en la superficie, como en el subsuelo. Forman parte, asimismo de
este Patrimonio los elementos geoldgicos y paleontolégicos relacionados con la historia del hombre, sus origenes y
antecedentes.

2. En consecuencia, y a los efectos de las presentes Ordenanzas, queda caracterizado el Patrimonio Arqueoldgico de
la forma siguiente:

a) Subyacente: constituido por los depdsitos arqueoldgicos, los bienes muebles en ellos contenidos y
las estructuras constructivas o de otro caracter asociadas a aquéllos bajo cotas de superficie.
b) Emergente: formado por aquellos bienes inmuebles situados sobre cota de superficie susceptibles

de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, sea cual fuere su estado de conservacion.

Por tanto, y a los efectos de esta normativa, bajo esta categoria se incluyen los ambitos especificamente indicados en
los planos D02A, D02B, DO3A y D03B del tomo II, Diagnéstico y Ordenacion de este documento, los cuales por su
interés cultural, cientifico y/o patrimonial exigen, de cara a su preservacion, la limitacion de usos y actividades que
supongan transformacién, merma o destruccion de los valores que se pretenden proteger.

Articulo 89.- Obligatoriedad.

1. Las intervenciones constructivas, en su doble caracter arquitectonico y urbanistico, que se pretendan realizar
en el dmbito del presente Plan Especial, vienen obligadas a salvaguardar el Patrimonio Arqueolégico
existente, garantizando su proteccion, conservacion e integracion, en su caso. La presente normativa regula
tanto la caracterizacion del patrimonio arqueolégico como el procedimiento aplicable para el espacio
comprendido en el Conjunto Historico de Utrera como para su entorno, definido en el presente documento.

2. Tendrén la consideracién de hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que,
poseyendo valores que son propios del Patrimonio Histérico, se hayan producido por azar o como
consecuencia de cualquier tipo de remocién de tierras, demoliciones u obras de cualquier indole, segun
establecen los articulos 44 de la Ley 16/1985 PHE y 50 de la Ley 14/2007 de PHA. A efectos de su
consideracion juridica se estara a lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 16/1985 PHE.

En caso de que se produzca un hallazgo casual, el procedimiento a seguir por parte del descubridor y/o el
Ayuntamiento de Utrera seré el establecido en el titulo V, Patrimonio Arqueolégico, capitulo II, Proteccion del
Patrimonio Arqueologico, articulo 79 y ss. del Decreto 19/1995 por el que se aprueba el Reglamente de
Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico (BOJA 43 de 17 de marzo de 1995)

TOMO Ill _ NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 90.- Clases de intervenciones arqueoldgicas.

1. Para garantizar la correcta documentacién y conservacion de los Bienes objeto de proteccion en la presente
normativa, se establecen las siguientes clases de intervenciones arqueoldgicas en concordancia con el
Decreto 168/2003 por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueolégicas:

a) Excavacion arqueoldgica extensiva

Es aquella en la que predomina la amplitud de la superficie a excavar, con el fin de permitir la
documentacion completa del registro estratigrafico y la extraccion, cientificamente controlada, de los
vestigios arqueoldgicos o paleontologicos. La clase de intervencion no condiciona la profundidad. Se
podran usar medios mecanicos si fuere necesario para retirada de depositos no fértiles o de
informacién agotada.

b) Sondeo arqueoldgico.

Es la remocion de tierras en la que predomina la profundidad de la superficie a excavar sobre la
extension (3 x 2 m como minimo), con la finalidad de documentar la secuencia estratigréfica
completa del yacimiento. Salvo causas justificadas se entiende que la finalidad del sondeo
estratigrafico es la de agotar el dep6sito arqueoldgico hasta su maxima profundidad. Se podran usar
medios mecanicos si fuere necesario para retirada de paquetes de estratos no fértiles.

c) Control arqueolégico de movimientos de tierras.

Es el seguimiento de las remociones de terreno realizadas de forma mecénica o manual, con objeto
de comprobar la existencia de restos arqueoldgicos o paleontolégicos y la recogida de bienes
muebles. El ritmo y los medios utilizados en los movimientos de tierras deberan permitir la correcta
documentacion de las estructuras inmuebles o unidades de estratificacion, asi como la recuperacion
de cuantos elementos muebles se consideren de interés. Ocasionalmente se podran paralizar de
forma puntual los movimientos de tierras durante el periodo de tiempo imprescindible para su
registro adecuado.

d) Analisis arqueoldgico de estructuras emergentes
Es la actividad dirigida a la documentacién de las estructuras arquitecténicas que forman o han
formado parte de un inmueble con objeto de reconstruir el proceso edificatorio completo del
inmueble o de parte del mismo: estructuras parcialmente conservadas de edificios precedentes,
procesos de ampliacion y reforma, elementos singulares, sistemas constructivos, efc.

2. Una misma actuacion podra englobar una o varias clases de las indicadas.

Seccion 12.- Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico Subyacente.

Articulo 91.- Suelo objeto de cautela arqueoldgica.

1. Sobre suelo privado las cautelas arqueoldgicas estan relacionadas con el nivel de proteccién asignado al edificio
que lo ocupa y con el tipo de obra que se vaya a ejecutar:

a) Edificios Catalogados. Ademas de las intervenciones sobre el patrimonio emergente que les
correspondiere, la intervencion sobre el subsuelo dependera de la superficie afectada por
remociones de tierra en la parcela, que se excavara en su area y cotas de afeccion del proyecto de
acuerdo con los coeficientes oportunos de la zona donde se encuentre.
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Dicha actividad debera integrarse en el Proyecto de Conservacion exigido en el articulo 21 de la Ley
14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia para los inmuebles inscritos en el Catalogo General
del Patrimonio Historico de Andalucia.

b) Sobre parcelas no catalogadas, cualquier tipo de obra de nueva edificacién que se vaya a realizar y
que afecte al subsuelo estara cautelada arqueolégicamente, dependiendo ésta de la zona donde se
encuentre.

c) Se consideran parcelas liberadas de cualquier cautela arqueolégica aquellas sobre las cuales la

edificacidn previa se haya construido con una afeccién completa del sustrato de la parcela y su cota
haya agotado la estratigrafia fértil de la zona.

d) En caso de que se produzcan remociones de terrenos no autorizadas, se estara a lo dispuesto en
los articulos 108 y 109 de la ley 14/2007 de patrimonio Historico de Andalucia referidos al Régimen
Sancionador, asi como a lo que disponga la Consejeria de Cultura respecto a las actuaciones de
cualquier tipo que, para superar la situacion originada, deban realizarse.

2. En los espacios publicos arqueoldgicamente protegidos queda cautelada toda obra de urbanizacién que
suponga una alteracion en profundidad del subsuelo, es decir, aperturas de zanjas para redes de
infraestructuras, una mayor profundidad de las existentes o aparcamientos subterraneos.

Articulo 92.- Grados de proteccion.

1. Como vehiculo de proteccidn del Patrimonio Arqueoldgico Subyacente, se establecen los siguientes grados de
proteccion en funcidn de la presunta mayor o menor riqueza o conocimiento arqueolégicos.

Grado "I". Supone la aplicacién del nivel méximo de proteccién en base a la alta riqueza estratigréfica. Toda
afeccion al subsuelo implicara una investigacion y documentacion exhaustiva en las areas y cotas de
afeccion.

Grado "ll". Este nivel se aplicara en aquellas zonas donde existe menor conocimiento de su potencial
arqueoldgico afectadas en cualquier caso a hipotesis generales con necesidad de verificacion y ampliacion.
Se orienta a documentar suficientemente las secuencias estratigraficas, datos basicos sobre las hipdtesis
existentes y control sobre hechos desconocidos plausibles. El hallazgo de evidencias arqueoldgicas de
interés conllevaria la reclasificacion cautelar hacia el grado superior de proteccién de aquellas areas que se
consideraran oportunas.

Grado "lll". Este nivel se aplicara en aquellas zonas con dudas sobre la localizacidn de restos previsibles o
hipotéticos debidas a la escasez de documentacion de rendimiento arqueoldgico. El hallazgo de evidencias
arqueoldgicas de interés conllevaria la reclasificacion cautelar hacia grados superiores de proteccion de
aquellas areas que se consideraren oportunas.

Articulo 93.- Zonificacion.
1. El suelo comprendido en el ambito de aplicacién del presente Plan Especial tiene asignado tres grados de
proteccion, I, Il y lll, segun se recoge en los planos DO2A y D02B del Tomo I, Diagnéstico y Ordenacion. Asimismo,

en la ficha de los edificios catalogados se especifica el grado de proteccion arqueoldgica correspondiente.

2. Alas Unidades de Actuacion previstas en el presente Plan Especial, se les aplicara el Grado de intervencién que
se deduzca de la situacion de las parcelas que engloban.

TOMO Ill _ NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 94.-Grados de intervencion.

1. Los tipos de actividad arqueoldgica y sus dimensiones estaran en funcion del grado de proteccion arqueoldgica y
de la actuacién urbanistica que se pretenda llevar a cabo, de acuerdo con la siguiente clasificacién:

1. Cimentaciones:

a. Pozos, riostras y zapatas
b. Losas de cimentacion

C. Pilotes con encepado

d. Pantallas de s6tano

2. Zanjas de infraestructura
3. Reposiciones de pavimento de viario

2. De acuerdo con el articulo anterior, a las actuaciones urbanisticas del tipo 1a, 1b, 1c, 2y 3 les sera de aplicacion
la actividad arqueolégica preventiva denominada “Control arqueologico de movimiento de tierras” siempre y
cuando sus dimensiones no superen los 3 m de anchura (tipos 1a 'y 2) y los 0,5 m de profundidad para los tipos
1b, 1cy 3.

3. En el caso de que las dimensiones de la actuacion urbanistica superen tanto en anchura como en profundidad a
las sefialadas con anterioridad les serd de aplicacion la actividad arqueoldgica preventiva denominada
“Excavacion arqueoldgica” salvo en las zonas definidas con el Grado Ill de proteccion donde se aplicara el “Control
arqueoldgico de movimiento de tierras”.

4. La actividad arqueoldgica se desarrollara en profundidad hasta las cotas de rebaje del terreno establecidas en el
proyecto de obra.

5. Laactividad arqueoldgica se realizara en la totalidad del area afectada por el proyecto de obra.

6. Enlas zonas de Grado | se podra realizar la excavacién arqueolégica en una superficie limitada a un minimo del
25% orientada al conocimiento del potencial arqueoldgico del yacimiento, en funcion de cuyos resultados la
Consejeria de Cultura podré determinar la continuidad de la actividad arqueolégica, bien como excavacion
arqueoldgica, bien como control arqueoldgico de movimiento de tierras.

7. Enlas zonas de Grado Il se podra realizar la excavacién arqueoldgica en una superficie limitada a un minimo del
15% orientada al conocimiento del potencial arqueoldgico del yacimiento, en funcién de cuyos resultados la
Consejeria de Cultura podra determinar la continuidad de la actividad arqueolégica, bien como excavacion
arqueoldgica, bien como control arqueoldgico de movimiento de tierras.

Seccion 28, Proteccidn del Patrimonio Arqueoldgico Emergente.

Articulo 95.- Ambito o edificios cautelados.

1. Todos aquellos edificios que, por su importancia histérica y artistica, son susceptibles de ser investigados con
metodologia arqueoldgica.

2. Las edificaciones existentes en los entornos de conjuntos arquitectonicos singulares total o parcialmente
desaparecidos con un potencial de relevancia de caracter patrimonial derivada de su proximidad a aquéllos.

Articulo 96.- Grados de proteccion e intervencion.

1. Como vehiculo de proteccion del Patrimonio Arqueoldgico Emergente se establecen los siguientes grados de
proteccion en funcién del grado de intervencién y tipo de obra a realizar sobre el inmueble protegido:
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Grado "E 1". Se aplicara cuando el nivel y tipo de obra alcance al edificio de forma integral y en su conjunto.
Por tanto, la actividad arqueolégica perseguira el mismo fin, orientandose hacia la constatacion de los
eventos constructivos del inmueble mediante el andlisis estratigrafico de los paramentos y la tipologia
edificatoria. Los resultados de la investigacion podran condicionar el proyecto de las soluciones del proyecto
en el sentido de la conservacion o puesta en valor de elementos estructurales, soluciones decorativas, etc.

Grado "E 2". La aplicacion de este grado dependera del nivel y tipo de obra, que condicionara el alcance de
la actividad arqueoldgica, asegurando como minimo la deteccion de elementos pertenecientes a
edificaciones desaparecidas o absorbidas en el caserio actual (ermitas, hospitales, muralla...); la
documentacion de los elementos constructivos (aparejos, vanos, cubiertas, solerias, acabados, afiadidos,..) y
los espacios que conforman.

La clase de intervencion arqueoldgica a aplicar sera el analisis arqueoldgico de estructuras emergentes,
cuyas actuaciones atenderan al:

- Analisis y documentacién de los paramentos cuyo picado generalizado estd contemplado en el
proyecto de obra.

- Apertura de zanjas o cortes puntuales para documentar estructuras emergentes de forma
coordinada con los recalces contemplados en el proyecto de obra.

- Vigilancia arqueolégica de zanjas, remociones de solerias o rebajes generalizados exigidos por la
intervencion sobre las instalaciones.

- Cualquier andlisis y vigilancia que se estime oportuno para la documentacion del Patrimonio
Arqueoldgico Emergente.

Articulo 97.- Inmuebles cautelados

Los inmuebles objeto de cautela especifica son los que estan catalogados como E 1y E 2 en el presente Plan
Especial, y como tales aparecen recogidos en las fichas correspondientes del Catalogo de edificios protegidos y en
los Planos de Ordenacion de Niveles de Intervencidn en la Edificacién.

Seccion 32 Criterios de Conservacion.

Articulo 98.- Criterios de Conservacion.

1.

La interpretacion y evaluacion de los restos subyacentes aparecidos en una excavacion decidiran las
diferentes medidas de actuacion, a saber:

a. Documentacion y levantamiento de las estructuras.

b. Conservacion bajo cubierta. En este caso se sobreentiende la consolidacion de los mismos, proteccion y
una adecuada cobertura. Ello no impide la extraccién de elementos puntuales tales como revestimientos de
interés si fuere el caso.

c. Conservacion e integracion con uso publico. En este caso se sobreentiende la consolidaciéon y
restauracion si fuere necesario asi como la proteccién de los mismos. En cualquier caso se deberan asegurar
los mecanismos de libre acceso para su contemplacién.

El especial interés de los hallazgos arqueologicos puede aconsejar la modificacién de los proyectos
arquitecténicos para la adaptacion adecuada de la cimentacion. En este caso, el proyecto debe incluir los
accesos oportunos para el futuro uso social.

TOMO Ill _ NORMATIVA URBANISTICA

Se entenderan estructuras conservables aquéllas cuya naturaleza presente interés historico por su relevancia
para el conocimiento de rasgos de una etapa histérica en sentido general o local. De entre ellas se
consideraran integrables para disfrute publico aquellas que presenten caracter unitario con elementos
reconocibles y/o un buen estado de conservacion general con independencia de que se desarrollen parcial o
totalmente en la parcela catastral objeto de intervencion.

En el caso de aparicidon de elementos de interés en estructuras emergentes se consideran las siguientes
medidas de actuacion:

a. Documentacién y tratamiento posterior de acuerdo con el proyecto de rehabilitacion. En este caso
deberd contar con la aprobacién de los servicios municipales y de la Comision Provincial de
Patrimonio Historico. Ello no impide la extraccidn de elementos puntuales tales como revestimientos
de interés, si fuere el caso.

b.. En el caso de que se tratare de restos de muralla se procedera al correspondiente modificado del
proyecto de actuacion contemplando las oportunas medidas de conservacion e integracion en el
disefio de la edificacion. En este caso debera contar con la aprobacion de los servicios municipales
y de la Comisién Provincial de Patrimonio Historico.

El acceso publico para su contemplacion dependera de las obligaciones derivadas de su nivel de
catalogacién patrimonial.

Seccidn 42.-Régimen de autorizacion en areas con proteccion arqueoldgica.

Articulo 99.- Procedimiento general e intervencion municipal.

1.

Para las parcelas afectadas por los grados de proteccion | y Il, y para las edificaciones afectadas por
cautelas arqueoldgicas sobre sus estructuras emergentes, debera cursarse ante el Ayuntamiento de Utrera
solicitud de autorizacién correspondiente a la actividad arqueolégica que le correspondiere, mediante
proyecto suscrito por técnico arquedlogo competente. La actividad arqueolégica debera atenerse en todos
sus términos a lo dispuesto en el Decreto 168/2003 por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueolégicas.

Las actividades arqueoldgicas que se realicen en cumplimiento del apartado anterior tendrén el caracter de
preventivas segun lo establecido en el articulo 5 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

El procedimiento de autorizacién de una actividad arqueoldgica preventiva se atendra a lo establecido en los
articulos 22, 23 y 24 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas y su ejecucion a lo establecido en el
articulo 2, Desarrollo de la Actividad Arqueoldgica, del citado Reglamento.

No obstante, las actividades arqueoldgicas en suelo urbano también podran tener caracter puntual, o
incluirse en un Proyecto General de Investigacién. En ambos casos deberan atenerse a este respecto en el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

En atencion a lo establecido en el articulo 48 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio
Histérico de Andalucia, los proyectos de excavaciones arqueolégicas, cualquiera que sea su cuantia e
independientemente de quien deba financiarlos y ejecutarlos, incluiran, en todo caso, un porcentaje de hasta
un veinte por ciento destinado a la conservaciéon y consolidacion de los restos arqueoldgicos, a la
restauracion de los materiales procedentes de la excavacion y/o conservacion, incluyendo clasificacion,
estudio, transporte, almacenaje, etc.

Los servicios técnicos del Ayuntamiento informaran sobre la idoneidad y adecuacién del proyecto al
planeamiento vigente, remitiéndolo posteriormente a la Consejeria de Cultura para su autorizacién conforme
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a la normativa vigente. Se comunicara a los servicios técnicos del Ayuntamiento el inicio de los trabajos
arqueologicos para permitir su supervision.

1. En el caso de la adopcion de medidas de conservacién sobre un hallazgo de interés cuya naturaleza,
extension y caracteristicas imposibilitaran la concrecién del aprovechamiento edificatorio de la parcela, se
considerara su viabilidad urbanistica dentro de la figura de planeamiento que proceda (Estudio de Detalle o
Plan Especial). En cualquier caso la viabilidad de las medidas de conservacion deberan ser establecidas
mediante Resolucién del Delegado Provincial de Cultura, tal y como establece la Resolucién de 1 de junio de
1999, de la Direccidén General de Bienes Culturales por la que se delegan en los Delegados Provinciales de
la Consejeria determinadas competencias en materia de Patrimonio Historico, modificada por la Resolucién
de 21 de marzo de 2000 de la Direccién General de Bienes Culturales, por la que se modifica la anterior.

8. El técnico arquedlogo haré entrega a los servicios técnicos del Ayuntamiento, y en los plazos requeridos, de
una copia de la documentacion exigida por la Consejeria de Cultura en conformidad con el Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/2003, de 17 de Junio): “Memoria preliminar” en el plazo de un
mes; “Inventario detallado de los materiales encontrados” en el plazo de 2 meses y “Memoria de la
actividad arqueoldgica” en el plazo de 1 afio.

Articulo 100.-Autorizaciones.

Los informes sobre idoneidad y adecuacion de los proyectos arqueoldgicos al planeamiento urbanistico se emitiran
conjuntamente con la licencia de obras correspondiente, dependiendo de que la actividad arqueoldgica sea previa o
simultanea a las obras de edificacion.

Articulo 101.-Comunicacion posterior.

La concesion de las correspondientes autorizaciones y licencias se atendran a lo establecido en el articulo 20.4 de la
Ley de Patrimonio Histérico Espafiol sobre posterior comunicacion a la Administracion competente.

Articulo 102.-Informacién previa.

Con independencia de la tramitacion correspondiente a la licencia de obras se podra requerir con caracter previo
informacién relativa a las caracteristicas arqueoldgicas de un solar; esta informacién podra ser:

a) De caracter general (sector de pertenencia, grado de proteccion, etc..), para la que sera suficiente el plano
de situacion junto al modelo oficial

b) Solicitud pormenorizada en funcién de las obras a realizar, en cuyo caso se requerird ademas una
descripcion detallada de las mismas.

Articulo 103.- Actuaciones de Especial Interés Arqueoldgico.

El Excmo. Ayuntamiento destinara las dotaciones econémicas que estime oportunas para llevar a cabo actuaciones
de Especial Interés Arqueoldgico sobre aquellas intervenciones en curso o finalizadas que se consideren necesarias
por la instancia correspondiente.

Articulo 104.- Organizacion administrativa.

El Excmo. Ayuntamiento, a través de la gerencia de Urbanismo, establecerd los servicios técnicos correspondientes
de caracter arqueologico para el adecuado seguimiento y control de las presentes Ordenanzas.

Articulo 105. -Evaluacién, Sistematizacion y Difusién.

El Ayuntamiento preverd los mecanismos necesarios para la sistematizacion y difusiéon de las investigaciones
realizadas.

TOMO Ill _ NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 106.- Régimen disciplinario.

1. Salvo que sea constitutivo de delito, en cuyo caso se estara a lo previsto en la Ley Orgénica 10/1995, de
23 de noviembre del Cadigo Penal en su titulo XVI, constituyen infracciones administrativas las acciones
u omisiones que supongan incumplimiento de las obligaciones establecidas en las leyes 16/1985 de PHE
y 14/2007 de PHA.

2. Se considerara infraccion administrativa, 0 en su caso penal, toda actuacién o actividad que suponga la
destruccion o expolio del Patrimonio Arqueoldgico segun se estipula en el Titulo IX de la ley 16/1985 de
PHE, en el Titulo XIlI de la ley 14/2007 y en el Titulo XVI, Capitulo I, de la Ley Organica 10/1995, de 23
de noviembre, del Cédigo Penal.

3. La vulneracion de las prescripciones contenidas en las presentes Ordenanzas podra constituir infraccion
urbanistica sujeta a sancién conforme al articulo 261, 262 y siguientes de la vigente Ley del Suelo y 51,
52, 54 y siguientes del Reglamento de Disciplina Urbanistica, todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en la
legislacion vigente sobre Patrimonio Historico en materia de infracciones administrativas y sanciones, asi
como en el Codigo Penal.

Articulo 107.-Ordenes de ejecucion.

El Excmo. Ayuntamiento a través de la Gerencia de Urbanismo podra dictar, a los presentes efectos, érdenes de
ejecucion y de proteccion a la legalidad urbanistica en los términos establecidos en los articulos 245, 246 y siguientes
de la Ley del Suelo y correspondientes del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 108.-Normas complementarias.

En todo aquello que no haya sido regulado por las presentes Ordenanzas, seré de aplicacion lo dispuesto en el
Decreto 168/2003 por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas:
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TITULO VII.-NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION NO CATALOGADA

CAPITULO 1.- APLICACION, TIPOS DE OBRAS DE EDIFICACION Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN
ELEMENTOS NO CATALOGADOS.

Articulo 109.- Objeto

1. El objeto de las presentes Normas es controlar las obras autorizables de las edificaciones no catalogadas,
su relacién con el patrimonio arquitecténico protegido y con los espacios urbanos.

2. Las presentes Normas se aplicaran a las obras sobre parcelas que no disponen de ningun nivel de
proteccion y en aquellas obras sobre parte de parcelas catalogadas que carezcan de proteccion y permitan nueva
edificacién, en parte de la parcela.

Articulo 110.- Aplicacién

Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran a la edificacion en el ambito del presente Plan Especial de
Utrera. También se ajustaran a estas normas los instrumentos de planeamiento que puedan desarrollar este Plan
Especial, en especial en los Estudios de Detalle.

Articulo 111.- Patrimonio arquitecténico no catalogado.

1. Se entiende por patrimonio arquitectonico no catalogado el conjunto de inmuebles que sin presentar valores
arquitectdnicos, ni interés histérico o ambiental, estan sometidos a una regulacién genérica mediante normas de
conservacion, edificacion, intervencion e integracion por hallarse enclavados dentro del @mbito del Conjunto Historico
de Utrera.

2. El patrimonio no catalogado, no sujeto a declaraciéon expresa de fuera de ordenacion, estara igualmente
sometido a las normas generales de conservacion de edificios y usos, considerandose excepcional su sustitucion. En
consecuencia, todo proyecto de demolicion ira acompaifiado del correspondiente proyecto de nueva edificacion, que
habra de cumplir las Condiciones de Estética Urbana establecidas en esta Normativa.

3. Los inmuebles incluidos en Unidades de Ejecucion o en zonas afectadas por Programas Sectoriales anuales
se beneficiaran de las medidas establecidas en estos casos y adoptaran las disposiciones que le afecten en cuanto a
programacion, ornato, mejora de la imagen urbana etc.

Articulo 112.- Condiciones de la edificacion.

1- La edificacién cumplira las condiciones siguientes:
- Condiciones de parcela
- Condiciones de situacién y forma de los edificios
- Condiciones de calidad e higiene
- Condiciones de dotaciones y servicios
- Condiciones de seguridad
- Condiciones ambientales
- Condiciones estéticas

2. En el caso en que no se especifiquen concretamente alguna de estas condiciones en estas Normas
Urbanisticas, se estara a lo dispuesto en la normativa del Plan General de Ordenacion Urbana de Utrera.

TOMO Ill _ NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO 2.- CONDICIONES DE LAS PARCELAS

Articulo 113.- Unidad Edificatoria.

1. Las unidades de intervencion a efectos edificatorios son las parcelas catastrales constituidas a la entrada en
vigor del Plan Especial, cuyas formas y dimensiones aproximadas se recogen en los diferentes planos del Plan
Especial. De forma excepcional podran considerarse otras alternativas cuando asi se especifique en las Fichas del
Catalogo.

2. Ninguna parcela de las constituidas a la entrada en vigor del Plan Especial sera considerada como no
edificable por causa de sus dimensiones.

3. No se admitiran proyectos parciales. Todos los proyectos de nueva planta o de rehabilitacion integral,
entendida ésta como aquella reforma que afecte a toda la edificacién, seran unitarios, es decir, tendran por objeto
parcelas catastrales o urbanisticas completas asi como las que resultasen de las agregaciones y segregaciones que
se realicen de conformidad con lo dispuesto en las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 114.- Delimitacidn e identificacion de las parcelas

Las parcelas se delimitaran e identificaran mediante sus linderos y su cddigo urbanistico. Los solares, ademas,
mediante el nombre de la calle o calles a que den frente y su nimero de orden dentro de ellas, que estaran reflejados
en el plano parcelario municipal, o en los planos de los proyectos de reparcelacién, parcelacion o compensacién que
se aprueben, y en su defecto, en los planos catastrales o en la realidad fisica documentada.

Articulo 115.- Condiciones para la Agregacion de Parcelas.
1. En el ambito del Plan Especial la agregacion de parcelas debera cumplir lo siguiente:

a. Auna (1) parcela sélo se podra agregar otra (1) parcela y por una sola vez. La resultante sera una sola
parcela que debera cumplir las dos siguientes condiciones minimas:
- Su superficie maxima no podra exceder de quinientos (500) metros cuadrados de superficie.
- Sufachada no podra exceder de 15 ml de longitud.

b. Varias parcelas podran agregarse funcionalmente en sétano si el garaje comun solo tiene una entrada
cumpliendo los condicionantes del apartado anterior (denominandose garajes mancomunados).

2. Las parcelas definidas en las Unidades de Ejecucién no podran agregarse con las del exterior a su ambito.
Articulo 116.- Condiciones de Segregacion de Parcelas.

Las parcelas incluidas en la delimitacion del Plan Especial no podran segregarse como norma general, salvo en los
siguientes casos.
1. Recuperacion del parcelario histérico, debidamente justificado.
2. Las parcelas pasantes que tengan una superficie superior a 300 m2 y fachada a dos calles 0 mas calles,
podran segregarse hasta el limite siguiente:
Una parcela como maximo, por calle a la que de fachada.
Las parcelas resultantes tendran un minimo de seis ( 6 ) metros de longitud de fachada.
La superficie minima de las parcelas resultantes sera de cien (100) m2.
3. Las parcelas definidas en las Unidades de Ejecucion podran segregarse de acuerdo con lo estipulado en las
Fichas correspondientes.

Articulo 117.- Condiciones para la edificacién de una parcela

1- Para que una parcela sea edificable debera cumplir las siguientes condiciones:
a) Condiciones de planeamiento.
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Salvo lo previsto en estas Normas para las edificaciones provisionales, debera tener aprobado
definitivamente el planeamiento que el Plan Especial o instrumentos posteriores sefialen para el desarrollo
del area y estar calificado para uso edificable.

b) Condiciones de urbanizacién
- Estar emplazada con frente a una via que tenga pavimentada la calzada y aceras, y disponga de
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas en conexién con la red municipal de alcantarillado y suministro
de energia eléctrica, debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que
sobre ellas se haya de construir.
- Que aun careciendo de todos o algunos de los anteriores requisitos, se asegure la ejecucion simultanea de
la edificacion y de la urbanizacion, con los servicios minimos precedentes, conforme a un proyecto de obras
aprobado por el Ayuntamiento y con arreglo a las garantias del Reglamento de Gestion Urbanistica, hasta
que la parcela adquiera las condiciones del parrafo anterior.

d) Condiciones de gestion:
Tener cumplidas todas las determinaciones de gestion que fijen los instrumentos que establezcan el Plan
Especial, 0 las figuras de planeamiento que lo desarrollan, asi como las determinaciones correspondientes a
la Unidad de Ejecucion en la que pueda estar incluida para la distribucion de las cargas y beneficios del
planeamiento.

CAPITULO 3.- CONDICIONES DE SITUACION Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 118.- Condiciones de situacion y forma de los edificios

Son las normas que definen la posicién, ocupacion, aprovechamiento, volumen y forma de las edificaciones en si
mismas y dentro de las parcelas, de conformidad con las normas de usos.

Articulo 119.- Aplicacién

Las condiciones de situacion y forma se aplicaran en su integridad a las obras de nueva edificacion. Para el resto de
los tipos de obras (conservacion, consolidacién, acondicionamiento, restauracion y reforma) tan solo se aplicaran las
condiciones que afecten a los elementos objeto de las citadas obras, sin perjuicio de lo que establezcan las normas
de proteccion.

Para todo aquello no incluido expresamente en estas Normas, se seguirdn las Normas Urbanisticas del vigente Plan
General de Ordenacién Urbana de Utrera.

Articulo 120.- Alineacién exterior y linea de edificacion

La alineacion exterior de las edificaciones estara formada por la definida en los planos de alineaciones del presente
Plan Especial.

No se admitiran retranqueos respecto a estas lineas a no ser que se especifique concretamente en las fichas de las
Unidades de Ejecucién o Catalogo.

La linea de edificacién coincidira siempre con la alineacidn exterior de la parcela.

No se admitiran patios abiertos a fachada en ninguna circunstancia. Los existentes en el momento de aprobacion del
Plan Especial, deberan cerrarse en la linea de calle mediante muros que sigan la alineacion histérica de la calle, con
altura correspondiente a la planta baja. Estos muros podran dotarse de puertas y ventanas que proporcionen acceso y
transparencias al espacio exterior, siguiendo un disefio integrado con las edificaciones de su entorno.

TOMO Ill _ NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 121.- Separacién a linderos

Con el objetivo de posibilitar la maxima flexibilidad en los proyectos de rehabilitacién y nueva planta, no se fija ninguna
distancia especifica a los linderos laterales y trasero excepto la especificada por el Coédigo Civil a efectos de
preservacion de vistas y servidumbres.

Articulo 122.- Tipo edificatorio

Los edificios catalogados en los niveles A, B y C tienen protegida su tipologia. Los edificios incluidos en el nivel D
pueden modificar su tipologia, siempre con respeto a la configuracion historica del Edificio.

Articulo 123.- Condiciones especiales de la edificacion en manzana cerrada.

Todas las edificaciones incluidas en el Conjunto Histérico de Utrera, salvo que se indique lo contrario en las fichas de
Unidades de Ejecucion y Catalogo, se consideraran comprendidas en la tipologia de manzana cerrada.

Se prohiben las construcciones tipo nave.

Cada edificio se ajustara a los limites de su parcela. No existira comunicacion ni servidumbre alguna entre parcelas
colindantes, salvo que la misma se establezca mediante Estudio de Detalle que defina la ordenacion interior conjunta
de las edificaciones de las parcelas, sin afectar a las alineaciones exteriores establecidas o en el caso de sétanos
mancomunados establecidos en el articulo 115.

En los linderos laterales y traseros contiguos a areas libres se tratara el paramento exterior como fachada ciega; los
paramentos de patios contiguos a estos linderos se trataran como fachada, componiendo adecuadamente los huecos
y demas elementos constructivos.

Articulo 124- Ocupacion de la parcela por la edificacion

a) Enlos casos en que el Plan Especial permita la nueva planta, en todo o parte de la parcela, la edificacién
debera dejar libre el treinta por ciento (30%) de la superficie de la parcela situada a partir de una paralela
trazada a cinco (5) metros de la alineacion exterior. Esta superficie estara separada de la linea o lineas de
fachada exterior un minimo de una crujia. De esta superficie libre, al menos el 50% sera un espacio continuo,
en forma de patio, cuyo lado minimo, a efectos de abrirse fachadas, para evitar viviendas interiores, debe
tener una medida minima de seis (6) metros y una superficie minima de treinta (30) metros cuadrados. Si el
uso de la planta baja es comercial, podra ocuparse el cien por cien (100%). La rampa de garaje, en los casos
en que se autorice, podra situarse en este espacio libre.

b) Las parcelas menores de cien (100) metros cuadrados podran ocupar la totalidad de la parcela siempre que
garanticen la correcta ventilacion e iluminacion de todas las piezas vivideras.

c) Los terrenos que queden libres de edificacién, en cumplimiento del parrafo a), no podrén ser objeto de otro
aprovechamiento que el correspondiente a espacios libres o jardines, pudiendo equiparse con el mobiliario
urbano acorde con su uso, como bancos, pérgolas, jardineras, toldos, etc. y las construcciones auxiliares
segun las condiciones del parrafo siguiente.

d) También se podran levantar edificios auxiliares al servicio de los edificios principales, tales como locales para
guardar materiales de jardineria, piscinas o analogos, vestuarios, lavaderos, invernaderos, etc. Estas
construcciones no podran tener una altura superior a una planta (1) o cuatrocientos sesenta (460)
centimetros de altura, una edificabilidad maxima de treinta (30) metros cuadrados, cumpliendo con la
ocupacion definida en el parrafo a) de este articulo. Ademas, deberan guardar las distancias minimas a
linderos que especifica el Cédigo Civil, asi como la dignidad arquitecténica del edificio principal. No se
autorizaran edificios provisionales, cubiertas de fibrocemento, plasticos o metal, etc.
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e) En las parcelas existentes cuya superficie supere los mil (1.000) metros cuadrados y tengan una fachada
igual o mayor de dieciocho (18) metros, se autoriza la creacién de espacios libres interiores y la edificacion
de vivienda plurifamiliar siempre que se cumplan las condiciones siguientes:

- Con caracter previo a la redaccion del Proyecto, deberd realizarse un Estudio de Detalle para la ordenacion
de volimenes y ajustes con la edificacion y espacios urbanos de su entorno. La aprobacion de este Estudio
de Detalle deberd seguir el procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

- La superficie minima del espacio libre sera del 30% de la superficie del solar.

- En estos espacios debera poder inscribirse un circulo de doce (12) metros de didmetro.

- Eluso a que se dediquen estos espacios sera de jardines y juego de nifios, excluyéndose el aparcamiento de
vehiculos y las rampas de acceso a garaje.

- El espacio interior no podra estar cubierto, excepto por toldos o pérgolas y debera situarse a una distancia
minima de ocho (8) metros de fachada.

- La edificacién no podré dejar medianeras al descubierto.

- La edificacion del solar deberé ser unitaria y en una sola fase, asi como el tratamiento de su fachada.

- Elacceso desde la calle tendra una anchura minima de seis (6) metros y sera en forma de pasaje peatonal.

Articulo 125.- Ocupacion bajo rasante

En el caso de parcelas superiores a 300 m? de superficie, edificables de nueva planta, se permitird construir un
sétano de aparcamientos que ocupe la totalidad de la parcela, siempre que éstas parcelas no se encuentren
situadas en las calles peatonales definidas en el articulo 177 de estas Normas Urbanisticas o que tengan acceso
exclusivo por calles con calzada inferior a tres (3) metros.

Si el uso de ese s6tano no es de aparcamiento de vehiculos, se podra construir sin limitacién de superficie,
siempre que no se genere un porton en fachada.

CAPITULO 4.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
Articulo 126.- Superficie edificable total

La edificabilidad méxima permitida en cada parcela seré el resultado de aplicar los pardmetros de ocupacion y altura
establecidos en los articulos correspondientes.

Articulo 127.- Tolerancia en el cumplimiento de las condiciones de posicion y forma de los edificios.

Atendiendo a las dificultades que puedan presentar las construcciones en las parcelas del Conjunto Histérico de
Utrera, dada su irregularidad, se permitird una tolerancia de hasta el cinco (5) por ciento en el ajuste de los
parametros de edificabilidad.

Articulo 128.- Condiciones de Ocupacion en Parcelas colindantes con lienzos de muralla.

1- Parcelas colindantes con lienzos de muralla:
— La Edificacion de estas parcelas debera dejar libre un espacio de al menos cuatro (4) metros de
profundidad en contacto con el lienzo de muralla proteger.
— Este espacio libre en contacto con la muralla, podr& contabilizarse como espacio interior segin la
normativa de este Plan Especial.
— Este espacio libre en contacto con la muralla, no podra cubrirse ni siquiera con elementos ligeros
debiendo quedar a cielo abierto.

2.- Parcelas con fachadas traseras a calles de nueva formacién, colindantes con lienzo de muralla;
--Se podra edificar fachada a estos espacios, quedando la edificabilidad limitada a las condiciones
generales de la parcela.

TOMO Ill _ NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO 5.- CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS
Articulo 129.- Altura de los edificios

1. Los edificios seguirdn la altura y numero de plantas especificado en los planos de ordenacion de este Plan
Especial. En el caso de discrepancia, la altura sera la media del Plan Especial, esto es, dos (2) plantas.

2. Por encima de esta altura se permitirn plantas retranqueadas siempre que estén retiradas un minimo de
cuatro (4) metros de la fachada y estén marcadas en el plano de Alturas de la Edificacion de este Plan
Especial. Por encima de este atico no podra construirse ninglin cuerpo edificado, ni siquiera los previstos en
el articulo 132.

3. Se debera justificar la integracion de la nueva edificacion en su entorno aportando alzados compuestos con
las colindantes, asi como fotografias de su estado.

4. Los edificios que aumenten su altura con plantas retranqueadas, no podran construir, ni elementos ligeros, ni
colocar recintos para instalaciones, en el espacio retranqueado.

Articulo 130.- Parcelas con fachadas a dos calles en esquina

En aquellas fincas con fachadas a dos o més calles con alturas permitidas distintas en esquina, se podra prolongar
la finca con mayor altura hasta un maximo de dos crujias u ocho metros (8) de profundidad, a partir de la linea de
esquina.

La medianera resultante a la calle de menor altura se deberé tratar con la misma composicion y calidad constructiva
que la fachada. Se podran abrir huecos siempre dentro de las limitaciones del Cddigo Civil.

Por encima de este atico no podra construirse ningln cuerpo edificado, ni siquiera los previstos en el articulo 132.

Articulo 131.- Parcelas con fachadas opuestas o pasantes a dos calles con alturas distintas.

La altura menor debera prolongarse un minimo de ocho (8) metros hacia el interior de la parcela. Su unién con el
edificio de mayor altura se realizara mediante un patio que tendrd una dimension minima de 5 m en cualquiera de sus
lados.

Por encima de este atico no podra construirse ningln cuerpo edificado, ni siquiera los previstos en el articulo 132.

Articulo 132.- Construcciones e instalaciones por encima de la altura sefialada.

En los casos de Edificios cuya altura sea dos (2) plantas, solo podran elevarse, recintos de instalaciones, pérgolas,
elementos ligeros y desmontables, instalaciones de aire acondicionado, placas solares, de telecomunicaciones y
radiocomunicacion y piscinas, siempre que no se aprecien desde los espacios publicos de su entorno.

La altura maxima de estas construcciones o instalaciones seré de tres con sesenta (3,60) metros a cara superior de
forjado de planta primera y no se admitird sobre la altura anteriormente definida ningiin cuerpo adicional de
edificacion, depositos o cualquier tipo de construccion o instalaciones.

Estas construcciones o instalaciones en total, podran ocupar un maximo del 20 % de la superficie tedricamente
edificable en la planta inmediatamente inferior, en los casos en que se justifique compositivamente con el entorno, y
con el objetivo de tapar medianeras vistas o igualar alturas.

Articulo 133.- Altura libre de planta baja

El techo de las plantas bajas distara del suelo un minimo de trescientos (310) centimetros y un maximo de
cuatrocientos diez (410) centimetros, adecudndose si es posible a las cotas de las colindantes y, de forma obligada,
cuando estén catalogadas. En los edificios catalogados, la altura libre de planta baja seré la existente.

Articulo 134.- Altura libre de piso

La altura libre de las plantas de piso sera como minimo de doscientos setenta (270) centimetros, en los casos de
edificios de nueva planta. En los edificios existentes, la altura sera la misma que posean antes de la rehabilitacion.
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Articulo 135.- S6tanos

La altura libre de sétanos no sera inferior a doscientos veinticinco (225) cms.
No se permitiran, en ningun caso, piezas habitables en planta sétano.

Articulo 136.- Patios

En viviendas unifamiliares, la dimensién de cualquier lado del patio seré igual o superior a un tercio de su altura total,
con un minimo de trescientos (300) centimetros y una superficie minima de nueve (9) metros cuadrados.

En viviendas plurifamiliares, oficinas, hoteles y otros usos habitacionales, la dimension de los patios se establece
segun el uso de las piezas que abren a ellos y de la altura del patio segln se especifica a continuacion:

- Para patios vivideros, a los que abren salas de salas de estar dormitorios, oficinas, salas, comedores, efc. el
lado menor del patio sera la altura del edificio con un minimo de seiscientos (600)centimetros. Igualmente la
superficie minima de este patio debera ser de treinta (30) metros cuadrados.

- Para patios de luces si iluminan piezas cocinas y escaleras, el lado minimo sera de un cuarto de la altura,
con un minimo de trescientos centimetros (300).

- Para patios exclusivamente de ventilacién, sin huecos a ninguna pieza de la vivienda, salvo barios, el lado
minimo sera de un quinto de la altura, sin minimos.

En consideracion a las dificultades que puedan presentar las construcciones con parcelarios irregulares, se permitira
una tolerancia de hasta el cinco por ciento (5%) de alguno de los parametros establecidos en los parrafos anteriores,
siempre que se justifique la solucion arquitectonica adoptada y no se incremente la edificabilidad autorizada.

Articulo 137.- Cubricion de patios

Se podran cubrir los patios con monteras, toldos y lucernarios transparentes tradicionales, siempre que éstos
elementos dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre los muros del patio y el elemento
de cubricion, que permita una superficie de ventilacion permanente. Los patios asi cubiertos no computaran a efectos
de edificabilidad.

Articulo 138.- Cota de pavimentacién de patios

En el caso de los patios pertenecientes a edificaciones catalogadas, se mantendra la cota de pavimentacion existente.

En el caso de edificio de nueva planta, el forjado de planta baja o el pavimento de los patios no podra situarse a un
nivel superior a cincuenta (50) centimetros por encima del nivel de la rasante media de la acera de acceso.

Articulo 139.- Mancomunidad de patios
Podran mancomunarse patios colindantes a fin de completar dimensiones minimas.

La mancomunidad debera establecerse mediante escritura publica y como derecho real de servidumbre sobre los
solares o inmuebles, inscrita en el Registro de la Propiedad.

Esta servidumbre no podra cancelarse sin autorizacion de al administracion urbanistica municipal, ni en tanto subsista
alguno de los edificios cuyos patios requieran este complemento para alcanzar la dimensién minima.

CAPITULO 6.- CONDICIONES DE ESTETICA

Articulo 140.- Definicion

Las condiciones de estética constituyen el conjunto de normas que garantizan la correcta insercién de los edificios en
el ambiente urbano del que forman parte.

TOMO Ill _ NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 141.- Aplicacion

Estas normas seran de aplicacién en todo el ambito del Conjunto Histérico de Utrera conjuntamente con las definidas
en el articulo 10.18 del vigente Plan General de Utrera.

Articulo 142.- Composicion de las fachadas

1- Las fachadas de los edificios deberan componerse unitariamente en todas las plantas, incluidos los locales
comerciales, que deberan resolverse conjuntamente en el Proyecto que se presente para la concesion de Licencia de
Obras. Queda expresamente prohibida la composicion incompleta de la fachada de los locales comerciales, mediante
la utilizacion de cerramientos provisionales, tales como celosias de ladrillo o bloque de hormigén

2. En las fachadas debera predominar el macizo sobre el hueco en la composicion general.

3. No se autorizan los muros cortina, ni las terrazas entrantes y cubiertas, entendiéndose por tales las que estan
retranqueadas respecto a la alineacion del edificio.

Articulo 143.- Obras de sustitucion y nueva planta.

1- Las obras de nueva planta deberan proyectarse considerando la topografia del terreno, el respeto a la
vegetacion existente, la posicion del terreno respecto a los edificios colindantes y sus elementos, tales como cornisas,
remates, etc; el respeto a las tipologias de la zona y demas pardmetros definidores del espacio urbano.

2. El Ayuntamiento de Utrera y la Comision Local del Patrimonio Histérico podran establecer criterios
adicionales de integracion de la edificacién de nueva planta en su entorno.

Articulo 144.- Armonizacién de las edificaciones con su entorno

Las nuevas construcciones y las rehabilitaciones de las existentes deberan adecuar su disefio y composicién con las
caracteristicas formales de las edificaciones de su entorno. La documentacion de proyecto aportara los alzados y
cromatismo de las edificaciones colindantes, su integracién con el Bien de Interés Cultural, en caso de entornos de
monumentos o de B.I.C.s, y la justificacién plastica de la nueva composicién.

Cuando la reforma afecte a la fachada, se respetaran las composiciones de las edificaciones colindantes en cuanto a
las lineas fijas de la composicidn (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zocalos, recercados, etc.); soluciones de ritmos y
proporciones de huecos; apoyo de la edificacion en la planta baja y cualquier otro elemento relevante.

La composicién y materiales de las fachadas laterales y traseras se trataran con la dignidad arquitectdnica debida y
siempre en consonancia con la fachada principal.

Articulo 145.- Tratamiento de plantas bajas

Las fachadas deberan componerse unitariamente en todas las plantas del edificio, incluidos los locales comerciales, si
los hubiere, debiendo resolverse totalmente el proyecto que se presente para la obtencion de la licencia de obras.

En las obras que afecten a las plantas bajas, estas deberan armonizar con el resto de la fachada, debiéndose a tal
efecto incluir los elementos fijos de sus alzados en el proyecto del edificio y ejecutarse conjuntamente con él. La
fachada debera implantarse en el suelo mediante framos macizos bien dimensionados, evitando la sucesién de pilares
como norma de composicion.

La alineacion exterior de la planta baja no podra rebasarse con salientes superiores a quince (15) centimetros por

ningun elemento, sea estructural o decorativo. En aceras de anchura inferior a un metro (1) no se permitira saliente
alguno.
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Articulo 135.- S6tanos

La altura libre de sétanos no serd inferior a doscientos veinticinco (225) cms.
No se permitiran, en ningun caso, piezas habitables en planta s6tano.

Articulo 136.- Patios

En viviendas unifamiliares, la dimension de cualquier lado del patio sera igual o superior a un tercio de su altura total,
con un minimo de trescientos (300) centimetros y una superficie minima de nueve (9) metros cuadrados.
En viviendas plurifamiliares, oficinas, hoteles y otros usos habitacionales, la dimension de los patios se establece
segun el uso de las piezas que abren a ellos y de la altura del patio segln se especifica a continuacion:
- Para patios vivideros, desde el cual se accede a las viviendas y a los que abren salas de salas de estar
dormitorios, oficinas, salas, comedores, etc. el lado menor del patio serd la altura del edificio con un minimo
de seiscientos (600)centimetros. Igualmente la superficie minima de este patio debera ser de treinta (30)
metros cuadrados.
- Para patios de luces si iluminan piezas cocinas y escaleras, 0 a los que abren salas de estar y dormitorios de
una sola vivienda, el lado minimo sera de un cuarto de la altura, con un minimo de trescientos centimetros
(300).
- Para patios exclusivamente de ventilacion, sin huecos a ninguna pieza de la vivienda, salvo bafios, el lado
minimo sera de un quinto de la altura, sin minimos.

En consideracion a las dificultades que puedan presentar las construcciones con parcelarios irregulares, se permitira
una tolerancia de hasta el cinco por ciento (5%) de alguno de los parametros establecidos en los parrafos anteriores,
siempre que se justifique la solucion arquitectonica adoptada y no se incremente la edificabilidad autorizada.

Articulo 137.- Cubricién de patios

Se podran cubrir los patios con monteras, toldos y lucernarios transparentes tradicionales, siempre que éstos
elementos dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre los muros del patio y el elemento
de cubricion, que permita una superficie de ventilacion permanente. Los patios asi cubiertos no computaran a efectos
de edificabilidad.

Articulo 138.- Cota de pavimentacion de patios

En el caso de los patios pertenecientes a edificaciones catalogadas, se mantendra la cota de pavimentacion existente.

En el caso de edificio de nueva planta, el forjado de planta baja o el pavimento de los patios no podra situarse a un
nivel superior a cincuenta (50) centimetros por encima del nivel de la rasante media de la acera de acceso.

Articulo 139.- Mancomunidad de patios
Podran mancomunarse patios colindantes a fin de completar dimensiones minimas.

La mancomunidad debera establecerse mediante escritura plblica y como derecho real de servidumbre sobre los
solares o inmuebles, inscrita en el Registro de la Propiedad.

Esta servidumbre no podra cancelarse sin autorizacion de al administracion urbanistica municipal, ni en tanto subsista
alguno de los edificios cuyos patios requieran este complemento para alcanzar la dimensién minima.

CAPITULO 6.- CONDICIONES DE ESTETICA
Articulo 140.- Definicién

Las condiciones de estética constituyen el conjunto de normas que garantizan la correcta insercion de los edificios en
el ambiente urbano del que forman parte.
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Articulo 141.- Aplicacion

Estas normas seran de aplicacion en todo el ambito del Conjunto Histérico de Utrera conjuntamente con las definidas
en el articulo 10.18 del vigente Plan General de Utrera.

Articulo 142.- Composicion de las fachadas

1- Las fachadas de los edificios deberan componerse unitariamente en todas las plantas, incluidos los locales
comerciales, que deberan resolverse conjuntamente en el Proyecto que se presente para la concesion de Licencia de
Obras. Queda expresamente prohibida la composicion incompleta de la fachada de los locales comerciales, mediante
la utilizacion de cerramientos provisionales, tales como celosias de ladrillo o blogue de hormigdn

2. En las fachadas debera predominar el macizo sobre el hueco en la composicion general.

3.- No se autorizan los muros cortina, ni las terrazas entrantes y cubiertas, entendiéndose por tales las que estan
retranqueadas respecto a la alineacion del edificio.

Articulo 143.- Obras de sustitucion y nueva planta.

1.- Las obras de nueva planta deberan proyectarse considerando la topografia del terreno, el respeto a la
vegetacion existente, la posicion del terreno respecto a los edificios colindantes y sus elementos, tales como cornisas,
remates, etc; el respeto a las tipologias de la zona y demas pardmetros definidores del espacio urbano.

2. El Ayuntamiento de Utrera y la Comision Local del Patrimonio Histérico podran establecer criterios
adicionales de integracion de la edificacion de nueva planta en su entorno.

Articulo 144.- Armonizacién de las edificaciones con su entorno

Las nuevas construcciones y las rehabilitaciones de las existentes deberan adecuar su disefio y composicién con las
caracteristicas formales de las edificaciones de su entorno. La documentacion de proyecto aportara los alzados y
cromatismo de las edificaciones colindantes, su integracién con el Bien de Interés Cultural, en caso de entornos de
monumentos o de B.I.C.s, y la justificacion plastica de la nueva composicion.

Cuando la reforma afecte a la fachada, se respetaran las composiciones de las edificaciones colindantes en cuanto a
las lineas fijas de la composicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zécalos, recercados, etc.); soluciones de ritmos y
proporciones de huecos; apoyo de la edificacion en la planta baja y cualquier otro elemento relevante.

La composicion y materiales de las fachadas laterales y traseras se trataran con la dignidad arquitecténica debida y
siempre en consonancia con la fachada principal.

Articulo 145.- Tratamiento de plantas bajas

Las fachadas deberan componerse unitariamente en todas las plantas del edificio, incluidos los locales comerciales, si
los hubiere, debiendo resolverse totalmente el proyecto que se presente para la obtencion de la licencia de obras.

En las obras que afecten a las plantas bajas, estas deberan armonizar con el resto de la fachada, debiéndose a tal
efecto incluir los elementos fijos de sus alzados en el proyecto del edificio y ejecutarse conjuntamente con él. La
fachada debera implantarse en el suelo mediante tramos macizos bien dimensionados, evitando la sucesion de pilares
como norma de composicion.

La alineacion exterior de la planta baja no podra rebasarse con salientes superiores a quince (15) centimetros por

ningn elemento, sea estructural o decorativo. En aceras de anchura inferior a un metro (1) no se permitira saliente
alguno.
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Los huecos de los locales comerciales no llegaran hasta las paredes medianeras. A tales efectos el tramo de fachada
entre la medianera y el limite exterior del hueco debera tener una dimension minima de setenta (70) centimetros.

Articulo 146.- Materiales de fachada

1. La eleccion de los materiales para la ejecucién de las fachadas se fundamentara en el tipo de fabrica de
cerramiento y calidad de los revestimientos, asi como en el despiece, textura y color de los mismos, en funcion de
criterios de estética y composicion de los diferentes entornos urbanos.

2. Se prohiben los revestimientos de piedra artificial, terrazo, piedras naturales pulimentadas, plaquetas de
azulejos o cualquier tipo de ceramica vitrificada o gres, y formado por piezas brillantes. Se podran utilizar elementos
de azulejeria tradicional para el piso y el borde de balcones.

3. Se prohiben los acabados con enfoscados de cemento visto sin pintar, los bloques de hormigén o cemento y
los ladrillos tacos para pintar. Si las condiciones de integracion con el entorno lo permiten, se podra utilizar fabrica de
ladrillo visto que cumplira las siguientes condiciones: El ladrillo ha de ser recocho, quedando prohibidos los santos y
vitrificados, escafilados, pintones, pardos y porteros. No tendran hendiduras, grietas ni oquedades. Su coloracién
sera roja, rojiza u ocre claro. Se prohiben los ladrillos de color negro. Se prohibe también la composicion exterior
pintoresquista con ladrillo de tejar basto, incluso si sdlo afectara a bajos comerciales. En el caso de reconstrucciones
parciales de edificios catalogados construidos en fabrica de ladrillo, se procuraré conseguir ladrillos reutilizados,
realizando las llagas con mortero de cal grasa y evitando, en todo caso, la utilizacion de cementos.

4. En edificios catalogados se potenciara el mantenimiento de los materiales originales, eliminando los afiadidos
y elementos disonantes. En el caso de que sea necesaria la reposicion de materiales, se escogeran los de aspecto
mas proximo existente, industrial o artesanalmente.

5. Los zocalos se realizaran de forma tradicional, mortero de cal pintado, estucado o chapa de hierro fundido.
Queda prohibido expresamente afiadir zécalos y recercados de ladrillo visto, piedra artificial o azulejos.

6. La cerrajeria se realizara, preferente, en forma tradicional, con cuadradillos y macoyas de hierro fundido.
Excepcionalmente podrén autorizarse cerrajerias realizadas con tubos de acero de secciones similares a las
tradicionales. El color y acabado final de la cerrajeria tendréa en cuenta la integracion con el entorno.

7.- En los proyectos de adecuacion para locales situados en las plantas bajas de los edificios debera
contemplarse cuidadosamente la eleccion de materiales en funcién de las caracteristicas del entorno urbano. Los
acabados de los locales seran preferentemente:

- Piedra de Sierra Elvira o similar.

- Piedra caliza o similar.

- Revestimientos de revocos o estucos de cal.

Los cierres de huecos exteriores se limitaran en lo posible a las puertas de acceso a fin de disminuir el impacto de
éstos. El acristalamiento de las lunas de escaparate fijas debera ser de cristal blindado tipo stadip, a fin de evitar los
cierres metalicos verticales deslizantes.

8.- La carpinteria exterior podra ser de madera, de acero o aluminio lacado y soldado siempre que sean
perfilerias de escaso espesor 0 que estén embutidas parcialmente en los cerramientos. La carpinteria debera ser
pintada en los tonos dominantes en el sector.

9.- Carta Cromatica:
La carta cromatica esta basada en los colores de uso comun en la edificacién del Conjunto Historico de Utrera. Los
numeros que acompafian a cada color corresponden al libro de colores PANTONE y son una aproximacion al color
que a que se hace referencia en letra.

- Fachadas: blanco, amarillo albero (7408C), rosa (7520C), rojo anaranjado (149U)

- Zbcalos: gris perla (7542C), azul claro (297C), rojo oscuro (7428C), azul (297C)
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-Carpinterias: blanco, marron, verde carruaje (327C), azul claro (658C) y madera barnizada
- Rejas: negro, blanco, verde carruaje (327C) y gris perla (7542C)
- Remates: amarillo albero (7408C), rojo oscuro (7428C), blanco, gris perla (7542C)

Articulo 147.- Modificacién de fachadas.

1. En edificios no catalogados, podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de una fachada
existente, de acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitecténico y
su relacién con los edificios colindantes.

2. Se podra autorizar el cerramiento de terrazas y balcones existentes de acuerdo con las determinaciones de
un proyecto del conjunto de la fachada, que debera presentar la comunidad o el propietario del edificio. En casos
justificados, la Oficina del Centro Histdrico podra hacerse cargo de la elaboracion de este proyecto de disefio de
conjunto de la fachada, repercutiendo su costo en las licencias correspondientes.

3.- En edificios en los que se hubieran cerrado las terrazas de forma anérquica, la administracion urbanistica
municipal podra requerir la a la comunidad de propietarios la realizacién y ejecucion de un proyecto que unifique el
disefio de las fachadas. En el caso de que este requerimiento no sea atendido la administracién urbanistica municipal
podra redactar y ejecutar por si mismo este proyecto, repercutiendo su costo entre los propietarios mediante
contribuciones especiales.

4, En edificios existentes, no se podra autorizar la instalacién de capialzados exteriores para persianas
enrollables o toldos, en este Ultimo caso salvo que exista acuerdo del conjunto de propietarios del inmueble para
colocar idéntica solucion en los huecos, y siempre que lo permita la integracion con los edificios del entorno

5. Se prohiben, en todo caso, cierres de aluminio en edificios catalogados en cualquier nivel de proteccion.

6.- En el caso de edificios existentes o de nueva planta, afectados por la apertura de una calle colindante,
prevista en el listado de actuaciones, debera tratarse las medianeras existentes como fachadas, pudiendo abrirse
huecos a la calle de nueva formacion sin méas limites que el compositivo y el establecido en estas Normas
Urbanisticas.

Articulo 148.- Soportales

No se autorizan los soportales, excepto si lo autorizan expresamente las condiciones de las Unidades de Ejecucion o
sus instrumentos urbanisticos de desarrollo.

Articulo 149.- Plantas bajas libres

No se permiten plantas bajas libres diafanas apoyadas sobre pilares y abiertas a fachadas o edificaciones sobre
soportales, dado que supone una ruptura de las alineaciones histdricas del sistema viario.

Articulo 150.- Fachadas ciegas

Por razones histdricas y de composicion no se permitiran las fachadas ciegas, debiendo en todo caso iluminarse las
piezas habitables a través de la fachada.

Articulo 151.- Instalaciones en fachada

1- Ninguna instalacién de aire acondicionado, evacuacién de humos o extractores podra sobresalir del plano de
fachada exterior.

2.- Los aparatos de aire acondicionado deberan situarse en la cubierta de forma en que no sean visibles desde
los espacios publicos.
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3. Queda prohibida la instalacién de aire acondicionado u otros artefactos exteriores en las fachadas de los
edificios, catalogados o no.

Articulo 152.- Cuerpos salientes

1- Los cuerpos salientes deberan realizarse en funcion de las invariantes tipoldgicas de las edificaciones en la
calle en que se va a insertar la obra.

2. La suma de la longitud de la proyeccién en planta de los cuerpos salientes no excedera de un tercio de la
fachada.
3.- El vuelo maximo en balcones, cierros, terrazas, cornisas, marquesinas y viseras sera el siguiente, en funcion

del ancho de la calle a que de frente:

-Calles de menos de nueve (9) metros: 35 cms maximo.
-Calles de mas de nueve (9) metros: 50 cms maximo.

Los balcones deberan separarse de la medianera un minimo de setenta (70) centimetros.

4. - No se permiten cuerpos volados cerrados. Se autorizara la colocacion de cierres acristalados de balcones,
siempre que se efectle de la forma tradicional, es decir, como elementos singulares dentro de la composicién general
de la fachada.

5.- Las cornisas e impostas, cuyo vuelo exceda de treinta (30) centimetros, deberan volver antes de llegar a la
medianeria, separandose un minimo de un (1) metro, salvo que coincidan en altura y composicién con la cornisa de la
casa o casas colindantes, en cuyo caso podra componerse con éstas.

6. Las jambas de portadas podran sobresalir de la alineacion un méximo de diez (10) centimetros.

7.- Las rejas voladas y molduras se permitiran hasta un vuelo maximo de quince (15) centimetros, siempre que
sobresalgan a una altura no inferior a dos (2) metros de la rasante de la calle. Por debajo de dicha altura, dichos
salientes se sujetaran a las condiciones del parrafo anterior.

Articulo 153.- Anuncios.

1- La sefalizacién viaria se limitara a lo imprescindible, evitdndose la proliferacion de grandes carteles
indicadores, debiendo suprimirse aquellos existentes que oculten u obstaculicen perspectivas de interés. Solamente
se admitiran soportes para informacién institucional, estando prohibida la instalacién de vallas publicitarias colocadas
en medianerias, cubiertas de edificios o aceras.

2. Los anuncios comerciales o de cualquier otro tipo seguiran la siguiente normativa dentro de la delimitacion
del Plan Especial:

a) En los paramentos de los edificios catalogados como Monumental (A), de Proteccion Integral (B) o
Proteccion Global (C) no se permitird ningun tipo de anuncio mas que las placas indicativas del nombre,
destino, uso del propio edificio, propiedad, despacho profesional, etc., También podran indicarse las fechas de
declaracion como Bien de Interés Cultural (BIC) o Monumento Nacional, horario de apertura al publico y
cualquier otra informacién de interés. Estas placas tendran una forma acorde con la composicion de fachada,
no pudiendo tener una anchura superior a 2/3 de la anchura del machén, ni una altura superior a 1/3 de su
altura. Estarén separadas de la cara exterior del machén al menos dos (2) centimetros y como méaximo cuatro
(4) centimetros. y se sujetaran mediante grapas o patillas. No podran ser luminosos pero si tener una
iluminacién adosada, suficiente para su localizacion nocturna.
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Podran ejecutarse preferentemente en madera pintada, chapa metalica esmaltada o lacada, vidrio
transparente, translucido u opaco, tanto liso como grabado, chapa metélica esmaltada o lacada, piedra, bronce
o latén u otros materiales acordes. Se prohiben explicitamente el aluminio en su color natural y otros acabados
metalizados brillantes, metacrilato, piedra u otros materiales no acordes con el entorno o el edificio. Estos
rétulos deberan obtener obligatoriamente la oportuna licencia municipal previa solicitud acompafiada de
disefio que indique dimension, forma, color, material y sistema de anclaje.

b) En el resto de edificios, catalogados “D, Proteccion Urbana” o no catalogados, se permitiran, ademas de
las placas indicativas descritas anteriormente, aquellos anuncios necesarios para la actividad comercial
autorizada, si la hubiera, con las siguientes condiciones:

- Se situaran en la portada del establecimiento comercial, no pudiendo exceder de la anchura del mismo y
debiendo quedar integrado en el propio hueco del establecimiento sin invadir el resto de la fachada, ni
sobresalir del plano de la misma.

- En el caso de ser luminosos, la iluminacion debe ser la suficiente para su localizacién, sin desvirtuar ni
reforzar la iluminacién publica existente.”

c) Los locales comerciales que en la actualidad tengan letreros luminosos o rétulos que no cumplan las
condiciones establecidas en este articulo y no hayan obtenido la oportuna licencia municipal de autorizacion,
deberan eliminar a su costa estas sefalizaciones en el plazo maximo de dos (2) afios a partir de la aprobacion
definitiva del Plan Especial de Proteccidn y adaptar las nuevas a lo establecido en estas Normas Urbanisticas.

Articulo 154.- Elementos salientes no permanentes

1- Toldos

Los toldos enrollables podréan ser autorizados por el Ayuntamiento previa solicitud acompafiada de disefio que indique
la dimension, forma color, material y sistema de anclaje. Su altura no sera inferior a los doscientos veinte (220)
centimetros en ningln punto, quedando remetidos respecto del bordillo de la acera un minimo de treinta (30)
centimetros, respetando el arbolado existente. Seran de lona o similar en colores (sin dibujos, bandas de colores efc.),
no se permiten faldones laterales ni otra rotulacién que la denominacion del establecimiento en faldén delantero.

En cualquier caso, no se autorizaran toldos en los entornos o proximidades de los edificios catalogados como BIC.

2. Marquesinas
No se autorizan ningun tipo de marquesinas

Articulo 155.- Portadas y escaparates
La alineacion exterior de portadas y escaparates no podran rebasarse en planta baja con salientes superiores a
quince (15) centimetros, con ninguna clase de decoracién de los locales comerciales, portales o cualquier otro

elemento.

En aceras de anchura inferior a ochenta (80) centimetros sélo seran permitidos salientes con un méximo de cinco (5)
centimetros.

Articulo 156.- Medianeras

1- Los pafios medianeros al descubierto deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad tengan la misma
dignidad que las fachadas principales.

2.- Por razones de ornato urbano, la administracion urbanistica municipal podra asumir la ejecucién de obras de
mejora en medianeras de espacios publicos de especial relevancia.

3. Se prohiben expresamente las terminaciones en asfalto y otros impermeabilizantes bituminosos al
descubierto.
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TITULO VIII.- NORMAS GENERALES DE USO.
CAPITULO 1.- APLICACION, CLASES Y TIPOS DE USOS
Articulo 157.-Aplicacion

1- Con caracter general y , a menos que se especifique algo diferente en estas Normas Urbanisticas, se
aplicara el Titulo V, Condiciones Generales de Usos, del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Utrera.

2. Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran en el ambito del Plan Especial y también se
ajustaran a ellas los instrumentos de planeamiento que desarrollen o complementen este Plan.

Articulo 158.- Orden prioritario de implantacion de usos publicos en los edificios aptos para ello.

A los efectos del articulo 20.2 de la Ley 16/1.985 del Patrimonio Histdrico Espafiol se especifica expresamente el
orden de prioridades que establece el Plan Especial para la instalacion de usos publicos:

1- Usos dotacionales de administracién publica:

Se implantaran preferentemente sobre suelos y edificios de titularidad publica calificados como equipamientos,
servicios urbanos y asimilados (SIPS) situados dentro del Conjunto Historico.

El Ayuntamiento de Utrera no concedera licencias de obra para nuevas instalaciones de equipamiento publico en toda
la ciudad si no se instalan en los edificios previstos para ello en este Plan Especial. Sélo se autorizaran localizaciones
exteriores al Conjunto Histérico si se demuestra fehacientemente que ningun edificio catalogado en desuso, o con uso
inadecuado, posee las caracteristicas dimensionales y arquitecténicas para hacerse cargo de la instalacion.

2.- Usos dotacionales de gestion privada:

Se implantaran preferentemente sobre inmuebles protegidos aptos para el uso a instalar.
Si no es posible lo establecido como preferente, se considerara como primera alternativa su ubicacion en suelo
calificado como dotacional y servicios pablicos (SIPS), estableciendo el correspondiente convenio de cesidn de uso.

CAPITULO 2.- CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS USOS
Articulo 159.- Condiciones de los usos

1.- El uso caracteristico del Conjunto Histérico de Utrera sera el residencial en todas sus categorias (unifamiliar y
plurifamiliar).

2.- Ademas de este uso caracteristico, se permiten también los siguientes usos compatibles:

-Religioso

-Comercial en todas sus categorias

-Sanitario

-Oficinas

-Talleres artesanales

-Espectaculos y salas de reunion

-Equipamiento y servicios publicos

-Hotelero y restauracion

-Instalaciones de hospedaje para jovenes y mayores
-Garajes.
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Articulo 160.- Condiciones especiales de los usos

1- La adaptacion de edificios catalogados a nuevos usos no debe suponer la alteracion de sus cualidades
fundamentales que motivaron su inclusién en el nivel de catalogacion correspondiente, o signifiquen la desaparicién
de algun elemento protegido. El incumplimiento de alguna de estas condiciones dara lugar a la no autorizacién del uso
propuesto, por su inadecuacion al contenedor de que se trate.

2.- Seran igualmente admisibles todos aquellos usos que supongan la recuperacion de los originales del edificio
para los que fue proyectado o construido.

3.- En los edificios catalogados con el nivel A, Proteccion Integral, se conservard obligatoriamente el uso actual,
dado que es imprescindible para la correcta conservacion y utilizacion de los mismos. Siempre podra recuperarse €l
uso original en el caso en que esté suficientemente documentado. En el caso, excepcional, de que se pretenda
modificar su uso actual o historico, se tramitard una modificacion del Plan Especial en el que se acredite la
adecuacion del nuevo uso propuesto al edificio con mantenimiento de sus valores historicos y artisticos. Este uso
debera suponer una mejor salvaguardia de los valores del edificio y no suponer un impacto negativo para el ambiente
urbano ni empeorar las condiciones de habitabilidad del entorno.

4.- Los usos deberan cumplir con la normativa estatal, autondmica o municipal que les fuera de aplicacion.

5.- Cuando en un mismo edificio o local se desarrolle mas de un uso, por ser compatibles entre si, habran de
cumplirse simultaneamente todas las condiciones que cada uno de los usos conlleve.

6.- El uso comercial estara limitado a las categorias | y Il con un maximo de superficie de venta de quinientos
(500) metros cuadrados. Se podra afiadir a esta superficie un 20% de espacio de almacenaje.

7.- En el uso Talleres artesanales y del Aimacenamiento se deberan cumplir las siguientes condiciones:
1. Estar ubicado en parcela independiente como uso exclusivo, o en la planta baja de edificios con otros usos,
con una superficie maxima de trescientos cincuenta (350) metros cuadrados en total.
2. Los accesos para el publico y para carga y descarga seran independientes de cualquier otro uso implantado
en el resto de la edificacion.

8.- En el uso oficinas todas las piezas habitables deberan contar con iluminacion y ventilacién natural.

Articulo 161.- Usos en los sotanos

Los sétanos podran utilizarse como garajes de automoviles, almacenes, depésitos o bodegas y cualquier otro uso que
no suponga la habitacion permanente de los mismos. También podran utilizarse para las instalaciones al servicio de la
edificacién.

Articulo 162.- Actividades toleradas

Solamente podran instalarse en el ambito del Plan Especial, las actividades que por su propia naturaleza, o por
aplicacion de las medidas correctoras adecuadas resultaren inocuas segun lo dispuesto en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas.

CAPITULO 3.- USO RESIDENCIAL

Articulo 163.- Vivienda interior

1- No se autorizaran viviendas interiores, entendiéndose como tales aquellas que:
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- No tengan dos habitaciones (cuarto de estar, comedor o dormitorio) con hueco a fachada o espacio libre
interior.

- No tengan un paramento de fachada de tres (3) metros o superior, cuando el nimero de habitaciones de
estar no sea en total superior a cuatro (4).

2. A los efectos de aplicacion del parrafo anterior, se entiende por fachada el paramento que se presenta a
calles, patios de manzana o espacios libres interiores, entendiéndose por tales aquellos con un lado minimo superior
a seis (6) metros y una superficie minima de treinta (30) metros cuadrados.

Articulo 164.- Viviendas en semis6tano

No se permitiran viviendas en semisétano, entendiéndose como tales las que se encuentren en cualquiera de las
siguientes circunstancias:

1. Que el suelo de la vivienda esté a ciento veinticinco (125) centimetros 0 méas por debajo de la rasante del
pavimento exterior.
2. Que en el caso de rasante horizontal o de desniveles:
- Si tienen mas de una fachada que quede a mas de ciento veinticinco (125) cms de media por
debajo de la rasante exterior.
- Que siendo sélo una habitacién, afectada por el caso anterior el nimero de las que componen la
vivienda no llegue a tres (3).

Articulo 165.- Dimensiones de los huecos de paso en viviendas

Segun el Decreto 72/1.992, de 5 de Mayo, Normas Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras
Arquitecténicas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia, se aumenta la dimensién minima de las puertas de
acceso a estancias principales a ochenta (80) centimetros y el resto de setenta (70) centimetros.

Articulo 166.- Accesos comunes a las viviendas

1.- En edificios de viviendas colectivas se podra acceder a cada una de las viviendas desde el espacio publico
exterior a través de espacios comunes.

2.- En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la parcela, el paso estard dimensionado en
funcién de la poblacion a la que sirva, siendo su ancho minimo de ciento veinte (120) centimetros en cualquier
sentido.

3. Los desniveles se salvaran mediante juegos de escaleras y rampas que cumplan lo establecido en la CTE
DB-SI y en el Decreto 72/1.992 de Accesibilidad y eliminacion de barreras arquitecténicas, urbanisticas y del
transporte en Andalucia, siendo los pardmetros dimensionales los que impone esta normativa.

4.- En los edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer de ascensores, el nimero de ellos a instalar
y el tamafio de los mismos se determinara en funcién de las necesidades del edificio. Se instalara al menos uno por
cada veinte (20) viviendas o fraccién superior a diez (10).

CAPITULO 4.-USO DE TALLERES ARTESANALES

Articulo 167.- Condiciones de los talleres artesanales

Los talleres artesanales:

1. Estaran ubicados en parcelas de uso exclusivo o en planta baja de edificios con otros usos, con una
superficie maxima de trescientos cincuenta (350) metros cuadrados. Deberan tener una superficie (il
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inferior a doscientos (200) metros cuadrados Utiles, pudiendo estar el resto de la superficie destinado a
almacenaje.

2. Los accesos para el publico y para carga y descarga seran independientes de cualquier otro uso implantado
en el resto de la edificacion.

3. La fuerza motriz a emplear sera exclusivamente la eléctrica, eliminandose totalmente la produccion de
humos, gases y ruidos mediante las oportunas medidas correctoras.

- Deberan cumplir el Decreto 326/2.003, Normas de Proteccidn Acustica y garantizar la ausencia de
molestias a la poblacién por la emisién de otros contaminantes atmosféricos. Ademas, deberan
evitar las molestias derivadas del aumento de tréafico rodado que genera la actividad. Se establecen
asimismo otros controles sobre cumplimiento de la legislacidn vigente, niveles de emision exterior y
exigencias de aislamiento acusticas necesarias segun el Reglamento de Calidad del Aire, decreto
74/1.996, de 20 de Febrero, o Normas que lo sustituyan.

- Aislamiento de los edificios colindantes. Los talleres artesanales de superficie util superior a cien
(100) metros cuadrados o que tengan zonas clasificadas como de riesgo especial alto 0 medio por
la normativa de proteccion contra incendios deberan disponer de muros de separacion con los
edificios colindantes a partir de cimientos, dejando una camara de aire de dimension minima de diez
(10) centimetros, en el que se incluira el material de aislamiento conveniente. Los talleres no podran
transmitir ningun ruido que sobrepase los 40 db (A) entre las 8 y 22 horas del dia ni los 35 db (A)
entre las 22 y 8 horas de la noche. Ademas, deberan evitar las molestias derivadas del aumento de
trafico rodado que genera la actividad.

4. Evacuacion del aire caliente, enrarecido, produccién de polvos, gases, vapores y humos. Se realizard
mediante chimenea situada en el interior de la edificacion. Su desembocadura superard un minimo de un (1)
metro la altura mas alta de la edificacién, del propio edificio o de cualquier otro en un radio de quince (15)
metros. Las emisiones que sean susceptibles de producir molestias contaran con los sistemas de depuracion
y filtraje que sean necesarios.

CAPITULO 5.- USO DE EQUIPAMIENTOS PRIVADOS, CENTROS Y SERVICIOS TERCIARIOS.

Articulo 168. - Definicion y Usos Pormenorizados.

1. El uso de equipamiento privado es todo aquel que tiene por finalidad la realizacién de actividades tales como
las de informacién, de instalaciones higiénicas sanitarias y otros.

a) Este uso comprende las clinicas.

b) Viene regulado por la normativa del PGOU de Utrera.

C) Es siempre compatible con el uso residencial.
2. El uso de centros y servicios terciarios es todo aquel que tiene por finalidad la realizacion de actividades

tales como los de alojamiento temporal, asistencial, comercio al por menor en sus distintas formas, informacion,
administracion y gestion asi como actividades de intermediacion financiera u otros, seguros, etc.
Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Hospedaje: es aquel uso residencial colectivo, destinado a proporcionar alojamiento temporal a las
personas, con servicios comunes centralizados y unidad de funcionamiento.

b) Alojamiento comunitario: es el uso residencial colectivo, de caracter permanente, con servicios comunes
centralizados y unidad de funcionamiento.
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c) Espectaculos y Salas de reunion: es aquel destinado a actividades ligadas a la vida de relacion,
acompafadas en ocasiones de espectaculos, tales como cafés concierto, discotecas, salas de fiesta y baile,
clubes nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se practiquen juegos de
azar.

d) Comercio: es aquel servicio destinado a suministrar mercancias al publico mediante ventas al por menor,
ventas de comidas y bebidas para consumo en el local, o prestar servicios el los particulares.

Se distinguen las siguientes categorias:

- Local comercial: cuando la actividad tiene lugar en establecimiento independiente, en comercios alimentarios
y en los no alimentarios.

- Agrupacion comercial: cuando en un mismo espacio se integran varios establecimientos comerciales con
acceso e instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y complejos comerciales.

- Oficinas: Actividades terciarias que se dirigen, como funcién principal, a prestar servicios de caracter
administrativo, técnicos, financieros, de informacion u otros, realizados basicamente a partir del manejo y
transmision de informacion, bien a las empresas 0 a los particulares. Se incluyen en esta categoria
actividades puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades principales
no de oficina (industria, construccién o servicios) que consuman un espacio propio e independiente.

Asimismo se incluyen servicios de informacidn y comunicaciones, agencias de noticias de informacioén turistica, sedes
de participacion politica o sindical, organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos,
despachos profesionales y otras que presenten caracteristicas adecuadas a la definicién anterior.

Articulo 169.- Condiciones Particulares de Uso Pormenorizado de Hospedaje. Dimensiones, clasificacion y
condiciones de aplicacion.

- Ningun dormitorio tendra dimensiones menores que las establecidas para los de las viviendas.

- lluminacion y ventilacién de las piezas: todas las piezas habitables de uso comunitario presentaran fachada a
viario 0 a patio vividero segun lo establecido en el articulo 136 de estas Normas Urbanisticas.

- Debera cumplirse las normativas especificas vigentes para dichos establecimientos.

- Los accesos interiores cumpliran los requisitos que se sefialaron para el uso residencial.

- Altura libre minima: debera de ser de 2,70 metros en todas las piezas habitables de uso comunitario y en el
75% del conjunto de la superficie Util, pudiendo reducirse hasta 2,50 metros en el resto.

- Ruidos, en el interior de cada dormitorio el nivel de ruidos no podra superar, como consecuencia de fuentes
sonoras no situadas en él, el valor de 30 dB (A) durante todo el dia; en el resto de las dependencias no
deberd superar los 45 dB (A) de a las 22 horas del dia ni los 35 dB (A) de 22 a 8 horas de la noche.

- Se clasifican en los siguientes grupos:

- grupo 1° hasta 50 huéspedes.
- grupo 2°: mas de 50 huéspedes.

- Se consideran incluidos en el uso hospedaje segun la categoria en que fueran clasificados por la Delegacién
de Comercio y Turismo:

- los hoteles.
- los hostales.
- las pensiones.

- En cualquiera de los grupos anteriores se establece la condicién limitativa de reservar en el interior de la
parcela espacios para el aparcamiento de vehiculos en la proporcion de una plaza por cada cinco (5)
huéspedes o fraccién, salvo que fuera imposible por tratarse de un edificio catalogado que presente esta
imposibilidad, aunque debe quedar resuelta esta reserva de superficie en los aparcamientos publicos
previstos para ello en el Plan Especial.
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Articulo 170.- Condiciones Particulares de Uso Pormenorizado de Alojamiento Comunitario. Dimensiones,
clasificacion y condiciones de aplicacion.

- Dimensiones de los dormitorios: la superficie minima de un dormitorio seré de 8 metros cuadrados si es doble
y 6 metros cuadrados si es sencillo.

- lluminacién y ventilacién de las piezas: todas las piezas habitables de uso comunitario presentarén fachada
a viario o a patio segun el articulo 136 de estas Normas Urbanisticas.

- Deberan cumplirse las normativas especificas vigentes para dichos establecimientos.

- Los accesos interiores cumpliran los requisitos que se sefialan para el uso residencial.

- Altura libre minima:: debera de ser de 2,70 metros en todas las piezas habitables de uso comunitario y en el
75% del conjunto de la superficie Util, pudiendo reducirse hasta 2,50 metros en el resto.

- Ruidos: en el interior de cada dormitorio el nivel de ruidos no podra superar, como consecuencia de fuentes
sonoras no situadas en él, el valor de 30 dB (A) durante todo el dia; en el resto de las dependencias no
debera superar los 45 dB (A) de 8 a 22 horas del dia nj los 35 dB (A) de 22 a 8 horas de la noche.

- Se consideran incluidos en el uso de alojamiento comunitario:

- Los conventos.
- Las residencias de mayores

- En el caso de residencias de estudiantes se establece la condicion de reservar en el interior de la parcela
espacios para el aparcamiento de vehiculos en la proporcién de una plaza por cada cinco (5) huéspedes o
fraccion, salvo que fuera imposible por tratarse de un edificio catalogado que presente esta imposibilidad,
aunque debe quedar resuelta esta reserva de superficie en su entorno o en los aparcamientos publicos
previstos para ello en el Plan Especial.

- Estos usos deberdn adaptarse igualmente a su normativa especifica.

Articulo 171. - Condiciones particulares del Uso Pormenorizado de Espectaculos y Salas de Reunion. .
Dimensiones, clasificacion y condiciones de aplicacion.

- Cumpliran las condiciones del uso comercial y las establecidas en el Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades recreativas.

- Tendran acceso propio e independiente desde el viario. Las salas de espectaculos y asimilados (teatros,
cines, salas de bingo, salas de fiesta y baile, clubes nocturnos, discotecas, tablaos y otros locales que
incluyan o puedan incluir actuaciones artisticas en directo), asi como las actividades recreativas y de
hosteleria dotadas de equipos de reproducciéon sonora o cuyo horario de funcionamiento supere la
medianoche (12 horas de la noche), no incluidos en la enumeracién anterior, comunicaran con el viario a
través de vestibulos de aislamiento que garanticen un nivel de emisién de ruido al exterior por debajo del
limite establecido al abrir las puertas de acceso. El resto de actividades, excepcionalmente, cuando las
condiciones de composicién de fachada lo hiciesen conveniente, podran tener su acceso desde el portal o
zaguan comun del edificio.

- Superficie minima: la superficie Util de estancia de publico en los locales cerrados debera superar los 100
metros cuadrados. De esta condicion se excluiran los edificios catalogados reutilizados para este uso.

- Altura: la altura libre minima debera ser de 2,70 metros y se permitird su reduccién hasta 2.50 metros en
dependencias secundarias tales como aseos, guardarropas, despensas. etc. En los edificios cuya altura deba
ser singular por su destino (teatros. cines, etc.) se podré alterar la altura de planta limitada por las
condiciones de la calificacion urbanistica, distribuyendo convenientemente los espacios, sin sobrepasar el
volumen capaz de la edificacion de la parcela que se obtendra por aplicacion de los parametros de situacion
de la edificacion, ocupacién de la parcela y altura maxima métrica total.

En los edificios rehabilitados la altura sera la existente, sin mas limitaciones.
- Deberéan disponer de espacios destinados o aparcamientos de vehiculos en la proporcion de una plaza por
cada diez (10) asientos, en todos los locales de nueva creacion o cuando se proyecten ampliaciones de los

existentes. En el caso de ser imposible o tratarse de un edificio catalogado, se deberd efectuar la
correspondiente reserva en los aparcamientos publicos previstos en el Plan Especial.
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- Aseos: sin perjuicio de lo que pudiese establecer lo normativa especifica, todos los locales destinados a
actividades recreativas y de hosteleria, excepto los kioscos si existen a menos de 100 metros de distancia
modulos de aseo publicos, dispondran de aseos, separados por vestibulo de acceso del resto de las
dependencias, en las siguientes proporciones y segun su superficie util total:

- Hasta cien metros cuadrados: un inodoro y un lavabo

- De cien o trescientos metros cuadrados: un inodoro y un lavabo para cada sexo

- Por cada doscientos metros cuadrados adicionales o fraccién: se aumentara un inodoro y un lavabo
para cada sexo.

- Al menos uno de los bafios estara adaptado para minusvalidos.

- Ruidos: en el interior de teatros, cines y otros locales que incluyan actuaciones artisticas en directo, el nivel
de ruidos no debera superar, como consecuencia de fuentes sonoras no situadas en ellos, el valor de 30 dB
(A). Al exterior ninguno de los usos de actividades recreativos y de hosteleria podra transmitir ruido que
sobrepase los 55 dB (A) entre las 8 y 22 horas del dia ni los 45 dB (A) entre las 22 y 8 horas de la noche,
salvo que se ubiquen en parcela independiente como uso exclusivo, en cuyo caso el limite diurno, entre las 8
y 22 horas, podra elevarse hasta los 65 dB (A). Los valores minimos de calculo admisible para el valor de
emision global seran los siguientes:

- Salas de espectaculo y asimilados: teatros, cines, salas de bingo, salas de fiesta y baile, clubes nocturnos,
discotecas, tablaos y otros locales que incluyan actuaciones artisticas en directo: 105 dB (A)

- Actividades recreativas y de hosteleria dotadas de equipos de reproduccidén sonora o cuyo horario de
funcionamiento supere la medianoche (12 horas de la noche) no incluidos en el apartado anterior: 90 dB (A).

- Resto de actividades: 80 dB (A).

Articulo 172.- Condiciones particulares del Uso Pormenorizado de Comercio. Dimensiones, clasificacion y
condiciones de aplicacion.

Debera cumplir las siguientes condiciones:

- Que la actividad comercial tenga lugar en un establecimiento con acceso independiente.

- Que la actividad comercial se realice en agrupacion de comercios con acceso e instalaciones comunes, en
forma de galeria comercial .

- Altura libre minima: debera de ser de 2,70 metros, permitiéndose su reduccién hasta 2,50 metros en las
dependencias secundarias.

- Aseos: sin perjuicio de lo que pudiese establecer la normativa especifica, todos los locales cuya superficie Util
supere los 50 metros cuadrados dispondran de aseos, separados por vestibulo de acceso del resto de las
dependencias del comercio, en las siguientes proporciones y segun su superficie Util total:

- Hasta 100 metros cuadrados: un inodoro y un lavabo

- De 100 a 300 metros cuadrados: un inodoro y un lavabo para cada sexo

- Por cada 200 metros cuadrados adicionales o fraccion se aumentara un inodoro y un lavabo para
cada sexo.

- Al menos uno de los bafios estara adaptado para minusvalidos.

- Evacuacion de aire caliente o enrarecido: ya sea procedente del acondicionamiento del local o de camaras
frigorificas, el punto de salida del aire se situara de forma que esté alejado 3.00 metros de cualquier ventana
enfrentada y nunca lanzando el aire directamente contra ella. Si el punto de evacuacion se sitia en fachada,
estara al menos a 2,50 metros sobre la acera y con sistema que impulse el aire hacia arriba a 45° con el
plano de fachada. Todo aparato que produzca condensacion tendra necesariamente recogida y conduccién
del agua hasta la red de saneamiento del edificio, impidiendo goteo al exterior. En ningin caso los
mecanismos sobresaldran del paramento exterior de fachada ni se constituirdn en elemento discordante de
su composicion.

- Ruidos: al medio exterior no se podra transmitir ningin ruido que sobrepase los 55 dB (A) entre las 8 y 22
horas del dia ni los 45 dB (A) entre las 22 y 8 horas de la noche; si se ubican en parcela independiente como
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uso exclusivo, el limite diurno, entre las 8 y 22 horas, podra elevarse hasta los 65 dB (A). EI minimo de
calculo admisible para el valor de emision global sera de 80 dB (A).

Siempre que los locales comerciales sean destinados a bares, restaurantes o cualquier actividad turistico-comercial
quedaran exentos de la obligacion de reserva de aparcamientos.

Los locales que retnan en el total de la promocion uno superficie inferior a los ciento cincuenta metros cuadrados
(150 m2) estaran exentas de la obligacion de reservar aparcamientos.

Se permitira la implantacién de grandes superficies comerciales en el ambito del Plan Especial de Proteccién del
Conjunto Histérico de Utrera, debiendo cumplir la normativa vigente de estos centros comerciales.

Articulo 173.- Condiciones particulares del Uso Pormenorizado de Oficinas. Dimensiones, clasificacion y
condiciones de aplicacion.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

- En edificios de nueva planta, la altura libore minima de suelo a techo o falso techo si lo hubiera, sera de
trescientos (300) centimetros.

- Para los cambios de uso, la distancia minima de suelo o techo o falso techo si lo hubiera, serd de doscientos
cincuenta (250) centimetros.

- Las oficinas abiertas al publico, tales como bancos, agencias turisticas, gestorias, notarias, sedes de
asociaciones u otras deberan instalarse en edificios rehabilitados o en las plantas bajas de los edificios de
nueva planta.

- En el caso de despachos o consultas profesionales, anexos a la vivienda, deberan cumplir las normativas
especificas del uso publico a que se dediquen.

- Accesos: las oficinas abiertas al publico, cuando superen los cincuenta metros cuadrados de superficie Util,
habran de contar con acceso propio e independiente desde el viario; los despachos y consultas profesionales
que se vinculen a la vivienda del titular tendran acceso directo desde el vestibulo de la misma.

- Aseos: sin perjuicio de lo que pudiese establecer la normativa especifica, todas las oficinas abiertas al
publico cuya superficie Util supere los cien metros cuadrados dispondran para uso del publico de aseos,
separados por vestibulo de acceso del resto de las dependencias de la oficina, en las siguientes
proporciones y segun su superficie til total.

- Para oficinas de menos de cien metros cuadrados no sera necesario que dispongan de aseos para
uso publico.

- Hasta doscientos (200) metros cuadrados, un inodoro y un lavabo para cada sexo.

- Por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccién se aumentarad un inodoro y un
lavabo para cada sexo.

- Al menos uno de los bafios estara adaptado para minusvalidos.

- Ruidos: en el interior de una oficina el nivel de ruidos no debera superar, como consecuencia de fuentes
sonoras no situadas en ella, el valor de 40 dB (A). Al medio exterior no se podra transmitir ningan ruido que
sobrepase los 55 dB (A) entre las 8 y 22 horas del dia ni los 45 dB (A) entre las 22 y 8 horas de la noche. El
minimo de calculo admisible para el valor de emision global en las oficinas abiertas al publico es de 80 dB(A);

Articulo 174.- Condiciones de los Despachos Profesionales

Seran de aplicacién a los despachos profesionales domésticos ademas de las condiciones del articulo anterior, las
condiciones de la vivienda a que estén anexos.

Articulo 175.- Condiciones particulares de los Usos Pormenorizados de Garaje-Aparcamiento. Dimensiones,
clasificacion y condiciones de aplicacion.

1. Ubicacién
a) Deberan estar ubicadas en la planta baja o bajo rasante de los edificios.
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Ubicacién
a) Deberan estar ubicadas en la planta baja o bajo rasante de los edificios.
b) También se pueden ubicar en edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas que
determine el Plan Especial.

c) No se podran situar en patios 0 espacios interiores de edificios catalogados.

Acceso de vehiculos:
a) Se dispondra antes de comenzar la rampa de un acceso, un espacio de tres metros de ancho y cuatro y
medio (4,5) metros de fondo, como minimo, con pendiente inferior al cinco por ciento (5%) en que no podré
desarrollarse ninguna actividad.

b) El pavimento de dicho espacio debera ajustarse a la rasante de la acera, sin alterar su trazado.

c) En el caso de que haya que salvar desniveles, las rampas de acceso deberan cumplir las siguientes
condiciones:
- Su pendiente no sobrepasara el dieciséis por ciento [16%) en los tramos rectos, ni el doce por ciento
(12%) en las tramos curvos, con una tolerancia de un cinco por ciento (5%) en razén de las dificultades
dimensionales del solar debidamente justificadas.
- Su anchura minima sera de tres (3) metros si es unidireccional, con el sobreancho necesario en las
curvas, y de cinco (5) metros en las bidireccionales con una mediana minima de diez (10) centimetros
pintada en el suelo.
- Se admitirdn rampas diferenciadas de entrada y salida, con ancho de tres (3) metros en
aparcamientos que tengan una superficie superior de dos mil (2.000) metros cuadrados 0 mas de 50 plazas.
Se contabilizara como superficie, a estos efectos, la superficie Util destinada a plazas de aparcamiento y
vias de distribucion, excluyendo las destinadas a medios verticales de acceso, trasteros, instalaciones, etc.
Si la solucién de la doble rampa no fuese posible, existira un unico acceso y rampa de cinco (5) metros de
anchura minima para ambos sentidos.

d) Los garajes y aparcamientos publicos, ya sean en plantas bajas o sétanos de edificaciones 0 en
edificaciones para este uso, deberan cumplir las siguientes condiciones:
- Que tengan acceso por espacios que no estén clasificados como peatonales por el Plan
Especial.
- Que el ancho de acceso 0 accesos sea, como minimo, de tres (3) metros.
- Que el destino y utilizacion sea especificamente el estacionamiento de vehiculos en el
interior de la parcela o edificio, pudiendo autorizarse también el de los servicios propios de dichas
instalaciones.
- Los accesos no se autorizaran a menos de cinco (5) metros de la interseccion de las lineas
de bordillo de las calles, en tramos curvos de radio menor a diez (10) metros, en lugares de mala
visibilidad, asi como en los lugares en los que incidan negativamente en la circulacion de vehiculos
0 peatones, en lugares de concentracidn y en las paradas fijas de transporte publico.
- Acceso de peatones: los garajes y aparcamientos de uso publico contaran con acceso
separado de peatones desde el viario.
- Circulacion interior: los espacios de circulacién interior en un solo sentido tendran una
anchura minima de tres (3) metros que se elevara hasta cuatro metros y medio (4,50) en el caso de
servir de acceso a las plazas de vehiculos o de circulacion en ambos sentidos.

2- Plazas de vehiculos: tendran accesos faciles para los vehiculos y las siguientes dimensiones minimas entre
caras externas de elementos constructivos:

- Ancho de doscientos veinte (220) centimetros y fondo de cuatrocientos cincuenta (4,50)
centimetros.

- Al menos el quince por ciento (15 %) de todas las plazas deberéa destinarse a automéviles grandes.

3.
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- Al menos una plaza por cada cincuenta (50) o fraccidén debera destinarse a discapacitados, con
medidas minimas de trescientos sesenta (360) centimetros de ancho y quinientos (500) centimetros de
fondo, que se sefalizara con el icono internacional.

g.) Altura libre minima: sera como minimo de doscientos veinticinco (225) centimetros en medidos de suelo a
techo en cualquier punto de su superficie Util, incluso si hubiera conductos de ventilacién forzada, en los que
se medira a borde inferior.

h.) En los aparcamientos se instalara una red de agua y de sumideros que dara servicio a las distintas
plantas, y previamente a su acometida a la red de saneamiento, se dispondra de un sistema normalizado de
separacion de grasas y lodos y eliminacién de malos olores.

i.) Para la ejecucion de garajes y aparcamientos de uso publico, tanto en los sétanos de edificaciones
destinadas a cualquier uso, como en edificios de uso exclusivo o bajo rasante de espacios libres, sera
preceptiva la autorizacion expresa del Excmo. Ayuntamiento previa realizacion de un estudio sobre la
incidencia en el trafico de la ciudad, impacto en la imagen urbana, estudio de viabilidad y cuantos
requerimientos estime oportunos la autoridad municipal.

j) Todos los elementos componen el aparcamiento cumpliran lo establecido en la CTE DB-SU y en el Decreto
72/ 1.992 de Accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectonicas, urbanisticas y del transporte en
Andalucia, en especial espacio previo, rampa, y calles de acceso.

Los garajes subterraneos que se edifiquen en el interior de la ronda historica, definida por las calles Maria

Auxiliadora, San Juan Bosco, El Arenal, Resolana, Cristo de los Afligidos, Fernanda y Bernarda y La Corredera,
deberan destinarse a los residentes.

4,

Los garajes exteriores a la ronda de mas de 50 vehiculos, tendrén, al menos, un 50 % de las plazas

destinadas exclusivamente a los residentes.

Articulo 176.-Construccion de aparcamientos en edificios no catalogados.

Se admite la construccion de aparcamientos en edificios no catalogados con las siguientes condiciones:
a) Que el acceso no se produzca por una calle peatonal como indica el articulo 177.

b) Que la puerta de entrada al garaje quede integrada compositivamente con la edificacion.

c)

Que la calle a que da acceso permita el giro del vehiculo para entrar o salir del mismo. El radio de giro no
debera incluir el acerado.

Dimensiones Minimas de la reserva de espacios para los vehiculos

LONGITUD LATITUD

TIPO DE VEHICULO (m) (m)

Vehiculo de dos ruedas 2,50 1,50
Automoviles grandes 5,00 2,50
Automoviles pequefios 4,50 2,20
Industriales ligeros 5,70 2,50
Industriales grandes 9,00 3,00
Discapacitados 5,00 3,60
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Articulo 177.- Calles peatonales en las que no se permite la construccion de aparcamientos.

En los siguientes espacios espacios peatonales no se admitira la construccion de nuevos garajes aparcamientos, sea

mediante obras de rehabilitacion o nueva planta:

-Comienzo de Clemente de la Cuadra hasta los nimeros 12 0 13 (segun aceras)
-Plaza de Gibaxa

-Ruiz de Gijon

-Nifio Perdido

-Virgen de Consolacion hasta los nimeros 23-26 (segun aceras)
-Plaza de Federico Navarro

-Plaza de Enrique Montoya

-Anton Quebrado

-Rodrigo Caro

-Candnigo Parra

-Porche de Santa Maria

-Nifio de Utrera

-Final de Menéndez y Pelayo, desde el 30-38 al 47-49

-Final de San Fernando, del nimero 30 al 33-34

-Pasaje Andaluz

-Final de Catalina de Perea, del 28 al 34

-Roméan Meléndez

-Tetuan

-Plaza de Olivareros

-Calle Manzanilla

Nuevas aperturas de calles:

-De Menéndez y Pelayo a Tetuén

-De Concepcibn a La Plaza

-De Corredera a Callejon de Capachuelos por el nimero 67 de La Corredera

-De Buenos Aires a Fernanda y Bernarda

-De Marqués de San Antonio a Cristo de los Afligidos

-Apertura de calle peatonal en las fachadas traseras de Maria Auxiliadora 124, 126 y 132, alineacion del
Parque Huerta de la Vereda.

CAPITULO 6.- USO DOTACIONAL Y SERVICIOS PUBLICOS.
Articulo 178.- Definicién y Usos Pormenorizados.
1- El uso dotacional es el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible su
educacion, enriquecimiento cultural, salud y bienestar, asi como para proporcionar los servicios propios de la vida de
la ciudad, tanto de caracter administrativo como de abastecimiento.
2. En este Plan Especial se contemplan los siguientes usos pormenorizados:
-Docente, Deportivo y Servicios de Interés Publico y Social (SIPS)
Articulo 179.- Condiciones del uso docente.
El uso docente abarca la formacion intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel

reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas (centros de idiomas, informéatica , academias, etc.) y la
investigacion, ya sea publica o privada. Pueden ser los siguientes centros:
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1. Centros de ensefianza oficial, regulados por la Consejeria de Educacion.

2. Guarderias infantiles.

3. Academias y otros centros que impartan ensefianzas de caracter especializado o no, reguladas por la
Consejeria de Educacion.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

-Ubicacion: los usos de categorias 1y 2 se situaran de acuerdo con las normativas especificas que los regulan;
los usos de categoria 3° deberan instalarse en edificios exclusivos o compartidos.

Deberé interpretarse con flexibilidad la normativa para adaptar los programas de uso a edificios catalogados de
rehabilitacion preferente.

-Altura libre minima: deberd ser de 2.70 metros, permitiéndose su reduccién hasta 2,50 metros en
dependencias secundarias tales como aseos, archivos y similares. En el caso de edificios rehabilitados se
aceptara la altura existente.

-Aseos: sin perjuicio de lo que pudiese establecer la normativo especifica., todos los locales dispondran de
aseos para cada sexo, separados por vestibulo de acceso del resto de las dependencias del centro, en la
siguiente proporcion:

- Un inodoro, dos urinarios y un lavabo por cada 40 alumnos/as o fraccion.
- Al'menos uno de los bafios estara adaptado para discapacitados.
- Un inodoro y un lavabo por cada 20 alumnos/as o fraccion.

- Ruidos: en el interior de un centro docente el nivel de ruidos no deberd superar, como consecuencia de
fuentes sonoras no situadas en él, el umbral de 30 dBA.

- Eliminacién de barreras arquitectdnicas: En todos los edificios, sean rehabilitados o de nueva planta sera de
aplicacion la normativa de la Junta de Andalucia sobre Accesibilidad, Eliminacion de Barreras y Atencion al
Discapacitado.

Articulo 180.- Condiciones del uso deportivo,

Comprende la practica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultura fisica. Se establecen los siguientes
categorias:

1°. Polideportivos al aire libre o cerrados

2°. Gimnasios, centros balnearios y de salud

3°. Instalaciones deportivas vinculadas a otros usos, en especial a los escolares.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Ubicacion: los usos deportivos de categoria 12 y 22 se ubicaran obligatoriamente sobre parcelas calificadas
para tal uso en el Plan Especial.

2. Altura: La altura libre, debera ser como minimo de 2,70 metros, permitiéndose su reduccion hasta 2,50
metros en dependencias secundarias tales como aseos, guardarropas, etc. En los edificios cuya altura deba
ser singular por su destino se podra alterar la altura de la planta para ajustarla a los usos deportivos a
desarrollar

3. Vestuarios: sin perjuicio de lo que pudiese establecer la normativa especifica, los usos deportivos de
categorias 1° y 2° dispondran siempre de vestuarios.

4. Los de categoria 2° destinaran a vestuario como minimo 1 metro cuadrado de superficie (til por cada 12
metros cuadrados de superficie Util de sala de ejercicios fisicos.
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5. Aseos: en los usos deportivos de categoria 1° se separaran los aseos de deportistas y espectadores. Los de
categoria 2° contaran con la siguiente dotacién minima de aseos:

- Un inodoro, dos urinarios, cinco lavabos y cinco duchas por cada 200 metros cuadrados de
superficie util de sala de ejercicios fisicos, para deportistas masculinos.

- Dos inodoros, cinco lavabos y cinco duchas por cada 200 metros cuadrados de superficie util de
sala de ejercicios fisicos, para deportistas femeninas.

- Al'menos uno de los bafios estara adaptado para discapacitados.

- Ruidos: las instalaciones en edificaciéon cerrada no podran transmitir al medio exterior ruido que
sobrepase los 55 dB (A) entre las 8 y 22 horas del dia ni los 45 dB (A) entre las 22 y 8 horas de la
noche, salvo que se ubiquen en parcela independiente como uso exclusivo, en cuyo caso, el limite
diurno, entre las 8 y 22 horas, podra elevarse hasta los 65 dB (A). El valor minimo de calculo
admisible para el valor de emisidn global para los locales que usen equipos de reproduccion sonora
sera de 90 dB (A).

Articulo 181.- Servicios de Interés Publico y Social
Comprende los siguientes usos:

a) Sanitario

Consiste en la prestacion de asistencia médica y servicios quirirgicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacion.
Se excluyen los servicios que se presten en despachos profesionales.

Sin perjuicio de la normativa especifica que le sea de aplicacion, cumpliran las condiciones siguientes:

- lluminacion y ventilacién de las piezas: todas las piezas habitables de uso comunitario presentaran
fachada a viario o a patio vividero segun el articulo 136 de estas Normas Urbanisticas.

- Dimensiones de los dormitorios: la superficie minima de un dormitorio sera de 8 metros cuadrados si es
doble y 6 metros cuadrados si es sencillo.

- Altura libre minima: debera ser de 2,70 metros en todas las piezas habitables de uso comunitario y en el
75% del conjunto de la superficie util, pudiendo reducirse hasta 2,50 metros en el resto.

- Ruidos: en el interior de cada dormitorio el nivel de ruidos no debera superar, como consecuencia de
fuentes sonoras no situadas en él, el valor de 30 dB (A) durante todo el dia; en el resto de las
dependencias no debera superar los 45 dB (A) de 8 a 22 horas del dia ni los 35 dB (A) de 22 0 8 horas
de la noche.

b) Asistencial
Comprende la prestacion de asistencia especializada no especificamente sanitaria a las personas mediante los
servicios sociales.
Sin perjuicio de la normativa especifica que le sea de aplicacidn, cumpliran las condiciones siguientes:
1. lluminacion y ventilacion de las piezas: todas las piezas habitables de uso comunitario presentarén fachada a
viario 0 a patio vividero segun el articulo 136 de estas Normas Urbanisticas.
2. Dimensiones de los dormitorios: la superficie minima de un dormitorio sera de 8 metros cuadrados si es doble
y 6 metros cuadrados si es sencillo.
3. Altura libre minima: debera ser de 2,70 metros en todas las piezas habitables de uso comunitario y en el 75%
del conjunto de la superficie Util, pudiendo reducirse hasta 2,50 metros en el resto.
4. Ruidos: en el interior de cada dormitorio el nivel de ruidos no debera superar, como consecuencia de fuentes
sonoras no situadas en él, el valor de 30 dB (A) durante todo el dia; en el resto de las dependencias no
deberéa superar las 45 dB (A) de 8 a 22 horas del dia ni los 35 dB (A) de 22 a 8 horas de la noche.

c) Cultural
El objetivo de este servicio es el enriquecimiento cultural de las personas, la conservacion, recreacion y transmision
del conocimiento y las artes, asi como la estética y el fomento de las relaciones sociales, todo ello sin fines
directamente comerciales. Se incluyen instalaciones de bibliotecas, mediatecas, informacion y formacion a través de
Internet, museos, salas de exposicion, etc. Se establecen las siguientes categorias:

- 1”. Bibliotecas, museos, salas de exposicion, salas de reunion, salas de usos multiples, etc.
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- 22, Exposiciones temporales al aire libre, ferias del libro, ferias de artesania y similares en instalaciones al
aire libre no fijas.
Deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Ubicacion; las actividades de categoria 1?2 se ubicardn en edificios previstos en el Plan Especial. Las
actividades de categoria 2° podran implantarse sobre los espacios de dominio publico en las condiciones
que determine la calificacion urbanistica y establezca, en su caso, el Ayuntamiento de Utrera.

2. Accesos: las actividades de categoria 12 tendran acceso propio e independiente desde el viario;
excepcionalmente, cuando las condiciones de composicién de fachada lo hiciesen conveniente, podran
tener su acceso desde el portal 0 zaguan comun del edificio.

3. Altura: La altura libre minima debera ser de 2,70 metros, permitiéndose su reduccién hasta 2,50 metros en
dependencias secundarias tales como aseos, guardarropas, etc. En los edificios cuya altura deba ser
singular por su destino, se podra alterar la altura de planta limitada por las condiciones de la calificacion
urbanistica distribuyendo convenientemente los espacios. En los edificios rehabilitados, la altura seré la
existente, sin otras limitaciones.

4. Aseos: sin perjuicio de lo que pudiese establecer la normativa especifica, se dispondran de aseos, separados
por vestibulo de acceso al resto de las dependencias, en las siguientes proporciones, y segun su superficie
atil total:

- Hasta 100 metros cuadrados: un inodoro y un lavabo

- De 100 a 300 metros cuadrados: un inodoro y un lavabo por sexo.

- Por cada 200 metros cuadrados adicionales o fraccion se aumentara un inodoro y un lavabo por cada
SEXO0.

- Al'menos uno de los bafios estara adaptado para discapacitados.

5. Ruidos: en el interior de los locales cerrados el nivel de ruidos no debera superar, como consecuencia de
fuentes sonoras no situadas en ellos, el valor de 30 dB (A). Al medio exterior ninguno de los usos culturales
deberd transmitir ruido que supere los 55 db (A) entre las 8 y 22 horas del dia ni los 45 dB (A) entre las 22 y
8 horas de la noche, salvo que se ubiquen en el viario, espacios de dominio publico o en parcela
independiente como uso exclusivo, en cuyo caso el limite diurno, entre las 8 y 22 horas, podra elevarse
hasta los 65 dB (A). Los valores minimos de calculo admisible para el valor de emisién global serén
determinados por analogia de uso.

d) Administrativo pablico

Servicios que desarrollan las tareas de gestién de los asuntos del Estado, Comunidad Auténoma o Municipio, y a la
atencion correspondiente a los ciudadanos.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Ubicacion: deberan instalarse en edificios exclusivos existentes o a rehabilitar, en su caso, y en las plantas
bajas de los edificios, sean existentes o de nueva planta.

2. Acceso: cuando superen los 50 metros cuadrados de superficie Util, habran de contar con acceso propio e
independiente desde el viario.

3. Altura libre minima: debera ser de 2,70 metros, permitiéndose su reduccion hasta 2,50 metros en las
dependencias secundarias tales como aseos, archivos y similares. Las alturas en edificios a rehabilitar seran
las existentes, sin otras limitaciones.

- Aseos: sin perjuicio de lo que pudiese establecer la normativa especifica, cuando se superen los 100
metros cuadrados de superficie Util, dispondran para uso del publico de aseos, separados por vestibulo
de acceso del resto de las dependencias, en las siguientes proporciones y segun su superficie util total:

- Hasta 200 metros cuadrados: un inodoro y un lavabo para cada sexo.

- Por cada 200 metros cuadrados adicionales o fraccion se aumentara un inodoro y un lavabo para cada
Sexo.

- Almenos uno de los bafios estara adaptado para discapacitados.

4. En los edificios exclusivos para este uso, donde se instalen varias dependencias de distintas entidades,
podran agruparse en zonas comunes el conjunto de los aseos, manteniendo las proporciones anteriores.

5. Ruidos: en el interior no debera superarse, como consecuencia de fuentes sonoras no situadas en el edificio,
el valor de 40 dB (A) entre las 8 Y 22 horas del dia ni los 45 dB (A) entre las 22 y 8 horas de la noche. El
minimo de calculo admisible para el valor de emision global es de 80 dB (A).
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e) Mercados de abasto y centros de comercio .

Son espacios cuya funcion consiste en el aprovisionamiento de productos de alimentacion y otros

para el abastecimiento y consumo de la poblacién.

Sin perjuicio de las especificas, se cumplirén las condiciones que le sean de aplicacion del uso comercial.

f) Servicios urbanos
Son espacios que integran los servicios de salvaguarda a las personas y a los bienes (servicios de policia, proteccién
civil, contra incendios y similares), de mantenimiento de los espacios publicos (edificios de limpieza y similares) y en
general, de satisfaccion de las necesidades causadas por la convivencia ciudadana.
Deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Ubicacion: deberan situarse en parcela independiente como uso exclusivo o en edificio rehabilitado.

2. Cumpliran, por analogia, las condiciones de usos tales como mantenimiento de vehiculos, oficinas, garajes,

uso deportivo o cualquier otro que por las aclividades desarrolladas fuese de aplicacion,

g) Religioso
Edificios que acogen las celebraciones de los diferentes cultos, actividades vinculadas a la practica religiosa y el
alojamiento de los miembros de sus comunidades. Se establecen las siguientes categorias:

- Parroquias

- Otros templos, capillas y oratorias

- Conventos

Cumpliran las siguientes condiciones:

1. Ubicacion: el uso religioso debe ubicarse en parcela independiente como uso exclusivo.

2. Anexos: se admite como anexos incluidos en el uso religioso hasta dos viviendas para miembros de la
comunidad religiosa 0 personal a su servicio y salas de reunion para actividades complementarias, que
cumpliran respectivamente los requisitos de los usos residencial y cultural que sean de aplicacion.

h) Infraestructuras urbanas bésicas

Son aquéllos uso de servicio publico que comprenden instalaciones o redes de servicio de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, telefonia y otras comunicaciones.

Comprenden las siguientes categorias:

1. 1°. Instalaciones ubicadas en viario y espacios de dominio publico, bajo rasante o sobre rasante, segun su
normativa reguladora especifica.

2. 2°. Instalaciones ubicadas en parcelas como uso exclusivo.

3. 3°. Instalaciones ubicadas en locales especificos de parcelas con otros usos.

Cumplirén las siguientes condiciones:

1. Estética: todas las instalaciones se adecuaran a las condiciones estéticas del lugar donde se ubiquen; las
que hayan de situarse en el interior de parcelas o edificios rehabilitados o de nueva planta, respetaran todas
las condiciones de la calificacién urbanistica correspondiente (alineaciones, altura, ocupacion, etc).

2. Otras condiciones: las que se ubiquen en edificios, cumpliran, por analogia, las condiciones de uso tales
como oficinas, almacenamiento, talleres o cualquier otro que por las actividades desarrolladas fuese de
aplicacion.

Articulo 182.- Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para las dotaciones seran de aplicacion en las parcelas que el planeamiento destina
para ellas.

Seran también de aplicacién en los lugares que, aun sin tener calificacion expresa de dotaciéon, se destinen a tal fin
por estar estos usos permitidos por la normativa de aplicacion en la zona en que se encuentren.

Articulo 183.- Compatibilidad de Usos.
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En las parcelas calificadas para usos dotacionales se podra disponer cualquier otra actividad que coadyuve a los fines
dotacionales previstos, con limitacion en el uso residencial, que solamente podra disponerse para la vivienda familiar
de quien custodie la instalacion o para residencia comunitaria de los agentes del servicio correspondiente, en su caso.
Articulo 184 - Sustitucion de uso dotacional.

Podra sustituirse cumpliendo las siguientes condiciones:

1. Si esta situado en edificios que no tengan uso exclusivo dotacional podra sustituirse por cualquier
uso, dotacional o no, autorizado en la zona en que se encuentre.
2. Si esta situado en edificio exclusivo, también podra sustituirse por otro uso autorizado en la zona,

salvo que su primitivo uso fuera:
- Docente, que sélo podra ser sustituido por cualquier otro uso dotacional.
- Cultural, que no podra ser sustituido excepto por otro de caracter cultural o docente.
- Religioso: que podré ser sustituido por otros usos de caracter social, cultural, docente o asistencial.
- Sanitario o0 asistencial, que podra ser sustituido por cualquier uso dotacional.
- Deportivo, que podra ser sustituido por usos docentes, servicio urbano, parque o jardin publico.
- Servicio urbano, que podra ser sustituido por cualquier uso dotacional.

Articulo 185.- Calificacion de Servicios de Interés Publico y Social.

En las parcelas calificadas para servicios de Interés Publico y Social (SIPS) podra implantarse cualquier actividad
comprendida en este uso pormenorizado, salvo que el Plan especificara un utilizacion determinada.

CAPITULO 7. USO ESPACIOS LIBRES
Articulo 186.- Definicién.

1- El uso de espacios libres comprende los terrenos destinados al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad
de la poblacién en condiciones medioambientales favorables propiciadas fundamentalmente por la presencia de
vegetacion en un entorno agradable; a mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos; a proteger y
acondicionar el sistema viario; y en general a promocionar las condiciones estéticas de la ciudad.

En razén de su destino se caracterizan por sus plantaciones de arbolado y jardineria, y por su nula o escasa
edificacion, en todo caso vinculado a la naturaleza del uso.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:
a) Zonas verdes o jardines: son aquellos espacios libres enclavados en areas de usos residencial, industrial o
de servicios terciarios, destinados al disfrute de la poblacién y con un alto grado de acondicionamiento,
ajardinamiento y mobiliario urbano.
b) Parques: son los espacios libres ajardinados o forestados con incidencias importantes en la estructura,
forma, calidad y salubridad de la ciudad, destinadas basicas, aunque no exclusivamente, al ocio y reposo de
la poblacion.
c) Se admitiran unos usos terciarios pormenorizados como bares, kioscos etc. de dimensiones inferiores a
quince (15) metros cuadrados.

Articulo 187.- Usos pormenorizados.

Comprende los usos pormenorizados de verde publico o verde privado en funcién de la propiedad y acceso libre 0 no
de los terrenos.
El Ayuntamiento de Utrera podré establecer Convenios de colaboracién con propietarios de zonas verdes privadas
para su utilizacién publica en determinadas condiciones, que preserven el caracter del jardin y puedan ayudar a su
mantenimiento.
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Articulo 188.- Condiciones.

1- Ubicacion: se establecera como uso dominante en parcelas o areas expresamente calificadas como tales.
2. Usos compatibles: con independencia de las condiciones que se determinan segun la calificacion urbanistica,
no podran considerarse compatibles en un espacio con este uso dominante aquellos usos que, por el espacio que

pudieran ocupar, dificulten o alteren al uso dominante.

3.- Estaran dotados obligatoriamente de areas de ajardinamiento, y papeleras, y optativamente de fuentes para
beber agua, zonas de juego de nifios, areas de deportes no reglados y otras adecuadas a la utilizacién principal.

TOMO Ill _ NORMATIVA URBANISTICA
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TITULO IX.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO, INFORMACION URBANISTICA E INTERVENCION
MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO.

CAPITULO 1.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Articulo 189.- Contenido normal del deber de conservacion

1- El contenido normal del deber de conservacion esta representado por la mitad del valor de una construccién
de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie Util, 0 en su caso, de dimensiones equivalentes a la
preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable.

2. Las obras de conservacion o rehabilitacidn se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas
dentro del nivel de conservacion que les corresponde, y se complementaran o sustituiran econémicamente y con
cargo a fondos de la entidad que lo ordene cuando lo rebase y redunde en la obtencién de mejoras o beneficios de
interés general.

Articulo 190.- Colaboracion municipal

1- En los edificios no catalogados, si el coste de ejecucion de las obras de conservacion y rehabilitacién
rebasara los limites del deber normal de conservacion y existieran razones de interés general que aconsejaran la
conservacion del inmueble, la administracién urbanistica municipal podra, previo acuerdo con el propietario,
establecer ayudas publicas dirigidas a financiar el exceso del coste de la reparacion, excluyendo al inmueble de su
demolicion y requiriendo la ejecucion del conjunto de las obras necesarias.

2. En los edificios en los que sea exigible la rehabilitacion, si las obras precisas excedieran del limite del
contenido del deber normal de conservacion, la Administracién estaré obligada a financiar el importe a que asciende
el exceso.

Articulo 191.- Potestades publicas para la intervencién en los deberes de conservacion y rehabilitacion.

1- La Administraciéon Urbanistica Municipal, de oficio o a instancia de cualquier interesado, deberd dictar
érdenes de ejecucion de obras de reparacion, conservacion y rehabilitacion de edificios y construcciones deteriorados,
en condiciones deficientes para su uso efectivo legitimo, o cuando se pretenda la restitucion de su aspecto originario.
Para la realizacion de las obras necesarias se indicara un plazo que sera proporcional a la magnitud de las mismas,
para que se proceda al cumplimiento de lo ordenado.

2. El incumplimiento injustificado de las 6rdenes de ejecucidn, habilitara al Ayuntamiento de Utrera para adoptar
cualquiera de las siguientes medidas:

Ejecucion subsidiaria a costa del propietario, hasta el limite del nivel normal de conservacion definido en el articulo
189.

Imposicién de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, cada una de ellas del diez por ciento
del coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las multas coercitivas impuestas quedara afectado a la
cobertura de los gastos que genere efectivamente la ejecucion subsidiaria de la orden incumplida, a los que habra que
sumar los intereses y gastos de gestion de las obras.

La expropiacion del inmueble o la colocaciéon del mismo en situaciéon de ejecucion por sustitucion del propietario
mediante el correspondiente concurso, en ambos casos previa declaracién del incumplimiento del deber de
conservacion o rehabilitacion.

3.- El plazo para la realizacién de las obras de conservacién o rehabilitacion serd el establecido en las 6rdenes
de ejecucion. En todo caso, dicho plazo no podra exceder de seis meses para las de conservacion y un afio para las
de rehabilitacién.
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4.- Los edificios y elementos catalogados, cuando el propietario hiciese un uso contrario o0 no permitido para los
mismos, lo pusiese en peligro de destruccidn, total o parcial, o deterioro grave, o se desatendiera el deber de
conservacion o rehabilitacion, podran ser expropiados por incumplimiento de la funcion social de la propiedad o por
razén de utilidad publica, conforme a lo dispuesto por la legislacion urbanistica y, en su caso, de proteccion del
Patrimonio Histérico y Artistico.

Articulo 192.-Ordenes de ejecucion de obras de mejora para la adaptacion de los edificios a su entorno.

1- El Ayuntamiento de Utrera, conforme al articulo 158.1 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
podra dictar érdenes de ejecucion de obras de conservacién y de mejora en toda clase de edificios para su adaptacion
al entorno en los casos siguientes:

a) Fachadas y elementos de las mismas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de
conservacion, por haberse transformado en espacio libre el uso de un predio colindante o por quedar la
edificacion por encima de la altura maxima y resultar medianeras al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.

2.- Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el limite del deber normal de
conservacion que les corresponde, y se complementaran o sustituirdn econémicamente con cargo a fondos del
Ayuntamiento cuando lo rebasaren y redunden en la obtencién de mejoras de interés general.

3.- A estos efectos, el Ayuntamiento podra declarar zonas de interés preferente que tendran prioridad en la
aplicacion de las ayudas anuales.

Articulo 193.- Inspeccion Técnica.

Los propietarios de construcciones y edificaciones incluidas dentro de los limites del Conjunto Histérico de Utrera,
deberan efectuar una Inspeccién Técnica de los mismos en la forma en que el Ayuntamiento lo determine
reglamentariamente.

Los defectos y problemas detectados respecto a seguridad, higiene y habitabilidad, deberan ser subsanados con los
mecanismos descritos en este Plan Especial

Articulo 194.- Derechos y deberes de los propietarios de inmuebles incluidos en el Catélogo.

1- Los propietarios de edificios catalogados tienen el deber de conservarlos, mantenerlos y custodiarlos de
manera que se garantice la salvaguarda de sus valores, la seguridad de sus habitantes y de la via publica.

2. Los propietarios de edificios catalogados, ademas de las obligaciones genéricas de conservacion del parrafo
anterior, deberan realizar las obras de conservacién y adaptacién necesarias para adecuarlos a sus condiciones
estéticas, ambientales, de seguridad, salubridad y ornato publico.

3.- Quedaran sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre rehabilitacion urbana.

4.- Las obras que se deriven de estos deberes se ejecutaran a costa de los propietarios si estuviesen contenidas
en el limite normal de conservacién, y se completaran econdmicamente por el Ayuntamiento cuando lo rebasen y
redunden en mejoras de interés general.

5. Cuando un edificio catalogado o parte de él haya sido desmontado, alterado o derribado sin autorizacién
expresa, ademas de las sanciones que legalmente correspondan segun las leyes del Suelo, Patrimonio Histérico y
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el promotor, constructor y director de las obras, solidariamente, quedaran
obligados a reponer lo derribado conforme a sus caracteristicas anteriores. A tal fin deberan presentar en el plazo
maximo de dos meses (2) el proyecto de reposicion, redactado siguiendo las instrucciones de la Servicios Técnicos
del Ayuntamiento de Utrera y, en su caso, de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia. En ningln caso se
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derivaran de estas actuaciones ilegales beneficio econdmico alguno representado en un mayor aprovechamiento de
los espacios resultantes o del volumen edificable consolidado con anterioridad al inicio de las obras ilegalmente
ejecutadas.

6.- Cuando sea ordenada la realizacion de obras de conservacion y rehabilitacion a los propietarios de un
edificio catalogado que superen el contenido econdmico normal del deber de conservar, tendrén los propietarios de
los inmuebles derecho a una ayuda econémica equivalente al importe del exceso, salvo que el Ayuntamiento opte por
la expropiacién o por la sustitucion de propietarios incumplidores.

7.- Los propietarios, poseedores e inquilinos de edificios protegidos, estaran obligados a soportar y facilitar la
ejecucion de las obras de conservacién y rehabilitacion que se asuman por el Ayuntamiento de forma subsidiaria, asi
como a facilitar el acceso a los técnicos y operarios necesarios para ello.

8.- Los propietarios, poseedores e inquilinos de edificios protegidos tendran derecho a los beneficios
establecidos por la legislacion actual y por este Plan Especial.

Articulo 195.- Deber de conservacion de los solares.
Todo propietario de un solar debera mantenerlo en las siguientes condiciones:

Vallado. Todo solar debera estar cerrado por la alineacion oficial y por sus otros linderos, en caso de que no existan
construcciones medianeras. El vallado del solar debera realizarse mediante bloques de hormigdn pintados en la carta
de colores del Plan Especial, hasta una altura de doscientos cincuenta (250) centimetros rematados con albardilla,
suficientemente arriostrados contra el viento mediante elementos resistentes verticales. Se dispondra una puerta para
registro y limpieza con dimensién minima de noventa (90) centimetros de ancho por doscientos tres (203) centimetros
de alto.

Tratamiento de superficie. Se alisara la superficie eliminando pozos o desniveles que puedan crear accidentes. Se
aplicara un producto herbicida peridédicamente para eliminar la vegetacién parasita y evitar incendios.

El solar estara limpio permanentemente, desprovisto de vegetacion o materia organica que pueda alimentar animales
que puedan transmitir enfermedades o causar malos olores. Se procedera a su desratizacién periddica.

Articulo 196.- Destino provisional de los solares
En todos los solares se podran autorizar, con caracter provisional los usos que se indican a continuacion:
- Descanso y estancia de personas
- Recreo para la infancia
- Esparcimiento con instalaciones provisionales de caracter desmontable
- Aparcamiento de vehiculos

En todos los casos las instalaciones provisionales deberan desmontarse con caracter inmediato una vez transcurrido
el periodo de la licencia municipal, sin que este uso pueda generar ningun tipo de derechos o indemnizaciones.

En el caso de usos provisionales, se debera limpiar cuidadosamente el solar y extender sobre él una capa de albero
compactado de diez (10) centimetros de espesor.

CAPITULO 2.- APLICACION DE LOS MECANISMOS DE COMPENSACION DE APROVECHAMIENTO
URBANISTICO.

Articulo 197.- Fundamentacion legal.

El articulo 55 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia establece, para el suelo urbano no consolidado:
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“Los propietarios tienen derecho al noventa por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto o, en otro caso,
al noventa por ciento de aprovechamiento objetivo.”

Igualmente, los articulos 7y 9.2 de la Ley del Suelo y 51 y 58 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
aplican la cesioén de aprovechamiento urbanistico en suelo urbano no consolidado en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias generadas por el incremento de edificabilidad y la compensacion por las mejoras en
infraestructuras y equipamientos debidas al incremento de la poblacién residente en el ambito del Plan Especial.

A este efecto se delimita la totalidad del area delimitada por el Plan Especial de Proteccién de Utrera como Unidad de
Ejecucion discontinua, en virtud de lo establecido en el articulo 14.2 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Articulo 198.- Delimitacion del Suelo Urbano No Consolidado.

Se considera suelo urbano no consolidado, segun la Ley Urbanistica de Andalucia 7/2002 de 17 de diciembre, aquel
que no posee la urbanizacion con todos los servicios de infragstructuras y dotaciones publicas precisas, 0 uno u otras
no tengan la proporcion o caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos existan o que se haya
de construir. También se considerara suelo urbano no consolidado aquel que precise la renovacién, mejora o
rehabilitacién de la urbanizacién existente, que sea realizada mediante actuaciones integradas de reforma interior
incluidas en este Plan Especial, como las incluidas al establecimiento de dotaciones.

Igualmente se considerara suelo Urbano No Consolidado aquel que sea susceptible de obras de nueva planta y
deba contribuir a la financiacién del equipamiento y servicios de la nueva poblacién

El Suelo de Urbano No Consolidado se definira segun la modificacion numero 31 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Utrera.

Articulo 199.- Edificios incluidos dentro del Suelo Urbano Consolidado.

Todos aquellos edificios que mantengan la edificabilidad y nimero de viviendas quedan incorporados que posean
actualmente, al Suelo Urbano Consolidado del Conjunto Histérico de Utrera.
Estos edificios no estan incluidos dentro del ambito de la Ley del articulo 35 de la Ley Urbanistica de Andalucia.

Articulo 200.- Definicion de aquellos edificios que ocupan el suelo urbano no consolidado.

Se consideran parcelas incluidas dentro del Suelo Urbano No Consolidado aquellas que incrementen su superficie
total construida y/o el nimero de viviendas anteriormente existente.
Quedan excluidas de esta definicion:

- Las parcelas destinadas a uso dotacional.

- Los incrementos de superficie en los edificios catalogados.

Articulo 201.- Derechos y deberes de los propietarios de los edificios que ocupan el Suelo Urbano No
Consolidado.

1- Los propietarios de edificios que ocupan el Suelo Urbano No Consolidado podran materializar el incremento
de superficie edificable o el aumento del nimero de unidades de vivienda segun lo establecido en esta Normativa
Urbanistica.

2. Los propietarios de edificios que ocupan el suelo urbano no consolidado deberan aportar el diez (10) por

ciento del incremento de la superficie edificable o del incremento del nimero de unidades de vivienda en virtud del
articulo 55 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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Articulo 202.- Forma de materializar la aportacion.

1- En el caso de que sélo se incremente la superficie edificable, la aportaciéon sera el equivalente a 10 (diez)
metros cuadrados por cada 100 (cien) metros cuadrados, o fraccion, de la superficie incrementada. Estos metros
cuadrados seran de aprovechamiento lucrativo, valorado segun la media del mercado de Utrera.

2. En el caso de incremento del nimero de unidades de vivienda, sin cambio de la superficie total construida, el
importe de la aportacién sera el equivalente a 10 (diez) metros cuadrados por cada unidad suplementaria. 3 - En

el caso de incremento simultaneo de la superficie construida y del nimero de unidades de vivienda o apartamentos,
se aplicara la aportacidn por ambos conceptos proporcionalmente como suma de los dos criterios.

4. Para todo ello se exigira Certificado, suscrito por Arquitecto Superior, en el que se especifique la superficie
construida inicial y la superficie construida final, asi como el numero de unidades de vivienda o apartamentos
existentes y previstos.

5.- La valoracién de ésta aportacién se realizara por los servicios técnicos municipales. El Ayuntamiento de
Utrera, en el plazo de un (1) afio desde la aprobacién definitiva del Plan Especial, elaborard un baremo de
repercusiones econdmicas por metro cuadrado edificable y por rehabilitacién e incremento del nimero de unidades de
vivienda, al que se incorporaran los distintos valores comerciales en funcion de las calles, sectores y cualquier otra
influencia sobre el precio. Este baremo se revisara cada tres (3) afios. Desde el momento de la entrada en vigor del
Plan Especial hasta ese momento, el Ayuntamiento obtendra la media de las repercusiones economicas de suelo de
las agencias de la propiedad inmobiliaria de Utrera.

6.- Esta aportacion se concretaré en el momento de solicitud de la concesion de Licencia de Obras en virtud de
lo establecido en el articulo 64 de la Ley 7/ 2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

7. Sin la liquidacion de la aportacién no se concedera la correspondiente Licencia de Obras.
Articulo 203.-Casos de aplicacion de la aportacion.

1- Obras de ampliacion, con incremento de la superficie total construida y/o del nimero de viviendas, de
edificios no catalogados en el interior del recinto del Conjunto Histérico Artistico de Utrera.

2. Obras de demolicion y nueva planta de edificios no catalogados en el interior del recinto del Plan Especial de
Proteccion de Utrera siempre que se incremente la superficie construida o el nimero de viviendas.

3. Incremento del nimero de unidades de vivienda respecto a las existentes, en edificios catalogados.

4.- Edificios que han sido sometidos a una paralizacién de obras por haber excedido la superficie edificable en
su momento y que el Plan Especial permite su terminacién y ocupacion.

Articulo 204.- Destino de la aportacion.
El destino de la tasa tendra los siguientes objetivos:
a) Reducir el niumero de plantas y rehabilitar los siguientes edificios:

-Abedul 2. Catastro 31933-05

-Alvarez Hazarias 8. Catastro 32880-08
-Alvarez Quintero 29.- Catastro 30891-07
-Alvarez Quintero 31.- Catastro 30891-06
-Forcadell 2.- Catastro 29904-04
-General Prim 8.- Catastro 29911-13

-La Plaza 4.- Catastro 32880-16
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-Las Mujeres 3. Catastro  33884-12

-Maria Auxiliadora 1.- Catastro 34891-04

-Maria Auxiliadora 4.- Catastro 36910-29

-Maria Auxiliadora 6.- Catastro 36910-30

-Maria Auxiliadora 43.- Catastro 32920-07

-Maria Auxiliadora 63.- Catastro 31912-01

-Menéndez y Pelayo 29. Catastro: 33864-13

-Peraféan de Ribera 1. Catastro 32880-18

-Perafén de Ribera 3. Catastro 32880-17

-Pérez Galdos, 8. Catastro 33864-05

-San Juan Bosco 14.- Catastro 34881-05

-Sevilla 5. Catastro 30882-01

-Sevilla 17. Catastro 30893-01

-Sevilla 55. Catastro  29911-05

-Virgen de Consolacion 12. 33883-01

-Virgen de Consolacion 29. Catastro 34891-05

Las viviendas necesarias para demoler las plantas sobrantes del edificio deberan ser adquiridas por el
Ayuntamiento de Utrera a precio de mercado o cambiadas por viviendas equivalentes. En el caso de falta de
acuerdo con la propiedad, se aplicara el método de la expropiacién forzosa, segun estipula la legislacién
vigente.

b) Mejora de infraestructuras y equipamientos derivados del incremento de superficies edificables y unidades de
vivienda respecto a las existentes.

¢) Proporcionar ayudas para la rehabilitacién de los edificios del Conjunto Histérico de Utrera.
d) Incrementar el arbolado y la vegetacion del Conjunto Histérico de Utrera.

e) Contribuir a la realizacion de las Unidades de Ejecucion contempladas en el Plan Especial.
f) Contribuir a la consecucién de aparcamientos publicos para los residentes.

g) Cualquier otro objetivo derivado de la aplicacion de este Plan Especial y a la transformacién del suelo urbano no
consolidado en suelo urbano consolidado, dotado de todos los equipamientos y servicios.
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TITULO X.- NORMAS PARA ELEMENTOS INCLUIDOS EN EL CATALOGO GENERAL DEL CONJUNTO
HISTORICO DE UTRERA.
CAPITULO 1.- CATALOGO DE EDIFICIOS.
Articulo 205.- Contenido

El Catélogo incluye los edificios catalogados dentro del perimetro del Plan Especial del Proteccion del Conjunto
Histérico de Utrera. Se compone de:

1- Listado de edificios catalogados, con expresion de su parcela catastral, direccion postal, nivel y grado de
proteccion y nimero de Catalogo.

2. Planos de Catalogo, donde consta la situacién, nivel y grado de proteccion y nimero de Catalogo.

3. Fichas de Catalogo, donde se especifican las particularidades de cada edificio y los valores patrimoniales
incluidos en la proteccion.

Articulo 206.- Revision del Catalogo

El Ayuntamiento de Utrera revisara los Catalogos de elementos protegidos a los cuatro afios desde su aprobacion
definitiva, debiendo ajustarse a lo previsto en el apartado 5 del articulo 31 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Historico
de Andalucia.

Esta revision se realizara de oficio, con la publicaciéon previa de los criterios con que pretende realizarse,
comparandolos con los que se han utilizado en la redaccién de los presentes Catalogos y motivando las posibles
discrepancias entre ambos. Si no existiesen nuevos criterios, los cambios de nivel o grado deberan justificarse para
cada caso que sufra modificacion.

Articulo 207.- Modificaciones al Catélogo de edificios

Las modificaciones puntuales al catalogo de Edificios se regiran en el articulo 76

Articulo 208.- Normas de aplicacion para edificios catalogados.

1- La catalogacién de un edificio con algun nivel de proteccion determina la aplicacién de lo dispuesto sobre
obras autorizables segun el nivel de aplicacién.

2. El nivel de catalogacion sera preferente respecto a cualquier otro tipo de catalogacion que esté contemplado
en cualquier planeamiento aprobado con anterioridad.

3. La proteccién que otorga la catalogacion de un edificio lo excluye del régimen de “fuera de ordenacién”.
Articulo 209.- Extension del nivel de proteccion.

1- La existencia de edificios catalogados, en cualquier nivel de proteccion, implica la extension de ese nivel de
proteccion a la totalidad de la parcela, aunque se permitan en ella mas obras que las autorizadas en funcién del

mismo.

2. La existencia de varios edificios dentro de una misma parcela no asigna a todos ellos la misma proteccién,
sino que les corresponde la expresada en los planos y fichas de Catalogo.

Articulo 210.- Sotanos y aparcamientos subterraneos colindantes con los recintos amurallados.
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No se podran construir sétanos o aparcamientos subterraneos en aquellos edificios, catalogados o no o solares que
sean colindantes con los recintos amurallados de Utrera.

Articulo 211.- Recuperacion de la imagen visual de los elementos catalogados.

En la edificacion catalogada se extremara la exigencia del deber de conservacion y ornato publico. Se suprimiran los
elementos obsoletos e inadecuados tales como soportes publicitarios, instalaciones, antenas, cuerpos afadidos,
aparatos de aire acondicionado, etc. y se restituiran a su estado original las plantas bajas, entreplantas, aleros,
huecos y otros elementos desvirtuados.

CAPITULO 2.- CATALOGO DE ESPACIOS URBANOS
Articulo 212.- Definicién

1. Este Catalogo incluye unas fichas con los espacios urbanos de Utrera que deben ser conservados de forma
especial por su historia y caracteristicas.

2. Estos espacios son los siguientes:
-Plaza del Altozano y Constitucion y entorno.
-Conjunto de la calle Nifio Perdido y entorno.
-Conjunto de la plaza de Enrique de la Cuadra y entorno

Articulo 213.- Normativa de tratamiento

Con independencia de la normativa particular que se fije especificamente en las fichas de Catalogo, en todo el
Conjunto Histérico de Utrera se aplicaran con caracter general los siguientes criterios:

1. Se justificara especialmente el impacto provocado por los elementos emergentes de volumen evidente, tales
como los accesos y cuerpos de ventilacién de aparcamientos subterraneos, kioscos de prensa, loteria,
helados, flores, paradas de autobuses y otros, para los que se adoptara un disefio sencillo, unas
dimensiones reducidas y unas caracteristicas acordes con los del entorno urbano correspondiente.

2. Los elementos de iluminacion seran de disefio y materiales tradicionales recomendandose las farolas de
fundicion de pie o adosadas. Queda prohibida la utilizacién de luminarias de Autopista, con baculo o
adosadas, en el interior del perimetro del Conjunto Histérico de Utrera.

3. Vegetacion y arbolado. Los alcorques deberan tener al menos unas dimensiones de 1 m x 1 m, siendo
aconsejable una profundidad de 1,50 m. El alcorque debera construirse de manera que se asegure un
drenaje correcto del mismo, no cubriéndose su superficie con elementos que impidan la aireacion del sistema
radicular.

CAPITULO 3.- CATALOGO DE MONUMENTOS PUBLICOS Y ELEMENTOS URBANOS SINGULARES.

Articulo 214.- Definicién

1- El Catalogo de Monumentos Publicos y Elementos  Urbanos singulares es el instrumento de proteccion
individualizada de aquellos elementos considerados monumentos conmemorativos o de ornato publico, asi como de

aquellas construcciones de valor que no tengan el caracter de edificio.

Estos monumentos son:
- M1.- CRUZ DE PIEDRA en Plaza de la Constituciéon
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- M2.- CRUZ DE FORJA en Plaza de Santa Ana

- M3.- ESTATUA A ANTONIO MACHADO en Plaza de la Constitucion

- MA4.- ESTATUA A E. MONTOYA en Plaza de la Constitucion

- M5.- ESTATUA A SAN JUAN BOSCO en Glorieta de Pio XII

- M6.- ESTATUA A LUIS DE CERNUDA en Plaza en Avda. Maria Auxiliadora
- M7.- ESTATUA A LAS FABRICANTAS en Plaza en Avda. Maria Auxiliadora
- M8.- ESTATUA A FERNARDA Y BERNARDA en Plaza Ximenez Sandoval

- M9.- ESTATUA A SOR ANGELA DE LA CRUZ en Plaza Enrique de la Cuadra
- M10.- ESTATUA A RODRIGO CARO en Porche de Santa Maria

- M11.- CRUZ DE PIEDRA en Porche de Santa Maria

- M12.- ESTATUA A BAMBINO en plaza de la Trianilla

- M 13.- CONJUNTO DE AZULEJOS, PLACAS Y LETREROS

Articulo 215.- Obras permitidas

1- Las actuaciones permitidas sobre todos los monumentos catalogados serén las de conservacion,
mantenimiento y consolidacién. Si es necesario se acometeran las obras de restauracion que el monumento demande
segun lo estipulado en el articulo 20 de la Ley 14/2007 del 26 de Noviembre del Patrimonio Histérico de Andalucia.

2. Las obras requeriran la elaboracién previa de un proyecto de conservacion aprobado por técnicos
competentes.
3. No se permitiran actuaciones de reestructuraciéon ni demolicién. Cuando exista documentacién original,

bocetos o reproducciones que permitan conocer la disposicion primitiva de partes perdidas, se autorizara la reposicion
de estos elementos.

4.- Se podra autorizar por el Ayuntamiento de Utrera la sustitucion o reposicion de elementos originales, asi
como del pedestal, cuando se considere oportuno debido a deterioro o vandalismo.

Articulo 216.- Mantenimiento del emplazamiento original
1- No se permitira la modificacién de su emplazamiento en los siguientes casos:

- Posicién original del monumento.
- Adn sin ser la posicién original, forme parte ya de la historia de la ciudad debido a su integracion en la misma.

2. Las excepciones al punto anterior deberan solicitarse acompafadas de un estudio razonado y habréan de
estar justificadas siempre por los siguientes factores:

- Demostracion de que la localizacién actual es incorrecta.

- Justificacion de que la reinstalacion en un emplazamiento distinto permitira mejor su contemplacion visual.
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TITULO XI- COMISION TECNICA MUNICIPAL PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO,
ARTISTICO Y NATURAL Y OFICINA TECNICA PARA LA EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 217.- Objetivos y formacién

1.- Se constituye una comision Técnica Municipal para la proteccion del patrimonio histérico, artistico y natural
de Utrera en virtud de lo establecido en el articulo 40.3 de la Ley de Patrimonio Histérico Artistico de Andalucia.

2.- Esta Comision tiene por objeto asesorar al Ayuntamiento de Utrera en materia de proteccion del patrimonio
histérico, artistico y natural dentro del ambito del Plan Especial del Proteccién del Conjunto Histérico Artistico de la
ciudad.

3.- Su composicion y normas de funcionamiento seran determinadas de forma reglamentaria por el
Ayuntamiento de Utrera y deberan estar presidida por la persona titular de la Alcaldia o concejal delegado en materia
de Urbanismo e integrada, al menos, por personas con titulacion suficiente para el ejercicio de la Arquitectura, la
Arquitectura Técnica, la Arqueologia y la Historia del Arte.

4.- La Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia, una vez verificada la composicion de la Comision Técnica
Municipal podra delegar el ejercicio de sus competencias mediante orden de su ftitular, en la que se incluira la
obligacion de comunicar las autorizaciones o licencias concedidas en el plazo maximo de diez dias desde su
otorgamiento.

5.- No procedera la delegacidn de competencias en los supuestos de autorizacion de demoliciones establecidos
en el articulo 38 de la Ley de Patrimonio Histérico Artistico de Andalucia.

Articulo 218.- Competencias
La Comisién informara con dictamen previo a la concesion de Licencia:

a) Todas las actuaciones sobre edificios, jardines, espacios urbanos o monumentos incluidos dentro de la
delimitacién del Conjunto Histérico de Utrera y listado de elementos exteriores al Conjunto Histérico.

b) Los cambios de uso y licencias de actividades en edificios o locales incluidos dentro de la delimitacion del
Conjunto Histérico de Utrera.

c) Los elementos urbanisticos de desarrollo del Plan Especial, especialmente los Estudios de Detalle y
Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion.

d) Las solicitudes de modificacion de niveles de proteccién en los Catalogos.

e) Las infracciones urbanisticas y patrimoniales, la restitucion de la situaciéon anterior y las sanciones y
correspondientes.

f) Las propuestas de resoluciones de expedientes de infraccién sobre elementos catalogados, indicando
posibles soluciones alternativas para los casos en que sea posible la restitucion de la legalidad urbanistica y
patrimonial.

g) Imponer el mantenimiento de fachadas u otros elementos constructivos en los edificios no catalogados
cuando las soluciones que se propongan no sean acordes con el ambiente urbano, lo distorsionen
gravemente o sean radicalmente inadecuadas.

h) Informar la sustitucion de edificios no incluidos en el Catalogo.

i) Informar todas las obras en los edificios incluidos en los entornos de los Bienes de Interés Cultural,
declarados, incoados o propuestos en el presente Plan Especial para su incoacion.

) Imponer criterios de composicion en lo que respecta a altura de cornisa, instalacion de locales comerciales,
elevacion de plantas y tratamiento de fachadas en todos los edificios incluidos dentro del Conjunto Historico
de Utrera, incluso los no catalogados.

k) Recomendar soluciones para mejorar las condiciones de estética urbana, de habitabilidad o de recuperacion
de la edificacion histdrica en el Conjunto Historico de Utrera.

[) Informar los expedientes de ruina que se tramiten en fincas catalogadas, indicando los elementos que deban
conservarse en caso de demolicion.
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m) Informar agregaciones 0 segregaciones de parcela en las condiciones expresadas en estas Normas
Urbanisticas.

n) Fomentar las medidas de rehabilitacion, mediante la elaboracion de propuestas a la Corporacién municipal.

o) Cualquier otra referente al Conjunto Histérico de Utrera que el Ayuntamiento le encomiende.

Articulo 219.- Alcance y contenido de sus dictamenes

Los dictamenes de la Comision no seran vinculantes, si bien los Servicios Técnicos municipales deberan tenerlos en
cuenta, mediante decision técnica razonada.

Estos dictamenes de la Comision podran ser favorables, favorables con prescripciones obligatorias, de opinion
suspendida en tanto no se introduzcan determinadas rectificaciones y desfavorables.

Todo dictamen de la Comisién que no sea favorable sin condiciones, debera estar fundamentado. En el caso de que
sea desfavorable, contendra ademas los criterios compositivos en los que debe fundamentarse la nueva solucién.

Articulo 220.- De la Oficina Técnica para la ejecucion del Plan Especial.
1.- Objetivos

En el plazo de seis meses (6) desde la publicacion del Texto Refundido del Plan Especial, el Ayuntamiento de Utrera
instalara una Oficina Técnica que funcionard dentro del ambito del Plan Especial de Proteccién con las siguientes
funciones:

a) Implementar técnicamente las propuestas del Plan Especial

b) Proponer las medidas de fomento de rehabilitacion del caserio y restauracion de los Bienes de Interés
Cultural propuestos por el Plan Especial

c) Informar las licencias de obra dentro del &mbito del Plan Especial

d) Controlar la arqueologia y los movimientos de tierra en funcién de lo establecido en el Plan Especial y la Ley
14/2007 Ley de Patrimonio Histdrico Artistico de Andalucia.

e) Coordinar con otras Administraciones implicadas las acciones a tomar en el ambito del Plan Especial

f)  Coordinar con los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Utrera las medidas del Plan General que puedan
afectar al Plan Especial, o el control de las edificaciones externas al ambito del Plan Especial incluidas en el
Catalogo de elementos exteriores.

g) Cualquier otra funcién que el Ayuntamiento le encomiende, dentro del ambito del Plan Especial.

2.- Composicion

La Oficina Técnica para la ejecucion del Plan Especial estara formada, como minimo, por los siguientes profesionales:
a) Un/ una Arquitecto colegiado, que ostentaré la Direccion de la Oficina y la relacion con la Alcaldia y el resto
de los Servicios Técnicos Municipales.
b) Un/una Arquedlogo
¢) Un/una Delineante
d) Unfuna Secretario
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TITULO XII.- MEDIDAS MUNICIPALES DE PROMOCION DEL CONJUNTO HISTORICO.

Articulo 221.- Medidas municipales

Con objeto de promover la rehabilitacion privada de los edificios, el Ayuntamiento de Utrera destinard anualmente
una partida presupuestaria, con independencia de las ayudas establecidas por la administracion autondmica o central,
destinada a fomentar la rehabilitacion y puesta en valor del caserio histérico.

Esta ayuda municipal se distribuira en seis campos:

Ayudas financieras a la rehabilitacion y restauracion de edificios.
Ayudas en la redaccion de los proyectos.

Asesoramiento para la obtencion de ayudas autonémicas o estatales.
Exenciones de impuestos municipales.

Financiacion del soterramiento de cables e instalaciones vistas.
Creacion de unos premios anuales a la rehabilitacion privada.
Ayudas a la investigacion arqueoldgica.
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Articulo 222.- Area de Rehabilitacion Preferente

Se califica como Area de Rehabilitacion preferente, a efectos de aplicacion de normativas estatales y autonémicas
sobre financiacion de actuaciones protegibles, todo el ambito del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Historico
de Utrera, con el objetivo de que, cumpliendo las condiciones establecidas en cada caso, se faciliten subvenciones y
ayudas a los siguientes tipos de intervenciones:

-Realizacién de las Unidades de Ejecucion previstas en el Plan Especial.

-Rehabilitacién de viviendas en uso.

-Rehabilitacién de edificios predominantemente residenciales.

-Recuperacién de edificios desocupados para su oferta en el mercado de alquiler.

-Rehabilitacién de equipamiento comunitario primario: espacios libres, viales e infraestructuras.
-Recuperacién de zonas degradadas mediante actuaciones de caracter integral.

-Actuaciones de imagen urbana consistentes en mejoras en la pintura y acabados de los edificios.

Anualmente, se estableceran distintos ambitos de rehabilitacién preferente, de forma que las ayudas se concedan
ordenadamente y seguin un plan de actuacion.

Articulo 223.- Ordenanza municipal de Rehabilitacion

La oficina técnica para la ejecucion del Plan Especial, redactara y propondrd a la Corporacion Municipal una
Ordenanza que contemple la cuantia y localizacion de las ayudas en las areas de rehabilitacion preferente.

Articulo 224.- Premios anuales a la mejor rehabilitacion urbana

El Ayuntamiento de Utrera establecerd, dentro de las areas urbanas que se delimiten periédicamente, un Premio
anual, de caracter internacional, a las mejores rehabilitaciones urbanas llevadas a cabo. Este Premio sera concedido
por un Jurado nombrado al efecto, de alta solvencia técnica y cultural. El resultado del concurso seré presentado en
una Exposicién Publica.

Las bases, composicion del Jurado, cuantia de los premios, tipo de exposicién y cualquier otro, seran establecidas
reglamentariamente.
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Articulo 225.- Cooperacion del Ayuntamiento de Utrera con la arqueologia urbana

El Ayuntamiento de Utrera redactara una Ordenanza de ayudas a las actividades arqueoldgicas para compensar a los
propietarios afectados por éstas mediante instrumentos de gestién municipal o exenciones de impuestos que afecten
a la edificacion en la proporcién y cuantia que se establezca.

Utrera, Marzo de 2.009

EL DIRECTOR DE EQUIPO:

Fdo: Fernando Mendoza
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