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La LOUA establece que en su Art. 6 que “I. La ciudadania y las entidades
representativas de sus intereses tienen el derecho a participar en los procesos de
elaboracion, tramitacion y aprobacidn de instrumentos de ordenacion y ejecucion
urbanistica en las formas que se habiliten al efecto y, en todo caso, mediante la
formulacién de alegaciones, observaciones y propuestas durante el periodo de
informacion publica al que preceptivamente deban ser aquéllos sometidos. ... ”

Tras el acuerdo de aprobacion inicial del PGOU el instrumento de planeamiento
fue sometido a informacién publica.

Del mismo modo, tras el acuerdo de aprobacién provisional el PGOU fue
nuevamente sometido a informacién publica, como garantia para que los
ciudadanos y todas las instituciones sociales pudieran acceder al documento
aprobado, asi como para que se divulgue vy facilite su participaciéon con
alegaciones y propuestas.

Como medidas adicionales de divulgacion y fomento de la participacion,
el Ayuntamiento ha organizado distintas charlas o reuniones, abordando la
propuesta del nuevo PGOU desde distintas perspectivas tematicas.

Ademads se ha realizado la exposicion del documento, facilitando el
entendimiento de las propuestas del nuevo modelo urbano del PGOU e
ilustrando de manera gréfica y resumida la informacién mas relevante.

La participacion ciudadana en el nuevo PGOU es entendida tanto por la
Corporacion Municipal y el Equipo Redactor como un proceso continuo y
constante a lo largo de su tramitacion con independencia de los preceptivos
periodos de informacién publica establecidos por la legislacion urbanistica.

También se ha facilitado la informacién en la pagina web del Ayuntamiento, se
ha difundido en la prensa, radio local y los medios de comunicacion.

1.1 INFORME DE CONCERTACION
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Resultado de todo ello es la propuesta contenida en el presente documento,
que se entiende altamente consensuado y concertado. De modo adicional al
tratamiento otorgado a alegaciones e informes sectoriales, todo lo expuesto
queda complementado con el siguiente informe de concertacion.

El Nuevo Plan es un trabajo de todos y para todos. La activa participacion
ciudadana y la méxima concertacion de los intereses publicos y privados que
garanticen y viabilicen la futura gestion y construccion de la ciudad de Utrera,
es uno de principios metodoldgicos que rigen la redaccion del Nuevo PGOU
de Utrera.

Ademas de la necesaria respuesta y coordinacion derivados de las alegaciones
e informes sectoriales, una vez se produjo la aprobacion provisional, y
transcurrido el periodo de informacién publica, se ha realizado un proceso
de atencion, contactos y reuniones, explicativas y de concertaciéon, con
todos aquellos agentes con intereses en el PGOU, propietarios de suelos o
representantes legitimados, que asf lo han solicitado.

Se indica continuacion, salvo error u omision, la relacion de personas y/o
empresas con las que se han llevado a cabo dichas reuniones, asi como la
cantidad.

Para mayor transparencia, como resumen mas significativo del proceso de
concertacion se pueden destacar los siguientes aspectos:

. HERAYA.

Se ha alcanzado un acuerdo global para los suelos propiedad de la empresa
“HERAYA” con capacidad y/o aptitudes para ser desarrollados y ejecutados
urbanisticamente en el periodo del Nuevo PGOU. Algunos de ellos provenientes
del planeamiento general vigente, y otros con nueva clasificacion o categorias,
asi como con pardametros urbanisticos de interés general, y de viabilidad
técnico-econémica para el promotor.

« SUS-I2 “Nuevo suelo industrial extensivo-logistico” (actual Cash
Ayala). Contribucion a Sistemas Generales. Programacion para el
20 Cuatrienio. Coeficiente de edificabilidad 0,40 m*t/m’s.

-+ ARI-T3 (antiguo SUNS-1) iniciativa transitoria de Parque Comercial.
Transitorio respecto a la tramitacion en curso del Plan de
Sectorizacion y Plan Parcial. (No contribuye a Sistemas Generales,
si alcanza la Aprobacién definitiva con anterioridad a la del PGOU).
Programacion para el 1° Cuatrienio. Coeficiente de edificabilidad
0,40 m’t/m?’s.

- ARI-T4 (antiguo Cash Ayala) recualifiacion de la edificacion, cambio
de uso e imagen urbana. Dotaciones de servicios para la ciudad.
Contribucion a Sistemas Generales, y monetizacion de incremento
de aprovechamiento y dotaciones locales. Programacion para el 1°
Cuatrienio. Coeficiente de edificabilidad 1,30 m*t/m?’s.

- SUS-RT, (SUS-2) suelo transitorio de uso residencial 540 viv., con
compromiso de ejecucion de la urbanizacion en el 1° bienio. 40%
VP.Contribucién a Sistemas Generales. Coeficiente de edificabilidad
0,38 m*t/m?s.

- SUS-R4, (SUS-1) suelo transitorio de uso residencial 540 viv., con
compromiso de ejecucion de la urbanizacién en el 1° bienio. 40%
VP. Coeficiente de edificabilidad 0,43 m?t/m?s. Contribucion a
Sistemas Generales.

- SUO-R1 (SUO-1) suelo transitorio que no modifica sus
determinaciones por tener inscrito el Proyecto de Reparcelacion.
Compromiso de ejecucion de la urbanizacién en el 1° afo.
Coeficiente de edificabilidad 0,42 m?*t/m’s.

LA CONCERTACION DEL PLAN
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ARI-R7 (UE-30) suelo urbano no consolidado transitorio, a
desarrollar mediante ED, y pendiente de ejecucién juridica y
material. Contribucion a Sistemas Generales. Compromiso de
ejecucion el 10 afo. Coeficiente de edificabilidad 1,30 m?*t/m?s.

FAMILIA GARCIA-VELA.

Se ha alcanzado un acuerdo global para los suelos propiedad de la empresa
patrimonial de la “Familia Garcia Vela” con capacidad y/o aptitudes para ser
desarrollado y ejecutados urbanisticamente en el periodo del Nuevo PGOU.
Algunos de ellos provenientes del planeamiento general vigente, y otros con
nueva clasificacién o categorfas, asi como con pardmetros urbanisticos de
interés general, y de viabilidad técnico-econdmica para el promotor.

SUS-T1 “Nuevo Sector para Parque Comercial en la Crta. de Sevilla”
junto a La Morera. Contribucién a Sistemas Generales. Propietario
mayoritario con el 65%. Hospital de la Santa Resurreccion
35%. Programaciéon para el 2° y 3° Cuatrienio. Coeficiente de
edificabilidad 0,35 m*t/m?s.

ARI-R4 (antiguas UE-8 y UE-9). Proyecto Estratégico de Renovacion
urbana de la barriada de La Fontanilla en su conjunto. Cambio de
tipologfa de viviendas de unifamiliar a plurifamiliar. Mas del 40% de
VP.25% de dotaciones publicas. Contribucién a Sistemas Generales.
Duplicacién de la densidad de viviendas (400 viv.), para conseguir
un producto inmobiliario de precio mas asequible y actual.
Incremento leve del aprovechamiento urbanistico. Programacion
para el 2° Cuatrienio. Coeficiente de edificabilidad 0,60 m*t/m?’s.

. PROMOCIONES GOYENETA.

para informarles del grado de afeccion del Nuevo Plan a la amplia red de
propiedades que presentan en el municipio utrerano. En este sentido, no han
presentado objeciéon alguna, en principio, manifestando su posicién como
Agentes Pasivos.

. JUNTA DE COMPENSACION DEL SUS-R3 (ANTIGUO SUO-4).
PROPIETARIO MAYORITARIO, SERVIHABITAT.
BUFETE CUATRECASAS / BUFETE SANTANA.

Se han mantenido diversas reuniones con los representantes del propietario
mayoritario LA CAIXA, asi como con el Bufete de abogados que ostenta
la Secretaria de la Junta de Compensacion (Cuatrecasas), para intentar
consensuar una solucion de viabilidad, dada la nueva afeccion que el Sector
presenta por inundabilidad, y que en el Plan Parcial Aprobado Definitivamente
no se recogia.

En este sentido, se ha acordado e informado en el Junta de Compensacion,
el retroceso del Sector a la categorfa de SUS en lugar de SUQ, para poder de
esta forma abordar con garantias la mejor ordenacién posible que haga viable
su continuidad técnica en la tramitacion con los érganos administrativos de
aguas competentes (CHG, etc) Dado que en cualquier caso, en Proyecto de
Urbanizacion que se presentara, al ser una superficie mayor de 10 has., tendrfa
la obligacion de redactar una AAU, y en ese proceso se estancaria.

. PROPIETARIOS AFECTADOS Y CON INTERES EN EL NUEVO
PGOU EN LOS POBLADOS.

PALMAR DE TROYA, GUADALEMA, PINZON, Y TRAJANO.

Se han mantenido diversas reuniones con todos los propietarios de los
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PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

El Secretario General-JUAN BORREGO LOPEZ

Pagina 6/152

Se mantiene la iniciativa presentada mediante Innovacién al PGOU vigente en
el ano 2011, que cuenta con Aprobacion Inicial municipal, a pesar de contar
con Informe de Incidencia Territorial Negativo, dado el arrope con el que
contard ahora en la conformaciéon de un Nuevo Polo Logistico en su entorno,
junto con el SUS-12, y SUNS-1, SUNS-2.

SUS-IT “Suelo Industrial extensivo-logistico Los Granadillos”
Contribucion a Sistemas Generales. Programacion para el 2°
Cuatrienio. Coeficiente de edificabilidad 0,40 m*t/m?’s.

. RUCAPRIY OTROS

SUS-R2 y SUO-R1.: Se han mantenido reuniones con las personas
en representacion de los intereses de ambos Sectores, en las que
se ha acordado no modificar los pardmetros urbanfsticos vigentes,
dado el importante nivel de avance que presentan, y a la vista de
la proxima continuidad en su desarrollo y ejecucion.

. NUEVA INICIATIVA INDUSTRIAL Y UE-1.
SUS-I3 y ARKI1:

Se han mantenido reuniones con los representantes de la nueva
iniciativa de Suelo Industrial en la Crta. de Los Palacios vy Villafranca, asf
como con los propietarios de los suelos, que a su vez son propietarios
de negocios y parcelas en la actual UE-1. Los cuales avalan y apoyan
las tesis del Nuevo Modelo de Terciarizacion y usos residenciales para
la UE-1. (ARI-IT).

. HOSPITAL DE LA SANTA RESURRECCION.

Se han mantenido diversas reuniones con los representantes de la Fundacion,

Poblados del Término Municipal de Utrera que lo han solicitado, con especial
atencion a las nuevas iniciativas industriales en El Palmar de Troya, asi como
a las iniciativas de Reforma Urbana en Pinzén, Guadalema y Trajano, para
construccion de Viviendas de Proteccion para los vecinos de cada uno de ellos.

. PROPIETARIOS Y REPRESENTANTES DE LA UE-1Y UE-2.

Se mantenido diversas reuniones con los propietarios de las actuales unidades
UE-1y UE-2, para exponerles y explicarles con detalle el proceso de renovacion
y regularizacion de dichos terrenos.

. MARTIN CASILLAS.

SUS-T2 : Se han mantenido reuniones con los representantes de
la empresa Martin Casillas, asf como con su abogado, para tratar la
Sectorizacion del Nuevo SUS-T2.

. ADIF.

Se han mantenido reuniones en la Gerencia de Infraestructuras y Patrimonio
de ADIF, en relacion a los intereses en sus terrenos del actual ARI-R3, en base al
antiguo convenio vigente, pendiente en parte de ejecucion, para exponerles
la importancia y caracter vital de dichos suelos en el proceso de renovacion
urbana de Utrera como Proyecto Estratégico del Nuevo PGOU.

. SOLAR DEL ANTIGUO HIPERVALME.

Se han mantenido reuniones con los propietarios de solar del antiguo
Hipervalme, (Champion) con el objeto de encontrar un nuevo escenario de
viabilidad y ejecucion de este céntrico solar de la ciudad.
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AGENTES PRIVADOS Ne AGENTES PRIVADOS Ne
PARTICULARES, EMPRESAS, PROPIETARIOS o REPRESENTANTES reuniones PARTICULARES, EMPRESAS, PROPIETARIOS o REPRESENTANTES reuniones

Rafael Cortes, arquitecto. En representacion de Heraya S.A. 15 Junta de propietarios de la vigente UE-2. ARI-I1 2
Elena Garcia Moreno. Arquitecta Familia Garcia Vela. 7 Farecon. Empresa promotora-constructora en El Palmar. 2
Raquel Garcia. Administradora. Familia Garcia Vela. 3 Juan Manuel Rioja. Abogado. Representante. 2
Javier Gomez. En representacion de Rucapri, y de Armando Cabral s Bartolomé Martinez. Propietario 1
Claveria (SUS-R6)
Fernando Andrade. Promociones Goyeneta. SUS-I1 4 Eulogio Chinachero. Propietario de suelo en El Palmar de Troya. 1
CarlosRuizdel Portal. Abogado urbanista. Bufete Aldama. Representantes 3 Representantes de la urbanizacion Casacerros. 1
del SUS-I3 y ARI-T4 s . .
Juan Manuel Garcia Blazquez, arquitecto. En representacién de Rucapri José Sanchez Bernabé. Sondeos Bernabé. ]
v Piensos NATA. 3 Armando Cabral Propietario en el SUS-R6.Fernando Andrade.
Esperanza Poli. Representante de propiedad de suelos. 3 Promedion e Loyeire pL LA

: > Antonio Tornay, abogado. Promociones Goyeneta. SUS-I1 1
Flospial dle fa Sainta Hegutreedien. > Elena Garcia Moreno. arquitecta, y Abilio Castafion, arquitecto. :
José Luis Alegria, técnico urbanista. En representacion de Heraya S.A. 3 Promociones Goyeneta. SUS-I1
Eduardo Caruz. Bufete Cuatrecasas. Secretario Junta de Compensacion 3 Juan Barba. Promociones Goyeneta. SUS-I1 1
SUS-R3 } o
Juan Guerreo de Mier. Arquitecto. Representante de propiedad de suelo 3 Banco Sabadell. Posible propietario de suelo. ]
en El Palmar. José Antonio Ponce. Propietario de suelo en El Palmar. L
Antonio Martin Pozo. Angel Cabral. Martin Casillas/ Bufete Génova 3 José Manuel Ferrete. Propietario de suelo en El Palmar. 1
Antonio Pérez Marin. Bufete Pérez Marin. Representantes del SUS-R4 y
SUSTI. 3 Rafael Pérez e hijo. Propietario de suelo. Solar antiguo Hipervalme. 1
Antonio Santana. Abogado, Juan Carlos Cansino. Servihabitat. La Caixa. 5 Representantes de urbanizacién Don Pablo. 1
SUS-R3. Building Center.
Emilio Ayala. Heraya 2 ADIF. Rafael Garcia Marmol. Felipe de Lama. 1
José Manuel Burgos. Propietario de suelo en El Palmar de Troya. 2 Representantes de supermercados LIDL 1
Idelfonso Rivero. Propietario de parcela en calle Sevilla 2 Elena Herrero. Arquitecta SUOT-RT. 1
Selsesian Cardt, Farilie €sie icle 2 Joaquin del Castillo. Arquitecto. PGOU vigente. Propietario de suelo 1

TOTAL 94

1 .2 COORDINACION CON LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO. JUNTA DE ANDALUCIA

Adicionalmente, se han mantenido varias reuniones de Coordinacién sobre el
Modelo Urbanistico planteado y el procedimiento, para la concertacion de
criterios de cara a la Aprobacion Definitiva por la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio, con los Servicios Técnicos y Juridicos de la Direccion
General DE Urbanismo.

En estas reuniones, entre los asuntos tratados, se han abordado los estados
de los Informes Sectoriales, y se nos ha facilitado un guiéon actualizado de
seguimiento para los mismos, el cual se sigue en el proceso, tal y como puede
verse en el apartado correspondiente.

LA CONCERTACION DEL PLAN
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2. INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 22 (2 DE

FEBRERO DE 2015).

2.1
2.2,

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

2.4.

RESUMEN DE ALEGACIONES.
CONTENIDO GENERAL.
ANALISIS Y RESPUESTA A ALEGACIONES.

ALEGACIONES PRESENTADAS EN PLAZO.
ALEGACIONES PRESENTADAS FUERA DE PLAZO

CONCLUSIONES.

MEMORIA DE PARTICIPACION



Los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica son instrumentos de
planeamiento (art. 7 LOUA) con valor normativo de caracter reglamentario, que
tiene un procedimiento administrativo especial para su tramitacion, regulado en
el Art.32 de la LOUA.

Interesa sefalar que el tramite de informacién publica durante la tramitacién del
PGOU no debe confundirse con el tramite de informacién publica de cualquier
procedimiento administrativo comun (86.3 de la Ley 30/92, de Régimen Juridico
de Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun).

Atenor del procedimiento administrativo especifico establecido para la aprobacion
del PGOU no existe obligacion legal para la Administracion competente de
contestar individualizadamente, ni de notificar las resoluciones sobre las
alegaciones y propuestas presentadas al instrumento de planeamiento durante
su plazo de informacién publica; puesto que el PGOU es una norma de caracter
general con una pluralidad indeterminada de destinatarios.

No obstante lo anterior, las alegaciones y propuestas presentadas a la Aprobacion
Provisional Segunda, de 2 de febrero de 2015, han sido todas ellas objeto de un
estudio y analisis individualizado por parte del actual Equipo Redactor. Se recogen
en este punto la contestacion motivada y justificada a cada una de ellas.

2.1 RESUMEN DE ALEGACIONES
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El'anuncio relativo a la Aprobacion Provisional, segunda vez, del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Utrera, adoptada por el Pleno de la Corporaciéon en
sesion celebrada el 2 de febrero de 2015, fue publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Sevilla nimero 33, de fecha 10 de febrero de 2015, y en el Diario de
Sevilla, de fecha 13 de febrero de 2015. Ademas permanecié expuesto en el tablon
de edictos del Ayuntamiento por periodo de un mes.

Con todo, cabe destacar que a pesar de tratarse de una segunda aprobacion
provisional, desde el acuerdo del Pleno de la Corporacién materialmente han
existido 40 dfas para poder alegar al documento aprobado.

En el periodo del 14 de febrero al 13 de marzo de 2015, establecido a tal efecto, se
han producido 31 nuevas alegaciones a la referida aprobacion Provisional segunda.

Consta ademas una alegacion presentada fuera de plazo, en los dias
inmediatamente posteriores a la finalizacion del plazo establecido., haciendo un
total de 32 alegaciones, 118 menos que a la aprobacién provisional primera.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 22 (2 DE FEBRERO DE 2015) n
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2.2 CONTENIDO GENERAL

Como se ha mencionado se han recibido 32 alegaciones, que una vez leidas y
analizadas se pueden clasificar, con base en su contenido, en los siguientes ocho
grupos tematicos:

ALEGACIONES

CONTENIDO E Fuera
Plar;o de Total %
plazo
GENERICO O VARIADO 9 - 9 28'13%
SUELO URBANO CONSOLIDADO 5 1 6 18'75%
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 10 - 10 31'25%
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL 2 - 2 6'25%
SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL O
_ / 0,
TERCIARIO 3 3 937%
PARCELACIONES Y ASENTAMIENTOS 3 - 3 9'37%
SUELO NO URBANIZABLE 1 - 1 3'13%
TOTAL 31 1 32 100%

Se observa que la mayorfa de las alegaciones recibidas corresponden a temética
variada o genérica, asf como al Suelo Urbano, Consolidado y no Consolidado.

2.3 ANALISIS Y RESPUESTA A ALEGACIONES

Como ese ha reiterado en todas las fases de desarrollo del Plan General, se otorga
una importancia a la participacion ciudadana, por lo que nuevamente todas las
alegaciones han sido detenidamente lefdas y consideradas una a una, tanto las
presentadas en plazo, como aquella presentada fuera de plazo.

Asimismo todas han sido analizadas en profundidad, para poder tratar de dar
la mejor y mas justa respuesta a todas ellas. La participacion publica en el Plan
General es entendida como un proceso continuo y constante a lo largo de toda la
tramitacion.

Comoresultado, el nuevo documento vuelve aatendera todas aquellas alegaciones
que le resulta posible, justificando debidamente a las que no.

En resumen:
SENTIDO ALEGACIONES
ESTIMADAS 4
ESTIMADAS PARCIALMENTE 14
DESESTIMADAS 14
TOTAL 32

Se recoge a continuacion la respuesta individual a cada una de las alegaciones,
primero a las presentadas en plazo, segun orden de Registro de Entrada, y tras ellas
la presentada fuera de plazo

MEMORIA DE PARTICIPACION
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2.3.1. ALEGACIONES PRESENTADAS EN PLAZO:

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
1 PARIENTE S.A. 9.162 Junto al Cementerio 41095A005001370000A0
RESUMEN CONSIDERACION

Incorporacion al PGOU de lo estipulado en el Convenio de 23 de octubre de 2009 entre el Ayto de Utreray la i
DESESTIMACION
parte alegante.

RESPUESTA

El 09/10/14 se inici6 expediente de resolucion del citado Convenio, el cual se resolvié el 13/11/14 por acuerdo del Pleno Municipal, asi como desestimado el

Recurso de Reposicion presentado por Pariente, S.A. contra el acuerdo de Pleno, de resolucién del Convenio, con fecha 02/02/15.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
GONZALEZ ROMAN, PEDRO
2 9.406 Avda. Marfa Auxiliadora n° 40-42 34930461G5139500020Q
RESUMEN CONSIDERACION
Altura de la edificacion marcada como II, en contradiccion a la altura permitird por el PEPCH, que es de |l ESTIMACION
RESPUESTA

Se corresponde con una errata en la representacion grafica de la altura del plano de ordenacion completa C02_Conjunto Histérico_Utrera_Catalogacion y Alturas.

Se corrige dicha errata, y por tanto se representa como lll la altura maxima permitida para dicho inmueble.
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

ENTIDAD LOCAL AUTONOMA
3 9.556 NUcleo de El Palmar de Troya
EL PALMAR DE TROYA

RESUMEN CONSIDERACION

ACTUALIZACIONES EN CARTOGRAFIA: Caseta Municipal del Recinto Ferial, Polideportivo Municipal en Calle Geranio y Estudio de
Detalle AD con fecha 10/05/2007.

SUGERENCIAS: Respecto dimensiones minimas de parcelas de regadio (10.000 m2) y de secano (25.000 m2), en las zonas
denominadas en la Al como “huertos histéricos’, donde se afadia excepcién a 2.500 m2.

ERRATA 1: Parcela calificada de forma errénea en Avda. de Jerez con Avda. de Utrera.
ERRATA 2: Edificabilidad asignada a las 16 viviendas puede considerarse excesiva para la zona de ordenanza asignada.
ESTIMACION PARCIAL
ERRATA 3: Se ha coloreado por error con la trama de espacio libre algunas parcelas residenciales.
ERRATA 4: Se ha coloreado por error con la trama de espacio libre una parcela residencial en calle Oriente.
ERRATA 5: Espacio libre en calle Oriente.

ERRATA 6: Actuacion simple de Viario que proviene de la Al, asumido en la planimetria no correspondiéndose con la realidad.

ERRATA 7: Tipologias de vivienda en el anterior SUNP-8.

RESPUESTA

RESPECTO A LAS ACTUALIZACIONES EN CARTOGRAFIA:
Se actualiza la cartografia base: Caseta Municipal del Recinto Ferial, Polideportivo Municipal en Calle Geranio y Estudio de Detalle AD con fecha 10/05/2007.
RESPECTO A LAS SUGERENCIAS:

La normativa del Documento de Aprobacion Inicial para el suelo no urbanizable mantenia unidos el concepto de la unidad minima de cultivo y la parcela apta
para la edificacion, de esta forma consideraba a efectos de segregacion de parcelas la superficie minima de 1 hectdrea, para regadio, asi como para la implantacion
de edificacion agricola. En el caso de los denominados Huertos Histéricos o Parcelas Histéricas, es cierto que se establecia una excepcionalidad en la normativa
de suelo no urbanizable sobre las condiciones de implantacién de edificacion agricola referida a cuartos de aperos sin que en el resto del documento se hiciera
referencia de su procedencia o justificacion de su condicion de huerto y de histérico.

El documento de AP regula las parcelas a las que se refiere la sugerencia, sin proceder a hechos de excepcionalidad quedando incluidos en el suelo no urbanizable
de caracter rural, como dmbito de regeneracion ambiental y paisajisticas, con las condiciones indicadas en la normativa urbanistica, ya que vienen de dmbitos
de parcelaciones urbanisticas. En este sentido, para las condiciones de edificacion se establece el pardmetro de superficie de parcela rustica para el desarrollo de
edificaciones en funcion de los usos propios y autorizables, sin vincularla a la unidad minima de cultivo.

La unidad minima de cultivo se entiende como la superficie suficiente que debe tener una finca rustica para que las labores fundamentales de su cultivo, utilizando
los medios normales y técnicos de produccion, pueda llevarse a cabo con un rendimiento satisfactorio, teniendo en cuenta las caracteristicas socio-econémicas de
la agricultura en la comarca o zona, segun se recoge en la Ley 9/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de Explotaciones Agrarias. La unidad minima de cultivo esta
adscrita a los planes, programas o normas que la administracién de agricultura tenga a tal fin, por tanto pertenece al régimen sectorial agrario.

La unidad minima de cultivo del régimen sectorial agrario y las parcelaciones rusticas, fraccionamientos, segregaciones o divisiones que a su amparo pudieran
hacerse, no son equiparables a la unidad rustica apta para la edificacién que se sefiala en cada uso en el Suelo No Urbanizable.

La condicion de edificable de toda parcela viene regulada por la legislacion urbanistica, en este caso por la normativa urbanistica.

En este Plan General se establece, a nivel general, que a efecto de segregacion de parcelas rusticas se debe cumplir la unidad minima de cultivo, y en todo caso
siempre superior a 1 hectarea, para evitar el fenémeno extendido en el territorio andaluz de agrupaciones de edificaciones que conformen nucleo de poblacion.

Sin embargo, como se ha expuesto en parrafos anteriores, la implantacion de la edificacién agricola (casetas para almacenamiento de aperos y para las instalaciones
de riego) no esta vinculada a una parcela minima, es decir, que para aquellas parcelas histéricas, huertos etc, que tengan superficies por debajo de 1 hectarea
también se permite a nivel general la implantacion de esta edificacion, sin tener que generar ninguna excepcionalidad; previa autorizacion de la preceptiva licencia
municipal.

RESPECTO DE LAS ERRATAS:
Se corrigen las erratas 1,2, 3,5 y 6.

La parcela a la que se hace referencia en la errata 4, no se considera errata por el Presente Plan General, formando este triangulo parte de la parcela catastral del
canal, y por tanto en ningun caso considerdandose la calificacion de residencial. En el Plan Vigente 2002 y Adaptacién siempre se ha considerado con la calificacion
de espacio libre.

En la errata 7 se asigna la calificacion del Plan Parcial, que coincide con la de Residencial Poblados. Se indica que en aquellas manzanas donde se ha realizado un
proyecto unitario y ya estd la edificacion terminada se califica con la zona de ordenacion de edificacion cerrada de mantenimiento, aplicando el criterio general del
presente Plan de Utrera para estas situaciones, con el objetivo que se mantenga la edificacién existente y no se altere el concepto unitario de ese tipo de proyectos.

Verifique la integridad en
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
LA PACHEQUILLA

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE LA

, 10.313
URBANIZACION DE LA PACHEQUILLA NORTE
RESUMEN CONSIDERACION
Alegan que la superficie minima de parcela de 1.000 metros estd injustificada y es discriminatoria.
La densidad de vivienda es baja, y deberia de determinarse como horquilla. ESTIMACION PARCIAL

Modelo resulta dificilmente ejecutable: superficie minima de parcela.

RESPUESTA

Tal y como se justifica en la lectura conjunta de los documentos que componen el Plan General, las areas de reforma interior que provienen de agrupaciones
de edificaciones en el SNU con origen en parcelaciones, no son el modelo més idéneo de crecimiento de ciudad, siendo una herencia y problemética heredada
en todo el territorio andaluz, y en el caso de Utrera es claro ejemplo. Es por ello que el modelo que se busca en estas areas, es de regularizacion y consolidacion
de lo existente, estableciéndose para cada una de estas dreas un modelo que se apoya en la realidad parcelaria existente, infraestructuras existentes etc, y no
considerando estas areas como tejidos idéneos para nuevos crecimientos, que generen una densificacién desproporcionada en zonas que no estan en continuidad

con el nucleo de Utrera, como es el caso, y sigan provocando los problemas que derivan de crecimientos aislados y discontinuos.

En la memoria de ordenacion, se especifica como en el caso de la Pachequilla Norte, la mayorfa de las parcelas catastrales existentes estan entre 1.000 y 2.000
metros cuadrados. No obstante, es cierto que por su morfologia actual y disposicion de los viarios y la edificacion, la ordenanza que se aplicaba desde el PGOU
anterior del 2002, con una parcela minima de 500 m2 era idénea para su desarrollo. El Plan Especial, al que se deriva el desarrollo de esta drea, establecera las zonas
de ordenanzas de unifamiliar aislada que entienda oportunas, no teniendo que corresponder a una Unica, ni coincidir con la que establecia el Plan Anterior, pero

es cierto que la intencién de este Plan General era permitir al menos la parcela minima que provenia del PGOU anterior.

Por tanto, se advierte de la errata, y se actualiza la superficie minima de parcela a la que provenia del Plan Vigente del 2002 correspondiente a la zona de ordenanza
de UA-T1, es decir, de 500 metros cuadrados. Derivado de esta actualizacion se recalcula la densidad de vivienda oportuna para seguir manteniendo los preceptos
de la regla 12 del apartado 1 del articulo 17 de la Ley 2/2012, de 30 de enero, considerando la densidad y edificabilidad propuestas adecuadas al modelo de estos

asentamientos, y bajo los preceptos que se describen en la memoria de ordenacion del Plan General.

Respecto a la densidad de vivienda, indicar, que segun el articulo 10.2.B) de la LOUA corresponde al Plan General establecer las determinaciones de ordenacion
pormenorizada de cardcter potestativo, que en el caso de las areas de reforma interior, como es este caso, la correspondiente determinacion de la densidad
expresada en viviendas por hectérea, no haciendo referencia al nivel de densidad. Asi mismo el propio plan de desarrollo podra establecer la densidad que se ajuste
a la ordenacion pormenorizada propuesta por éste, tal y como recoge el articulo 14.3 de la LOUA, que establece que los Planes Especiales pueden modificar las

determinaciones pertenecientes a la ordenacién pormenorizada potestativa establecidas por el Plan General.

De esta forma el limite maximo de viviendas, y por tanto su densidad tiene su limite natural con el establecimiento de la parcela minima para el uso pormenorizado
residencial. No obstante, para garantizar que no se corrompa el modelo derivado de este tipo de asentamientos se establece una aclaracion en las fichas urbanisticas,
indicando como ordenacién pormenorizada preceptiva el nivel de densidad adecuado a este tipo de éreas de reforma interior, que sin duda, es de baja. Asi mismo,
el Plan General debe proponer el modelo que considera idéneo para este tipo de asentamientos, y por ello, tras el estudio de la realidad construida y urbanistica, y

un modelo de ordenaciéon pormenorizada coherente, se considera una densidad de caracter potestativo de 7,5 hectéreas.
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
5 ROMERA MACIAS, MANUELA 10336 Bencarron
RESUMEN CONSIDERACION

Disconformidad con la programacion establecida. (Compromiso adquirido por la administracion en procedimiento ordinario

204/2011 seguido en el juzgado de lo contencioso-administrativo n°7 Sevilla).
DESESTIMACION
Solicita que se mantenga el sistema de cooperacion.

Alegan que la superficie minima de parcela de 2.000 metros estd injustificada y es discriminatoria.

RESPUESTA

Se advierte de la errata en el sistema de actuacion, y se establece el sistema de cooperacion, ya que la intencién era mantener el sistema actual para permitir los

compromisos adquiridos.

Respecto a la parcela minima, tal y como se justifica en la lectura conjunta de los documentos que componen el Plan General, las dreas de reforma interior que
provienen de agrupaciones de edificaciones en el SNU con origen en parcelaciones, no son el modelo mds idéneo de crecimiento de ciudad, siendo una herencia'y
problematica heredada en todo el territorio andaluz, y en el caso de Utrera es claro ejemplo. Es por ello que el modelo que se busca en estas dreas, es de regularizacion
y consolidacion de lo existente, estableciéndose para cada una de estas areas un modelo que se apoya en la realidad parcelaria existente, infraestructuras existentes
etc, y no considerando estas dreas como tejidos idéneos para nuevos crecimientos, que generen una densificacion desproporcionada en zonas que no estan en

continuidad con el nucleo de Utrera, como es el caso, y sigan provocando los problemas que derivan de crecimientos aislados y discontinuos.

Con lo anteriormente expuesto, en la memoria de ordenacion, se especifica como en el caso de Bencarrdn, de las 37 parcelas existentes 32 de ellas son de superficie
muy superior a 2.000 m2 (muchas de ellas llegando a superar los 10.000 m2), y tan solo 5 estan entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados, todas ellas cercanas a los 2.000.
Si se permitiera en el desarrollo del Plan Especial parcelas minimas de 1.200 metros cuadrados, tendria que ir acompanado de una edificabilidad coherente, tal y
como determina la regla 12 del apartado 1 del articulo 17 de la Ley 2/2002 de 30 de enero, para que sea un modelo congruente. Si esta situacion se diera generarfa
un modelo desproporcionado en relacion al conjunto de Utrera, ya que originarfa un aumento de edificabilidad importante. No hay que perder de vista, que estos
suelos, por el origen que tienen, y la dificultad de desarrollo que evidencian se acogen a excepciones de la LOUA y del propio Plan General; en relacion a la cesién
de dotaciones, reserva de vivienda protegida, anchos de viarios etc. Si no se estableciera un modelo de consolidacion de lo existente, que es la intencion del Plan
General para este tipo de dreas, estarlamos generando un modelo para Bencarrén muy diferente al actual, que afectaria al resto del municipio. El ejemplo claro estd
en la edificabilidad de vivienda protegida. Si se aumentara la edificabilidad del sector obligarfa a compensar el correspondiente 30% de edificabilidad de vivienda

protegfa en otras zonas de Utrera.

En el caso de Bencarrdn, en el presente Plan se establece como parcela minima 2.000 metros cuadrados, inferior a los 2.500 del PGOU del 2002, asi mismo
previendo20 viviendas mas de las que establecia el Plan anterior, y que suponen 23 viviendas mas de las existentes actualmente, que son aproximadamente
37. No hay que olvidar, que segun el articulo 10.2.B) de la LOUA corresponde al Plan General establecer las determinaciones de ordenacién pormenorizada de
caracter potestativo, que en el caso de las dreas de reforma interior, como es este caso, la correspondiente determinacion de la densidad expresada en viviendas
por hectdrea, no haciendo referencia al nivel de densidad. Asi mismo el propio plan de desarrollo podra establecer la densidad que se ajuste a la ordenacion
pormenorizada propuesta por éste, tal y como recoge el articulo 14.3 de la LOUA, que establece que los Planes Especiales pueden modificar las determinaciones

pertenecientes a la ordenacion pormenorizada potestativa establecidas por el Plan General.

De esta forma el limite maximo de viviendas, y por tanto su densidad tiene su limite natural con el establecimiento de la parcela minima para el uso pormenorizado
residencial. No obstante, para garantizar que no se corrompa el modelo derivado de este tipo de asentamientos se establece una aclaracion en las fichas urbanisticas,

indicando como ordenacion pormenorizada preceptiva el nivel de densidad adecuado a este tipo de areas de reforma interior, que sin duda, es de baja.
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
EUROPA DE CONSTRUCCIONES METALICAS

- 10418 SUNS-2 0622001TG52025

RESUMEN CONSIDERACION

Parcela anexa a la principal, que desde el PGOU del 2002 esta incluida en la delimitacion de UE-19 Bencarron para uso residencial.
DESESTIMACION

Solicita que se excluya del ARI-R13y su inclusion en el SUNS-2, debido a la actividad que ejerce actualmente.

RESPUESTA

La instalacion que se ubica sobre parte de la parcela perteneciente a la Unidad conté con licencia municipal de Apertura expedida por el Excmo. Ayuntamiento el
14 de agosto de 2008. Esta licencia se otorgaba para la actividad que se daria en la parte “este” del arroyo, y no para ninguna instalacion o actividad al otro lado del
arroyo, que siempre ha estado vinculado al suelo urbano no consolidado de Bencarron.

El dmbito se ha redelimitado dejando fuera el arroyo, limite natural, que deja fuera a su vez del &mbito del ARI-R13 las instalaciones de ensayos de carga, no afectando
en ningun caso a la actividad. En el 2001 (seguin comprobacién de la ortofoto del IECA 2001) no estaban las instalaciones a las que hace referencia la alegacion, por
lo que dichas instalaciones son posteriores al PGOU del 2002, el cual incluia la parcela catastral 0622001TG5202S completa dentro de la UE-19. En la delimitacion del
ARI-R13 no se afecta a ninguna instalacion, ya que las construcciones que quedan dentro del ARI residencial existen desde la década de los 70, no formando parte
de la actividad de “ensayos de carga”a la que se hace referencia. Por tanto la parte de la parcela anexa que contiene las instalaciones que se construyeron después
del 2001 queda de forma integra en el SUNS-2, y la parte la parcela originaria que no contiene las instalaciones, y mantienen las construcciones originales de los 70,

aparentemente residenciales, queda dentro del &mbito residencial.

La delimitacion del ambito residencial se ajusta a criterios l6gicos de ordenacién para su correcto desarrollo, y la garantia de la correcta ejecucion para la posterior
delimitacion en unidades de ejecucion, tal y como se recoge en la STS de 22 de mayo de 1980, la STS de 23 de enero de 1984 a las que se hace referencia en el
Informe Juridico, de 31 de julio de 2014, sobre Recurso de Reposicion Interpuesto contra el acuerdo de no aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de la Unidad
de Ejecucién UE-19 “BENCARRON" del PGOU de Utrera. Indicar, que en este informe, asi como en el preceptivo informe de 15 de julio de 2013 a las Alegaciones
formuladas al documento de aprobacion inicial del 2° estudio de detalle de la UE-19“Bencarrén’, ya que justifica la no exclusion ‘completa” de la parcela, propiedad
de EUCOMSA, incluida en la UE-19. Sin embargo si advertia de la idoneidad de dejar fuera del ambito residencial, utilizando el arroyo como limite, la zona donde
se localizan las instalaciones de dicha parcela. Por tanto este PGOU, ha considerado idéneo la redelimitacion, tal y como se ha justificado en pérrafos anteriores.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
7 CAMOL UTRERA S.L. 10.589 SUNS-4, y S-SUNC-R4 32049404T7G5230S0001QB
RESUMEN CONSIDERACION
Se alega la disconformidad con el trazado del VLE.1.4 y VLE.1.3, en el &mbito del SUNS-4 y S-SUNC-R4. ESTIMACION PARCIAL
RESPUESTA

El trazado de dichos viarios locales estructurantes (VLE), podréa ser modificado por los instrumentos de Sectorizacién y Desarrollo, siendo tan solo vinculante sus

puntos de inicio y fin, asi como su funcionalidad.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
8 GALVAN GUTIERREZ, JOSE LUIS 10619 C/ Alvarez Quintero 21
RESUMEN CONSIDERACION
Revision de la altura permitida maxima de dos plantas a tres plantas. DESESTIMACION
RESPUESTA

El documento de revision del PGOU asume las determinaciones del PEPCH vigente, y esto concierne también a las alturas maximas permitidas, que se recogen
en la normativa de dicho Plan Especial, en el articulo 128, y el presente Plan General refleja en el plano de ordenacion completa C02_Conjunto Histérico_Utrera_
Catalogacion y Alturas. La alegacion que se ha presentado, corresponderfa al proceso de participacion que se mantuvo en el procedimiento de aprobacion del
propio documento de PEPCH (Texto refundido del marzo de 2009). Por ello la atencion a cualquier alegacién que responda a las actuaciones, catalogaciones

o alturas maximas permitidas, propuestas por el PEPCH conllevarfa una MODIFICACION de dicho documento. No es objeto del nuevo PGOU la revision o

modificacion del PEPCH, el cual se llevaria a cabo con un procedimiento diferente al que responde la presente revisién del PGOU.
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
9 RIVERA LAMO DE ESPINOSA, JAIME 10.688 SUO-R1 (SUP-6)
RESUMEN CONSIDERACION

1. Manifiesta que se ha incorporado como VPO el antiguo Sector SUP-6 con una superficie de 431.420 m’s. Indicando que aun no
estd inscrito el Proyecto de Reparcelacién del mismo, conforme al vigente PGOU.

2. Transcribe la respuesta a la alegacion n° 18 de BUILDINCENTER SAU.

3. Alega que sea tenida en cuenta la reformada legislacion de aguas (sin citarla), y la Normativa de Plan Hidrolégico de las Cuencas
Mediterrdneas Andaluzas, especialmente en lo que respecta a los riesgos por inundacién. Asi como la aplicacion en todos sus
extremos del Plan de Prevencion y Avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces (2002-2005).

4. Alega que en base a la informacion aportada sobre la inundabilidad la clasificacion que procede es la de Suelo No Urbanizable.

, . ) o L DESESTIMACION
5. Alega que la reclasificacion realizada por el Plan General es ilégica, injustificada y falta de una coherente motivacion.
6. Cita distinta jurisprudencia en relacion con el caracter reglado el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

7. Alega que se clasifigue como Suelo No Urbanizable el dmbito de SUO-RT.

8. Alega que se ha de lamentar la improvisacion y originalidad del PGOU en la creacién de nuevas categorias de Suelo, en referencia
al Suelo Urbanizable Transitorio.

9. Alegaque esconocida lafalta de validez y virtualidad del Plan Parcial aprobado definitivamente con fecha 10/05/2007, y el Proyecto
de Reparcelacién aprobado con fecha 09/06/2009, y solicita que se prohiba la inscripcion del mismo en el Registro de la Propiedad.

RESPUESTA

1. No ha sido incorporada una superficie de 431.420 m’s, como VPO, como se manifiesta en la alegacién. Sino que, del mismo modo que en todos los Suelos
Urbanizables del Nuevo PGOU, se establece la reserva obligatoria de VP (Vivienda sometida a algun régimen de proteccion, no necesariamente VPO), conforme
alarticulo 10.1.b, “En cada drea de reforma interior o sector con uso residencial, las reservas de los terrenos equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la edificabilidad
residencial de dicho dmbito para su destino a viviendas protegidas, en los términos previstos en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, que podrd aumentar este porcentaje
para atender las necesidades del municipio;dado que el suelo aun posee la clasificacion de suelo urbanizable, al no haberse completado su proceso de ejecucion
urbanfstica a la entrada en vigor del Nuevo Plan, (como se indica en la propia alegacion, al tener aprobado el proyecto de urbanizaciéon ni inscrito el Proyecto
de Reparcelacion) aun manteniendo la categoria, de Suelo Urbanizable Ordenado.

2. Hay que indicar, que la alegacién no manifiesta cual es el interés personal, particular o empresarial del alegante en dicho suelo, ni por tanto el motivo de la
alegacion, pero al transcribir la respuesta que s ele dio a la alegacion de la empresa Buildingcenter SAU, en la anterior informacién publica, entendemos que
presuntamente debe existir alguna relacion con ello, aunque desconocida, pues no acreditada ni manifestada hasta la fecha en el proceso de redaccion y
participacion del Plan General.

3. Sealega que sea tenida en cuenta “la reformada legislacion de aguas, aunque sin citarla. No obstante, entendiendo que pueda referirse a la modificacién del
articulo 42 redactado por el articulo 3 del D Ley [ANDALUCIA] 3/2015, 3 marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la
calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia tributaria,
presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacién, de contratacion, de funcién publica y de fianzas de arrendamientos y
suministros y se adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad animal, curiosamente, la cual entra en vigor el mismo dfa 11 de marzo de 2015, un dia
antes de la presentacion en el Registro General del Ayuntamiento de Utrera de la Alegacion.

En este sentido, la modificacion referida afecta al sentido del informe vinculante que debe emitir la administracién competente en materia de aguas, pero sin
afectar al contenido, propuesta o analisis del Plan General en la materia.

El Plan Hidrologico de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, y por tanto su Normativa, como se alega que sea tenida en cuenta, es de aplicacion a aquellas
cuencas intracomunitarias, es decir, que discurren integramemte dentro de la comunidad auténoma andaluza. El municipio de Utrera, se encuentra en una
cuenca intercomunitaria, la cuenca del Guadalquivir, y competencia por tanto de la Confederacion Hidrografica del mismo.

Se alega que sea tenido en cuenta el Plan de Prevencidn y Avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces (2002-2005), y asi es, como no podrfa ser de otro
modo. En este sentido indicar, que dicho plan cuya vigencia es hasta el afio 2015, establece como punto de riesgo en el municipio de Utrera tan solo el Arroyo
Calzas Anchas, caracterizandolo como Nivel de Riesgo D, y sobre el cual se han llevado a cabo obras y actuaciones. Actualmente, el Arroyo Calzas Anchas ha
sido desviado, y su caudal hidrico ya no atraviesa el antiguo Sector SUP-6, actual SUO-RT.

(sigue)
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4. Se alega que en base a la informacion aportada sobre la inundabilidad, la clasificacion que procede es la de Suelo No Urbanizable. Cierto es que aquellos
suelos que su estudio hidrolégico e hidraulico establezca cautelarmente su posible caracter inundable, y que se encuentren en el Suelo No Urbanizable, deben
preservarse del crecimiento urbanistico y mantenerse en dicha clasificacion, a esperas de un Plan Hidroldgico que les establezca dicha peligrosidad, y por tanto
adoptar la categorfa de Especial Proteccion por legislacion.

El SUO-R1, definido por el Nuevo Plan General, se establece sobre el anterior SUP-6 del PGOU 2002, es decir que la clasificacion le fue atribuida por el
planeamiento vigente, del mismo modo, que como se cita en la alegacion, su ordenacién por aprobacién de un Plan Parcial por parte del Excmo. Ayuntamiento
de Utrera con fecha 10/5/2007. En dicho instrumento de planeamiento, tan solo se indicaba como afeccién hidrica el antiguo cauce del Arroyo Calzas Anchas,
aun Dominio Publico Hidrdulico en la actualidad, sin hacer referencia a la existencia del Arroyo Innominado 7, el cual vierte sobre el antiguo cauce del Calzas
Anchas adentrado en el Sector de Suelo Urbanizable Ordenado.

Dicha situacién, origina un area cautelarmente inundable, (segun el estudio informativo realizado por el Nuevo PGOU) sobre la cual habra que actuar en
consecuencia, entre otras razones puesto que afecta del mismo modo al Suelo Urbano Consolidado colindante.

La actuacién puede llevarse a cabo de dos formas; mediante con una modificacion de la Ordenacion Pormenorizada aprobada; o mediante una actuacion de
defensa en el cauce del Arroyo Innominado 7, dado que el Sector cuenta con clasificacién y ordenacion aprobada, sin oposicion al respecto por parte de las
administraciones hidraulicas competentes en su momento.

Atendiendo a la consulta formulada por la Direccién General de Planificacion y Gestién del Dominio Publico Hidraulico, de la Junta de Andalucia, a la Direccién
General de Urbanismo de la misma, solicitando aclaracion sobre la clasificacion urbanistica de los suelos delimitados como inundables, con fecha 30 de enero
de 2014, podemos citar:

“El Plan General puede clasificar como Suelo Urbanizable, los terrenos no incluidos como Suelo Urbano, o No Urbanizable de Especial Proteccion, que sean necesarios
para necesarios para las necesidades y previsiones de desarrollo urbanistico, con las limitaciones sefialadas en el Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia”

5. Talycomo se ha expuesto en los apartados anteriores, el Nuevo PGOU no reclasifica el dmbito de suelo objeto de la alegacion, si no que asume la clasificacion
ya asignada por el Plan vigente.

6. Nique decir tiene, la certeza, asentada por la jurisprudencia, del caracter reglado del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, el cual no es el caso del SUP-
6.

7y8.En relacion con la denominacion de “Suelo Urbanizable Transitorio’, nos remitimos a lo establecido para la misma en la Normativa Urbanistica, que sin tratarse
de una invencion, si bien, no viene definida como tal en la LOUA, se incluye en la categoria de Suelos Urbanizables Ordenados que han finalizado su gestion y
ejecucién urbanistica, por provenir del Plan vigente.

9. El Nuevo PGOU no puede prohibir la inscripcion en el Registro de la Propiedad del Instrumento de Gestion urbanistica aprobado por el Ayto de Utrera con
fecha 9/6/2009, dado que es de iniciativa privada, en base al Sistema de Compensacion establecido. Dicho esto, el Nuevo PGOU sf establece y define el
diferente mecanismo para solventar la afeccion por inundabilidad a las dreas edificadas, y de nueva construccién, como se han indicado.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
10 MARTIN PINA, MARIA 10.753 C/ Alvarez Quintero 41
RESUMEN CONSIDERACION
Revision de la altura permitida maxima de dos plantas a tres plantas. DESESTIMACION
RESPUESTA

El documento de revision del PGOU asume las determinaciones del PEPCH vigente, y esto concierne también a las alturas maximas permitidas, que se recogen
en la normativa de dicho Plan Especial, en el articulo 128, y el presente Plan General refleja en el plano de ordenaciéon completa C02_Conjunto Histérico_Utrera_
Catalogacion y Alturas. La alegacion que se ha presentado, corresponderia al proceso de participacion que se mantuvo en el procedimiento de aprobacién del
propio documento de PEPCH (Texto refundido del marzo de 2009). Por ello la atencion a cualquier alegacion que responda a las actuaciones, catalogaciones o
alturas maximas permitidas, propuestas por el PEPCH conllevaria una MODIFICACION de dicho documento. No es objeto del nuevo PGOU la revisién o modificacion

del PEPCH, el cual se llevaria a cabo con un procedimiento diferente al que responde la presente revisién del PGOU.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 22 (2 DE FEBRERO DE 2015)
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
FINANCIAL LAND SERVICE S.L., AVIGOCAM S-SUNC-
10.792 3983202TG315850001DD y 3983201TG513850001RD
SL, EILIPENSE S.L. O-R1
RESUMEN CONSIDERACION

Alegaquelaunica pretension es mantenerlaficha urbanisticael PGOU vigente, no estando
de acuerdo con las modificaciones introducidas en el Nuevo Plan, concretamente:

1. Disminucion de edificabilidad del vigente PGOU.
, . , ESTIMACION PARCIAL
2. Obligacion de cesion del 10% de aprovechamiento.

3. Obligacion de contribucién a la financiacion de los Sistemas Generales.

4.  Disminucién de altura méxima de la edificacion.

RESPUESTA

Los apartados 1.y 4., en relacion con la edificabilidad y la altura méxima, son errores cometidos por el documento de aprobacion provisional y que son subsanados
en el presente. En este sentido resultard una edificabilidad de 53.395 m?t, conforme al plan vigente, y una altura méxima de PB+4, que en cualquier caso es de
caracter potestativo, y puede ser modificada por un instrumento de desarrollo de igual rango.

En relacion con el apartado 2., se recuerda que si la cesion de aprovechamiento del Sector o Unidades de Ejecucion del Planeamiento vigente ha sido monetizada,
no procede nuevamente su pago, siempre que esté debidamente acreditado.

Y en relacion con la participacion y contribucion de la financiaciéon de los Sistemas Generales, reiterar a los alegantes, que las cantidades abonadas hasta la fecha
en tales conceptos, que queden debidamente acreditadas, serdn descontadas de la cuota resultante del Sector, conforme lo establecido en el articulo 206 de las
Normas Urbanisticas.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
12 SUN SALADS ESPANA S.L. 10.806 TRAJANO
RESUMEN CONSIDERACION
Ejecucion de nueva Red de suministro eléctrico para la activad de SUN SALAD ESPANA en el nuicleo de Trajano, acordada con la YT
companifa suministradora ENDESA DISTRIBUCION SL Y solicitud de su inclusion y reflejo en el Nuevo PGOU.
RESPUESTA
Se incluye dicha nueva Red de suministro, conformando el cierre de un anillo de eléctrico de Media Tensién para el Nucleo de Trajano.
Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
FUNDACION DEL ANTIGUO HOSPITAL
13 DE LA RESURECCION DE JESUCRISTO DE 10875 varios
UTRERA
RESUMEN CONSIDERACION
Desea reiterarse en las alegaciones presentadas en fecha 31 de octubre de 2013. ESTIMACION PARCIAL

RESPUESTA

Se reitera la respuesta a las alegaciones del 31 de octubre de 2013, las cuales son estimadas parcialmente, en todo aquello que se solicita compatible con el Nuevo
Modelo Urbano, tal y como ha sido expuesto en las reuniones de informacién y coordinacién mantenidas con el alegante en el Ayuntamiento de Utrera, segun

consta en la Memoria de Participacion del Nuevo PGOU.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
GRUPO SOCIALISTA AYUNTAMIENTO DE
10889 Genérica
UTRERA
RESUMEN CONSIDERACION

Se realizan once alegaciones, presentadas a través de un Unico escrito, en Registro General del Ayuntamiento:

1. Falta de espacios libres y de esparcimiento en el centro de la ciudad. Concretamente se alegaba al primer documento de
aprobacién provisional, el establecimiento de un triangulo dotacional, de la barriada de El Matadero, el cual se entiende que
no se ve reflejo en el documento de aprobacion provisional segunda. Solicitando por tanto, que el Nuevo PGOU refleje esta
carencia, e incluso plantee posibles alternativas.

2. Solicita que la proxima revision del Plan Especial del Protecciéon del Conjunto Histérico de Utrera, deba ser adecuada al desarrollo
del modelo urbanistico planteado por el Nuevo PGOU, y para ello, se estudie el incremento de alturas con objeto de liberar suelo
para espacios libres urbanos.

3. “Ciudad tras la via" Posibilidades de actuacion en el entorno de las vias férrea.
4. Laordenacion del ARI-3 debe contener que los espacios libres se concentren en su mayorfa en el entorno del Silo, asi como
establecer las condiciones de uso del edificio. )
ESTIMACION PARCIAL
5. Advertencia de las carencias urbanisticas de la zona norte de Utrera, barrio de San José. Solicitando el estudio de posibilidades.
6. Propone rescatar la ordenacion anterior del ARI(T)-R1 (La Coduva)
7. Revisar las determinaciones urbanisticas del ARI(T)-R3 (antigua plaza de toros) que permita su desarrollo.
8. Definir un calendario de pagos de las aportaciones a los Sistemas Generales de las Areas y Sectores.

9. Problemética de los suelos con actividades industriales en la Crta, de Arahal.

10. Propone un nuevo Sistema General de Espacios Libres sobre el antiguo cauce del Calzas Anchas al sur de las barriadas La Gordilla
y Los Dolores.

11. Solicitud de disponer de suelo industrial de promocién publica, proponiéndose el Sector que hace la transicion entre la fabrica
de Eucomsa y Los Granadillos.

RESPUESTA

1. Sereitera la respuesta a la presente alegacion, la cual ya fue manifestada en idéntico sentido en la Aprobacion Provisional 12, dado que el Nuevo PGOU refleja
la carencia existente, y plantea las propuestas de gestion al respecto.

2. Se trataria de una alegacion a la futura revision del PECH, dado que el Nuevo PGOU no modifica el mismo en el sentido indicado.

3. Desde el Nuevo PGOU se coincide con el alegante en la importancia del &mbito junto a las vias de ferrocarril, y de esta forma se manifiesta en todo el
documento, definiéndose la misma como un Proyecto Estratégico de la ciudad. No obstante entendemos que el PGOU por si solo, sin otras colaboraciones
interadministrativas, serfa limitados los recursos necesarios y suficientes para plantear una soluciéon de soterramiento o elevacion de las vias en un ambito
superior a 700 m, aunque sf manifiesta en la Memoria de Ordenacién su posicion al respecto en el caso de obtencién de los recursos, y apoya, manifestando la
compatibilidad con el Nuevo Modelo dicha futura actuacién. Con caracter provisional, y al no contar con un estudio especifico, considera como mejor opcion
la de elevacion de las vias, frente a la de soterramiento.

4. Elinstrumento de desarrollo serd quien establezca la posicion final de los espacios libres, indicandose en la ficha del ARI-R3, la localizacion preferente de estos
en el entorno del Silo, y destinado el mismo a uso dotacional.

5. La carencia urbanisticas mencionadas en el Barrio de San José, pueden ser resueltas a través de mecanismos de gestion urbanistica de intervencion, dado el
alta grado de consolidacion del barrio, y la falta de espacio de actuacion.

6. EL PERI de la Coduva, es en gran parte hoy suelo urbano consolidado, por lo tanto entendemos dificil su retroceso.
7. Se haincorporado como suelo transitorio, el cual fue aprobado con el PGOU2001.
8. El calendario de pagos es el establecido en la programacion cuatrienial de cada Area y Sector.

9. Dichas actividades actualmente implantadas en el ambito de la Crta.de Arahal, se encuentran en el suelo no urbanizable, mediante las correspondientes
declaraciones de interés publico, o proyecto de actuacion, sin encajar su integracion en el modelo urbanistico.

10. Se establece como sistema de viario local publico.

11. La habilitacion de la zona como drea logistica industrial, con los dmbitos de suelo sectorizado y no sectorizado, no impide en su desarrollo la posibilidad de
incorporar suelo de promocién publica.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 22 (2 DE FEBRERO DE 2015) m
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
15  RUCAPRISL. 10.894 S-SUNC-R2
RESUMEN CONSIDERACION
Salvo error indicado en el indice de edificabilidad, se reitera en las alegaciones presentadas con anterioridad. ESTIMACION PARCIAL
RESPUESTA

Se subsana el error observado en la edificabilidad, y nos reiteramos en la respuesta a las alegaciones de la aprobacion provisional 12, una vez acordado y concertado,

e incluido en el Nuevo PGOU dichos acuerdos, como se manifiesta en la Memoria de Gestién, aun no siendo asi reconocido por la propiedad.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

41095A003002010000AH
41095A003001990000AU
41095A003001980000AZ

16 ARENALES DE DON ISMAEL S.L. 10.916 Finca Don Ismael en SNU
41095A003002020000AW
41095A003002000000AU
41095A003001090000AG
RESUMEN CONSIDERACION

Aplicar la clasificacion de Suelo No Urbanizable de Especial Protecciéon por Planificacion Territorial y/o urbanistica-Recursos

Paisajisticos Unica y exclusivamente a la superficie de la finca grafiada. ESTIMACION

Dejar el resto de la finca como SNU de Caracter Rural o Natural .

RESPUESTA

Se constata que se trata de un error material documental y se adapta a la realidad forestal con interés paisajistico, la geometria y superficie del ambito a clasificar

como especialmente protegido.

Indicar, que se redefine la masa forestal objeto de especial proteccion incluyendo una franja de al menos 10 metros como espacio necesario para el ciclo vegetativo
ordinario de la misma, no cifiéndose al contorno exacto donde existen los elementos de valor natural y paisajistico, ya que intervencion que se produjera podria

afectar a dicho ciclo y poner en peligro las condiciones por las que se protege.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
17 AGROVIC-ALIMENTACION S.A. 10.945 ARIT1
RESUMEN CONSIDERACION

Se solicita la exclusion del ambito de la delimitacion del viario de la carretera A-376, por encontrarse ejecutado, en uso y en buen

funcionamiento, asi como incorporacion y aclaracion de la compatibilidad de los usos preexistentes de NANTA en la actualidad.
Se alega la no conformidad con las cargas y pardmetros establecidos. ESTIMACION PARCIAL
Alega que se le prevea expresamente en la ficha la aplicacion del articulo 17.2 de la LOUA.

Que se prevea expresamente la posibilidad de otorgar licencia provisionales para las industrias existentes.

RESPUESTA

Se excluye el viario de la A-376 del dmbito del ARI-T1, aclarando ademds en la ficha urbanistica la compatibilidad del uso preexistente, de la industria del alegante,

no asi de aquellas que sean potencialmente contaminantes, e incompatibles con la futura ordenacién.

La exencion parcial del articulo 17.2 de la LOUA serd, en su caso aplicable, a criterio del Ayuntamiento, y por imposibilidad de ubicacion de las dotaciones locales

en el interior del Area, dado su nivel de construcciones existentes, que perdurarian en la nueva ordenacién

Se establece en la normativa urbanistica, las determinaciones para el otorgamiento de licencias para usos y obras provisionales..
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
18 SEBASTIAN GARCIA RODRIGUEZ 10.978 varios
RESUMEN CONSIDERACION

Alega la disconformidad con algunos de los pardmetros finalmente establecidos, asf como con las cargas urbanisticas establecidas

en general en los suelos de su propiedad.

Solicita se programe para el 2° cuatrienio el SUS-T1, en lugar del 1° como se ha propuesto por el PGOU. ESTIMACION PARCIAL

Se alega en relacion al nivel de proteccion de los dmbitos de la Fontanilla y Utrerana.

Se alega la delimitacién de los Sectores SUS-T1y SUS-T-2, en relacién con el viario de estructurante entre los mismos.

RESPUESTA

Los pardametros finalmente establecidos para los suelos de su propiedad, estan en el entorno de los trabajados y acordados con los promotores de las actuaciones,

y se adecuan los criterios y determinaciones del Modelo del Nuevo PGOU en su conjunto.
Se considera un Sector prioritario, y por tal motivo se programa para el 1°C.

El nivel de proteccion que corresponde en la mayoria de las edificaciones de “La Utrerana” y “Fontanilla’, (salvo elementos aislados como casas de direccion,
chimeneas, etc.) es el”D - Proteccién Ambiental’, en el Catalogo General de Proteccion. Lo cual es completamente compatible con el nuevo modelo de desarrollo

urbanistico propuesto por la Revision del PGOU de Utrera.

Se remite a los instrumentos de desarrollo la posibilidad de adaptacion de los sectores SUS-T1y SUS-T2, en relacion con el viario definido intermedio.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
LA LUDOTECA JUEGAY DIVIERTETE Y
19 10.989 Plaza Maestro José Martinez Bejines n°2
APRENDE S.L.
RESUMEN CONSIDERACION

Se solicita se modifiguen los pardmetro urbanisticos para los usos comerciales/dotacionales en la manzana de forma que sea viable un
incremento de ocupacion en planta baja, asf como de la edificabilidad que permita hacer viable el desarrollo de la actividad de Centro i
y _ _ _ _ _ . . ) _ _ DESESTIMACION
de Educacion Infantil de Primer Ciclo, donde el cambio de residencial a comercial ya quedd autorizado por Decreto del Ayuntamiento

en el dia 05 de mayo de 2009.

RESPUESTA

La manzana donde se inserta el inmueble esta calificada por el Plan Parcial del SUP-5, de aplicacion para ésta, como UP (unifamiliar plurifamiliar). La actividad a la
que se refiere la alegacién, considerada como compatible con el residencial, debe cumplir las condiciones particulares de esta zona de ordenanza residencial, aun
correspondiendo a otra actividad. Por tanto, no se puede, de forma excepcional y singular, por el presente PGOU cambiar los pardmetros urbanisticos establecidos

en la parcela en cuestion.

No obstante, en el presente Plan General, se establece en la normativa urbanistica, en el capitulo V del Titulo VI, en las condiciones particulares del uso de
equipamiento (entre los que se encuentra el educativo) que para aquellos equipamientos existentes, considerados por el Ayuntamiento como compatibles con
zonas de ordenanzas del suelo urbano consolidado, que se hayan materializado como tal, podrd incrementarse su edificabilidad y alterar su ocupacién, hasta un
10% cuando asf lo demande el cumplimiento de la normativa sectorial por la que se rija el servicio., para poder adaptarse a los cambios de ésta y poder seguir con
la actividad, y de forma excepcional hasta un maximo de 20% siempre que los servicios técnicos del Ayuntamiento considere que no altera de forma sustancial la

ordenacién de la parcela o manzana donde se inserte.
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
SUNS-1
20 PROMOCIONES GOYENETA S.L. 10.991
SUS-I1
RESUMEN CONSIDERACION
1. Alega la disconformidad con algunos de los pardmetros y cargas urbanisticas establecidas en los suelos de su propiedad.
2. Alega que en la aprobacion provisional 22 se haya producido un incremento en la oferta de suelo industrial.
DESESTIMACION
3. En desacuerdo con la incompatibilidad de Gran Superficie Minorista.
4. No encuentra ficha del SUNS-1..
RESPUESTA
1. Se reitera la respuesta a la alegacion presentada en la Aprobacion Provisional 13, no siendo posible su estimacion.
2. Es cierto que se ha incrementado la oferta de suelo industrial de cardcter logistico-extensivo, dada la necesidad y demanda cada vez superior que se

observa en el municipio. La intencién de crear un Nodo de actividad logistica e industrial, en el ambito de entrada a Utrera desde Sevilla por la A-376, coincide con

los suelos del alegante, el Sector SUS-I1 y SUNS-1. Entendemos que es bastante favorable por la sinergia que se generara.

3. El Plan de implantacion de Grandes Superficies Minoristas aprobado por el Ayto, y solicitado por la administracion competente en materia de comercio,

no se incluye dichos suelos como aptos para tal uso pormenorizado, dada su lejania del ntcleo de la ciudad para tal fin.

4. No se reflejan fichas de los Suelos Urbanizables No Sectorizados, las condiciones para su sectorizacion se indican en la Normativa Urbanistica..
Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
21 ARMANDOY CATALINA, CABRAL CLAVERIA, 10.907 SUS-R4
RESUMEN CONSIDERACION

Alega distintos aspectos respecto a parametros y delimitaciones en el sector SUS-R4.

Alega estar en desacuerdo con las cargas urbanisticas establecidas nuevamente.

ESTIMACION PARCIAL

RESPUESTA

Se reitera la aclaracion dada como respuesta a las alegaciones ya formuladas al documento de aprobacion provisional 12, en relacion con los parametros y las

delimitaciones alegadas. No se producen ninguna de estas situaciones en el modelo planteado por el Nuevo PGOU.

Las cargas urbanisticas se disminuiran en relacion con la situacion de las mismas por parte de la propiedad, y en cualquier caso hasta los limites fijados por el nuevo

plan.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
22 BUILDING CENTER S.A.U. 11.035 S-SUNC-O-R1 4080601TG5148500012J
RESUMEN CONSIDERACION
Alega la disconformidad con las cargas urbanisticas de contribucién a los Sistemas
Generales.
Inviabilidad de la UE-2 del SUO-3 con sobre coste econémico no previsto. ESTIMACION PARCIAL

Manifiesta que se encuentra aprobado el Proyecto de Reparcelaciéon de la Unidad.

Solicitando en a tal efecto, la inclusion del sector como Suelo Transitorio.

RESPUESTA

La presente alegacion es sobre el mismo dmbito que la alegacién n°11, aunque de distinto propietario.
Consultado los archivos municipales. No hay constancia de la aprobacién del proyecto de reparcelacion
Nos reiteramos en la respuesta sefialada en dicha alegacion 11, corrigiendo el error ocurrido en la ficha urbanistica en la edificabilidad del Sector.

En relacion con las alegaciones propias de este alegante, no se estima la modificacion de la contribucién a los Sistemas Generales, dado que el Sector S-SUNC-O-R1
se encuentra ordenado, pero no tiene finalizada su ejecucion juridica y material, (lo cual estaba indicado erréneamente en la Aprobacién Provisional 12,y se corrige),

y por lo tanto no puede establecerse, por el criterio del nuevo PGOU en suelo transitorio.

Las obras de los Sistemas Generales definidos como de “Estructuralidad A’, corresponden con nuevas y necesarias actuaciones del Nuevo Modelo urbano, en el que

se inserta el Sector.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
23 BUILDING CENTER S.A.U. 11.040 S-SUNC-R1 1887046TG5118N0001LB
RESUMEN CONSIDERACION

Solicita la modificacion de algunos de los parametros urbanisticos establecidos.
Solicita la incorporacion como Suelo Transitorio. ESTIMACION PARCIAL

Alega la disconformidad con las cargas urbanisticas de contribucion a los Sistemas Generales.

RESPUESTA

No ha sido intencion del Nuevo PGOU modificar a la baja los parédmetros urbanisticos de edificabilidad y nimero de viviendas que las Unidades de Ejecucion que
se integran tenfan en el planeamiento vigente. En este sentido, y dado que la densidad de vivienda es una determinacion potestativa, cabe su modificacion e

incremento a través de los instrumentos de desarrollo.
Se corrige la edificabilidad asignada, para poder alcanzar la establecida en el planeamiento vigente para las UE aprobadas.

En relacién con las alegaciones propias de este alegante, no se estima la modificacién de la contribucién a los Sistemas Generales, dado que el Sector S-SUNC-R1
se encuentra ordenado en parte, pero no tiene finalizada su ejecucion juridica y material, y por lo tanto no puede establecerse, por el criterio del nuevo PGOU en

suelo transitorio.
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
24 HERAYA S.L.U. 11.052 SUS-I2
RESUMEN CONSIDERACION
Solicita a la fecha la desclasificacion del Sector SUS-I2. DESESTIMACION
RESPUESTA

En el proceso de participacion se ha acordado la inclusion del Sector SUS-I12 en el Nuevo Modelo, por iniciativa de la propiedad de los terrenos, y coincidente con
el interés general, en relacion con el estado actual de Suelo No Urbanizable, en el cual, se encuentra en actividad, en funcionamiento, y con gran afluencia, una de

las empresas mas importantes del municipio, Cash Ayala.

Integrando en el suelo urbanizable dicha preexistencia, asf como con la vocacién de la formaciéon de un Nodo Logistico Industrial, (tal y como se ha expresado
en la respuesta a la alegacién de n°20 del SUS-I1T) en el propio entorno, se considera por el Nuevo PGOU, y asi lo estimaba también la propiedad, la necesidad de

clasificacion de dicho dmbito como Suelo Urbanizable Industrial, lo cual por otro lado, mejoraria las condiciones de regularizacién e integracién ambiental de Cash-

Ayala..
Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
25  HERAYA SLU 11.050 ARI-T4

RESUMEN CONSIDERACION

Solicita la no incorporacién de incremento de edificabilidad y aprovechamiento adicional en el ARI-T4, una vez acordado y i
DESESTIMACION

concertado, por interés general, en relacion con la UE-TA.

RESPUESTA

Dentro de la nueva estrategia del Plan General de redensificacion, renovacion y regeneracion de los espacios industriales obsoletos y sin planificacién ni gestion
urbanfstica del entorno de La Carretera Amarilla (UE-1), la delimitada UE-1A por el PGOU vigente, propiedad del alegante y antiguo Cash Ayala, se considera y asf se
le manifestd en el proceso de participacion a los propietarios y eran coincidentes con la idea, como uno de los espacios de oportunidad en la entrada de la ciudad

desde la carretera de Sevilla.

Por tal motivo se ha configurado con un importante incremento de aprovechamiento y nuevos usos lucrativos, persiguiendo la generaciéon de una imagen

contemporanea y renovada de la ciudad de Utrera, y dotando, en principio, a la iniciativa privada la oportunidad de definirlo y consolidarlo..

MEMORIA DE PARTICIPACION

http:/iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
0IPY3rAadzgKigeuN5gaEg==



APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

PLAN GENERAL DE ORDENACION UREANISTICA DE UTRERA

Pagina 25/152

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
O0IPY3rAadzgKigeuN5gaEg==

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
26 RAFAEL CORTES CORRALES 11.084 ARI-I1
RESUMEN CONSIDERACION

Solicita la modificacion del ambito del ARI-IT excluyendo terrenos que no pertenecian originalmente a la UE-1B.

Solicita la aplicacién del articulo 17.2 de la LOUA en relacién con exencién parcial de las cesiones obligatorias.

Mantenimiento de las construcciones y actividades existentes compatibles con la ordenaciéon pormenorizada que se proponga. ESTIMACION PARCIAL
Correccion de la existencia del SGV.12

Solicita una reduccion de la edificabilidad.

RESPUESTA

Se excluyen del dmbito del ARI-I1 aquellos terrenos que no estaban originalmente en la anterior UE-1B de propiedad privada.

La exencién parcial del articulo 17.2 de la LOUA serd, en su caso aplicable, a criterio del Ayuntamiento, y por imposibilidad de ubicacion de las dotaciones locales

en el interior del Area, dado su nivel de construcciones existentes, que perdurarfan en la nueva ordenacién
Podran mantenerse las construcciones y actividades existentes que sean compatibles con la ordenaciéon pormenorizada que se proponga.
Se corrige la falta de mencién al SGV.12.

No se estima la solicitud de reduccién de la edificabilidad, recordando en cualquier caso, que este es un pardmetro de maximo, y puede ser materializada

inferiormente.
Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
C/ Don Clemente de la Cuadra 19. 3190103TG5139S0001PU
27  SOCIEDAD ESTATAL DE CORREOS 11.085
C/ Dr. Fleming 4 3582323TG513850002LF
RESUMEN CONSIDERACION

Eliminacion de la catalogacion de equipamiento publico, asignandole el uso de residencial compatible con comercial en planta baja.,
en base al acuerdo de Consejo de Ministros de 22 de junio de 2001, donde dejé de ser empresa publica pasando a regirse por el ESTIMACION

derecho privado.

RESPUESTA

Las parcelas a las que se hace referencia en la presente alegacién estan calificadas como residenciales por el presente Plan General tal y como refleja el plano de

ordenacién completa C1.21. Es decir, la calificacion de residencial ya viene asignada.
En el caso de la parcela en C/ Don Clemente de la Cuadra 19; dentro de la zona de ordenanza CH (Conjunto Histoérico)

En el caso de la parcela en C/ Dr. Fleming 4; dentro de la zona de ordenanza C1 (residencial Cerrada grado 1).
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Ne NOMBRE Ne° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
28 ROVIRA CREUS, JUAN MANUEL 11.101 AVDA. PARQUE DE LA CONSOLACION, 20.
RESUMEN CONSIDERACION
Solicita un mayor plazo de alegaciones. DESESTIMACION
RESPUESTA

Se ha establecido un perfodo de alegaciones conforme a lo establecido en la legislacién urbanistica para dicho procedimiento. Ha existido un proceso de
participacion y concertacion de mds de un afio con los servicios técnicos de urbanismo del Ayto, asi como con el equipo redactor, independientemente del plazo

legal de alegaciones. Y como prueba de ello, se incorpora la Memoria de Participacion del proceso del Revisién del PGOU.

No obstante se incluye respuesta al alegante a la alegaciéon n° 32, presentada fuera de plazo del periodo de informacién publica..

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
29 MANUEL VAZQUEZ LOPEZ 11.271 ARI-T1 2702017TG522050001GH
RESUMEN CONSIDERACION
Manifiesta que su propiedad se encuentra en el Suelo Urbano Consolidado. DESESTIMACION
RESPUESTA

Los terrenos alegados no se encuentra en las condiciones establecidas en el articulo 45 de la LOUA para ser considerados como Suelo Urbano Consolidado.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
30  UNION PROGRESO Y DESARROLLO 11.278
RESUMEN CONSIDERACION

Incluir el maximo de parcelaciones en el modelo urbano territorial.

Eliminar o suprimir el apartado de la sustitucion de compensacion por el de expropiacion cuando no se diera cumplimiento a los 3
. . DESESTIMACION
deberes inherentes a los plazos establecidos.

Utilizar para el desarrollo de las distintas AR, el sistema de compensacion como norma general.

RESPUESTA

El Plan General justifica de forma exhaustiva el modelo propuesto para las parcelaciones y edificaciones con origen irregular en el medio rural, tal y como se recoge
a lo largo de todos los documentos que componen el Plan General, y en concreto en el apartado 5 de “EL MODELO URBANO TERRITORIAL DEL NUEVO PLAN’, en
la Memoria de Ordenacion. Este modelo se apoyo en las legislaciones urbanisticas existentes que le son de aplicacion, principalmente en las consideraciones del
POTA, LOUA 'y el ultimo decreto en relacion a esta problemética 2/2012, de 10 de enero. Tal y como se explica en el presente Plan General no esta justificado la

consideracién de las agrupaciones de edificaciones como asentamientos, y por tanto su inclusiéon al modelo.

La sustitucion del sistema de actuacion por compensacion se realizara eligiendo un nuevo sistema de actuacion conforme a los criterios establecidos en el articulo

1094 de la LOUA.

El Plan General no establece,de forma intencionada, debido a las casuisticas tan diferentes de estas parcelaciones, el sistema de actuacidn, excepto para Bencarrén
ya que ha tenido un estado procedimental mas complejo, con establecimiento de sistema de cooperacion. Para el resto el Plan deriva a su establecimiento por el
PERI, o el municipio segun lo establecido en el articulo 107.2 de la LOUA. De esta forma, los propietarios que elaboren el PERI podran solicitar el establecimiento

del sistema de Compensacion.

MEMORIA DE PARTICIPACION



APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

L

PLAN GENERAL DE ORDENACION UREANISTICA DE UTRERA

Pagina 27/152

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
O0IPY3rAadzgKigeuN5gaEg==

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R13
31 BLANQUERO VIDAL, ISABEL 11.280
Bencarron
RESUMEN CONSIDERACION

No contempla estudios ambientales como consecuencia de la convivencia con la industria colindante
Vuelta al sistema de compensacion. DESESTIMACION

Que el ARI circunscriba lo ya existente.

RESPUESTA

RESPECTO A LOS ESTUDIOS AMBIENTALES:

Los suelos clasificados como SUNS-2 colindantes con el ARI-R13 de uso global residencial serdn objeto de evaluacion ambiental en el Plan de Sectorizacion que

lleve a cabo el procedimiento urbanistico. Serd en este momento cuando se definan las medidas correctoras que por colindancia entre usos se estimen.

Los usos y actividades que se definan en el sector indicado, seran igualmente objeto de procedimiento ambiental si asf lo indicase el Anejo | de la Ley GICA,

salvaguardando cualquier incidencia de caracter ambiental sobre la poblacién proxima.
RESPECTO AL SISTEMA DE COMPENSACION

El Plan General no establece, de forma intencionada, debido a las casuisticas tan diferentes en las parcelaciones, el sistema de actuacidn, excepto para Bencarrén
ya que ha tenido un estado procedimental mas complejo, con establecimiento de sistema de cooperacion, el cual el presente PGOU mantiene en coherencia a los
antecedentes de la anteriormente denominada UE-19“BENCARRON” (Compromiso adquirido por la administracién en procedimiento ordinario 204/2011 seguido

en el juzgado de lo contencioso-administrativo n°7 Sevilla).
RESPECTO A QUE EL ARI CIRCUNSCRIBA LO EXISTENTE:

El Plan General justifica de forma exhaustiva el modelo propuesto para las parcelaciones y edificaciones con origen irregular en el medio rural, tal y como se recoge
a lo largo de todos los documentos que componen el Plan General, y en concreto en el apartado 5 de “EL MODELO URBANO TERRITORIAL DEL NUEVO PLAN’, en
la Memoria de Ordenacion. Este modelo se apoya en las legislaciones urbanisticas existentes que le son de aplicacion, principalmente en las consideraciones del
POTA, LOUA vy el ultimo decreto en relacion a esta problematica 2/2012, de 10 de enero. Es justificado que el modelo que se propone para estas areas, asi como
los pardmetros y determinaciones que se les aplica, tal y como recoge la memoria de ordenacion, la normativa y la ficha urbanistica, es el de consolidacion de la

realidad existente.
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2.3.2. ALEGACIONES PRESENTADAS FUERA DE PLAZO:

No NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
32 JOSE ANAYA GARCIA (en representacion de Juan Manuel Rovira Creus) 13.135 Avda. Parq.u,e dela 4497102TG5149N000TWE
Consolacion, 20.
RESUMEN ESTIMACION

Calificacion urbanistica del Convento de Minimos.

Calificacion de los jardines traseros del Convento de Minimos. i
ESTIMACION PARCIAL

Del acceso rodado a la Finca donde se encuentra el Convento de Minimos.

Necesidad de modificacion del PEPCH.)

RESPUESTA

Los propietarios de este inmueble ya presentaron alegacion a la aprobacion provisional 12 con nimero de registro 46.182. Alegacion que quedd contestada con
ESTIMACION PARCIAL, tal y como refleja la memoria de participacién del documento del Plan General aprobado el 2 de febrero de 2015. Se considera que en dicha

contestacion se da respuesta de forma clara y justificada a los apartados 2,3 y 4 de la presente alegacién, dando aqui por reiteradas dichas respuestas.

Sin embargo en este procedimiento, si se atiende a la primera consideracién de la presente alegacién, respecto a la calificacion de la parcela donde se inserta el
Monasterio de minimo. Es cierto, que en la aprobacién provisional anterior no se tuvo en cuenta para esta parcela la propuesta contenida en el PEPCH, el cual en
su actuacion 09 proponfa para el Monasterio de minimo el uso hotelero. Tal y como se justifica a lo largo de todo los documentos que componen el PGOU, la
intencion es recoger las intenciones y determinaciones del PEPCH, y en estado caso, se constata de la errata al no recoger dicha propuesta. Por tanto el presente
Plan General propone la calificacion de la zona de ordenanza Terciario de Grado 1 (T-1), de tal forma que este cambio de calificacidon no suponga variaciones en las
determinaciones y condiciones de la edificacion existente. La intencién es que se permita un uso terciario, con destino a hotelero, tal y como se recoge en el PEPCH.

Por ello, no se acepta la propuesta de la alegacion de que se califique con la zona de ordenanza T-2.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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2.4 concLUsIONES

Es preciso destacar que, gracias a la concertacion y participacion ciudadana,
han sido optimizadas las propuestas contenidas en el Plan, y se han
consensuado, en la medida de lo posible, los intereses publicos y privados, que
en algunos casos se ha traducido en nuevas estimaciones de las alegaciones.

Esto, ademas de ahondar en las conclusiones ya expuestas en la memoria
de respuesta a alegaciones a la Aprobacion Provisional primera, ahora ha
permitido en muchos casos corregir erratas materiales del documento
Aprobado Provisionalmente por segunda vez.

Esto nuevamente solo ha sido posible gracias al espiritu colaborativo de las
distintas administraciones, a la implicacion y colaboracion con la iniciativa
privada, y al impulso de la iniciativa publica representada por el Ayuntamiento
de Utrera, todo ello con el claro objetivo de que definitivamente comience a
activarse la referida iniciativa privada, y con ella la generacion de riqueza y la
mejora de la calidad de vida de los vecinos de Utrera.
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3. INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE

JUNIO DE 2013).

3.1
3.2.

3.3.

3.3.1.

33.2.

3.4.

RESUMEN DE ALEGACIONES.
CONTENIDO GENERAL.
ANALISIS Y RESPUESTA A ALEGACIONES.

ALEGACIONES PRESENTADAS EN PLAZO.

ALEGACIONES PRESENTADAS FUERA DE PLAZO

CONCLUSIONES.

MEMORIA DE PARTICIPACION



Las alegaciones y propuestas presentadas a la Aprobacién Provisional de 27 de
junio de 2013 fueron todas ellas objeto de un estudio y analisis individualizado
por parte del actual Equipo Redactor. Se recogen en este punto la contestacion
motivada y justificada a cada una de ellas.
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Segun consta en el certificado emitido por el Sr. Secretario General del Excmo.
Ayuntamiento de Utrera con fecha 20 de noviembre de 2013, el anuncio relativo
a la Aprobacion Provisional del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Utrera,
adoptada por el Pleno de la Corporacién en sesion celebrada el 27 de junio de
2013, fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla nimero 216, de
fecha 17 de septiembre de 2013,y en el Diario de Sevilla, de fecha 24 de septiembre
de 2013. Ademas permanecié expuesto en el tablon de edictos del Ayuntamiento
desde el dia 18 de septiembre de 2013 al 31 de octubre de 2013, ambos inclusive.

Con todo ello, cabe destacar que desde el acuerdo del Pleno de la Corporacion
materialmente han existido 126 dias para poder conocer y analizar el documento
aprobado, plazo cuatro veces superior al minimo establecido por el Art. 32 de la
LOUA. En concreto, en el periodo del 01 al 31 de octubre 2013 establecido a tal
efecto, se produjeron 145 alegaciones a la misma.

El' mencionado certificado recoge ademds 2 alegaciones presentadas fuera de
plazo, enlos dias inmediatamente posteriores a la finalizacion del plazo establecido.

Finalmente, y tras la emision del referido certificado y hasta la fecha, se han recibido
otras 3 alegaciones fuera de plazo, haciendo un total de 150 alegaciones, 38
menos que en la fase de aprobacion inicial.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Como se ha mencionado se han recibido 150 alegaciones de diversa procedencia
y temadtica, que una vez leidas y analizadas se pueden clasificar, con base en su
contenido, en los siguientes ocho grupos tematicos:

ALEGACIONES

CONTENIDO E Fuera
Plar;o de Total %
plazo
GENERICO O VARIADO 3 - 3 2'0%
NORMATIVA URBANISTICA 2 - 2 13%
SUELO URBANO CONSOLIDADO 31 2 33 22'0%
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 36 - 36 24'0%
SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL 11 - 11 7'3%
SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL O
- 70,
TERCIARIO 4 4 27%
PARCELACIONES Y ASENTAMIENTOS 47 2 49 32'7%
SUELO NO URBANIZABLE 11 1 12 8'0%
TOTAL 145 5 150 100%

Se observa que la mayorfa de las alegaciones recibidas corresponden al Suelo
Urbano, Consolidado y no Consolidado, y especialmente a las parcelaciones. No
obstante, en esta Ultima categoria es de destacar que la mayorfa de las alegaciones
son muy reiterativas.

3.3 ANALISIS Y RESPUESTA A ALEGACIONES

Dada la vital importancia otorgada a la participacion publica en el Plan General, y
como no puede ser de otro modo, todas las alegaciones han sido detenidamente
leidas y consideradas una a una, tanto las presentadas en plazo, como aquellas
presentadas fuera de plazo.

Del mismo modo todas ellas han sido analizadas en profundidad, manteniéndose
en estos meses, como ya se ha recogido, multitud de reuniones con muchos de los
interesados, para asi conocer mejor las circunstancias a las que hacen referencia,
poder analizar mejor su incidencia sobre el modelo o la legislacion vigente, y tratar
de dar respuesta al maximo de ellas. La participacion publica en el Plan General es
entendida como un proceso continuo y constante a lo largo de toda la tramitacion.

Resultado de este trabajo de informacion y concertacién, el nuevo documento
atiende a todas aquellas alegaciones que le resulta posible, justificando
debidamente a las que no.

En resumen:
SENTIDO ALEGACIONES
ESTIMADAS 36
ESTIMADAS PARCIALMENTE 81
DESESTIMADAS 33
TOTAL 150

MEMORIA DE PARTICIPACION



APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

PLAN GENERAL DE ORDENACION UREANISTICA DE UTRERA

Pagina 33/152

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
O0IPY3rAadzgKigeuN5gaEg==

3.3.1. ALEGACIONES PRESENTADAS EN PLAZO:

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
AGRO-GANADERA EL ARREBOLADO, S.C. Polig. 21 Parcela 34
1 José M@ Fdez. Fdez,, M2 Dolores y J. Ramon Fdez. Villegas (titulares finca) oot 41095A021000340000AD
RESUMEN CONSIDERACION
Solicita la modificacion del trazado de la Variante Este A-394 por afectar a una explotacion ganadera. DESESTIMACION
RESPUESTA

No es competencia del PGOU el Proyecto de la Variante Este A-394. La administracién competente en dicho proyecto de infraestructura es la Junta de Andalucia.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

AGROVIC ALIMENTACION, S.A.
2 47.130 ARI-T1
(Piensos NANTA)

RESUMEN CONSIDERACION

1- Ambito excesivo. Propone delimitar ARI-1a con 80.312m?2 y desarrollar un ED.
2- Alega problemas de tréfico.

3- Coef. De edificabilidad escaso para SU (0,40)./ No se permite materializar la edificabilidad en la manzana./ Coef. De edificabilidad en ESTIMACION PARCIAL
manzana muy inferior (0,85) a la situacion de C2,R2 6 02 (2 m2t/m2s ),

4-La imposicion de la carga de SSGG es desproporcionada y provocaria una injusta equidistribucion.

RESPUESTA

La alegacion es estimada parcialmente, dado que se delimita un ARI-T2 en el cual la propiedad tiene la mayorfa, y se dota al Area de un incremento de aprovechamiento en
la nueva calificacion.

El oportuno documento reparcelatorio tendra que garantizar la justa equidistribucion de beneficios y cargas, en condiciones de igualdad, con respeto a la legalidad y a la
realidad preexistente. En dicho documento se recogeran las indemnizaciones y derechos que a cada propietario puedan corresponder.

Esta es una de las zonas en las que se plantea la reformay consolidacién urbana, estéd en continuidad de usos con el espacio comercial y de ocio definido para“lLa Morera”y los
Nuevos Suelos Urbanizables Terciarios, una vez pasado el nudo hacia la circunvalacién y en conexién con el actual nicleo urbano, y lo conforman las Areas de Reforma Interior
denominadas, ARI-T1, ARI-T2 y ARI-T3, con unas superficies de 88.773 m?, 60.414 m? y 41.040 m’s respectivamente.

En estos suelos, en su mayoria clasificados por el planeamiento anterior como Suelos Urbanizables No Sectorizados, conviven en la actualidad distintos usos, actividades
industriales y productivas, y suelos sin edificacion ni uso, muy préximos a las zonas residenciales de Utrera, asf como comercios minoristas en alguno clasificado como Suelo
Urbano Consolidado.

Este nuevo espacio urbano de aproximadamente 20 Has. de extension, se divide en tres dreas de reforma, pero con una ordenaciéon comun, para su mejor ejecucion y gestion
por parte de los propietarios de los suelos, en muchos casos empresas instaladas actualmente y con actividades industriales algunas de ellas incompatibles con el nuevo
modelo, como la produccién de hormigones. Sin embargo, otras como las dedicadas a la logistica de piensos y cereales pudieran convivir en el espacio comercial integrandose.

Este espacio es denominado de reforma interior, principalmente por su cercania al ntcleo urbano residencial y encontrandose frente al Poligono industrial “El Torno”, Suelo
Urbano Consolidado. Considerando que en su conjunto, en el dmbito comprendido entre el nudo de acceso a la circunvalacién y el conjunto urbano, conforman una pieza
esencial para el correcto ensanche de la ciudad de Utrera.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-O-11 PINZON ,
ALGODONERA DEL SUR Poligono 63
2 “6.301 (Ctra. Pinzén-Los Palacios
(ALGOSUR) ' ' Parcelas 76-154
km. 1)
RESUMEN CONSIDERACION

Se clasifique como S. Urbanizable Industrial la parcela completa para cumplir los planes de expansion (ampliacion de la fabrica de tomate

p . e DESESTIMACION
y una nueva planta de conservas vegetales mas complejo agro- energético)

RESPUESTA

La presente alegacion se desestima por no corresponder la propuesta formulada con el modelo urbano previsto para el ntcleo Pinzén.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Poligono 3
4 ALGUSA ALGODONERA UTRERANA S.A. 45974 Ctra. Los Palacios Km 6
Parcela 161
RESUMEN CONSIDERACION

Propone que se clasifigue como SUNC, o subsidiariamente como S. Urbanizable de uso Industrial, en ambos casos con tipologia Extensiva. )
DESESTIMACION

Alega discrecionalidad no justificada y desigualdad con los terrenos al otro lado de la Ctra.

RESPUESTA

La alegacion formulada no tiene encaje en el Modelo de ciudad del PGOU. Los terrenos aunque se encuentran en el eje radical de la Ctra. de Los Palacios, estan muy alejados
del nucleo urbano y desconectado de cualquier posibilidad de generar un conjunto.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Poligono 3
5 ALVAREZ RUANO, VERONICA 46.680 Pinzon
Parcela 161
RESUMEN CONSIDERACION
Reclama suelo en Pinzén de uso Residencial para los jévenes que demandan viviendas ESTIMACION
RESPUESTA

El Nuevo Plan posibilita la construccion de nuevas viviendas en el poblado de Pinzén.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R17 Poligono 12
6 ALVAREZ VEGA, FRANCISCO 45410
EL VICARIO Parcela 273
RESUMEN CONSIDERACION

Redelimitar el sector: Buscar una alternativa al emplazamiento del EQ- DEPURADORA dentro del sector (o subsidiariamente en ASNU).
Clasificacion: Mantener como SNU Comun. NO ENTRAR EN EL SECTOR ESTIMACION

Principio de proporcionalidad

RESPUESTA

Se ha redelimitado el Area con nuevos criterios urbanisticos tal y como se expresan en la memoria de ordenacion. Y es razonable que este pequefa parte de la finca, quede
fuera del ambito de desarrollo.

Ne NOMBRE Ne° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
7 ANDREU REQUENA, EMILIO 46.804 NNUU
RESUMEN CONSIDERACION
Propone modificar la normativa urbanistica para la instalacion de aires acondicionado seguin el PGOU de Sevilla. ESTIMACION PARCIAL
RESPUESTA

Se estima parcialmente la alegacion que propone asimilar la instalacion de los aparatos de aire acondicionado a las ordenanzas del Ayuntamiento de Sevilla (Art. 3.15 Anexo Il
de las NNUU del PGOU de Sevillay arts. 20 y 22 de la Ordenanza Municipal de Proteccion de Medio Ambiente en Materia de Ruido vy Vibraciones) para edificaciones existentes

a la entrada en vigor del Plan.
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Urb. La Pachequilla
8 AQUINO FERNANDEZ, FRANCISCO 45578
ARI-R11
RESUMEN CONSIDERACION

1-Mantener una edif. De 0,25m2t/m2s y 6°4 viv/Ha (72 parcelas).

2-Localizar en el margen derecho de la C/Hinojos los EL y equipamiento, para evitar construir nuevos viarios y tener que adquirir terrenos

- ESTIMACION PARCIAL
de una explotacién ganadera.

3- Rechaza la obligacion del pago para SSGG (al igual que otras urb. no pagan)

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Tanto la edificabilidad maxima como la densidad de vivienda que se pueden alcanzar con el modelo propuesto, son de 0,20 m2t/m2s, y 6 viv./has respectivamente. La
densidad de vivienda en SUNC es determinacion pormenorizada potestativa, expresada en viv/Ha, s/ art 10.2.B.a) por LOUA.

EI PGOU no realiza la ordenacién pormenorizada vinculante, el PERI habréa de determinar la localizacion de los equipamientos.

Estas actuaciones en SUNC no contribuyen a la inversion estructural s/ apartado 2.5.2 de la memoria de gestion y ejecucion.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-T-R4
9 ARGULLO GAMAZA, TERESA 45603 96120047G429150001DE
Urb. Casacerros
RESUMEN CONSIDERACION
Solicita que se permita la segregacion < 2.500m2 ESTIMACION
RESPUESTA

Se estima la presente alegacion estableciendo una parcela minima inferior.
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R13
10 ARIAS BOCANEGRA, DAVID 46.417
Urb. Bencarrén
RESUMEN CONSIDERACION
Solicita considerar condiciones econdmicas particulares. ESTIMACION PARCIAL
RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metélico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir, que el nivel de dotaciones y de cargas se ha reducido considerablemente respecto a la propuesta anterior.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
11 ASOC. DE VECINOS EL TORNO DE LA BDA. CASABLANCA 46.731 Barriada Casablanca
RESUMEN CONSIDERACION
Solicita clasificacion SUNC para la urbanizacion. ESTIMACION PARCIAL
RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metélico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir, que la urbanizacién Casablanca no pose los pardmetros adecuados para poder formar parte del Modelo Urbano, y que
por tanto la posible regularizacion de las edificaciones aisladas se llevaré a cabo a través del procedimiento recogido en el Decreto 2/2012, para su consideracién como AFO.
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
12 ASOC. DE VECINOS EL TORNO DE LA BDA. CASABLANCA 46415 Barriada Casablanca
RESUMEN CONSIDERACION
e e e ™ € 7P 2 8 0 1 comuncionpancn
RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacién debemos decir, que la urbanizacion Casablanca no posee los pardmetros adecuados para poder formar parte del Modelo Urbano y
que, por tanto, la posible regularizacion de las edificaciones aisladas se llevara a cabo a través del procedimiento recogido en el Dec. 2/2012, para su consideracién como AFO.

Ne NOMBRE Ne° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
13 BARROSO ROPERO, FRANCISCO 46.665 Pinzon
RESUMEN CONSIDERACION
Reclama suelo en Pinzén de uso Residencial para los jévenes que demandan viviendas ESTIMACION
RESPUESTA

El Nuevo Plan posibilita la construccion de nuevas viviendas protegidas en el poblado de Pinzon.

Ne NOMBRE Ne° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
14 BASCO BARROSO, TANIA 46.656 Pinzén
RESUMEN CONSIDERACION
Reclama suelo en Pinzén de uso Residencial para los jévenes que demandan viviendas ESTIMACION
RESPUESTA

El Nuevo Plan posibilita la construccion de nuevas viviendas protegidas en el poblado de Pinzon.
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Urb. La Pachequilla
15 BERNABE RODRIGUEZ, Ma CARMEN 46.608
ARI-RT1
RESUMEN CONSIDERACION

1-Mantener una edif. De 0,25m2t/m2s y 6°4 viv/Ha (72 parcelas).

2-Localizar en el margen derecho de la C/Hinojos los EL y equipamiento, para evitar construir nuevos viarios y tener que adquirir terrenos

o ESTIMACION PARCIAL
de una explotacién ganadera.

3- Rechaza la obligacion del pago para SSGG (al igual que otras urb. no pagan)

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Tanto la edificabilidad maxima como la densidad de vivienda que se pueden alcanzar con el modelo propuesto, son de 0,20 m2t/m2s, y 6 viv/has respectivamente. La densidad
de vivienda en SUNC es determinacién pormenorizada potestativa, expresada en viv/Ha, s/ art 10.2.B.a) por LOUA.

El PGOU no realizar ordenacion pormenorizada vinculante, el PERI habra de determinar la localizacion de los equipamientos.

Estas actuaciones en SUNC no contribuyen a la inversion estructural s/ apartado 2.5.2 de la memoria de gestion y ejecucion.
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No NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
BLANQUERO VIDAL, ISABEL ARI-R13
16 ) 46.802
Presidenta C.PROP."URB. BENCARRON” Urb. Bencarrén
RESUMEN CONSIDERACION

Sobre ED tramitado por el Ayto. (ver Oficina Urb.) 1-9-2006 i
ESTIMACION PARCIAL
El EIA no hace referencia a la industria colindante.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARls.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir, que se ha optado por anular el ED aprobado, remitiendo al Area a una Nueva Ordenacion bajo los principios establecidos.

Se recomienda que en el PERI se dispongan en la medida de lo posible franjas de espacios libres y viarios como separacion respecto de la actividad colindante, no obstante
para la misma, aparte del preceptivo control ambiental al que en cualquier caso debe estar sometido la actividad, se prevé que en el futuro Plan de Sectorizacién del sector
deba incluirse un estudio acustico y las correspondientes medidas correctoras respecto de suelos residenciales proximos.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
21022017G522050001MH

21014027TG522050001SH

BLASCO MIRANDA, JOSE LUIS
17 46.890 ARIT1 2101403TG522050001ZH
(Rosario Miranda Mata, Gumersindo, Cristina y Fatima Blasco Miranda)

2101404TG5220S0001UH

001400100G41H0001LW
RESUMEN CONSIDERACION

1- Se respete la tramitacion en curso del SUNS-1 del PGOU vigente.

2- Delimitar una UE para el antiguo SUNS-1, incorporando el SGV en direccion desde la glorieta de la c/Almazara y redimensionado.

3- Subsidiariamente, se adhiere a la propuesta presentada por HERAYA SL ESTIMACION PARCIAL

4- Existe vivienda y negocio; preexistencia que dice valorar en 349.827,54 € y solicita que se tenga en cuenta. (aporta informe valoracion
para el tramite de alta catastral de fecha marzo-2013).

RESPUESTA

El anterior ARI-T1, pasa a denominarse en el nuevo documento ARI-T3.

En las reuniones mantenidas con el promotor que representa la mayorfa en la actuacion, HERAYA S.L, se ha acordado continuar paralelamente con ambos procesos de
tramitacion, la actualmente en curso sobre el SUNS-1 del Plan vigente, asi como una propuesta desde el Nuevo Plan General que coincidira sustancialmente con los pardmetros
urbanisticos del Plan de Sectorizacion y del Plan Parcial actualmente en curso, e informados compatibles por parte del equipo redactor del Nuevo PGOU.

En este sentido, la alegacién es estimada parcialmente. Si bien, si se aprobase el Nuevo PGOU con anterioridad a la finalizacion juridica de la ejecucién de los terrenos, tendrian
que contribuir como las dreas y sectores del PGOU en los Sistemas Generales de la ciudad con las cuotas correspondientes.

El oportuno documento reparcelatorio tendra que garantizar la justa equidistribucion de beneficios y cargas, en condiciones de igualdad, con respeto a la legalidad y a la
realidad preexistente. En dicho documento se recogeran las indemnizaciones y derechos que a cada propietario puedan corresponder.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE Ne° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
SUS-R3
18 BUILDINGCENTER S.A.U. 47.349 4286001TG5148N0001AO
antes SUP-6
RESUMEN CONSIDERACION

1-Se mantengan las determinaciones del SUO-4 del vigente PGOU como planeamiento incorporado (ahora incorpora VPO).

2- Resulta mas apropiado facilitar el cumplimiento del vigente PGOU que revisarlo; y subsidiariamente:
- reclama una indemnizacion por gastos del sistema de aprox. 4 M/€.

- alega una duplicacién de costes de SSGG, pues no discrimina los suelos sectorizados por la revision de los que ya lo eran por el PGOU ESTIMACION PARCIAL
vigente.

- plantea considerar los pagos realizados de SSGG como anticipo

- que sea suprimido el ASEL-6.

RESPUESTA

Se estiman parcialmente las alegaciones relativas al SUS-R-3, en el mismo sentido que a otros miembros de la Junta de Compensacion (del antes llamado SUP-6) con la que
se han mantenido reuniones de coordinacion.

Se respeta su delimitacion y su consideracién como SUQ, asi como los pardmetros de edificabilidad y nimero de viviendas.

Sin embargo debera efectuarse la reserva de VPO y las determinaciones de los informes sectoriales, por obligacion legal ante la Revision del Nuevo PGOU, no pudiendo
incorporarse como suelo transitorio.

De la misma forma, no se le puede eximir al sector de su obligacién del pago de los Sistemas Generales previstos en el presente PGOU. Si bien, se reconoceran todas las
aportaciones que se acrediten para que sean compensadas en su dia de la carga econdmica que por el PGOU le resulte imputable al sector.

Las cargas de los Sistemas Generales resulta igual para todos los sectores de suelo urbanizable y no se justifica que resulten ni excesivas ni discriminatorias.

Es importante indicar que el Estudio Hidrico e Hidraulico realizado establece una amplia zona inundable sobre gran parte del Sector, consecuencia del arroyo innominado que
atraviesa el suelo, confluyendo en el antiguo cauce del arroyo Calzas Anchas.

Dicha area inundable, es corroborada por las administraciones competentes en la materia a través de sus informes sectoriales,

No obstante y, tras los nuevos criterios establecidos al respecto en las administraciones competentes en Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Aguas, no seria obligatoria su
inclusion como Suelo No Urbanizables de Especial Proteccion por legislacion especifica, sino que podrian clasificarse como Suelos Urbanizables siendo posible su calificacion
como zona verde publica con limitaciones de usos, que podrd computar con aprovechamiento (excluido el dominio publico hidrdulico, una vez deslindado, que contintie
siéndolo)

Si se confirma lo anterior por parte de las administraciones competentes en materia de Aguas, a la hora de redactar el Proyecto de Urbanizacion, obligara al promotor a la
necesaria Autorizaciéon Ambiental Unificada, por tratarse de un Sector superior a 10Has. (ley GICA) a una modificacién de la ordenacion, sin que desde el Nuevo PGOU se le
establezca la necesidad de volver a tramitar el Plan Parcial de Ordenacién, pudiendo mantener su categoria de Suelo Ordenado, con los pardmetros actuales.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

SUS-R2
19 BUILDINGCENTER S.A.U. 47358 4080601TG5148500017)
antes UE-2 SUO-3

RESUMEN CONSIDERACION

1-Se mantengan las determinaciones del SUO-3 del vigente PGOU como planeamiento incorporado (ahora incorpora VPO).
2- Resulta mas apropiado facilitar el cumplimiento del vigente PGOU que revisarlo; y subsidiariamente:

- alega una duplicacion de costes de SSGG, pues no discrimina los suelos sectorizados por la revision de los que ya lo eran por el PGOU

) ESTIMACION PARCIAL
vigente).

- plantea considerar los pagos realizados de SSGG como anticipo

- alega una inviabilidad econdmica sobrevenida.

RESPUESTA

Se estiman parcialmente las alegaciones relativas al SUO-R-2 (ahora denominado a S-SUNC-O-R1), en cuanto que se considera como Suelo Urbano No Consolidado, con la
ordenacion aprobada, en contacto con el Suelo Urbano Consolidado, y que procede de la delimitacion de Unidades de Ejecucién del Sector original.

Si bien se estima que se reconoceran todas las cesiones ya monetizadas como anticipo a compensar en su dia de la carga econdmica que le resulte imputable al sector
conforme a los modulos de Sistemas Generales previstos en el presente PGOU.

Se evita asf cualquier discriminacion por duplicacion de los costes de SSGG imputados al sector.
No se justifica la inviabilidad econémica sobrevenida que alega.
En cuanto a la conveniencia o no, que plantea la Alegacién de Revisar el PGOU o facilitar su cumplimiento, a que decir lo siguiente:

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Utrera, se justifica principalmente en proceso de Renovacion, Regeneracion y Rehabilitacion urbana, a la vez que
de dotar de una importante oferta de suelo para actividades econémicas muy demandadas en el municipio. Ello no implica el incumplimiento del PGOU anterior, todo lo
contrario, muchos de los Sectores del Plan anterior, estan aun sin ejecutar como es este caso; y un nuevo modelo de ciudad, mas compacta, renovada y actualizada, ayudara
sin duda alguna a conseguir su fin.

El Nuevo Plan General no clasifica ningiin nuevo Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial, precisamente para motivar, incentivar y colaborar al desarrollo de los suelos no
culminados del plan anterior, que en casi todos los casos cuentan con el plan de etapas expirado.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
S-SUNC-R1
20 BUILDINGCENTER S.A.U. 47.362 1887046TG5118N0001LB
antes UE-6
RESUMEN CONSIDERACION

1- Se complica la gestion urbanistica al pasar de propietario Unico a un dmbito mayor.
2- Posible insostenibilidad al tener que declarar incompatible varias construcciones existentes que habria que derribar. ESTIMACION PARCIAL

3-Baja la edificabilidad, el ne de viv. e introduce VPO y el coste de SSGG.

RESPUESTA

El suelo en cuestion se ve afectado por una amplia zona inundable, segun los calculos del estudio hidrico e hidroldgico realizado, y corroborado por las administraciones
competentes en la materia de Aguas. No obstante, al afectar el drea cautelarmente inundable incluso al Suelo Urbano Consolidado proximo, serd la administracion competente
en la Cuenca quien pueda llevar a cabo obras de actuacion al respecto, o que permite al Nuevo Sector materializar sus derechos.

En este sentido, y bajo el prisma del Nuevo Modelo de Ciudad planteado en la Revisién del PGOU, uno de cuyos objetivos en la renovacion urbana y completar las tramas de
la ciudad, el Sector se encuentra en los bordes del Ntcleo Urbano en la barriada de La Fontanilla, y por tal motivo es objeto de modificacién, como se explica en la memoria
del PGOU.

Con todo ello, y manteniendo una delimitacion més amplia que la originalmente de la UE-6, se establecen unos nuevos pardmetros urbanisticos de edificabilidad y densidad
de viviendas que mejoran su viabilidad de desarrollo, dentro del modelo del nuevo Plan.

En cuanto a las nuevas cargas impuestas al Sector, como al resto del conjunto del nuevo Plan, se atendera a los derechos que se consideren ya consolidados en cada caso, asf
como seran descontadas todas aquellas cargas ya realizadas en concepto de Sistemas Generales acreditados.
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
SUS-R8

21 CABRAL CLAVERIA, ARMANDO Y CATALINA 46.541
Mod. 20 PGOU vig

RESUMEN CONSIDERACION

1- Comprobar en el P. 2“SSGG" que el Cordel Pico Mesas y Arca del Agua, no invade el sector.

2- Inviabilidad econémica. No conformidad con el canon de SSGG. Ya cedié a PRODUSA el 55% del aprovechamiento. Por convenio,
sufragd todos los gastos de sectorizacién, innovacion, y se le cargaba ya con la ejecucion del ASV-3.(ya sobrevino la reserva de suelo para i
VPO y mayores estandares para EL). ESTIMACION PARCIAL
3- Rechaza la obligacion de ejecutar el SGEL-5.

4- Rechaza, por excesiva, la edificabilidad min. para uso Terciario (antes el méx. eran 5.000 m2t y ahora el min. 10.504,62 m2t.

RESPUESTA

En el SUS-R-8 (ahora denominado SUS-R-4) se ha corregido su delimitacion.
Se estima una reduccion de la edificabilidad minima de uso Terciario antes exigida.

En cuanto a la contribucién econémica del médulo de los Sistemas Generales se considera que es el que resulta necesario para el modelo de ciudad propuesto y al que
deberédn contribuir todos los propietarios del suelo urbanizable en condiciones de igualdad y solidaridad.

El programa de plazos fijados en la Memoria de la sectorizacién ha sido ampliamente superado.
En cuanto a la inviabilidad econémica no se justifica suficientemente.

No obstante, en cuanto a las nuevas cargas impuestas al Sector como al resto del conjunto del nuevo Plan, se atendera a los derechos que se consideren ya consolidados en
cada caso, con base en el Convenio. En el caso de haber efectuado ya contribucion a estos Sistemas Generales y asi se acredite, en su oportuno momento se reconoceran a
cuenta para su oportuna compensacion.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R15

22 CABRERA JAEN, MIGUEL SANTIAGO 46.348
Urb. Don Pablo

RESUMEN CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que antes solo habfa que hacer un PEl'y ahora un PERI, P Urb. y P. Reparcelaciéon. No se
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo. No se concreta en este documento el concreto planeamiento de ESTIMACION PARCIAL
desarrollo.

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE. Infraestr. de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

5-No se encuentra suspendida su ejecucion por el BOP.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacién de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del Zmbito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metélico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacién debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo por
ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecuciéon mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asi como mejorado las condiciones y pardmetros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.
La realizacion del PERI+PU+PR puede realizarse simulténeamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU ni el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Urb. La Pachequilla
23 CAMINO LUNA, ANTONIO 46.649
ARI-RT1
RESUMEN CONSIDERACION

1-Mantener una edif. De 0,25m2t/m2s y 6°4 viv/Ha (72 parcelas).

2-Localizar en el margen derecho de la C/Hinojos los EL y equipamiento, para evitar construir nuevos viarios y tener que adquirir terrenos

o ESTIMACION PARCIAL
de una explotacién ganadera.

3- Rechaza la obligacion del pago para SSGG (al igual que otras urb. no pagan)

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Tanto la edificabilidad maxima como la densidad de vivienda que se pueden alcanzar con el modelo propuesto, son de 0,20 m2t/m2s, y 6 viv./has respectivamente. La
densidad de vivienda en SUNC es determinacién pormenorizada potestativa, expresada en viv/Ha, s/ art 10.2.B.a) por LOUA.

El PGOU no realizar ordenacion pormenorizada vinculante, el PERI habra de determinar la localizacion de los equipamientos.

Estas actuaciones en SUNC no contribuyen a la inversion estructural s/ apartado 2.5.2 de la memoria de gestion y ejecucion.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
24 CAMOL UTRERA, SL, 46.528 ARI--2 y SUNC-R2 32049404TG523050001QB
RESUMEN CONSIDERACION

1-Propone modificar el trazado del SGV-1.17 y desplazar la rotonda SGV-1.16

2-La propuesta frustra el P. de Actuacion 3/2010 para Salén de celebraciones (en tramite) y afectaria al cerramiento y a plantaciones del

__ . ) ., ) ESTIMACION PARCIAL
jardin, lo que aumentaria costes; necesitando la construccién de nuevos accesos a la mitad de la parcela.

3- Rechaza su inclusion en dos sectores. ARI-I-2 y SUNC-R2

RESPUESTA

El ARI-I-2 se ha redelimitado, haciéndose coincidir con el poligono en finalizacion de obras de urbanizacion de El Limonar (ARI-T-12). También se ha redelimitado el S-SUNC-R2
(Actual S-SUNC-R4).

Se estima parcialmente la alegacion puesto que no se fija como determinacién vinculante del PGOU el anterior trazado del viario que se denominaba SG-V-1.17.

Todo ello sin perjuicio de que la ordenacién pormenorizada que se apruebe deberd garantizar, por razones de interés general, las conexiones de ambos sectores en la malla
urbanay la funcionalidad viaria en su conjunto.

Mientras que no se desarrollen las Areas y Sectores sequiran siendo compatibles las actividades actuales legalmente implantadas.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R15
25 CAMPANARIO ROMERO, SANTIAGO 46.337 3660010TG513650001SW
Urb. Don Pablo
RESUMEN CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que antes solo habfa que hacer un PEl'y ahora un PERI, P Urb. y P. Reparcelaciéon. No se

. ESTIMACION PARCIAL
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo.

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE. Infraestr. de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

5-No se encuentra suspendida su ejecucion por el BOP.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Previsién de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asf como mejorado las condiciones y parédmetros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.
La realizacion del PERI+-PU+PR puede realizarse simultdneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
26 CASTANO MENACHO, SERGIO 46.653 Pinzén
RESUMEN CONSIDERACION
Reclama suelo en Pinzén de uso Residencial para los jévenes que demandan viviendas ESTIMACION
RESPUESTA

El Nuevo Plan posibilita la construccion de nuevas viviendas en el poblado de Pinzon.
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
27 CASTILLO PALMA, LUIS ALBERTO 45.903 SUP-9 Manzan. 23 4199301TG5149N0001SE
RESUMEN CONSIDERACION

Alega posible error gréfico en el plano C.1.17 al figurar como equipamiento (cuando en los planos E02.2 y E 04.1 mantiene su uso actual

i ; ) : : ESTIMACION
residencial, recreativo y deportivo privado).

RESPUESTA

Efectivamente se trata de un error gréafico. Se corrige, en los planos de ordenacion completa, la calificacién de dicha parcela que hace referencia al PP-SUP09 como una parcela
con planeamiento incorporado, y por tanto respetando la calificacion y demds caracteristicas que proviene de dicho plan parcial y proyecto de reparcelacion.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
“La Alhéndiga”
28 CEBALLOS SANCHEZ, ANTONIO 46.097 3388010TG5138N
¢/ Las Mujeres - Plaza Pio XII
RESUMEN CONSIDERACION

CAMBIO DE CATALOGACION: Propone mantener la Catalogacion Cy que se anule la actuacion ne 13 del PE.“Recuperacion y reordenacion
del antiguo silo del centro. DESESTIMACION

No se justifica el déficit deportivo. Invoca el uso histérico actual y alega inviabilidad econdmica de la balneoterapia.

RESPUESTA

El documento de revision del PGOU asume las determinaciones del PEPCH vigente, no estableciendo ninguna modificacion que conlleve la anulacion de ninguna actuacion
justificada en este, ni ninguna modificacion a un grado de catalogacién de menor exigencia. La alegacion que se ha presentado, corresponderia al proceso de participacion
que se mantuvo en el procedimiento de aprobacion del propio documento de PEPCH (Texto refundido del marzo de 2009). Por ello la atencién a cualquier alegacién que
responda a las actuaciones o catalogaciones propuestas por el PEPCH conllevaria una MODIFICACION de dicho documento. No es objeto del nuevo PGOU la revisién o
modificacion del PEPCH, el cual se llevarfa a cabo con un procedimiento diferente al que responde la presente revision del PGOU.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

41095A004000280000AT
46813 Ctra. Los Palacios 41095A004001070000AS

1

) 1
COMEUT CONSTRUCCIONES METALICAS SL., BEDETEC SL, CE. UNEX SL, 41095A004000270000AL

1

1

29 JOVAZ SL, DUNA DECORACION SL'Y MODULO XX SL

(46496) OESTE 41095A004001090000AU
41095A0040010600015R

RESUMEN CONSIDERACION

1 -CLASIFICACION SUELO INDUSTRIAL: Proponen clasificar un sector de suelo industrial de 511.883 m2; y subsidiariamente, como SUNS,
invocando complementariedad de la oferta de los usos. ESTIMACION

2- Al coincidir la estructura de propiedad con el ARI-R1, esgrimen oportunidad y facilidad en la gestion.

RESPUESTA

Ambas alegaciones plantean idénticas pretensiones que son estimadas en el nuevo documento. El nuevo sector de uso industrial recibe la denominacion de SUS-I-3, en una
apuesta por el desarrollo de suelo productivo, para dotar a Utrera de una amplia y mejora oferta de parcelas para usos industrial. En muchos casos, en estos nuevos suelos
coinciden sus propietarios afectados por otras propuestas de reforma interior, lo que puede facilitar la gestion del planeamiento propuesto.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
30 COMUNIDAD DE BIENES MARTINEZ MARTINEZ 46.738 ARI-R2 2595003TG5129N00010OK
RESUMEN CONSIDERACION

CLASIFICACION SUELO: Mantienen que el suelo actualmente es urbano consolidado y se oponen a su consideracién ahora de SUS,

incluido en la ARI-R2. DESESTIMACION

RESPUESTA

Hay que indicar que se propone un Suelo Urbano No Consolidado, por interés general de la ciudad en dicha zona, y que como tal, pueden mantenerse y conservar las
preexistencias que sean compatibles con el mismo, previo estudio pormenorizado; del mismo modo que transitoriamente hasta su desarrollo. El Nuevo Plan introduce unos
importantes parametros de renovacion y revitalizacion para la viabilidad de dichos suelo.

Se define dicha zona en el Nuevo PGOU como ARI-RT, que se establece sobre las actuales instalaciones comerciales ubicadas entre la Av. General Girdldez, la calle Escultor
Antonio Susillo y la prolongacién de la calle depésito, con una forma trapezoidal casi triangular. Estd formado por nueve fincas catastrales con una superficie de 21.639 m?,
y siendo una de ellas, la antigua cooperativa panadera COUTPAN, edificio catalogado por el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico, asi como por el Catalogo del
presente PGOU.

Actualmente el conjunto edificado de Suelo Urbano Consolidado, conforme al Art. 10.70.5 del anterior Plan de 2001, se definfa como una zona “preferentemente comercial’,
sin exclusividad de dicho uso por tanto, y “no totalmente consolidadas’, como asi demuestra la realidad también desde entonces. De la misma forma, y conforme al Art. 10.73.3
la edificabilidad permitida es de 1m?/m”.

En la nueva configuracién y el papel urbano que debe tener dicha gran manzana, se le establece una edificabilidad de 1,30 m?/m? un treinta por ciento mayor, asi como la
determinacion expresa de ubicar usos residenciales con una alta densidad de viviendas, que puede alcanzar hasta las 160 unidades residenciales.

La incorporacion en este espacio urbano de caracter estratégico del uso residencial, en convivencia con usos terciarios y comerciales, persigue la recualificacion del frente
urbano de la Av. General Girdldez, actualmente ocupada por bazares, talleres y concesionarios de vehiculos y hostelerfa. Asi se justifica como objetivo y criterio de la Memoria
del nuevo Plan

Este dmbito urbano sufre un incremento de aprovechamiento sustancial, ademas de un cambio en la obligatoriedad de los usos establecidos pasar de ser Suelo Urbano
Consolidado a Suelo Urbano No Consolidado por interés general de la ciudad, para dotar de una oferta adecuada de viviendas y usos terciarios urbanos cualificados, con el
consiguiente incremento de aprovechamiento subjetivo, y por tanto viabilidad técnico-econdmica y comercial para los agentes privados que lo desarrollen, bien sus actuales
propietarios o bien un agente operador externo.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las &reas industriales actuales.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO

REF. CATASTRAL

ARI-R15
31 COMUNIDAD DE PROP. URB. DON PABLO 46.672
Urb. Don Pablo

RESUMEN

CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion, pero reconoce que no es solar.

3-Actuacion antiecondmica. No entienden que antes sélo habia que hacer un PEl'y ahora un PERI, P. Urb. y P. Reparcelacion

3bis- El paréametro de densidad de viviendas hace inviable una futura regularizacion. Propone sea el PERI quien fije num. vivienda.

3tris- Agravio comparativo con otras parcelaciones.
4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE. Infraestructura de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

3-No se encuentra suspendida su ejecucion por el BOP,

ESTIMACION PARCIAL

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asi como mejorado las condiciones y parametros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.

La realizacion del PERI+PU+PR puede realizarse simultdneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras..
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Urb. La Pachequilla
32 COMUNIDAD DE PROP. URB. LA PACHEQUILLA 46.664
ARI-RT1
RESUMEN CONSIDERACION

1-La densidad de vivienda asignada, hace inviable la futura regularizacion. Propone establecer desde el PGOU un horquilla, como permite
la modificacion de la LOUA por la L. 2/2012, de 30 de enero, a concretar en un momento posterior

Mantener unaedif. De 0,25m2t/m2sy 6 4 viv/Ha (72 parcelas).La reduccién no estd motivaday dice serarbitraria. La bajada de edificabilidad
y el aumento de las cargas de SSGG, hacen antiecondmica la ejecucion. Ello hace imposible un justo reparto de beneficios y cargas. ESTIMACION PARCIAL

2-Localizar en el margen derecho de la C/Hinojos los EL y equipamiento, para evitar construir nuevos viarios y tener que adquirir terrenos
de una explotacién ganadera.

3- Rechaza la obligacion del pago para SSGG (agravio comparativo con otras urb. que no pagan)

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metélico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Tanto la edificabilidad méxima como la densidad de vivienda que se pueden alcanzar con el modelo propuesto, son de 0,20 m2t/m2s, y 6 viv./has respectivamente. La
densidad de vivienda en SUNC es determinacion pormenorizada potestativa, expresada en viv/Ha, s/ art 10.2.B.a) por LOUA.

EI PGOU no realizar ordenacion pormenorizada vinculante, el PERI habra de determinar la localizacion de los equipamientos.

Estas actuaciones en SUNC no contribuyen a la inversion estructural s/ apartado 2.5.2 de la memoria de gestion y ejecucion.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Poligono 55
33 CONDE JIMENEZ, ANA 45.960 EL PALMAR
Parcela 98
RESUMEN CONSIDERACION

CALIFICACION: Proponen la calificacion de la parcela en dos zonas, una residencial y el resto mantenerlo de EL, sin proponer urbanizacion

algunay considerandolo como SUC. i
ESTIMACION
Alegan que asf se pueden obtener los suelos de los EL y despejan su incertidumbre actual puesto que no adscribe el suelo para su

obtencién ni dice cémo se va a compensar su obtencion.

RESPUESTA

Dicha propuesta de actuacion ha sido concertada entre la propiedad de los terrenos y el Ayto. de El Palmar de Troya con objeto de articular la obtencion del SGEL para el
nucleo urbano, por interés general.

Se establece el dmbito como ARI-O-R1, con ordenacion pormenorizada, restando tan solo un posible ED, y el proyecto de reparcelacién para definir e inscribir las titularidades
de los suelos resultantes.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013) m
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
34 CORONA ANGEL, ROSARIO 46413 ARI-R2
RESUMEN CONSIDERACION
Se adhiere a la alegacién de D. Manuel Picon (RE. 46.387, alegacion ne 109) y por ende, tiene la misma propuesta, a la que nos remitimos. DESESTIMACION
RESPUESTA

Hay que indicar que se propone un Suelo Urbano No Consolidado por interés general de la ciudad en dicha zona y que como tal, pueden mantenerse y conservar las
preexistencias que sean compatibles con el mismo, previo estudio pormenorizado; del mismo modo que transitoriamente hasta su desarrollo. El Nuevo Plan introduce unos
importantes parametros de renovacion y revitalizacion para la viabilidad de dichos suelo.

Se define dicha zona en el Nuevo PGOU como ARI-R1, que se establece sobre las actuales instalaciones comerciales ubicadas entre la Av. General Girdldez, la calle Escultor
Antonio Susillo y la prolongacién de la calle depdsito, con una forma trapezoidal casi triangular. Esta formado por nueve fincas catastrales con una superficie de 21.639 m?,
y siendo una de ellas, la antigua cooperativa panadera COUTPAN, edificio catalogado por el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico, asi como por el Catalogo del
presente PGOU.

Actualmente el conjunto edificado de Suelo Urbano Consolidado, conforme al Art. 10.70.5 del anterior Plan de 2001, se definfa como una zona “preferentemente comercial’,
sin exclusividad de dicho uso por tanto, y “no totalmente consolidadas’, como asi demuestra la realidad también desde entonces. De la misma forma, y conforme al Art. 10.73.3
la edificabilidad permitida es de 1m?/m?.

En la nueva configuracién y el papel urbano que debe tener dicha gran manzana, se le establece una edificabilidad de 1,30 m*/m? un treinta por ciento mayor, asi como la
determinacion expresa de ubicar usos residenciales con una alta densidad de viviendas, que puede alcanzar hasta las 160 unidades residenciales.

La incorporacion en este espacio urbano de caracter estratégico del uso residencial, en convivencia con usos terciarios y comerciales, persigue la recualificacion del frente
urbano de la Av. General Girdldez, actualmente ocupada por bazares, talleres y concesionarios de vehiculos y hostelerfa. Asf se justifica como objetivo y criterio de la Memoria
del nuevo Plan

Este dmbito urbano sufre un incremento de aprovechamiento sustancial, ademas de un cambio en la obligatoriedad de los usos establecidos pasar de ser Suelo Urbano
Consolidado a Suelo Urbano No Consolidado por interés general de la ciudad, para dotar de una oferta adecuada de viviendas y usos terciarios urbanos cualificados, con el
consiguiente incremento de aprovechamiento subjetivo, y por tanto viabilidad técnico-econémica y comercial para los agentes privados que lo desarrollen, bien sus actuales
propietarios o bien un agente operador externo.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las dreas industriales actuales.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Poligono 19
35 DEHESA DE LA RATAY EL ALGARROBO SL 46.749 Suelo no urbanizable
Parcela 11
RESUMEN CONSIDERACION
Que la clasificacion de SUS derivaba de un convenio urbanistico suscrito con el Ayto., en 2008, justificada por su buena comunicacion. DESESTIMACION
RESPUESTA

Se desestima la alegacion después de haberla valorado, por su desencaje finalmente en el actual modelo urbano propuesto.

Aunque ciertamente los terrenos se encuentran en continuidad con el nicleo de Utrera, y entre limites actuales y futuros de infraestructuras; en la misma posicion relativa que
los otros terrenos situados entre los desarrollos residenciales del Este, y la futura variante Este. Todo este &mbito de suelo, aun estando préximo al nicleo urbano, no puede
entrar a formar parte del modelo de ciudad en el presente plan, dado que la capacidad de crecimiento residencial se encuentra cercana a sus limites permitidos, y por otra
parte la ubicacion especializada de otros usos, encuentra soporte en otros lugares del territorio con mas capacidad para ello.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R15

36 DIAZ FERNANDEZ, JUAN MANUEL 46.110
Urb. Don Pablo

RESUMEN CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que antes solo habfa que hacer un PEl'y ahora un PERI, P Urb. y P. Reparcelaciéon. No se

. ESTIMACION PARCIAL
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo.

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE. Infraestr. de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

5-No se encuentra suspendida su ejecucion por el BOP.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Previsién de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asf como mejorado las condiciones y parédmetros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.
La realizacion del PERI+-PU+PR puede realizarse simultdneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
41095A008001110000AS
37 ESCOT MADRID, JOSE MANUEL Y OTROS 46.546 ARI-R11 / ARI-R12 41095A008000540000AA
41095A008000580000AQ

RESUMEN CONSIDERACION

1- CLASIFICACION: Proponen la oportunidad de clasificar como SUS un pieza de suelo, con destino a dotar de equipamiento (y uso
residencial) el espacio comprendido entre la ARI-12 (La Pachequilla Norte) y ARI-R11 (El Comodoro). DESESTIMACION

2-Por convenio con el Ayto., de 2008, se acordo clasificarlo como SUNS.

RESPUESTA

Aunque es cierto que el ambito de suelo se encuentra entre las parcelaciones de El Comodoro y La Pachequilla Norte, en el espiritu de regularizacion de las urbanizaciones
irregulares del Nuevo Plan no se encuentra la ampliacion de los limites tras su estudio, por las razones expuestas en la Memoria de Ordenacion.

Por otro lado, y a pesar de tener en cuenta como una realidad la proximidad al nicleo urbano de Utrera de los terrenos que se alegan, en el actual modelo urbano-territorial
planteado finalmente, no cabe la ampliacion ni incorporacién de los suelos, para nuevos usos; ni si quiera con la clasificaciéon de No Sectorizados, dado que ello conllevaria
una continuidad urbana contraria a los objetivos y criterios del Plan.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R13

38 EUROPEA DE CONSTRUCCIONES METALICAS 46.769
Urb. Bencarrén

RESUMEN CONSIDERACION

1- CLASIFICACION: Propone la exclusion completa de la ARI-R4 Bencarrén, dejandola como SNU.
2-Subsidiariamente, de incluirse, se declare la compatibilidad del actual uso industrial. ESTIMACION PARCIAL
(ver viabilidad de la ejecucién del Plan STS 19/04/2012)

RESPUESTA

La superficie industrial se excluye del ARI-R13.

Se desestima la solicitud de clasificar como SNU la parcelacion Bencarrén, por los criterios expuestos en el modelo territorial y urbanistico propuesto en la Memoria de
Ordenacion del presente Plan.

Ne NOMBRE Ne° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
39 FALCON BAEZA, ELIZABETH 46.669 Pinzon
RESUMEN CONSIDERACION
Reclama suelo en Pinzén de uso Residencial para los jévenes que demandan viviendas ESTIMACION
RESPUESTA

El Nuevo Plan posibilita la construccion de nuevas viviendas en el poblado de Pinzon.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
40 FARECONS SL 46.633 El Palmar de Troya
RESUMEN CONSIDERACION
Considera inviable econémicamente la ampliacion de una franja de terrenos para alojar una hilera de viviendas a lo largo de su solar con ESTIMACION PARCIAL

el pueblo. Terreno anexo al campo de futbol.

RESPUESTA

Se realiza una ampliacién mayor de la propuesta de Suelo Urbano No Consolidado, para mejor viabilidad del Sector, y posibilidad de completar la estructura urbano de El
Palmar en dicha zona.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
El Palmar de Troya
41 FARECONS SL 46.639 (antes SUS-15)
RESUMEN CONSIDERACION

1- CLASIFICACION: Solicita que el suelo siga siendo SUS-15, de uso Ind. como se establecié por convenio de Nov, 2005.
2- Requiere la intervencién del Ayto. con Endesa para determinar el reparto de costes asignado a cada desarrollo que se beneficia de la ESTIMACION PARCIAL

nueva linea de MT que hay que acometer.

RESPUESTA

El SUS-I-5 mantiene parcialmente su sectorizacion quedando parte como SUNS.

Se clasifican como SUS los suelos situados al Oeste de la via pecuaria para conformar un modelo de ciudad compacta; lo que va a coadyuvar a minorar los costes de ejecucion
de la linea eléctrica de media tensién (MT) que se reivindican, estimdndose asf parcialmente.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Urb. La Pachequilla
42 FERNANDEZ DONORO, MIGUEL 46.448
ARI-R11
RESUMEN CONSIDERACION

1-Mantener una edif. De 0,25m2t/m2s y 6°4 viv/Ha (72 parcelas).

2-Localizar en el margen derecho de la C/Hinojos los EL y equipamiento, para evitar construir nuevos viarios y tener que adquirir terrenos

- ESTIMACION PARCIAL
de una explotacién ganadera.

3- Rechaza la obligacion del pago para SSGG (al igual que otras urb. no pagan)

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Tanto la edificabilidad maxima como la densidad de vivienda que se pueden alcanzar con el modelo propuesto, son de 0,20 m2t/m2s, y 6 viv./has respectivamente. La

densidad de vivienda en SUNC es determinacion pormenorizada potestativa, expresada en viv/Ha, s/ art 10.2.B.a) por LOUA.
EI PGOU no realiza ordenacion pormenorizada vinculante, el PERI habra de determinar la localizacion de los equipamientos.

Estas actuaciones en SUNC no contribuyen a la inversion estructural s/ apartado 2.5.2 de la memoria de gestion y ejecucion.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
39832021G513850001DD
43 FINANCIAL LAND SERVICE, SLY OTRO 46.536 SUS -R2 3083201TG513850001RD
RESUMEN CONSIDERACION

CLASIFICACION: Mantener la ficha anterior del SUS-R2 (como SUQ). Entiende que la aprobacion provisional “degrada’ injustificadamente
la clasificacion del suelo, cuando ha promovido todas las actuaciones necesarias para desarrolla y especialmente, por:

1- Le obligan a ceder el 10 % (cuando ya monetizo la cesion obligatoria).

2- Le incluyen en la obligacion de sufragar SSGG, cuando ya entiende que ha contribuido suficientemente: convenio 2005 para realizar
un Colector general, Convenio 2006, para la ejecucion del colector de la C/ Los Puertos, Convenio 2008, para el anillo hidrico. ESTIMACION PARCIAL

3- Le bajan la edificabilidad y el n° de viviendas, a pesar de que fueron subidas por convenio a instancias del Ayto., de fecha 7.11.2002,
pagando por ello su compensacion econdmica.

4-No estd de acuerdo con la adscripcion del SGEL-4 (pues ya cedié suelo que linda con el SGEL-6) ni con la inclusion del SGV-5 (pues ya
el PP recoge en el mismo trazado un viario).

RESPUESTA

Se estiman parcialmente las alegaciones relativas al SUO-R-2 (ahora denominado a S-SUNC-O-R1), en cuanto que se respetan los parametros de edificabilidad y nimero
de viviendas, volviendo a su ficha urbanistica del PGOU de 2001 y pasando a tener la clasificacion y categoria de Suelo Urbano No Consolidado proveniente del desarrollo y

ejecucion del Sector original.

Si bien se estima que se reconoceran todas las cesiones ya monetizadas como anticipo a compensar en su dfa de la carga econémica que le resulte imputable al sector

conforme a los modulos de Sistemas Generales previstos en el presente PGOU.

Se evita asf cualquier discriminacion por duplicacion de los costes de SSGG imputados al sector.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
44 FUENTES FERNANDEZ, FCO. JAVIER Y OTROS 47437 La Indiana
RESUMEN CONSIDERACION
CLASIFICACION: Solicitan que se clasifique su suelo como Urbanizable (Sectorizado o NS) y subsidiariamente, se destine a huertos
familiares las parcelas que no cumplan, para atender la demanda de huertos familiares, pudiendo considerar la redaccién de un PE ESTIMACION PARCIAL
Medio Rural
RESPUESTA

La parcelacion no puede ser considera dentro del Nuevo Modelo Urbano. No cumple ni con los requisitos establecidos por el Decreto 2/2012, ni con las caracteristicas del
Nuevo Plan.

En este sentido, no obstante es posible y conveniente la redaccion como se propone de un Plan Especial en Medio Rural para su correcta ordenacion.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
45 FUNDACION HOSPITAL STA. RESURRECCION 46.800
RESUMEN CONSIDERACION
NUEVA CATALOGACION: Para la Casa Hospital, separando la zona historico-
artistica respecto de los locales comerciales que dan a la plaza de la Constitucion. DESESTIMACION
Se reitera en sus alegaciones presentadas en escritos de fecha 14.9.2005 y 9.9.2009.
RESPUESTA

El documento de revision del PGOU asume las determinaciones del PEPCH vigente, no estableciendo ninguna modificacién que conlleve la anulacion de ninguna actuacion
justificada en éste, ni ninguna modificacion a un grado de catalogacién de menor exigencia. La alegacién que se ha presentado, tal y como se indica en el propio escrito,
corresponderia al proceso de participacion que se mantuvo en el procedimiento de aprobacion del propio documento de PEPCH (Texto refundido del marzo de 2009). Por
ello la atencién a cualquier alegacién que responda a las actuaciones o catalogaciones propuestas por el PEPCH conllevaria una MODIFICACION de dicho documento. No es
objeto del nuevo PGOU la revision o modificacion del PEPCH, el cual se llevarfa a cabo con un procedimiento diferente al que responde la presente revisién del PGOU.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

Polig. 7, parcela 91.
Polig. 4 Par 29y 30.
Polig. 7 Parcela 12.
Polig. 10 Parcela 3.
Polig. 12 Parcela 27
Polig 10 Par 10y 21.
Polig. 10 Parcela 14.
Polig13Par 11y 12

RESUMEN CONSIDERACION

46 FUNDACION HOSPITAL STA. RESURRECCION 46.806 VARIOS

Solicita rectificacién del planeamiento para incluir la parcela 91 en la delimitacién del SUNS-1.
CLASIFICACION: Solicita incluir las parcelas 29 y 30 en una UE.
CLASIFICACION: Solicita incluir la parcela 12 del polig. 7 en una UE (Antigua SUNS 12.3). )
) ESTIMACION PARCIAL
CLASIFICACION: Solicita incluir la parcela 3 del poligono 10 en la UE La Herradera.
CLASIFICACION: Solicita incluir las parcelas 10y 21 del poligono 10 en una UE.

CLASIFICACION: Solicita incluir las parcelas 11y 12 del poligono 13 en una UE ajustada a la Fundacion, con la cesion de los viarios de SGV.

RESPUESTA

- Respecto al Polig. 7, Parcela 91(por error 86): Se incluye como Sistemas General de Espacios Libres, y por tanto adscrito al suelo urbanizable con aprovechamiento urbanistico.
- Sobre el Polig. 4, Parcelas 29 y 30: Se incluyen en el Nuevo SUS-I3 parcialmente, aquellos terrenos que entran a formar parte del nuevo modelo.

- Enrelacion con Pol 7, Parcela 12: Desestimada por no encajar en el modelo territorial del nuevo Plan.

- ElPolig. 10, Parcela 3: Desestimada por no encajar en el modelo territorial del nuevo Plan.

- Encuanto al Polig.12, Parcela 27: Referida como parcela de 216.726 m?2 al sitio de El Garrotal de la Herradera, desestimada por no encajaren el modelo territorial del nuevo Plan.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
47 GARCIA CASTANO, FRANCISCO JAVIER 46.679 Pinzén
RESUMEN CONSIDERACION
Reclama suelo en Pinzén de uso Residencial para los jévenes que demandan viviendas ESTIMACION
RESPUESTA

El Nuevo Plan posibilita la construccién de nuevas viviendas en el poblado de Pinzén.

Ne NOMBRE Ne° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R13

48 GAVINO LECHUGA, ANA 46.356
Urb. Bencarrén

RESUMEN CONSIDERACION

Pide una parcela minima de 1.000 m2s para que los propietarios puedan vender parte del suelo y asf poder afrontar el pago de la

L, ESTIMACION PARCIAL
urbanizacion.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Previsién de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir, que se ha reducido el tamafo minimo exigido de parcela.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

49 GERENCIA AREA SUR PATRIMONIO Y URBANISMO-ADIF 46.886 ARI-R2
RESUMEN CONSIDERACION

ESGRIME GRAVES PERJUICIOS ECON. (en su caso, responsabilidad Patrimonial del Ayto.), por los siguientes motivos:
1- Disminucion del Aprovechamiento Urbanistico de 2.549 UA (UE-15) y 4.970°67 UA(UE-16).
2- Exigir la aportacion econémica de SSGG.

3- Porque la propuesta complica la gestion, pues de ser propietario Unico ADIF, se integrarfa en una estructura de la propiedad
fragmentada.

4- Ello supone mayores costes de gestion y de indemnizaciones a otros titulares, lo que pudiera llegar a hacer INVIABLE el desarrollo
urbanfstico.

5-ORDENACION: EI PGOU no resuelve las necesidades de implantar la ampliacién del aparcamiento. )
6- Se ha ejecutado una rotonda que invade parcialmente la Manzana M6 del PERI. ESTIMACION
PROPUESTAS: Solicita que se desgaje de la ARI-R2 la UE-16, quedando:

a) UE-15= Aumentar el n° de plantas (de B+2 a B+3) y ampliar la superficie de la UE,

b) UE-16= Aumentar su superficie y altura edificable para poder materializar el aprovechamiento asignado por el PERI.

¢) En cuanto al SGF= Incorporar en la Memoria (punto 13,10) las limitaciones a la propiedad establecidas en la L. 39/2003.

d) Ambiental=Propone respecto al RUIDOY VIBRACIONES, que en dmbitos colindantes al SGF a menos de 50 m, los Proyectos constructivos
incluyan obligatoriamente una separata que estudie estos impactos; previo a la obtencién de la Lic. de Obra.

Las medidas correctoras, el vallado y mantenimiento serd por cuenta del promotor, como coste de urbanizacion.

RESPUESTA

El nuevo ARI-R3, engloba los terrenos restantes del desarrollo del Convenio con RENFE-ADIF de 15 de noviembre de 1996, y sus adendas posteriores, (anterior UE-14 y UE-
15), resultantes del Plan Especial de Reforma Interior de 18 de mayo de 2001. Incluyen ademés, los terrenos del Silo, la estacion de ferrocarril, viarios publicos, y los actuales
almacenes municipales, generando de esta forma un conjunto mas holgado para su mejor ordenacién y distribucién del incremento de aprovechamiento propuesto.

El aprovechamiento que resta por materializar segin Convenio a ADIF es de 18.247 m?t. El nuevo aprovechamiento que se establece es de 45.812 m*t para el conjunto del
Suelo Urbano No Consolidado del ARI-R3, dotando al drea de una alta densidad de nuevas viviendas, 350 unidades residenciales, asi como usos terciarios compatibles, en la
linea de renovacién y recualificacion urbana de las zonas proximas al actual nicleo urbano y centro histérico de la ciudad.

Esta area del nuevo modelo urbano, forma parte de uno de los dos proyectos estratégicos del Nuevo Plan. Concretamente con mayor intencién aun, sobre todo el entorno
de la estacion de ferrocarril, configurando un nuevo centro neurélgico de la ciudad, a través de la configuracién de la zona como intercambiador de transporte; con la puesta
en valor de los bordes urbanos de la ciudad.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
50 GESTION Y CONTROL 2000, SL 46.406 ARI-R2
RESUMEN CONSIDERACION
Se adhiere a la alegacién presentada por PICON INFANTES, D. MANUEL y OTROS, con RE.46.387. DESESTIMACION
RESPUESTA

Hay que indicar que se propone un Suelo Urbano No Consolidado, por interés general de la ciudad en dicha zona, y que como tal, pueden mantenerse y conservar las
preexistencias que sean compatibles con el mismo, previo estudio pormenorizado; del mismo modo que transitoriamente hasta su desarrollo. El Nuevo Plan introduce unos
importantes parametros de renovacion y revitalizacion para la viabilidad de dichos suelo.

Se define dicha zona en el Nuevo PGOU como ARI-R1, que se establece sobre las actuales instalaciones comerciales ubicadas entre la Av. General Girdldez, la calle Escultor
Antonio Susillo y la prolongacién de la calle depdsito, con una forma trapezoidal casi triangular. Esta formado por nueve fincas catastrales con una superficie de 21.639 m?,
y siendo una de ellas, la antigua cooperativa panadera COUTPAN, edificio catalogado por el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico, asi como por el Catalogo del
presente PGOU.

Actualmente el conjunto edificado de Suelo Urbano Consolidado, conforme al Art. 10.70.5 del anterior Plan de 2001, se definfa como una zona “preferentemente comercial’,
sin exclusividad de dicho uso por tanto, y “no totalmente consolidadas’, como asi demuestra la realidad también desde entonces. De la misma forma, y conforme al Art. 10.73.3
la edificabilidad permitida es de 1Tm?%/m?.

En la nueva configuracién y el papel urbano que debe tener dicha gran manzana, se le establece una edificabilidad de 1,30 m*/m? un treinta por ciento mayor, asi como la
determinacion expresa de ubicar usos residenciales con una alta densidad de viviendas, que puede alcanzar hasta las 160 unidades residenciales.

La incorporacion en este espacio urbano de caracter estratégico del uso residencial, en convivencia con usos terciarios y comerciales, persigue la recualificacion del frente
urbano de la Av. General Girdldez, actualmente ocupada por bazares, talleres y concesionarios de vehiculos y hostelerfa. Asi se justifica como objetivo y criterio de la Memoria
del nuevo Plan

Este dmbito urbano sufre un incremento de aprovechamiento sustancial, ademas de un cambio en la obligatoriedad de los usos establecidos pasar de ser Suelo Urbano
Consolidado a Suelo Urbano No Consolidado por interés general de la ciudad, para dotar de una oferta adecuada de viviendas y usos terciarios urbanos cualificados, con el
consiguiente incremento de aprovechamiento subjetivo, y por tanto viabilidad técnico-econdmica y comercial para los agentes privados que o desarrollen, bien sus actuales
propietarios o bien un agente operador externo.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las &reas industriales actuales.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
GIL CASTANO, RAFAEL Y OTROS 2119604TG312TN000TZL
51 ) 46.648 Pinzon
“C. PROP. LAS ESTABULACIONES DE PINZON" y otras
RESUMEN CONSIDERACION

COMPATIBILIDAD DE CALIFICACION: Solicitan que se permita la compatibilidad del uso real ganadero con el industrial, o al menos,
habilitar una zona para ello. DESESTIMACION
(Ver fecha del cambio de uso al actual uso industrial)

RESPUESTA

Se mantiene la calificacién que ya figura en la adaptacién a la LOUA del Plan Vigente, no pudiendo cambiarse la misma, debido a la necesidad de integracion con el nucleo
urbano, asi como con las limitaciones legales de las actividades ganaderas en proximidad al Suelo Urbano (tal como senala la Declaracion Previa de Impacto Ambiental.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
GIL CASTANO, MANUEL Y OTROS ARI-R2
52 ) 46537
INDUSTRIALES DE AV. GENERAL GIRALDEZ Avda. General Girdldez
RESUMEN CONSIDERACION

CLASIFICACION: Solicitan mantener la actual clasificacién como SUC.
NO EXISTE MOTIVACION:”... como nada se dice, nada se puede examinar’.
LIMITES A LA POTESTAD DISCRECIONAL DEL PLANEAMIENTO'Y AL IUS VARIANDI (STS 26.7.2006). DESESTIMACION

Se destruye riqueza. La propuesta esta alejada de la realidad fisica, social y econdmica del momento. Nada aporta al interés general ni
al interés social sino todo lo contrario.

RESPUESTA

Hay que indicar que se propone un Suelo Urbano No Consolidado, por interés general de la ciudad en dicha zona, y que como tal, pueden mantenerse y conservar las
preexistencias que sean compatibles con el mismo, previo estudio pormenorizado; del mismo modo que transitoriamente hasta su desarrollo. El Nuevo Plan introduce unos
importantes pardmetros de renovacion y revitalizacion para la viabilidad de dichos suelo.

Se define dicha zona en el Nuevo PGOU como ARI-R1, que se establece sobre las actuales instalaciones comerciales ubicadas entre la Av. General Girdldez, la calle Escultor
Antonio Susillo y la prolongacion de la calle depésito, con una forma trapezoidal casi triangular. Esta formado por nueve fincas catastrales con una superficie de 21.639 m?,
y siendo una de ellas, la antigua cooperativa panadera COUTPAN, edificio catalogado por el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico, asi como por el Catalogo del
presente PGOU.

Actualmente el conjunto edificado de Suelo Urbano Consolidado, conforme al Art. 10.70.5 del anterior Plan de 2001, se definfa como una zona “preferentemente comercial’,
sin exclusividad de dicho uso por tanto, y “no totalmente consolidadas’, como asi demuestra la realidad también desde entonces. De la misma forma, y conforme al Art. 10.73.3
la edificabilidad permitida es de 1Tm*/m?.

En la nueva configuracién y el papel urbano que debe tener dicha gran manzana, se le establece una edificabilidad de 1,30 m*/m? un treinta por ciento mayor, asi como la
determinacién expresa de ubicar usos residenciales con una alta densidad de viviendas, que puede alcanzar hasta las 160 unidades residenciales.

La incorporacion en este espacio urbano de caracter estratégico del uso residencial, en convivencia con usos terciarios y comerciales, persigue la recualificacion del frente
urbano de la Av. General Girdldez, actualmente ocupada por bazares, talleres y concesionarios de vehiculos y hostelerfa. Asi se justifica como objetivo y criterio de la Memoria
del nuevo Plan

Este dmbito urbano sufre un incremento de aprovechamiento sustancial, ademas de un cambio en la obligatoriedad de los usos establecidos pasar de ser Suelo Urbano
Consolidado a Suelo Urbano No Consolidado por interés general de la ciudad, para dotar de una oferta adecuada de viviendas y usos terciarios urbanos cualificados, con el
consiguiente incremento de aprovechamiento subjetivo, y por tanto viabilidad técnico-econémica y comercial para los agentes privados que lo desarrollen, bien sus actuales
propietarios o bien un agente operador externo.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las areas industriales actuales.

MEMORIA DE PARTICIPACION



APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANI'STICA DE UTRERA

Pagina 59/152

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
O0IPY3rAadzgKigeuN5gaEg==

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
53 GIL MARISCAL, MARIA DEL CARMEN 46491 GENERICO

RESUMEN CONSIDERACION

NULIDAD DEL PROCEDIMIENTQO: Los vicios de la informacion publica tras la A. Inicial no pueden ser convalidados con la informacion
publica tras la aprobacién provisional. El documento ahora expuesto debid llamarse 22 A. Inicial pues no tiene identidad alguna con el
anterior (estructura, estrategia, programacion...).

EXTRALIMITACION EN LA REALIZACION DEL OBJETO DEL CONTRATO DE REDACCION DEL PGOU POR BURO4: En cuanto a la redaccion
del EIA aprobado inicialmente y a otros estudios sectoriales. No le consta resuelto el contrato adjudicado el 10.44.2009 a ANALITER SL.
Posible vulneracion de los Art. 1, 28 y concordantes del TRLCSP y posible anulabilidad de lo actuado (63,1 L.30/92)

LA PLANIMETRIA REPRESENTA INCORRECTAMENTE LOS LIMITES DEL TM: Se debe tomar la cartografia del ING (MTN 1:50000) y no el MTA
1:10000 del ICA. Existen desajustes: ver plano ORD EO1.1en El Torbal se desplaza perdiendo superficie o en Los Arrebolaos, que incluye la
totalidad de la urbanizacion cuando parte corresponde a Los Molares y a El Coronil.

Ver Dictamen del Consejo consultivo 478/2009 de 15 de Julio, Art. 83.1 a 3y 85 del Decreto 185/2005, Regl. Demarcacion Municipal de
And. NO SE DA EXPLICACION ALGUNA EN LA MEMORIA. Contradiccion Municipal: Que exigié que el PGOU de Alcald de Guadaira se
cifera a la doc IGN (MTN 1:50.000).

DEBE REFORMULARSE EL CALCULO DE LOS APROVECHAMIENTOS OBJETIVOS Y SUBJETIVOS para expresarlos en m2t ponderados (no en
uas), segun la modificacién de la LOUA , art. 59.2 y 594 (L.2/2012).

NO REPRESENTACION EN LA PLANIMETRIA COMO SNU-EP-PUDE A LAS LAGUNAS DEL COJO OROZCO, ALGUACILES Y CARRIZOSA (polig.
52 parc. 54): Siendo un objetivo del PGOU recuperar el estado natural de las lagunas (pég. 35) no se explica por qué se consideran de
especial proteccion por planificacién urbanistica. Ver plano EO 3.1(no aparece en las leyendas la trama gris oscura)

FALTAN LOS FOLIOS 6 Y 7 DEL INFORME DE LA D. G. DE BIENES CULTURALES.

INCORRECTA CALIFICACION DE “GRAN SUP. MINORISTA” EN EL ARI-T1: No se justifica en la Memoria el cambio (de Ind. a T) en el ARI-T1.
Sefala que dicha operacion no le consta que haya sido fruto de una negociacion con los propietarios por convenio, con su publicidad.

Debe justificarse motivadamente la prevision Art. 32.2 TRLCIA de acuerdo con los criterios del Art. 33 (valorar su impacto en el modelo,
capacidad de carga de las infraestructuras y el transporte, integracion urbanay paisajistica y su incidencia en el comercio tradicional; cosa ESTIMACION PARCIAL
que no hace y SOLICITAR INFORME (vinculante) a la Consejeria competente.

NO SE REPRESENTA'Y REGULA LA ZONA DE CAUTELA DE 300 m en el SUS-I-1: Por la consideracion de via de gran capacidad de la A-376.

SUS-I-1 y SUS-I-3: EL PGOU SE EXCEDE DE SUS COMPETENCIAS=Establecer los usos productivos e identificar las dreas de oportunidad
metropolitana corresponde al POTAU (54,1).

NO SE JUSTIFICA EN LA MEMORIA (El analisis de los suelos debe ajustarse al art. 154 TRLS y 19.1 a 3, regla 32. No es acorde su clasificacion
conforme al escaso grado de desarrollo del suelo ind. previsto en el PGOU de 2002..

INCUMPLIMIENTO DE LA FINALIDAD LEGAL DE LA MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECON.Y METODOLOGIA

INADECUADA EN EL ANALISIS DE SUFICIENCIAY ADECUACION DE LOS SUELOS. Confusion del EEFi con el ESEcon.(que estudia la viabilidad
de las inversiones, no de la sostenibilidad en el tiempo, en relacion a los servicios demandados. La metodologia no se ajusta al Art. 3.1
del RD1.92/2011, Regl. Valoraciones (debe considerar los ingresos municipales, el coste de la puesta en marcha de los servicios para
atender al crecimiento previsto (poblacién y edificaciones no residenciales), conforme a la programacion establecida, segun diferentes
escenarios socio-econémicos. Debe considerar también el impacto del PGOU en la Hacienda de la CCAA y del Estado, la inflacion..ver
modelo de la A. inicial)..

INCORRECTA CLASIFICACION: SGEL-1, SGEL 7 Y SGEL-11: Por riesgo de inundacion deben clasificarse como SNU (Art. 46.1 i LOUA).

TERRENOS DE LA ESTACION EN EL ARI-R2: Deberfa ser SGF (no SUNC) y se deberfa estudiar la titularidad de los terrenos del aparcamiento
vinculado a la estacion y en su caso, cambiarlo a SGF.

MODELO DE CIUDAD: El modelo de la A. Provisional es radicalmente distinto al de la A. Inicial, mas sostenible econémicamente, que
pretende recualificar mas la ciudad existente, SALVO en la expansiva clasificacion del suelo industrial (posible incumplimiento del 52.3
POTAU) que lo hace un modelo contrario a la ciudad compacta que impone la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana (acuerdo
de Consejo de Gobierno de 3.5.2011). Esta clasificacion de suelo industrial el Gnico motivo que justifica la revision general del PGOU.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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RESPUESTA

En primer lugar reconocer y agradecer el esfuerzo de participacion con la presentacion de esta alegacion de caracter genérico.
La extensa alegacion presentada, estimada parcialmente, se refiere a consideraciones generales de distinta naturaleza del documento.

En relacion a la invocada nulidad del procedimiento de tramitacion hemos de considerar que el procedimiento seguido se ajusta a las reglas de tramitacion establecidas en el
Art. 32 de la LOUA. El nuevo trdmite de informacién publica y las medidas de fomento y difusion del nuevo documento han garantizado una efectiva participacion publica de
los vecinos y colectivos sociales de Utrera. Por otra parte, el equipo redactor ha cumplido hasta ahora con todas sus obligaciones contractuales al respecto.

Se representan en la nueva planimetria correctamente los limites del Término Municipal, donde se confirma con el IECA y la Direccion General de Urbanismo, que la cartografia
oficial para el PGOU de Utrera, es la del Vuelo 2006-2007, concretamente la que se denomina MT 10000, y no la del IGN. Actualmente se estd conformando una cartografia
actualizada para Andalucia, denominada BCA 10000, pero que para el TM de Utrera no esta terminada, por lo que no puede utilizarse como cartografia base.

En cuanto a las consideraciones sobre la calificacién de “Gran Superficie Minorista” se han incorporado al documento las determinaciones del Documento de Estrategias de
Implantacion de Grandes Superficies Minoristas, aprobado por el Pleno de la Corporacion el 31/7/2014.

Entendemos que el aprovechamiento urbanistico esta correctamente expresado en el documento conforme a la LOUA, en su articulo 59 y debidamente ponderado, segun la
justificacion de los coeficientes aplicados, con lo que queda garantizada la igualdad entre los distintos propietarios pertenecientes a la misma Area de Reparto.

Se reconoce la errata en la Memoria de Participacion (entre las pags.. 29 y 30) efectivamente faltan las paginas 6 y 7 del Informe emitido por la Direccion General de Bienes
Culturales.

Se estima la consideracion de calificar la Estacién de Renfe como Sistema General Ferroviario. Sin embargo no compartimos como incorrecta la clasificacion de los SGEL-1,
SGEL-7 y SGEL-11, conforme a las consultas realizadas con la Direccion General de Urbanismo, y los informes sectoriales recibidos.

En relacion al modelo de ciudad propuesto entendemos que obedece a los criterios y objetivos justificados en la Memoria, coincidiendo en que se ha mejorado en sostenibilidad
econémica atendiendo a las posibilidades reales del municipio de Utrera, que si consideramos un modelo compacto aunque reconociendo la realidad preexistente y las
oportunidades que se generan para suelos con vocacién productiva. La coherencia del modelo propuesto estd avalada por la programacion de su desarrollo, la viabilidad
técnica y econémica de sus inversiones y la sostenibilidad del mantenimiento de los servicios. Estudiado el impacto econémico y financiero, tanto en la puesta en marcha de
los servicios publicos como en su prestacion y mantenimiento podemaos concluir que, en relacion con los ingresos estimados para el municipio en el mismo periodo, resulta
autosuficiente.

En todo caso, como respuesta adicional a la presente Alegacion nos remitimos a los criterios fijados en la Memoria de Ordenacion y la Memoria de Justificacion del PGOU.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R17

54 GOMEZ RODRIGUEZ, ANTONIO 45408 Polig. 12, Parc. 274
El Vicario

RESUMEN CONSIDERACION

REDELIMITAR EL SECTOR: Buscar una alternativa al emplazamiento del EQ- DEPURADORA dentro del sector (o subsidiariamente ASNU).
CLASIFICACION: Mantener como SNU Comun. NO ENTRAR EN EL SECTOR. Alega principio de proporcionalidad

RESPUESTA

ESTIMACION

Se ha redelimitado el Area con nuevos criterios urbanisticos tal y como se expresan en la memoria de ordenacion. Y es razonable que esta pequefa parte de la finca, quede
fuera del ambito de desarrollo..

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R15

55 GOMEZ SANCHEZ, VICENTE 46.154
Urb. Don Pablo

RESUMEN CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que antes solo habfa que hacer un PEl'y ahora un PERI, P Urb. y P. Reparcelaciéon. No se

. ESTIMACION PARCIAL
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo.

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE. Infraestructuras de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

5-No se encuentra suspendida su ejecucién por el BOP.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Previsién de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asf como mejorado las condiciones y parédmetros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.
La realizacion del PERI+-PU+PR puede realizarse simultdneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
56 GONZALEZ BASCO, ESTEFANIA 46.681 Pinzén
RESUMEN CONSIDERACION
Reclama suelo en Pinzén de uso Residencial para los jévenes que demandan viviendas ESTIMACION
RESPUESTA

El Nuevo Plan posibilita la construccion de nuevas viviendas en el poblado de Pinzon.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013) m
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
57 GONZALEZ BASCO, JOSE ANTONIO 46.685 Pinzon
RESUMEN CONSIDERACION
Reclama suelo en Pinzén de uso Residencial para los jévenes que demandan viviendas ESTIMACION
RESPUESTA
El Nuevo Plan posibilita la construccién de nuevas viviendas en el poblado de Pinzén.
Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
58 GONZALEZ BENAVIDES, LOURDES 46.655 Via Marciala n° 2
RESUMEN CONSIDERACION
EEI;OR EN PLANO INF. U 03.1: Solicita que se reflejen las alturas reales (s6tano + baja+ 4P) del edificio de viviendas, sito en C/Via Marciala ESTIMACION
RESPUESTA
Se corrige el error y se representan las alturas sobre rasante, que en este inmueble es, de 5 plantas= baja + 4P
Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
59 GONZALEZ BENAVIDES, Ma ISABEL 46.550 Via Marciala n° 2
RESUMEN CONSIDERACION
EI:F;OR EN PLANO INF U 03.1: Solicita que se reflejen las alturas reales (sétano + baja + 4P) del edificio de viviendas, sito en C/Via Marciala ESTIMACION
RESPUESTA
Se corrige el error y se representan las alturas sobre rasante, que en este inmueble es de 5 plantas= baja + 4P
Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
60 GONZALEZ BENAVIDES, Ma TERESA 46.662 Via Marciala n° 2

RESUMEN

CONSIDERACION

ERROR EN PLANO INF U 03.1: Solicita que se reflejen las alturas reales (sétano + baja+ 4P) del edificio de viviendas, sito en C/Via Marciala
ne 2

ESTIMACION

RESPUESTA

Se corrige el error y se representan las alturas sobre rasante, que en este inmueble es, de 5 plantas= baja + 4P

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
61 GONZALEZ BENAVIDES, PILAR 46.553 Via Marciala ne 2
RESUMEN CONSIDERACION
EEZOR EN PLANO INF U 03.1: Solicita que se reflejen las alturas reales (sétano + baja+ 4P) del edificio de viviendas, sito en C/Via Marciala ESTIMACION
RESPUESTA
Se corrige el error y se representan las alturas sobre rasante, que en este inmueble es, de 5 plantas= baja + 4P
Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
62 GONZALEZ FERNANDEZ, RAFAEL 46.053 El Jardinito Polig. 12 Parcela 7
RESUMEN CONSIDERACION

CLASIFICACION: Solicita que toda la finca sea SUNC, en la que se delimiten dos UE. i
ESTIMACION PARCIAL
Se cumpla en convenio urbanistico suscrito con el Ayto. el 3.10.2003 (vigente= SUNP-5, inicial= parte SUNC y parte SNU).

RESPUESTA

Se clasifica parte de la finca como SUNC, por conformacion de fachada a la Ronda Norte, sin ser considerada una mayor dimension de clasificacion de suelo. Bajo la filosofia
del Nuevo Modelo de no llevar a los limites infraestructurales el contorno del Suelo Urbano sin una necesidad expresa.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
63 GONZALEZ HOYOS, MARIA PILAR 44175 ¢/ Sevilla52 Ay B CONSIDERACION
RESUMEN

ERROR EN PLANOS: P Ordenacion completa. Plano Gufa. P. Catélogo (Edificios y espacios de interés. Nucleo principal de Utrera N.o1).

No se tiene en cuenta que existen actualmente 5 parcelas de distintos duefos, con sus actuales construcciones; todo ello debidamente ESTIMACION
autorizadas por el Ayto.

RESPUESTA

Se ha actualizado el plano de ordenacion completa donde aparece recogida la realidad catastral de las diferentes parcelas. En el caso de la informacion cartogréfica referente
a la catalogacion del inmueble sito en calle Sevilla 52, se recoge la informacion literal referente al Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico, el cual contiene una ficha
donde se recoge el inmueble que se cataloga. Esta informacion es la que se refleja de forma literal en los planos de Ordenacion Completa y en los planos del Catélogo de
Proteccion del Patrimonio Arquitecténico y Arqueoldgico de Utrera. El presente PGOU asume el PEPCH y cualquier cambio de dicho documento se debera articular a través
de un procedimiento especifico de MODIFICACION del PEPCH.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
64 GONZALEZ INFANTES, JOSE 46414 ARI-R2
RESUMEN CONSIDERACION
Se adhiere a la alegacion de D. Manuel Picon (RE. 46.387) y por ende, tiene la misma propuesta, a la que nos remitimos. DESESTIMACION
RESPUESTA

Hay que indicar que se propone un Suelo Urbano No Consolidado, por interés general de la ciudad en dicha zona, y que como tal, pueden mantenerse y conservar las
preexistencias que sean compatibles con el mismo, previo estudio pormenorizado; del mismo modo que transitoriamente hasta su desarrollo. El Nuevo Plan introduce unos
importantes parametros de renovacion y revitalizacion para la viabilidad de dichos suelo.

Se define dicha zona en el Nuevo PGOU como ARI-R1, que se establece sobre las actuales instalaciones comerciales ubicadas entre la Av. General Girdldez, la calle Escultor
Antonio Susillo y la prolongacién de la calle depdsito, con una forma trapezoidal casi triangular. Esta formado por nueve fincas catastrales con una superficie de 21.639 m?,
y siendo una de ellas, la antigua cooperativa panadera COUTPAN, edificio catalogado por el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico, asi como por el Catalogo del
presente PGOU.

Actualmente el conjunto edificado de Suelo Urbano Consolidado, conforme al Art. 10.70.5 del anterior Plan de 2001, se definfa como una zona “preferentemente comercial’,
sin exclusividad de dicho uso por tanto, y “no totalmente consolidadas’, como asi demuestra la realidad también desde entonces. De la misma forma, y conforme al Art. 10.73.3
la edificabilidad permitida es de 1m?/m?.

En la nueva configuracién y el papel urbano que debe tener dicha gran manzana, se le establece una edificabilidad de 1,30 m*/m? un treinta por ciento mayor, asi como la
determinacion expresa de ubicar usos residenciales con una alta densidad de viviendas, que puede alcanzar hasta las 160 unidades residenciales.

La incorporacion en este espacio urbano de caracter estratégico del uso residencial, en convivencia con usos terciarios y comerciales, persigue la recualificacion del frente
urbano de la Av. General Girdldez, actualmente ocupada por bazares, talleres y concesionarios de vehiculos y hostelerfa. Asf se justifica como objetivo y criterio de la Memoria
del nuevo Plan

Este dmbito urbano sufre un incremento de aprovechamiento sustancial, ademas de un cambio en la obligatoriedad de los usos establecidos pasar de ser Suelo Urbano
Consolidado a Suelo Urbano No Consolidado por interés general de la ciudad, para dotar de una oferta adecuada de viviendas y usos terciarios urbanos cualificados, con el
consiguiente incremento de aprovechamiento subjetivo, y por tanto viabilidad técnico-econémica y comercial para los agentes privados que lo desarrollen, bien sus actuales
propietarios o bien un agente operador externo.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las dreas industriales actuales.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R15

65 GONZALEZ ROMERO, MANUEL 46.049
Urb. Don Pablo

RESUMEN CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que antes solo habfa que hacer un PEl'y ahora un PERI, P Urb. y P. Reparcelaciéon. No se

. ESTIMACION PARCIAL
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo.

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE. Infraestructuras de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

5-No se encuentra suspendida su ejecucion por el BOP.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Previsién de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asf como mejorado las condiciones y parédmetros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.
La realizacion del PERI+-PU+PR puede realizarse simultdneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO

REF. CATASTRAL

66 GRUPO MUNICIPAL PSOE AYTe DE UTRERA 46.585 GENERICO

RESUMEN

CONSIDERACION

1- El documento “mina”y “baja”el atractivo para invertir en Utrera.

Considera que el Equipo Redactor tiene la obligacion. De consensuar la propuesta definitiva con los urbanizadores de suelo, plantedndole la
posibilidad de eleccion: continuar con el desarrollo vigente o “hacer una puesta a cero”con las nuevas condiciones recogidas en la A. Provisional.

2- INSOSTENIBILIDAD ECON. Y URBANISTICA EN LOS CRITERIOS DE RECUALIFICACION DE LAS AREAS Y SECTORES: Indefension grave de los
propietarios de suelo. No se puede penalizar a los que de forma coherente asumen el reto de desarrollar los sectores. Existe un doble criterio
(ARI-0-R1, ARI'11,“La Magdalena” ARI-T1).

El principio de ARBITRARIEDAD POLITICA desconocedora de la situacién econémica vy social. Discrecionalidad técnica caprichosa. Huir de
soluciones desproporcionadas, lesivas e inadecuadas. Posible responsabilidad patrimonial del Ayto (STS 5-10-98, STS 6-4-93 y STS 17-6-89).

3-INVIABILIDAD DE LOS SSGG: “Estdn desconexos respondiendo a necesidades locales y particulares en vez de responder a una vision global”.

- La existencia de SGEL en zona inundable contribuye a incrementar de forma negativa el médulo de la cuota repercutible. Entiende que la
pérdida de aprovechamiento deben soportarla los propietarios.

- Propone hacer un ESTUDIO méas pormenorizado de los SSGG, reconsiderando la posible eliminacion/sustitucion de estos por SL para bajar la
carga (22°42 €/ua).

- No aparecen grafiados en los planos los SGEL @Parque junto a las pistas de atletismos P-1y P-2.

- Propone ELIMINAR POR INVIABLES SGEL 2,4, 5,6Y 7. ylos SGV 1.1,1.2,1.3,1.13,1.14,1.15,1.16,1.17,1. 18, 1.19 y 1.20.

- SUSTITUIR EL SGEQ-2 y clasificarlo como SNU de uso Ind.

- MODIFICACION y/o AMPLIACION DEL SGI- PINZON.

- MODIFICACION/SUSTITUCION EQ-IN-E por un sistema local de EL.

- Alargar el SGV-13 con objeto de conectar con la Ctra. Los Palacios -Carmona.

- FALTA LA JUSTIFICACION DEL DIMENSIONAMIENTO DE LAS REDES DE ABASTECIMIENTO, lo que hace que el coste sea “aventurado’”.

4- INEXISTENCIA DE DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA: Ordenanza de REGISTRO DE SOLARES Y EDIF. RUINOSA, AVANCE EDIF. EN SNU
(Decreto 2/2012), Estudio SANEAMIENTO, de ZONAS DEGRADADAS, de TRAFICO Y MOVILIDAD..y Plan de Choque, plan IMPACTO EN LA SALUD,
estudio y PLAN DESARROLLO ECON. (en funcion de las necesidades reales de suelo productivo), ESTUDIO DE IMPACTO DE GENERO (ausencia de
.Impacto en la Igualdad, art. 31 g de L. 3/2007 y 50.2 de la L.12/2007.

5- MEDIO AMBIENTALES: no contempla la ORDENANZA DE RUIDOS Y CALIDAD DEL AIRE (Decreto 326/2003), Registro de Proteccién AcuUstica.

- DEFECTO DE FORMA EN LA TRAMITACION = no consta la solicitud de informacion de las VIAS PECUARIAS existentes (Art41 Decreto 155/1998
Regl. V. Pecuaria).

Ademas, la propuesta de trazado de las V. Pecuaria no garantizan la integridad superficial, la idoneidad de itinerarios y su continuidad, por lo
que la considera inviable.

- Inexistencia de medidas ambientales = Reclama que se ha eliminado el PEPM Rural (Art. 12.34 del PGOU vigente), necesario para confeccionar
futuros PGOUS (no sélo para deslindar y clasificar los arroyos existentes Art. 266.2 y 2812.b 7 NU).

- Solicita que se recojan las CONCLUSIONES DEL INVENTARIO BOTANICO DEL T.M.
Propone eliminar, por restrictivo, el Art. 253.5 de la Memoria pues no se ajusta al Art42.1 de la LOUA.
6- Falta de proteccion del DOMINIO PUBLICO en las ficha del SUNC (falta de delimitacion y cuantificacion superficial. Pej. Camino de la Pava ).

7- PATRIMONIO HISTORICO: no se recogen las Ultimas tramitaciones y aprobaciones del PECH, ni la delimitacion, relacion de edif. catalogados,
declarados o incoados.

8 -CLASIFICACION: BUSQUEDA DE SOLUCIONES A =Empresas instaladas en SNU, en PARAJE LA CERCA o EL RECREO (indefensién de los
industriales. En la INICIAL se clasificaba como SUNS-Ind. y ahora como SNU comun).

- El MARGEN DERECHO DE LA CTRA. ARAHAL = Propone clasificarlo de SUS-Ind. y Terciario.
9- CALIFICACION: NO SE JUSTIFICAN LOS USOS RESIDENCIALES EN LA Ctra. AMARILLA.

INVIABILIDAD DE LA ORDENACION PROPUESTA PARA LAS PARCELACIONES O URBANIZACIONES DE LOS ARI: 11,12,13,14,15Y 16 = Baja densidad
de viviendas (no puede ser considerado como un n® méx. y existen desigualdades injustificables. La regularizacién de las urbanizaciones no es
prioridad en el modelo propuesto.

- Incumplimiento del Decreto 2/2012. (ART. 14.1 = se crea el INVENTARIO DE ASENTAMIENTOS EXISTENTES, AVANCE Y ORDENANZAS. El HABITAT
RURAL DISEMINADO = El Art. 280 NNUU, incumple el Decreto 2/2012. Incorporar nuevo HRD a las escuelas de la Encinilla.

10- ESTUDIO ECON. FINANCIERO: No aparecen detalladas las inversiones por actuacion. Existen errores e incongruencias en la cuantificacion. No
se especifican los criterios para distribuir las inversiones.

11-Propone un MODELO ALTERNATIVO, con sus Areas de Reparto y sus fichas.

ESTIMACION PARCIAL

MEMORIA DE PARTICIPACION
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RESPUESTA

En primer lugar reconocer y agradecer el esfuerzo de participacion con la presentacion de esta alegacion de caracter genérico.
- La extensa alegacion presentada, estimada parcialmente, se refiere a consideraciones generales de distinta naturaleza del documento.

En relacion a la participacion de los ciudadanos en la redaccion del presente documento hemos de dejar constancia de las medidas de divulgaciéon y fomento de la participacion
que han acontecido, entre los distintos colectivos sociales y vecinos de Utrera.

Son innumerables las reuniones mantenidas por el equipo redactor en el Ayuntamiento con propietarios, promotores, técnicos y profesionales, grupos politicos, asociaciones de
vecinos, asf como con aquéllos interesados que han propuesto alguna iniciativa.

Consideramos que en lineas generales se ha logrado un buen consenso y una participacion efectiva; y asf se traduce efectivamente en las multiples estimaciones de las alegaciones
presentadas, armonizando los intereses publicos y privados. Este trabajo de no sélo fue durante el periodo de formal de exposicion publica sino durante todo el periodo de
redaccion de los documentos y de la emisién de informes sectoriales preceptivos.

- Por otra parte, si atendemos a la programacion prevista, al Estudio Econdmico Financiero y a la Memoria de Sostenibilidad Econémica podemos concluir que el PGOU es
econémicamente viable y sostenible.

Se ha estimado, tras distintas reuniones, la descarga propuesta de algunos suelos calificados de Sistemas Generales, que han pasado a tener caracter de dotaciones locales como
por ejemplo: en los sectores SUS-I-1 y SUS-R-3.

- Igualmente se estima la modificacion del SGEQ-2, la errata de representacion grafica apuntada sobre los SSGG de EL localizados junto a las pistas de atletismos P-1y P-2.

- Consideramos que el coste de las redes de abastecimiento estan suficientemente estimadas y, en todo caso, la Compafiia de Aguas, érgano cualificado y competente en la materia,
no ha hecho ninguna salvedad al respecto en su informe al documento.

- Respecto a la cuota obligatoria a sufragar para atender el coste de los Sistemas Generales, repercutible a los propietarios, resulta justificada en su cuantia y necesaria para ejecutar
en el nuevo modelo de ciudad propuesto en el Plan (asi ha sido debatido con el equipo redactor). Por tanto, dicha cuota resulta muy razonable y en modo alguno, condiciona la
viabilidad de la propuesta del nuevo Plan.

- Bl Balance Fiscal Municipal es positivo porque los ingresos corrientes superan los gastos corrientes de cada ano en el periodo 2014-2030. Por tanto el Ayuntamiento puede aplicar
este ahorro bruto positivo a gastos de inversion real para la ciudad.

- Sobre la documentacién complementaria, decir que se han incorporado los siguientes documentos, aprobados por el Pleno de la Corporacién el pasado 31/7/2014: Estudio de
Movilidad, Documento de Estrategias de Implantacion de Grandes Superficies Minoristas, actualizados al modelo propuesto.

- Tenemos que afirmar que sf consta en el expediente administrativo la solicitud del informe de Vias Pecuarias.

- Se ha garantizado un sistema de espacios libres mediante la conexién de la red de espacios libres que llega incluso a articular el suelo urbanizable con el suelo rustico a través de
las vias pecuarias. En la Memoria de Ordenacién, en el apartado 2.2.2. “La Corona Urbana exterior”, en el apartado “B) Espacios Libres. Relacidn ciudad y territorio” resulta muy grafico la
articulacion radial con el Suelo No Urbanizable; el cual se complementa y articula, a otro nivel, con la red de espacios libres locales conformando todo ello un sistema de Espacios
Libres. Asi, las actuaciones en Suelo Urbano No Consolidado (Pej. actuaciones en calle La Corredera, Via Marciala, etc) generardn también, en su dmbito o por compensacion,
actuaciones de Espacios Libres locales que mejoraran estas dotaciones en el tejido urbano, como por ejemplo, la actuacion propuesta en la Bda. El Tinte; formando definitivamente
un sistema completo, equilibrado y funcional.

- En cuanto a la proteccion del Dominio Publico queda graficamente representado en la planimetria, no siendo necesario que aparezca en las fichas del SUNC.
- Respecto al Patrimonio Historico se estiman las referencias a las erratas hechas a las Ultimas tramitaciones del PECH.

- Sobre las propuestas de clasificacion en el SNU no se justifica su incorporacion como suelo sectorizado (por ejemplo en el margen derecho de la Ctra. de Arahal entre otras),
conforme a los criterios y el modelo recogido en la Memoria; integrados también en los establecidos en la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, aprobada por Acuerdo del
consejo de Gobierno el 3 de mayo de 2011. Asi lo considera también la Declaracion Previa de Impacto Ambiental (DIA) en cuanto a los desarrollos urbanisticos excesivos, que en
detrimento del valor natural del suelo y del paisaje atienden a modelos de ciudad inadecuados desde el punto de vista de la sostenibilidad y de la racionalidad econémica de los
servicios generales que tendrfa que ofrecer el Ayuntamiento.

- Enrelacion a la ordenacién del entorno de la conocida como “Ctra. Amarilla’, en concreto, la ARI-R-1 (ahora subdividida) se han estimado sustancialmente la propuesta presentada
por la mayoria de los propietarios incluidos en la actual UE-1-B, tras el consenso alcanzado tras las reuniones mantenidas con sus respectivos técnicos.

La nueva ordenacion responde al objetivo de no alterar y respetar el normal funcionamiento de los actuales negocios y actividades productivas, manteniendo los puestos de trabajo
existentes, armonizando los intereses particulares de los propietarios y empresarios pero sin renunciar al interés general de recualificar todo este ambito. Con la participacién de las
plusvalias generadas por el planeamiento se iran desarrollando las distintas actuaciones delimitadas con mayor flexibilidad, viabilidad y garantia de su gestion.

En la ARI-I-T y ARI-I2, situada al norte de la Ctra. Utrera-Carmona, se plantea un uso Terciario e Industrial compatible con las actividades existentes actuales, incluso pudiendo
compatibilizar en parte con un uso Residencial. De la misma forma que al sur de la Ctra. Utrera-Carmona se delimita sin incluir la esquina, con un uso programado a largo plazo
de residencial y Terciario

En la ARI-T- 4, situada al sur de la Ctra. Utrera-Carmona se delimita la esquina con la antigua nave de Ayala donde se plantea un uso Terciario y Comercial.

En definitiva, se pretende mejorar la calidad de los tejidos urbanos consolidados y recuperar, mediante la renovacion urbana, los usos obsoletos o degradados, sin que dicha
transformaciéon ponga en riesgo la actividad econdémica existente en la zona.

- Respecto al Estudio Econdmico Financiero, salvo errata, sf aparecen detalladas las inversiones de cada actuacion.

- Sobre el modelo alternativo que propone han sido estimadas en parte distintas propuestas tras un detenido estudio que acredita una efectiva participacion en distintas reuniones
con el Equipo Redactor.

Tomando con el méximo interés la alegaciéon presentada por el principal partido de la oposicion en este mandato, con quien se han mantenido distintas conversaciones y una
reunion entre el equipo redactor y el portavoz del mismo, podemos concluir que numerosas propuestas coinciden en la filosoffa y en las lineas generales del modelo que se plantea
para el Nuevo PGOU de Utrera. Destacamos que son muchas mas las similitudes con el documento propuesto que las diferencias de caracter puntual, por lo que tiene sentido que
se estimen muchas de sus propuestas.

En todo caso, como respuesta adicional a la presente Alegacién nos remitimos a los criterios y objetivos fijados en la Memoria de Ordenacion y Justificacion del PGOU.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
67 GRUPO MUNICIPAL UPyD AYTe DE UTRERA 46.795 GENERICO

RESUMEN CONSIDERACION

1-MODELO: Alega que el modelo esta basado en la extension territorial, no existe ninguna medida de revitalizacion del Casco Historico,
es DESPROPORCIONADO para la demanda real, NO CUANTIFICA EL POTENCIAL CRECIMIENTO DEL SUC, es IRRACIONAL e INSOSTENIBLE.
Dice que lesiona gravemente el interés publico, ignora las necesidades reales y fomenta la especulacion.

2- NO SE JUSTIFICAN LOS CAMBIOS SUSTANCIALES en algunos dmbitos como la UE-2, ni el MODELO. i
ESTIMACION PARCIAL
3- Deja sin resolver los déficits y necesidades colectivas de accesibilidad y equipamientos publicos: asistencial, educativos, de

aparcamientos publicos vinculados al comercio. No existe un ANALISIS ESPECIFICO de la demanda existente y prevista, déficits...

4-  Solicita  la  paralizacion ~ del  proceso  de  segregacion de la ELA el Palmar de  Troya.
5- Solicita iniciar un nuevo PGOU, basado en la participacién activa de los ciudadanos, el consenso y en la cohesion social

RESPUESTA

Atiende la presente alegacién a consideraciones generales del documento poniendo de manifiesto que no existen medidas de revitalizacion del Casco Histérico frente a un
modelo de crecimiento desproporcionado. Aun existiendo se mejora la dotacion en este sentido.

El modelo de crecimiento de la ciudad queda suficientemente justificado en la Memoria, que motiva los objetivos y criterios de una ciudad compacta y diversificada en sus
usos que se propone. Si se cuantifica el potencial de crecimiento de viviendas, de poblacién y su correlativo incremento de dotaciones de sistemas generales de Espacios
Libres.

Son significativas las actuaciones que se proponen para intervenir en el Casco Histérico, como por ejemplo en el Castillo, en la Feria, en distintos reequipamientos de Colegios,
bulevares, etc.

Respecto a la UE-2 (@ahora denominada ARI-I-1) las determinaciones propuestas son compatibles con las actuales. Predomina el uso Industrial aunque también existe una zona
de transiciéon hacia la UE-1 actual, que si pasa a uso residencial.

No entramos aqui a considerar la solicitud de paralizacion del proceso de segregacién de la ELA el Palmar de Troya pues consideramos que esta cuestién no es propia del
expediente de revision del PGOU.

En relacion a la participacion de los ciudadanos en la redaccién del presente documento hemos de dejar constancia de las medidas de divulgacion y fomento participacion
que han acontecido entre los distintos colectivos sociales y vecinos de Utrera. Son innumerables las reuniones mantenidas por el equipo redactor en el Ayuntamiento
(propietarios, promotores, técnicos y profesionales, grupos politicos, asociaciones de vecinos) y con aquéllos que han propuesto alguna iniciativa. Consideramos que se ha
logrado un buen consenso y una participacion efectiva y asi se traduce en las multiples estimaciones de las alegaciones presentadas, armonizando los intereses publicos y
privados; no sélo durante el periodo de formal de exposicién publica sino durante todo el periodo de redaccion de los documentos y de la emisién de informes sectoriales
preceptivos.

En todo caso, como respuesta adicional a la presente Alegacion nos remitimos los objetivos y criterios de la Memoria de Ordenacién y Justificacion del PGOU.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
GUERRERO PORRERO, JUAN Y OTROS 41095A004000280000AT
41095A004001070000AS
68 (BEDETEC SL, CE. UNEX SL, JOVAZ SL, DUNA DECORACION SLY MODULO 46496 OESTE 41095A004000270000AL
XXSL) 41095A004001090000AU
RESUMEN CONSIDERACION
1 -CLASIFICACION SUELO INDUSTRIAL: Proponen clasificar un sector de suelo industrial de 511.883 m2; y subsidiariamente, como SUNS,
invocando complementariedad de la oferta de los usos. ESTIMACION

2- Al coincidir la estructura de propiedad con el ARI-R1, esgrimen oportunidad y facilidad en la gestion.

RESPUESTA

Se estima la alegacion presentada, con la inclusion en el modelo del PGOU de un nuevo sector de uso industrial que recibe la denominacién de SUS-I-3, en una apuesta por el
desarrollo de suelo productivo, y cuyos propietarios estan afectados por otras propuestas de reforma interior, concretamente en el Poligono Ctra. Amarilla, ARI-1, lo que puede
facilitar la gestion del planeamiento propuesto.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
69 GUIJARRO LOPEZ, ANTONIO 46.482 41095A012000010000AY
RESUMEN CONSIDERACION
CLASIFICACION. Solicita la reclasificacion como suelo urbanizable DESESTIMACION
RESPUESTA

La alegacion formulada no tiene encaje en el modelo de ciudad planteado, conforme a los criterios y objetivos del PGOU.

Aunque ciertamente los terrenos se encuentran en continuidad con el nucleo de Utrera, y entre los limites infraestructurales que dibujan la linea férrea y las vias de comunicacion
vehicular, se encuentran en la misma posicion relativa que los terrenos situados entre los desarrollos residenciales del Este, y la futura variante Este. Todo este ambito de suelo,
aun estando proximo al nucleo urbano, no puede entrar a formar parte del modelo de ciudad en el presente plan, dado que la capacidad de crecimiento residencial se
encuentra cercana a sus limites permitidos, y por otra parte la ubicacion especializada de otros usos, encuentra soporte en otros lugares del territorio con mas capacidad para

ello.
Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
HERAYA SL SUSR-6
70 46.789
Emilio Ayala Mateo SUS-3 vigente
RESUMEN CONSIDERACION
Solicita que no se le asigne al sector la reserva de suelo para VP. DESESTIMACION
RESPUESTA

Se desestima dicha alegacion dado que es imperativo legal y de interés general, la reserva de suelo para viviendas sometidas a regimenes de proteccion. Este sector, ahora
denominado SUS-R3, no estd sujeto a la excepcionalidad que establece la LOUA al respecto.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
SUS-R4

71 HERAYA SL, ALBAYALDE y SORTES GOTHICA 46.772
SUO - 1 vigente

RESUMEN CONSIDERACION

Solicita que se respeten las vigentes determinaciones urbanisticas del sector, por su grado de tramitaciéon alcanzado tras una importante

. o B ESTIMACION
inversion econémica.

RESPUESTA

Se estima la alegacion respetando las vigentes determinaciones urbanisticas del sector al haber completado la gestién urbanistica con la inscripcion del Proyecto de
Reparcelacion en el Registro de la Propiedad, y estableciendo su cardcter de transitorio, ahora denominado por tal motivo SUT-R1.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013) E
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No NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARIR-1
HERAYA SL A
72 46785 LEl AvigEnE 2499401TG5129N0001SK

Emilio Ayala Mateo
Av. Gral. Girdldez-Ctra.

Carmona

RESUMEN CONSIDERACION

Solicita que se respete el desarrollo aprobado definitivamente. ESTIMACION
RESPUESTA

La alegacion es estimada respetandose el desarrollo aprobado definitivamente, ahora denominada ARI-T4, incluyendo a su vez un incremento de aprovechamiento en suelo
urbano no consolidado con vocacion de renovacion de la imagen urbana y recualificacion del drea.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

HERAYA SL ARI-7
73 46797

Emilio Ayala Mateo Calle Corredera, 9

RESUMEN CONSIDERACION

Solicitalacategorfade SUC, porsucondiciéndesolar,suinnecesaridaddeurbanizacioninterior,conlaintensidadedificatoriamediadelamanzana.

Alega inviabilidad de la ficha. DESESTIMACION

RESPUESTA

El ARI-7 se recoge como suelo urbano no consolidado (SUNC) conforme a la categoria de suelo urbano de la UE-30 del planeamiento vigente, pero modificandose sus
pardmetros urbanisticos, manteniéndose los de la ficha del Plan vigente, en la medida que la actual legislacion lo permite (Densidad Max. Viv. 125 viv/has.)

Ne NOMBRE Ne° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
HERAYA SL ARIT-1
74 46.798
Emilio Ayala Mateo SUNS-1 vigente
RESUMEN CONSIDERACION

Solicita que se mantengan los pardmetros del SUS-C-1, es decir, SUNS-2 y APA-SUP-2, y se desvincule del resto de sectores posibilitando

) o ESTIMACION
continuar con el desarrollo ya iniciado en el Ayto.

RESPUESTA

La alegacion es estimada parcialmente, dado que se delimita un ARI-T2 en el cual la propiedad tiene la mayorfa, y se dota al Area de un incremento de aprovechamiento en
la nueva calificacion.

El oportuno documento reparcelatorio tendrd que garantizar la justa equidistribucién de beneficios y cargas, en condiciones de igualdad, con respeto a la legalidad y a la
realidad preexistente. En dicho documento se recogeran las indemnizaciones y derechos que a cada propietario puedan corresponder.

Esta es una de las zonas en las que se plantea la reforma y consolidacion urbana, estd en continuidad de usos con el espacio comercial y de ocio definido para“lLa Morera”y los
Nuevos Suelos Urbanizables Terciarios, una vez pasado el nudo hacia la circunvalacion y en conexién con el actual nicleo urbano, y lo conforman las Areas de Reforma Interior
denominadas, ARI-T1, ARI-T2 y ARI-T3, con unas superficies de 88.773 m?, 60.414 m? y 41.040 m’s respectivamente.

En estos suelos, en su mayoria clasificados por el planeamiento anterior como Suelos Urbanizables No Sectorizados, conviven en la actualidad distintos usos, actividades
industriales y productivas, y suelos sin edificacion ni uso, muy proximos a las zonas residenciales de Utrera, asi como comercios minoristas en alguno clasificado como Suelo
Urbano Consolidado.

Este nuevo espacio urbano de aproximadamente 20 Has. de extension, se divide en tres dreas de reforma, pero con una ordenacion comun, para su mejor ejecucion y gestion
por parte de los propietarios de los suelos, en muchos casos empresas instaladas actualmente y con actividades industriales algunas de ellas incompatibles con el nuevo
modelo, como la produccién de hormigones. Sin embargo, otras como las dedicadas a la logistica de piensos y cereales pudieran convivir en el espacio comercial integrandose.

Este espacio es denominado de reforma interior, principalmente por su cercanfa al ntcleo urbano residencial y encontrandose frente al Poligono industrial “El Torno’, Suelo
Urbano Consolidado. Considerando que en su conjunto, en el ambito comprendido entre el nudo de acceso a la circunvalacion y el conjunto urbano, conforman una pieza
esencial para el correcto ensanche de la ciudad de Utrera.

Se compatibiliza el desarrollo ya iniciado del SUNS-1 con los planteamientos del nuevo Plan General, habiéndose informado favorablemente a la tramitacién paralela del
mismo.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
HERAYA SL SUS-RI
75 46.803
Emilio Ayala Mateo SUS-2 vigente
RESUMEN CONSIDERACION

Solicita que se mantengan los pardmetros del SUS-2 y los pardmetros de la Modificacion 28, cuya tipologia R, alega que es compatible

con la preservacion del paisaje. i
ESTIMACION PARCIAL
Alega un agravio comparativo con el resto de sectores residenciales por la sustancial merma del 47 % de edificabilidad y 40 % del n* de

viviendas.

RESPUESTA

Se estiman parcialmente las alegaciones presentadas, en cuanto que se respeta su ficha del PGOU de 2001. Sin embargo debera efectuarse la reserva de VP, en tipologia
plurifamiliar y contribuir a las cargas de SG de su forma correspondiente.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
76 HERMANAS DE LA CIA. DE LA CRUZ CURIA GRAL. 46.514 C/ Tetuan, 7 3385030TG5138N000TRT
RESUMEN CONSIDERACION
Solicita la misma calificacién urbanistica de las parcelas de la manzana. DESESTIMACION
RESPUESTA

Se mantiene la intencion del PGOU vigente de calificacion de equipamiento para dicha parcela, sin edificacién alguna, en cumplimiento de los objetivos del PEPCH y del
propio modelo urbano del PGOU en revisién, a través de una actuacion simple de equipamiento para su obtencién, que permita alcanzar un grado importante de dotacion
en el Conjunto Historico.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
77 HERMANOS BERNABE SC.Y JUAN JOSE SANCHEZ HERNANDEZ 46.605 41095A019000090000AX
RESUMEN CONSIDERACION
Solicita se clasifique como SUNS de uso Residencial, o compatible con uso Terciario. DESESTIMACION
RESPUESTA

Se desestima la alegacion después de haberla valorado, por su desencaje finalmente en el actual modelo urbano propuesto.

Aunque ciertamente los terrenos se encuentran en continuidad con el nicleo de Utrera y entre limites actuales y futuros de infraestructuras; en la misma posicion relativa que
los otros terrenos situados entre los desarrollos residenciales del Este, y la futura variante Este. Todo este dmbito de suelo, aun estando préoximo al niicleo urbano, no puede
entrar a formar parte del modelo de ciudad en el presente plan, dado que la capacidad de crecimiento residencial se encuentra cercana a sus limites permitidos, y por otra
parte la ubicacion especializada de otros usos, encuentra soporte en otros lugares del territorio con mas capacidad para ello.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
HERMANOS ESCOT MADRID SA. 001400100TG41HO001LW
78 46543 ARIT1 2101401TG522050001EH
HERESMA SA 2102201TG522050001MH
RESUMEN CONSIDERACION

Solicita que se mantengan como SUC, de wuso Industrial, compatible con Terciario en todas sus categorias.

ESTIMACION PARCIAL
La inclusién de estas parcelas en un SUS vulnera los aprovechamientos urbanisticos adquiridos tras una tramitacion desde 1996.

RESPUESTA

La alegacion es estimada parcialmente dado que se delimita un ARI-T2 en el cual la propiedad tiene la mayorfa y se dota al Area de un incremento de aprovechamiento
en la nueva calificacion.

El oportuno documento reparcelatorio tendra que garantizar la justa equidistribucion de beneficios y cargas, en condiciones de igualdad, con respeto a la legalidad y a
la realidad preexistente. En dicho documento se recogeran las indemnizaciones y derechos que a cada propietario puedan corresponder.

Esta es una de las zonas en las que se plantea la reformay consolidacion urbana, estd en continuidad de usos con el espacio comercial y de ocio definido para“La Morera"y
los Nuevos Suelos Urbanizables Terciarios, una vez pasado el nudo hacia la circunvalacion y en conexion con el actual nicleo urbano, y lo conforman las Areas de Reforma
Interior denominadas, ARI-T1, ARI-T2 y ARI-T3, con unas superficies de 88.773 m? 60.414 m? y 41.040 m’s respectivamente.

En estos suelos, en su mayoria clasificados por el planeamiento anterior como Suelos Urbanizables No Sectorizados, conviven en la actualidad distintos usos, actividades
industriales y productivas, y suelos sin edificacién ni uso, muy proximos a las zonas residenciales de Utrera, asf como comercios minoristas en alguno clasificado como
Suelo Urbano Consolidado.

Este nuevo espacio urbano de aproximadamente 20 Has. de extension, se divide en tres dreas de reforma, pero con una ordenacién comun, para su mejor ejecucion y
gestion por parte de los propietarios de los suelos, en muchos casos empresas instaladas actualmente y con actividades industriales algunas de ellas incompatibles con el
nuevo modelo, como la produccién de hormigones. Sin embargo, otras como las dedicadas a la logistica de piensos y cereales pudieran convivir en el espacio comercial
integrandose.

Este espacio es denominado de reforma interior, principalmente por su cercania al ntcleo urbano residencial y encontrandose frente al Poligono industrial “El Torno’,
Suelo Urbano Consolidado. Considerando que en su conjunto, en el ambito comprendido entre el nudo de acceso a la circunvalacion y el conjunto urbano, conforman
una pieza esencial para el correcto ensanche de la ciudad de Utrera.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
79 HERMANOS TAGUAS SERRANO SL. 46412 ARI-R2
RESUMEN CONSIDERACION
Se adhiere a la alegacion de D. Manuel Picon (RE. 46.387) y por ende, tiene la misma propuesta, a la que nos remitimos. DESESTIMACION
RESPUESTA

Hay que indicar que se propone un Suelo Urbano No Consolidado, por interés general de la ciudad en dicha zona, y que como tal, pueden mantenerse y conservar las
preexistencias que sean compatibles con el mismo, previo estudio pormenorizado; del mismo modo que transitoriamente hasta su desarrollo. El Nuevo Plan introduce unos
importantes parametros de renovacion y revitalizacion para la viabilidad de dichos suelo.

Se define dicha zona en el Nuevo PGOU como ARI-R1, que se establece sobre las actuales instalaciones comerciales ubicadas entre la Av. General Girdldez, la calle Escultor
Antonio Susillo y la prolongacion de la calle depésito, con una forma trapezoidal casi triangular. Esta formado por nueve fincas catastrales con una superficie de 21.639 m?,
y siendo una de ellas, la antigua cooperativa panadera COUTPAN, edificio catalogado por el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico, asi como por el Catalogo del
presente PGOU.

Actualmente el conjunto edificado de Suelo Urbano Consolidado, conforme al Art. 10.70.5 del anterior Plan de 2001, se definfa como una zona “preferentemente comercial’,
sin exclusividad de dicho uso por tanto, y “no totalmente consolidadas’, como asi demuestra la realidad también desde entonces. De la misma forma, y conforme al Art. 10.73.3
la edificabilidad permitida es de 1m?%/m?.

En la nueva configuracion y el papel urbano que debe tener dicha gran manzana, se le establece una edificabilidad de 1,30 m?/m?, un treinta por ciento mayor, asi como la
determinacién expresa de ubicar usos residenciales con una alta densidad de viviendas, que puede alcanzar hasta las 160 unidades residenciales.

La incorporacion en este espacio urbano de caracter estratégico del uso residencial, en convivencia con usos terciarios y comerciales, persigue la recualificacion del frente
urbano de la Av. General Girdldez, actualmente ocupada por bazares, talleres y concesionarios de vehiculos y hostelerfa. Asi se justifica como objetivo y criterio de la Memoria
del nuevo Plan.

Este dmbito urbano sufre un incremento de aprovechamiento sustancial, ademas de un cambio en la obligatoriedad de los usos establecidos pasar de ser Suelo Urbano
Consolidado a Suelo Urbano No Consolidado por interés general de la ciudad, para dotar de una oferta adecuada de viviendas y usos terciarios urbanos cualificados, con el
consiguiente incremento de aprovechamiento subjetivo, y por tanto viabilidad técnico-econémica y comercial para los agentes privados que lo desarrollen, bien sus actuales
propietarios o bien un agente operador externo.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las dreas industriales actuales.

Verifique la integridad en
http:/iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
0IPY3rAadzgKigeuN5gaEg==
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Urb. La Pachequilla
80 HIDALGO CAMPOS, ANGELES 46.220
ARI-R11
RESUMEN CONSIDERACION

1-Mantener una edif. De 0,25m2t/m2s y 6°4 viv/Ha (72 parcelas).

2-Localizar en el margen derecho de la C/Hinojos los EL y equipamiento, para evitar construir nuevos viarios y tener que adquirir terrenos

- ESTIMACION PARCIAL
de una explotacién ganadera.

3- Rechaza la obligacion del pago para SSGG (al igual que otras urb. no pagan)

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacién de las ARIs.

Redelimitacion de los dmbitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacién del &mbito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Tanto la edificabilidad méxima como la densidad de vivienda que se pueden alcanzar con el modelo propuesto, son de 0,20 m2t/m2s, y 6 viv./has respectivamente. La densidad de
vivienda en SUNC es determinacién pormenorizada potestativa, expresada en viv/Ha, s/ art 10.2.B.a) por LOUA.

El PGOU no realizar ordenacion pormenorizada vinculante, el PERI habréd de determinar la localizacién de los equipamientos.

Estas actuaciones en SUNC no contribuyen a la inversion estructural s/ apartado 2.5.2 de la memoria de gestion y ejecucion

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

ARI-R2
81 HIDALGO CAMPOS, ANGELES Y OTROS 46217
Avda. General Girdldez

RESUMEN CONSIDERACION

CLASIFICACION: Solicitan mantener la actual clasificacién como SUC.
NO EXISTE MOTIVACION:”... como nada se dice, nada se puede examinar’.
LIMITES A LA POTESTAD DISCRECIONAL DEL PLANEAMIENTO'Y AL IUS VARIANDI (STS 26.7.2006). DESESTIMACION

Se destruye riqueza. La propuesta esta alejada de la realidad fisica, social y econdmica del momento. Nada aporta al interés general ni
al interés social sino todo lo contrario.

RESPUESTA

Hay que indicar que se propone un Suelo Urbano No Consolidado, por interés general de la ciudad en dicha zona, y que como tal, pueden mantenerse y conservar las
preexistencias que sean compatibles con el mismo, previo estudio pormenorizado; del mismo modo que transitoriamente hasta su desarrollo. El Nuevo Plan introduce unos
importantes pardmetros de renovacion y revitalizacion para la viabilidad de dichos suelo.

Se define dicha zona en el Nuevo PGOU como ARI-R1, que se establece sobre las actuales instalaciones comerciales ubicadas entre la Av. General Girdldez, la calle Escultor
Antonio Susillo y la prolongacion de la calle depésito, con una forma trapezoidal casi triangular. Esta formado por nueve fincas catastrales con una superficie de 21.639 m?,
y siendo una de ellas, la antigua cooperativa panadera COUTPAN, edificio catalogado por el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico, asi como por el Catalogo del
presente PGOU.

Actualmente el conjunto edificado de Suelo Urbano Consolidado, conforme al Art. 10.70.5 del anterior Plan de 2001, se definfa como una zona “preferentemente comercial’,
sin exclusividad de dicho uso por tanto, y “no totalmente consolidadas’, como asi demuestra la realidad también desde entonces. De la misma forma, y conforme al Art. 10.73.3
la edificabilidad permitida es de 1Tm*/m?.

En la nueva configuracién y el papel urbano que debe tener dicha gran manzana, se le establece una edificabilidad de 1,30 m*/m? un treinta por ciento mayor, asi como la
determinacién expresa de ubicar usos residenciales con una alta densidad de viviendas, que puede alcanzar hasta las 160 unidades residenciales.

La incorporacion en este espacio urbano de caracter estratégico del uso residencial, en convivencia con usos terciarios y comerciales, persigue la recualificacion del frente
urbano de la Av. General Girdldez, actualmente ocupada por bazares, talleres y concesionarios de vehiculos y hostelerfa. Asi se justifica como objetivo y criterio de la Memoria
del nuevo Plan

Este dmbito urbano sufre un incremento de aprovechamiento sustancial, ademas de un cambio en la obligatoriedad de los usos establecidos pasar de ser Suelo Urbano
Consolidado a Suelo Urbano No Consolidado por interés general de la ciudad, para dotar de una oferta adecuada de viviendas y usos terciarios urbanos cualificados, con el
consiguiente incremento de aprovechamiento subjetivo, y por tanto viabilidad técnico-econémica y comercial para los agentes privados que lo desarrollen, bien sus actuales
propietarios o bien un agente operador externo.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las areas industriales actuales.
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APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

PLAN GENERAL DE ORDENACION UREANISTICA DE UTRERA

Pagina 75/152

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
O0IPY3rAadzgKigeuN5gaEg==

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R15

82 HIRUELO BENITEZ, ANDRES 46.743
Urb. Don Pablo

RESUMEN CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que antes solo habfa que hacer un PEl'y ahora un PERI, P Urb. y P. Reparcelaciéon. No se

. ESTIMACION PARCIAL
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo.

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE Infraestructura de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

5-No se encuentra suspendida su ejecucion por el BOP.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Previsién de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asf como mejorado las condiciones y parédmetros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.
La realizacion del PERI+-PU+PR puede realizarse simultdneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

83 INSTITUTO HERMANAS SAGRADA FAMILIA URGEL 46.556 Calle Cervantes, 3,5y 7
RESUMEN CONSIDERACION

Solicita que se tenga en cuenta la Modificacién Puntual del PGOU, tramite, por la cual se cambia de uso Residencial a Equipamiento

. ESTIMACION
Educativo.

RESPUESTA

Se recoge la intencion de la modificacion puntual y se recogen las parcelas 3, 5y 7 como uso de equipamiento educativo.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

84 JIMENEZ FERNANDEZ, JOSE MIGUEL 46.759 ARI-R-1

RESUMEN CONSIDERACION

1- Profundo cambio en el MODELO DE CIUDAD. La idea de recualificar la zona del ARI-R1, actual UE-1, es ILOGICA, IRRACIONAL, ARBITRARIA
y presuntamente favorecedoras de intereses privados. Invoca el PPIO. DE PROPORCIONALIDAD, STS 24-11-82.

2- Respecto al VIARIO PRINCIPAL DE CONEXION URBANA, mantiene que es innecesario con la ejecucion de la urbanizacion de la UE-2. La
justificacion de crear fachada al crecimiento residencial es discriminatoria, segun el dmbito.

3- Posible DESVIACION DE PODER. La propuesta beneficia a un grupo reducido. No se justifica la discrecionalidad técnica de la
Administracion. Se modifica la delimitacion de la UE-2 sin hacer referencia alguna. Mezcla SUO y SUNS. La nueva propuesta generaria
un MONOPOLIO DE SUELO IND. y TERCIARIO, FAVORECIENDO LA ESPECULACION, induciendo un traslado forzoso a suelos de titularidad
privada.

ESTIMACION PARCIAL

4- Al ejecutarse por cooperacion, la responsabilidad de la ejecucién de la UE-2 es del Ayuntamiento, lo que originaria indemnizacion de
los dafos sufridos. STS 5-10-98, STS28-10-97, STS6-4-93 y STS 17-6-89

5- E. ECON. FINANCIERO: No analiza los efectos perjudiciales para el interés publico, obviando las indemnizaciones imputables a la
Administracion, como analisis del IMPACTO PREVISTO EN LAS HACIENDAS PUBLICAS, en relacién al poligono La Aurora y a los gastos
sufragados en la UE-2.

RESPUESTA

Todas estas alegaciones hacen referencia al ARI-R-1 (ahora subdividida en la ARI-T- 4 y ARI-I-1).

El Nuevo ARI-I1 del Plan, anterior UE-1B, con una superficie de 102.830 m?s, se define como el espacio de transicién entre el nlcleo urbano de la ciudad, y las nuevas zonas
de renovacién industrial y terciaria, asi como los espacios comerciales. El ARI-I1T es el verdadero reto urbano del Nuevo Plan, en el cual se plantea la convivencia de usos
residenciales, terciarios e industriales, a través de los procesos de renovacion y recualificacion urbana, herramientas a su vez para la necesaria regularizacion de las actuales
instalaciones obsoletas y precarias. Uno de los principales problemas de disciplina y salud urbana de la ciudad.

En el amplio dmbito de mas de 10 Has. que conforma el ARI-I1, se pueden diferenciar dos zonas claramente diferenciadas, la comprendida entre la Ctra. Utrera-Carmona y
la calle Escultor Antonio Susillo, con una cercanfa mayor al nucleo urbano de viviendas, y con una vocacion por tanto superior para usos residenciales, y asi establecida su
obligatoriedad, y el resto a partir del eje que conforma la Ctra. Utrera-Carmona hasta los limites desconfigurados con El Limonar, El Torno, y el ARI-I12, en el cual, se siguen
permitiendo la existencia las actividades existentes actualmente, pero con una vocacién cada vez mayor de renovacion y recualificacion a través de instrumentos urbanisticos
de desarrollo.

Se estima sustancialmente la propuesta presentada por la mayoria de los propietarios incluidos en la actual UE-1-B, tras el consenso alcanzado tras las reuniones mantenidas
CON SUs respectivos técnicos.

La nueva ordenacion responde al objetivo de no alterar y respetar el normal funcionamiento de los actuales negocios y actividades productivas, manteniendo los puestos
de trabajo existentes, armonizando los intereses particulares de los propietarios y empresarios pero sin renunciar al interés general de recualificar todo este ambito. Con la
participacion de las plusvalias generadas por el planeamiento se irdn desarrollando las distintas actuaciones delimitadas con mayor flexibilidad, viabilidad y garantia de su
gestion.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las dreas industriales actuales.
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Urb. La Pachequilla
85 JIMENEZ GONZALEZ, LAZARO 46.440
ARI-R11
RESUMEN CONSIDERACION

1-Mantener una edif. De 0,25m2t/m2s y 6°4 viv/Ha (72 parcelas).

2-Localizar en el margen derecho de la C/Hinojos los EL y equipamiento, para evitar construir nuevos viarios y tener que adquirir terrenos

- ESTIMACION PARCIAL
de una explotacién ganadera.

3- Rechaza la obligacion del pago para SSGG (al igual que otras urb. no pagan)

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Tanto la edificabilidad maxima como la densidad de vivienda que se pueden alcanzar con el modelo propuesto, son de 0,20 m?t/m?s vy 6 viv./has respectivamente. La densidad
de vivienda en SUNC es determinacién pormenorizada potestativa, expresada en viv/Ha, s/ art 10.2.B.a) por LOUA.

EI PGOU no realizar ordenacion pormenorizada vinculante, el PERI habra de determinar la localizacion de los equipamientos.

Estas actuaciones en SUNC no contribuyen a la inversion estructural s/ apartado 2.5.2 de la memoria de gestion y ejecucion.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE Ne° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
SUS-R3
86 JUNTA DE COMPENSACION SUP-6 46.588
antes SUP-6
RESUMEN CONSIDERACION

1-Solicita que se mantengan las determinaciones SUO, como planeamiento incorporado y subsidiariamente en caso de mantener el
SGEL-7, se suprima el SGEL-6 y se exima al sector de la contribucién monetaria a SG = 3.696.721'7 € .

2- Alega que la modificacion es radical, en cuanto a zonificacion, edificabilidad, ahora impone mayor suelo de SEGEL, una reserva del

30% para VPO y la obligacion del pago para SSGG. CARGAS EXCESIVAS y DESPROPORCIONADAS. i
ESTIMACION PARCIAL
3- Esgrime que la presunta inundabilidad no determina que los terrenos afectados tengan que destinarse a usos publicos de SGEL (pues

el PPO contd con un estudio de inundabilidad).

4-Se reserva ACCIONES DE RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL, solidariamente, contra la CCAAy el Ayto,, STS 11-12-2002 y STS 12-12-2001,
por los perjuicios - 4 M/€-efectivos, individualizado, antijuridico y evaluados econémicamente.

RESPUESTA

Se estiman parcialmente las alegaciones relativas al SUS-R-3, en el mismo sentido que a otros miembros de la Junta de Compensacién (del antes llamado SUP-6) con la que
se han mantenido reuniones de coordinacion.

Se respeta su delimitacion y su consideracién como SUQ, asi como los pardmetros de edificabilidad y nimero de viviendas.

Sin embargo deberd efectuarse la reserva de VPO y las determinaciones de los informes sectoriales, por obligacion legal ante la Revision del Nuevo PGOU, no pudiendo
incorporarse como suelo transitorio.

De la misma forma, no se le puede eximir al sector de su obligacién del pago de los Sistemas Generales previstos en el presente PGOU. Si bien, se reconoceran todas las
aportaciones que se acrediten para que sean compensadas en su dfa de la carga econémica que por el PGOU le resulte imputable al sector.

Las cargas de los Sistemas Generales resulta igual para todos los sectores de suelo urbanizable y no se justifica que resulten ni excesivas ni discriminatorias.

Es importante indicar que el Estudio Hidrico e Hidraulico realizado establece una amplia zona inundable sobre gran parte del Sector, consecuencia del arroyo innominado que
atraviesa el suelo, confluyendo en el antiguo cauce del arroyo Calzas Anchas.

Dicha area inundable, es corroborada por las administraciones competentes en la materia a través de sus informes sectoriales,

No obstante y, tras los nuevos criterios establecidos al respecto en las administraciones competentes en Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Aguas, no seria obligatoria su
inclusion como Suelo No Urbanizables de Especial Proteccion por legislacion especifica, sino que podrian clasificarse como Suelos Urbanizables siendo posible su calificacion
como zona verde publica con limitaciones de usos, que podra computar con aprovechamiento (excluido el dominio publico hidraulico, una vez deslindado, que continde
siéndolo)

Si se confirma lo anterior por parte de las administraciones competentes en materia de Aguas, a la hora de redactar el Proyecto de Urbanizacién, obligara al promotor a la
necesaria Autorizacion Ambiental Unificada, por tratarse de un Sector superior a 10Has. (ley GICA) a una modificacién de la ordenacion, sin que desde el Nuevo PGOU se le
establezca la necesidad de volver a tramitar el Plan Parcial de Ordenacién, pudiendo mantener su categoria de Suelo Ordenado, con los parametros actuales.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

87 JUNTA DE COMPENSACION “EL LIMONAR" 46.727 ARI-I-1
RESUMEN CONSIDERACION

1-Solicita que los terrenos se consideren SU-Ind. y queden fuera de la delimitacién del ARI-I-1 e -2. Y en su caso, aplicar las ordenanzas
residenciales que hagan compatible los usos actuales industriales, no deslegitimen la concesion de licencias de actividad, hasta la
demolicion de las edificaciones, que no queden en situacion de fuera de ordenacion. ESTIMACION PARCIAL

2- Alega que la propuesta NO ES RAZONABLE, por la pérdida del esfuerzo econdmico y administrativo, realizado en cumplimiento de sus
obligaciones, en un suelo ejecutado al 95% que serd SUC a la Aprob. Definitiva del PGOU.

RESPUESTA

Ambas alegaciones (87 y 88) plantean idénticas pretensiones que son estimadas parcialmente en el nuevo documento. El ARI-I-1 (ahora denominada ARI-I-2) se recoge
en el nuevo documento como un desarrollo transitorio respetandose sus determinaciones urbanisticas. No se cumplen los requisitos del Art. 45 de la LOUA al no haberse
completado la urbanizacién y no haberse recepcionado la misma.

MEMORIA DE PARTICIPACION



APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

T W

PLAN GENERAL DE ORDENACION UREANISTICA DE UTRERA

Pagina 79/152

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
O0IPY3rAadzgKigeuN5gaEg==

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

88 JUNTA DE COMPENSACION “EL LIMONAR" 46.786 ARI-I-1
RESUMEN CONSIDERACION

1-Solicita que los terrenos se consideren SU-Ind y queden fuera de la delimitacién del ARI-I-1 e |-2. Y en su caso, aplicar las ordenanzas
residenciales que hagan compatible los usos actuales ind., no deslegitimen la concesion de licencias de actividad, hasta la demoliciéon
de las edificaciones, que no queden en situacion de fuera de ordenacion. ESTIMACION PARCIAL

2- Alega que la propuesta NO ES RAZONABLE, por la pérdida del esfuerzo econdmico y administrativo, realizado en cumplimiento de sus
obligaciones, en un suelo ejecutado al 95% que sera SUC a la Aprob. Definitiva del PGOU.

RESPUESTA

Ambas alegaciones (87 y 88) plantean idénticas pretensiones que son estimadas parcialmente en el nuevo documento. El ARI-I-1 (ahora denominado ARI-(T) I-2) se recoge
en el nuevo documento como un desarrollo transitorio respetandose sus determinaciones urbanisticas No se cumplen los requisitos del Art. 45 de la LOUA al no haberse
completado la urbanizacién y no haberse recepcionado la misma.

Ne NOMBRE Ne° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R15

89 JURADO GARCIA, JUAN ANTONIO 46.213
Urb. Don Pablo

RESUMEN CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que ahtes solo habfa que hacer un PEl y ahora un PERI, P. Urb. y P. Reparcelacion. No se ESTIMACION PARCIAL
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo.

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE Infraestr. de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

5-No se encuentra suspendida su ejecucion por el BOP. PROPONE MESA DE NEGOCIACION

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulaciéon de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Previsién de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metélico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asf como mejorado las condiciones y pardmetros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.
La realizacion del PERI+PU+PR puede realizarse simultdneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

LA UTRERANA, SA,, LA FONTANILLA SA, CRENS F4 SA, JELUSE SA, HISEGA
9  SA HUEVOS CAPISL. 46.763 SUNS-1

(Familia Sebastian Garcia e hijos)

RESUMEN CONSIDERACION

Plantea una Unica alegacion, solicitando reuniones para trabajar de forma conjunta, en base a las siguientes premisas:
Generales:

Defiende ciudad compacta frente a vivienda unifamiliar.

Defiende potenciar desarrollo del suelo residencial SUNC frente a SUS, con el fin de compactar la trama urbana existente.
Reduccién de los sectores/ARI para facilitar su desarrollo y viabilidad.

Apertura de la estacion ferroviaria a la parte Este de la ciudad, como SG.

Reduccién de la cuota de 22'42 €/UA.

Particulares (de los sectores en los que tienen propiedades):

ARI -R2

Propone segmentar, bien en UE, bien en diferentes ARI

Propone aumentar limite del 10% Uso Terciario

ARI-R3 / ARI-R4

Revisar coef. Localizacion, edificabilidad y densidad viv./Ha ESTIMACION PARCIAL
Descatalogacion Fabricas

Desacuerdo en pertenecer al mismo AR que el ARI-R10

Aumentar limite del 10% Uso Terciario.

El desarrollo de la ARI-R3 debe potenciarse para evitar la visual de trasera que actualmente se genera desde las instalaciones ferroviarias.

ARI-IT / ARI-I2

Nueva delimitacion del sector, eliminando terrenos desarrollados.

SUS-R7

Propone segmentar, bien en UE, bien en diferentes ARI

Propone revisar coef. Homogeneizacion

SUNS -1
Plantea reducir sector, facilitando su desarrollo (en base a la estructura de la propiedad)

Uso Industrial y Terciario

Por enclave, solicita que sea Suelo Urbanizable Sectorizado.

RESPUESTA

A continuacion, tras el estudio y analisis de las propuestas de los distintos ambitos efectuamos las siguientes consideraciones:
Generales:

Todos los aspectos generales expresados en la alegacion son igualmente compartidos por parte del Nuevo PGOU, a excepcion del coste establecido para los SG, el cual deriva
del estudio econdmico-financiero para la construccion del modelo, por parte de todos los suelos urbanizables con aprovechamiento en el PGOU.

Particulares:

ARI-R2: Se ha subdividido en distintas ARI, concretamente ahora denominada ARI-R2 y se ha aumentado el limite uso terciario.

ARI-R3 / ARI-R4: se unifican en una Unica ARI-4, ampliando superficie de actuacion, regenerando dicho barrio, pero manteniéndose la catalogacion de la Fabricas.
ARI-I1 / ARI-I2: Se estima, manteniéndose la delimitacion de la UE-26.

SUS-R7: Se establece en el nuevo Plan como SUNS-7.

SUNS -1: Se categoriza y delimita como Suelo Sectorizado SUS-TT.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
91 MAGTEL COMUNICACIONES AVANZADAS SLU 46.168
RESUMEN CONSIDERACION
Solicita que se modifique el articulado de las Normas U. (Art.127.3,132.2,172.5e,179.5 ¢,186.5 e...), para que se permita el despliegue de .
. S o . DESESTIMACION
cable de fibra dptica -que contenga redes publicas de comunicacion electrénica- por fachada.
RESPUESTA
No se estima dado que no es acorde con los criterios del PGOU permitir nuevas instalaciones en fachada.
Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-6
92 MARTIN BAENA, JOSE 46.755
¢/ Via Marciala 10
RESUMEN CONSIDERACION
Solicitalacategorfade SUC, porsucondiciéndesolar,suinnecesaridaddeurbanizaciéninterior,conlaintensidadedificatoriamediadelamanzana. DESESTIMACION

Alega inviabilidad de la ficha.

RESPUESTA

El ARI-7 se recoge como suelo urbano no consolidado (SUNC) conforme a la categorfa de suelo urbano de la UE-30 del planeamiento vigente, pero modificindose sus
pardmetros urbanisticos, manteniéndose los de la ficha del Plan vigente, en la medida que la actual legislacion lo permite (Densidad Max. Viv 125 viv/has.)

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Quinta de Flores 2
93 MARTINEZ DOMINGUEZ, BARTOLOME 45.969 GUADALEMA DE LOS
QUINTEROS
RESUMEN CONSIDERACION
Actualmente calificada de SIPS (quieren construir 7 viv.). Se reitera en la alegacion de la Aprob. Inicial. ESTIMACION PARCIAL
RESPUESTA

Se aclara, como bien dice la alegacion, que estas fincas eran adjudicadas a los colonos, donde la funcién de algunas de ellas era de dotar de servicios al poblado de colonizacién.
Es por ello, que esta parcela posee la calificacion de SIPS, aun no siendo de propiedad del Ayuntamiento, y por tanto siendo de caracter privado. Esta situacion se repite en
el resto de poblados de colonizacién, como es el caso de Pinzén y Trajano, donde determinados usos de servicio al ciudadano de los poblados era compatibilizado con el de
la vivienda, de esta forma se garantizaba una dotacién minima en los poblados. En estos casos estos usos son mas propios del terciario; comercios, bares, asociaciones etc.

En el caso que nos atafe, estamos hablando en la actualidad de un vacio. Es por ello, que el Plan, en su busqueda de mantener, y generar tejidos urbanos dotados, no puede
permitir la recalificacion completa de esta parcela a uso residencial, ya que perderfa superficie de dotacion para usos de servicio del interés publico. El PGOU en esta dualidad
generalizada de los poblados, que hereda la calificacion (SIPS privado) que ha demostrado en el paso del tiempo que no responde a la realidad o intencion que tenfa, y no
consigue terminar de gestionar, opta por calificar a estar parcelas de Guadalema y restos de poblados con el verdadero caracter que tiene: de Terciario con compatibilidad
residencial.

En el caso de la parcela en cuestion también se calificard como Terciario en Poblado, con una alta compatibilidad residencial que permita la construccién de viviendas, y genere
la misma realidad que se ha ido repitiendo en Guadalema y restos de poblados.

Sin embargo, donde se localiza, proximo a los usos industriales, no es la ubicacién mas adecuada para que el uso residencial esté proximo a dichos usos, por cuestiones
ambientales, es por ello que se obligard a que la parte residencial ocupe la franja que da hacia la Calle Quinta de Flores, y nunca de fachada a la zona de pequefa industria.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013) m
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
94 MARTINEZ JIMENEZ, JONATHAN 46.673 Pinzon
RESUMEN CONSIDERACION
Reclama suelo en Pinzén de uso Residencial para los jévenes que demandan viviendas ESTIMACION
RESPUESTA

El Nuevo Plan posibilita la construccién de nuevas viviendas en el poblado de Pinzén.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
MEDINA VILLALBA, ANTONIO Y OTROS
95 (Antonio Navarro Rodriguez, Fco. José Jiménez Conde, Fco. Manuel 46.628 ARI-R1
Garrido Hidalgo)
RESUMEN CONSIDERACION

Propone regular desde el PGOU la compatibilidad, en el ARI-R1, del uso residencial con el industrial en aquellas parcelas ya edificadas,

‘ ! i ) ‘ ESTIMACION PARCIAL
con instalaciones industriales o productivas en uso.

RESPUESTA

Todas estas alegaciones hacen referencia al ARI-R-1 (ahora subdividida en la ARI-T- 4 y ARI-I-1).

El Nuevo ARI-I1 del Plan, anterior UE-1B, con una superficie de 102.830 m?s, se define como el espacio de transicién entre el nicleo urbano de la ciudad, y las nuevas zonas
de renovacion industrial y terciaria, asi como los espacios comerciales. El ARI-I1 es el verdadero reto urbano del Nuevo Plan, en el cual se plantea la convivencia de usos
residenciales, terciarios e industriales, a través de los procesos de renovacion y recualificacion urbana, herramientas a su vez para la necesaria regularizacion de las actuales
instalaciones obsoletas y precarias. Uno de los principales problemas de disciplina y salud urbana de la ciudad.

En el amplio dmbito de més de 10 Has. que conforma el ARI-I1, se pueden diferenciar dos zonas claramente diferenciadas, la comprendida entre la Ctra. Utrera-Carmona y
la calle Escultor Antonio Susillo, con una cercanfa mayor al nucleo urbano de viviendas, y con una vocacién por tanto superior para usos residenciales, y asi establecida su
obligatoriedad, y el resto a partir del eje que conforma la Ctra. Utrera-Carmona hasta los limites desconfigurados con El Limonar, El Torno, y el ARI-I12, en el cual, se siguen
permitiendo la existencia las actividades existentes actualmente, pero con una vocacion cada vez mayor de renovacion y recualificacion a través de instrumentos urbanisticos
de desarrollo.

Se estima sustancialmente la propuesta presentada por la mayoria de los propietarios incluidos en la actual UE-1-B, tras el consenso alcanzado tras las reuniones mantenidas
€ON sus respectivos técnicos.

La nueva ordenacién responde al objetivo de no alterar y respetar el normal funcionamiento de los actuales negocios y actividades productivas, manteniendo los puestos
de trabajo existentes, armonizando los intereses particulares de los propietarios y empresarios pero sin renunciar al interés general de recualificar todo este ambito. Con la
participacion de las plusvalias generadas por el planeamiento se irdn desarrollando las distintas actuaciones delimitadas con mayor flexibilidad, viabilidad y garantia de su
gestion.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las dreas industriales actuales.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Urb. La Pachequilla
96 MENACHO VILLA, ANTONIO 46.575
ARI-RT1
RESUMEN CONSIDERACION

1-Mantener una edif. De 0,25m2t/m2s y 6°4 viv/Ha (72 parcelas).

2-Localizar en el margen derecho de la C/Hinojos los EL y equipamiento, para evitar construir nuevos viarios y tener que adquirir terrenos

- ESTIMACION PARCIAL
de una explotacién ganadera.

3- Rechaza la obligacion del pago para SSGG (al igual que otras urb. no pagan)

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Tanto la edificabilidad méxima como la densidad de vivienda que se pueden alcanzar con el modelo propuesto, son de 0,20 m2t/m2s, y 6 viv./has respectivamente. La
densidad de vivienda en SUNC es determinacion pormenorizada potestativa, expresada en viv/Ha, s/ art 10.2.B.a) por LOUA.

EI PGOU no realizar ordenacion pormenorizada vinculante, el PERI habra de determinar la localizacion de los equipamientos.

Estas actuaciones en SUNC no contribuyen a la inversion estructural s/ apartado 2.5.2 de la memoria de gestion y ejecucion.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)




APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

El Secretario General-JUAN BORREGO LOPEZ

documento para aprobaciéon definitiva

Pagina 84/152

Verifique la integridad en
http:/iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
OIPY3rAadzgKigeuN5gaEg==

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Urb. La Pachequilla
97 MONTOYA LOPEZ, ENRIQUE 46.674
ARI-RT1
RESUMEN CONSIDERACION

1-Mantener una edif. De 0,25m2t/m2s y 6°4 viv/Ha (72 parcelas).

2-Localizar en el margen derecho de la C/Hinojos los EL y equipamiento, para evitar construir nuevos viarios y tener gue adquirir terrenos

Iy ESTIMACION PARCIAL
de una explotacién ganadera.

3- Rechaza la obligacion del pago para SSGG (al igual que otras urb. no pagan)

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Tanto la edificabilidad maxima como la densidad de vivienda que se pueden alcanzar con el modelo propuesto, son de 0,20 m2t/m2s, y 6 viv./has respectivamente. La
densidad de vivienda en SUNC es determinacién pormenorizada potestativa, expresada en viv/Ha, s/ art 10.2.B.a) por LOUA.

El PGOU no realizar ordenacion pormenorizada vinculante, el PERI habra de determinar la localizacion de los equipamientos.

Estas actuaciones en SUNC no contribuyen a la inversion estructural s/ apartado 2.5.2 de la memoria de gestion y ejecucion.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R1
98 MULERO TORRES, ANTONIO 46.593 Pl. Ctra. Amarilla

Ctra Utrera-Sevilla

RESUMEN CONSIDERACION

Propone anular la recalificacion de Urbanizable que les afecta en el P.ind. Ctra. Amarilla y volver a lo establecido en la A. Inicial del PGOU

ESTIMACION PARCIAL
(Plano ©7.30), recalificando el suelo actual (agricola) como SUC. = gle &

RESPUESTA

Todas estas alegaciones hacen referencia al ARI-R-1 (ahora subdividida en la ARI-T- 4y ARI-I-1).

El Nuevo ARI-I1 del Plan, anterior UE-1B, con una superficie de 102.830 m?s, se define como el espacio de transicién entre el ndcleo urbano de la ciudad, y las nuevas zonas
de renovacion industrial y terciaria, asf como los espacios comerciales. El ARI-I1 es el verdadero reto urbano del Nuevo Plan, en el cual se plantea la convivencia de usos
residenciales, terciarios e industriales, a través de los procesos de renovacion y recualificacion urbana, herramientas a su vez para la necesaria regularizacion de las actuales
instalaciones obsoletas y precarias. Uno de los principales problemas de disciplina y salud urbana de la ciudad.

En el amplio dmbito de mas de 10 Has. que conforma el ARI-I1, se pueden diferenciar dos zonas claramente diferenciadas, la comprendida entre la Ctra. Utrera-Carmona y
la calle Escultor Antonio Susillo, con una cercania mayor al nucleo urbano de viviendas, y con una vocacién por tanto superior para usos residenciales, y asi establecida su
obligatoriedad, vy el resto a partir del eje que conforma la Ctra. Utrera-Carmona hasta los limites desconfigurados con El Limonar, El Torno, y el ARI-I2, en el cual, se siguen
permitiendo la existencia las actividades existentes actualmente, pero con una vocacion cada vez mayor de renovacion y recualificacion a través de instrumentos urbanisticos
de desarrollo.

Se estima sustancialmente la propuesta presentada por la mayoria de los propietarios incluidos en la actual UE-1-B, tras el consenso alcanzado tras las reuniones mantenidas
CON SUS respectivos técnicos.

La nueva ordenacion responde al objetivo de no alterar y respetar el normal funcionamiento de los actuales negocios y actividades productivas, manteniendo los puestos
de trabajo existentes, armonizando los intereses particulares de los propietarios y empresarios pero sin renunciar al interés general de recualificar todo este dmbito. Con la
participacion de las plusvalfas generadas por el planeamiento se irdn desarrollando las distintas actuaciones delimitadas con mayor flexibilidad, viabilidad y garantia de su
gestion.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacion urbana de
las &reas industriales actuales.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
99 MUNIZ SANCHEZ, MARIA LUISA 46.676 Pinzon
RESUMEN CONSIDERACION
Reclama suelo en Pinzén de uso Residencial para los jévenes que demandan viviendas ESTIMACION
RESPUESTA

El Nuevo Plan posibilita la construccion de nuevas viviendas en el poblado de Pinzon.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R8
100 MUNOZ BARBERO, JOSE 46.758 2687056TG5128N0001LQ
Av. Los Palacios 32
RESUMEN CONSIDERACION

Solicitalacategorfade SUC, porsucondiciéndesolar,suinnecesaridaddeurbanizaciéninterior,conlaintensidadedificatoriamediadelamanzana.

Alega inviabilidad de la ficha. DESESTIMACION

RESPUESTA

El ARI-8 se recoge como suelo urbano no consolidado (SUNC) conforme a la categorfa de suelo urbano de la UE-29 del planeamiento vigente. No se justifica suficientemente
la inviabilidad de la ficha.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
OAU, SA
101 46458 Polig. 12 Parcela 19
(Juan Jesus Poley Gallardo)
RESUMEN CONSIDERACION
Solicita se clasifique como SUNS de uso Residencial, o compatible con uso Terciario. DESESTIMACION
RESPUESTA

Se desestima la alegacion después de haberla valorado, por su desencaje finalmente en el actual modelo urbano propuesto.

Aunque ciertamente los terrenos se encuentran en continuidad con el ntcleo de Utrera, y entre limites actuales y futuros de infraestructuras; en la misma posicion relativa que
los otros terrenos situados entre los desarrollos residenciales del Este, y la futura variante Este. Todo este &mbito de suelo, aun estando préximo al nlcleo urbano, no puede
entrar a formar parte del modelo de ciudad en el presente plan, dado que la capacidad de crecimiento residencial se encuentra cercana a sus limites permitidos, y por otra
parte la ubicacién especializada de otros usos, encuentra soporte en otros lugares del territorio con mas capacidad para ello.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R15

102 OLIVEIRA NEVES, GWENDOLINDE 46.745
Urb. Don Pablo

RESUMEN CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que antes sélo habia que hacer un PEl'y ahora un PERI, P Urb. y P. Reparcelaciéon. No se

. ESTIMACION PARCIAL
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo.

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE Infraestr. de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

5-No se encuentra suspendida su ejecucién por el BOP.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los dmbitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metélico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asi como mejorado las condiciones y parametros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.
La realizacion del PERI+PU+PR puede realizarse simultdneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R15

103 ORIOL GALLEGO, CARLOS 46222
Urb. Don Pablo

RESUMEN CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que antes solo habfa que hacer un PEl'y ahora un PERI, P Urb. y P. Reparcelaciéon. No se

. ESTIMACION PARCIAL
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo.

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE Infraestr. de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

5-No se encuentra suspendida su ejecucion por el BOP.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Previsién de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asf como mejorado las condiciones y parédmetros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.
La realizacion del PERI+-PU+PR puede realizarse simultdneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.
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APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

El Secretario General-JUAN BORREGO LOPEZ

documento para aprobaciéon definitiva
Pagina 88/152

Verifique la integridad en
http:/iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
OIPY3rAadzgKigeuN5gaEg==

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R15

104 OROZCO ROMERO, FRANCISCO 46.354
Urb. Don Pablo

RESUMEN CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que antes sélo habfa que hacer un PEl'y ahora un PERI, P Urb. y P. Reparcelacién. No se

‘ ESTIMACION PARCIAL
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo.

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE Infraestr. de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

5-No se encuentra suspendida su ejecucion por el BOP.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asi como mejorado las condiciones y pardmetros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.
La realizacion del PERI+PU+PR puede realizarse simultdneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.

Ne NOMBRE Ne° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
105 ORTEGA GUERRERO, RAFAEL 46.601 Pinzén
RESUMEN CONSIDERACION
Reclama suelo en Pinzén de uso Residencial para los jévenes que demandan viviendas ESTIMACION
RESPUESTA

El Nuevo Plan posibilita la construccion de nuevas viviendas protegidas en el poblado de Pinzon.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
106 PEREZ VAZQUEZ, MIGUEL 46.764 SUNS-2 Polig. 4 Parcela 54
RESUMEN CONSIDERACION

Propone CLASIFICAR como SUS-Industrial y que se incluya en el SUS-I2 (junto con las parcelas contiguas pertenecientes al SUNS-2, al

ESESTIMACION
menos en el tramo entre la A-362 y el Camino Apotejana). DESES clo

RESPUESTA

La alegacion formulada no tiene encaje en el nuevo modelo de ciudad del PGOU.

La no incorporaciéon de este suelo a la clasificacion urbanistica del Nuevo Plan, se justifica principalmente en la preservacion de este espacio, por la innecesariedad de su
puesta en carga, asi como por la proximidad a la zona inundable del arroyo, y de la proximidad a su vez del cementerio municipal.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
107 PEREZVAZQUEZ, MIGUEL 46.766 SUNS-2 Polig. 4 Parcela 35
RESUMEN CONSIDERACION

Propone CLASIFICAR como SUS-Industrial y que se incluya en el SUS-I2 (junto con las parcelas contiguas pertenecientes al SUNS-2, al

; . ESTIMACION
menos en el tramo entre la A-362 y el Camino Apotejana.

RESPUESTA

Se estima. El nuevo sector de uso industrial recibe la denominacién de SUS-I-4, en una apuesta por el desarrollo de suelo productivo, para dotar a Utrera de una amplia y mejora
oferta de parcelas para usos industrial.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
PEREZ-BARBADILLO LOPEZ DE CARRIZOSA, INIGO SUS-R3
108 46.891
(Familia Erquicia Guardiola) SNU
RESUMEN CONSIDERACION

1- SUS- R3: Se adhiere y ratifica en las alegaciones de la JC (46.588).

2- Resto de SNU-NR: Entiende que tal clasificaciéon no se ajusta a derecho conforme a la justificacion de la Memoria, debiendo de
clasificarse como SUS o SUNS, los suelos comprendidos entre el SUS-3 y la futura variante A394.

3- Elnuevo PGOU define como DPH, suelo que la propia Administracién ya reconocié antes de titularidad privada. / El Estudio Hidroldgico- ESTIMACION PARCIAL
Hidrdulico no aporta el plano en planta E: 1000 ni los perfiles cada 50m. / Parece que el CALCULO DE CAUDALES MAX. no se ajusta al
periodo de 6 anoa

4- Definicion de CAMINOS PUBLICOS. Discrepa de la anchura minima de 7 m. de todos los caminos publicos (pag. 145 de las NNUU).
RESPUESTA

Se estiman parcialmente las alegaciones relativas al SUS-R-3, en el mismo sentido que a otros miembros de la Junta de Compensacion (del antes llamado SUP-6) con la que
se han mantenido reuniones de coordinacion.

Se respeta su delimitacién y su consideracion como SUO, asi como y los pardmetros de edificabilidad y nimero de viviendas.

Sin embargo debera efectuarse la reserva de VPO y las determinaciones de los informes sectoriales, por obligacion legal ante la Revision del Nuevo PGOU, no pudiendo
incorporarse como suelo transitorio en estos efectos.

De la misma forma, no se le puede eximir al sector de su obligacion del pago de los Sistemas Generales previstos en el presente PGOU. Si bien se reconoceran todas las
aportaciones que se acrediten para que sean compensadas en su dfa de la carga econdmica que el PGOU le resulte imputable al sector.

Las cargas de los Sistemas Generales resultan iguales para todos los sectores de suelo urbanizable y no se justifica que resulten excesivas ni discriminatorias.

Si bien, es importante indicar que el Estudio hidrico e Hidraulico realizado, establece una amplia zona inundable sobre gran parte del Sector, consecuencia del arroyo
innominado que atraviesa el suelo, confluyendo en el antiguo cauce del arroyo Calzas Anchas.

Dicha area inundable, es corroborada por las administraciones competentes en la materia, a través de sus informes sectoriales,

No obstante, y tras los nuevos criterios establecidos al respecto en las administraciones competentes en Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Aguas, no seria obligatoria su
inclusiéon como Suelo No Urbanizables de Especial Proteccién, si no que podrian clasificarse como Suelos Urbanizables, con aprovechamiento, siempre que se destine su uso
a espacios libres.

Ello, si se confirma, por parte de las administraciones competentes en materia de Aguas, y a la hora de redactar el Proyecto de Urbanizacion, obligara al promotor en la
necesaria Autorizacion Ambiental Unificada, por tratarse de un Sector superior a 10Has. (ley GICA) a una modificacién de la ordenacion, sin que desde el Nuevo PGOU se le
establezca la necesidad de volver a tramitar el Plan Parcial de Ordenacién, y pudiendo mantener su categoria de Suelo Ordenado, con los pardmetros actuales.

Respecto a las alegaciones sobre el SNU se desestiman puesto que no se justifica su clasificacion conforme al modelo de ciudad propuesto que se motiva en la Memoria del
PGOU.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013) E
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
PICON INFANTES, MANUEL Y OTROS

ARI-R2
109 (Hnos. Taguas Serrano SL, Utrerana Panadera SL, Talleres Castejon SA, 46387

Gestion y Control SL, José Infantes, Luis Alfonso Rodriguez Glez,, Rocio Avda. General Giraldez
Corona Angel).

RESUMEN CONSIDERACION

CLASIFICACION: Solicitan mantener la actual clasificacién como SUC.
NO EXISTE MOTIVACION:”... como nada se dice, nada se puede examinar’.
LIMITES A LA POTESTAD DISCRECIONAL DEL PLANEAMIENTO'Y AL IUS VARIANDI (STS 26.7.2006). DESESTIMACION

Se destruye riqueza. La propuesta esta alejada de la realidad fisica, social y econdmica del momento. Nada aporta al interés general ni
al interés social sino todo lo contrario.

RESPUESTA

Hay que indicar que se propone un Suelo Urbano No Consolidado, por interés general de la ciudad en dicha zona, y que como tal, pueden mantenerse y conservar las
preexistencias que sean compatibles con el mismo, previo estudio pormenorizado; del mismo modo que transitoriamente hasta su desarrollo. El Nuevo Plan introduce unos
importantes pardmetros de renovacion y revitalizacion para la viabilidad de dichos suelo.

Se define dicha zona en el Nuevo PGOU como ARI-RT, que se establece sobre las actuales instalaciones comerciales ubicadas entre la Av. General Girdldez, la calle Escultor
Antonio Susillo y la prolongacion de la calle depdsito, con una forma trapezoidal casi triangular. Esta formado por nueve fincas catastrales con una superficie de 21.639 m?,
y siendo una de ellas, la antigua cooperativa panadera COUTPAN, edificio catalogado por el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico, asi como por el Catalogo del
presente PGOU.

Actualmente el conjunto edificado de Suelo Urbano Consolidado, conforme al Art. 10.70.5 del anterior Plan de 2001, se definfa como una zona “preferentemente comercial’,
sin exclusividad de dicho uso por tanto, y “no totalmente consolidadas’, como asi demuestra la realidad también desde entonces. De la misma forma, y conforme al Art. 10.73.3
la edificabilidad permitida es de 1m?/m?.

En la nueva configuracion y el papel urbano que debe tener dicha gran manzana, se le establece una edificabilidad de 1,30 m?/m?, un treinta por ciento mayor, asi como la
determinacion expresa de ubicar usos residenciales con una alta densidad de viviendas, que puede alcanzar hasta las 160 unidades residenciales.

La incorporacion en este espacio urbano de caracter estratégico del uso residencial, en convivencia con usos terciarios y comerciales, persigue la recualificacion del frente
urbano de la Av. General Girdldez, actualmente ocupada por bazares, talleres y concesionarios de vehiculos y hostelerfa. Asi se justifica como objetivo y criterio de la Memoria
del nuevo Plan

Este dmbito urbano sufre un incremento de aprovechamiento sustancial, ademas de un cambio en la obligatoriedad de los usos establecidos pasar de ser Suelo Urbano
Consolidado a Suelo Urbano No Consolidado por interés general de la ciudad, para dotar de una oferta adecuada de viviendas y usos terciarios urbanos cualificados, con el
consiguiente incremento de aprovechamiento subjetivo, y por tanto viabilidad técnico-econdmica y comercial para los agentes privados que lo desarrollen, bien sus actuales
propietarios o bien un agente operador externo.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las dreas industriales actuales.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Parque La Vereda
110 PINTURAS UTRERA, SL 46.485
¢/ Ma Auxiliadora
RESUMEN CONSIDERACION

Afeccion de un parque de 445,38 m2, dejando un pico de 65’72 m2, reduciendo lo menos posible el aparcamiento actual que sirve al

ESTIMACION PARCIAL
negocio. REALIZA PROPUESTA. > clo ¢

RESPUESTA

Hace referencia en su alegacion a la propuesta que se recogia en la Adaptacion-PGOU Vigente, donde efectivamente se proponia a través de una actuacion simple de
espacios libres la incorporacion de parte de su parcela, y de otras colindantes al Parque de Huerta la Vereda para obtener una geometrfa mas regular. Por tanto dependia de
expropiacion de parte de su parcela. En la aprobacion provisional donde ya no se recoge dicha actuacion, derivada de la ordenacion del Conjunto histérico por el Plan Especial
de Proteccién, que propone una actuacion (nimero 15), manteniendo la geometria parcelaria y generando un registro peatonal rodeando el Parque Huerta de la Vereda, por
lo que su parcela no queda afectada.

En conclusion, es una alegacién atemporal, ya que realmente estd alegando a un estado anterior del planeamiento.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
El Palmar de Troya
111 PONCE CADENA, JOSE ANTONIO 46.933
SUS-PT-4 de la Al
RESUMEN CONSIDERACION
Solicita la ampliaciéon de la parcela hasta unos limites naturales del terreno. ESTIMACION
RESPUESTA

Se estima la presente alegacion, incorporando los en cuestion como Suelos Urbanizables.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
. 3482011TG5138S0001WD
112 POZO COCINAY BANO, SL 46.767 ARI-R9 34800117G513850001AD
RESUMEN CONSIDERACION

Plantea la INVIABILIDAD ECON. DEL PGOU y del ARI-R9, que sigue sin tener en consideracion los costes, y ahora, con los nuevos pardametros
urbanisticos (baja la edificabilidad y el AM y sube el coef. de homogeneizacion), aun resulta mas inviable. PLANTEA UN RESUMEN DE

COSTES. DESESTIMACION

SOLICITA LA ANULACION DEL ARI-R9y la consideracion del suelo como SUC. La definicién del &mbito del ARI no se encuentra justificado
desde el punto de vista de los objetivos perseguidos.

RESPUESTA

El ARI-9 se recoge como suelo urbano no consolidado (SUNC) conforme a la categoria de suelo urbano de la UE-29 del planeamiento vigente. No se cumplen los requisitos
del Art. 45 de la LOUA . No se justifica suficientemente la inviabilidad de la ficha.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
SUS-I1
113 PROMOCIONES GOYENETA, SL 46.601
El Granadillo
RESUMEN CONSIDERACION

1- CLASIFICACION: solicita ampliar el sector con todos sus terrenos, conforme al Convenio suscrito con el AYTO, resultando imprescindible

para garantizar con mayorfa el desarrollo.

Subsidiariamente, solicita que los suelos no incluidos en el sector sea SUNS. UL S
2- ORDENACION PORMENORIZADA: Propone incorporar en el PGOU la ordenacién pormenorizada del sector.

RESPUESTA

El SUS-I-1 tiene ajustada su delimitacion con respeto a las condiciones de incidencia territorial planteadas en la aprobacion inicial de la innovacién tramitada.

No obstante existe una mayoria del propietario en la actual estructura de propiedad delimitada, lo que garantizaria la posible iniciativa de gestion del desarrollo, estimédndose
asf parcialmente estas alegaciones.

Respecto al deseo de incorporar en el PGOU la ordenacién pormenorizada del sector, no tenemos constancia hasta la fecha de que se haya presentado ninguna propuesta en
este sentido, no pudiendo valorar tal extremo.

La extension de terrenos que no forman parte del SUS-11, a diferencia con la aprobacién inicial de la Innovacién presentada, se establecen como SUNS-1.
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
114 RAYA EGEA, ANA 46667 Pinzon
RESUMEN CONSIDERACION
Reclama suelo en Pinzén de uso Residencial para los jévenes que demandan viviendas ESTIMACION
RESPUESTA
El Nuevo Plan posibilita la construccién de nuevas viviendas en el poblado de Pinzén.
Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
’ ) ) ARI-RT5
115 RINCON DOMINGUEZ, ANTONIO DAMIAN 46.104

Urb. Don Pablo

RESUMEN

CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que antes sélo habfa que hacer un PEl'y ahora un PERI, P Urb. y P. Reparcelacién. No se
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo.

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE Infraestr. de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

5-No se encuentra suspendida su ejecucion por el BOP,

ESTIMACION PARCIAL

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asi como mejorado las condiciones y parédmetros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.

La realizacion del PERI+PU+PR puede realizarse simultdneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R15

116 RINCON DOMINGUEZ, FRANCISCO JESUS 46.106
Urb. Don Pablo

RESUMEN CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que antes solo habfa que hacer un PEl'y ahora un PERI, P Urb. y P. Reparcelacién. No se

. ESTIMACION PARCIAL
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo.

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE Infraestr. de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

5-No se encuentra suspendida su ejecucion por el BOP.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asi como mejorado las condiciones y parédmetros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.
La realizacion del PERI+PU+PR puede realizarse simultaneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Urb. La Pachequilla
117 RIVAS FERNANDEZ, MARIA SOLEDAD 45.539
ARI-RT1
RESUMEN CONSIDERACION

1-Mantener una edif. De 0,25m2t/m2s y 6°4 viv/Ha (72 parcelas).

2-Localizar en el margen derecho de la C/Hinojos los EL y equipamiento, para evitar construir nuevos viarios y tener que adquirir terrenos

) ESTIMACION PARCIAL
de una explotacién ganadera.

3- Rechaza la obligacion del pago para SSGG (al igual que otras urb. no pagan)

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Tanto la edificabilidad maxima como la densidad de vivienda que se pueden alcanzar con el modelo propuesto, son de 0,20 m2t/m2s, y 6 viv./has respectivamente. La
densidad de vivienda en SUNC es determinacién pormenorizada potestativa, expresada en viv/Ha, s/ art 10.2.B.a) por LOUA.

El PGOU no realizar ordenacion pormenorizada vinculante, el PERI habra de determinar la localizacion de los equipamientos.

Estas actuaciones en SUNC no contribuyen a la inversion estructural s/ apartado 2.5.2 de la memoria de gestion y ejecucion.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

118 RIVAS OJEDA, JUAN MIGUEL 46.807 Pl.“La Morera”

RESUMEN CONSIDERACION

1- Solicita que se permita una altura optima para cualquier tipo de torre de Telecomunicaciones en el Pl “La Morera"
2- Propone que las NNUU regulen la estética de los edificios respecto a las antenas de telecomunicaciones, colgadas en sus estructuras.

RESPUESTA

ESTIMACION

La norma urbanistica del PGOU, no prohibe la colocacion de dichas instalaciones. Establece la necesidad de integracion en la estética del edificio.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
. . . 2499411TG5129N0001YK
119 RODRIGUEZ DIAZ, MARIA'Y FCO. OROZCO ROMERO 46.884 ARI-R1 5499403TG5129N0001 UK
RESUMEN CONSIDERACION

CLASIFICACION: S urbanizable Industrial, anulando el uso Residencial, asimilando los parédmetros de los suelos ARl 1 YARI-I-2.
La actual CALIFICACION residencial atenta contra sus interese particulares y el interés general: por el coste econémico de integrarse en ESTIMACION PARCIAL
una JCy de los traslados que abocarfa a cierre de las empresas. Inviabilidad.

RESPUESTA

Todas estas alegaciones hacen referencia al ARI-R-1 (ahora subdividida en la ARI-T- 4y ARI-I-1).

El Nuevo ARI-I1 del Plan, anterior UE-1B, con una superficie de 102.830 m?s, se define como el espacio de transicién entre el ntcleo urbano de la ciudad, y las nuevas zonas
de renovacion industrial y terciaria, asi como los espacios comerciales. El ARI-I1 es el verdadero reto urbano del Nuevo Plan, en el cual se plantea la convivencia de usos
residenciales, terciarios e industriales, a través de los procesos de renovacion y recualificacion urbana, herramientas a su vez para la necesaria regularizacion de las actuales
instalaciones obsoletas y precarias. Uno de los principales problemas de disciplina y salud urbana de la ciudad.

En el amplio dmbito de mas de 10 Has. que conforma el ARI-I1, se pueden diferenciar dos zonas claramente diferenciadas, la comprendida entre la Ctra. Utrera-Carmona y
la calle Escultor Antonio Susillo, con una cercanfa mayor al nucleo urbano de viviendas, y con una vocacion por tanto superior para usos residenciales, y asf establecida su
obligatoriedad, v el resto a partir del eje que conforma la Ctra. Utrera-Carmona hasta los limites desconfigurados con El Limonar, El Torno, y el ARI-I2, en el cual, se siguen
permitiendo la existencia las actividades existentes actualmente, pero con una vocacion cada vez mayor de renovacion y recualificacion a través de instrumentos urbanisticos
de desarrollo.

Se estima sustancialmente la propuesta presentada por la mayoria de los propietarios incluidos en la actual UE-1-B, tras el consenso alcanzado tras las reuniones mantenidas
CON SUS respectivos técnicos.

La nueva ordenacion responde al objetivo de no alterar y respetar el normal funcionamiento de los actuales negocios y actividades productivas, manteniendo los puestos
de trabajo existentes, armonizando los intereses particulares de los propietarios y empresarios pero sin renunciar al interés general de recualificar todo este dmbito. Con la
participacion de las plusvalias generadas por el planeamiento se iran desarrollando las distintas actuaciones delimitadas con mayor flexibilidad, viabilidad y garantia de su
gestion.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las dreas industriales actuales.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R1

RODRIGUEZ DIAZ, MARIA Y OTROS
120 45.891 Pl."Ctra. Amarilla”
(27 adheridos)

Pl."Aurora”
RESUMEN CONSIDERACION
INVIABILIDAD: Los enormes gastos de traslado son inasumibles. / Perjuicio laboral /
El beneficio econdémico por la recalificacion es INCIERTO A MEDIO Y LARGO PLAZO. ESTIMACION PARCIAL

SOLICITA: se clasifique como URBANIZABLE INDUSTRIAL Y COMERCIAL

RESPUESTA

Todas estas alegaciones hacen referencia al ARI-R-1 (ahora subdividida en la ARI-T- 4y ARI-I-1).

El Nuevo ARI-I1 del Plan, anterior UE-1B, con una superficie de 102.830 m?s, se define como el espacio de transicion entre el ntcleo urbano de la ciudad, y las nuevas zonas
de renovacion industrial y terciaria, asf como los espacios comerciales. El ARI-I1 es el verdadero reto urbano del Nuevo Plan, en el cual se plantea la convivencia de usos
residenciales, terciarios e industriales, a través de los procesos de renovacion y recualificacion urbana, herramientas a su vez para la necesaria regularizacion de las actuales
instalaciones obsoletas y precarias. Uno de los principales problemas de disciplina y salud urbana de la ciudad.

En el amplio ambito de mas de 10 Has. que conforma el ARI-I1, se pueden diferenciar dos zonas claramente diferenciadas, la comprendida entre la Ctra. Utrera-Carmona y
la calle Escultor Antonio Susillo, con una cercanfa mayor al nucleo urbano de viviendas, y con una vocacion por tanto superior para usos residenciales, y asf establecida su
obligatoriedad, y el resto a partir del eje que conforma la Ctra. Utrera-Carmona hasta los limites desconfigurados con El Limonar, El Torno, y el ARI-I2, en el cual, se siguen
permitiendo la existencia las actividades existentes actualmente, pero con una vocacion cada vez mayor de renovacion y recualificacion a través de instrumentos urbanisticos
de desarrollo.

Se estima sustancialmente la propuesta presentada por la mayoria de los propietarios incluidos en la actual UE-1-B, tras el consenso alcanzado tras las reuniones mantenidas
Con sus respectivos técnicos.

La nueva ordenacién responde al objetivo de no alterar y respetar el normal funcionamiento de los actuales negocios y actividades productivas, manteniendo los puestos
de trabajo existentes, armonizando los intereses particulares de los propietarios y empresarios pero sin renunciar al interés general de recualificar todo este dmbito. Con la
participacion de las plusvalias generadas por el planeamiento se irdn desarrollando las distintas actuaciones delimitadas con mayor flexibilidad, viabilidad y garantia de su
gestion.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las &reas industriales actuales.
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
121 RODRIGUEZ GONZALEZ, LUIS ALONSO 46.400 ARI-R2
RESUMEN CONSIDERACION
Se adhiere a la alegacion de D. Manuel Picon (RE. 46.387) y por ende, tiene la misma propuesta, a la que nos remitimos. DESESTIMACION
RESPUESTA

Hay que indicar que se propone un Suelo Urbano No Consolidado, por interés general de la ciudad en dicha zona, y que como tal, pueden mantenerse y conservar las
preexistencias que sean compatibles con el mismo, previo estudio pormenorizado; del mismo modo que transitoriamente hasta su desarrollo. El Nuevo Plan introduce unos
importantes parametros de renovacion y revitalizacion para la viabilidad de dichos suelo.

Se define dicha zona en el Nuevo PGOU como ARI-R1, que se establece sobre las actuales instalaciones comerciales ubicadas entre la Av. General Girdldez, la calle Escultor
Antonio Susillo y la prolongacién de la calle depdsito, con una forma trapezoidal casi triangular. Esta formado por nueve fincas catastrales con una superficie de 21.639 m?,
y siendo una de ellas, la antigua cooperativa panadera COUTPAN, edificio catalogado por el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico, asi como por el Catalogo del
presente PGOU.

Actualmente el conjunto edificado de Suelo Urbano Consolidado, conforme al Art. 10.70.5 del anterior Plan de 2001, se definfa como una zona “preferentemente comercial’,
sin exclusividad de dicho uso por tanto, y “no totalmente consolidadas’, como asi demuestra la realidad también desde entonces. De la misma forma, y conforme al Art. 10.73.3
la edificabilidad permitida es de 1m?/m?.

En la nueva configuracién y el papel urbano que debe tener dicha gran manzana, se le establece una edificabilidad de 1,30 m*/m? un treinta por ciento mayor, asi como la
determinacion expresa de ubicar usos residenciales con una alta densidad de viviendas, que puede alcanzar hasta las 160 unidades residenciales.

La incorporacion en este espacio urbano de caracter estratégico del uso residencial, en convivencia con usos terciarios y comerciales, persigue la recualificacion del frente
urbano de la Av. General Girdldez, actualmente ocupada por bazares, talleres y concesionarios de vehiculos y hostelerfa. Asf se justifica como objetivo y criterio de la Memoria
del nuevo Plan

Este dmbito urbano sufre un incremento de aprovechamiento sustancial, ademas de un cambio en la obligatoriedad de los usos establecidos pasar de ser Suelo Urbano
Consolidado a Suelo Urbano No Consolidado por interés general de la ciudad, para dotar de una oferta adecuada de viviendas y usos terciarios urbanos cualificados, con el
consiguiente incremento de aprovechamiento subjetivo, y por tanto viabilidad técnico-econémica y comercial para los agentes privados que lo desarrollen, bien sus actuales
propietarios o bien un agente operador externo.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las dreas industriales actuales.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R13
122 ROMERO COZAR, MANUEL 46.176
Urb. Bencarrén
RESUMEN CONSIDERACION
- Parcela minima de 1.500 m2s y ordenanza de aplicacion ZO-UAS-2 unifamiliar aislada tipo 2

-Seanule el ED UE-21y todas las notificaciones realizadas. Se desarrolle el ARI-R4, en el primer cuatrienio, por el sistema de compensacion. i
ESTIMACION PARCIAL
- Se suprima la estimacion de los costes de ejecucion por “seguin presupuestos”.

- Se adopten las medidas medioambientales a la industria colindante para evitar contaminar las aguas subterréneas.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir, que se ha optado por anular el ED aprobado, remitiendo al Area a una Nueva Ordenacion bajo los principios establecidos,
asf como se ha reducido la parcela minima.

La misma colindante, aparte del preceptivo control ambiental al que en cualquier caso debe estar sometido la actividad, se prevé que en el futuro Plan de Sectorizacién del
sector deban incluirse las correspondientes medidas correctoras.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Antig. Monasterio de
Minimos.
123 ROVIRA CREUS, JUAN MANUEL 46.182
Parc. colindante a Santuario
Na Sra. de Consolacion
RESUMEN CONSIDERACION
- DELIMITACION PARCELA COLINDANTE respecto AL SANTUARIO, cuya calificacion se COMPATIBLE CON TERCIARIO, se especifique el USO
PRIVADO DEL JARDIN (no SGEL), que las EDIFICACIONES DEL JARDIN tengan la misma calificacion que el resto. ESTIMACION PARCIAL

- Se solucione un ACCESO RODADO DIRECTO a la parcela.

RESPUESTA

-Se ha corregido la errata de la calificacion del Santuario de Nuestra Sefiora de Consolacion a SGEQ (SIPS).

-La edificacion a la que hace referencia (antiguo monasterio de minimos) mantiene la calificacion que proviene del Plan vigente con su regulacién de compatibilidad de usos
que les permiten a los SIP, en este caso privado, no encajando en el uso terciario. Ademas las edificaciones a las que se refiere estdn en parcelas catastrales diferenciadas.

- Se corrige la errata de la zona posterior de jardin privado que rodea el Santuario y antiguo Monasterio de Minimos. Por tanto queda calificado con la ordenanza que proviene
del desarrollo del Plan Parcial PP-SUP08 Ruedos de Consolacion, que es la de “conservacion de la edificacion y jardines traseros del santuario’, no siendo justificada la propuesta
de recalificacion de estos suelos. En el plano de ordenacion completa queda la parcela como un area de planeamiento incorporado, el cual remite sus determinaciones a las
normas urbanisticas aprobadas en dicho Plan Parcial.

- Actualmente el acceso rodado esta perfectamente garantizado por un viario publico.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
SUS-RT
124 RUCAPRI SL 46.563
SUP-4 vigente
RESUMEN CONSIDERACION

1- CLASIFICACION: Propone respetar la clasificacion SUO, como planeamiento incorporado (contradiccién con Art. 13y con la clasificacion
de las UE-A y UE-C, ya recepcionadas. La no tramitacion del P. Reparcelacion NO se debe al Promotor, sino a circunstancias inherentes a
la gestion publica.

2-TRATAMIENTO DISCRIMINATORIO: No cabe asignarle menor edificabilidad de la convenida a una parte del SUP-4, cuando la repercusion
de costes afadidos por el aumento de densidad y edificabilidad se realizd en todo el sector (convenio 7.11.2002); e igualmente por la
monetizacion del 10% y por la colaboracion en la mejora de instalaciones deportivas fuera del ambito del Plan.

3 - SE DEBE CONSIDERAR COMO PLANEAMIENTO INCORPORADO, SIN OBLIGACION DE CONTRIBUIR AL PAGO PARA EJECUCION DE SSGG
4 - GRAVES PERJUICIOS ECON. que hacen INVIABLE el desarrollo, por los siguientes motivos:

-Disminucion de la edificabilidad (-27.361 m2t) y del n° de viviendas (-197) + la aportacién econémica. de SSGG = Se valoran segun
informe adjunto en 2.995.086 € (sin valorar los mayores gastos de gestion formada por varios propietarios ni su repercusién negativa en
el desarrollo).

5-ORDENACION: Reflejar la calle de acceso a las manzanas 15-b y 15-d para resolver la conexién del saneamiento con el colector general.
También propone la modificacion del viario (que afecta sélo a suelos publicos) de CONEXION DE LA C/ DE LOS PUERTOS CON LA
ROTONDA EXISTENTE CON LA FUENTE DE LOS OCHO CANOS.

ESTIMACION PARCIAL

RESPUESTA

Se estiman parcialmente las alegaciones relativas al SUS-R-1 (@ahora denominado a (S-SUNC-R2), en cuanto que se considera como Suelo Urbano No Consolidado, con la
ordenacién aprobada, en contacto con el Suelo Urbano Consolidado, y que procede de la delimitacion de Unidades de Ejecucion del Sector original.

Si bien se estima que se reconoceran todas las cesiones ya monetizadas como anticipo a compensar en su dfa de la carga econdmica que le resulte imputable al sector

conforme a los mddulos de Sistemas Generales previstos en el presente PGOU.

Se evita asf cualquier discriminacion por duplicacion de los costes de SSGG imputados al sector.

Ne NOMBRE Ne° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
125 SALAZAR CORTIJO, JOSE LUIS 46.454 ARI-R13
RESUMEN CONSIDERACION
NO alega AP PGOU

Realmente alega Mod. Puntual

DESESTIMACION

RESPUESTA

La presenta alegacion hace referencia al expediente administrativo de Modificaciéon nim. 48 del PGOU vigente (relativa a la UE-19 Bencarrén) y entendemos que por error ha

sido incorporada al expediente de la revision del PGOU.

Ne NOMBRE Ne° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
126 SANCHEZ GAMERO, FERNANDO 45520 “La Novenera” Polig 16 Parcela 5
RESUMEN CONSIDERACION

MODIFICACION DEL TRAZADO DE LA “VARIANTE ESTE-UTRERA-A-394: Propone al Ayto. que defienda el trazado recto de la variante, por
resultar una alternativa mds econémica, mas racional, de menor impacto ambiental, mds alejada del casco urbano, mds acorde a los
intereses generales.

Se reitera en las ALEGACIONES ANTERIORES, presentadas a la Junta And. y al Ayto.

DESESTIMACION

RESPUESTA

La presente alegacion no es competencia del Nuevo Plan General, dado que dicho trazado ya se encuentra aprobado.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R15

127 SANZ MARCHENA, JOSE 46.668
Urb. Don Pablo

RESUMEN CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que antes solo habfa que hacer un PEl'y ahora un PERI, P Urb. y P. Reparcelaciéon. No se

. ESTIMACION PARCIAL
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo.

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE Infraestr. de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

5-No se encuentra suspendida su ejecucion por el BOP.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Previsién de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asf como mejorado las condiciones y parédmetros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.
La realizacion del PERI+-PU+PR puede realizarse simultdneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013) E
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Urb. La Pachequilla
128 SENAS PENA, JOSE LUIS 46.424
ARI-RT1
RESUMEN CONSIDERACION

1-Mantener una edif. De 0,25m2t/m2s y 6°4 viv/Ha (72 parcelas).

2-Localizar en el margen derecho de la C/Hinojos los EL y equipamiento, para evitar construir nuevos viarios y tener que adquirir terrenos

) ESTIMACION PARCIAL
de una explotacién ganadera.

3- Rechaza la obligacion del pago para SSGG (al igual que otras urb. no pagan)

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Tanto la edificabilidad maxima como la densidad de vivienda que se pueden alcanzar con el modelo propuesto, son de 0,20 m2t/m2s, y 6 viv./has respectivamente. La
densidad de vivienda en SUNC es determinacién pormenorizada potestativa, expresada en viv/Ha, s/ art 10.2.B.a) por LOUA.

El PGOU no realizar ordenacion pormenorizada vinculante, el PERI habra de determinar la localizacion de los equipamientos.

Estas actuaciones en SUNC no contribuyen a la inversion estructural s/ apartado 2.5.2 de la memoria de gestion y ejecucion.

MEMORIA DE PARTICIPACION



APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

PLAN GENERAL DE ORDENACION UREANISTICA DE UTRERA

Pagina 101/152

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
OIPY3rAadzgKigeuN5gaEg==

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Urb. La Pachequilla
129 SERRANO ALVAREZ, FERNANDO 46.525
ARI-RT1
RESUMEN CONSIDERACION

1-Mantener una edif. De 0,25m2t/m2s y 6°4 viv/Ha (72 parcelas).

2-Localizar en el margen derecho de la C/Hinojos los EL y equipamiento, para evitar construir nuevos viarios y tener que adquirir terrenos

- ESTIMACION PARCIAL
de una explotacién ganadera.

3- Rechaza la obligacion del pago para SSGG (al igual que otras urb. no pagan)

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Tanto la edificabilidad méxima como la densidad de vivienda que se pueden alcanzar con el modelo propuesto, son de 0,20 m2t/m2s, y 6 viv./has respectivamente. La
densidad de vivienda en SUNC es determinacion pormenorizada potestativa, expresada en viv/Ha, s/ art 10.2.B.a) por LOUA.

EI PGOU no realizar ordenacion pormenorizada vinculante, el PERI habra de determinar la localizacion de los equipamientos.

Estas actuaciones en SUNC no contribuyen a la inversion estructural s/ apartado 2.5.2 de la memoria de gestion y ejecucion.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013) m
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R15

130 SERRANO RODRIGUEZ, FRANCISCO 46.468
Urb. Don Pablo

RESUMEN CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que antes sélo habfa que hacer un PEl'y ahora un PERI, P Urb. y P. Reparcelacién. No se

‘ ESTIMACION PARCIAL
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo.

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE Infraestr. de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

5-No se encuentra suspendida su ejecucion por el BOP.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asi como mejorado las condiciones y pardmetros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.
La realizacion del PERI+PU+PR puede realizarse simultdneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
131 SOC. COOPERATIVA ANDALUZA UTRERANA PANADERA 46410 ARI-R2
RESUMEN CONSIDERACION
Se adhiere a la alegacion de D. Manuel Picon (RE. 46.387) y por ende, tiene la misma propuesta, a la que nos remitimos. DESESTIMACION
RESPUESTA

Hay que indicar que se propone un Suelo Urbano No Consolidado, por interés general de la ciudad en dicha zona, y que como tal, pueden mantenerse y conservar las
preexistencias que sean compatibles con el mismo, previo estudio pormenorizado; del mismo modo que transitoriamente hasta su desarrollo. El Nuevo Plan introduce unos
importantes parametros de renovacion y revitalizacion para la viabilidad de dichos suelo.

Se define dicha zona en el Nuevo PGOU como ARI-R1, que se establece sobre las actuales instalaciones comerciales ubicadas entre la Av. General Girdldez, la calle Escultor
Antonio Susillo y la prolongacién de la calle depdsito, con una forma trapezoidal casi triangular. Esta formado por nueve fincas catastrales con una superficie de 21.639 m?,
y siendo una de ellas, la antigua cooperativa panadera COUTPAN, edificio catalogado por el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico, asi como por el Catalogo del
presente PGOU.

Actualmente el conjunto edificado de Suelo Urbano Consolidado, conforme al Art. 10.70.5 del anterior Plan de 2001, se definfa como una zona “preferentemente comercial’,
sin exclusividad de dicho uso por tanto, y “no totalmente consolidadas’, como asi demuestra la realidad también desde entonces. De la misma forma, y conforme al Art. 10.73.3
la edificabilidad permitida es de 1Tm?%/m?.

En la nueva configuracién y el papel urbano que debe tener dicha gran manzana, se le establece una edificabilidad de 1,30 m*/m? un treinta por ciento mayor, asi como la
determinacion expresa de ubicar usos residenciales con una alta densidad de viviendas, que puede alcanzar hasta las 160 unidades residenciales.

La incorporacion en este espacio urbano de caracter estratégico del uso residencial, en convivencia con usos terciarios y comerciales, persigue la recualificacion del frente
urbano de la Av. General Girdldez, actualmente ocupada por bazares, talleres y concesionarios de vehiculos y hostelerfa. Asi se justifica como objetivo y criterio de la Memoria
del nuevo Plan

Este dmbito urbano sufre un incremento de aprovechamiento sustancial, ademas de un cambio en la obligatoriedad de los usos establecidos pasar de ser Suelo Urbano
Consolidado a Suelo Urbano No Consolidado por interés general de la ciudad, para dotar de una oferta adecuada de viviendas y usos terciarios urbanos cualificados, con el
consiguiente incremento de aprovechamiento subjetivo, y por tanto viabilidad técnico-econdmica y comercial para los agentes privados que o desarrollen, bien sus actuales
propietarios o bien un agente operador externo.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las &reas industriales actuales.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013) 10s
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

ARI-R15
132 TAGUA ORELLANA, ANTONIO JUAN 46.594
Urb. Don Pablo

RESUMEN CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que antes sélo habfa que hacer un PEl'y ahora un PERI, P Urb. y P. Reparcelacién. No se

‘ ESTIMACION PARCIAL
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo.

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE Infraestr. de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

5-No se encuentra suspendida su ejecucion por el BOP.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asi como mejorado las condiciones y pardmetros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.
La realizacion del PERI+PU+PR puede realizarse simultdneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
133 TAGUA PAREJO, JOSE MARIA 45752 Asentamiento Cura Matos Poligono 28
RESUMEN CONSIDERACION

1- INCLUIR EL ASENTAMIENTO EN EL PGOU: En el horizonte hasta el 2030, por su proximidad a Utrera y comunicacion mediante el camino
de Los Molares (al igual que D. Pablo y Los Rebolaos). Propone redactar luego un PERI

2-CREAR UN CINTURON VERDE: Desde la Fuente de los Ocho Cafios, por el camino a los Molares, fabrica de pienso junto N-333, las
Canteras, La Morera, Camino de D. Hermanas, Fontanilla y cerrando con el final del desvio del Calzas Anchas. DESESTIMACION

3- PLAN DE ACTUACION AMBIENTAL: Aprobado por todos los partidos, dotado cada afio econémicamente, que permita continuar la
siembra de drboles, el deslinde del camino Pinganillo hasta la zona del abrevadero, la vigilancia de la ocupacién de los caminos y zonas
verdes por los agricultores. Implicar en colaboracion a otras Administraciones.

RESPUESTA

Los terrenos referidos se encuentran proximos al nlcleo urbano de Utrera, y entre limites actuales y futuros de infraestructuras, y en la misma posicion relativa que los otros
terrenos situados entre los desarrollos residenciales del Este, y la futura variante Este, todo este ambito de suelo, aun estando préximo al nicleo urbano, no puede entrar a
formar parte del modelo de ciudad en el presente plan, dado que la capacidad de crecimiento residencial se encuentra cercana a sus limites permitidos.

Por otro lado esta parcelacion irregular, no cumple con los pardmetros y criterios del Decreto 2/2012,y de la misma forma no puede ser considerada dentro del modelo urbano.

Para mas justificacion, muy préximo a dicho paraje, ha sido desclasificado un suelo urbanizable ordenado, por desencaje respecto al nuevo modelo.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
134 TALLERES CASTEJON SA. 46.402 ARI-R2
RESUMEN CONSIDERACION
Se adhiere a la alegacion de D. Manuel Picon (RE. 46.387) y por ende, tiene la misma propuesta, a la que nos remitimos. DESESTIMACION
RESPUESTA

Hay que indicar que se propone un Suelo Urbano No Consolidado, por interés general de la ciudad en dicha zona, y que como tal, pueden mantenerse y conservar las
preexistencias que sean compatibles con el mismo, previo estudio pormenorizado; del mismo modo que transitoriamente hasta su desarrollo. El Nuevo Plan introduce unos
importantes parametros de renovacion y revitalizacion para la viabilidad de dichos suelo.

Se define dicha zona en el Nuevo PGOU como ARI-R1, que se establece sobre las actuales instalaciones comerciales ubicadas entre la Av. General Girdldez, la calle Escultor
Antonio Susillo y la prolongacién de la calle depdsito, con una forma trapezoidal casi triangular. Esta formado por nueve fincas catastrales con una superficie de 21.639 m?,
y siendo una de ellas, la antigua cooperativa panadera COUTPAN, edificio catalogado por el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico, asi como por el Catalogo del
presente PGOU.

Actualmente el conjunto edificado de Suelo Urbano Consolidado, conforme al Art. 10.70.5 del anterior Plan de 2001, se definfa como una zona “preferentemente comercial’,
sin exclusividad de dicho uso por tanto, y “no totalmente consolidadas’, como asi demuestra la realidad también desde entonces. De la misma forma, y conforme al Art. 10.73.3
la edificabilidad permitida es de 1Tm?%/m?.

En la nueva configuracién y el papel urbano que debe tener dicha gran manzana, se le establece una edificabilidad de 1,30 m*/m? un treinta por ciento mayor, asi como la
determinacion expresa de ubicar usos residenciales con una alta densidad de viviendas, que puede alcanzar hasta las 160 unidades residenciales.

La incorporacion en este espacio urbano de caracter estratégico del uso residencial, en convivencia con usos terciarios y comerciales, persigue la recualificacion del frente
urbano de la Av. General Girdldez, actualmente ocupada por bazares, talleres y concesionarios de vehiculos y hostelerfa. Asi se justifica como objetivo y criterio de la Memoria
del nuevo Plan

Este dmbito urbano sufre un incremento de aprovechamiento sustancial, ademas de un cambio en la obligatoriedad de los usos establecidos pasar de ser Suelo Urbano
Consolidado a Suelo Urbano No Consolidado por interés general de la ciudad, para dotar de una oferta adecuada de viviendas y usos terciarios urbanos cualificados, con el
consiguiente incremento de aprovechamiento subjetivo, y por tanto viabilidad técnico-econdmica y comercial para los agentes privados que o desarrollen, bien sus actuales
propietarios o bien un agente operador externo.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las &reas industriales actuales.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R1
135 TALLERES HERMUDE, SL 46,670
“PI. Aurora”
RESUMEN CONSIDERACION

RECHAZA LA NUEVA CLASIFICACION: No la considera justificada, por sobredimensionada, irracional e insostenible. / No existe estudio de
demanda de suelo que la justifique / Mero ejercicio de especulacién inmobiliaria, ajeno al interés publico, respecto a las zonas a las que ESTIMACION PARCIAL
habrfa que trasladar el completo de la explotacion.

RESPUESTA

Todas estas alegaciones hacen referencia al ARI-R-1 (ahora subdividida en la ARI-T- 4y ARI-I-1).

El Nuevo ARI-I1 del Plan, anterior UE-1B, con una superficie de 102.830 m?s, se define como el espacio de transicién entre el ndcleo urbano de la ciudad, y las nuevas zonas
de renovacion industrial y terciaria, asi como los espacios comerciales. El ARI-I1 es el verdadero reto urbano del Nuevo Plan, en el cual se plantea la convivencia de usos
residenciales, terciarios e industriales, a través de los procesos de renovacion y recualificacion urbana, herramientas a su vez para la necesaria regularizacion de las actuales
instalaciones obsoletas y precarias. Uno de los principales problemas de disciplina y salud urbana de la ciudad.

En el amplio dmbito de mas de 10 Has. que conforma el ARI-I1, se pueden diferenciar dos zonas claramente diferenciadas, la comprendida entre la Ctra. Utrera-Carmona y
la calle Escultor Antonio Susillo, con una cercanfa mayor al nucleo urbano de viviendas, y con una vocacion por tanto superior para usos residenciales, y asf establecida su
obligatoriedad, v el resto a partir del eje que conforma la Ctra. Utrera-Carmona hasta los limites desconfigurados con El Limonar, El Torno, y el ARI-I2, en el cual, se siguen
permitiendo la existencia las actividades existentes actualmente, pero con una vocaciéon cada vez mayor de renovacion y recualificacion a través de instrumentos urbanisticos
de desarrollo.

Se estima sustancialmente la propuesta presentada por la mayoria de los propietarios incluidos en la actual UE-1-B, tras el consenso alcanzado tras las reuniones mantenidas
CON SUs respectivos técnicos.

La nueva ordenacion responde al objetivo de no alterar y respetar el normal funcionamiento de los actuales negocios y actividades productivas, manteniendo los puestos
de trabajo existentes, armonizando los intereses particulares de los propietarios y empresarios pero sin renunciar al interés general de recualificar todo este dmbito. Con la
participacion de las plusvalias generadas por el planeamiento se irdn desarrollando las distintas actuaciones delimitadas con mayor flexibilidad, viabilidad y garantia de su
gestion.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las &reas industriales actuales.
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO

REF. CATASTRAL

ARI-R13
136 TAVORA SUAREZ, FRANCISCA 46.954
Urb. Bencarrén

RESUMEN

CONSIDERACION

- Se anule el ED UE-21 por defectos en su redaccion y tramitacion. Se desarrolle el ARI-R4 , en el primer cuatrienio, por el sistema de
compensacion.

- Se suprima la estimacion de los costes de ejecucion por “segun presupuestos”. (Exorbitado 35€/m2)

-Sedesarrolle més el EIAy adopten las medidas correctivas medioambientales a la industria colindante (EUCONSA) para evitar contaminar
las aguas subterraneas.

ESTIMACION PARCIAL

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir, que se ha optado por anular el ED aprobado, remitiendo al Area a una Nueva Ordenacion bajo los principios establecidos,

asi como se ha reducido la parcela minima.

Se recomienda que en el PERI se dispongan en la medida de lo posible franjas de espacios libres y viarios como separacion respecto de la actividad colindante, no obstante
para la misma, aparte del preceptivo control ambiental al que en cualquier caso debe estar sometido la actividad, se prevé que en el futuro Plan de Sectorizaciéon del sector

deba incluirse un estudio acustico y las correspondientes medidas correctoras respecto de suelos residenciales proximos.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

ARI-R13
137 TAVORA SUAREZ, JOSEFA 46.895
Urb. Bencarrén

RESUMEN CONSIDERACION

- Se anule el ED UE-21 por defectos en su redaccion y tramitacion. Se desarrolle el ARI-R4 , en el primer cuatrienio, por el sistema de
compensacion.

- Se suprima la estimacion de los costes de ejecucion por “segun presupuestos”. (Exorbitado 35€/m2) ESTIMACION PARCIAL

-Sedesarrolle més el EIAy adopten las medidas correctivas medioambientales a la industria colindante (EUCONSA) para evitar contaminar
las aguas subterraneas.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Previsién de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucién al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir, que se ha optado por anular el ED aprobado, remitiendo al Area a una Nueva Ordenacion bajo los principios establecidos,
asf como se ha reducido la parcela minima.

Se recomienda que en el PERI se dispongan en la medida de lo posible franjas de espacios libres y viarios como separacion respecto de la actividad colindante, no obstante
para la misma, aparte del preceptivo control ambiental al que en cualquier caso debe estar sometido la actividad, se prevé que en el futuro Plan de Sectorizacion del sector
deba incluirse un estudio acustico y las correspondientes medidas correctoras respecto de suelos residenciales proximos.
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO

REF. CATASTRAL

ARI-R13

138 THEO DEL WILDE, JOHANNES PETRUS 46.396
Urb. Bencarrén

RESUMEN

CONSIDERACION

1- CAMBIO DE DELIMITACION Y ORDENACION UE-19: Rectificando el viario y garantizando el acceso a la parcela.

2- NULIDAD EN LA APROBACION Y TRAMITACION DEL ED: Nulidad del acuerdo de JGL de20.12.2005./ Altera la zonificacién ampliando
sustancialmente la funcionalidad y superficie viaria (de 11.838 a 18.407°52 m2). Tampoco justifica adecuadamente la comparacién de
volumenes entre PGOU-ED.

ESTIMACION PARCIAL

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacién de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir, que se ha optado por anular el ED aprobado, remitiendo al Area a una Nueva Ordenacion bajo los principios establecidos,

asf como se ha reducido la parcela minima.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
139  TRAJANO SOC. COOPERATIVA ANDALUZA 45.560 TRAJANO
RESUMEN CONSIDERACION
Se estudie la REUBICACION DE LA COOPERATIVA EXISTENTE a terrenos mejor conectados con viarios. ESTIMACION
RESPUESTA
Se estima la presente alegacion a través de la operacién urbanistica del ARI-14.
Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
140  UVITEL PRODUCCIONES, SL 45.593 Pl."La Morera”

RESUMEN

CONSIDERACION

1- Solicita que se permita una altura 6ptima para cualquier tipo de torre de Telecomunicaciones en todo el TM 'y, especialmente, en el
Pl.“La Morera” (30 0 40m).

ESTIMACION PARCIAL

RESPUESTA

La norma urbanistica del PGOU, no prohibe la colocacién de dichas instalaciones. Establece la necesidad de integracion en la estética del edificio. Salvo limitaciones

supramunicipales, tales como servidumbre aerondutica, normas ambientales de paisaje, etc.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
141 VALLE CASTANO, JOSE RAMON 46.650 Pinzén
RESUMEN CONSIDERACION
Reclama suelo en Pinzén de uso Residencial para los jévenes que demandan viviendas ESTIMACION
RESPUESTA

El Nuevo Plan posibilita la construccién de nuevas viviendas en el poblado de Pinzén.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL

142 VAZQUEZ FERRETE, NURIA 46.341 ARI-R15, Urb. Don Pablo

RESUMEN CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que antes sélo habfa que hacer un PEl'y ahora un PERI, P. Urb. y P. Reparcelacién. No se
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo. ESTIMACION PARCIAL

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE Infraestr.. de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.
5-No se encuentra suspendida su ejecucién por el BOP.
Alega que el Ayto. concedio L.O. y de Primera Ocupacion a la vivienda sita en la C/D. Quijote,3.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metélico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asi como mejorado las condiciones y parametros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacién.
La realizacion del PERI+PU+PR puede realizarse simultdneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013) m
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R1
143 VAZQUEZ LOPEZ, FRANCISCOY OTROS 46477
PI."Ctra. Amarilla”
RESUMEN CONSIDERACION
SOLICITA: se clasifique como SUC INDUSTRIAL. i
ESTIMACION PARCIAL

Alega falta de motivacion, fuera de los limites de la realidad y de la discrecionalidad, procederfan indemnizaciones

RESPUESTA

Todas estas alegaciones hacen referencia al ARI-R-1 (ahora subdividida en la ARI-T- 4y ARI-I-1).

El Nuevo ARI-I1 del Plan, anterior UE-1B, con una superficie de 102.830 m’s, se define como el espacio de transicion entre el nlcleo urbano de la ciudad, y las nuevas zonas
de renovacién industrial y terciaria, asi como los espacios comerciales. El ARI-I1T es el verdadero reto urbano del Nuevo Plan, en el cual se plantea la convivencia de usos
residenciales, terciarios e industriales, a través de los procesos de renovacion y recualificacion urbana, herramientas a su vez para la necesaria regularizacion de las actuales
instalaciones obsoletas y precarias. Uno de los principales problemas de disciplina y salud urbana de la ciudad.

En el amplio ambito de mas de 10 Has. que conforma el ARI-I1, se pueden diferenciar dos zonas claramente diferenciadas, la comprendida entre la Ctra. Utrera-Carmona y
la calle Escultor Antonio Susillo, con una cercanfa mayor al nucleo urbano de viviendas, y con una vocaciéon por tanto superior para usos residenciales, y asi establecida su
obligatoriedad, y el resto a partir del eje que conforma la Ctra. Utrera-Carmona hasta los limites desconfigurados con El Limonar, El Torno, y el ARI-I12, en el cual, se siguen
permitiendo la existencia las actividades existentes actualmente, pero con una vocacién cada vez mayor de renovacion y recualificacion a través de instrumentos urbanisticos
de desarrollo.

Se estima sustancialmente la propuesta presentada por la mayoria de los propietarios incluidos en la actual UE-1-B, tras el consenso alcanzado tras las reuniones mantenidas
CON sus respectivos técnicos.

La nueva ordenacion responde al objetivo de no alterar y respetar el normal funcionamiento de los actuales negocios y actividades productivas, manteniendo los puestos
de trabajo existentes, armonizando los intereses particulares de los propietarios y empresarios pero sin renunciar al interés general de recualificar todo este ambito. Con la
participacion de las plusvalias generadas por el planeamiento se irdn desarrollando las distintas actuaciones delimitadas con mayor flexibilidad, viabilidad y garantia de su
gestion.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las dreas industriales actuales.

Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R1
144 VAZQUEZ LOPEZ, FRANCISCO 46331 Ctra. Carmona, 19

Pl."Ctra. Amarilla”

RESUMEN CONSIDERACION

1-SE INCLUYA INTEGRAMENTE LA NAVE EN EL ARI--1, manteniendo su uso compatible con el Residencial HASTA QUE LA PARCELA
QUEDE VACANTE DE EDIFICACION. ESTIMACION PARCIAL

2- SUBSIDIARIAMENTE: evitar que se afecte la nave por dos UE, posibilitando su mantenimiento.
RESPUESTA

Todas estas alegaciones hacen referencia al ARI-R-1 (ahora subdividida en la ARI-T- 4y ARI-I-1).

El Nuevo ARI-I1 del Plan, anterior UE-1B, con una superficie de 102.830 m?s, se define como el espacio de transicién entre el nicleo urbano de la ciudad, y las nuevas zonas
de renovacion industrial y terciaria, asi como los espacios comerciales. El ARI-I1T es el verdadero reto urbano del Nuevo Plan, en el cual se plantea la convivencia de usos
residenciales, terciarios e industriales, a través de los procesos de renovacion y recualificacion urbana, herramientas a su vez para la necesaria regularizacion de las actuales
instalaciones obsoletas y precarias. Uno de los principales problemas de disciplina y salud urbana de la ciudad.

En el amplio dmbito de mas de 10 Has. que conforma el ARI-I1, se pueden diferenciar dos zonas claramente diferenciadas, la comprendida entre la Ctra. Utrera-Carmona y
la calle Escultor Antonio Susillo, con una cercanfa mayor al nicleo urbano de viviendas, y con una vocacién por tanto superior para usos residenciales, y asi establecida su
obligatoriedad, y el resto a partir del eje que conforma la Ctra. Utrera-Carmona hasta los limites desconfigurados con El Limonar, El Torno, y el ARI-I12, en el cual, se siguen
permitiendo la existencia las actividades existentes actualmente, pero con una vocacion cada vez mayor de renovacion y recualificacion a través de instrumentos urbanisticos
de desarrollo.

Se estima sustancialmente la propuesta presentada por la mayoria de los propietarios incluidos en la actual UE-1-B, tras el consenso alcanzado tras las reuniones mantenidas
€OoN sus respectivos técnicos.

La nueva ordenacién responde al objetivo de no alterar y respetar el normal funcionamiento de los actuales negocios y actividades productivas, manteniendo los puestos
de trabajo existentes, armonizando los intereses particulares de los propietarios y empresarios pero sin renunciar al interés general de recualificar todo este ambito. Con la
participacion de las plusvalias generadas por el planeamiento se irdn desarrollando las distintas actuaciones delimitadas con mayor flexibilidad, viabilidad y garantia de su
gestion.

Nos remitimos adicionalmente en la respuesta a la presente alegacion a los criterios y objetivos de la Memoria Justificativa del PGOU en lo referido a la renovacién urbana de
las dreas industriales actuales.
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
ARI-R15

145 VENEGAS MATEQOS, ROBERTO 46.490
Urb. Don Pablo

RESUMEN CONSIDERACION

1- Considera el suelo como SUC, conforme al Art 40 RGU. (SUNC es arbitrario)
2-No entienden como deficiente la urbanizacion.

3-Actuacion antieconémica. No entienden que antes solo habfa que hacer un PEl'y ahora un PERI, P Urb. y P. Reparcelaciéon. No se

. ESTIMACION PARCIAL
concreta en este documento el concreto planeamiento de desarrollo.

4-Desconocen qué grado de ejecucion tiene el PE Infraestr. de D. Pablo, esperan respuesta solicitada al Ayto.

5-No se encuentra suspendida su ejecucion por el BOP.

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Previsién de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Concretamente a la presente alegacion debemos decir que:

La parcelacion Don Pablo no puede ser considerada aun como Suelo Urbano Consolidado, al no estar ejecutadas todas las infraestructuras necesaria para ello, no cumpliendo
por ello las determinaciones recogidas en el articulo 45 de la LOUA, aun contando con su grado de desarrollo y ejecucion mas avanzado que en otros casos.

Se ha incrementado la edificabilidad permitida, asf como mejorado las condiciones y parédmetros establecidos para poder provocar una mejor viabilidad de la urbanizacion.
La realizacion del PERI+-PU+PR puede realizarse simultdneamente, siendo su tramitacion y plazos, en este modo, similar a la que se llevase a cabo para el Plan de Infraestructuras.

No nos consta al Equipo Redactor del PGOU el expediente ni documento del Plan de Infraestructuras.
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Ne NOMBRE Ne° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Urb. La Pachequilla
146 ACOSTA JIMENEZ, MANUEL 48.049
ARI-R11
RESUMEN CONSIDERACION

1-Mantener una edif. De 0,25m2t/m2s y 6°4 viv/Ha (72 parcelas).

2-Localizar en el margen derecho de la C/Hinojos los EL y equipamiento, para evitar construir nuevos viarios y tener que adquirir
terrenos de una explotacion ganadera.

3- Rechaza la obligacion del pago para SSGG (al igual que otras urb. no pagan)

ESTIMACION PARCIAL

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacion de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del ambito.

Previsién de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metalico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Tanto la edificabilidad maxima como la densidad de vivienda que se pueden alcanzar con el modelo propuesto, son de 0,20 m2t/m2s, y 6 viv./has respectivamente.

La densidad de vivienda en SUNC es determinacion pormenorizada potestativa, expresada en viv/Ha, s/ art 10.2.B.a) por LOUA.
EI PGOU no realizar ordenacion pormenorizada vinculante, el PERI habra de determinar la localizacion de los equipamientos.

Estas actuaciones en SUNC no contribuyen a la inversion estructural s/ apartado 2.5.2 de la memoria de gestion y ejecucion.

MEMORIA DE PARTICIPACION
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Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
Urb. La Pachequilla
147 GARCIA-VALDECASAS BERMEJO, MIGUEL 47.782
ARI-R11
RESUMEN CONSIDERACION

1-Mantener una edif. De 0,25m2t/m2s 'y 64 viv/Ha (72 parcelas).

2-Localizar en el margen derecho de la C/Hinojos los EL y equipamiento, para evitar construir nuevos viarios y tener que adquirir

- ESTIMACION PARCIAL
terrenos de una explotacién ganadera.

3- Rechaza la obligacion del pago para SSGG (al igual que otras urb. no pagan)

RESPUESTA

El Nuevo Plan General ha estudiado minuciosamente los asentamiento irregulares y ha establecido las siguientes previsiones:
Establecimiento de una normativa especifica de regulacién de las ARIs.

Redelimitacion de los ambitos

Establecimiento del Plan Especial de Reforma Interior como figura de planeamiento de desarrollo.
Posibilidad de ajustes en la delimitacion del dmbito.

Prevision de un porcentaje de dotaciones ajustado, que haga viable el proceso urbanizador.
Estudio de los viales.

Eximir de la edificabilidad destinada a Vivienda Protegida.

Eximir de la contribucion al pago de Sistemas Generales.

Sustitucion del 10% del aprovechamiento medio por su valor en metélico.

Zonas de ordenanzas especificas.

Sistema de actuacion de iniciativa publica.

Tanto la edificabilidad maxima como la densidad de vivienda que se pueden alcanzar con el modelo propuesto, son de 0,20 m2t/m2s, y 6 viv./has respectivamente.
La densidad de vivienda en SUNC es determinacién pormenorizada potestativa, expresada en viv/Ha, s/ art 10.2.B.a) por LOUA.

EI PGOU no realizar ordenacion pormenorizada vinculante, el PERI habra de determinar la localizacion de los equipamientos.

Estas actuaciones en SUNC no contribuyen a la inversion estructural s/ apartado 2.5.2 de la memoria de gestion y ejecucion.

Ne NOMBRE N° REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
OAU, SA
148 53.893 Pza. Trianilla 10 2793004TG5129S0001GE
(Juan Jesus Poley Gallardo)
RESUMEN CONSIDERACION
Solicita se mantenga para la edificacion cerrada tipo 1 de la Plaza de la Trianilla el nimero de plantas (3) establecido por el Texto
Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Utrera, aprobado en virtud de Resolucién Aprobatoria de la Comision ESTIMACION
Provincial de Urbanismo de fecha 21 de diciembre de 2001, actualmente en vigor.
RESPUESTA

Se corrige errata en el nimero de alturas, estableciéndose el nimero de alturas permitidas de 3 plantas, tal y como proviene del Plan Vigente del 2002
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
JOSE MANUEL DE LA CAMARA, S.A. 18862
149 El Torbiscal
(José Luis Pablo-Romero Gil-Delgado) (2014)
RESUMEN CONSIDERACION

Solicita Clasificacion de los suelos objeto de la presente alegacion como Suelo No Urbanizable Comun, en atencién a los

) : ESTIMACION PARCIAL
argumentos contenidos en el cuerpo del presente escrito

RESPUESTA

Se mantiene la clasificacion propuesta desde el Plan Vigente de suelo no urbanizable “Hébitat rural Diseminado’, apoyandose en el articulo 46 apartado 2.d), donde
establece que El Torbiscal constituye el soporte fisico de asentamiento rural diseminado, vinculado en su origen al medio rural cuyas caracteristicas proceda preservar.

En la exposicion de motivos de la LOUA se define el Habitat Rural Diseminado (HRD) como el que da soporte fisico a asentamientos dispersos de caracter estrictamente
rural y que responden a ciertos procesos histéricos, como han podido ser iniciativas de colonizacién agraria, que precisan de determinadas dotaciones urbanisticas,
pero que por su funcionalidad y caracter disperso no se consideran adecuados para su integracion en el proceso urbano propiamente dicho, como es el caso que
nos atane.

La construccion del poblado de El Torbiscal fue producto de una iniciativa privada, con el objeto de crear la explotacion agraria experimental mas avanzada de
Andalucia. Esta iniciativa fue apoyada por el Instituto Nacional de la Vivienda, que se vinculé al proyecto, como demuestran sus planos originales. Igualmente, el
Instituto Nacional de Colonizacién tuvo una presencia activa en la historia del poblado, por su vinculaciéon privilegiada, ademas de por el servicio que el poblado
dio a los poblados de colonizacién circundantes mientras duraba su construccion. Debido a su carécter ejemplar, la finca, el poblado y el cortijo fueron visitados por
numerosas personalidades de la época.

El poblado cuenta con valores urbanos, que residen en el rigor de su tipologfa, en su condicién experimental y por la escala y complejidad de sus equipamientos.
Los valores historicos residen en su vinculacién al proceso de colonizacién agricola en Andalucia y a su papel destacado en la zona de las marismas de Los Palacios y
Utrera. Los valores culturales son también amplios, por suponer un hito dentro de la modernizacion rural de la segunda mitad del siglo XX, y la apuesta por promover
una comunidad ideal en este entorno. Los valores sociales son también elevados, debido a la provisién de servicios que ofrecié a la zona durante el tiempo que estuvo
habitado. Su valor social también residié en su poblacién, y en el caracter singular de su identidad, fruto de un proceso dirigido de colonizacién rural, mediante un
sistema de organizacion espacial propio, aislado de las aglomeraciones urbanas, y dependientes de una propiedad privada.

Actualmente no esta habitado, pero configura un soporte fisico de un asentamiento histérico, y por ello es una estructura idénea para albergar nuevas iniciativas
residenciales y usos vinculados al entorno agropecuario, sefaldndose de forma especial como una pieza en el territorio idénea para nuevas férmulas de vida en el
entorno rural. No debe entenderse la calificacion de HRD como una penalizacién, sino como una oportunidad de albergar también usos extraordinarios en el SNU;
instalaciones que fomenten la naturaleza y actividades recreativas, establecimientos turisticos y terciarios, edificaciones publicas dotacionales etc.

Es cierto que el poblado se encuentra en mal estado de conservacion debido a la falta de uso, al abandono y la demolicion reciente de gran parte de sus viviendas. Las
alteraciones principales son la demolicién de una parte sustancial de las viviendas del conjunto, y por ello requiere de intervencion patrimonial, que incluya acciones
de consolidacion y rehabilitacion.

Este conjunto / asentamiento se incluye en el CATALOGO GENERAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y ARQUEOLOGICO DE UTRERA, por un
lado reconociendo en una ficha su interés como conjunto, para dejar constancia de los datos y elementos que justifican la necesidad de su inclusién en el dicho
catdlogo, pero que se centra en la proteccién de dos de sus elementos, como es la Iglesia y la Biblioteca; que poseen fichas individualizadas. En la ficha de Conjunto,
se recomiendan una serie de acciones, sin ser de obligado cumplimiento, mientras que las actuaciones que se permiten estan enfocadas a los elementos protegidos.
No debe entenderse que todo el complejo esta catalogado sin capacidad de movimiento, pero era obligacién de este plan al menos reconocer un hecho histérico de
tanto interés de mediados del siglo XX.

Es por ello, que del complejo del poblado, las Unicas piezas sobre las que recae una obligacién final de conservacion es sobre la biblioteca y la iglesia, con un grado C,
tal y como recoge las fichas del catdlogo de cada uno de los elementos. Por supuesto, en estos elementos caben otro tipo de actuaciones, tal y como se permiten en
otros elementos que se encuentran catalogados por su interés arquitectonico, en este caso dentro de lo que se ha considerado patrimonio contemporaneo.

Se elimina de la normativa la obligatoriedad de redaccion de un Plan Especial, sin menoscabo de la necesaria redaccion de un Proyecto de Actuacion o Plan Especial
en los casos que recoge la LOUA para las actuaciones de interés publico.
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Ne NOMBRE Ne REGISTRO AMBITO REF. CATASTRAL
CEIP RODRIGO CARO 19892
150 CEIP Rodrigo Caro
(Antonio Soto Vézquez) (2014)
RESUMEN CONSIDERACION
Solicita ampliacion de edificabilidad ESTIMACION
RESPUESTA
Se propone por el nuevo Plan una edificabilidad para los equipamientos.
3.4 concLusiONEs
Partiendo de que el modelo de ciudad propuesto en la anterior aprobacion inicial ° Asegurar que la cuota de contribucion a la Inversién Estructural en

y sus criterios generales se mantienen con la diversificacion de usos residenciales
y productivos, hemos de resenar las notas mas significativas de este periodo de
informacion publica.

Asf, destacamos en primer lugar que, gracias a la colaboracion y participacion
ciudadana, han sido optimizadas mas las propuestas, con mayor conocimiento de
la realidad y sus condicionantes actuales, y se han consensuado, en la medida de
lo posible, los intereses publicos y privados, que en muchos casos se ha traducido
en la estimacion de las alegaciones en razon a:

° Redelimitar los ambitos de los distintos desarrollos para garantizar e
incentivar una iniciativa mayoritaria mas flexible, que haga posible su
gestion.

° Alcanzar la compatibilidad de las instalaciones existentes en la ciudad

consolidada, sin renunciar a la futura recualificacion de ciertas zonas
mediante otra ordenacion de los usos, programada a largo plazo, que
resulten viables mediante la participacion de los propietarios en las
plusvalias que generara el propio PGOU, todo ello, sin poner en riesgo la
actividad, los negocios y los puestos de trabajos actuales.

° Confirmar los suelos destinados a dotaciones de Sistemas Generales,
analizando individualmente sus costes de implantacién, funcionamiento
y conservacion para mayor garantia de viabilidad técnica, econémica y
de sostenibilidad financiera del nuevo PGOU.

Sistemas Generales tenga caracter solidario y obligatorio, en condiciones
de igualdad para todos los sectores de suelo urbanizable que no hayan
finalizado su equidistribucion, con inscripcion en el Registro de la
Propiedad. Ello, sin perjuicio de reconocer aquellas aportaciones que
sean acreditadas que ya hubiesen sido realizadas y sean justamente
compensadas con el importe que resulte a cada sector; evitando asf
duplicidades de cargas y discriminaciones inaceptables.

° Garantizar una reserva suficiente de viviendas protegidas, en aquellos
sectores de suelo urbanizable del planeamiento vigente que no
han desarrollado su gestion, después de superar ampliamente la
programacion temporal establecida.

° Modificar lo estrictamente necesario la ordenacion pormenorizada
aprobada de los sectores de suelo urbanizable y suelo urbano no
consolidado, salvo criterios impuestos por informes sectoriales o razones
de interés general, como por el ejemplo preservar el paisaje.

o Mejorar los equipamientos en el casco histérico, gracias a los recursos
generados en el propio PGOU, proyectando intervenciones de renovacion
en elementos singulares y entornos significados, tales como el Castillo,
los colegios, los bulevares, |a feria y su entorno, etc.

Todo ello solo es posible implicando, incentivando y colaborando con la iniciativa
privada, para que definitivamente comience a activarse, y con ella la generacién
de riqueza y la mejora de la calidad de vida de los vecinos de Utrera.

INFORME DE ALEGACIONES TRAS LA APROBACION PROVISIONAL 12 (27 DE JUNIO DE 2013)
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4. RESPUESTA A INFORMENES SECTORIALES.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION
DEL TERRITORIO. DELEGACION TERRITORIAL DE
SEVILLA.

CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE.
CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA.
CONSEJERIA DE TURISMO, COMERCIO Y DEPORTE.

CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS
SOCIALES.

CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION
PUBLICA.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.12.

4.13.

4.14.
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Al'igual que en el caso de las alegaciones, para las que ha habido un amplio
periodo de informacion y participacion, tras la Aprobacién Provisional del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Utrera, el 27 de junio de 2013, el
documento ha sido sometido a un nuevo proceso general de solicitud de
Informes Sectoriales.

Se han solicitado una gran cantidad de informes, a todas las posibles
administraciones u érganos directamente afectados o simplemente
interesados. Entre ellos, obviamente se han incluido aquellos preceptivos en
aplicacion de la normativa vigente.

Asi, desde el inicio del periodo de exposiciéon publica el 1 de octubre de 2013,
fueron remitidas un total de 46 solicitudes informes.
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INFORMES SOLICITADOS.

Los informes que han sido solicitados son los siguientes:

INFORMES SOLICITADOS

1. JUNTA DE ANDALUCIA

1.1.  CONSEJERIA DE MEDIOAMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

1.1.1. INFORMES INTEGRADOS DECLARACION PREVIA MEDIOAMBIENTAL

.1.1.a. SERV. DE PROTECCION AMBIENTAL. DELEG. TERRITORIAL.

.1.1.b. DIRECC. GRAL. DE INFRAESTRUCTURA Y EXPLOTACION DEL AGUA

.1.1.c. DIRECC. GRAL. DE PLANIFICACION Y GESTION DEL DOM. PUB. HIDR.

1.1.e. VIAS PECUARIAS Y CORREDORES VERDES

1.1.f. AGENCIA DE MEDIO AMB. Y AGUA DE ANDALUCIA

1
1
1
1.1.1.d. MONTES
1
1
1

.1.1.9. DELEG. TERRITORIAL

INFORMES 1.1.2. INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL. DELEG. TERRITORIAL.
SOLICITADOS 46 1.2.  CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE
INFORMES NUEVOS RECIBIDOS 23 1.2.1. DIRECC. GRAL. DE BIENES CULTURALES E INSTITUCIONES MUSEIST.
INFORMES NO RECIBIDOS 23 1.2.2. CONSEJERIA DE EDUCACION , CULTURA Y DEPORTE
13. CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
INFORMES 1.3.1. AGENCIA DE OBRA PUBLICA DE LA J.A.
1.3.2. DIRECC. GRAL. DE INFRAESTRUCTURAS
ORGANISMO SOLICITADOS RECIBIDOS 1323. DIRECC. GRAL DE MOVILIDAD
JUNTA DE ANDALUCIA 18 13 1.3.4. DIRECC. GRAL DE VIVIENDA
GOBIERNO DE ESPANA 12 7 14. CONSEJERIA DE TURISMO Y COMERCIO
DIPUTACION PROVINCIAL 1 1 14.1. DIRECC. GRAL DE COMERCIO
COMPANIAS 6 2 1.4.2. DELEGACION TERRITORIAL
AYUNTAMIENTOS 10 0

Aungue son varios los informes no recibidos, teniendo en cuenta algunos
de ellos no proceden y que otros no son preceptivos ni vinculantes, puede
considerarse que los precisos si han sido recibidos.

1.5.  CONSEJERIA DE IGUALDAD Y POLITICAS SOCIALES

1.6.  CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMON. PUBLICA

2 GOBIERNO DE ESPANA

2.1, MINISTERIO DE AGRICULTURA, ALIMENTACION Y MEDIOAMB.

2.1.1. CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADALQUIVIR

2.1.2. DEMARCACION DE COSTAS DE ANDALUCIA ATLANTICO

INFORMES SOLICITADOS

2.2.  MINISTERIO DE FOMENTO.

2.2.1. DIRECC. GRAL. DE AVIACION CIVIL

2.2.2. DIRECC. GRAL. DE FERROCARRILES

2.2.3. DIRECC. GRAL. DE CARRETERAS DEL ESTADO EN ANDALUCIA OCC.

2.2.4. SECRETARIA DE ESTADO DE INFRAESTRUCTURAS, TRASPORTES Y VIV.

2.2.5. ADIF. GERENCIA DE AREA SUR DE PATRIMONIO Y URBAN.

2.3.  MINISTERIO DE INDUSTRIA, ENERGIA Y TURISMO.

24.  MINISTERIO DE DEFENSA

24.1. MINISTERIO DE DEFENSA

2.4.2. SUBDELEGACION DE DEFENSA EN SEVILLA. AREA DE PATRIMONIO

2.5.  MINISTERIO DE HACIENDA Y ADMON. PUBLICA

5 DIPUTACION PROVINCIAL

4. COMPANIAS

4.1.  COMPANIA LOGISTICA DE HIDROCARBUROS.

4.2.  CONSORCIO DE AGUAS DEL HUESNA.

43. ENAGAS.

4.4.  GAS NATURAL FENOSA.

45, RED ELECTRICA DE ESPANA.

4.6.  SEVILLANA-ENDESA.

5. AYUNTAMIENTOS

5.1.  AYTO. DE ALCALA DE GUADAIRA.

5.2. AYTO. DE ARAHAL.

5.3. AYTO. DE DOS HERMANAS.

54. AYTO. DE EL CORONIL.

5.5. AYTO. DE ESPERA.

5.6. AYTO. DE LAS CABEZAS DE SAN JUAN.

5.7.  AYTO. DE LOS MOLARES.

5.8. AYTO. DE LOS PALACIOS.

5.9. AYTO. DE PUEBLA DEL RIO.

5.10. AYTO. DE VILLAMARTIN.

c INFORMES NO RECIBIDOS.

De los 24 informes no recibidos no todos tienen porqué serlo.

No se ha recibido nuevo informe de la Confederacién Hidrogréfica del
Guadalquivir, puesto que han solicitado aclaraciones y nueva aportacion de
documentacion e informacién. Por ello debemos tomar en consideracion
el informe emitido con motivo de la anterior Aprobacién Inicial del Plan,
incorpordndose en el presente documento las aclaraciones e informacion
nueva recientemente solicitada.

Del resto, tan solo destacar que no se ha recibido ninguno de los 10 informes
solicitados a ayuntamientos colindantes o con posibles intereses o afecciones,
y que tan solo se ha recibido 1 de los 6 informes solicitados a las diferentes
compafias de servicios e infraestructuras afectadas.

INFORMES RECIBIDOS.

Como se ha mencionado, se han recibido hasta la fecha 23 Informes, con
sentidos y pronunciamientos variados, que podemaos resumir as:

INFORMES RECIBIDOS

SIN PRONUNCIAMIENTO
ALEGACION
FAVORABLES / VIABLE
FAVORABLES CONDICIONADOS
SUBSANABLES

wNaAA

- SIN PRONUNCIAMIENTO:

Se ha recibido sin pronunciamiento el informe de Incidencia Territorial del
Servicio de urbanismo de la Consejeria de Medioambiente y Ordenacion del
Territorio de la Junta de Andalucia.

RESPUESTA A INFORMES SECTORIALES




documento para aprobaciéon definitiva

- ALEGACION:

Por el caracter del informe recibido por parte de ADIF, se le ha dado a este el
caracter de alegacion, pasando a ser tratado como tal.

El resto de Informes poseen sentido, indicaciones o pronunciamiento que son
tratados individualmente en el apartado correspondiente, destacando que la
gran mayoria son favorables, y aquellos que no, son subsanables. El presente
documento como no puede ser de otra manera atiende los aspectos que le es
posible para responder a estos Ultimos informes.

Se procede a continuacion a analizar el estado detallado de cada uno de los
informes, y a dar contestacion a aquellos informes recibidos, asi como a los
requerimientos de aclaraciones o aporte de documentacion realizados, y
como todo ello se ha trasladado sobre el actual documento para aprobacion
definitiva del Plan General.
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4.1 CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORD. DEL TERRITORIO. DELEGACION TERRITORIAL DE SEVILLA

e  SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL. VINCULANTE

Expediente: E.A./SE/453/N/11

Emitido Informe de DECLARACION PREVIA:

° Fecha emision: 31/10/2014, Registro de Salida: -
Fecha recepcion: 5/11/2014,, Registro de Entrada: -

Con fecha de 18 de octubre 2013, aprobado provisionalmente el Plan General
de Ordenacién Urbanistica por el Ayuntamiento Pleno en fecha de 27 de junio
de 2013, y conteniendo el mismo modificaciones sustanciales conforme al
documento aprobado inicialmente, el Ayuntamiento remite ejemplar del plan
diligenciado en soporte digital. No obstante, a efectos del procedimiento
de Evaluacion Ambiental, el certificado del Pleno contempla un nuevo
inicio, al incluirse un nuevo Estudio de Impacto Ambiental, dejando sin efecto
el trdmite anterior. Posteriormente, con fecha de 18 de diciembre de 2013,
remite, al objeto de recabar la Declaracion Previa.

Con fecha de 5 de marzo de 2014, se le reitera requerimiento hecho respecto a
la clasificacion de los suelos que hayan contenido actividades potencialmente
contaminantes. En fecha de 12 de mayo de 2014, el Ayuntamiento incorpora
junto a parte de la documentacion en formato papel, un anexo al Estudio de
Impacto Ambiental conteniendo un Informe de los suelos que cambian de
clasificacion y/o uso con motivo del Plan General de Ordenacién Urbanistica y
que soportan actividades potencialmente contaminantes.

En consecuencia,y unavez analizada la documentacién aportaday los informes
recibidos, la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en
Sevilla emite informe de Declaracion Previa.

Dicha Declaraciéon Previa, que consta de 74 paginas numeradas, engloba y
contiene los 5 informes correspondientes a Proteccion Ambiental, Aguas,
Dominio Publico Hidraulico, Montes y Vias Pecuarias (1.1.1.a, 1.1.1.b, 1.1.1.c,
1.1.1.dy 1.1.1.e respectivamente).

El sentido de la misma determina que el Plan es VIABLE (interpretado como
favorable).

Consecuencia de esta Declaracion Previa Medioambiental se da respuesta a
la misma y a sus determinaciones, seflalando en los casos concretos en los
que el Informe de Declaracion Previa hace referencia concreta a la normativa
de aplicacién de obligado cumplimiento, todo ello segun se recoge en el
siguiente:

INFORME DE CUMPLIMIENTO DEL_CONDICIONADO DE LA DECLARACION
PREVIA SOBRE EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE UTRERA.

A- ALCANCE DEL INFORME

La participacion publico y privada de cualquier Plan General de Ordenacién
Urbanistica es uno de los momentos mas importantes del proceso, aunque
suele dilatarse en aras de un mayor consenso de las administraciones
implicadas, la participacion ciudadana es uno de las principales motivos para
hacer del Plan de Utrera una propuesta con la mayor aceptacion social posible
que a futuro inmediato afectard a las vidas de las utreranas y utreranos.

En este sentido, la dimensién ambiental del Plan es una apuesta decida
por la incorporacion de criterios y directrices que abogan por la mejora de
las condiciones medioambientales actuales y futuras. Es en este momento
cuando las alegaciones de caracter ambiental y el condicionado de la
Declaracion Previa del instrumento de prevencion son incorporados en la
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tercera aprobacion municipal del documento para aprobacion definitiva
con objeto de crear una propuesta mas alcanzable, consensuada y aceptada.

La Declaracion Previa condiciona la viabilidad ambiental del Plan (Documento
de Aprobacion Provisional) al cumplimiento del punto 3 de Condicionado de
la Declaracién Previa, a tal efecto el alcance del presente informe establece el
modo en el que se lleva a cabo su subsanacion y consenso en el Documento
urbanistico y ambiental. Cabe sefalar por otro lado, que el modelo evaluado
ambientalmente ha variado en funcion de los requerimientos ambientales
que se establecen; entre las determinaciones que se han llevado a cabo se han
eliminando suelos deslocalizados del nticleo principal para reubicarlos en un
modelo mas continuo y se ha reducido la huella urbanizada, considerdandose
tal desclasificacion positiva en términos ambientales.

B- ANTECEDENTES

El Pleno del Ayuntamiento de Utrera en sesion celebrada el dia 13 de octubre
de 2011 aprob¢ inicialmente el documento de Plan General de Ordenacién
Urbanistica incluyendo el Estudio de Impacto Ambiental. De conformidad
con el articulo 34 del Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de
la Comunidad Autonoma de Andalucfa, con fecha de 28 de noviembre de
2011, el Ayuntamiento remitié a la Delegacion Territorial de Medio Ambiente
y Ordenacién de Territorio del documento urbanistico y ambiental junto al
acuerdo de Aprobacion Inicial.

Con fecha de 22 de diciembre de 2011 se comunica por parte de la Delegacion
Territorial el inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental del citado Plan
al Ayuntamiento de Utrera, de acuerdo con lo establecido en el Capitulo V del
Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

"Burd 4 arquitectos, S.L.P.

— Documento de Zonificacion Acustica diligenciado, redactado por el
equipo "Burd 4 arquitectos, S.L.P"y documento de Actualizacion Estudio
Acustico.

— Certificado de Acuerdo de Pleno aprobando provisionalmente el
documento.

— Publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla, nimero
216 de fecha 27 de septiembre de 2013 del Acuerdo de Aprobacion
Provisional del documento.

— Publicacion en el Diario de Sevilla en fecha de 24 de septiembre de
2013.

— Certificado del resultado de la nueva informacién publica.
— Copia de alegaciones de caracter ambiental.

En fecha de 12 de mayo de 2014, el Ayuntamiento incorpora un anexo al
Estudio de Impacto Ambiental conteniendo un Informe de los suelos que
cambian de clasificacion y/o uso con motivo del Plan General de Ordenacion
Urbanistica y que soportan actividades potencialmente contaminantes.

Con fecha de 31 de octubre de 2014, se emite la Declaraciéon Previa por parte
de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente que en
aplicacion del articulo 36 de REIA de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
declara VIABLE el documento urbanistico aprobado provisionalmente a los
solos efectos ambientales.

7Y

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE UTRERA

Pagina 119/152

Verifique la integridad en

http:/iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma

0IPY3rAadzgKigeuN5gaEg==

El 7 de marzo de 2013, el Ayuntamiento de Utrera aporta certificacion
municipal, de 15 de febrero de 2013, a través de la cual consta que el
anuncio del Acuerdo de la Aprobacion Inicial del Plan General de Ordenacion
Urbanistica fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia nim. 290, de 17
de diciembre de 2011, en el Diario de Sevilla de fecha 12 de diciembre de 2011,
asi como en el tablon de edictos de ese Ayuntamiento, durante el periodo de
dos (2) meses, lo que se hace publico de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en los
articulos 40.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental y en el articulo 33 del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por
el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de |a
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Con fecha 27 de junio de 2013 tuvo lugar la Aprobacion Provisional de la
Revision del PGOU de Utrera por parte del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Utrera. Una vez publicada en el BOP |a aprobacién provisional, con fecha 17 de
septiembre de 2013, se establecié un periodo de informacion publica durante
un periodo de un (1) mes.

Con fecha de 18 de octubre 2013, aprobado provisionalmente el Plan General
de Ordenacion Urbanistica por el Ayuntamiento Pleno en fecha de 27 de
junio de 2013, y conteniendo el mismo modificaciones sustanciales conforme
al documento aprobado inicialmente, el Ayuntamiento remite ejemplar del
Plan diligenciado. No obstante, a efectos del procedimiento de Evaluacién
Ambiental, el certificado del Pleno contempla un nuevo inicio, al incluirse un
nuevo Estudio de Impacto Ambiental, dejando sin efecto el trdmite anterior.
Posteriormente, con fecha de 18 de diciembre de 2013, se remite, al objeto de
recabar la Declaracién Previa, la siguiente documentacion:

— Estudio de Impacto Ambiental diligenciado, redactado por el equipo

C- SUBSANACIONES DE LAS MEDIDAS DE CARACTER GENERAL
Punto 3.1.1.- En relacion a las ordenanzas de proteccion ambiental

Apartado sin referencia normativa especifica. Se asume la necesidad de aprobar
las ordenanzas que regulen la proteccién ambiental urbana y territorial. Se
incorpora como objetivo en el PGOU.

Punto 3.1.2.- En relacién a las medidas a incorporar en los instrumentos
de desarrollo y proyecto de urbanizacion.

Apartado sin referencia normativa especifica. Se recoge en el documento
NORMAS URBANISTICAS, Normas Ambientales.

Punto 3.1.3.- En relacién al estado y uso de los suelos objeto de
propuesta del Plan.

Apartado sin referencia normativa especifica. Se recoge en el documento
NORMATIVA, Normas Ambientales, Condiciones Generales.

D- SUBSANACIONES DE LAS MEDIDAS SOBRE PREVENCION
AMBIENTAL

Punto 3.2.1.- En relacidn a los instrumentos de planeamiento
urbanistico sometidos a Evaluacion Ambiental y normativa estatal de
Evaluacion Ambiental.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
se recoge en el apartado Legislacion referida a la prevencién y correccion de
impactos, punto 3.11 de Marco legal e Institucional del Estudio de Impacto
Ambiental.
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Se incluye la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental en el
apartado Legislacion referida a la prevencion y correccion de impactos, punto
3.11 de Marco legal e Institucional del Estudio de Impacto Ambiental.

Punto 3.2.2.- En relacién a los procedimientos de prevencion ambiental
de los instrumentos de planeamiento.

Se recoge en el documento NORMATIVA, Normas Ambientales. Titulo XIl.

Punto 3.2.3.- En relacion a los procedimientos de prevencién ambiental
de los Proyectos de Urbanizacion.

Este apartado del condicionado es de obligado cumplimiento en aplicaciéon
de la normativa ambiental, en este caso Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental. Se evita reproducir las determinaciones ya
recogidas que a futuro pueden variar tanto de norma como de articulado.

Punto 3.2.4.- En relacidn a las actividades compatibles con los usos
globales o caracteristicos.

Este apartado del condicionado es de obligado cumplimiento en aplicacion
de la normativa ambiental, en este caso Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental. Se evita transcribir las determinaciones
ya recogidas en otra normativa que a futuro pueden variar tanto sus
determinaciones, de norma o de articulado.

Punto 3.2.5.- En relacion a las actividades en suelo urbano sometidas a
autorizacion ambiental integrada.

Este apartado del condicionado es de obligado cumplimiento en aplicacion
de la normativa ambiental, en este caso Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion

Punto 3.3.4.- En relacién a la evaluacién de los crecimientos y el
metabolismo urbano.

Apartado sin referencia normativa especifica. Se ha elaborado un nuevo
apartado 3.12 de Analisis del metabolismo urbano en el Estudio de Impacto
Ambiental que analiza, en base al crecimiento poblacional y de viviendas, las
repercusiones sobre los residuos, consumo de aguas, vertidos y consumo
eléctrico.

Los informes de las compafiias suministradoras y gestoras de estos servicios y
recursos han informado favorablemente a la futura demanda de recogida y
gestion de residuos, incremento del consumo de agua y energfa y capacidad
de depuracion de vertidos.

Punto 3.3.5.- En relacién a la evaluacién de los crecimientos y las
infraestructuras

Apartado sin referencia normativa especifica. Se ha elaborado un nuevo
apartadoenel Estudio de Impacto Ambiental que analiza, en base al crecimiento
poblacional y de viviendas, las repercusiones sobre las infraestructuras y
dotaciones, capacidad que son necesarias para asumir las propuestas del
nuevo Plan.

Los informes de las compahias suministradoras y gestoras de estos servicios
y recursos, principalmente los hidricos, han informado favorablemente a Ia
futura demanda de recogida y gestion de residuos, incremento del consumo
de agua y energia y capacidad de depuracion de vertidos.

El resumen y respuesta a todos y cada unos de los informes, entre ellos los de
dichas companias, se encuentran al final del presente apartado de respuesta a
informes del PLAN.
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Integrada de la Calidad Ambiental. Se evita transcribir las determinaciones
ya recogidas en otra normativa que a futuro pueden variar tanto sus
determinaciones, de norma o de articulado.

Punto 3.2.6.- En relacion a los procedimientos de calificacion ambiental.

Este apartado del condicionado es de obligado cumplimiento en aplicacion
de la normativa ambiental, en este caso, Ley GICA y el Decreto 297/1995, de 19
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacién Ambiental,
contienen las instrucciones y determinaciones que regulan este instrumento
de prevencion ambiental.

E- SUBSANACIONES DE LAS MEDIDAS SOBRE SOSTENIBILIDAD
URBANA

Punto 3.3.1.- En relacion a la estrategia andaluza de sostenibilidad
urbana.

Este apartado del condicionado es de obligado cumplimiento. Se recoge en la
Memoria de Ordenacion, en la justificacion del Modelo del PGOU.

Punto 3.3.2.- En relacién al cumplimiento del POTA

Apartado sin referencia normativa especifica, que responde a competencias
que corresponde a otros estamentos de la administracion autondémica. Se
recoge en la justificacion de la adecuacion a la legislacion territorial.

Punto 3.3.3.- En relacidn a la priorizacion de las actuaciones

Apartado sin referencia normativa especifica. Se recoge en la programacion y
gestion del Plan.

Punto 3.3.6.- En relacién a la evaluacién de los crecimientos y las
infraestructuras

Apartado sin referencia normativa especifica. Tal y como queda recogido en la
Memoria de Gestion y Ejecucion del Plan, todas y cada una de las actuaciones
necesarias en materia de instalaciones e infraestructuras, se encuentran
claramente cuantificadas y programadas en el tiempo. Se acompasa la
necesidad de realizar las actuaciones con la sostenibilidad econémica del
propio Plan.

Punto 3.3.7.- En relacion a las medidas de ahorro energético.

Apartado sin referencia normativa especifica. Se establece en el Estudio
de impacto Ambiental en el apartado de Medidas Correctoras del suelo
urbanizable la medida de ahorro energético a incluir en los proyectos de
urbanizacién en la que se hace referencia a la utilizacion de la mejor técnica
disponible a fin de evitar la obsolescencia de la medida. En cualquier caso
como minimo, se estara en lo dispuesto en la norma ambiental reguladora.

F- SUBSANACIONES DE LAS MEDIDAS SOBRE ASENTAMIENTOS
IRREGULARES. ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Punto 3.4.1.- En relacién al Plan Especial de regeneracion ambiental y
paisajistica

La propuesta que realiza el Plan General sobre la mejora de las condiciones
ambientales de las implantaciones urbanas en suelo no urbanizable se llevara a
cabo mediante la elaboraciony ejecucion del un Plan Especial. Este instrumento
urbanistico sera objeto de redaccion estando su alcance, regulacion vy
contenido establecido en la LOUA a fin de concretar las determinaciones sobre
las infraestructuras e incidencia de la normativa sectorial, no obstante, el Plan
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Especial se sometera a Evaluacion Ambiental.

Por su parte, la problemdtica de la Barriada de la Cafiada se encuentra recogida
en el AVANCE de asentamientos existentes en el suelo no urbanizable, en
este sentido cabe sefialar una vez la administracion competente deslinde
el dominio publico viapecuario se podran establecer las medidas para su
regularizacion si procede.

Punto 3.4.2.- En relacion a la ocupacion del Suelo no urbanizable por
implantaciones urbanas

Apartado sin referencia normativa especifica. Las implantaciones urbanas que
se encuentran en suelo no urbanizable, seran objeto de Plan Especial y este
sometido a Evaluacion Ambiental siendo su tramitacion donde se determine
las medidas ambientales a incluir en el mismo a fin ser méas objetivos y
concretos sobre las medidas y las implantaciones afectadas.

Punto 3.4.3.- En relacidn a la vigilancia sobre la parcelacion urbanistica
en el suelo clasificado como no urbanizable.

Los planes de inspeccion urbanistica son los instrumentos adecuados para
llevar a cabo la ordenacion, gestion, ejecucion y disciplina en materia de
urbanismo y por tanto los procesos de parcelacion en las clases de suelo.

Apartado que se define como recomendacion. La administracion local velara
por la redaccion del plan de inspeccion urbanistica y posterior cumplimiento.

Punto 3.4.4.- En relacion al régimen de interés publico en suelo no
urbanizable.

Apartado sin referencia normativa especifica. La normativa del Titulo XI de

todas las actuaciones por criterios paisajisticos, salvo para vertederos de tierras,
escombros y restos de obra, desguaces o cementerios de vehiculos se podran
atenuar estas condiciones de implantacién donde se atenua a 2.000 metros.

Punto 3.4.6.- En relacion a las instalaciones legalmente establecidas con
condiciones sobrevenidas

Apartado sin referencia normativa especifica. Las instalaciones que por motivos
de nueva clasificacion de suelo o normativa urbanistica sobrevenida queden
fuera de ordenacion se indicara su condicion en la ficha del sector en su caso.

A los efectos de la situacion de fuera de ordenacion se distinguird, en todo
caso, entre las instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente
incompatibles con la nueva ordenacién, en las que serd de aplicacion el
régimen propio de dicha situacion legal, y las que solo parcialmente sean
incompatibles con aquélla, en las que se podran autorizar, ademas, las obras
de mejora o reforma que se determinen.

En aquellos supuestos que no existe cambio en la clasificacion de suelo y la
normativa urbanistica sobrevenida no permita la instalacién, uso o actividad,
esta determinacién no implicard necesariamente el derribo o traslado de los
edificios, ni la cesacion de las actividades, sino mantener el statu quo, que
impide realizar obras que permitan alargar su vida Util aunque las licencias
deben otorgarse o denegarse de forma reglada segun se ajuste o no a la
ordenacién urbanistica.

Por tanto, es el instrumento de planeamiento quien define los niveles de
compatibilidad y no el Estudio de Impacto Ambiental, que opera ademas
como presuncion juridica, y que, en todo caso identificard y declarard en la
situacion legal'.

1

Véase articulo 34 de la LOUA y Disposicion Adicional 1.2
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suelo no urbanizable establece en el articulo 242.4 de Actuaciones de interés
publico en suelo no urbanizable la necesidad o procedencia de implantacion
de actividades de interés publico en suelo no urbanizable, estimando las
establecidas en el condicionado de la Declaracion Previa.

Punto 3.4.5.- En relacion a los usos en suelo no urbanizable.

Apartado sin referencia normativa especifica. Las instalaciones agropecuarias
en suelo no urbanizable es una de las actividades que puede afectar al entorno
inmediato por olores. Estas instalaciones quedardn localizadas al menos a
1.000m del suelo urbanizable o ntcleo de poblacién tal y como se recoge en
las Normas Urbanisticas del Suelo no urbanizable. Se condiciona ademas la
aprobacién de la actuacion de interés publico y/o la concesion de licencia a la
no afeccion por olores a los nucleos de poblacién, asentamientos urbanisticos
y suelo urbanizable. Para ello deberd presentar un estudio olfatométrico de
emision e inmision que asf lo constate.

Las instalaciones extractivas se regulan en las Normas urbanisticas,
condicionando su implantacion a una distancia minima al menos de 1.000
metros de los nucleos de poblacion. No obstante, cualquier actividad extractiva
debe ser evaluada ambientalmente por la administracion competente, siendo
el momento adecuado para su condicionamiento concreto.

Los usos de establecimientos turisticos o terciarios se mantienen sus
condiciones de implantacion salvo la distancia que se establece a 1.000 metros.

Los usos de industria y almacenaje se detallan suficientemente si bien se hace
referencia a la normativa que regula los depdsitos de efluentes liquidos o de
lodos procedentes de actividades industriales, mineras y agrarias.

Los usos de vertederos se vuelto a regular con una distancia de 3.000 para

G- SUBSANACIONES DE LAS MEDIDAS SOBRE COMPATIBILIDAD DE
USOS

Punto 3.5.1.- En relacion a los usos industriales en suelo urbano

Apartado sin referencia normativa especifica. Los usos industriales que se
ubican actualmente en suelo urbano han sido objeto de procedimiento
ambiental bien mediante el instrumento de Calificacion Ambiental o bien
mediante Autorizacién Ambiental Unificada a o Integrada. Son por tanto
estos instrumentos de prevencién ambiental quien mejor se adecua para
la evaluacion ambiental conforme a la naturaleza de la actividad, lugar de
implantacion y concrecion de las medidas ambientales. Por tanto, el Estudio
de impacto ambiental del Plan General ser remitird a estos instrumentos de
prevencion para su evaluacion.

Punto 3.5.2.- En relacion a la evaluacion de la compatibilidad entre usos
residencial e industrial.

Apartado sin referencia normativa especifica. El Plan vigente de 2002 clasifica
los suelos por encima de la ronda como suelo de uso global industrial en
colindancia (salvado la ronda) con los usos residenciales por debajo de esta.
Por su parte la primera Aprobacion Provisional del Plan en redaccién evita
este contacto directo proponiendo una gradiente de usos disponiendo usos
terciarios entre los industriales y residenciales.

Por tanto, el Estudio de Impacto Ambiental ya ha evaluado tal planteamiento
valordndolo como positivo, no obstante se hard mencién expresa a esta
particular situacion.
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Punto 3.5.3.- En relacion a la distribucion de usos dentro del sector de
uso global industrial.

Apartado sin referencia normativa especifica. El Plan General en sus
determinaciones generales establece para los nuevos sectores de uso
industrial la distribucion interna de las actividades industriales mas molestas
0 con mayor capacidad contaminante en el centro del sector. Se condiciona
también el planeamiento de desarrollo.

Punto 3.5.4.- En relacion a la distribucion de usos dentro del sector.

Apartado sin referencia normativa especifica. El andlisis de la compatibilidad
de usos dentro de los usos globales industriales se recoge en el Estudio de
Impacto Ambiental. La evaluaciéon por su parte se lleva a cabo en el mismo
documento en los capitulos 4 y 5 de descripcion y valoracién de impactos y
medidas correctoras respectivamente.

Punto 3.5.5.- En relacion a la implantacidn de la industria pesada en los
suelos industriales de El Palmar

Apartado sin referencia normativa especifica. El Plan no prevé dentro del uso
industrial la implantaciéon de industria pesada en los sectores de uso global
industrial previsto en el nucleo del El Palmar.

Punto 3.5.6.- En relacion a la compatibilidad de usos residencial-
industrial.

Las situaciones sobrevenidas a este Plan son numerosas en el que la
prevencion ambiental no puede mas que recomendar medidas paliativas. En
el caso de la urbanizacion Bencarrén declarado en el Avance asentamientos
como integrable dentro del modelo urbano y ya incorporado al corpus del

se establezca la posibilidad de implantacion en sectores con uso global
residencial.

Punto 3.5.9.- En relacién a la normativa del apartado de compatibilidad
de usos

El Plan general es un instrumento de planeamiento que asume la dimension
ambiental desde su discurso proyectual hasta suimplementacion en el territorio
y la ciudad. No obstante, el Plan en su condicién de instrumento urbanistico
tiene un contenido especifico marcado por la LOUA, en este sentido, desde el
punto de partida de la gestién y desarrollo es inviable normativizar aspectos
que vya vienen reglados por la legislacion ambiental o sectorial. En cualquier
caso, se ha incluido en normativa, todos aquellos condicionantes que puedan
suponer ambigledad o supongan una mejora cierta en la calidad ambiental
del municipio de Utrera.

H- SUBSANACIONES DELAS MEDIDAS SOBRE SUELOS CONTAMINADOS

Punto 3.6.1.- En relacién a las actividades industriales que cambian de
clasificacion y/o uso

Apartado que hace referencia al Real Decreto 9/2005. Los suelos sobre los
que se implantan actividades industriales pueden estar contaminados por el
desarrollo de la propia actividad. Estos suelos al cambiar de clasificaciéon y/o
Uso estaran sujetos a obtener un certificado de estado de “no contaminacion”
previo a la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion. Este condicionado se
establece en Normativa Urbanistica Ambiental.

Por otra parte, el condicionado de la Declaracion Previa considera necesario
precisar también en el anejo documental de suelos potencialmente
contaminados si alguna de las actividades, excluidas del registro de licencias
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plan vigente, sera el Plan Especial o el instrumento de desarrollo que se lleva
a tramite quien determine las medidas atenuantes del contacto con el uso
industrial e infraestructura viaria de alta capacidad. No obstante, el Estudio
de impacto ambiental del Plan abogara por la incorporacion de medidas que
minimicen el impacto no solo de la colindancia entre usos “dispares” por su
actividad sino también por el modelo de implantacion, consumo de recursos
y servicios, y afeccion de la A-376.

Punto 3.5.7.- En relacion a la exclusion de balsas, almacenes y depdsitos
del suelo urbano y urbanizable.

Apartado sin referencia normativa especifica. En este punto la Declaracion
Previa no especifica qué tipo almacenes, depdsitos o balsas son motivo de
la exclusion. De igual modo no se especifica el motivo de la exclusién, no
obstante, en el articulo 287.5 del Titulo XIl de normativa ambiental se recoge la
exclusion de actividades ganaderas, depdsitos inflamables o que supongan un
riesgo tecnoldgico para la poblacion o actividades colindantes.

Punto 3.5.8.- En relacion a compatibilidad de usos residencial, actividad
productiva y terciaria.

Apartado sin referencia normativa especifica. En los nuevos sectores
residenciales que el Plan establece no se prevé incluir usos industriales. No
obstante, la actividad terciaria si convivira con el uso residencial obedeciendo
a criterios de multifuncionalidad e hibridacién mas convenientes y adecuados
para minimizar los desplazamientos motorizados por servicios de primera
necesidad.

Estas actividades quedaran pendientes de recibir licencia de actividad previo
procedimiento de prevencion de Calificacion Ambiental. En este sentido,
serd en este momento cuando, atendiendo a criterios ciertos ambientales,

concedidas, estan incluidas en el Anexo | del R.D. 9/2005 y sujetas a cambio
de clasificacion y/o de uso . Como ya se aportd en el anejo de Suelos
Potencialmente Contaminados, sobre las actividades excluidas del registro
de licencias, no se tiene informacion veraz puesto que se encuentra en una
situacion de alegalidad y serd el procedimiento de disciplina urbanistica el que
resuelva esta situacion. Es por tanto innecesario aportar un nuevo registro de
licencias de actividades que legalmente no existen.

Punto 3.6.2.- En relacién a las actividades industriales que cambian de
clasificacion y/o uso

En coherencia con el punto anterior, las actividades industriales que se
implanta en suelo que cambian de clasificacion y/o uso no estan incluidas
entre las actividades potencialmente contaminantes de suelo. Por tanto, no
es necesario aportar documentacion alguna en el documento de Aprobacion
Provisional.

Punto 3.6.3.- En relacién a las actividades industriales que cambian de
clasificacién y/o uso

Apartado que igualmente hace referencia al Real Decreto 9/2005. Los
suelos sobre los que se implantan actividades industriales pueden estar
contaminados por el desarrollo de la propia actividad. Estos suelos al cambiar
de clasificaciéon y/o uso estaran sujetos a obtener un certificado de estado de
"no contaminacion” previo a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion. Este
condicionado se establece en la Normativa Urbanistica Ambiental.

3.6.4. En relacion a las actividades industriales que cambian de
clasificacién y/o uso

Apartado sin referencia normativa especifica. Los suelos sobre los que
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se implantan actividades industriales pueden estar contaminados por el
desarrollo de la propia actividad. Estos suelos al cambiar de clasificaciéon y/o
uso estaran sujetos a obtener un certificado de estado de “no contaminacion”
previo a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién. Este condicionado se
establece en Normativa Urbanistica Ambiental.

En el caso del SUS R-7, se ha cambiado a Suelo Urbanizable No Sectorizado
haciendo compatible la actividad actual. Serd el Plan de Sectorizacion sometido
a Evaluacion Ambiental donde se determinen con mayor exactitud, concrecion
y seguridad el uso definitivo del sector, el destino de las instalaciones v las
medidas ambientales a establecer.

3.6.5. En relacion al desmantelamiento de las actividades industriales

Apartado sin referencia normativa especifica. El desmantelamiento de las
instalaciones industriales se incorpora en la normativa ambiental del Plan,
concretamente en el Capitulo 2 de Prevencion, dando cabida al desarrollo del
proceso de desmantelamiento medido en pardmetros ambientales.

3.6.6. En relacion a las evidencias de suelos contaminados

En el gjercicio de la responsabilidad medioambiental que cada ciudadano
tiene, se entiende que este aspecto ya viene regulado por la Ley 26/2007, de
Responsabilidad Medioambiental sin que haya necesidad de volver a recordar
la responsabilidad civil.

|- SUBSANACIONES DE LAS MEDIDAS SOBRE PROTECCION DEL
MEDIO HIDRICO E INUNDABILIDAD

3.7.1. Enrelacion al dominio publico hidraulico

Por otro lado, los Arroyos Innominado 4 y 5, que se estudiaron en la anterior
aprobacién del documento, se ha comprobado que son cauces de caracter
privados, ya que discurren plenamente por una unica propiedad.

En cualquier caso, sobre los cauces no estudiados que se encuentran
en suelo urbanizable se determina el dominio publico y zona de policia,
incorporandose en su conjunto un estudio hidrolégico-hidraulico refundido,
dando cumplimiento a este condicionado.

En el caso de los sectores afectados por el arroyo Calzas Anchas la
Confederacién Hidrogréfica del Guadalquivir ha establecido su recorrido
definitivo respetdndose el DPH y las determinaciones de la Zona de Policia.

Los lechos de las lagunas y embalses superficiales en cauces publicos, a
excepcion de charcas situadas en predios de propiedad privada y del Complejo
Endorreico, quedan clasificadas como suelo no urbanizable de especial
proteccion por legislacion especifica Dominio Publico Hidrdulico en aplicacion
de la Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas, segun Normativa Urbanistica Ambiental.

Los usos permitidos, prohibidos y autorizables en esta categoria de suelo estan
regulados por la normativa sectorial (Ley de Aguas y Reglamento).

En relacion a las recomendaciones de proteger por legislacion especifica una
banda de 100y de 500 metro sobre lechos de lagunas y embalses superficiales
en cauces publicos, estos al no estar amparados por la normativa especifica
deben ser incluida en otras categorias del suelo no urbanizable, esto es, por
planificacion territorial o urbanistica o bien en caracter natural rural.

El presente Plan en congruencia con sus objetivos ambientales ha incluido
las dos bandas indicadas en la categoria de suelo no urbanizable por
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Apartado sin referencia normativa especifica. Las actividades que se implanten
sobre masas acufferas o tomen como recurso agua, se regularan conforme a
la normativa sectorial. En este caso, la Ley de Aguas estatal y Ley 9/2010, de 30
de julio, de Aguas para Andalucia; R.D.Leg 1/2001 Texto Refundido de la Ley
de Aguas; R.D. 849/1986 Reglamento del Dominio Publico Hidraulico; Decreto
189/2002 Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos
Andaluces.

Este condicionado se establece en el articulo 285.5 del Capitulo sobre normas
generales de proteccion.

El informe hace referencia a la ausencia de estudio de algunos cauces. En este
sentido, desde la emision de dicho informe, el desfase producido por el Plan
aprobado provisionalmente y el estudio de cauces ha provocado la exclusion
de arroyos que en el documento de Aprobacion Provisional no se afecta.
Por ello, de los arroyos que el informe contempla que no se han estudiado,
podemos indicar:

— Arroyo de los Molares (paso junto al sector SUS-I3). El sector ya no
estd incluido dentro del suelo urbanizable, pasando a ser Suelo No
Urbanizable.

— Arroyo que discurre al oeste de Guadalema. El sector ya no esta
incluido dentro del suelo urbanizable, pasando a ser Suelo No
Urbanizable.

— Arroyo Salado (paso por el Palmar de Troya). Actualmente, el
organismo de cuenca estd ejecutando la obra de proteccién
del nucleo. La descripcion de las mismas queda recogido en el
apartado 7 de la memoria del estudio hidrolégico-hidraulico.

planificacién urbanistica con el régimen de usos prohibidos establecidos en las
RECOMENDACIONES SOBRE EL CONTENIDO MINIMO EN MATERIA DE AGUAS
DE LOS PLANEAMIENTOS URBANISTICOS Y DE LOS ACTOS Y ORDENANZAS DE
LAS ENTIDADES LOCALES de la Consejeria de Medio Ambiente.

3.7.2. Enrelacion a la prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones

Las actuaciones que se desarrollen en suelo inundable se regulan en el articulo
275.3 de Suelo no urbanizable de especial proteccién zonas inundables con
caracter cautelar, indicando la necesidad de solicitar informe previo favorable
de la Administracion Hidrdulica Andaluza.

En cuanto al estudio hidraulico se establece lo siguiente:

— Enla memoria del estudio (apartado 5.3.1) se presenta un mapa de deli-
mitacion de cuencas con el nombre del arroyo al que corresponde cada
una de ellas y la denominacion utilizada. El nimero de curva utilizados en
funcion de los usos y tipologias del suelo estan disponibles en el aparta-
do 5.3. de resultados. A su vez, en la carpeta con la informacion editables
se incluye un documento en formato MXD con los datos para visualizar y
analizar a mayor menor.

— Cuando la superficie de la cuenca se encuentra urbanizada en mas de un
4%, se ha utilizado la férmula de Tiempo de Concentracién para cuencas
urbanas.

— El método de propagacion de caudales utilizado en el estudio es Mus-
kingun. En la memoria (apartado 5.2.5.) se describe la metodologia del
mismo.

— Los valores de precipitacion media estan calculados a partir del estudio
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de Méximas lluvias diarias en la Espafia Peninsular de la Direccién General
de Carreteras del Ministerio de Fomento, 1999, y cuya metodologfa se
encuentra descrita en el apartado 5.2.2.1 de la memoria.

— La delimitacion del Dominio Publico Hidraulico se ha realizado teniendo
en cuenta los caudales con un periodo de retorno de 10 afos, corregidos
con la ortofotografia aérea del vuelo americano de 1956. Aun asf, se en-
tiende que dicha delimitacion es una aproximacion somera, puesto que
a nivel de Plan General resulta complicado definir con mas detalle delimi-
tacion. En todo caso, la memoria del Plan General incluird la necesidad de
llevar a cabo el deslinde una vez que se redacten los pertinentes estudios
de desarrollo.

— Todos los datos de caudales asociados a las cuencas se muestran en las
tablas y graficos del apartado 5.3 de resultados.

En cuanto a la respuesta relacionada con el estudio hidraulico:
— Elanejo de planos incorpora:

o Manchas de inundacién para un periodo de retorno de 500
afos, Iimites de DPH y afecciones a cauce.

o Base topogréfica utilizada para el calculo hidraulico.

e Secciones transversales numeradas y trazadas con una la se-
paracion media de 20 m.

o Ordenacion de los suelos prevista en el Plan

— Las secciones incluyen areas inefectivas y objetos de obstruccion (edifica-

3.7.3.Enrelacion a la disponibilidad de recursos hidricos

El Informe de Aguas del Huesna, como compafifa suministradora del servicio,
recoge claramente la suficiente disponibilidad de recursos hidricos, a través de
la actual concesion del Consorcio, para garantizar el suministro a los nuevos
desarrollos proyectados.

3.7.4. Enrelacion a las infraestructuras del ciclo integral del agua
Apartado sin referencia normativa especifica.
Abastecimiento.

En cuanto a las redes de distribucion, refiere a la existencia de un Proyecto de
mejora del afio 2005 que se encuentra en desarrollo y ejecucion, aungue no
concluido. Y plantea la necesidad de acometer ciertas actuaciones de refuerzo
y mejora adicionales sobre las redes existentes para poder dar servicio a los
nuevos crecimientos. Pero del mismo modo aclara que deber ser a través
de un Plan Especial de Infraestructuras como deben ser mas concretamente
evaluadas y cuantificadas dichas necesidades, pues no es el cometido del Plan
General. EI PGOU si prevé los grandes rasgos de dichas actuaciones de refuerzo
y mejora, recogidas en planos de ordenacién general, asi como su dotacion
econdmica suficiente, a través de los propios recursos generados por los
nuevos crecimientos, de tal modo que quede garantizada su viabilidad futura.

Saneamiento y depuracion.

Paralelamente al abastecimiento, el Informe de Aguas del Huesna, como
companhia prestadora del servicio, recoge la necesidad de acometer ciertas
actuaciones de refuerzo y mejora adicionales sobre las redes existentes para
poder dar servicio a los nuevos crecimientos. Pero del mismo modo aclara
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ciones, muros...).

—  Elestudio hidrdulico se ha realizado para los cauces afectados por el pla-
neamiento, si bien, los arroyos se han extendido lo suficiente como para
que el modelo se estabilice y se conozca realmente el comportamiento
hidraulico del mismo.

— Enelanejo 2 (fotogréfico) se incluyen las obras de paso modeladas, iden-
tificando su localizacion dentro del cauce.

— Los valores de rugosidad adoptados estan definidos conforme a la tabla
ne 23 del documento. Estos valores han sido contrastados en campo, si
bien en algunos casos se ha optado por una homogeneizaciéon debido a
los cambios constantes de uso. En todo caso no se han usado coeficien-
tes inferiores a 0.35 en cauces naturales y 0.04 en llanuras de inundacion
(valores minimos admitidos por el organismo de cuenca).

— El'Arroyo Calzas Anchas se ha estudiado en su conjunto, con el objetivo
de valorar el comportamiento real tras las aportaciones, transiciones. ..
etc. de todos los cauces que interaccionan en el modelo.

En respuesta a las consideraciones generales

— Se aportan los archivos editables (Documentos de mapa, capas de infor-
macion, tablas, ficheros de los programas hidroldgicos e hidraulicos...)
con el objetivos de que los técnicos puedan valorar cualquier cuestion
que no haya sido representada en la memoria.

— No se proponen ninguna medida correctora, si bien ya se estan ejecu-
tando algunas actuaciones (véase capitulo 7 de la memoria) que se han
tenido en cuenta en la redaccién del Plan General.

que deber ser a través del Plan Especial de Infraestructuras como deben ser
mas concretamente evaluadas y cuantificadas dichas necesidades. El PGOU
ademas de las actuaciones de construccion o ampliacion de las EDAR, prevé
los grandes rasgos de dichas actuaciones de refuerzo y mejora, igualmente
recogidas en planos de ordenacion general, asi como su dotacion economica.

3.7.5. En relacion a la financiacion de las infraestructuras

Apartado sin referencia normativa especifica. No se establecen medidas
adicionales para los riesgos de inundacion puesto que no se ocupan por la
nueva ciudad.

J- SUBSANACIONES DE LAS MEDIDAS SOBRE PROTECCION DE LAS
CONDICIONES ACUSTICAS

3.8.1. En relacion al estudio acustico incluido en el Estudio de Impacto

Apartado que hace referencia al Decreto 6/2012. Se establece en el
condicionado la necesidad de incluir como anejo del Estudio de Impacto
Ambiental el Estudio Acustico. En el documento de Aprobacién provisional
se incorpora al cuerpo documental del instrumento de prevencién ambiental.

3.8.2. En relacion a la actualizacion del estudio acustico conforme a las
modificaciones del Plan

Los ajustes del modelo en cuanto a la clasificacién y ordenacion de los suelos
se han actualizado en el estudio acustico.

3.8.3. En relacion a la delimitacion de servidumbres acusticas de
infraestructuras viarias
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Tal como establece el estudio acustico, las zonas de servidumbre de
las infraestructuras indicadas en la Declaracién previa en este punto, se
incorporaran una vez aprobados los mapas estratégicos de ruido.

Se atiende la recomendacién y se incluye en Normativa Urbanistica Ambiental
de servidumbres acusticas que da cumplimiento a la inclusion de las
servidumbres acusticas resultantes de Planes Estratégicos de Ruido que se
aprueben.

3.8.4. En relacion a la delimitacion de servidumbres acusticas de
infraestructuras viarias

Lalinea de edificacion de los nuevos crecimiento proximos a las infraestructuras
indicadas en la Declaracion Previa, en cuanto a la limitacién de la iséfona para
usos residenciales, se estara en lo dispuesto en la normativa reguladora, en
este caso el Real Decreto, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

3.8.5. En relacion a la delimitacion de servidumbres acusticas de
infraestructuras viarias

Se incluye en Normativa Urbanistica Ambiental. de servidumbres acusticas la
obligacion de establecer medidas de inmision tanto en la urbanizacion del
nuevo sector como en la edificacion.

3.8.6. En relacion a la delimitacion de servidumbres acusticas de
equipamientos ferroviarios

Se incluye Normativa Urbanistica Ambiental de servidumbres acusticas la
obligacion de establecer medidas de inmision tanto en la urbanizacion del
nuevo sector como en la edificacion.

3.8.10. En relacion a los objetivos de calidad acustica en la colindancia
entre sectores residencial e industrial.

Los usos establecidos en el documento de aprobacioén inicial en los poblados
del El Palmar y Guadalema que el estudio acustico indicaba como incompatible
por su contacto directo con el suelo residencial, se han modificado en el
documento de Aprobaciéon Provisional mediante la toma en consideracion de
dos propuestas:

— En el caso de Guadalema de los Quinteros, el suelo de uso industrial ya
pertenece al suelo urbano consolidado, el nuevo plan compatibiliza su
uso industrial (zona de refugio para la maquinaria agricola) con el terciario
de primeros servicios. Por otro lado, el crecimiento residencial SUO-R2 se
amortigua el contacto con esta zona mediante la disposicion de un viario
y banda de espacios libres.

— Bl Palmar por su parte, se traslada cualquier uso industrial a la margen
derecha de la carretera A-394 y se establece una banda de zona verde de
al menos 30 metros de ancho a partir del eje de esta misma carretera.

Hay que sefalar también, los usos no son en ningun caso con destino a
la“industria pesada”

En el poblado de Pinzén la propuesta de crecimiento que se establecian
han sido reconducidas en el Documento de Aprobacion Provisional. Si bien
en el documento de aprobacion inicial en el SUO-P establecia un contacto
directo entre uso residencial e industrial, este hecho ya NO se produce por
dos motivos: a) es establece una banda de espacios libres a lo largo de todo
el sector en contacto con el suelo urbano consolidado, b) se cambia el uso
industrial a residencial.
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3.8.7. En relacion a la servidumbre del Sistema General Viario -1 (SGV-1).

Apartado sin referencia normativa especifica. El nuevo sistema general viario
indicado es una via urbana de regulacion interna de la ciudad. Tanto su
capacidad como su rango dentro del sistema viario supone que se trata de
una via que evita zonas sin conexion a salidas o entradas de la ciudad.

3.8.8. En relacion a la delimitacion de servidumbres acusticas de
equipamientos ferroviarios

En las zonas de conflictos acusticos en suelo urbano establecidas en el estudio
acustico, se procederd en el desarrollo del instrumento de planificacion general
a la realizacion de un estudio de impacto acustico detallado de la zona para la
elaboracion de acciones correctivas necesarias.

Se incluye en Normativa Urbanistica Ambiental de servidumbres acusticas la
obligacion de realizar estudio acustico detallado los nuevos sectores o a las
actuaciones de consolidacion del nicleo urbano.

3.8.9. En relacion a los objetivos de calidad acustica en la colindancia
entre sectores residencial e industrial.

El cumplimiento de los objetivos de calidad acUstica para los sectores
propuesta en el Plan General de Utrera se pormenoriza indirectamente y en
la medida que el instrumento de desarrollo esta capacitado urbanisticamente.
Las fichas de los sectores o en la propia ordenacién pormenorizada establecen
medidas en cuanto a su ordenacion de usos o bien en la normativa.

El estudio acUstico por su parte, establece medidas para evitar el conflicto
entre usos, armonizando mediante disposicion de viario de baja intensidad y
zonas verdes la transicion de ambos usos.

3.8.11. En relacién a los objetivos de calidad acustica en la colindancia
entre sectores residencial e industrial.

Los instrumentos de Calificacion Ambiental tienen la obligacion de aportar un
estudio acustico conforme la instruccion técnica 3 del Reglamento aprobado
por el Decreto 6/2012, de 17 de enero de proteccion contra la contaminacion
acustica en Andalucia. Se recoge en el articulo 289.1 del Titulo XIl de Normas
Ambientales sin necesidad de trasladar la normativa de contaminacion
acustica el cuerpo normativo del Plan General.

3.8.12. En relacién al cumplimiento de las normas de calidad acustica en
los nuevos sectores

Las normas acusticas para los nuevos sectores vienen reguladas en el Decreto
6/2012, de 17 de enero de protecciéon contra la contaminacién acustica en
Andalucia, por lo que no es necesario volver a recordar el cumplimento
normativo.

3.8.13. En relacion al cumplimiento de las normas de calidad acustica en
los nuevos sectores.

El Plan General de ordenacién urbanistica es un instrumento de planificaciéon
urbana y el cometido general y especifico de este instrumento no es la
redaccion de Ordenanzas de municipal especifica de ruido y vibraciones. No
obstante, es competencia de la administracion local llevar a cabo la redaccion
y aprobacién de las mismas, por lo que se instard, dentro de la capacidad
instrumental y normativa del Plan, a la puesta en marcha de las ordenanzas
municipales indicadas.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de
Autonomia Local de Andalucia, asf como en el articulo 69.2 de la Ley 7/2007, de
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9dejulio,y en el articulo 4 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, corresponde
a los municipios, en el marco de la legislacion estatal y autonémica que resulte
aplicable la aprobacién de ordenanzas municipales de proteccion contra la
contaminacion acustica.

K- SUBSANACIONES DE LAS MEDIDAS SOBRE GESTION DE RESIDUQS
3.9.1.Enrelacion al cumplimiento de las normas sobre residuos de obras.

En este punto al Declaracion Previa establece la necesidad de garantizar
el control de desechos y residuos que se generen en el desarrollo del
planeamiento proponiendo medidas. Estas se encuentran incluidas el Estudio
de Impacto Ambiental en el capituloV de Medidas de Prevencién y Correccion,
concretamente en el apartado de Actuaciones Urbanizadoras.

3.9.2. Enrelacién al cumplimiento de las normas sobre residuos de obras.

En este punto al Declaracion Previa establece la necesidad de garantizar
el control de desechos y residuos que se generen en el desarrollo del
planeamiento proponiendo medidas. Estas se encuentran incluidas el Estudio
de Impacto Ambiental en el capituloV de Medidas de Prevencion y Correccion,
concretamente en el apartado de Actuaciones Urbanizadoras.

3.9.3. Enrelacion a la prestacion de servicios de recogida de residuos

El servicio de recogida de residuos urbanos esta actualmente gestionado por
una concesiéon administrativa. En el momento de recepcion de la urbanizacion,
serd la administracion local en el dmbito de sus competencias y en funcién de
la capacidad de la concesionaria quien determine como se lleva a cabo este
servicio. En este sentido, el incremento del volumen de residuos en periodos
determinados debe estar contemplado en el pliego de concesion.

cuarto cuatrienio, y el 5% restante no se encuentra programado.

Por su parte, el PGOU posibilitara la construccion a lo largo de los préximos 16
afos de aproximadamente 2.250.000 m2 de techo edificable, entre todas las
clasificaciones, usos y tipologfas.

Estimandose una generacion global de residuos procedentes de las
obras de edificacion de 0,06 m3 por m2 construido, por ser la mayor parte
correspondiente a construcciones industriales, generalmente prefabricadas,
que generan menor cantidad de residuos, resultarian aproximadamente unos
135.000 m3 de residuos, equivalentes a unas 67.500 Toneladas. Igualmente
estos residuos serfan en su mayoria inertes o no peligrosos, aunque también
se producira aproximadamente un 3 % de residuos potencialmente peligrosos
(2025 T), correspondientes a basuras, productos bituminosos, envases
contaminados y sobrantes de pinturas o disolventes.

Estos residuos no podemos conocer su programacion, pues las actuaciones
edificatorias no son programadas por el PGOU, debiendo ser las figuras de
planeamiento de desarrollo las que lo hagan.

En cualquier caso, siendo competencia municipal el tratamiento de los
residuos, esta cuestion debe quedar recogida en la correspondiente ordenanza
reguladora. Pudiendo la misma establecer medios de gestion supramunicipales
o concesionados a entes privados, la existencia de infraestructuras para la
gestion de los residuos dentro del municipio no es obligatoria, y por tanto no
tiene porqué quedar recogidas en el PGOU de Utrera.

Cuestidnaparteeslacapacidadysuficienciadelentegestorysusinfraestructuras
para tratar los residuos generados por los crecimientos previstos. Debe tenerse
en cuenta ademas que los desarrollos previstos deben urbanizarse al menos
durante los proximos dieciséis anos, pudiendo las edificaciones demorar su
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3.9.4. En relacién a las medidas del PDT de residuos no peligrosos

Apartado que hace referencia al Decreto 397/2010. El Plan General, desde su
concepcion intelectual hasta la pormenorizacion de propuestas en el hecho
urbano o territorial, ha incluido la dimension ambiental en su amplio recorrido
transversal. Por tanto, en relacion a los residuos se ha mantenido una apuesta
por el establecimiento de mejoras encaminadas a la consecucién de los
objetivos del PDT indicado y otros objetivos mas especificos en esta misma
materia.

No obstante, la competencia municipal en materia de residuos urbanos esta
jerarquizada en al cumplimento efectivo del PDT de residuos no peligrosos.

3.9.5. En relacidn al volumen de residuos a generar

Apartado sin referencia normativa especifica. El Plan plantea para los cuatro
proximos cuatrienios el desarrollo de un total aproximado de 7.200.000 m2
brutos de suelo, entre suelos urbanos no consolidados y suelos urbanizables.

Estimandose una generacion global de residuos procedentes de las obras de
urbanizacién de 0,005 m3 por m2 bruto de sector, resultarian aproximadamente
unos 36.000 m3 de residuos, equivalentes a unas 18.000 Toneladas. Estos
residuos serfan en su gran mayoria inertes o no peligrosos, aunque debe tenerse
en cuenta que también se producird la generacién de aproximadamente un 1
% de residuos potencialmente peligrosos (180 T), correspondientes en general
a basuras, los derivados de productos bituminosos, envases contaminados y
sobrantes de pinturas o disolventes.

Estos residuos se repartiran segun la programacion establecida en el Plan de
Etapas del PGOU, que prevé aproximadamente el desarrollo del 65 % en el
primer cuatrienio, el 25% en el segundo cuatrienio, otro 5 % entre el tercer y

inicio hasta cinco afos mas, y durar su ejecucién otros dos o tres afos, lo que
supone un proceso total previsto de casi veinticinco afnos. Es realmente dificil
determinaren el momento actual dicha capacidad a tan largo plazo, que supera
incluso los de las concesiones. Serd la capacidad de prestacion del servicio
la que necesariamente debera ir adecuandose a las necesidades en cada
momento, pues es la legislacion sectorial la que establece la obligatoriedad de
la correcta gestion de todos los residuos generados en el proceso constructivo.
El propio Ayuntamiento de Utrera es el que en todo momento debe velar por
dicho cumplimiento y porque la prestacion del servicio quede garantizada.

3.9.6. En relacion al estado del vertedero de RSU mancomundado en la
carretera A-394

Apartado que hace referencia al Real Decreto 1481/2001. Si bien el Plan en
su aprobacion antrerior establecia un crecimiento denominado “El Pinganillo”
en la carretera A-394, este ha sido eliminado a favor de una ubicaciéon mas
adecuada en términos de sostenibilidad de infraestructuras y servicios.

Por tanto, en relacién a la informaciéon que se solicita en la Declaracion Previa
del vertedero que se adivina junto a este crecimiento en el paraje de El
Pinganillo, se hace innecesaria por la reubicacion del suelo en localizaciones
mas eficientes.

No obstante, revisada la informacion cartogréfica y visitado este paraje, se
puede asegurar la ausencia de instalaciones de RSU.

3.9.7. En relacién a la implantacién de puntos limpios en suelo urbano

El servicio de recogida de residuos urbanos esta actualmente gestionado por
una concesion administrativa. La administracion local en el ambito de sus
competencias y en funcién de las necesidades reales, indicara la necesidad de
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implantar puntos limpios en suelo urbano. No obstante, se mantienen puntos
de reciclaje estratégicamente ubicados para dar el mejor servicio.

Por su parte, en los nuevos sectores urbanizables de uso industrial sectorizados,
en funcion de su localizacion agrupada o distanciadas, se propone nuevos
puntos limpios tal y como establece el art. 103 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de Calidad Ambiental.

3.9.8. En relacion a la reserva de suelo en los nuevos sectores

En los nuevos sectores urbanizables de uso industrial sectorizados, en funcién
de su localizacién agrupada o distanciadas, se reservan suelo para puntos
limpios tal y como establece el art. 103 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de Calidad Ambiental.

3.9.9. En relacion a la actualizacion de la normativa de residuos en el EslA

Se actualiza la normativa de residuos a nivel estatal del Estudio de Impacto
Ambiental.

L- SUBSANACIONES DE LAS MEDIDAS SOBRE CALIDAD DEL AIRE

3.10.1. En relacion a la actualizacion de la normativa de calidad del en el
EslA

Se actualiza la normativa de calidad del aire de nivel regional del Estudio de
Impacto Ambiental, en este caso el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el
que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro
de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire.

En relacion a los planes de mejora y de accién a corto plazo, de conformidad

actividades con mayor capacidad contaminante.

La ordenaciéon pormenorizada de los sectores industriales vendrd definida
por el instrumento de desarrollo que se determine por el Plan. No obstante,
la mayor parte de los sectores industriales se han categorizados como suelo
urbanizable no sectorizado, por lo que serd la evaluacion ambiental del plan de
sectorizacion quien con mayor precision, concrecién y objetividad establezca
el condicionado ambiental a tal efecto. En cualquier caso, las actividades con
mayor capacidad contaminante, en funcion del Real Decreto 100/2011, de 28
de enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera serdn objeto autorizacion ambiental
unificada o integrada, instrumentos de prevencion ambiental indicados para
su implantacion.

3.10.3. En relacion al uso pormenorizado de los sectores industriales con
actividades con mayor capacidad contaminante.

La ordenacién pormenorizada de los sectores industriales vendrad definida
por el instrumento de desarrollo que se determine por el Plan. No obstante,
la mayor parte de los sectores industriales se han categorizados como suelo
urbanizable no sectorizado, por lo que serd la evaluacién ambiental del plan de
sectorizacion quien con mayor precision, concrecion y objetividad establezca
el condicionado ambiental a tal efecto. En cualquier caso, las actividades con
mayor capacidad contaminante, en funcion del Real Decreto 100/2011, de 28
de enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera serdn objeto autorizacion ambiental
unificada o integrada, instrumentos de prevencién ambiental indicados para
su implantacion.

3.10.4. En relacion a la evaluacion de los olores en proximidad de los
huevos crecimientos.
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con lo dispuesto en el articulo 53.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, asi como en
los articulos 5, 16 y 37 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, y en el articulo
9.12.b) de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia,
corresponde a los municipios en relacion con la calidad del medio ambiente
atmosférico la elaboracion y aprobacién, en el dmbito de sus competencias,
de planes y programas de mejora de la calidad del aire de dmbito municipal o,
en su caso, solicitar su elaboracion a la Diputacion Provincial correspondiente,
conforme a lo dispuesto en el articulo 36.1.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local,y en el articulo 11.1 de la Ley 5/2010,
de 11 de junio, o a la Consejeria competente en materia de medio ambiente,
proponiendo, en tal caso, las medidas que se consideren oportunas para su
inclusion en los mismos.

Conforme alarticulo 26 del Decreto 239/2011,de 12 de julio, porel que se regula
la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de
Evaluacion de la Calidad del Aire, los planes de mejora de la calidad del aire y
los planes de accién a corto plazo aprobados serdan determinantes para los
diferentes instrumentos de planeamiento urbanistico. Si estos instrumentos
contradijeran o no recogieran el contenido de estos planes, tal decision deberfa
motivarse y hacerse publica conforme a lo dispuesto en el art. 16.6 de la Ley
34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera.

El municipio de Utrera no tiene aprobado plan de mejora de la calidad del
aire y/o plan de accién a corto plazo sobre calidad del medio ambiente
atmosférico por lo que no existen determinaciones. A estos efectos, se
precisa la no necesidad de solicitar en los procedimientos de aprobacién
de instrumentos de planeamiento urbanistico y de ordenacion del territorio
informe a la Consejeria competente en materia de medio ambiente.

3.10.2. En relacién al uso pormenorizado de los sectores industriales con

El Estudio de Impacto Ambiental, atendiendo el condicionado de la Declaracion
Previa, incorpora un nuevo apartado de evaluacion en el capitulo IV de
valoracion de impactos sobre el grado esperado de molestias, identificando y
cuantificando la generacion de estos.

3.10.5. En relacion a la evaluacion de los olores en proximidad de los
nuevos crecimientos.

El' procedimiento y contenido técnico del instrumento de Calificacion
Ambiental viene regulado por la Ley GICA y el Decreto 297/1995, de 19 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacién Ambiental.
La Exposiciéon de Motivos de mencionado Reglamento establece sobre la
ordenacién del procedimiento de Calificacion Ambiental se debe realizar con
la garantia institucional de las Corporaciones Locales y de la facultad municipal
de dotarse de sus propias Ordenanzas en esta materia, todo ello al amparo
de las competencias atribuidas a la Junta no solo en materia ambiental, sino
también en materia de régimen local con arreglo al articulo 13.3 del Estatuto
de Autonomia (actualizado conforme al nuevo Estatuto).

Por tanto, se entiende conveniente que en reserva de las competencias
que le es propia, la administracion local con caracter especifico en materia
de Calificacién Ambiental, apruebe las Ordenanzas indicando el contenido
técnico seguin la actividad.

3.10.6. En relacion a las medidas sobre contaminacion atmosférica.

Las medidas sobre el mantenimiento y mejora de la calidad del aire, a través
de la plasmacion de medidas concretas, incluidas las que se refieren al control
del tréfico rodado previsto se encuentran incluidas en el Estudio de Impacto
Ambiental aprobado inicialmente. Estas se mantendran en el documento de
Aprobacion Provisional.
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documento para aprobaciéon definitiva

3.10.7. En relacion a la ampliacion del cementerio municipal.

El documento de Plan General no propone crematorio para la ampliacion del
cementerio. En cualquier caso, si posteriormente a la aprobacion definitiva
del instrumento urbanistico general se modificase para incluir crematorio, la
normativa en materia de sanidad y ambiental serfa de aplicacion.

3.10.8 Enrelacion a la inspeccién municipal en materia de contaminacion
atmosférica

Segun el Decreto 239/2011, los Ayuntamientos podran realizar la vigilancia
e inspeccion sobre las actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera. El Plan General deriva en este caso a la aprobacion de las ordenanzas
sobre la regulacion en esta materia.

M- SUBSANACIONES DE LAS MEDIDAS SOBRE CONTAMINACION
FRENTE A LA CONTAMINACION LUMINICA.

3.11.1 En relacion a la zonificacion luminica

El articulo 29 del Decreto 357/2010 (modificado por el Decreto 75/2014,
de 11 de marzo), establece que los Ayuntamientos comunicaran a esta
Delegacion Territorial, su propuesta de zonificacion en el plazo de tres anos
desde la aprobacion de la zonificacion E1 o de su revision (plazo méximo de
presentacion de la zonificacién luminica hasta el 14 de febrero de 2015).

El Plan General por su parte aporta la clasificacion y calificacion del suelo, como
planos del propio Plan, que puede ayudar como base para la documentacion
técnica a presentar.

3.11.2 En relacion a la ordenanza de zonificacion luminica

N- SUBSANACIONES DE LAS MEDIDAS SOBRE VIAS PECUARIAS

3.12.1.Enrelacion a las vias desafectables en aplicacion de laLey 17/1999
de medidas fiscales

Los tramos de la red de vias pecuarias afectados por la actual delimitacion de
suelo urbano o urbanizable, se procederd, previo procedimiento de deslinde,
a la desafectacion de los tramos de estas vias que discurran por suelos
clasificados por el planeamiento vigente como urbanos o urbanizables, que
hayan adquirido las caracterfsticas de suelo urbano, y que no se encuentren
desafectados con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 17/1999, de 28 de
diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas.

Hasta tanto no se lleve a cabo la aprobacion del expediente de deslinde no se
podra llevar a cabo la desafectacion. No obstante, el Plan ante las implicaciones
directas que en la ordenacion de la ciudad tienen estas las vias pecuarias
desafectables, aporta su recorrido aparente a escala detallada evitando de este
modo la ambigledad e incertidumbre en el suelo afectado.

Por su parte, la administracion local puede realizar el deslinde sobre suelo
urbanizable. En este sentido, el plan propone con suficiente grado de detalle
su recorrido si variaciones notables conforme al Proyecto de Clasificacion.

En cuanto a la desafectacion parcial de algunas vias aprobada por la Resolucion
de 7 de julio de 2010, de la Direccion General de Espacios Naturales y
Participacion Ciudadana, el Plan asume la propiedad del suelo municipal (vias
deslindadas y desafectas) y el suelo de dominio publico (Pinar de Dofa).

3.12.2. En relacidn a las vias pecuarias en suelo no urbanizable

En cuantoa la clasificacion y grafia de las vias pecuarias en Suelo no urbanizable,
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La Disposiciéon transitoria cuarta del Decreto 357/2010, los municipios
aprobaran o adaptaran las Ordenanzas Municipales de proteccion contra la
contaminaciéon lumfnica en el plazo de un afio desde la aprobacién de su
correspondiente zonificacion. El Plan General como instrumento urbanistico
deriva en este caso a la aprobacion de las ordenanzas sobre la regulacion en
esta materia.

3.11.3. En relacién al cumplimiento de limitaciones de alumbrado

El cumplimiento las limitaciones y caracteristicas del alumbrado ya vienen
regulados por el Capitulo Il, Seccién 22 del Reglamento, en particular en el
art. 13 donde se determina las caracteristicas de ldmparas y luminarias, art.
17 de intrusion luminica, el art. 18 referido al régimen y horario de usos del
alumbrado. En este sentido, con el objeto de no duplicar normativa, el Plan se
remite al cumplimiento de esta.

3.11.4. En relacion al cumplimiento de limitaciones de alumbrado

En relacion al cumplimiento de las limitaciones establecidas en el art. 20 del
Decreto 357/2010, el Plan con el objeto de no duplicar normativa se remite al
cumplimiento de esta.

3.11.5. En relacién al cumplimiento de la DT Segunda

En relacion al cumplimiento de condiciones establecidas en la Disposicion
Transitoria Segunda del Decreto 357/2010, el Plan con el objeto de no duplicar
normativa se remite al cumplimiento de esta.

el Plan General mantiene para el documento de Aprobacién Provisional su
categoria dentro del Suelo Especial mente protegido por legislacion especifica.
En cuanto a su grafia, el Plan traslada directamente la aquella recabada de
la REDIAM, si bien estas vias no estan deslindadas, se establece su recorrido
aparente a efecto de constatar su presencia en el territorio.

3.12.3. En relacion a las afeccion del suelo urbanizable sobre la vias
pecuarias

Las nuevas afecciones que el planeamiento genera en la Red de Vias pecuarias
municipal, esto es, los tramos de vias pecuarias que se ven afectados en el
perimetro a ordenar por los cambios de clasificacion de suelo, el Plan no
establece modificacién de trazado alguno sino el mantenimiento del dominio
publico en su localizacién actual.

Esta filosoffa del Plan de Utrera estad en consonancia con la integracion de las
variables del medio rural en la nueva ciudad con un objetivo claro de establecer
un contacto de acercamiento y reconocimiento del campo y la ciudad.

Bajo este prisma, el Plan mantiene el recorrido en continuidad, el ancho legal
y la integridad superficial dentro de la malla urbana. Esta superficie debera ser
deslindada reglamentariamente por el procedimiento que el articulo 9.9 de
la Ley 5/2010, de 11 de junio de Autonomia Local de Andalucia, que atribuye
a los municipios andaluces la competencia de deslinde de aquellos tramos
que discurran por el suelo urbanizable del término municipal, conforme a la
normativa que sea de aplicacion. En este sentido, el desarrollo de los sectores
colindantes con las vias pecuarias estaran condicionados en la ficha urbanistica
a la resolucion del deslinde.
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3.12.4. En relacion a las integracion la vias pecuarias

Las nuevas afecciones que el planeamiento genera en la Red de Vias pecuarias
municipal, esto es, los tramos de vias pecuarias que se ven afectados en el
perimetro a ordenar por los cambios de clasificacion de suelo, el Plan no
establece modificacién de trazado alguno sino el mantenimiento del dominio
publico en su localizacion actual.

Esta filosoffa del Plan de Utrera estd en consonancia con la integracion de las
variables del medio rural en la nueva ciudad con un objetivo claro de establecer
un contacto de acercamiento y reconocimiento del campo y la ciudad.

Bajo este prisma, el Plan mantiene el recorrido en continuidad, el ancho legal
y la integridad superficial dentro de la malla urbana. Esta superficie debera ser
deslindada reglamentariamente por el procedimiento que el articulo 9.9 de
la Ley 5/2010, de 11 de junio de Autonomia Local de Andalucia, que atribuye
a los municipios andaluces la competencia de deslinde de aquellos tramos
que discurran por el suelo urbanizable del término municipal, conforme a la
normativa que sea de aplicacion. En este sentido, el desarrollo de los sectores
colindantes con las vias pecuarias estaran condicionados en la ficha urbanistica
a la resolucion del deslinde.

O- SUBSANACIONES DE LAS MEDIDAS SOBRE PATRIMONIO HISTORICO
3.13.1. En relacion al Patrimonio Historico.

El sentido del certificado de la Comision Provincial de Patrimonio Histérico
de la Delegacion Territorial, en sesion celebrada el 22 de enero de 2014se
define tal que no puede informar favorablemente en tanto no se subsanen los
aspectos sefialados, que en resumen son:

la medida y capacidad del instrumento urbanistico en el documento de
aprobacién provisional.

3.14.2. En relacion a las medidas de prevencion sobre el complejo
endorreico.

La colindancia del poblado de colonizacion de Guadalema de los Quinteros
a la ZEPA y Lugar de Interés Comunitario (LIC) Complejo Endorreico de Utrera
(ES6180001) hace necesaria la toma de medidas de prevencion con el objeto
de no afectar a este espacio natural. Estas medidas estaran recogidas sobre la
ficha urbanistica, orientadas a mantener un contacto gradual en relacién a los
Usos que se proponen.

3.14.3. En relacion a las medidas de prevencion sobre algunas lagunas.

Sobre las Lagunas del Carmen, Ventosilla, Capellanias, Guadalema, y las
Pefiuelas, asi como las Salinas de Valcargado el Plan General perseguir la
proteccion de todas las lagunas, las cuencas vertientes v las salinas, y prevé
medidas minimizar el impacto de los usos agricolas y ganaderos préximos.
Estas medidas se encuentran en la normativa de usos del Titulo XI de Suelo no
urbanizable.

3.14.3. En relacion al Codigo de Buenas Practicas Agrarias.

El Codigo de Buenas Practicas Agrarias hecho publico por la Consejeria de
Agriculturay Pesca, asicomo el Programa de Actuacion en las zonas vulnerables,
contempla medidas de control sobre la utilizacién de fertilizantes nitrogenados
por cultivos y sobre las actividades ganaderas. El Plan en esta materia se deriva
al cumplimiento del mencionando cédigo de buenas practicas.
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- No se identifican en la memoria de informacién los bienes protegidos
en el dmbito ordenado.

= No aparecen en la memoria de ordenacion las actuaciones previstas
en el ambito del plan Especial, encontrandose contradicciones en algunas
actuaciones propuestas.

= Se debe completar el catdlogo con las fichas de los elementos que
este Plan protege.

- Se debe incorporar la documentacién contenida en el Plan Especial.
- Se debe completar la planimetrfa en los aspectos sefialados.

- Se debenincorporarlas carencias detectadas en relacién al patrimonio
arqueologico.

Realizado el correspondiente andlisis de las cuestiones planteadas en el
documento, y mantenidas varias reuniones de coordinacion con los técnicos
responsables de la Comision, seincorporan en el Plany en el nuevo documento
de Catdlogo las respuestas a las cuestiones planteadas por dicho érgano
competente conforme a los criterios previamente acordados.

P- SUBSANACIONES DE LAS MEDIDAS SOBRE MEDIO NATURAL

3.14.1. En relacidn a los espacios reconocidos en el plan: RENPA y Red
Natura 2000

La redaccion del Plan General se ha llevado a cabo teniendo en cuenta la
dimensién ambiental como materia transversal. En este sentido, se siguen
manteniendo los objetivos se recoge la conservacién y preservacion en

3.14.5. En relacion al contenido del POTAUS

El Plan reconoce la necesidad de preservar el embalse de la Torre del Aguila
por su alto valor ecoldgico para la avifauna y por su posicion geografica, ya que
se constituye como un punto clave formando parte de las rutas migratorias, asf
como constituyéndose en habitat alternativo a las marismas del Guadalquivir
y el Espacio Natural de Dofana. En este sentido, el Plan en la medida de su
capacidad para regular los usos, clasifica de especialmente protegido este
espacioy condiciona sus usos a través de la normativa del suelo no urbanizable
orientada a la preservacion de su valor ecologico. No obstante, cualquier
normativa sectorial que le sea de aplicacion, se entiende no es necesaria
reproducirla en un instrumento urbanistico.

3.14.6. En relacion a la normativa forestal andaluza

El Plan en la medida de su capacidad para regular los usos forestales, condiciona
su regulacion a través de la normativa del suelo no urbanizable orientada a la
preservacion de su valor ecoldgico. No obstante, cualquier normativa sectorial
que le sea de aplicacion, se entiende no es necesaria reproducirla en un
instrumento urbanistico.

3.14.7. En relacion a los procesos erosivos

El Plan en la medida de su capacidad para regular los usos agricola, condiciona
su regulacion a través de la normativa del suelo no urbanizable orientada a la
preservacion de su valor ecolégico en zonas de ladera. No obstante, cualquier
normativa sectorial que le sea de aplicacion, se entiende no es necesaria
reproducirla en un instrumento urbanistico.

RESPUESTA A INFORMES SECTORIALES
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3.14.8. En relacion a la inclusion en la cartografia de los montes publicos

El Plan tiene entre sus objetivos la preservacion de los espacios de valor
ambiental como los montes publicos. Por su parte la Declaracion previa en este
punto establece la necesidad de incluir los montes publicos en la cartografia
del Plan, cabe resefar en este sentido que ya se inclufa la delimitaciéon de estos
montes.

3.14.9.En relaciéon a la roturacion del Pinar de Dofha y Alcornocal de Don
Ismael

El Plan tiene entre sus objetivos la preservacion de los espacios de valor
ambiental como los espacios arbolados de interés. Por su parte la Declaracion
previa en este punto establece la necesidad de incluir en normativa la solicitud
previa a la roturacién de estos espacios. A este respecto, se entiende no
necesaria reproducir normativa existente en el instrumento de Pla General.

3.14.10. En relacion a las medidas preventivas sobre zonas forestales

El Plan tiene entre sus objetivos la preservacion de los espacios de valor
ambiental como los espacios arbolados de interés. Las medidas preventivas y
actuaciones precisas para reducir el peligro de incendio forestal y los dafios que
del mismo puedan derivarse en zonas urbanizadas, en terrenos forestales o en
su zona de influencia estan reguladas de modo indirecto en el cumplimiento
de los estandares y condiciones de urbanizacion de las actuaciones previstas.

3.14.11. En relacidn al trazado del oleoducto Rota-Zaragoza

Por su parte en cuanto al analisis del riesgo potencial de estas infraestructuras
en el Estudio de Impacto Ambiental del Plan General, se debe sefalar
que estas infraestructuras ya han tenido su procedimiento de prevencion

cumplimiento de la misma.
3.14.16. En relacion a los caminos vecinales y caminos rurales

El' Ayuntamiento de Utrera carece de un inventario de caminos como parte
del inventario de inmuebles municipal, actualmente en redaccion. El Plan
por su parte, reconoce a titulo informativo algunos caminos a partir de las
referencias catastrales en el momento de su consulta, por tanto, una vez se
apruebe el inventario debera ser incorporado como infraestructuras certeras
de patrimonio municipal.

Por su parte, el Plan ya recoge a tftulo informativo, los caminos hasta el
momento cartografiados por la base topogréfica del Instituto de Cartografia de
Andalucia en el plano de ordenacion del suelo no urbanizable y de activacion
del patrimonio.

Como se ha indicado en el punto de vias pecuarias, el plan tiene una filosofia
de integracion de los elementos rurales en la malla urbana a fin de establecer
una convivencia campo-ciudad que proporcione indicadores de sostenibilidad
a favor un suelo mas permeable. Este criterio se mantiene también para los
caminos, salvo necesidad de gestion o hecho sobrevenido.

3.14.17. En relacién a las competencias de la administracién local

Tal'y como se recoge en el apartado de vias pecuarias y de caminos, el
Ayuntamiento en el dmbito de sus competencias, podra llevar a cabo deslindes
sobre espacios concretos, segun se regula en el articulo 9.9 de la Ley 5/2010,
de 11 de junio, de Autonomfa Local de Andalucia.

Q- SUBSANACIONES DE LAS MEDIDAS SOBRE SISTEMAS DE ESPACIOS
LIBRES
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ambiental, instrumento que con mayor concrecién y detalle determinaron las
medidas ambientales sobre las mismas, y seguin consta en el informe sectorial
correspondiente el plan no afecta al mismo.

3.14.12. En relacion al PE de mejora del medio rural

El PGOU propone el desarrollo del Plan Especial de Mejora del Medio Rural en
las que se acometeran una serie de actuaciones que redundaran en beneficio
del medio ambiente. Este plan se sigue manteniendo en el documento
aprobacién provisional, sin perjuicio de las competencias que sobre estas
actuaciones tengan otorgadas en su caso otras Administraciones, o el tramite
ambiental necesario en su caso.

3.14.13. En relacion a la restauracion de cauces y riberas

El Plan tiene entre sus objetivos la preservacion y los cauces y de la vegetacion
de ribera asf como de las formaciones vegetales. En este sentido, se asumiran
si existe actuacion sobre estos los criterios del Plan Director de Riberas de
Andalucia.

3.14.14. En relacion a los usos en la zona de Policia

El Plan asume, en relacién a los usos permitidos y prohibidos en la zona de
Policfa de los cauces la normativa sectorial.

3.14.15. En relacion a la mejora de las riberas, caminos publicos

El Plan tiene entre sus objetivos la preservacion y los cauces y de la vegetacion
de ribera asi como de las formaciones vegetales. Cualquier actuacion que
se realice en el medio rural para la mejora del paisaje estara regulada por
la normativa ambiental de aplicacion, en este sentido el Plan se deriva al

3.15.1. En relacion a los espacios libres del suelo urbano

Se encuentra recogido en la memoria de ordenacién del PGOU.
3.15.2. En relacién a la Directriz 49 del POTA

Se encuentra recogido en la memoria de ordenacion del PGOU.
3.15.3. En relacidn a la colindancia de usos

Se encuentra recogido en la memoria de ordenacién del PGOU.
3.15.4. En relacion a la colindancia de usos

Se encuentra recogido en la memoria de ordenacion del PGOU.
3.15.5. En relacion a la colindancia de usos con ferrocarril
Se encuentra recogido en la memoria de ordenacién del PGOU.
3.15.6.Enrelacion alavia pecuariaensuelos urbanizables no sectorizados

Apartado que hace referencia al Decreto 36/2014, al Decreto 155/1998 y a
la Ley 7/2002. Los suelos no sectorizados denominados SUNS-5 y SUNS-4 en
la primera aprobacion provisional, pasan a ser un solo sector en la siguiente
aprobacién denomindndose SUNS-6.

En su categorfa de no sectorizado, el sector SUNS-6 serd objeto de evaluacién
ambiental en su plan de sectorizacién quedando en este momento la
continuidad e integridad superficial de la via pecuaria. No obstante, el Plan
plantea este corredoren un modelo adelantado en el apartado de vias pecuarias
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del presente informe, donde la via quedard integrada como espacio libre y
reconociéndose los caracteres territoriales del espacio rural en una apuesta
decidida por la armonizacion entre el campo y la ciudad. En cualquier caso, la
superficie ocupada por la via pecuaria no computara a efectos del calculo del
estandar de espacios libres previsto en el articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

3.15.7. En relaciéon a las zonas verdes del encauzamiento del arroyo
Calzas Anchas

El tramo encauzado del arroyo Calzas Anchas es un proyecto redactado y
ejecutado por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir. Su integracion
en los sectores urbanizables responderd al cumplimento de la normativa
sectorial de Aguas. No obstante, en los sectores con categoria sectorizados, se
ha establecido una franja a modo de corredor “natural” que integre al menos
desde el punto de vista paisajistico el arroyo desnaturalizado.

En los sectores con categoria no sectorizados, serd el plan de sectorizaciéon
quien defina este mismo modelo, planteado en los criterios y objetivos del
Plan General.

Finalmente en los sectores con categorias ordenado y urbano no consolidados,
son hechos sobrevenidos al Plan que recoge las determinaciones existentes.
Concretamente en el caso del SUO-IT ha sido recientemente objeto de
Evaluacion Ambiental (Declaracion Previa) el Plan de Sectorizacion por parte
de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente.

3.15.8. En relacion a la conservacion de pies arboreos

Los suelos sectorizados denominados SUS-R6 y SUS-R7 en la primera
aprobacién provisional, pasan a denominarse SUS-R3 y SUNS-7 en la siguiente

parte, de tal modo que en todo caso queda garantizada la viabilidad funcional
de la movilidad en Utrera, y definidas las actuaciones de mejora que pudieran
ser necesarias.

3.16.2. En relacion a la evaluacion ambiental de la movilidad en funcion
de los crecimientos

La movilidad en el Plan de Utrera ha sido un aspecto tratado con especial
determinacién mediante la elaboracion de un estudio especifico de movilidad.
En este se evalUan las afecciones sobre las infraestructuras y movilidad de los
nuevos sectores, No obstante, el estudio de impacto recoge la valoracion y
medidas de los impactos.

3.16.3. En relacién a la ubicacion de los equipamientos en relacion a los
usos

El modelo que establece el Plan sobre los equipamientos estd encaminado
a crear identidad dentro del sector ubicandose bien en éreas centrales o en
relacién con otros sectores de igual uso. No obstante, el Estudio de impacto
Ambiental ya recoge estas medidas para evitar la colindancia con usos no
acordes con el modelo en el capituloV de Medidas Correctoras, concretamente
en el apartado de Zonificacion y Ordenacion del punto 54 de Medidas
Correctoras en Suelo Urbanizable.

3.16.4. En relacién a la ubicacion de los equipamientos en relacion a los
usos

Ver apartado anterior.

3.16.5. En relacion al estacionamiento en dotaciones y equipamientos

Tk
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aprobacién provisional.

El SUS-R3 dando cumplimiento a la Declaracion Previa, establece en la
ficha urbanistica la preferencia de establecer la zona verde en la mancha de
eucaliptos existentes con objeto de conservarla. No obstante, cabe sefalar
para su consideracion que los eucaliptos no es una especie autdctona de la
region mediterranea sino una implantacion tecnoldgica para la desecacion de
zonas encharcadas y produccion forestal al margen de su dudoso beneficio
para la salud de las personas. En este sentido, distintos informe sefalan la alta
ferratizacion del suelo provocada por las masas de eucaliptos.

Por su parte el SUNS-7 (anterior SUS-R7) ha sido redefinido, reduciendo
drasticamente su extension. Esta reduccion de la superficie ha permitido la no
afeccion al resto de masas arboéreas.

3.15.9. En relacién recomendaciones para los espacios libres

Las recomendaciones se encuentran recogidas se encuentran recogido en la
memoria de ordenacion del PGOU.

R- SUBSANACIONES DE LAS MEDIDAS SOBRE SISTEMA GENERAL
DE EQUIPAMIENTOS Y MODELO DE MOVILIDAD / ACCESIBILIDAD
FUNCIONAL

3.16.1. En relacion a la movilidad

Apartado sin referencia a normativa especifica. Tal y como es solicitado, tanto
por la propia Direccion General de Movilidad, como por la Direccion General de
Comercio, el Ayuntamiento recientemente ha redactado y aprobado un Plan
de Movilidad Sostenible para el municipio de Utrera, el cual se implementa y
actualiza en el presente documento de Plan General, del que pasa a formar

Se encuentra recogido en la memoria de ordenacién del PGOU.
3.16.6. En relacion al desarrollo urbanistico eficiente

Tal 'y como se justifica en el documento, tanto en la justificacion del modelo
de la Memoria de Ordenacién, como en la programacion de la Memoria de
Gestion y Ejecucion, el desarrollo del municipio contemplado en el Plan se
encuentra programado de forma que el crecimiento se realiza desde dentro
hacia fuera del nucleo, evitdndose vacios espaciales entre las actuaciones.
Es esencia misma del Plan la apuesta prioritaria por la mejora y renovacion
urbana, no solo mediante la programacion, sino posibilitandola mediante su
potenciacion e incentivacion.

3.16.7. En relacion a la movilidad urbana en el Plan

Se encuentra recogido en la memoria de ordenacion del PGOU.

S- SUBSANACIONES DE LAS MEDIDAS DE ADECUACION PAISAJISTICA
Y EJECUCION DE LA URBANIZACION

3.17.1. En relacién al tratamiento del paisaje en el Plan

El Plan mantiene estas directrices sobre el paisaje tanto en el hecho urbano
como en el suelo rural e incorpora de forma transversal las determinaciones a
nivel de modelo y de ordenacién pormenorizada.

3.17.2. En relacion al tratamiento de fachadas en el borde urbano

El Plan ha tenido un criterio claro en el tratamiento del borde urbano en la
colindancia con infraestructuras y suelo rural. El Plan se ha posicionado
mediante su ordenacion pormenorizada en establecer un contacto armonico
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entre el hecho urbano y el suelo rural a la vez que ha integrado elementos
de marcado caracter rural como vias pecuarias, cursos fluviales naturales (al
margen del encauzamiento) en esa filosofia de marcado cardcter identitario
de ambos espacios.

Con estos criterios se ha hecho una lectura mas certera y practica de laimagen
resultante de estos bordes, al margen del tratamiento de las fachadas de
resultado efectista.

3.17.3 En relacién al area de prevencion paisajistica.

El Plan mantiene esta filosoffa ya expuesta en los apartados anteriores, en este
caso se ha concretado una zonificacion de relacion Campo-Ciudad regulada
en el capitulo XI de Suelo no urbanizable. Cabe anotar que esta zona de
prevencion en algunos puntos sobrepasa los 200 m iniciales del estudio de
paisaje.

3.17.4 En relacion a las medidas paisajisticas sobre Pizon
Se encuentra recogido en la memoria de ordenacion del PGOU.

3.17.5 En relacion a las medidas paisajisticas sobre tipologia edificatoria
tradicional

Los nuevos crecimientos que propone el Plan se localizan principalmente en la
"periferia” colindante al suelo urbano. Las medidas sobre el mantenimiento de
la tipologia tradicional son recomendaciones del Plan y del Estudio de Impacto
Ambiental.

En el caso de las implantaciones en suelo no urbanizable, tanto el Plan Especial
de Regeneracion Ambiental como las normas directoras del Decreto 2/2012

integra en el cuerpo normativo del Plan siempre que la normativa sectorial no
regule estas condiciones.

T- OTRAS

3.18.1. En relacién al expediente de Evaluacion Ambiental del Plan de
Sectorizacion SUNS-1

En coherencia con el condicionado de la Declaracion Previa del Plan de
Sectorizacion, el Plan asume todas sus determinaciones ambientales al igual
que aquellas urbanisticas de ordenacion. Cabe anotar la modificacién de
clasificacion y denominacién que sufre el SUNS-1 en el documento de segunda
aprobacion provisional, denominandose SUT-I1.

3.18.2. En relaciéon al expediente de Evaluacion Ambiental del Plan de
Sectorizacion SUNS-1

El Plan General ha realizado un relectura ciclica de los planteamientos del
documento aprobadoinicialmente en el que se apostaba por unaimplantacion
de usos muy extensa catalizada por el delirio inmobiliario para pasar a una
apuesta decidida por la contencion de los crecimientos y recualificacion del
suelo urbano existente en el documento de aprobacion provisional | (objeto
de evaluacién ambiental). Manteniendo esta misma filosofia de depuracion
permanente conjugado con el proceso de participacion ciudadana y sectorial,
el documento de Aprobacién Provisional Il (que asume el condicionado de
la Declaracién Previa) no sélo plantea la recualificacion del hecho urbano
presente sino que apuesta por el crecimiento negativo respecto al documento
anterior que se traslada a modo de respuesta al cumplimiento de indicadores
POTA sin llegar a su limite méaximo.

En este marco el Plan ofrece una imagen compacta en continuidad con el
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condicionaran este aspecto.

3.17.6 En relacion al estudio de paisaje de los nuevos sectores

Se encuentra recogido en la memoria de ordenacién del PGOU.

3.17.7 En relacion a los crecimientos en Guadalema de los Quinteros
Se encuentra recogido en la memoria de ordenacién del PGOU.

3.17.8 En relacion a la implantacion de edificaciones en zonas de
pendiente excesiva

Las implantaciones de edificaciones en suelo no urbanizable con pendientes
superiores al 30% vienen establecidas como referencias en la Guia para la
elaboracion de estudios del Medio fisico, (ed. 2003, Ministerio de Medio
Ambiente).

Estas determinaciones se recogen en la normativa para cada uno de las zonas
establecidas en el suelo no urbanizable, dando cumplimiento de este modo al
condicionado de la Declaracién Previa.

3.17.9 En relacion a los estudios de estabilidad y erosionabilidad

Apartado sin referencia a normativa especifica. El PGOU en estas cuestiones se
remite a normativa sectorial o especifica.

3.17.10Enrelacion alas condiciones en lafase de obras de las actuaciones

Las medias que se establecen en la Declaracién Previa, ya se encuentran
recogidas en las medidas del Estudio de Impacto Ambiental. No obstante, se

suelo urbano que garantiza el desarrollo equilibrado de los distintos suelos sin
que se generen islas urbanizadas proximas a la periferia.

3.18.3. Enrelacion alas modificaciones sustanciales en el documento de
Aprobacion Provisional

El proceso de revision y participacion sectorial ha permitido presentar un
Plan con una vision transversal de todas las politicas que él se desarrolla. Esta
participacion, entre las que se cuenta con la necesaria evaluacion ambiental, ha
hecho reconducir algunas propuestas en términos de localizacion, superficie
y criterios ambientales generales. En este sentido, el nuevo documento de
Aprobacion Provisional ha eliminado crecimientos que se entienden desde
la propia Declaracion Previa ambiental desplazados y deslocalizados del
metabolismo urbano, reubicdndolos en zonas més acorde con el modelo
compacto.

Esta nueva ubicacion no supone modificaciones sustanciales en términos
de superficie y por tanto de nueva clasificacion puesto que se disminuye la
superficie que se clasifica. En cualquier caso, las ubicaciones nuevas se evaltan
con los mismos criterios que desde la Declaraciéon Previa se han establecido
para el resto de suelos, siendo este aspecto tratado en el Estudio del Impacto
Ambiental.

3.18.3. Enrelacion al informe acreditativo sobre la asuncion de la
Declaracion Previa

El presente documento constituye el informe acreditativo donde se establece
pormenorizadamente la integracién en el documento de las condiciones
establecidas en esta Declaracion Previa.
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e AGENCIA DE MEDIOAMBIENTE Y AGUA DE ANDALUCIA. NO
PRECEPTIVO

Se harecibido comunicacion por la que informan de que no es su competencia,
por lo que no procede emisién de Informe.

e  OFICINA DE ORDENACION DEL TERRITORIO. NO VINCULANTE

Expediente: TIP/2011/36725 — SE/648/09
° Fecha emision: 30/10/2013, Registro de Salida: 12807
Fecha recepcion: 4/11/2013, Registro de Entrada 46893

Con fecha 26 de junio de 2013 se emiti¢ por la Delegacion territorial de la
Consejeria el Informe de incidencia Territorial al Documento de Aprobacion
Inicial, el cualfue valorado porla Comision Interdepartamental correspondiente.
Se recibe comunicacion en la que la Delegacion Territorial de que, por su
caracter no vinculante, en aplicacion de la regla 42 del articulo 32.1 de la

LOUA, no procede el pronunciamiento nuevamente. Por tanto carece de
pronunciamiento.

4.2 CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE

APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A

JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015
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e DIRECCION GENERAL DE BIENES CULTURALES E INSTITUCIONES
MUSEISTICAS. VINCULANTE

Expediente: SPPH/DPP
° Fecha emision: 23/01/2014, Registro de Salida: 201464100000579
Fecha recepcion: 24/01/2014, Registro de Entrada 3413

Se recibe certificado de la Comision Provincial de Patrimonio Histérico de la
Delegacion Territorial, en sesion celebrada el 22 de enero de 2014,

El sentido del Informe se define tal que no puede informar favorablemente en
tanto no se subsanen los aspectos sefalados, que en resumen son:

= No se identifican en la memoria de informacion los bienes protegidos
en el dmbito ordenado.

- No aparecen en la memoria de ordenacion las actuaciones previstas
en el dmbito del plan Especial, encontrdndose contradicciones en
algunas actuaciones propuestas.

- Se debe completar el catdlogo con las fichas de los elementos que
este Plan protege.

- Se debe incorporar la documentacién contenida en el Plan Especial.
- Se debe completar la planimetria en los aspectos sefialados.

= Sedebenincorporarlas carencias detectadas en relacion al patrimonio
arqueoldgico.

Realizado el correspondiente andlisis del documento, y mantenidas varias
reuniones de coordinacion con los técnicos responsables de la Comision, se
incorporan en el Plan y en su nuevo documento de Catélogo las cuestiones
planteadas, todo ello conforme a los criterios acordados, y que se recogen en
el siguiente informe:

INFORME DE RESPUESTA A LA COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO
HISTORICO DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE SEVILLA DE LA CONSEJERIA
DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA SOBRE
LA APROBACION PROVISIONAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE UTRERA.

A- ALCANCE DEL INFORME

El objeto del presente informe es dar respuesta al emitido y certificado con
fecha 23 de enero de 2014 por la Comision Provincial de Patrimonio Histérico
de la delegacion de Sevilla de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte
de la Junta de Andalucfa.

B- ANTECEDENTES

El Pleno del Ayuntamiento de Utrera en sesion celebrada el dia 13 de octubre
de 2011 aprob¢ inicialmente el documento de Plan General de Ordenacion
Urbanistica, del cual se solicita informe a la Delegacién Provincial de la
Consejerfa de Cultura con fecha 1 de diciembre de 2011, conforme al articulo
32.1.2ade laLey 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucfa. Con fecha 20
de enero de 2012 la Direccion General de Bienes Culturales emitié informe al
respecto.

Con fecha 27 de junio de 2013 tuvo lugar la Aprobacion Provisional de la
Revision del PGOU de Utrera por parte del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
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documento para aprobaciéon definitiva

Utrera. Una vez publicada en el BOP |a aprobacién provisional, con fecha 17 de
septiembre de 2013, se establecié un periodo de informacion publica durante
un periodo de un (1) mes.

Con fecha de 18 de octubre 2013, aprobado provisionalmente el Plan General
de Ordenacion Urbanistica por el Ayuntamiento, y conteniendo el mismo
modificaciones sustanciales conforme al documento aprobado inicialmente,
el Ayuntamiento remite ejemplar del Plan diligenciado.

Con fecha 25 de octubre de 2013 el Ayto. de Utrera remite a la Secretarfa
General de Cultura documento debidamente diligenciado, solicitando la
emision del informe vinculante que debe emitir la Consejerfa de Educacion,
Cultura y Deporte. Dicho informe se emite a efecto de lo establecido en el
articulo 29.5 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia.

Comenzamos dando respuesta a las consideraciones expuestas en el apartado
final de“Conclusiones”del informe, para después ir detallando las apreciaciones
que de cada uno de los documentos del Plan General y sus apartados realiza
el escrito.

C- SUBSANACIONES DE LAS CONSIDERACIONES DE CARACTER
GENERAL

Se recogen en el apartado final del informe emitido y son las siguientes:

“No se identifican en la memoria de informacion los bienes protegidos en el
dmbito ordenado por este documento”.

En el capitulo de la Memoria de Informaciéon correspondiente a la Estructura
General Urbana y la Edificacién se realiza una identificacion de los bienes
protegidos asi como una sintesis de las fuentes, criterios y elementos que han

actualizadas, que después quedardn reflejadas en el correspondiente
documento de modificacion del PEPCH.

Respecto a otras actuaciones que se plantean, ejemplo de la propuestas de
peatonalizacion para la “reactivacion del centro histérico’, el presente PGOU
se centra en aquellas que entiende fundamentales para la construccion de
un sistema de caracter estructural, que no pretenden ser contradictorias a las
actuaciones previstas en el PEPCH. Se consideran un impulso a los objetivos
de este, que junto a otras propuestas de reurbanizacion de las rondas y de
conexion urbana se consideran fundamentales para la formulacién de un
sistema de caracter “estructural” de reactivacion del conjunto histérico.

Portanto hay que considerar que, las propuestas que se plantean en lamemoria
y planos de ordenacion en el Conjunto Histérico, no son contradictorias o
incompatibles con las intervenciones previstas en PEPCH, sino una formula de
apoyo econémico vy financiacion en aquellos aspectos que el presente PGOU
entiende como actuaciones prioritarias desde el punto de vista del conjunto
de la ciudad, vista desde una dptica general de todo el ntcleo, y manteniendo
el espiritu de propio Plan Especial.

“Existen numerosas contradicciones en cuanto a la aplicacion de la
normativa que este Plan establece en el dmbito del Plan Especial".

Se corrige la contradiccion existente para aquellas edificaciones incluidas en
el PEPCH que no quedaban dentro del limite marcado para la ordenanza del
Centro Historico, coincidente con el ambito del Conjunto Histérico declarado.
La normativa urbanistica del PGOU, asume en el dmbito del Plan Especial la
normativa de éste.

“Se debe completar el Catdlogo en las fichas de los elementos que este
Plan protege, de tal forma que cuando se entregue completo serd objeto
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servido para la elaboracion del Catdlogo General de Proteccion del Patrimonio
Arquitecténico y Arqueoldgico, abarcando tanto a los BIC y otros elementos
patrimoniales como a aquellos que el PGOU decide proteger.

“No aparecen en la memoria de ordenacion las actuaciones previstas en
el dmbito del Plan Especial que este documento asume, encontrdndose
contradicciones en algunas de las actuaciones propuestas que afectan a
bienes protegidos por Legislacién de Patrimonio”.

El presente Plan General asume las determinaciones del Plan Especial. En la
memoria de informacién del actual documento, en el apartado 8 se reflejan
las actuaciones que se prevefan en el PEPCH, asf como su estado de desarrollo,
y comentarios al respecto. Asi mismo es sabido que el ayuntamiento esta
en proceso de redaccién de modificaciones al PEPCH, respecto a correccion
de erratas, propuestas de cambios en niveles de catalogacion tras estudios
especificos, asi como otras cuestiones, que sera la administracion competente
quien las valores en su caso.

Tal'y como refleja la memoria de ordenacién, este Plan general propone una
serie de intervenciones en el Conjunto Histérico, que recogiendo el espiritu
del PEPCH, pretende ser un apoyo a los objetivos de este, dotdndole de una
partida presupuestaria considerable que se refleja en la memoria econdmica,
prevista desde la gestion del propio PGOU, en aquellas propuestas que
considera “estructurales’, y por tanto que vendran de la aportacion de los
ambitos de nuevos desarrollos a SSGG e intervenciones de caracter general.

Como se ha comentado, algunas de estas intervenciones se apoyan en
actuaciones previstas por el PEPCH, como es el caso del Castillo, las parcelas
propuestas como equipamientos colindantes con el actual ayuntamiento, y la
parcela frente al Convento Hnas. De la Cruz, consideradas actuaciones simples
de equipamientos. En estos casos, desde el PGOU, se recogen delimitaciones

de revision por parte de esta consejeria, pudiendo tanto la ficha, como los
niveles de proteccion y la normativa de aplicacion ser revisada en funcién
del conocimiento de los bienes protegidos tras el desarrollo de sus fichas".

En el documento para aprobaciéon definitiva se entrega el catadlogo completo,
con la inclusién de las correspondientes fichas de todos los elementos a
proteger.

“Se debe incorporar la documentacion contenida en el Plan Especial
en relacion con las actuaciones, fichas urbanisticas, fichas de catdlogo,
normativa de proteccion al objeto de valorar las nuevas propuestas del
Plan en relacién a ese dmbito".

Se hareflejado la informacion principal del Plan Especial en el presente PGOU, y
en aquellas determinaciones de ordenacion que afectan al ambito del PEPCH,
se asumen por el Plan General y asi se reflejan en los diferentes documentos
que los compone:

e Enla memoria de informacion se hace referencia a los aspectos princi-
pales del PEPCH, en el apartado de analisis del planeamiento vigente.

e Enlaordenacion propuesta se hace referencia o se deriva en su caso a
las determinaciones del PEPCH, y asi se recoge en su memoria, fichas
y planimetria.

e Su normativa de proteccion es asumida para el dmbito del propio
PEPCH.

e Respecto a los elementos catalogados, éstos son integrados en el ca-
tdlogo de proteccién del propio plan general, indicandose en su caso,
aquellos que desde el presente plan se proponen con un grado de
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proteccion diferente, siempre mayor, por el destacado interés que se
ha comprobado. Esto conllevaria en dichos elementos una modifica-
cion para el PEPCH, por tanto aportando en estos casos la ficha espe-
cifica desde el presente PGOU. Para estos elementos catalogados que
provienen del PEPCH y han sido modificados, se han realizado fichas
especificas.

El presente PGOU no cree conveniente reproducir la ordenacién prevista
del PEPCH, ya que es un documento de planificacién que considera
idoneo, y cualquier reproduccion de la totalidad del documento darfa pie
a equivocaciones o contradicciones. Por ello aclara en aquellos aspectos
donde puede haber duda, que dentro del ambito del PEPCH, predomina las
determinaciones de dicho Plan Especial.

“Se debe completar en la planimetria los aspectos sefialados en el informe”.

Aunque posteriormente se desarrolle para cada una de las indicaciones,
a modo de resumen comentar que las actuaciones que el presente plan
propone en delimitaciones, elementos o entornos de especial proteccion se
incluyen en los planos de informacién y en el mismo sentido, son consideradas
en las propuestas de ordenacion del plan que se redacta, apareciendo esta
informacion tanto en planimetria como en fichas urbanisticas.

“En relacion al patrimonio arqueoldgico se debe incorporar al documento
las carencias detectadas, asi como corregir los contenidos a los que se
refiere dicho apartado”.

Aligual que en la consideracién anterior, se desarrollard posteriormente cada
punto del informe relativo al patrimonio arqueoldgico. A modo de resumen
indicar:

Se completa analizando los valores patrimoniales de la presa de la Torre
del Aguila y de las barriadas singulares citadas en el Catalogo General de
Patrimonio. Igualmente se hace con el poblado de El Torbiscal, en cuya ficha
se realiza un andlisis de su estructura urbana y una exposicion de los valores
patrimoniales detectados.

Apartado 8.8.“Antecedentes de planeamiento y gestion”.

Se especifica qué actuaciones en SUNC del planeamiento vigente afectan al
Conjunto Histérico, incluyendo ademas el limite del Conjunto Histérico y del
PEPCH en plano, identificando las UE 28 y 30 en su interior.

Se aclara que no existen, otras actuaciones del planeamiento vigente que
afecten a BIC u otros elementos del CGP, asi como que tampoco existen al
respecto de las actuaciones propuestas por el PEPCH modificacion alguna en
el planeamiento vigente.

D.2. MEMORIA DE ORDENACION.

Son dos las subsanaciones de cardcter general que se han realizado en la
memoria de ordenacion:

e Se han reflejado las propuestas de actuacion del PEPCH en la memoria
de informacién, y tal y como se ha explicado anteriormente se justifica
la coherencia de las propuestas que el presente PGOU propone en el
ambito del Plan Especial.

e Se aclara la contradiccion respecto a la normativa de aplicacion sobre
ciertos bienes protegidos.

1. EL MODELO URBANO.
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e Se diferencia entre aquellos que cuentan con una proteccién singular
y los restantes.

e Se realizan las correcciones necesarias respecto a su normativa de
proteccion (adecuandola a las diferentes clases y categorias de suelo),
coordinandola con la normativa del propio plan en lo referente a las
actuaciones que éste permita sobre los yacimientos.

e Se realizan las correcciones indicadas en los criterios de conservacion.

e Se elabora planimetrfa en la que todos los yacimientos arqueoldgicos
del término municipal quedan delimitados e identificados.

D- SUBSANACIONES DE LAS CONSIDERACIONES PARTICULARES DE
CADA DOCUMENTO.

D.1. MEMORIA DE INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO.

Como subsanacion general se completa la memoria de informacién con un
mejor analisis patrimonial del municipio, tanto en lo referente a los elementos
inventariados como a su legislacion especifica y su afeccion en el plan vigente.

Apartado 9.4.2.: “Elementos y sectores de interés por sus valores
arquitectonicos, histéricos, culturales o ambientales”.

Se desarrolla en mayor profundidad, en especial en lo referente a los
elementos protegidos tanto del nucleo como del resto del término y se
incluyen los valores patrimoniales de los Poblados de Colonizacion en funcion
del Catalogo General de Proteccion (parcelario, disposicién de equipamientos,
jerarquizacién de plazas, escala del poblado y morfotipologia urbana).

Apartado 1.3.“Sostenibilidad".

Se aclara que la ordenanza a aplicar en las edificaciones contenidas en el PEPCH
que no estan contenidas en el Conjunto Histérico declarado, es la propia del
PEPCH.

Apartado 2.2.3. “Nucleo urbano existente. Suelo urbano”. Apartado B:
Red local de espacios libres. Malla urbana.

Se aclara que el espacio libre vinculado al Santuario de Consolacién coincide
con la actuacion propuesta por el PEPCH, que es una de las actuaciones que
se ha desarrollado, y por tanto el presente PGOU recoge la realidad ejecutada.

2. EL MODELO URBANO.
Apartado 1.1.“La clasificacion, los usos y la calificacion del suelo”.

Las fichas del Catdlogo de aquellos elementos que no contempla el
PEPCH aclaran la compatibilidad de usos, y en caso de que el uso no sea
el especificamente contemplado en aquéllas, se indica que se necesitard
autorizacién de la consejeria competente en materia de PH.

Apartado 2.3.“Intervenciones en Suelo Urbano Consolidado”.

La actuacion prevista en el Castillo es la contemplada en el PEPCH actualizando
su delimitacién a la realidad catastral y de gestiéon (esto significard que en la
modificacion del PEPCH que estd planteando el Ayuntamiento, quedard
también reflejada la nueva propuesta de actuacion sobre el Castillo). Tal y como
se ha comentado en las respuestas a las consideraciones de caracter general, la
intervencion en el Castillo que se refleja en la ordenacion del presente PGOU,
mantiene las determinaciones previstas por el Plan Especial, y no es mas que
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un apoyo, a través de gestion econdmica del PGOU, a lo que se entiende como
una intervencion fundamental para la revitalizacion del Conjunto Histérico, de
repercusion directa sobre toda Utrera.

Apartado 2.4.“Intervenciones en Suelo Urbano No Consolidado”.

En las fichas de los PERIs de ARI-R6 y ARI-R7, por estar dentro del PEPCH, se
aclara que requeriran de autorizacion de la consejerfa.

Se describen y aclaran todas las modificaciones que el PGOU realiza sobre las
actuaciones propuestas por el PEPCH.

Se justifica que las ARI-R-8, ARI-R-9, ARI-O-R3 (que cambia de denominacién a
ARI-T-R3) y SGEQ-3 quedan fuera de cualquier entorno de protecciéon de BIC.
En sus fichas urbanisticas se aclara que el planeamiento que se desarrolle para
ellas en ninguin caso debe producirimpacto visual sobre el Conjunto Histérico.

Apartado 4.4. “La ordenacion del suelo no urbanizable”. Apartado C:
Suelo no urbanizable de caracter natural rural.

En la ficha del Catélogo de Proteccion redactada para el Torbiscal se aclara que
en el caso en el que se redacte Plan Especial para el mismo, se debe tener en
cuenta sus valores patrimoniales fijados por legislacion del propio plany la del
CGP.

D.3. PLANOS.

Como se comento en el apartado de consideraciones generales, tanto los
planos de informaciéon como de ordenacién se complementan con toda la
documentacion relativa a elementos protegidos: ambitos de proteccion del
Conjunto Histérico y el Plan Especial, limites de BIC y su entorno, actuaciones

declarado.

e Una mayor regulacién respecto a aspectos relativos a la descontami-
nacion visual para cumplir con lo marcado en la Ley 14/2007 de Patri-
monio Historico (art. 19.2).

Las correcciones en el articulado derivadas de las indicaciones realizadas en el
informe son las siguientes:

Titulo I. Disposiciones generales.
Se encuentra recogido en la Normativa Urbanistica del PGOU.

Se ha incluido parrafo que determine qué revisiones o modificaciones del
PGOU que afecten a cualquier elemento protegido o catalogado deberan ser
sometidas a informe vinculante de la consejeria competente.

Titulo 1l. Régimen Urbanistico del suelo y las edificaciones.
Se encuentra recogido en la Normativa Urbanistica del PGOU.

Se aclara que la excepcionalidad recogida en el apartado 4 cuando afecta a un
elemento dentro del Conjunto Histérico o entorno de BIC requerird de informe
vinculante de la consejerfa competente.

Titulo IV. Intervencion municipal en el uso del suelo y la edificacion.

Se establece unaregulacion clara para los expedientes de ruina y demoliciones,
conforme a art. 38 y 39 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico Andaluz.

Titulo VII. Instrumentos de politica de suelo y vivienda.

propuestas, etc. Y en concreto:

D.3.1. PLANOS DE INFORMACION.

Plano U06.1.“Planeamiento Vigente. Nticleo Principal de Utrera”.
Se recogen las actuaciones del PEPCH en las UE-28 y UE-30.

Plano T06.“Bienes Culturales”.

Se modifica el plano, relacionando especificamente los BIC y sus entornos, entre
los que se incluye el limite del Conjunto Histérico declarado. Se renombra el
plano, por la confusion que puede crear entre “Bien Cultural”y “Bien de Interés
Cultural’, pasando a llamarse “Bienes Catalogados’.

D.3.1. PLANOS DE ORDENACION.

En los planos de Ordenacion Estructural se incluyen los BIC de Patrimonio
Historico, asi como el &mbito del Conjunto Histérico. En las fichas y en aquellos
planos que se considera relevante se delimitan ademas sus entornos de
proteccion.

D.4. NORMAS URBANISTICAS.
D.4.1. NORMATIVA URBANISTICA.

Son dos las subsanaciones de cardcter general que se han realizado a la
normativa urbanistica:

e La aclaracion respecto a la normativa de cumplimiento en las zonas
contenidas en el PEPCH que quedaban fuera del Conjunto Histérico

Se encuentra recogido en la Normativa Urbanistica del PGOU.

Se aclara que como ocurre para el drea del PEPCH, que para todos los inmuebles
incluidos en el CGP serd de aplicacion el titulo XIII.

Se encuentra recogido en la Normativa Urbanistica del PGOU.

Se hacen coincidir los tipos de obras de edificacion entre los de este Titulo VII
y los definidos en el Titulo XIIl para las normas de proteccion del patrimonio
catalogado.

Se definen los tipos de obras de urbanizacién para su aplicacion a las obras en
espacios libres.

Titulo VIII. Normativa especifica en SUC.
Se encuentra recogido en la Normativa Urbanistica del PGOU.

Como se ha comentado en las subsanaciones generales, se resuelve la
contradiccion existente respecto a la normativa a aplicar en los elementos del
PEPCH que no estan dentro del ambito protegido Conjunto Historico.

Titulo XIIl. Normas de proteccion del Patrimonio.
Se encuentra recogido en la Normativa Urbanistica del PGOU.

Se afade en el punto 2 el parrafo del informe referente al art. 33 de la Ley de
PHA.

Se regulan en este articulo también las obras en entornos de BIC.
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Capitulo 2. Normas de Proteccion del C.H. (art. 293 y 294).
Se encuentra recogido en la Normativa Urbanistica del PGOU.
idem a articulo 140.

Capitulo 3. Normas de proteccion de los elementos incluidos en el
catalogo complementario del C.H. (art. 296-301)

Se encuentra recogido en la Normativa Urbanistica del PGOU.

Como se comentd en la subsanacion del articulo 106 se hacen coincidir los
tipos de obras de edificaciéon entre los de este Titulo Xl y los definidos en con
caracter general en el Titulo VII.

Se encuentra recogido en la Normativa Urbanistica del PGOU.

Se han definido bien las obras de urbanizacion en correspondencia con el
articulo 106, para determinar las autorizables en espacios libres.

Se afade en el punto b de las obras autorizables el parrafo entrecomillado del
informe.

Capitulo 4. Normas de proteccion de los conjuntos edificados de interés
(art. 307)

Se encuentra recogido en la Normativa Urbanistica del PGOU.

El apartado b se subsana con la nueva redacciéon de tipos de obra en Titulos
Vily Xl

Se revisa su redaccion para que no quede derogado el PEPCH.
D.4.2. FICHAS URBANISTICAS.

Con caracter general se han realizado las siguientes correcciones en las fichas
urbanisticas:

e Seindicaen aquellas fichas que lo requieran (cuando la actuacién des-
crita en la misma afecta a un BIC o a su entorno) que la figura que lo
desarrolle necesitara informe favorable de la consejeria competente
en materia de PH.

e Seintegra la documentacion correspondiente del PEPCH en aquellas
actuaciones en las que se vean afectado alguno de sus elementos.

e En aquellas fichas en las que queden incluidos total o parcialmente
ambitos de yacimientos o entidades arqueolégicas se refleja su de-
limitacion. Ademas se indica que la ordenacion propuesta serd com-
patible con la conservacién de los valores patrimoniales que el CGP
marca.

Fichas ARI-R6 y ARI_R7.

En sus fichas, como en cualquier otra afectada, se ha indicado el hecho de que
quedan dentro del &mbito del PEPCH, asi como que la figura que lo desarrolle
necesitara informe favorable de la consejerfa competente.

Fichas de Actuaciones Simples.

No se han realizado fichas para las actuaciones simple o de viario, pero las
mismas quedan claramente recogidas y definidas tanto en la memoria
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Se encuentra recogido en la Normativa Urbanistica del PGOU.

Se corrige en el apartado 1 la palabra “integral” por “tipolégica”

Se encuentra recogido en la Normativa Urbanistica del PGOU.

idem a lo redactado para la subsanacion del articulo 307.

Se encuentra recogido en la Normativa Urbanistica del PGOU.

Se aclara en el apartado b) qué tipo de obra nueva esta permitido.

Se anade el parrafo del informe como aclaracién a todo el apartado b).

Capitulo 5. Normas de proteccion de los edificios de interés (art. 317 y
319). Se encuentra recogido en la Normativa Urbanfstica del PGOU.

Los apartados ¢ (demoliciones) de ambos articulos se completan con el
parrafo entrecomillado del informe relativo a las demoliciones..

El apartado g del art. 319, con el pérrafo del informe sobre el cambio de uso.

Capitulo 5 (art. 321 y 323). (Se encuentra recogido en la Normativa
Urbanistica del PGOU.

Los apartados d) del art. 321 y b) del art. 323 relativos a aparcamientos
sobre rasante se completan con el parrafo del informe.

Los apartados i) del art. 321 y e) del art. 323 relativos a cambios de uso se
completan igualmente con el parrafo del informe.

Disposicion Transitoria Primera.

de Ordenacion del Suelo Urbano Consolidado, como en plano GO3 de
Intervenciones en el Centro Histdrico.

D.5. CATALOGO GENERAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO.
D.5.1. MEMORIA DEL CATALOGO.

1. MEMORIA INFORMATIVA.
Apartado 1.2.3y 1.3.2.

Se elimina lo redactado respecto a cémo se realiza el inventario de Bienes
Reconocidos.

Se anade a las fuentes de informacion el Catdlogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz.

Apartado 1.3.

Se justifican qué criterios se han seguido para incluir o descartar los elementos
del Inventario de Cortijos, Haciendas y Lagares. Se han realizado busquedas
bibliograficas, consultas con expertos y visitas de campo, en base a las cuales
se ha realizado el listado de elementos catalogados. Se han realizado visitas de
campo a los elementos de patrimonio etnolégico registrados en el Inventario
de Haciendas, Cortijos y Lagares de la Junta de Andalucia, asi como a los
elementos de patrimonio etnoldgico solicitados por la Consejeria de Cultura.
De estos bienes estudiados, se establece proteccién sobre aquellos que se han
considerado de mayor interés arquitectonico, histérico, cultural, econémico y
social. La justificacion de valores para cada uno de los elementos incluidos se
expone en las correspondientes fichas. (Ver nuevo apartado de la memoria).
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Se realiza una revision del Catdlogo del PEPCH, manteniéndose integramente
su composicion. El Catédlogo del PGOU modifica, de manera excepcional, el
nivel de proteccion de tres elementos: Chimenea de la Fabrica “La Utrerana’, y
las Edificaciones industriales de “La Fontanilla’, integrandolos como elementos
singulares del grupo de Conjuntos Edificados de Interés y la “Casa popular de
la Calle Cristobal Colén’, renombrada “Antigua Fabrica La Agroaceitunera”y
catalogada Edificio de Interés. (Ver nuevo apartado de la memoria.

El Catdlogo del Plan asume integramente la composicion del Catdlogo del
PGOU de 2002, no proponiéndose la exclusién de ninguno de sus bienes. (Ver
nuevo apartado de la memoria).

Igualmente se ha realizado una comprobacion del listado de haciendas y
cortijos que se hacfa en el informe de la Consejeria de Cultura respecto de la
Aprobacion Inicial, justificandose la excusion de algunos de ellos en el catdlogo
por su escaso interés, o bien por encontrarse fuera del término municipal de
Utrera. (Ver nuevo apartado de la memoria.

2. NORMATIVA DE PROTECCION.
Apartado 2.1.

Se corrige la redaccién respecto a los documentos que integran el CGP. (Ver
nuevo apartado de la memoria.

Apartado 2.2.

Todo el apartado 2.2 se redacta para que no se produzcan contradicciones
ente los diferentes tipos de obras que se indican en el CGP y lo marcado en el
Titulo VIl de la normativa del PGOU. (Ver nuevo apartado de la memoria.

e Informacion grafica con delimitacion de los elementos protegidos.
4, LISTADOS.
Anejo 1. Catalogo del PEPCH.

Se mantiene su composicion, realizindose exclusivamente una modificacion
del nivel de proteccion de tres elementos: la Chimenea de la Fabrica “La
Utrerana’, las Edificaciones industriales de “La Fontanilla’ integrandolos
como elementos singulares del grupo de conjuntos edificados de interés, y
la “Casa popular de la Calle Cristobal Coléon’, renombrada “Antigua Fabrica La
Agroaceitunera”y catalogada Edificio de Interés.

Anejos 2 y 3. Catalogo complementario al PEPCH y Catalogo exterior al
PEPCH.

La nueva organizacion del Catdlogo elimina ambas denominaciones,
renombrandose como Catalogo Complementario Exterior al PEPCH. Se ha
incluido en él la relacion de los elementos catalogados por el PEPCH que
estaban situados fuera del Conjunto Histérico de Utrera. Se mantienen los
niveles de proteccién y las consideraciones que establecia el PEPCH, no
desarrolldndose cambios en sus fichas especificas. La relacion de elementos
es la siguiente:-

Santuario de Consolacion (BIC)
Estacion de RENFE
Convento de Consolaciéon

Capilla de San Francisco
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Apartados 2.3.,2.4.y 2.5.

Se subsana con la nueva ordenacion del CGP, pues desaparecen los conceptos
de "catdlogo complementario”y “catdlogo exterior’, quedando ahora dividido
los elementos catalogados en funcion de si pertenecen al catdlogo del PEPCH
o al catdlogo que el propio Plan elabora como complemento al referido.
Igualmente, se subsana lo relativo a los tipos de obras permitidos, de acuerdo
con las Normas de proteccion del patrimonio arquitecténico, etnologico y
arqueoldgico. (Ver nuevo apartado de la memoria).

3. fichas.

Como subsanacion general, se completa el catdlogo con la elaboracion de
las fichas de los elementos del catdlogo. La estructura de las fichas ha sido
consensuada con técnicos de la Consejerfa de Cultura. En estas fichas se han
recogido los aspectos marcados en el informe:

e Denominacion actual e historica.

e Delimitacion en el plano.

e Proteccion por legislacion especifica (delimitar entorno en su caso) o
planeamiento urbanistico (indicar cual es de aplicacion y qué inter-

venciones estan permitidas y cuales prohibidas).

e Queé clasificacion de suelo, uso y zona de ordenanza establece el pla-
neamiento.

e Sefalar si existen elementos discordantes con el bien (también para
fichas urbanas).

Puente de los Acarreadores

Santa Matilde

Cooperativa Panadera

Vivienda de RENFE

Molino los Molares

Conjunto Industrial. Monasterio de Consolidacion

Silos

Chimenea de la Fabrica La Utrerana (Modificado. Nueva ficha)

Edificios Industriales La Fontanilla (Modificado. Nueva ficha)

Casa Popular calle Cristobal Colon (Modificado. Nueva ficha)

Se elimina la propuesta de secuencias urbanas. Se justifica la no inclusion de la
Antigua Fabrica de Aguardientes (La Flor de Utrera), debido a su desaparicion
fisica.

Anejo 4. Carta Arqueoldgica.

Sin comentarios en el informe, pues es reproduccion del listado de la propia
Carta Arqueoldgica.

5. PLANOS.

Se indican las subsanaciones realizadas a colacion del informe, atendiendo a la
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version definitiva entregada, y especificando en qué plano aparecen segun el
nuevo listado. La relacion de los planos del Catalogo General de Proteccion del
Patrimonio es la siguiente:

CGP 01 Bienes de Interés Cultural. Término Municipal
CGP 02 Bienes de Interés Cultural. Nucleo Principal de Utrera

CGPO3 Plan Especial de Proteccion del Centro Historico (PEPCH). Nucleo
Principal de Utrera.

CGP 04 Patrimonio Arqueoldgico: Yacimientos
CGP 05 Patrimonio Arqueolégico: Elementos Emergentes

CGP 6 Patrimonio Etnologico, Industrial y Contemporaneo. Término municipal.
(Desaparece Ambito territorial).

CGP 7 Patrimonio Etnolégico, Industrial y Contemporaneo. Nucleo principal
de Utrera

CGP 8 Patrimonio Etnoldgico, Industrial y Contemporaneo. Poblados de
Colonizacién

CGP 01 Bienes de Interés Cultural. Término Municipal y CGP 02 Bienes de
Interés Cultural. Nucleo Principal de Utrera.

Se han desarrollado dos planos especificos para la situacion de los BICs.
El primero—corresponde a la escala territorial. En él aparecen los BICs de
patrimonio arqueoldgico, la delimitacion del Conjunto Historico y el listado del
resto de los BICs de patrimonio histérico. Por cuestiones de escala, estos BICs

a escala territorial, se ubican los elementos del catdlogo de patrimonial por un
lado y el de patrimonio etnoldgico, industrial y contemporaneo por otro. En
la leyenda de los planos, aparecen todos los bienes catalogados, referentes
a todos los niveles de proteccion. En el plano del Nucleo urbano principal
de Utrera, se ha eliminado “la delimitacion del dmbito del Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Histérico”de la leyenda.

Dada su escala de representacion, los planos de los conjuntos edificados de
interés situados en el nucleo urbano principal de Utrera se ha desarrollado en
las fichas. En la planimetria se indica la delimitacién de su perimetro.

En la planimetria referente al nucleo urbano principal de Utrera, se ha
delimitado el ambito del Conjunto Historico.

Con ello resultan cuatro planos correspondientes al catdlogo exterior, los
dos primeros a nivel territorial donde se ubican los elementos del catdlogo
de patrimonial por un lado y el de patrimonio etnoldgico, industrial y
contemporaneo por otro. La informacion de éste Ultimo se desarrolla a una
escala adecuada en los dos siguientes planos, correspondientes al nucleo
principal de Utrera y los pueblos de colonizacion.

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

El informe contiene un apartado especifico para el patrimonio arqueoldgico,
que contiene las siguientes indicaciones:

1. FICHAS DE YACIMIENTOS.

Se incluyen ya en esta entrega las fichas de los yacimientos catalogados.
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de patrimonio histérico y sus entornos se han representado en el segundo de
los planos. Se corrige la denominacién del “Conjunto Histérico de Utrera”

CGPO3 Plan Especial de Proteccion del Centro Historico (PEPCH). Nucleo
Principal de Utrera.

Se ha elaborado el plano correspondiente al PEPCH, donde se especifica
todos los bienes catalogados contenidos dentro de su ambito. En la leyenda,
se enumeran los elementos ubicados fuera de su dmbito, y aquellos que el
presente PGOU pretende modificar.

CGP 04 Patrimonio Arqueoldgico: Yacimientos y CGP 05 Patrimonio
Arqueoldgico: Elementos Emergentes.

El plano del Catédlogo Exterior: yacimientos arqueolégicos se ha reelaborado,
dividiendo los yacimientos arqueolégicos segun sus grados de proteccion. Se
ha establecido una leyenda, en la que se indica la relaciéon completa de los
yacimientos arqueoldgicos, y junto a cada uno de ellos aparece su codigo con
el que puede obtenerse su nombre. En la misma puede consultarse también
la clasificacion del suelo en el que dicho yacimiento se sitla.

CGP 6 Patrimonio Etnolégico, Industrial y Contemporaneo. Ambito
territorial, CGP 7 Patrimonio Etnolégico, Industrial y Contemporaneo.
Nucleo principal de Utrera y CGP 8 Patrimonio Etnoldgico, Industrial y
Contemporaneo. Poblados de Colonizacidn.

Respecto a estos tres planos, se indica que se ha reelaborado y completado
la informacion de los mismos, en sintonia con la reorganizacion del propio
Catélogo de Patrimonio. En el primero, donde se desarrolla el Catdlogo Exterior

2. NORMATIVA GENERAL.

La normativa de proteccion de los yacimientos que quedan fuera del &mbito
del PEPCH se realiza en funcién de la clasificacion del suelo en el que se
encuentren.

En este mismo sentido se corrige la normativa del PGOU por cada tipo de
suelo (especialmente SNU) en lo referente a las actuaciones permitidas en los
yacimientos arqueoldgicos.

Aquellos yacimientos que cuentan con una proteccion singular en el dmbito
de la legislacién del PH, aun estando en SNU, se incluyen en la categoria
de Especial Proteccion por legislacion especifica, esto son los Yacimientos
Arqueoldgicos que se han considerados por la Carta Arqueolégica de Utrera
como de Grado 1.

En el caso de los yacimientos de grado 2, por no tener proteccién singulary no
haberse realizado un estudio mas pormenorizado de aquellos que realmente
cuenten con las caracteristicas suficientes para su consideracion como SNU de
especial proteccién por legislacion especifica se ha optado por su inclusion en
el SNU de especial protecciéon por planificacion territorial y urbanistica con la
denominacion de “Zona Arqueoldgica de caracter Cautelar”.

Los Yacimientos declarados por la Carta Arqueoldgica de grado 3 no se
incluyen en ninguin tipo de suelo de especial proteccién.

3. CRITERIOS DE CONSERVACION.

Se hace una revision completa de la seccion 3 (ahora 5) sobre los criterios
de conservacién de los yacimientos catalogados, dando respuesta a las
indicaciones del informe, en concreto:

RESPUESTA A INFORMES SECTORIALES
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Se corrigen los criterios marcados en art. 342, se elimina el caracter general
que se le da al articulo 342.1.b), se da una nueva redaccion a los epigrafes 2y 3
del art. 342, respecto al acceso publico y uso social. El epigrafe 5, concretando
las obligaciones de los propietarios y poseedores de los mismos, se completa
con la referencia a la legislaciéon vigente.

4. PLANIMETRIA.

Como se comentd en el apartado de planos del Catdlogo, se ha completado la
informacion del plano de yacimientos arqueolégicos, diferenciando segun sus
grados de proteccion y la clasificacion del suelo en el que se sitdan.

5. YACIMIENTOS EN FICHAS URBANISTICAS
DEL PLAN.

Enlaplanimetriadefichasurbanisticasenlasqueseincluyantotal o parcialmente
algun yacimiento o entidad arqueoldgica se refleja su delimitacion. Igualmente
se refleja en las mismas que la ordenacién propuesta debera ser compatible
con la conservacién de sus valores patrimoniales.

6. RESPECTO A LA INCLUSION EN LA CATEGO-
RIA DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA

Tal y como se ha indicado anteriormente sélo se incluirdn en esta categoria
los yacimientos que la Carta Arqueoldgica del grado 1, debido a su relevancia,
mientras que los grados 2 y 3 no entran dentro de la categoria de especial
proteccién por legislacion especifica, ateniéndose en todo caso a lo dispuesto
en la Normativa.

4.3 CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

e AGENCIA DE OBRA PUBLICA. NO PRECEPTIVO

Informe no recibido

e DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS. VINCULANTE

Expediente: 546/13 AM.

° Fecha emision: 08/04/2014, Registro de Salida: 8460
Fecha recepcion: 08/08/2014, Registro de Entrada 33611

Con fecha 22 de febrero de 2012 se emitid informe al documento de
Aprobacion inicial.

Con fecha 25 de octubre de 2013 reciben documento Aprobado
Provisionalmente para la emision de nuevo informe o ratificacion.

El sentido del informe recibido es FAVORABLE, con el siguiente contenido
basico, que se atiende tal y como se indica:

= En la carretera A-376 la linea de no edificacion se situard a una
distancia de 100 m, en el tramo de autovia (Pk 18,210 a Pk 23,00), y a
50 m en el resto. El nuevo documento incluye especificamente esta
cuestion.

- En el resto de carreteras autonémicas, fuera de tramos urbanos, la
Iinea de no edificacion se situara a 50 m. El nuevo documento incluye
especificamente esta cuestion.

- La necesidad de inclusion de actuaciones planificadas, tales como la

“variante Este de utrera de la A-394", que ya se encontraba incluido, y el
“Proyecto de Mejora de Funcionalidad y Seguridad Vial en la carretera
A-362 de Utrera a Los Palacios, que se incluye como actuacion
prevista en el nuevo documento.

- En las normas urbanisticas debe incluirse un apartado referente a las
afecciones acusticas, cuya literalidad se define en el informe, y el cual
se incluye en el nuevo documento del Plan.

- En cuanto a las conexiones viarias, el informe determina la necesidad
de creacion de viales de servicio, y de que nuevas promociones
o actividades cuenten con accesos Unicos, previa definicion en
proyectos especificos, que deberdn ser coordinados y autorizados
por el Servicio de Carreteras. En este sentido, el nuevo documento
plantea la necesidad de algunas conexiones nuevas a las vias
autonomicas, especialmente en la travesfa de El Palmar de Troya.
Pero dichas conexiones quedan indicadas de manera meramente
propositiva, con un tratamiento grafico especifico y con indicacion
expresa de que los mismos deberdn ser autorizados por ese Servicio
de Carreteras, para no llevar a confusion de que se trate de enlaces
“proyectados’, sino tan solo propuestos. Se trata asi de abrir a linea de
trabajo para dar respuesta a ciertas necesidades detectadas en este
sentido, pero sin contravenir en ningun momento las condiciones
del informe favorable ya recibido, pues tal y como se indicaba en
el informe al documento de Aprobacion Inicial, se debe evitar la
definicién concreta de dicha conexién, y asi se ha hecho.

Ademas se mantiene desde el documento anterior la rotonda propuesta para
la conexion de la nueva ronda urbana con el ramal de Acceso a Utrera desde |la
A-362, puesto que este tramo se encuentra entre los indicados para su posible
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cesion al ayuntamiento, como asi se propone desde el Plan

e  DIRECCION GENERAL DE MOVILIDAD. NO VINCULANTE

Referencia: DGM/JMR/CGC

Requerimiento recibido:

° Fecha emision: 18/11/2013, Registro de Salida: 17541/03
Fecha recepcion: 02/02/2012, Registro de Entrada 4469

Entiende insuficiente la documentacion literal y planimetria del Plan para la
comprensién de la ordenacion propuesta en cuanto al transporte y movilidad
sostenibles. Por ello se solicita nueva documentacién, consistente en: Estudio
de Movilidad, informacion literal y planimétrica que permita evaluar el sistema
de transporte, asi como informacién relativa a los criterios seguidos en las
propuestas de ordenacion de los usos del suelo enfocados a la consecucién
de un modelo de movilidad sostenible.

En consecuencia el Ayuntamiento ha redactadoy aprobado el correspondiente
Estudio de Movilidad, ddndose respuesta a la documentacion complementaria
requerida, siendo remitido a la Direccién General con fecha 30 de octubre de
2014. Consecuencia de la misma ducha Direccién General ha emitido informe.

Referencia: DGM/JCM/ais
Informe recibido:

° Fecha emision: 01/12/2014, Registro de Salida: 16409

como reclama el PTMS, se hace referencia a que se encuentran medidas
concretas como la creacién de una red de aparcamientos perimetrales y de
disuasion, pero que no se conocen otras “medidas disuasorias para regular
el acceso del vehiculo privado a las dreas centrales’.

En este sentido es importante destacar que se ha informado el documento
aprobado provisionalmente el pasado 2013, que ciertamente podia adolecer
de concrecion en dicho sentido.

La nueva propuesta de ordenacion y modelo de ciudad de este documento
recoge cambios sustanciales respecto del anterior, y concretamente, para
lograr la movilidad sostenible del modelo, varios de ellos son referentes a la
accesibilidad y movilidad en las dreas centrales, tal y como se reclama.

Para la consecucion de los objetivos generales el Plan general desarrolla
propuestas concretas en: Planificacion, Sistema Peatonal, Sistema Ciclista,
Ordenacion del trdfico motorizado, Estacionamiento, Distribucion de
mercancias, etc... para la mejora de la movilidad sostenible en el municipio
de Utrera.

Asi, en concreto se prevén varias actuaciones de redisefo urbano en el entorno
delasdreas centralesydel propio centro histérico. Ademas de los aparcamientos
antes recogidos, ahora también se prevén importantes actuaciones de
reurbanizacion de las rondas para posibilitar la ordenacion de la circulacion
para que en los puntos de conflicto se priorice al transporte publico y a los
peatones y ciclistas, y como medida mds concreta de disuasion del transporte
motorizado particular, la semipeatonalizacién del centro histérico. Siendo el
Plan general quien los plantea, serdn los correspondientes proyectos técnico-
constructivos o de reurbanizacion, a realizar el ayuntamiento tras la entrada en
vigor del plan, los que concreten las caracteristicas dichas actuaciones.
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Fecha recepcion: 09/12/2014, Registro de Entrada 53024

Se recibe el informe en el Ayuntamiento de Utrera con fecha 9 de noviembre,
recogiéndose en el propio informe emitido que la recepcién en la consejeria
se produjo el 30 de octubre de 2014,y que el plazo de T mes expiraba el 30 de
noviembre de 2014, por lo que se entiende que se encuentra fuera de plazo.
No obstante se tiene totalmente en consideracion, recogiendo el PGOU todas
las determinaciones compatibles con el mismo y que resultan posibles.

El informe al Plan General, una vez incorporado el Estudio de Movilidad, se
define con sentido desfavorable, no obstante puede entenderse subsanable
en tanto concluye con una serie de recomendaciones de correcciones e
incorporaciones a realizar en el documento.

El informe refiere a diversa normativa general, pero en las cuestiones concretas
no lo hace.

En cuanto a la valoracion del Estudio de Movilidad.

El mismo valora positivamente los objetivos, criterios generales y el
planteamiento, que rigen al Estudio de Movilidad y por ende al propio Plan
General, de propiciar la mezcla de usos como primera herramienta para
minimizar los desplazamientos, especialmente los realizados con vehiculos a
motor, y lograr asf el objetivo de movilidad sostenible.

No obstante advierte la dificultad de seguimiento de ciertos pasos del estudio
de movilidad, asi como de algunas erratas e incorrecciones en cuanto a
calculos concretos y su correspondencia con los criterios del Plan de Movilidad
Sostenible del Area Metropolitana de Sevilla (PTMS).

En cuanto a las propuestas del Plan General para dar respuestas a la movilidad,

En cuanto a las recomendaciones.

El Plan recoge todas las recomendaciones realizadas, las cuales se incorporan
e implementan al documento.

Como ya se ha comentado principalmente se proyectan actuaciones, pero
ademas se incorpora a las ordenanzas la regulacion de la calidad del trazado
de los elementos viarios empleados por los transportes publicos, y de los
carriles bici, asi como en el articulado de las normas urbanisticas, en el Titulo
VII, Capitulo 2, referente a las condiciones generales de urbanizacion.

Finalmente en las Normas urbanfisticas se incluyen las determinaciones
indicadas:

- Caracteristicas de intercambiadores para accesibilidad peatonal,
bicicleta y transporte publico.

- Previsionde plazasdeaparcamiento.Seincorporanlasdeterminaciones
indicadas, tanto para aparcamientos de automoviles, como para
aparcamientos de bicicletas.

= Regulacion de aparcamientos de carga y descarga.

En cuanto a los aparcamientos de vehiculos PMR el Plan remite a la norma de
aplicacion.

e DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA. NO VINCULANTE

Referencia: DGV/Sv. PT/CRC

Informe recibido:
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° Fecha emision: 26/06/2014, Registro de Salida: 9190
Fecha recepcion: 30/06/2014, Registro de Entrada 27816

El Plan como principal respuesta a lo requerido por la Direccion General ya
establecia la necesidad urgente de realizacién por parte del Ayuntamiento de
Utrera del correspondiente Plan Municipal de Vivienda, instrumento desde
el cual sf se debe dar respuesta adecuada a las cuestiones planteadas. No
obstante el Plan, en la medida de lo posible implementa cuestiones de las
planteadas:

Respecto de la reserva de terrenos destinados a la construccion de vivienda
protegida, haciendo referencia a la LOUA, establece la necesaria la inclusion
de un cuadro que desglose del total de viviendas el nimero minimo de
viviendas protegidas, para evaluar su adecuacion a la necesidad detectada.
Se incluye dicho cuadro resumen el documento, corrigiéndose expresamente
la ausencia de definicion de los plazos de inicio y fin de las viviendas protegidas
en las dreas y sectores con ordenacion pormenorizada.

En cuanto a las determinaciones del planeamiento urbanistico en materia
de vivienda, referente a las cuales se hace referencia a la Ley 1/2010, el Plan,
tanto en el apartado de la Memoria de Ordenacion sobre la adecuacion del
Plan a las necesidades de vivienda, denominado “MEDIDAS EN MATERIA DE
VIVIENDA. RESERVA PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS", como en la normativa,
da respuesta a las indicaciones del informe, y las implementa de todas ellas,
incluyendo:

- Determinaciones de necesidad de viviendas, debiendo no centrarse
en actuaciones de suelos para nuevas viviendas. En este sentido en el
nuevo documento trata de implementar propuestas para un uso mas
eficiente del parque residencial existente.

4.4 CONSEJERIA DE TURISMO, COMERCIO Y DEPORTE
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- Se procede a atender a la necesidad de vivienda como uso de interés
publico, posibilitando la inclusion de los alojamientos transitorios
como SIPS. No obstante sera el ya referido Plan Municipal de Vivienda
el que deba evaluar con concrecion los alojamientos que realmente
son necesarios y determinando qué equipamientos de los reservados
por el Plan se podrén destinar finalmente para dicho fin.

= Basadas en la necesidad detectada de impulsar la ocupacion de
vivienda vacia y rehabilitacion del parque de viviendas existentes,
el modelo urbanistico que se propone desde la Revisién del PGOU
es un modelo de ciudad compacta, recualificada y bien dotada
con equipamientos y espacios libres de proximidad, todo ello
con un adecuado sistema de equilibrio entre los usos lucrativos y
dotacionales. Opuesto a los modelos de crecimientos expansivos de
grandes sectores de suelos urbanizables residenciales para nuevas
viviendas.

= En cuanto a las medidas tendentes a la progresiva eliminacion de la
infravivienda, como indica el informe, lo mas inmediato debiera ser la
deteccién de la infravivienda, incluyendo localizaciéon, circunstancias,
cuantificacion, ... y muchas mas cuestiones e informacion que deben
ser objeto especffico de un Plan Municipal de Vivienda, pero que no
son objeto del Plan General de Ordenacion Urbanfstica.

En definitiva, desde el Plan General se atienden aquellas cuestiones vinculadas
a la ordenaciéon de caracter general que le son posibles, pero no puede
constituirse en sustituto del Plan Municipal de Vivienda, donde si pueden
abordarse estas cuestiones, y que debe emprenderse de manera urgente tras
la entrada en vigor del Plan General.

e  DIRECCION GENERAL DE COMERCIO. VINCULANTE

Referencia: URB/024/13/SE

Informe emitido:

° Fecha emision: 18/12/2013, Registro de Salida: 10356
Fecha recepcion: 23/12/2013, Registro de Entrada 53629

El'informe recibido posee sentido FAVORABLE CONDICIONADO.

Contiene inicialmente una valoracién del Plan aprobado provisionalmente
segun el POTA, concluyendo que efectivamente el municipio de Utrera tiene
capacidad territorial suficiente para acoger una gran superficie minorista.

Se recogen en el apartado Conclusion, las disposiciones que son precisas
corregir en el documento, y que son:

A-Modificar, en el apartado 13.6 de la Memoria de Informacion la referencia a la
Ley 1/1996, derogada. Se actualiza dicha referencia por la Ley 3/2010, de 21 de
mayo, por la que se modifican diversas leyes para la trasposicién en Andalucia
de la Directiva 2006/123/CE, y por el Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de
marzo, modificado a su vez por el Decreto Ley 5/2012, de 27 de noviembre.

B.- Eliminar en el articulo 85.2.b) de las Normas Urbanisticas, en el que se define
el uso pormenorizado comercial, el concepto “permuta”de dicha definicién, lo
gue se corrige en el presente documento.

C- Tanto en la tabla de usos globales y pormenorizados de la Memoria de
Ordenacion, como en las Normas Urbanisticas y Planos debe corregirse el

uso Gran Superficie Minorista como una categorfa 32 del uso pormenorizado
comercial, pues segun el apartado 4 del articulo 32 del TRLCIA, el uso Gran
Superficie Minorista debe establecerse como uso pormenorizado en sf mismo.
Asi se corrige tanto en Memoria, como en Normas Urbanisticas y Planos,
estableciéndose la compatibilidad, complementariedad, incompatibilidad y
prohibicién con otros usos.

D-- En el articulo209 de las Normas Urbanisticas, cuando delimita las “zonas
de ordenanza de terciario (ZO-T)" debe establecerse una subzona de gran
superficie minorista, que se define en el presente documento como “ZO-T-
GSM, estableciéndose las condiciones particulares de dicho uso.

E- Se establece que la Memoria debe contener entre sus determinaciones
una estrategia relativa a la implantacion de las grandes superficies minoristas.
En este sentido el Ayuntamiento de Utrera ha redactado y aprobado un
Documento que define dicha estrategia, que ya ha sido remitido a la Direccién
General. Esta estrategia se ha implementado en el presente documento,
recogiéndose la idoneidad, emplazamiento y protecciéon del entorno de las
grandes superficies minoristas. Finalmente el Documento de Estrategia se
incorpora como documentacion complementaria del Plan, actualizandolo con
la propuesta de modelo urbano finalmente contenido en el mismo.

F- Del mismo modo el Ayuntamiento de Utrera ha redactado y aprobado
El Estudio de Movilidad, el cual se incorpora al Plan, que implementa las
determinaciones que de él emanan.

G- Tal y como establece el informe, y en aplicacion del articulo 33 del TRLCIA,
se excluye la posibilidad de implantacién de las grandes superficies minoristas
en los sectores que No se encuentren en conexion con el perimetro del ndcleo
urbano, favorezcan la continuidad de la trama urbana y el acceso de los
consumidores. En este sentido los sectores no aptos definidos en el informe
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no podran albergar grandes superficies minoristas. Por un lado los sectores
SUS-R9, SUS-I13y SUS-14 desaparecen. En el resto (SUS-I1T y anterior SUS-I5), junto
con los nuevos suelos de similares caracteristicas, actuales SUS-I1 y SUS-12, no
se permite del uso Gran Superficie Minorista.

H.- Finalmente el Plan General establece tanto en memoria como en normas
urbanisticas, que los Planeamientos de Desarrollo cuando pormenoricen suelo
de GSM deberdn: Calificar expresamente el suelo con el uso pormenorizado
e incorporar los requisitos para la instalacion de las GSM, en especial en lo
referido a la ratio de aparcamientos establecida en el articulo 39.2.a. del
TRLCIA, asf como asumir las determinaciones del Estudio de Movilidad y del
Documento de Estrategia de implantacién de GSM municipales aprobados.

e DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO, VIVIENDA, TURISMO Y
COMERCIO. NO VINCULANTE

Referencia: SG/MRP/GSG
Informe emitido:
o Fecha emision: 04/11/2013, Registro de Salida: 1368
Fecha recepcion: 06/11/2013, Registro de Entrada 47322
El sentido del informe es FAVORABLE, por no afectar las determinaciones del

PGOU de manera significativa al dambito de sus competencias, remitiéndose a
la necesidad del informe en materia de comercio interior, anteriormente visto.

4.5 CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS SOCIALES

e  DELEGACION TERRITORIAL. VINCULANTE

Referencia: RSL/FIM/LFA/ilb/371/14 S. Amb.

Informe emitido:

° Fecha emision: 06/05/2014, Registro de Salida: 623/50710
Fecha recepcion: 12/05/2014, Registro de Entrada 19279

El informe recibido posee sentido FAVORABLE, comprobandose que el PGOU
prevé la futura ampliacién del cementerio de manera acorde a la legislacion de
Policia Sanitaria Mortuoria vigente.
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e  DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO. NO VINCULANTE

Referencia: PGOU Utrera AP27062013

Informe emitido:

° Fecha emision: 22/04/2014, Registro de Salida: 15820
Fecha recepcion: 25/04/2014, Registro de Entrada 17197

El informe recibido posee sentido FAVORABLE en tanto afirma que no tiene
ninguna alegacion al documento aprobado provisionalmente.

4.7 MINISTERIO DE AGRICULTURA, ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE

e CONFEDERACION HIDROGRAFICA

VINCULANTE

DEL GUADALQUIVIR.

Referencia: URB-011/12/SE

Informe emitido al documento de Aprobacion Inicial:

° Fecha emision: 19/09/2012, Registro de Salida: 18718
Fecha recepcion: 21/09/2012, Registro de Entrada 34845

El 14 de Septiembre de 012, la comisarfa de aguas de la Confederacién
Hidrogréfica del Guadalquivir, emite el preceptivo informe, segin TR de la
Ley de Aguas 1/2001, sobre disponibilidad de recursos hidricos, afecciones
al régimen y aprovechamiento de las aguas superficiales o usos permitidos
en terrenos de dominio publico hidraulico, o en sus zonas de servidumbre y
policia, asi como del abastecimiento y saneamiento, en tres aspectos:

1.- Sobre disponibilidad de recursos hidricos, el informe posee sentido
FAVORABLE CONDICIONADO a un incremento maximo de consumo de 1,41
hm3. Este pardmetro es una estimacion referida a una proporcion entre
poblaciones, y a una situacion de partida considerada en el afo 2010 y un
horizonte de 2015, habiendo variado dicho escenario sensiblemente.

Segun informe recabado de Aguas del Huesna, de manera literal recoge:

“El Consorcio de Aguas del Huesna, del que forma parte el municipio de Utrera,
dispone de una “concesion para aprovechamiento de un caudal continuo de 683
1/s, sin que pueda sobrepasarse un volumen mdximo anual de 21,53 Hm3, con
destino al abastecimiento urbano de los términos municipales suministrados por el
Consorcio’” Por tanto, se trata de una concesion genérica para todos los municipios

suministrados por el Consorcio, en la que no se hace asignacion particular de
volimenes a ninguno de los municipios consorciados.

El consumo actual del sistema Huesna es de 17,08 Hm3 (arfio 2013), siendo el
consumo actual del municipio de 3.314.384 m3/afo (ario 2013), incluyendo los
nucleos urbanos de El Palmar de Troya, Guadalema de los Quintero, El Torbiscal,
Pinzdn y Trajano.

Segun la Normativa Técnica Reguladora del Servicio de Abastecimiento del
Consorcio de Aguas del Huesna, el consumo de los sectores programados se estima
en 3.192.497 m3/ano, por lo que la citada concesion dispondria de capacidad
suficiente para asumir dicho consumo.”

Con esto se puede afirmar que existe garantia de disponibilidad de recursos
hidricos, pues la concesién dispone de capacidad suficiente para asumir los
nuevos consumos estimados. Por tanto, siendo el Consorcio de Aguas del
Huesna la proveedora del municipio, no debe aplicarse el limite estimado de
1,41 Hm?3, sino atender al informe, emitido en noviembre de 2014, y cuyos
calculos son referidos al pasado afo 2013.

2.- En materia de dominio publico, se establecen los cauces a estudiar, asf
como las caracteristicas que deben de cumplir en cuanto a su titularidad y
usos permitidos. El documento del Plan recoge, en el Titulo XI, Capitulo 3 de las
Normas Urbanisticas, sobre condiciones particulares del Suelo No Urbanizable,
las zonas de servidumbre, de cinco metros de anchura, para uso publico, y de
policia de cien metros de anchura, en los que se condiciona el uso de suelo y
las actividades.

3.- Finalmente, en materia de saneamiento y depuracién, el organismo informa
que no se dispone de autorizacién de vertido en ninguno de los poblados
del municipio. Esta situacion, que es conocida, el Plan General como no
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puede ser de otro modo la recoge y establece la obligatoriedad urgente de
que sean ejecutadas EDAR para la depuracién de los vertidos de todos y cada
uno de los poblados, que posibilitarfa, finalmente la autorizacion de vertidos.
En este sentido, dichas actuaciones estan recogidas en el Estudio Econémico
Financiero del Plan.

Dicho informe finalmente era desfavorable, condicionado a la reduccion en los
CONSUMOS previstos.

Tras la aprobacién provisional del Plan General, con un documento que
modificaba sustancialmente las determinaciones del documento aprobado
inicialmente, fue solicitado nuevo informe, que no ha sido emitido, si
habiéndose realizado requerimiento, seguin se recoge:

Referencia: URB-099/13/SE

Requerimiento emitido:

° Fecha emision: 30/10/2014, Registro de Salida: 30369
Fecha recepcion: 03/11/2014, Registro de Entrada 47021

El requerimiento emitido no hace referencia a la cuestion que segun el
informe anterior condicionaba el sentido desfavorable del mismo, la limitacién
de crecimiento de la demanda a 141 Hm?®. No obstante, como ya se ha
mencionado, a la vista del informe de Aguas del Huesna, dicha cuestion queda
resuelta.

Elrequerimiento determina que el estudio de inundabilidad debe ser corregido
segun diversos criterios que se establecen.

En cuanto al andlisis del Arroyo Calzas Anchas, se ha desarrollado una nueva
simulacion hidraulica. En ella se ha estudiado en conjunto todos los tributarios,
entre los que se encuentra el antiguo cauce, con el objetivo de conocer de
forma mas real el comportamiento de los mismos.

Como conclusion, tanto el estudio técnico como la memoria han sufrido
un proceso de remodelacion y adaptacion para ajustarlo a las necesidades
solicitadas en el informe.

e  DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD DE LA COSTAY DEL MAR.
VINCULANTE

Referencia: PLAO1/11/41/0004 — PLA02/01

Informe emitido:

° Fecha emision: 03/12/2013, Registro de Salida: 63334
Fecha recepcion: 10/12/2013, Registro de Entrada 51754

Con fecha 29 de noviembre de 2013 la Direcciéon General emite informe son
sentido FAVORABLE, tan solo estableciéndose la necesidad de dibujar en el
plano de ordenacién E03.1 la linea que delimita la zona sobre la que recae la
servidumbre de proteccion, si bien se aclara que esto tiene escasa incidencia
en el planeamiento.
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Junto con el actual documento se incorpora estudio de inundabilidad
adaptado a los requisitos establecidos por la Comisaria de Aguas, ddndose asf
respuesta a las cuestiones demandadas, que en resumen son:

- Las secciones transversales se representan en planta y se numeran
en los planos del documento. Estas mismas también pueden
comprobarse en el anejo n° 4 de dicho documento.

- La denominacién de los Arroyos y de las cuencas ha sido revisada y
modificada levemente.

- El caudal del Arroyo Calzas Anchas se ha recalculado. El resultado para
el t500, utilizado para el estudio hidraulico es de 136'7 (localizado en
la entrada del tramo encauzado).

= El sector urbanizable industrial, anteriormente previsto como SUS-I3,
ya no se incluye como suelo urbanizable en el actual documento del
Plan. Por ello resulta innecesario estudiar el Arroyo de los Molares.

- Se han eliminado del estudio hidrolégico-hidraulico las
determinaciones en materia de urbanismo. En este sentido, los usos y
actuaciones permitidas en cada sector, se incluyen Unicamente en la
normativa del plan y las fichas urbanisticas.

= En el apartado 7.2. de la memoria del estudio hidrolégico-hidraulico
se indica que la zona del Arroyo Salado y el Arroyo Innominado 8
se encuentran en fase de estudio, con el objetivo de llevar a cabo
medidas de prevencion de inundaciones. En este sentido, de entiende
necesario esperar los resultados de dichos proyectos. Por ello, el plan
incorpora los sectores (SUS-16, S-SUNC-R5) como suelos urbanos no
consolidados y urbanizables.
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e  DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL. VINCULANTE
Referencia: 47/1397
Informe emitido:
° Fecha emision: 20/12/2013, Registro de Salida: -
Fecha recepcion: 02/01/2014, Registro de Entrada 6

Considerando validas las conclusiones del informe evacuado con motivo de la
aprobacién inicial por la Direccion General con fecha 26 de febrero de 2012, se
reitera en el sentido FAVORABLE del mismo.

No obstante, advierte que mediante el Real Decreto 297/2013 de 26 de abril
se han modificado el Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronduticas, y el
Real Decreto 2591/1998, sobre Aeropuertos, por lo que recomienda actualizar
las referencias a dicha normativa, y en particular a los articulos 20 y 30 del D
584/72, que debieran referirse a los articulos 30y 31 del D 584/72.

e  DIRECCION GENERAL DE FERROCARRILES. VINCULANTE

Referencia: NDG

Informe emitido:

° Fecha emision: 12/11/2013, Registro de Salida: 201300200026996
Fecha recepcién: 15/11/2013, Registro de Entrada 48739

El informe recibido determina que no es posible informar favorablemente

se representan dichas afecciones y servidumbres, pero si haciéndose
referencia a las Legislaciones especificas que las definen. Seran los
posteriores y necesarios Planeamiento de Desarrollo y Proyectos
Constructivos los que deberan representar con exactitud las
afecciones efectivamente vigentes en cada momento del desarrollo.

- En ningun caso se el PGOU prevé que la Linea Limite de Edificacion
sea rebasada por edificacion alguna, pues lo que el Plan hace es
precisamente establecer como condicién para cualquier construccion
que queden fuera de dicha linea, sea cual sea esta.

= Finalmente el informe hace referencia a las prescripciones impuestas
por ADIF, cuyo informe se trata a continuacion.

e ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS (ADIF). VINCULANTE

Referencia: -

Informe emitido:

o Fecha emision: 31/10/2013, Registro de Salida: 0785-13
Fecha recepcién: 04/11/2013, Registro de Entrada 46886

Elinforme tiene realmente caracter de escrito de alegaciones, conteniendo las
siguientes alegaciones:

1a- Referente al Area de Reforma Interior ARI-R2, por considerar que
se le perjudica como propietario, por entender que se le disminuye el
aprovechamiento urbanistico consolidado, se le exige nueva aportacion

hasta que no se incluyan correctamente los términos en el mismo recogidos,
y que son:

= Se encuentran previstas actuaciones en el corredor ferroviario Sevilla-
C&diz, en el tramo Utrera —Las Cabezas de San Juan, que estiman
pudieran afectar al dmbito del Plan General. Entendemos que no es
asi, puesto que al encontrarse ejecutadas las obras de plataforma de
via se encuentran definidos los nuevos taludes y por tanto las zonas
de dominio publico, de proteccion y Linea limite de Edificacion.

- Se debe recoger, en aplicacion de legislacion ferroviaria, y asi se hace,
en el apartado 13.10 Infraestructuras Ferroviarias de la memoria de
informacion, referencia a los articulos 25, 26 y 34 del Reglamento
Ferroviario, que determinan las condiciones y limitaciones de uso
en las zonas de dominio publico, de proteccion y Linea limite de
Edificacion.

= En aplicacion del articulo 7 de la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario
los terrenos correspondientes al dominio publico ferroviario en zona
urbana deben delimitarse expresamente como “Sistema General
Ferroviario”. Se corrigen las determinaciones al respecto en los planos
de ordenacion, figurando bajo el acronimo SGF.

= Aunque se demanda la representacion a ‘escala adecuada” de
las lineas que marcan el Dominio Publico, la Zona de Proteccion y
el Limite de Edificacion, tanto en suelo no urbano como urbano,
esto no resulta posible para el Plan General no siendo ademas de
obligada representacion. El PGOU establece la ordenacion general
del municipio a una escala que no es posible dicha representacién
detallada, ademas de no ser su objetivo. Al igual que ocurre en el caso
de las carreteras, estatales o autonémicas, o los cauces y arroyos, no

econdémica para Sistemas Generales, se complejiza el desarrollo por dejar de
ser propietario Unico y finamente un incremento de costes inherentes a la
gestion del sistema.

22- En el ambito del PERI propone se separe la UE-15 que una nueva
ordenacién sea incorporada la Plan, ampliando su ambito para incorporar los
aparcamientos cercanos y aumentar las alturas de edificacién, para no perder
aprovechamiento, que en tal caso deberia ser compensado.

3a- En el dmbito del PERI propone se separe la UE-16, quedando como
propietario Unico, y advierte ademas de la ejecucién de una rotonda que
afecta a una de las parcelas. Igualmente advierte de posible pérdida de
aprovechamiento, que en tal caso deberia ser compensado.

4a- Hace referencia a que se encuentra recogida de la normativa sectorial
de aplicacién de manera correcta en el apartado 13.10 de la memoria de
informacion, pero no obstante incorpora en anejo un resumen para mayor
claridad.

También propone la incorporacion en las normas urbanisticas del literal: “los
proyectos constructivos de todas las edificaciones contenidas en los dmbitos
colindantes con el SGF en los que alguna parte de los mismos esté a menos de
50m de la arista exterior mas proxima de la plataforma ferroviaria, tal como se
define enlaley 39/2003, o en zonas cubiertas, desde el intradds de la estructura
que sirva de soporte a la losa de cobertura, incluirdan una separata que estudie
el impacto por ruido y vibraciones inducidos por el ferrocarril y las medidas
adoptadas en su caso, para que los niveles de ruido y vibraciones estén dentro
de los niveles admisibles por la normativa sectorial vigente. Este requisito
serd exigible con caracter previo a la obtencion de las correspondientes
licencias edificatorias” Dichas medidas correctoras que se estime que hay
que adoptar al igual que la obligacién del vallado de los terrenos colindantes
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con el ferrocarril en cumplimiento del Reglamento que desarrolla la Ley del
Sector Ferroviario, deben ser soportadas por cuenta y cargo del promotor de
la actuacion urbanistica y consideradas por tanto como un coste mas de los
gastos de urbanizacion.

Tal y como se recoge igualmente en el informe de alegaciones, con respuesta
especifica, pues se encuentra registrado como alegacion n° 49, y tras el
proceso de concertacion llevado a cabo, se ESTIMAN las alegaciones de ADIF;,
en arreglo a las siguientes condiciones:

El nuevo ARI-R3, engloba los terrenos restantes del desarrollo del Convenio con
RENFE-ADIF de 15 de noviembre de 1996, y sus adendas posteriores, (anterior
UE-14y UE-15), resultantes del Plan Especial de Reforma Interior de 18 de mayo
de 2001. Incluyen ademas, los terrenos del Silo, la estacién de ferrocarril, viarios
publicos, y los actuales almacenes municipales, generando de esta forma un
conjunto mas holgado para sumejor ordenacion y distribucion del incremento
de aprovechamiento propuesto.

El aprovechamiento que resta por materializar segin Convenio a ADIF es de
18.247 m’t. El nuevo aprovechamiento que se establece es de 45.812 m?t para
el conjunto del Suelo Urbano No Consolidado del ARI-R3, dotando al drea de
una alta densidad de nuevas viviendas, cercana a 425 unidades residenciales,
asi como usos terciarios compatibles, en la linea de renovacién y recualificacion
urbana de las zonas préximas al actual nucleo urbano y centro histérico de la
ciudad.

Esta drea del nuevo modelo urbano, forma parte de uno de los dos proyectos
estratégicos del Nuevo Plan. Concretamente con mayor intencién aun,
sobre todo el entorno de la estacion de ferrocarril, configurando un nuevo
centro neurdlgico de la ciudad, a través de la configuracién de la zona como
intercambiador de transporte; con la puesta en valor de los bordes urbanos de

Adicionalmente informa de que al encontrarse Utrera afectada por
Servidumbres Aeronduticas Legales, la ejecucion de cualquier construccion o
instalacion, y los medios necesarios (gruas,...) requerird acuerdo favorable de
la Agencia Estatal de Seguridad Aérea., conforme a los articulos 30y 31 del D.
584/72 modificado por el RD. 297/2013, lo que se recoge en este documento
de planeamiento.

Se hace referencia, al igual que lo hace el informe de Aviacion Civil, a la
necesidad de actualizar las referencias a la normativa de aplicacion.

También hacen referencia a que en el apartado 2.c del articulo 284 de la
Normativa urbanistica, al indicar el régimen legal de las Zonas de Servidumbre
Aeronauticas Legales, debe hacerse referencia a los 16 primeros articulos del
D. 584/1972 en su actual redaccion, lo que se incorpora al actual documento.

Finalmente se advierte la incorreccion de la servidumbre aerondutica vigente
del aeropuerto de Jerez representada, que ademas se encuentra en proceso
de actualizacion.
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la ciudad.
e  DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS. VINCULANTE
Referencia: GTE/ SelU.21/11
Informe emitido:
° Fecha emision: 22/01/2014, Reg. Salida: 317
Fecha recepcion: 28/01/2014, Registro de Entrada 3794

El informe recibido posee sentido FAVORABLE, una vez consideran subsanadas
las deficiencias advertidas en anterior informe de 26 de marzo de 2012. El
presente documento no introduce modificaciones que pudieran afectar a las
competencias de esta Direccion General..

e  SECRETARIA DE ESTADO DE INFRAESTRUCTURAS, TRANSPORTES Y
URBANISMO. AENA AEROPUERTOS. VINCULANTE

Referencia: 28166_056075s1
Informe emitido:
° Fecha emision: 27/12/2013, Reg. Salida: -
Fecha recepcién: no consta, Registro de Entrada -
Elinforme recibido no posee un sentido especifico, nifavorable ni desfavorable,

remitiendo al informe vinculante de Aviacion Civil, el cual se ha recibido con
sentido FAVORABLE.
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e DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES. VINCULANTE
Referencia: 515/13 URB
Informe emitido:
° Fecha emision: 18/11/2013, Registro de Salida: 578/sc
Fecha recepcion: 22/11/2013, Registro de Entrada 49708

Habiéndose atendido en el documento de aprobacién provisional las
indicaciones realizadas en el anterior informe de fecha 5 de enero de 2012,
emitido con motivo de la aprobacion inicial, se ha recibido ahora informe con
algunas otras consideraciones, igualmente sin un sentido definido, nifavorable
ni desfavorable,.

Tan solo en el punto 3 el informe solicita la revisién del documento en orden
al alineamiento completo con la legislacion vigente. En concreto cita los
articulos 34, 46, 47 y 136 de las normas, que deben ser revisados en especial
a lo sefalado en los apartados a), b) y ¢) del punto 1 del informe. Dichos
apartados se refieren a:

- Restricciones a lainstalacion de infraestructuras de telecomunicacion:
no se ha encontrado en el documento, ni en los articulos referidos,
que se establezca restriccion alguna.

- Obligacién delicencia municipal para lainstalacion deinfraestructuras
de telecomunicacion: se revisan los referidos articulos, asi como los
articulos 48 y 49 referentes a innecesariedad de licencia y a licencias
de actividad respectivamente, en aplicacion de la Ley 12/2012, de 26
de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y

4.1 0 MINISTERIO DE DEFENSA.

de determinados servicios, en cuanto a contemplar la innecesaridad
de licencia de instalacion o actividad en las actuaciones de
telecomunicaciones que reunan las condiciones recogidas en la
Disposicion Adicional Tercera de dicha Ley, y por extension a las
actividades comerciales minoristas y a la prestacion de determinados
servicios previstos en el anexo de dicha Ley, realizados segun las
condiciones definidas en la misma. Las correspondientes licencias de
obras que pudieran proceder vinculadas a estas actividades quedan
reguladas, segun sea exigible o no proyecto, por el articulo 2.2 de la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

- Conexion a las redes de ICT: no se ha encontrado en el documento,
ni en los articulos referidos, contradiccion con este apartado.

Adicionalmente se enumeran una serie de consideraciones de caracter
general, pero que no se aplican directamente a la redaccién de documento, el
cual en cualquier caso no resulta incompatible con las mismas.

e  SECRETARIA DE ESTADO DE INFRAESTRUCTURA. VINCULANTE

Solicitado nuevo informe tras la aprobacion provisional este no se ha recibido,
por lo que nos remitimos al recibido tras la aprobacién inicial.

Referencia: 342 up1/41-470-000-0006

Informe emitido:

° Fecha emision: 24/05/2012, Reg. Salida: D-OC-SE-340000-5-12-004311
Fecha recepcion: 25/05/2012, Registro de Entrada 21064

El sentido del Informe recibido es FAVORABLE.

No obstante se indicaba la afectacion de parte del término municipal por
las servidumbres aeronduticas de la Base Aérea de Mordn, las cuales fueron
incluidas en el plano de afecciones de las infraestructuras territoriales.

MEMORIA DE PARTICIPACION



APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

=R

PLAN GENERAL DE ORDENACION UREANISTICA DE UTRERA

Pagina 149/152

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
OIPY3rAadzgKigeuN5gaEg==

4.1 1 MINISTERIO DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA. PATRIMONIO DEL ESTADO

e DELEGADO ESPECIAL EN ANDALUCIA. NO VINCULANTE

Referencia: 2013 041 00795 DEFENSA URBANISTICA. SEVILLA AC

Solicitado informe al Ministerio, la Subdireccién General de patrimonio del
Estado remite comunicacion en la cual indican que la solicitud de informe
debe dirigirse al Delegado de Economia y Hacienda de la provincia.

Remitida solicitud a la Delegacion, se recibe escrito:
° Fecha emision: 30/04/2014, Reg. Salida: 00041.001.2014.5.002505
Fecha recepcion: 09/05/2014, Registro de Entrada 19158

El escrito recibido solicita al Ayuntamiento informacion detallada del grado de
afectacion del PGOU a las fincas incluidas en el inventario de bienes del Estado,
cuya relacion adjuntan, asi como por extensién a otras fincas no incluidas en
dicha relacion y que el Ayuntamiento conozca.

4,12 DIPUTACION PROVINCIAL DE SEVILLA.

e  SERVICIO DE CARRETERAS Y MOVILIDAD.
Referencia: ER/IA (Expte 156/13)
Informe emitido:
° Fecha emision: 20/11/2013, Reg. Salida: 22667
Fecha recepcion: 22/11/2013, Registro de Entrada 49715

El informe recibido posee nuevamente sentido FAVORABLE, por no afeccién
de ninguna carretera titularidad de la Diputacién Provincial.

RESPUESTA A INFORMES SECTORIALES
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e ENAGAS.

Referencia: Solicitud informe “PGOU" de UTRERA

Informe emitido:

° Fecha emision: 22/11/2013, Reg. Salida: 362
Fecha recepcion: 27/11/2013, Registro de Entrada 50282

El informe recibido carece de sentido favorable o desfavorable, pues el
documento aprobado provisionalmente, atendiendo al anterior informe ya
recogfa las servidumbres derivadas del Gaseoducto, y por tanto el actual tan
solo confirma el trazado del gaseoducto que discurre por el término municipal,
indicando que no hay proyectos de su competencia, y remitiendo de manera
general al Real Decreto 1434/2002, articulos 68 y 68. Dicha cuestion ya se
encontraba reflejada en el documentos, en el articulo 284, apartado 2.d, de la
normativa.

e  RED ELECTRICA DE ESPANA.

Referencia: M/L/13-13-1394

Expediente: B1ILI3012

Informe emitido:

° Fecha emision: 05/12/2013, Reg. Salida:

Fecha recepcion: 19/12/2013, Registro de Entrada 53134

- Garantfa de reserva de agua potable: Informa a este respecto
dividiendo el municipio en cuatro sectores de abastecimiento:

o  (Casco Urbano Principal: Para el que se determina que deben
preverse nuevos depodsitos. Por otro lado existe un proyecto
del afio 2005 que contempla la ejecucién de un nuevo
depdsito de 20.000 m3 a la cota +98.00, que suministraria
al anillo hidrico igualmente proyectado, y que se encuentra
ejecutado en gran parte. Actuaciones en depdsitos ya
se encontraban previstas en el Plan, conteniéndose su
valoracion en el Estudio Econdmico y Financiero.

o Palmar de Troya y Guadalema de los Quinteros: Para el que
se determina la necesidad de ampliacién de la capacidad de
acumulacion para garantizar reserva a los nuevos desarrollos,
de al menos 275 m3.

o Trajano: que no presenta problema alguno.

o Pinzén: que suministrandose actualmente directamente
de la red en alta, para suministrar a los nuevos desarrollos
deberfa garantizarse una reserva de al menos 419 m3.

- Infraestructuras de Abastecimiento: Ademas de la ejecucion de los
nuevos depdsitos, se plantean varias actuaciones que deben ser
contempladas, y cuyos costes deben sufragar los nuevos desarrollos:

o Renovacioén por fases de la red arterial de fibrocemento.

o Refuerzosy ampliaciones de las redes de abastecimiento.

El informe recibido carece de sentido favorable o desfavorable, al igual que
ocurriera con el emitido a la aprobacion inicial. En la anterior ocasion tan
solo se recogia cierta informacion e indicaciones a considerar en el nuevo
documento, como asi se hizo en la medida de lo posible en el documento
aprobado provisionalmente. En esta ocasion se informa que en Utrera y Pinzén
no discurren instalaciones de su competencia, pero que en el caso de Trajano,
Guadalema y El Palmar precisarian planos mas detallados y de mejor calidad
para poder afirmarlo.

e  AGUAS DEL HUESNA.

Expediente: 12239

Informe emitido:

° Fecha emision: 26/11/2014, Reg. Salida: 1670
Fecha recepcion: 27/11/2014, Registro de Entrada 51499

El informe recibido carece de sentido concreto favorable o desfavorable, pero
si realiza pronunciamientos claros en las diferentes cuestiones mas relevantes:

- Garantfa de suministro de agua potable: Como cuestién mas relevante,
y por implicar la garantia de disponibilidad de recursos hidricos,
informa que la concesion del Consorcio de Aguas del Huesna, del
que forma parte Utrera, dispone de capacidad suficiente para asumir
el consumo estimado de los nuevos sectores programados. Aclara en
este sentido, que la concesion anual de 21’53 Hm3 es genérica para
todos los municipios suministrados por el Consorcio, no realizandose
en ningun caso asignaciones particulares de volumenes a los distintos
municipios.

o Refuerzos locales para sectores.

o0 Actuaciones en la red de EI Palmar de Troya: Ramal para
nuevos sectores, y refuerzo de cinturones de abastecimiento.

o Actuaciones en la red de Guadalema de los Quinteros:
Renovacion de red de abastecimiento desde el Palmar, y
ramal de refuerzo para el nuevo sector.

o Actuaciones en Pinzon: Ramal de refuerzo en suelo urbano
consolidado.

- Infraestructuras de Saneamiento: Establece que los nuevos desarrollos
deban proyectarse con redes separativas, segun unas consideraciones:

o Aguas fecales: Todas deben conectar y ser conducidas a la
EDAR, reunificando vertidos, deben reforzarse o ampliarse
algunos tramos.

o Aguas pluviales: Cuando se unan a redes unitarias existentes
podran no ser separativas, pero cuando no sea asi, sobre
todo en el margen izquierdo del Calzas Anchas, deberan ser
separativas y verter a este, por gravedad en todo caso, previa
autorizacién correspondiente.

= Depuracién de aguas residuales:

o Utrera: Necesidad de ampliacion, mediante ejecucion de
una tercera linea de depuracion, de la EDAR de Utrera, pues
no tiene actualmente capacidad suficiente para asumir los
nuevos vertidos. Este aspecto no estaba contemplado den el
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Plany es incorporado en el nuevo documento.

o0 Necesidad de construccion de EDAR en los cuatro poblados,
y posterior obtencidon de autorizaciones de vertido. Este
aspecto ya se encontraba dispuesto en el Plan.

No obstante todo lo anterior, el informe aclara en varias ocasiones que
el desarrollo de las diferentes actuaciones, asi como todos los célculos
pormenorizados, deberan ser objeto de un Plan Especial de Infraestructuras,
No teniendo caracter normativo ni vinculante, el PGOU trata de atender, para
mejor planificacion y atencion al municipio, todo lo que le es posible del
informe, y por ello debe contemplar y sufragar los costes de ejecucion de las
nuevas instalaciones, no pormenorizarlas, como asf se encuentra recogido
en gran medida en el documento, dentro de las posibilidades reales del
mismo para afrontar las inversiones, garantizando la necesaria sostenibilidad
econémica que lo haga viable.

4,14 AvuntAmIENTOS.

Ninguno de los diez ayuntamientos colindantes ha emitido informe.
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