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EDIFICACIONES.

Usos y tipos de edificaciones e instalaciones.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION VINCULADA A LA
PRODUCCION AGROPECUARIA

Edificaciéon Agricola: casetas para almacenamiento de

aperos y para las instalaciones de riego.

Otras instalaciones o edificaciones directamente necesarias

para el desarrollo de las actividades primarias.
Instalacion agropecuaria.

Vivienda unifamiliar aislada vinculada a fines agropecuarios.
CONDICIONES DE LAS EXPLOTACIONES EXTRACTIVAS
Uso de actividades extractivas.

CONDICIONES DE LAS ACTIVIDADES DE DEPOSITO

Uso de actividades de deposito. Definicion.

CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
PUBLICOS

Infraestructuras y servicios publicos
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DISPOSICIONES FINALES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

URBANISTICA DE UTRERA

1. DISPOSICION ADICIONAL

UNICA

LICENCIAS DE LEGALIZACION O DECLARACIONES
ADMINISTRATIVAS DE COMPATIBILIDAD DE
EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO CON FINES DE NORMALIZACION QUE
SEAN CONFORMES CON LA NUEVA ORDENACION

2 DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA

REGIMEN ~DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION
ASUMIDOS APROBADOS DEFINITIVAMENTE ANTES DE LA
ENTRADA EN VIGOR DEL NUEVO PLAN GENERAL

SEGUNDA REGIMEN DE PARCELAS EXISTENTES EN SUELO URBANO
CONSOLIDADO

TERCERA EDIFICACIONES EN FUERA DE ORDENACION EN SUELO
NO URBANIZABLE

CUARTA TERRENOS EN PROCESO DE EJECUCION URBANISTICA

B8 DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA DISPOSICION DEROGATORIA UNICA
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CAPITULO 1. OBJETIVOS Y VIGENCIA DEL PLAN mediante la definicion de la ordenacion estructural y pormenorizada
prevista en esta legislacion 2.

Articulo 1. Naturaleza, Objeto y Ambito Territorial.

5. Elplaneamiento anterior queda completamente sustituido y derogado a

1. El presente Plan General de Ordenacion Urbanistica (2015) de Utrera, la ,entra'da en vigor del presente Plan, salvo los efectos de transitoriedad
revisa completamente el anterior Plan General 2002 y su adaptacion a la Rl PlSHRes:
ley 7/2002 de 17 de diciembre de ordenacion urbanistica de Andalucia
(LOUA). Articulo 2. Entrada en vigor y vigencia del Plan General.

2. ElpresentePlantiene la naturaleza juridica de Plan General de Ordenacion 1. EI'Plan General entrara en vigor a partir de la publicacién en el Boletin
Urbanistica del municipio de Utrera, estableciendo la ordenacién Oficial de la Junta de Andalucia del acuerdo de su aprobacion definitiva,
urbanfstica integral, con el contenido y el alcance atribuidos a dichos en la forma prevista en el articulo 41 de la LOUA, junto con el articulado
instrumentos de planeamiento por la legislaciéon urbanistica vigente de estas Normas Urbanisticas, previo depdsito del mismo en el Registro
en la Comunidad Auténoma de Andalucia, asi como adaptandose a la de Planeamiento de la Consejerfa competente en materia de urbanismo.
legislacion en materia territorial vigente.

2. Tendrd una vigencia indefinida, sin perjuicio de sus eventuales

2. Las determinaciones de estas Normas Urbanisticas deben entenderse innovaciones, en tanto no se proceda a su Revisién conforme a lo previsto
en relacion con las disposiciones de la legislacion vigente de aplicacion, en este Plan y en la legislacion urbanistica.
cuyo contenido, como regla general, no se reproduce en esta normativa,
incorporandose las referencias legales actuales que correspondan en 3. Laentrada en vigor sobrevenida de Planes de Ordenacion del Territorio
cada caso mediante llamadas ©° a pie de pagina. de dmbito regional o subregional comportara los efectos previstos en la

legislacion urbanistica @7,

3. Para los asuntos no expresamente regulados en las presentes
Normas Urbanisticas, asi como para las aclaraciones o resolucion de 4. La entrada en vigor del presente Plan General comporta los efectos
contradicciones, se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente. previstos en la legislacion urbanistica 2.

4. El presente Plan General de Ordenacion Urbanistica tiene por objeto la
consecucion de las finalidades de la actividad urbanistica establecidas en
la legislacion vigente U, configurando el modelo urbano del municipio > LOUAart9

D LOUA art. 353
n Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), art. 3 22 LOUA, art. 34
Articulo 3. Régimen de Innovacion del Plan General de Ordenacion c. Laaprobacién del planeamiento de desarrollo para los Suelos Urbano
Urbanistica. y Urbanizable suponga el setenta por ciento (70%) de su capacidad
total.

La innovacién de las determinaciones contenidas en este Plan General de

Ordenacion Urbanistica podré llevarse afecto mediante su revision, ya sea total d. La colmatacion por la edificacion del ochenta por ciento (80%) de la

0 parcial, o mediante su modificacion, conforme a lo previsto en la legislacion primera fase del Suelo Urbanizable Industrial y/o el inicio de las obras

urbanistica ©7, sin perjuicio de la regulacién especifica establecida en este Plan de urbanizacién de la segunda fase de dicho suelo.

General.

e. Cuando otras circunstancias sobrevenidas de analoga naturaleza

Articulo 4. Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica. e importancia lo justifiquen, al afectar a los criterios determinantes

de la ordenacion estructural del municipio o a las determinaciones

1. El Ayuntamiento podra verificar la oportunidad de proceder a la Revision sustanciales que la caracterizan, e igualmente en caso de urgencia o
total del presente Plan General transcurridos quince (15) afos de su excepcional interés publico.
aprobacién; no obstante, ésta se podra producir en cualquier momento L ) ) ) o
anterior si concurriera alguna de las siguientes circunstancias: 2 L,a reV|5|.on > consnde@ra parcgl §uando, SHEh sl S

circunscriban a una parte, bien del territorio ordenado por el Plan General
a. La aprobacién de un Plan de Ordenacion del Territorio de dmbito de Ordenacién Urbanistica, bien de sus determinaciones que formen
subregional, o su modificacion, que asi lo disponga o lo haga parte de un conjunto homogéneo, o de ambas a la vez .
necesario™“", sin perjuicio de la inmediata prevalencia de aquellas
determinaciones del Plan de Ordenacién del Territorio que sean de Articulo 5. Modificaciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica
aplicacion directa.
1. Se considera modificacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica
b. Cuando circunstancias sobrevenidas de caracter demogréfico o aquella alteracion de sus determinaciones que no constituya supuesto
econdémico incidan sustancialmente sobre la poblacion total y su de revisién conforme a lo dispuesto en el articulo 4 de estas Normas
indice de crecimiento, recursos, usos e intensidad de ocupacién Urbanisticas. La modificacion se establecera por instrumento de la misma
y demds elementos que justificaron la clasificacion del suelo clase, observando iguales determinaciones y procedimiento, y teniendo
inicialmente adoptada. idénticos efectos y documentacion &,
2. Seexceptuan de esta regla general:

6N LOUA, arts. 36 (modif. Ley 13/2005, art. 24 cuatro y cinco), 37y 38
“n Ley 1/1994 de Ordenacién del territorio de Andalucia (Modificada por Ley 3/2004), art. 23 y
LOUA, art.37.2

(5.1

LOUA, art. 36.1
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a. Las innovaciones que puedan operar los Planes Parciales de
Ordenacion y los Planes Especiales, en la ordenacion pormenorizada
potestativa establecida por este Plan General de Ordenacion
Urbanistica, y los Planes de Sectorizacion.

b. Las alteraciones y reajustes de la ordenacion detallada, realizadas
mediante Estudios de Detalle redactados en ejecucion de las
previsiones de este Plan General de Ordenacion Urbanistica,
expresadas en las fichas de planeamiento ©2.

c. Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecién que
la legislacion urbanistica vigente y el propio Plan General reservan al
planeamiento de desarrollo, como los meros ajustes puntuales en la
delimitacion de los instrumentos de planeamiento y gestion, siempre
que no impliquen reduccion de suelos dotacionales.

d. La delimitacion de unidades de ejecucion no contenidas en el Plan
General, asi como la modificaciéon de las ya delimitadas, de los plazos
establecidos para el desarrollo y la sustitucion de los sistemas de
actuacion previstos ©2,

e. La delimitacion de reservas de suelo para su integracion en el
Patrimonio Municipal de Suelo, de dreas de tanteo y retracto y de
areas de gestion integrada no previstas expresamente en el Plan
General ¢4,

f. Las alteraciones de las determinaciones no basicas de las ordenanzas
de edificacion contenidas en este Plan General, que se sustituyan
por las contenidas en Ordenanzas Municipales de Edificacion o

Articulo 6.

LOUA, arts. 15y 36.1
LOUA, arts. 18.1,88 y 106
LOUA, arts. 73.1 (modif. Ley 13/2005, art. 24 diez), 79.1 y 144

Contenido documental del Plan.

Toda la documentacion del Plan General integra una unidad coherente
cuyas determinaciones deberdn aplicarse en la forma regulada en el
presente articulo e interpretarse de acuerdo con lo dispuesto en articulo
siguiente.

El presente Plan General de Ordenacion Urbanistica, consta de los
siguientes documentos:
a. MEMORIA GENERAL.

La Memoria General contiene la informacién, los objetivos generales y
la justificacién de los criterios adoptados, y constituye el instrumento
basico para la interpretacion del Plan General en su conjunto. Incluye
la organizacion de la gestion y la programacion de la ejecucion del
Plan General.

- MEMORIA DE INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO.
- MEMORIA DE ORDENACION.
- MEMORIA DE GESTION Y EJECUCION.
- MEMORIA DE PARTICIPACION.
b. PLANOS.

- PLANOS DE INFORMACION.

= INFORMACION TERRITORIAL (T01-T12)
= INFORMACION URBANA (U01-U11)
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Urbanizacién, una vez aprobadas éstas.

g. La correccion de errores materiales, aritméticos o de hecho, de
conformidad a la legislacion aplicable.

h. La actualizacion de las referencias a la normativa urbanistica o
sectorial vigente contenida en estas normas urbanisticas conforme a
lo previsto en el articulo 1.2, cuando se produzca sobrevenidamente
por sucesivos cambios legislativos, y que éstos no comporten
la adaptacion a ellas del presente Plan General de Ordenacion
Urbanistica.

Las modificaciones de determinaciones del Plan General de Ordenacion
Urbanistica se ajustaran a las condiciones establecidas en la legislacion
urbanistica y se tramitaran conforme se prevé en ésta ¢,

Cuandolamodificacion delPlanGeneral puedaafectaralaprovechamiento
medio de una o varias dreas de reparto, la Memoria debera justificar la
incidencia de tal modificacion en el valor del aprovechamiento medio y,
por tanto, la necesidad o no de su alteracion, asi como el cumplimiento
del equilibrio en la diferencia de aprovechamiento medio entre dreas de
reparto previsto en la legislacion urbanistica >©.

En caso de alteracién del aprovechamiento medio en suelo urbanizable,
el calculo excluird los sectores que cuenten con aprobacion definitiva de
su ordenacién pormenorizada, asi como los sistemas generales adscritos
a los mismos. Los sectores excluidos, asi como los sistemas generales
a ellos vinculados, conservaran el aprovechamiento medio del drea de
reparto en que se encuentren incluidos por este Plan General.

(5,5

LOUA, art. 36.2 (modif. Ley 13/2005, art. 24 cuatro y cinco)

- PLANOS DE ORDENACION

= ORDENACION ESTRUCTURAL (E01-E06)

Con las determinaciones previstas en la legislacion

urbanistica (6,1).
- ORDENACION GENERAL (G01-G05)
- ORDENACION COMPLETA (C01-C03)

Con las determinaciones de la ordenacién pormenorizada
previstas en la legislaciéon (6,2), conjuntamente con las
correspondientes a la ordenacién estructural.

c. NORMAS URBANISTICAS.

Las Normas Urbanisticas, que constituyen el presente documento,
conjuntamente con el Anexo de Fichas de Planeamiento y Gestion.

d. CATALOGO GENERAL DE PROTECCION  DEL
ARQUITECTONICO Y ARQUEOLOGICO DE UTRERA.

PATRIMONIO

e. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
f.  ESTUDIOS SECTORIALES.

Todos los anteriores documentos, excepto la memoria informativa y de
participacion, seran igualmente vinculantes, en virtud del alcance de sus
propios contenidos y con el grado explicito que se sefale para cada uno
de ellos.

Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes que se
contienen en las presentes Normas se entenderan realizadas sin perjuicio
de la aplicacion de los que se dicten con posterioridad a la entrada

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
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a. Las memorias sobre la planimetria.

b. La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del
Plan en cuanto a ejecucion del planeamiento, régimen juridico y
aprovechamientos del suelo.

5. Los condicionantes establecidos en la Declaracion de Ambiental
Estratégica con cardcter generaly paralos distintos ambitos de actuaciones C. La planimetria de ordenacion completa sobre la restante planimetria
urbanisticas se entenderdn como determinaciones complementarias a en cuanto a su mayor precision.
las condiciones de ordenacién y ejecucion contenidas en las respectivas
fichas. d. Las ordenanzas generales sobre las particulares.
i » e. Asi mismo en caso de contradicciéon entre determinaciones del
Articulo 7. Interpretacion del Plan General. : - .
presente Plan General y el Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Histérico, que no correspondan a una actualizacién o correcciéon de
1. La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento, en el . .
C ) o ) v error, prevalecerd lo contenido en el PEPCH.
ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades
propias de la Junta de Andalucia conforme a las leyes vigentes, y de ] L o o .
las funciones jurisdiccionales de control que corresponden a jueces y Articulo 8. Principios, objetivos y respuestas a las principales necesidades
ribunales de la ciudad de Utrera.
2. Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas I oe .buscara,erTcor;tralr e_' ernadxmo equilibrio, conectividad' y cohesion
determinaciones deben aplicarse segun el sentido propio de la Memoria soclo-economicd de fa cludad.
General, en razén a sus contenidos, finalidad y objetivos, en relaciéon ) o y o
o &l comiavio y los aicezdteries s dricas y laidaies, 25T oMo Er 2. Setratarandemanera prioritarialos procesos de renovacion, rehabilitacion
- : . ) ' - regeneracion urbana (3R) de areas de suelo urbano no consolidado.
atencion a la realidad social del momento. La Memoria de Informacion y yreg GR)
Zlanos 2z InggrmaC|o? ca(;ecen o C(ljntemdo vinaulzme y maniiesian s 3. Se atenderd especialmente a la recualifiacion y regularizacion de dreas
i ndamentan r ' : : . o : > o
atos y estudios que fundamentan las propuestas industriales obsoletas, sin ordenacion ni planificacion y con deficiencias
o - _ urbanas.
3. En caso de contradiccion entre las determinaciones de los distintos
men revalecerd:
documentos, prevalecera 4. Serd objetivo prioritario del PGOU la revitalizacién del centro historico, y
la mejora dotacional en la ciudad consolidada.
5. El patrimonio histérico de Utrera sera considerado como activo cultural CAPITULO 2. PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA DEL
donde apoyar el desarrollo de la ciudad. :
POy PLANEAMIENTO URBANISTICO
6. Se atencion especialmente en materia de vivienda a los sectores
vulnerables y de menor renta Articulo9. Publicidad del Plan General y demds instrumentos de
planeamiento urbanisticos.
7. Se atenderd a través de los nuevos desarrollos a la escasez de oferta
industrial cualificada y especializada, asi como a la demanda de suelos 1. Cualquier persona tiene derecho al acceso y consulta del contenido de
industriales de gran superficie. los instrumentos de ordenacién urbanistica en vigor, garantizandose
dicha publicidad en los términos previstos en la legislacién urbanistica
8. Serd responsabilidad compartida entre el Ayuntamiento y los afectados, vigente ©".
los estudios de las vias de regularizacion de las parcelaciones vy o , o o
STz EenES TeeREs, £ Eonie S BUESE e fEdiE Elejercicio de este derecho, y en particular el conocimiento de la situacion
' ' urbanistica a que estan sometidas las fincas, podran hacerse efectivo a
9. Semantendran en todo momento, para los desarrollos y ejecucion de las través de cualquiera de los siguientes medios:
dreas y sectores, criterios de movilidad urbana sostenible. a. Consulta directa del Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento, de Convenios Urbanisticos, y de los Bienes y Espacios
10. Se prestard especial atencion a la periferia y los limites urbanos de los Catalogados / /
nucleos de poblacion del término municipal de Utrera, asi como a la '
conectividad campo-ciudad. b. Consultas urbanistica comun.
c. Consultas urbanistica especial.
2. Consulta directa del Registro Municipal de Instrumentos de

Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios
Catalogados.

Toda persona tiene derecho a consultar la documentacion integrante

(CA))

RDL 2/2008 Texto Refundio de la Ley del Suelo (en adelante TRLS), art. 4.c, LOUA, art. 40 y
Decreto 2/2004 de Registros Administrativos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes
y Espacios Catalogados, art. 24.
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del Plan General de Ordenacion Urbanistica y de los instrumentos
de desarrollo y complementarios del planeamiento, en los lugares
y condiciones fijadas por el Ayuntamiento. El personal al cargo del
mismo, prestara su auxilio a los consultantes para la localizacion de los
particulares documentos de su interés. Se podran solicitar copias de
esta documentacion conforme a la legislacion que regule el acceso a los
registros publicos, a los de caracter urbanistico, y a la ordenanza municipal
de aplicacion. El Ayuntamiento impulsara la publicidad telematica del
contenido de los instrumentos de ordenacién urbanistica en vigor, asf
como del anuncio de su sometimiento a informacion publica.

3. Consultas urbanistica comun.

Podran formularse consultas relativas a la situacion urbanistica de una
determinada parcela, solar, inmueble o local, asi como los actos o usos
del suelo o subsuelo permitidos y del procedimiento de tramitacion
aplicable. La consulta se realizard mediante la solicitud de informe
urbanistico, previo pago de la correspondiente tasa, y sera contestada en
el plazo maximo de treinta (30) dias, no eximiendo del deber de obtener
la correspondiente licencia urbanistica.

La solicitud de informe debe ir acompafiada de plano de emplazamiento
de la finca, con referencia a los planos de Plan General o bien la
denominacion oficial precisa del poligono o sector objeto de la consulta.
Los servicios municipales podran requerir al consultante cuantos otros
datos de localizacion y antecedentes fuesen necesarios.

Cuando la consulta se refiera al régimen urbanistico aplicable a una finca,
unidad de ejecucién o sector, el documento que se expida se denominara
cédula urbanistica, que serd contestada en el plazo de treinta (30) dfas y

CAPITULO 3. ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y

SUS NUCLEOS URBANOS

Articulo 10. Ordenacion estructural del municipio y sus nucleos urbanos.

Son determinaciones de la ordenacion estructural del presente Plan General
las recogidas en el apartado 1. A) del articulo 10 de la LOUA. De conformidad
con lo regulado en la legislacion urbanistica’®Y, el Plan General de Ordenacion
Urbanistica determina en la planimetria de ordenacién estructural del
municipio, y de los nucleos de poblacién que lo constituyen, asi como en
la presente normativa urbanistica, los aspectos concretos y el alcance de las
determinaciones que configuran su ordenacién estructural.

Articulo 11. Identificacion de la ordenacion estructural.

1. Las determinaciones propias de la ordenacién estructural se identifican
en lo referente a sus dimensiones fisicas y espaciales en los planos de
ordenacién estructural y en los planos de ordenacién completa; en lo
referente a su regulacion normativay a la definicién de sus parametros de
ordenacién, en esta normativa urbanisticay en las fichas de planeamiento
y gestion.

2. Asimismo, en las fichas correspondientes a los distintos &ambitos
de ordenaciéon especificos se identifican las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural.

100 LOUA, art. 10.1.A (modif. por Ley 13/2005, art. 23 uno 'y por Ley 1/2006, art. 1)
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cuyo contenido serd conforme a lo prevenido en la legislacion ©2.
Consultas urbanistica especial.

Se podra solicitar informe urbanistico especial, previo pago de la
correspondiente tasa, para resolver las dudas de interpretacion que
puedan suscitarse sobre la aplicacion de uno o varios preceptos
normativos a las propuestas técnicas que planteen sobre una actuacion
urbanistica concreta.

La consulta podra acompafnarse de una o varias propuestas, aportando
la documentacion suficiente para conocer y valorar la cuestion técnica
planteada, pudiéndose instar al interesado, en caso de insuficiencia de la
aportada, para que complete o aclare el contenido de la misma.

En caso de que las propuestas aportadas no fuesen compatibles con la
normativa urbanistica, los servicios técnicos municipales colaboraran
con el solicitante sefalando las modificaciones que fueren precisas.

La contestacion a la consulta deberd producirse en el plazo maximo
de cuarenta y cinco (45) dias, salvo que para la redaccién del informe
se precisase de informes de otros servicios municipales, en cuyo caso
deberd emitirse en el plazo de cuarenta y cinco (45) dias desde el dia
siguiente al registro de entrada de la solicitud de consulta. El informe
urbanistico especial no exime del deber de obtener la correspondiente
licencia urbanistica.

9.2

LOUA, art. 404

NORMATIVA URBANISTICA
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TITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y LAS EDIFICACIONES.

CAPITULO 1.
CAPITULO 2.
CAPITULO 3.
CAPITULO 4.

CAPITULO 5.

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO.
DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.
REGIMEN URBANISTICO DE LOS SISTEMAS.
DETERMINACIONES SOBRE SISTEMAS.

PARCELACION URBANISTICA
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CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO

CAPITULO 1.

Articulo 12. Disposiciones generales.

El régimen urbanistico del suelo, y en consecuencia la delimitacion del
contenido del derecho de propiedad, se establece en virtud de lo establecido
en el Titulo Il de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia (LOUA) mediante:

1. Laclasificacion del suelo, con expresién del tipo y categorias.

2. La calificacion del suelo, estableciendo zonas de ordenacion uniforme
segun los usos e intensidades de aprovechamiento, siendo de aplicacion
a cada una de las clases y categorias resultantes los principios generales
y los derechos y deberes que se establecen en los articulos de la LOUA.

Articulo 13. La clasificacidn y las categorias del Suelo.

1. El Plan General de Ordenacién Urbanistica, de conformidad con lo
establecido en la legislacion urbanistica vigente, clasifica los terrenos
incluidos en el término municipal diferenciando entresuelo urbano,
urbanizable y no urbanizable, con sus respectivas categorias, asf
identificdndolos en los planos de ordenacion estructural (EQ1-E07) y de
ordenacién completa (C01-C05).

2. Laclasificacion constituye ladivision basica del suelo a efectos urbanisticos
y determina los regimenes especificos de derechos y obligaciones de sus
propietarios.

por la aplicacion directa de las Ordenanzas y la normativa de las
Areas de Planeamiento.

2. El suelo urbano no consolidado ordenado incluido en
sectores, unidades o dreas de reforma interior, donde se
establecen la ordenacion pormenorizada, identificado para areas
con planeamiento aprobado definitivamente con anterioridad al
presente Plan General.

3. El suelo urbano no consolidado no ordenado incluido
en sectores o areas de reforma interior, en el que se definen
los instrumentos de planeamiento que deben establecer la
ordenacién detallada (Plan Parcial, Estudio de Detalle o Plan
Especial). Igualmente se establecen las areas de reparto y sus
aprovechamientos medios.

4. El suelo urbano no consolidado transitorio, identificado para
areas con planeamiento aprobado definitivamente y proyecto de
reparcelacion inscrito con anterioridad al presente Plan General,
reguldandose transitoriamente en este Plan.

b. En suelo urbanizable:

1. El Plan General de Ordenacion Urbanistica establece ambitos
de suelo urbanizable que podran subdividirse en sectores, en
el caso de suelo urbanizable no sectorizado a través de un Plan
de Sectorizacion, o en el caso de sectores de suelo urbanizable
sectorizado en unidades de ejecucién a través del Plan Parcial
que lo desarrolle. Los dmbitos de suelo urbanizable ordenado
se corresponden con los dmbitos de suelo urbanizable del
Planeamiento anterior que se incorporan a este Plan General,

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBIJ\.NI’STICA DE UTRERA
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Articulo 14. Suelo urbano.

Integrado por el suelo urbano consolidado y el no consolidado, delimitados
conforme a los requisitos senalados por la legislacion vigente (47

Articulo 15. Suelo No Urbanizable.

Integrado por el suelo de especial proteccién por legislacion especifica, el de
especial proteccion por la planificacion territorial o urbanfstica, el de caracter
natural o rural y del Habitat Rural Diseminado, delimitados de acuerdo con los
requisitos marcados por la legislaciéon vigente 1

Articulo 16. Suelo Urbanizable.

Integrado por el suelo ordenado, sectorizado y no sectorizado, delimitado
conforme a los requerimientos de la legislacién urbanistica 16"

Articulo 17. La ordenacion del suelo.

1. Atendiendo al grado de detalle de ordenacion que establece el Plan
Generaly dela necesidad, por consiguiente, de remitir o no, la ordenacion
detallada de los terrenos a otras figuras de planeamiento, se establecen,
para cada clase de suelo los siguientes dmbitos:

a. En suelo urbano:

1. El suelo urbano consolidado, que queda ordenado
especificamente de modo detallado en el Plan General de
Ordenacion Urbanistica y cuyo desarrollo viene posibilitado

s | QUA, art. 45
(s | QUA, art. 46
ten LOUA, art. 47

por tener tramitado su planeamiento de desarrollo y estar
pendientes de su ejecucion. Los dmbitos de suelo urbanizable
transitorio, se identifica para sectores con planeamiento
aprobado definitivamente y proyecto de reparcelacion inscrito,
reguldndose transitoriamente en este Plan. Para el suelo
urbanizable sectorizado el Plan General determina el sistema de
actuacion, la zonificaciony los usos, densidades y edificabilidades
globales y sus condiciones.

2. Laordenacién del suelo urbanizable sectorizado se realiza:

2.1. Estableciendo una ordenacién fisica y una asignacion de
usos y aprovechamientos que deberd ser pormenorizada
en el correspondiente Plan Parcial.

2.2. Estableciendo recomendaciones relativas a la ordenacion,
usos y tipologias, que debera desarrollar el Plan Parcial.

2.3. Fijando usos globales, complementarios, compatibles y
alternativos.

3. Sectores. Suelos sujetos a planeamiento de desarrollo mediante
Planes Parciales, que establecerdn la ordenacién detallada
siguiendo los criterios y directrices establecidos en el Plan General
de Ordenacién Urbanistica para cada uno de ellos, ademas de
cumplir con las determinaciones estructurales indicadas para su
ordenacion.

4 Sistemas Generales. En funcién de sus caracteristicas, el Plan
General de Ordenacion Urbanistica concreta, en su caso,
la necesidad de estar sujeto a planeamiento de desarrollo

TITULO Il: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y LAS EDIFICACIONES
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mediante Plan Especial o bien deriva su ordenacién detallada
al planeamiento parcial correspondiente. Se establece su
delimitacion, definicion e inclusion en la ordenacion estructural
como perteneciente a la red basica de terrenos de destino
dotacional publico.

c. Ensuelo no urbanizable:
1 La ordenacion del suelo no urbanizable se realiza:

1.1 Estableciendo categorfas en funcion del nivel de proteccién
y defensa frente a usos urbanos.

1.2 Fijando para cada categoria los usos permitidos, los
autorizables y los usos que se consideran prohibidos.

1.3 Vinculando la posibilidad de edificacién a la implantacion
de un uso permitido o autorizable.

14 Estableciendo operaciones especiales para usos especificos.

1.5 Estableciendo un régimen general de protecciones vy
servidumbres que, aun siendo de aplicacion en todas las
clases de suelo, cobran especial relevancia en suelo no
urbanizable.

2. Esdeaplicacién directa la normativa para dicho suelo en funcion
de su categorizacion o calificacion, sin perjuicio de la necesidad
de estar sujeto a determinadas figuras de planeamiento cuando
asi se requiera.

CAPITULO 2. DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL

SUELO

Articulo 18. Derechos y deberes basicos de los propietarios.

Los derechos y deberes basicos de los propietarios derivan del conjunto de
determinaciones establecidas por las Normas Urbanisticas, en correspondencia
con lo que se establece en la legislacion urbanistica vigente (18,1).

1. Los propietarios de suelo urbano estan sujetos al régimen de derechos
y deberes establecidos en la legislacion urbanistica. En el suelo urbano
consolidado, donde sea necesario completar la urbanizacion, se exigira la
presentacion de un proyecto de obras ordinarias o complementarias de
urbanizacién o proyecto de urbanizacién del dmbito correspondiente,
en su caso, debiéndose ejecutar dichas obras de urbanizacién en el plazo
maximo de dos (2) aflos desde la entrada en vigor del PGOU.

2. Los propietarios de suelo urbanizable estan sujetos al régimen de
derechos y deberes siguientes:

a. Los propietarios de suelo urbanizable no sectorizado estan sujetos al
régimen del suelo no urbanizable, en tanto no tramiten un plan de
sectorizacion, que transforme el suelo en urbanizable sectorizado, sin
perjuicio de los derechos y deberes que les reconoce la legislacion
urbanistica.

b. Los propietarios de suelo urbanizable sectorizado estan sujetos al
régimen de deberes establecidos en el articulo 51.1.B de la Ley 7/2002

180 TRLS, arts.4 a 20y LOUA, arts. 48 a 56

Las fichas de planeamiento y gestion anexas a estas Normas Urbanisticas
recogen las caracteristicas de los distintos dmbitos, definiendo en cada
caso los pardametros de aplicacion para su desarrollo.

Respecto a la ordenacion del subsuelo:

a. El uso urbanistico del subsuelo se acomodard a las previsiones
del presente Plan quedando en todo caso su aprovechamiento
subordinado a las exigencias del interés publico y de la implantacion
de instalaciones, equipamientos y servicios de todo tipo.

de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. El suelo
urbanizable sectorizado no puede ser edificado hasta que no se
cumplan los siguientes requisitos:

e  Aprobacion del Plan Parcial.

e Aprobacién del Proyecto de reparcelacion y el Proyecto de
urbanizacion.

e Fjecucién de la totalidad de la infraestructura basica del sector
incluyendo, a parte de las definidas en la legislacién vigente,
la red telecomunicaciones y la red de riego e hidrantes contra
incendios.

No se permitird la ocupacion de los edificios en tanto no esté
completamente realizada la urbanizacion que los afecte y en condiciones
de funcionamiento el alcantarillado, electricidad y abastecimiento de
agua.

Los promotores y los futuros propietarios de suelos urbanizables tendran
el deber y la carga de conservar las obras de urbanizacion y dotacion
mediante la constitucion de la oportunas Entidades Urbanisticas de
Conservacion.

El suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico y queda
sujeto al régimen que establece el articulo 52 de la Ley 7/2002 de 17
de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Las limitaciones
a su utilizacion que sean impuestas por el presente Plan General de
Ordenacion Urbanistica no confieren derechos indemnizatorios, siempre
que no afecten a su valor derivado del aprovechamiento rustico, o
constituyan enajenacion o expropiacion forzosa del dominio o del uso/
usufructo.

NORMATIVA URBANISTICA



Articulo 19. Gestion del Plan: Areas de reparto, aprovechamiento y
coeficientes.

El Plan General delimita ambitos de gestion en el suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable a fin de definir el contenido normal del
derechode propiedady el aprovechamiento urbanistico correspondiente.
La delimitacion grafica de las dreas de reparto se establece en los planos
de ordenacion estructural (E07) de cada uno de los nucleos urbanos.

a. En el suelo urbano:

1. El Plan General delimita en esta clase de suelo varias dreas de
reparto, cada una de las cuales comprende sectores completos
0 areas de reforma interior del mismo uso global o de varios y,
en su caso, los sistemas generales adscritos. Para cada una de
ellas se define el aprovechamiento medio calculado conforme a
la legislacion vigente.

b. En el suelo urbanizable:

1. El Plan General delimita en esta clase de suelo varias areas
de reparto, cada una de las cuales comprende sectores
completos del mismo uso global o de varios y, en su caso, los
sistemas generales adscritos. Para cada una de ellas se define
el aprovechamiento medio calculado conforme a la legislacion
vigente.

El Plan, para garantizar la equidistribucién de cargas entre los diferentes
usos en cuanto a los aprovechamientos homogeneizados, define los
siguientes Coeficientes de Uso:

El Plan, para garantizar la equidistribucion de cargas entre las diferentes
realidades de grados de urbanizaciéon, en cuanto a aprovechamientos
homogeneizados, define los siguientes Coeficientes de Localizacion:

+ Nucleo urbano: 1,00
- Preferente: 1,20
- Sin Infraestructuras : 0,70
-+ Necesidades de Infraestructuras: 0,80
- Sin Continuidad: 0,90

El Plan, para garantizar la equidistribucion de cargas y beneficios entre las
diferentes tipologias edificatorias que se consideren por los instrumentos
de desarrollo para los dmbitos de ordenacién diferida en suelo
urbano no consolidado y urbanizable, en cuanto a aprovechamientos
homogeneizados, define los siguientes Coeficientes de tipologfa:

- Unifamiliar medianeras: 1,00
+ Unifamiliar aislada: 1,00
+  Plurifamiliar entre medianeras: 1,00
« Plurifamiliar bloque aislado: 0,95
- Plurifamiliar viviendas pareadas: 1,00
- Plurifamiliar viviendas adosadas: 1,00
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a. Usos pormenorizados de Vivienda:
- Vivienda libre: 1,00
- Vivienda protegida: 0,85
b. Usos pormenorizados Industrial:
«  Industrial Extensivo: 1,00
«  Industrial Intensivo: 0,85
c. Usos pormenorizados Terciario:
- Terciario General: 1,00
- Gran Superficie Minorista: 0,85

3. ElPlan, para garantizar la equidistribucion de cargas entre las diferentes
localizaciones, en cuanto a aprovechamientos homogeneizados, define
los siguientes Coeficientes de Localizacién:

- Ambitos integrados en la trama urbana: 1,00
- Ambitos de localizacion preferente: 1,20
- Ambitos de localizacion distante: 0,70
- Ambitos de localizacion estratégica: 0,80
- Ambitos de localizacién potenciada: 0,90
- Terciario comercial: 1,00
- Terciario hotelero: 1,00
- Terciario oficinas: 1,00

Articulo 20. Expedientes de Alineaciones.

En aquellos casos en los que la ordenacion detallada del Plan General de
Ordenacion Urbanistica determine realineaciones de parcelas en el suelo
urbano consolidado que no comporten alteraciones sustanciales de su
aprovechamiento, el aprovechamiento de la parte de parcela afectada por
la realineacion podra ser acumulado en el resto de parcela, siempre que sea
posible suinclusion dentro de la altura maxima permitida y no suponga cambio
de uso. Si no pudiera materializarse la edificacion en el resto de la parcela se
procederd a indemnizar con arreglo a la legislacion vigente.

TITULO Il: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y LAS EDIFICACIONES
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Articulo 21. Régimen de fuera de ordenacién.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, asi como los usos y
actividades legalmente erigidas conforme a la ordenacién urbanistica
anterior a la aprobacién definitiva del presente Plan General que
resultaren disconformes con el mismo, quedaran en situacion legal de
fuera de ordenacion.

Asimismo, las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones
gjecutadas en suelo urbano consolidado o suelo no urbanizable con
infraccion de la normativa urbanistica, respecto de las cuales no se
puedan adoptar medidas de proteccion y restauracion de la legalidad
por haber transcurrido el plazo legalmente previsto para ello(21,2) desde
la finalizacion total de las mismas, asi como de las obras, edificaciones,
instalaciones, construcciones y edificaciones sobre las que hubiese
recaido resoluciéon de reposicion de la realidad fisica alterada cuya
ejecucion deviniera en imposibilidad legal o material, quedaran en
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

En todo caso, para que sea de aplicacion el régimen juridico especifico
previsto en la legislacion urbanistica (21,1) , deberd haberse obtenido la
resolucién municipal de reconocimiento de la situaciéon de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion, en el que se especifique las obras que
pueden ser autorizadas.

En ningun caso podrdn autorizarse obras sobre edificaciones,
construcciones o instalaciones existentes que no acrediten el transcurso
del plazo establecido para el ejercicio de las potestades de disciplina
urbanistica legalmente previstas (21,5), en cuyo caso procedera la
apertura del correspondiente expediente de restablecimiento de la
legalidad urbanistica.

haya producido la entrada en vigor de la ordenacion detallada
establecida por el instrumento de planeamiento idéneo segun
la clase de suelo de que se trate.

c. Ensuelo no urbanizable:

1. Las edificaciones construidas con licencia urbanistica conforme
a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el momento
de la licencia, y que no se ajustan a la legislacion vigente actual.

2. Las edificaciones construidas con anterioridad a la entrada en
vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, y que no sean conformes
con la ordenacion territorial y urbanistica vigente y no cuenten
con licencia urbanistica.

El régimen urbanistico asignado por este plan a cada una de estas
situaciones legales de fuera de ordenacién y los tipos de obras permitidos
en éstas son |os siguientes:

a. En las edificaciones recogidas en el apartado 2.a.1 de este articulo
solo se permitirdn obras de conservacién y de mantenimiento. En
tanto no sea demolida la edificacién fuera de alineacion, la afectacion
se extiende a toda la parcela en que esté ubicado el edificio.

b. En las edificaciones recogidas en el apartado 2.a.2 y 2.a.3 de este
articulo no se permitirdn obras en tanto no se modifique el uso
a uno de los admitidos como caracteristicos o compatibles. La
afectacion se extiende a la totalidad de la parcela en la que estd
ubicado el uso disconforme. No obstante, y en caso de usos
productivos inadecuados al planeamiento, el Ayuntamiento podra
permitir excepcionalmente obras de restauracién, conservacion,

3.
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Se distinguen las siguientes situaciones legales de fuera de ordenacion:
a. Ensuelo urbano consolidado:

1. Los que ocupan suelo calificado como viario o espacios libres
publicos o equipamientos, tanto de Sistema General como local
salvo que el propio Plan General o sus instrumentos de desarrollo
determinen expresamente la compatibilidad de lo existente, en
todo o en parte, con la nueva ordenacion.

2. Losque en mas de un cincuenta por ciento (50%) de su volumen
o superficie estén destinados a usos que resulten incompatibles
segun las presentes normas, con los de equipamiento asignado a
sulugar de emplazamiento por el Plan General o susinstrumentos
de planeamiento.

3. Los que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de
repercusion ambiental vulneren los maximos tolerados por
las presentes Normas, o por las disposiciones legales vigentes
en materia de seguridad, salubridad o proteccion del medio
ambiente.

4. Los que, independientemente de las limitaciones anteriores, no
estén conformes con otras condiciones de edificacion tales como
retranqueos, parcela minima, altura, edificabilidad y ocupacién
asignada por el Plan, exceptuando aquellas situaciones que la
presente Norma no contemple como fuera de ordenacion.

b. En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable:

1. Las edificaciones, construcciones o instalaciones, mientras no se

consolidacién, acondicionamiento o reforma menor cuando no
estuviera prevista la expropiacion de la finca en el plazo de ocho (8)
anos desde la fecha en que se solicite la licencia.

c. En las edificaciones recogidas en el apartado 2.a4 de este articulo,
podran admitirse obras de restauracion, conservacion, consolidacion,
acondicionamiento o reforma menor. Podrdn admitirse obras de
ampliacion de superficie siempre que la nueva ampliacion proyectada
se ajuste ala normativa urbanistica de la zona.

d. En las edificaciones recogidas en el apartado 3.b de este articulo,
podran admitirse obras de obras de conservacion y de mantenimiento.
En aquellos ambitos del suelo urbano no consolidado y urbanizable
quealaentradaenvigordel Plan se esténrealizando mayoritariamente
actividades econémicas se permitird hasta tanto no se inicie la fase de
ejecucion urbanistica el normal desarrollo de la actividad existente,
pudiéndose realizar obras de consolidacion, incluso de reforma menor
y parcial siempre que incorporen mejoras en medidas de seguridad y
en los procesos productivos y no generen aumento de volumen.

e. Alas edificaciones recogidas en el apartado 3.c de este articulo, le serd
de aplicacion las reglas de régimen juridico establecidas en el articulo
7 del Decreto 2/2012, de 10 de enero.

Cuando para edificios e instalaciones fuera de ordenacién se soliciten
licencias de obra, el Ayuntamiento podra concederlas, emitiendo un
pronunciamiento expreso sobre su situacion respecto a la ordenacion y
los tipos de obras que le fueren permitidos, dentro de los limites que se
fijan en el presente articulo.
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CAPITULO 3. REGIMEN URBANISTICO DE LOS SISTEMAS

Articulo 22. Sistemas generales y sistemas locales.

1. Sistemas generales.

Son los conjuntos de elementos de dmbito municipal con destino
dotacional publico que, relacionados entre si, configuran el modelo
urbanfstico y su estructura territorial, contribuyendo al logro de
los objetivos de planeamiento en materia de comunicaciones,
equipamiento comunitario, espacios libres e infraestructuras y servicios
técnicos, asegurando la racionalidad y coherencia del modelo propuesto
y su desarrollo, asi como garantizando en cualquier caso su calidad y
funcionalidad.

Quedan identificados y delimitados en los planos de ordenacion
estructural (CO1-CO05), y estan integrados por:

a. Sistema general de transporte y comunicaciones.

e  Sistema Viario (SG-V).

e  Sistema Ferroviario (SGF).
b. Sistema general de espacios libres (SGEL, SGPU, SGPL, SGEP).
c. Sistema general de equipamientos (SGEQ).

d. Sistema General de infraestructuras (SGI).

Articulo 23. Titularidad del suelo.

1. Los sistemas generales y locales son de titularidad y gestion publica.

2. Los terrenos destinados a estos sistemas deberan adscribirse al dominio
publicoy estaran afectos al uso o servicio que determina el presente Plan
General. No obstante lo anterior, los sistemas calificados de servicios de
infraestructuras podran, de conformidad con su legislacion especifica,
pertenecer al titular de la prestacion del servicio de interés publico.

3. Los terrenos afectados por sistemas locales o generales que a la entrada
en vigor del presente Plan General sean de titularidad privada debera
transmitirse al Ayuntamiento, quien los incorporara a su patrimonio por
cualquiera de los medios que se regulen en el Plan General o podran ser
expropiados por la Administracién titular del servicio, de conformidad
con lo dispuesto en la legislacion vigente. No obstante, los Sistemas
existentes ubicados sobre el suelo de titularidad privada y cuyo uso social
coincida con el dotacional previsto en el Plan General, en el supuesto
de actuaciones asistematicas no precisan necesariamente transmitir
la titularidad del dominio a la Administracion si el mismo se gestiona
por una empresa publica o privada legitimada por la Administracion
competente en el servicio publico que se trate.

4. Los Sistemas Generales o Locales existentes sobre suelo de titularidad
publica no municipal, cuyo uso coincida con el previsto en el Plan
General, se mantendran en el dominio de la Administracion Publica o
Entidad de Derecho Publico titular de los mismos.

5. Los terrenos de titularidad publica calificados por el Plan General como
sistemas, generales o locales cuyo uso actual no coincida con el previsto,
deberdn transmitirse al Ayuntamiento o Entidad actuante con arreglo a
la normativa aplicable.
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Sistemas locales:

Son aquellos equipamientos, espacios libres, viales e infraestructuras,
que prestan los servicios y funciones propios de su naturaleza en una
determinada zona de la poblaciéon y que complementan la estructura
integrada por los sistemas generales.

Quedan identificados y delimitados en los planos de ordenacion
completa (E01-EQ7), y estan integrados por:

a. Sistema local de transporte y comunicaciones.
e  Sistema Viario (SL-VL).

b. Sistema local de espacios libres (EL).

c. Sistema local de equipamientos (EQ).

d. Sistema local de infraestructuras (1).

En el presente Plan General se establecen sistemas locales estructurantes,
principalmente viarios locales, que formando parte de la estructura del
modelo de ciudad, no forman parte de la ordenacién estructural a los
efectos del articulo 10 de la LOUA.

Los planes parciales y planes especiales determinaran los sistemas locales
conforme a las previsiones del Plan General de Ordenacién Urbanistica y
con arreglo a los pardmetros establecidos en la legislacion urbanistica
vigente.

En los suelos de uso y dominio publicos, el Ayuntamiento, titular de
los mismos, podrd, a través de Planes Especiales, realizar una division
horizontal del dominio publico de forma que el plano superior situado
sobre la rasante esté destinado a un equipamiento de dominio publico,
mientras que las superficies bajo rasante sean destinadas a aparcamiento
publicos, pudiéndose gestionar como bien patrimonial del Municipio.

Articulo 24. Obtencidn del suelo para sistemas generales.

Los suelos que en ejecucion de las previsiones del Plan General deban
destinarse a sistemas generales, se obtendran para el uso y dominio publico
por los siguientes procedimientos:

En Suelo Urbano:

Mediante transferencia de aprovechamiento en virtud del
correspondiente acuerdo de cesion, venta o distribucion cuando asf esté
previsto en el instrumento de planeamiento y, en su defecto, mediante
expropiacién u ocupacion directa 40,

En Suelo Urbanizable:

Cuando estén incluidos o adscritos a sectores o unidades de ejecucion,
mediante cesion obligatoria y gratuita y por los procedimientos previstos
para el desarrollo de la actividad de ejecucion, asf como por expropiacion
u ocupacioén directa cuando exista necesidad de anticipar su adquisicion,
situdndose el Ayuntamiento en lugar de los expropiados u ocupados
para hacer valer su derecho en la actuacion urbanistica a la que estos
terrenos estén adscritas 42,

(24,1)

(24.2)

LOUA, arts. 139.1y 160
LOUA, art. 160
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3.

En Suelo No Urbanizable:

Mediante expropiacién conforme a la legislacion urbanistica vigente @2,

Articulo 25. Obtencién del suelo para sistemas locales>".

En Suelo Urbano:

a. En actuaciones sistematicas a desarrollar por unidades de ejecucion:
mediante cesion obligatoria y gratuita.

b. Enactuaciones asistematicas a desarrollar como actuaciones aisladas:
mediante expropiacion.

En Suelo Urbanizable:

Mediante cesién obligatoria y gratuita en las diferentes unidades de
ejecucion en que se ejecuten los Planes Parciales.

Articulo 26. Desarrollo y ejecucion de los sistemas generales 67,

1.

El desarrollo delas previsiones del Plan General de Ordenacién Urbanistica
sobre sistemas generales se efectuard mediante el desarrollo de los Planes
Parciales, siempre que la ordenacién tenga caracter integrado en dicho
ambito y con el resto de la estructura urbana, y el aprovechamiento que
corresponda a los propietarios del suelo afectado como sistema general
se materialice en ese mismo sector.

Para la ejecucion de los sistemas generales propuestos por el presente
Plan General se estara a los articulos 101, 102, 103 y 104 de la presente
Normativa Urbanistica.

(243)
(25,1)

(26,1)

LOUA, art. 160
LOUA, arts. 139,140y 141
LOUA, art. 143.1

El sistema de infraestructuras basicas estda compuesto por los elementos
necesarios para la prestacion de los servicios basicos en materia de
abastecimiento de agua (canalizaciones y depdsitos), eliminacion
y tratamiento de aguas residuales (canalizaciones y depuradoras),
eliminacion de residuos sélidos, centros de transformacion o distribucion
de energia eléctrica e instalaciones de telefonia y telecomunicaciones.

En cualquier caso, quedan especificamente prohibidos los tendidos
eléctricos aéreos de alta y baja tensién en suelo urbano, debiendo
soterrarse los existentes. En el desarrollo de los planes parciales, especiales
y unidades de ejecucion, esta carga de soterramiento corresponderd a
los propietarios.

La proteccion y servidumbres de los elementos que componen los
sistemas generales se ajustara a la legislacion aplicable.

Articulo 28. Sistema de espacios libres.

El sistema de espacios libres estd compuesto por los parques urbanos,
areas recreativas, plazas principales (sistema general) y por las zonas
verdes, jardines, areas libres y plazas (sistema local), identificadas en
los planos de ordenacion estructural (EO1-E07) y completa (CO1-CO5),
respectivamente.

Dentro del sistema de espacios libres podran admitirse edificaciones
destinadas a usos publicos deportivos, educativos, IUdicos o culturales,
asf como a establecimientos de restauracion cuya ocupacion de suelo no
podré superar el 10% de la superficie total del parque, zona verde o area
libre.
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CAPITULO 4. DETERMINACIONES SOBRE SISTEMAS

Articulo 27. Sistema de comunicaciones e infraestructuras.

1. El sistema de transporte y comunicaciones esta integrado por el sistema
viario y el sistema ferroviario. Estos sistemas estdn compuesto por los
espacios destinados a la movilidad y la accesibilidad de los distintos
puntos del territorio, y se subdividen a su vez en:

a. Sistema Viario:
Viario de Nivel territorial.
Viario Principal de conexién Urbana.
Viario intermedio de conexién Urbana.
Viario Urbano de Primer Nivel.
Viario Urbano de Segundo Nivel.

b. Sistema Ferroviario:
Red Ferroviaria.

Estaciones y Apeaderos.

3. Los suelos calificados como sistemas locales o generales de espacios
libres por el Plan General de Ordenacion Urbanistica son de titularidad
publica, o lo serdn en ejecucion de sus determinaciones, conforme a las
previsiones de la legislacion urbanistica vigente.

Excepcionalmente, la titularidad de determinados elementos del sistema
de espacios libres podra ser privada, en ejecucion de las previsiones de
este Plan General, cuando expresamente asi se determine.

Articulo 29. Sistema de equipamientos.

1. Comprende el sistema de equipamientos las reservas de terrenos y
centros publicos destinados a usos docentes, sanitarios, asistenciales,
deportivos, comerciales, culturales, religiosos, ltdicos y sociales tanto
existentes como previstos por el Plan General.

2. Lossueloscalificadoscomosistemaslocalesogeneralesdeequipamientos
por el Plan General de Ordenacion Urbanistica son de titularidad publica
0 privada, o lo serdn en ejecucion de sus determinaciones, conforme a las
previsiones de la legislacion urbanistica.

3. Las edificaciones destinadas a equipamiento se adaptardn a las
condiciones de edificacion establecidas en las normas particulares de
la zona de ordenanza “equipamientos y servicios publicos” del Titulo VIII
de estas Normas, pudiendo quedar justificadamente excepcionados del
cumplimiento de las limitaciones de las Normas Urbanisticas por razones
de su programa funcional, de acuerdo con la legislacion especifica
aplicable.

NORMATIVA URBANISTICA
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PARCELACION URBANISTICA

CAPITULO 5.

Articulo 31. Indivisibilidad de fincas, unidades aptas para la edificacion,
parcelas y solares.

Articulo 30. Parcelacién Urbanistica o . _ »
Son indivisibles las fincas, unidades aptas para la edificacion, parcelas y solares

1. Se considera parcelacién urbanistica: sligjiEimies:

a. Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las
determinadas como minimas en el presente Plan General o a las
establecidas en los instrumento de planeamiento que lo desarrollen,
salvo que los lotes resultantes se adquieran simultdneamente por los

a. Entodo caso, en los terrenos que tengan el régimen propio del suelo
urbano y urbanizable, toda division simultdnea o sucesiva de solares,
parcelas, terrenos en dos 0 mas lotes o fincas nuevas.

b. Enterrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable, la divisién
simultdnea o sucesiva de terrenos, parcelas, fincas o unidades rusticas
en dos o mas lotes cuando cada uno de los lotes o de las fincas a

propietarios de fincas, unidades aptas para la edificacién, parcelas o
solares colindantes, con la finalidad de agruparlos y formar un nuevo
lote con las dimensiones minimas exigibles.

que dé lugar constituyan unidades rusticas aptas para la edificacion
y dispongan o vayan a disponer de las infraestructuras o servicios
colectivos innecesarios para las actividades ordinarias admitidas en
esta clase de suelo o en todo caso, de infraestructuras o servicios
especificamente urbanos.

b. Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como
minimas en el instrumento de planeamiento, salvo que el exceso de
éstas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes para formar
otra finca, unidades aptas para la edificacion, parcela y solar que tenga
las condiciones minimas exigibles.

2. Toda parcelacién urbanistica deberd ajustarse a lo dispuesto en la
legislaciéon urbanistica y a las condiciones que establece la ordenacién
urbanistica del presente Plan General y los demds instrumentos de
planeamiento que lo desarrollan.

c. Losquetenganasignada unaedificabilidad en funcion de la superficie,
cuando se materialice toda la correspondiente a ésta.

d. Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o

3. Cualquieracto de parcelacién urbanistica precisara de licencia urbanistica edificaciones e instalaciones autorizadas sobre ellos.

0, en su caso, de certificacion declaratoria de su innecesariedad.

Articulo 32. Régimen de las parcelaciones urbanisticas en suelo urbano y
urbanizable con delimitacién de sectores

1. No se podran efectuar parcelaciones urbanisticas en suelo urbano no
consolidadoy en el urbanizable con delimitacion de sectores mientras no
se haya producido la entrada en vigor de la ordenacién pormenorizada
establecida por el instrumento de planeamiento idéneo segun la clase
de suelo de que se trate y se proceda a la aprobacién del proyecto de
reparcelacion.

2. Se exceptUan de la regla anterior las segregaciones que sean
indispensables para la incorporacion de terrenos al proceso de
urbanizaciéon en el ambito de unidades de ejecucion.

Articulo 33. Régimen de las parcelaciones en suelo no urbanizable y
urbanizable no sectorizado

1. Enterrenosconelrégimendel suelonourbanizableyensuelo urbanizable
no sectorizado hasta tanto mantengan esta categoria, las parcelaciones
urbanisticas quedan prohibidas, siendo nulas de pleno derecho las que
se realicen.

2. Elpresente Plan establece en el Titulo XI de estas Normas un régimen de
prevencién de parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable.

TITULO Il: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y LAS EDIFICACIONES
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DESARROLLO DEL PLAN GENERAL
INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION.

CAPITULO 1.

Articulo 34. Disposiciones generales. Orden de prioridades @4,

1. El Plan General se desarrollard segun las determinaciones establecidas
en la legislacion vigente y en estas Normas para cada una de las
distintas clases de suelo. El desarrollo y ejecucion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica corresponde al Ayuntamiento de Utrera, sin
perjuicio de la participacion de los particulares, y de la cooperacion de
los érganos competentes de la Administracion Autonémica y Central. Los
particulares podran formular o colaboraren la formulaciony ejecucién del
planeamiento preciso para el desarrollo del Plan General de Ordenacién
Urbanistica, en los términos previstos en la legislacion vigente en cada
momento.

2. Los instrumentos de planeamiento que hayan de formularse conforme
determine el Plan General, estaran sujetos al orden de prioridad y en su
caso a los plazos de ejecuciéon definidos en las fichas de planeamiento
y gestion anexas a estas Normas Urbanisticas, asi como al Programa de
Actuacion previsto.

3. Sin perjuicio de lo anterior, dada la naturaleza y alcance del orden
de prioridades, se podrd adelantar la formulacion de determinados
instrumentos de planeamiento, justificadamente y en base al interés
urbanfstico general.

4. Enloscasos en los que se determine el incumplimiento de las previsiones
de plazos de ejecucion por causas no imputables a la Administracion

G40 LOUA, art. 18.2

2. Planes Parciales de Ordenacion:

Desarrollan las determinaciones urbanisticas para los sectores en suelo
urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado sin ordenacion
pormenorizada, conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica
(35.1). Los Planes Parciales contendran la documentacion establecida en
el articulo 19 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
y Reglamento de aplicacion, incluyendo plan de etapas, indicando los
plazos que procedan.

También incluirdn una memoria o informe de sostenibilidad econémica
con arreglo a lo establecido en el art.15.4 del Real Decreto Legislativo
2/2008 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo. La
garantia a constituir se prestara con la aprobacion inicial.

3. Planes Especiales:

Serequierede Plan Especial paralasareasdereformainteriorestableciendo
la ordenacion detallada en el suelo urbano no consolidado, asi mismo
determinar la ordenacién o ejecucion, directa o derivada, de aspectos
sectoriales del territorio, o con otras finalidades especificas en cualquier
clase de suelo conformealodispuestoenlalegislacion urbanistica vigente
52 Los Planes Especiales tendran el contenido necesario y adecuado
a su objeto y deberd redactarse con el mismo grado de desarrollo, en
cuanto a documentacién y determinaciones, que los instrumentos de
ordenacién de planeamiento que complementen o modifiquen. En el
caso que el Plan Especial contenga la ordenacion de una actuacion de
urbanizacion, bien de nueva urbanizacién bien de reforma o renovacion
de la urbanizacién de un dmbito ya urbanizado, deberd acompanar un

652 LOUA, art. 14
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actuante, quedara esta facultada para acordar las medidas previstas en la
legislacion urbanistica, en funcion del interés urbanistico general.

5. Conforme al apartado anterior, se actuard en la reducciéon del ndmero
de unidades de viviendas permitidas en las Areas y Sectores que no
cumplan con su programacion, para hacer efectiva las determinaciones
y objetitos del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, asi como los limites y
dimensiones de crecimiento poblacional establecidos, a favor de otras
Areas o Sectores preferentes, prioritarios y por interés general.

Articulo 35. Instrumentos de ordenacion.

El presente Plan General se deberd y podrd desarrollar, segin cada clase de
suelo y las determinaciones que éste disponga, mediante todos o algunos de
los siguientes instrumentos de ordenacion:

1. Planes de Sectorizacion:

LosPlanes de Sectorizacion tienen por objeto el cambio de categoria de terrenos
de Suelo Urbanizable No Sectorizado a Suelo Urbanizable Sectorizado u
Ordenado, teniendo, por ello, la consideracién de innovacion del planeamiento
general. A tal fin desarrollan y complementan las determinaciones previstas
en este Plan General para el Suelo Urbanizable No Sectorizado, incorporando
todas las determinaciones estructurantes y pormenorizadas preceptivas
que garanticen la adecuada insercion en la estructura general y organica de
porciones de terrenos con dicha clasificacién definidas en este Plan para la
realizacién de unidades urbanisticas integradas delimitadas en el acuerdo de
formulacion del mismo de conformidad con los criterios establecidos en el
presente Plan.

informe o memoria de sostenibilidad econémica ©>.

Los Planes Especiales que se formulen para habilitar una Actuacion de
Interés Publico deberdn ajustarse a las determinaciones contenidas las
presentes Normas, con el contenido minimo adicional previsto en el
articulo 42.5 de la LOUA.

4.  Estudios de Detalle:

Para ajustar la ordenacion de dreas de suelo urbano de dmbito reducido
0 como instrumento para la ordenacion detallada de areas del suelo
urbano que determine expresamente el Plan General de Ordenacion
Urbanistica, de acuerdo con las previsiones de la legislacion 8>,

5. Ordenanzas municipales especiales de edificacién y/o urbanizacion:

Las ordenanzas municipales se aprobaran para la regulacion de aspectos
complementarios del planeamiento, bien por remision expresa del Plan
General de Ordenacién Urbanistico, o por formulacion de las mismas
conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica ©>°.

6. Laordenacion de dmbitos en contacto con otros términos municipales,
podra ser objeto de los correspondientes Planes de Ordenacion
Intermunicipal.

(53 RD Leg 2/2008, art. 15.4
G54 LOUA, art. 15
(355) LOUA, arts. 23 a 25
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Articulo 36. Instrumentos de gestion. Sistemas de actuacion.

La ejecucion del PGOU se realizara por:
a. Actuaciones Sistematicas.
e Unidades de Ejecucion Continuas.
e Unidades de Ejecucién Discontinuas.
b. Actuaciones Asistematicas.
e Parcelas aisladas en suelo urbano.
C. Actuaciones Mixtas.

e Aquellas actuaciones en las que se combinen actuaciones
sistematicas con actuaciones asistematicas, por iniciativa publica.

La ejecucién sistematica del planeamiento se llevara a cabo por alguno
de los sistemas de actuacion previstos en la legislaciéon urbanistica
vigente, dentro de las unidades de ejecucion que se delimiten al efecto.
La delimitacion de unidades de ejecucion no contenidas en este Plan
General, o la modificacion de las ya delimitadas, se llevara a cabo con
arreglo a lo previsto en el articulo 106 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

El Ayuntamiento podra exigir que la delimitacion de las unidades de
ejecucion, y la fijacion del sistema de actuacion, sea simultdneo a la
de cualquier planeamiento especial u ordenacion de detalle. El Plan
General de Ordenacion Urbanistica delimita unidades de ejecucion
que incluyen en su ambito una superficie de terrenos, susceptible de

La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y
cargas de la ordenacion urbanistica, regularizar las fincas adaptandolas
a las exigencias del planeamiento y situar el correspondiente
aprovechamiento urbanistico sobre parcelas determinadas y en zonas
aptas para la edificacion.

Los proyectos de reparcelacion contendrdn la documentacion vy
determinaciones sefialadas en los mismos por la legislacion vigente, en
todo caso los planos deberadn estar grafiados a una escala minima de
1:1.000 y en su documentacion se deberdn describir tantos las fincas
aportadas como las resultantes con expresién en estas Ultimas de su
destino urbanfstico.
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cumplir los requisitos establecidos en el articulo 105 de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, atendiendo a las caracteristicas de
la ordenacion prevista.

El Plan General determina el tipo de iniciativa preferente para la gestion
de las actuaciones previstas, distinguiendo entre publicas y privadas
conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica vigente ©67. El
sistema de actuacion queda fijado para cada unidad de ejecucion en
el instrumento de planeamiento o, en su defecto, se fijard o modificara,
si aun no ha sido establecido, por el mismo procedimiento que el
establecido para la delimitacion de las unidades de ejecucion en la
legislacion urbanistica vigente ©°2. La eleccion del sistema de actuacion
corresponde a la Administracion actuante, eleccion que deberd hacer
de forma motivada atendiendo a las prioridades y necesidades del
desarrollo del proceso urbanizador, la capacidad de gestién y los medios
econémico-financieros con que cuente tanto la propia Administracion
como la iniciativa privada interesada en asumir o, en su caso, participar
en la actividad de ejecucion. La aplicacion de los distintos sistemas de
actuacion se hard con arreglo a lo dispuesto en la legislacion vigente, y a
las determinaciones complementarias que estas Normas establecen.

La ejecucion se materializa através de los proyectos de gestion, destinados
a llevar a cabo la gestion urbanistica precisa para la ejecucion del Plan
General. Pertenecen a este tipo de proyectos los de reparcelacion, en
cada sistema de ejecucion.

(36,1)

(36,2

CAPITULO 2.

LOUA, arts. 86.a
LOUA, art. 107.2

INSTRUMENTOS DE EJECUCION.

Articulo 37. Proyectos Técnicos.

A efectos del ejercicio de la competencia municipal de intervencion
sobre las actuaciones publicas o privadas en el suelo, se entiende por
proyecto técnico el conjunto de documentos que definan de modo
completo las obras o actuaciones a realizar, con el contenido y detalle que
permita a la Administracion Municipal conocer el objeto de las mismas
y determinar si se adaptan a la legislacion vigente asi como posibilite
ejecutar directamente lo proyectado mediante la correcta interpretacion
y aplicacion de sus especificaciones.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica considera, entre otros, los
siguientes tipos de proyectos técnicos:

a. De urbanizacion.

b. De obras ordinarias de urbanizacion.
c. De edificacién o demolicion.

d. De otras actuaciones urbanisticas.

e. De actividades e instalaciones.

Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obras
o instalaciones, deben haber sido redactados por técnicos competentes
enrelacion con el objeto del proyecto, y visados por el colegio profesional
correspondiente cuando este requisito fuere exigible conforme a la
legislacion aplicable. El requerimiento de visado sera sustituido, en
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Articulo 38. Proyectos de urbanizacion.

los proyectos redactados por las Administraciones Publicas, por el de
supervision, y en los casos permitidos por la normativa sectorial, por
Declaracion Responsable, suscrita por técnico igualmente competente
acompafada de la correspondiente documentacion técnica descriptiva
y justificativa sin visar, seguin modelo aprobado por el Ayuntamiento.

A la instancia solicitando la concesién de la correspondiente licencia se
acompanardn el nimero de ejemplares del proyecto técnico impresos
y en formato digital regulados por la Ordenanza Reguladora sobre
presentacion de proyectos para la solicitud de licencias urbanisticas,
instrumentos de planeamiento, gestion urbanistica y otros, aprobada por
el Ayuntamiento de Utrera. De los proyectos técnicos uno sera devuelto al
interesado debidamente diligenciado una vez aprobado definitivamente
y abonadas las tasas correspondientes.

Cada proyecto, una vez aprobado y concedida, en su caso, la
correspondiente licencia, quedard incorporado a ésta como condicién
material de la misma. En consecuencia, deberd someterse a autorizacién
municipal previa o a concesion de nueva licencia urbanistica toda
alteracion durante el desarrollo de las obras, en los términos establecidos
en el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar
incompatibles con el Planeamiento.

No podran contener en ninguin caso determinaciones sobre ordenacion,
régimen de suelo o condiciones de edificacion, ni modificar las
previsiones del planeamiento que desarrollan. Su documentacion se
ajustara a la exigida por la legislacién urbanistica aplicable ©&", con el
detalle y complementos que requiera la completa definicién ejecutiva
de las obras comprendidas. En todo caso los documentos serédn, como
minimo, los siguientes:

a. Planoaescala conveniente, y debidamente acotado en el que se fijen
los Iimites del drea afectada por la ejecucién que se proyecta. En este
plano se reflejardn también la situacion de las obras proyectadas, los
servicios de caracter general y los enlaces previstos y la localizacion de
las superficies publicas y privadas, asf como las sujetas a servidumbres.
La escala minima sera 1:500.

b. Memoria resumen de las caracteristicas del conjunto de los proyectos
parciales, de la relaciéon con los servicios de caracter general, del
resultado de las adaptaciones de detalle, de las servidumbres a
establecer, etc. La memoria debera describir los siguientes conceptos:

e Estado actual.
e Soluciones técnicas adoptadas.

e (riterios para el cumplimiento de los Reglamentos, Normas y
Ordenanzas Municipales.

LOUA, art 98

Tienen por objeto el acondicionamiento, en una o varias fases, de
sectores o unidades de ejecucion, en suelo urbano no consolidado o
urbanizable, asi como cualquier otra operacion urbanizadora integrada
que comprenda todos o varios de los grupos de obras sefialados a
continuacion y, en todo caso, la apertura o reforma del viario:

a. Vialidad: explanacién, afirmado y pavimentacion de calzadas;
construccion y encintado de aceras; canalizaciones para servicios en
el subsuelo.

b. Saneamiento: construccion de colectores, acometidas, sumideros y
estaciones depuradoras.

C. Suministro de agua: construccion de captaciones, redes de
distribucién domiciliaria de agua potable, de instalaciones de riego
de zonas verdes y de hidrantes de incendios.

d. Obras para la instalacion y el funcionamiento de los servicios publicos
necesarios de energia eléctrica, alumbrado publico, gas, telefonia y
telecomunicaciones.

e. Ajardinamiento, arbolado y mobiliario urbano de parques, jardines y
vias publicas.

f. Obras de infraestructuras y servicios exteriores al ambito de la
actuacion precisas para la conexién adecuada con las redes generales,
asf como para el mantenimiento de la funcionalidad de éstas.

g. Demolicion de edificios y construcciones, asf como de plantaciones,

o  (riterios generales de célculo.

e (aracteristicas de las obras.

e (Conexion con servicios generales.

e Reajustes con relacion al Planeamiento.

e Revisién de precios.

e (Coordinacién con el resto de las obras de urbanizacion.

e Anexos de cdlculo y dimensionamiento de las distintas redes de
servicio aimplantary obras a ejecutar, de tréfico y aparcamientos
necesarios.

e Conformidad con el proyectoy con la conservacion o explotacion
por parte de los organismos o compafias suministradoras
afectadas.

c. Planos de planta y perfiles longitudinales y transversales necesarios,
asi como, los de detalle de cada uno de sus elementos y cuantos
sean necesarios para definir concretamente las obras que sean.
Los planos deberdn ser lo suficientemente descriptivos para que
puedan deducirse de ellos las mediciones que sirven de base para las
valoraciones pertinentes y para la exacta realizacion de la obra.

d. Mediciones y Presupuestos parciales, o cuadros de precios simples y
descompuestos segun proceda, y presupuesto general.

e. Programacion de las obras, plan de etapas y plazo de ejecucion.
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f. Pliego de Condiciones Técnicas, con inclusion expresa del plazo
de garantia de las obras, donde se hara descripcion de las obras y
se regulard su ejecucién, con expresion de la forma en que ésta se
llevard a cabo, de la medicion de las unidades ejecutadas y el control
de calidad y de las obligaciones de orden técnico que correspondan
al contratista.

g. Pliego de Condiciones Econémico-Administrativas, en caso que la
ejecucién corresponda a particular, que se referird, como minimo, a
los siguientes aspectos del contrato de obras objeto del Proyecto de
Urbanizacién: Ejecucion del contrato y sus incidencias, derechos y
obligaciones de las partes, régimen econémico, modificaciones del
contrato, sus supuestos y limites, resolucion, extincion del contrato,
recepcion, plazo de garantia y liquidacion.

h. Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio Basico de Seguridad y Salud,
en su caso, redactado por técnico competente y visado por el colegio
profesional correspondiente, si dicho requisito fuera exigible por la
legislacion vigente,

i. Un plan de restauracion ambiental y paisajistico, si fuera exigible.

j.  Estudio de Gestion de Residuos de la Construccion y Demolicion,

conforme a la ordenanza reguladora.

k. Estudio geotécnico de los terrenos sobre los que las obras de
urbanizacién se van a ejecutar.

. Cuanta documentacion venga exigida por otras normas de caracter
legal.

La ejecucion de los proyectos de urbanizacion se ajustara a lo previsto en
la legislaciéon urbanistica de aplicacion®®?, y en particular, a las siguientes
determinaciones en cuanto a la recepcién de las mismas:

a. Antes de concluir las instalaciones de abastecimiento de agua, red
de riego, saneamiento, energfa eléctrica y alumbrado publico, el
promotor de la urbanizacion lo comunicara al Ayuntamiento para su
inspeccion.

b. El promotor solicitard y aportard, en su caso, actas de recepcion y/o
certificados de conformidad de las companias suministradoras de
agua, saneamiento, suministro eléctrico, gas, alumbrado publico,
como requisito previo para la recepcion de las obras.

C. Actas de puesta en servicio de las instalaciones eléctricas (redes de
media tensién, centros de transformacion, redes de distribucion en
baja tension, alumbrado exterior e instalaciones de gas) otorgadas
por la Delegacion Provincial de la Consejeria a la que venga atribuida
la competencia.

En el plazo de los 3 meses siguientes a la notificacion del acuerdo de
aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizacién o de obras
de servicios urbanisticos redactados por iniciativa privada, deberd el
promotor constituir una garantia minima del diez por ciento (10%),
calculado con arreglo al coste de las obras segun el presupuesto del
proyecto. Sin este requisito no se podra iniciar actividad urbanizadora
alguna en el sector, poligono o unidad de ejecucién. Dicha garantia
respondera de la correcta ejecucion de las obras asi como de las posibles
responsabilidades urbanisticas en que pudiera haber incurrido en el
curso de la ejecucion.

382)

LOUA, arts. 153y 154

APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

El Secretario General-JUAN BORREGO LOPEZ

Faren, Agunlamuesin

UTRERA

Pagina 34/178

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==

En todo caso el documento deberd contener, como minimo, la
documentacion referida en la Ordenanza Reguladora sobre presentacion
de proyectos para la solicitud de licencias urbanisticas, instrumentos de
planeamiento, gestién urbanistica y otros, aprobada por el Ayuntamiento.

Los proyectos de urbanizacion podran redactarse como suma de
proyectos parciales relativos a las obras enumeradas en el articulo
anterior, 0 como un proyecto unitario, dedicando distintos apartados a la
definicion de cada uno de dichos tipos de obra.

Los proyectos de urbanizacién se tramitaran, en defecto de Ordenanza
Municipal que los regule, conforme al siguiente procedimiento:

a. Aprobacion inicial.

b. Audienciaalosinteresados porun plazo de 20dias parala presentacion
de reclamaciones y alegaciones, con notificacion individual a los
propietarios de terrenos incluidos en el dmbito de la actuacion.
Solicitud de informe de las Administraciones sectoriales, compafias
suministradoras y Delegaciones Municipales.

c. Resolucion de las reclamaciones y alegaciones presentadas en plazo.
d. Aprobacién definitiva.

e. Publicacion del acuerdo de aprobacién en el Boletin Oficial de la
Provincia.

El presupuesto del proyecto podra ser revisado y modificado por los
Servicios Técnicos de la Administracion Actuante mediante resolucién
motivada. En tales situaciones, el promotor deberd constituir como
garantfa complementaria de la inicialmente constituida la diferencia
entre el importe inicial y el calculado como consecuencia de la revision.

Transcurrido el plazo de los tres meses sin que el promotor haya
constituido la garantia correspondiente, la Administracion actuante
acordard la caducidad de los efectos de aprobaciéon definitiva del
Proyecto.

Las garantiasresponderan del cumplimiento de los deberesy obligaciones
impuestas a los promotores y de los compromisos por ellos contraidos y,
en su caso, de las sanciones que pudieran serles impuestas.

Las garantias se cancelaran o devolveran, una vez transcurrido el plazo
previsto legalmente 82,

Articulo 39. Proyectos de obras ordinarias de urbanizacion.

Se incluyen en este tipo de proyectos aquellos que tienen por objeto
aspectos especificos o dreas concretas de urbanizacion de alguno de los
grupos sefalados en el articulo anterior, sin contemplar la urbanizacion
integral de su dmbito de actuacion #7.

Los proyectos de obras ordinarias de urbanizacion se tramitaran, en
defecto de Ordenanza Municipal que los regule, de acuerdo con el
procedimiento establecido para las obras municipales ordinarias.

(383)
(39,1)

LOUA, art. 154.2
LOUA, art. 143.1
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Articulo 40. Proyectos de edificacion o demolicién.

Se incluyen en este tipo de proyectos las obras de edificacion que tienen
por objeto actuaciones de nueva planta o ampliacién, asi como las obras
de reforma, conservacion y rehabilitacion de las edificaciones existentes,
tanto en los casos en que afecten a la totalidad del inmueble como en las
intervenciones parciales.
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Articulo 41. Proyectos de otras actuaciones urbanisticas.

A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones
urbanisticas aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y formas
de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas
en los articulos anteriores o que se acometan con independencia de los
proyectos que en ellas se contemplan.

2. Se incluyen, asi mismo, los proyectos de demolicién, que podran ser Estas actuaciones urbanisticas podran ser, entre otras, obras civiles
totales o parciales, y que podran tramitarse independientemente o singulares (como pasarelas, puentes, muros, monumentos, fuentes y
conjuntamente con los proyectos de edificacion. otros elementos urbanos similares, ...) actuaciones estables, (como talas

de arboles, acondicionamiento de espacios libres de parcela, nuevos

3. La documentacién de los proyectos de edificacion o demolicion se cerramientos exteriores de terrenos, tendidos de cables, soportes
ajustaré a la exigida en la normativa de aplicacion “7, con alcance publicitarios exteriores, ..) actuaciones provisionales (como vallados,
de proyecto basico y de ejecucion para la edificacion, y proyecto de sondeos, casetas provisionales, instalacion de maquinaria, andamiaje o
demolicion Para la demolicion, a los efectos de solicitud de licencia, Para apeos, ocupa(j(')n de terrenos por feriantes, egpecta’cubs U otros actos
la definicion completa de las obras y su valoracién a los efectos de abono publicos al aire libre,...)
de la tasa correspondiente.

Los proyectos de estas actuaciones se atendran a las determinaciones

4. Enobrasdeedificacion, en suelos con Proyecto de Urbanizacion aprobado requeridas por las reglamentaciones técnicas especificas de la actividad

pero no ejecutado, podra autorizarse la edificaciéon aun cuando la parcela
correspondiente no tenga todavia la condicién de solar, atendiéndose a

las condiciones y a la formalizacién de las garantias legalmente exigibles
(40,2)

(40,1)

(40,1)

Cédigo Técnico de la Edificacion, Parte |, art. 6.4 y Anejo 1
LOUA, art. 55.2

Articulo 42. Proyectos de instalaciones y actividades.

Se incluyen en este tipo aquellos documentos técnicos que tienen por
objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos,
la maquinaria o las instalaciones que precisan existir en un local para
permitir el ejercicio de una actividad determinada.

Los proyectos técnicos a que se refiere este articulo se atendran a las
determinaciones requeridas por la reglamentacion técnica especifica,
por las especificadas en estas Normas y por las especiales que pudiera
aprobar el Ayuntamiento.

Articulo 43. Controly correccion ambiental de las actuaciones derivadas de

la ejecucion del planeamiento.

Cualquier actuacion que se ejecute en desarrollo del presente PGOU
deberd cumplir, ademas de las medidas de proteccion y correcciéon
ambiental establecidas en el preceptivo Estudio de Impacto Ambiental
del Plan, aquellas otras que integran la Declaracion Ambiental Estratégica
emitido por la Consejerfa de Medio Ambiente, de caracter vinculante e
incorporado en la resolucion de aprobacién definitiva del PGOU.

Ello sin perjuicio de las medidas protectoras y correctoras que se
establezcan en los instrumentos de prevencion y control ambiental que
sean exigibles a actuaciones incluidas en la normativa reguladora de la
prevencion y gestion ambiental vigente.

de que setrate, por las especificadas en estas Normas y por las condiciones
especiales que pudiera aprobar el Ayuntamiento.

En caso de actuaciones de escasa entidad, recogidas en la Ordenanza
Reguladora de la tramitacién de licencias urbanisticas que no requieren
la presentaciéon de proyecto técnico o de menor alcance (como
vallados provisionales ligeros), y siempre que no lo impida ninguna
norma sectorial, se podrd sustituir el proyecto por una memoria técnica
descriptiva y justificativa.
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CAPITULO 1.

LICENCIAS

Articulo 44. Actos de edificacion y uso del suelo sujetos a licencia.

Estan sujetos a la obtencion previa de licencia urbanistica municipal los
actos de construccion o edificacion e instalacion y uso del suelo, incluidos
el subsuelo y el vuelo, y, en particular los enumerados en la normativa
urbanistica vigente *y en estas Normas Urbanisticas.

6.

csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==

En el procedimiento de concesion de licencias se dard cumplimiento a
las exigencias de la normativa sectorial, no pudiendo otorgarse la licencia
sin la previa emision de las autorizaciones o informes exigidos por ésta.“+”

Articulo 45. Plazos y condiciones particulares de las licencias

Las licencias de obras e instalaciones deberan fijar los plazos para el
inicio de la actividad autorizada, asi como para la finalizacién de los actos
amparados por ella. En el caso de que no se determine expresamente, se

2. Lasujecion alicencia urbanistica rige tanto para las personas y entidades entenderan otorgadas bajo la condicién legal de la observancia un (1) afio
privadas como para las Administraciones Publicas distintas de la para iniciar las obras o instalaciones y de tres (3) aflos para la terminacién
municipal, asi como para sus entidades adscritas o dependientes, salvo de éstas, contados desde el dia siguiente a la notificacion al solicitante o
las excepciones contempladas en la legislacion urbanistica “2. titular del otorgamiento o, en su defecto, desde el vencimiento del plazo

) . . o méximo para resolver y notificar.

3. La competencia para otorgar las licencias urbanisticas corresponde
al érgano municipal que determine la legislacion y la normativa de La prérroga de los referidos plazos y la caducidad de la licencia se regiran
aplicacion en materia de régimen local “43. en cada caso por lo dispuesto en la normativa urbanistica aplicable “7.

4. El procedimiento de la concesién de licencias se ajustara a lo establecido 2. Las licencias podran incorporar condiciones particulares para garantizar
en la normativa urbanistica ““y en la legislacion en materia de régimen el cumplimiento de las determinaciones de estas Normas y de las
local que resulte aplicable “*“, sin perjuicio de las especificaciones ordenanzas municipales. En concreto, el otorgamiento de la licencia
contenidas en estas Normas. determina la sujecién del peticionario a los siguientes deberes, sin

perjuicio de los restantes sefialados en estas Normas:

5. En ningun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo
facultades o derechos que contravengan la legislacion, la ordenacion a. Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la administracién municipal
territorial o urbanistica “%. como consecuencia de las actividades autorizadas en ella.

0 LOUA,art. 169y Decreto 60/2010, art. 8 b. Construir o reponer el viario afectado dentro del plazo de conclusion

@2 | QUA, art. 170 del b

@3 ey 7/1985, LRBRL, art. 21.1.0) € la obra.

@4 | OUA, art. 172

“43 Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, art. 9 @ Decreto 60/2010 Reglamento de Disciplina Urbanistica, arts. 5.2, 12.3 y 13.2

“46)  Art, 8.1.b) RDLeg 2/2008 TRLS @0 | OUA, art. 173; Decreto 60/2010, art. 22
c. Reparar e indemnizar los dafos que se causen en la acera frontera a 7. Licencia de ocupacion.

la finca, y en general los que se produzcan en elementos urbanisticos
del suelo, subsuelo y vuelo de la via publica. 8. Licencia de usos y obras provisionales.

d. Instalar y mantener en buen estado de conservacion el vallado de
obra y las medidas de seguridad de la via publica durante el tiempo
de duracion de las obras.

e. Sidurante la ejecucion de la obra cambiase la direccion facultativa, el
titular de la licencia deberd comunicarlo al Ayuntamiento en el plazo
de cinco dfas.

Articulo 46. Tipos de licencias.

Las licencias urbanisticas quedan encuadradas por estas Normas en los
siguientes tipos “:

Licencia de parcelacion.

Articulo 47. Licencias de parcelacion (segregacién y agregacion).

Se considerard parcelacion urbanistica toda agregacion, division o
subdivision simultdnea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes. Se
denomina parcelacion urbanistica cuando estos actos se lleven a cabo
en suelos calificados como urbanos o urbanizables. No podra realizarse
ninguna parcelacion en suelo urbanizable sin la previa aprobacion del
Plan Parcial correspondiente.

Se prohibe la parcelaciéon urbanistica del suelo no urbanizable,
entendiendo por tal cualquier actuacién sobre el parcelario tendente a su
urbanizacion o al asentamiento de usos urbanos. En suelo no urbanizable
no cabran segregaciones de fincas de dimensiones inferiores a la minima
determinada por estas Normas.

9 |licanen de deralican, 2. Para. la tra@tagon de la L|ceHC|§ Municipal deberd presentarse como
minimo la siguiente documentacién:
3. Licencia de urbanizacion. o . . - )
a. Solicitud de Licencia de Parcelaciéon suscrita por el promotor de la
4 Licencia obras. edificaciones e instalaciones misma. En caso de tratarse de una persona juridica se deberd indicar
la misma asi como el/los representante/s, que deberdn firmar la
5. Licencia de actuaciones que no requieran proyecto. solicitud.
: : : : . b. Acreditacion de la personalidad del solicitante y, en su caso, del
6.  Licenciay declaraciones de otras actuaciones urbanisticas estables.

(46,1)

Art. 7 Decreto 60/2010

representante legal del mismo.

c. Documento justificativo del cumplimiento de las obligaciones fiscales
correspondientes a la licencia solicitada
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documento para aprobaciéon definitiva

d. Documento Técnico en el cual se incluyan las determinaciones
sefaladas en la Ordenanza Reguladora sobre presentacion de
proyectos para solicitud de licencias urbanisticas, instrumentos
de planeamiento, gestion urbanistica y otros, aprobada por el
Ayuntamiento de Utrera.

e. Plano de situacion (escala minima 1:1.000)

f.  Planos acotados de parcelacién originaria y resultante (escala minima
1:500), recogiendo el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado
existentes y los usos de los terrenos, asi como linderos, superficies y
demas caracteristicas de las parcelas iniciales y resultantes.

g. Escritura publica, copia autorizada de la misma o certificado de
dominio y cargas expedido por el Registro de la Propiedad de la que
resulte la titularidad dominical de las parcelas afectas por el proyecto.
Si la parcela o parcelas no constasen inmatriculadas se indicara tal
circunstancia, acompafnandole el original, o copias autenticadas, del
titulo o titulos que acrediten el dominio. Asi mismo se acompafaran
los documentos catastrales oportunos indicando, en todo caso, la
referencia catastral.

h. Propuesta, en su caso, de cédula urbanistica de las fincas resultantes.

La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o
parcelas resultantes. Todo cerramiento o divisién material de terrenos
que se efectue sin la preceptiva licencia de parcelacién o con infraccion
de la misma, se reputara infraccion urbanistica y dard lugar a la sancién
que proceda asi como al restablecimiento del orden juridico perturbado.

El Ayuntamiento comunicard de oficio al Registro de la Propiedad

hacerse constar la referencia catastral.

b. Comunicacion del encargo de direccion facultativa por técnico
competente, visada por el colegio oficial correspondiente, si dicho
requisito fuera exigible conforme a la legislacién vigente, segun la
naturaleza de la misma.

c. Fotografias donde se aprecie perfectamente la obra a derribar.

Si la demolicién es de pequefna entidad, podrd estar incluida en el
proyecto de obra nueva

Articulo 49. Licencia de obras de urbanizacion, no incluidas en proyecto de

urbanizacion.

Estdn sujetas a la obtencion de esta licencia aquellas obras de
urbanizacién no municipales de caracter complementario o puntual, no
incluidas en un proyecto de urbanizacién que desarrolle planeamiento, y
que afecten a aspectos parciales de urbanizacion sobre suelo sean o no
de uso y dominio publico. Las obras de urbanizacién que se lleven a cabo
en ejecucion de un Proyecto de Urbanizacion se entienden autorizadas
por el acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto, sin perjuicio de que
el acto de inicio de las mismas quede condicionado al cumplimiento
de cualquier requisito complementario que se establezca. Cuando las
obras de urbanizacion, necesarias y preceptivas, para la edificacion de
solares en suelo urbano consolidados se refieran a la mera reparacion,
renovacion o mejora en las obras o servicios ya existentes, la definicion
de los detalles técnicos de las mismas podra integrarse en el proyecto de
edificacion como obras complementarias “".

(49,1)

LOUA, art 98.4

Faren, Agunlamuesin
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todos los acuerdos de aprobacién definitiva, o no aprobacion, de los
instrumentos de planeamiento y gestion que contengan reparcelaciones,
asf como los que declaren la ilegalidad de parcelaciones existentes. Con
los acuerdos se remitird copias cotejadas de los correspondientes planos
parcelarios.

Ensuelonourbanizable se podra tramitarla declaracién deinnecesariedad
de licencia de parcelacion, debiendo seguir el tramite descrito en el
apartado correspondiente.

Articulo 48. Licencia de demolicion

Estdn sujetas a esta licencia las demoliciones de edificaciones e
instalaciones de todas clases, salvo en los casos declarados de ruina
inminente,y siempre que no haya sido dictada resoluciéon de rehabilitacion
o reconstrucciéon del inmueble, conforme a la legislacion urbanistica “&7,

A la solicitud se acompanfaran la documentacién técnica recogida en la
Ordenanza Reguladora sobre presentacion de proyectos para licencias
urbanisticas, instrumentos de planeamiento, gestion urbanistica y otros,
aprobada por el Ayuntamiento de utrera, asi como la que se establezca
en la normativa sectorial de aplicacion en cada caso, y en cualquier caso,
como minimo los siguientes documentos:

a. Dos ejemplares del Proyecto técnico que constard como minimo de
memoria, presupuesto, pliego de condiciones técnicas, estudio de
seguridad y salud, estudio de gestion de residuos de construccion y
demolicion, y planimetria con los planos de situacion (escala minima
1:1000), plantas y alzados (escala minima 1:100). En todo caso debera

(48,1)

Decreto 60/2010 Reglamento de Disciplina Urbanistica, art. 7.g

Para la tramitacién de la Licencia Municipal deberd presentarse la
documentacién técnica recogida en la Ordenanza Reguladora sobre
presentacion de proyectos para licencias urbanisticas, instrumentos de
planeamiento, gestion urbanistica y otros, aprobada por el Ayuntamiento
de Utrera, asf como la que se establezca en la normativa sectorial de
aplicacion en cada caso, y en cualquier caso, y como minimo la siguiente
documentacion:

a. Solicitud de licencia suscrita por el promotor de la misma, en la que
designe el/los técnico/s competentes responsables de la direccion
y ejecucién de la obra, visado por el correspondiente colegio
profesional, si dicho requisito fuera exigible por la legislacion vigente.
En caso de tratarse de una persona juridica se debera indicar la misma
asi como el/los representante/s, que deberd/n firmar la solicitud.

b. Acreditacion de la personalidad del solicitante y, en su caso, del
representante legal.

c. Proyecto Técnico redactado por facultativo competente y visado
por el colegio profesional correspondiente, si dicho requisito fuera

exigible por la legislacion vigente, cuyo contenido, como minimo sera
el siguiente:

e  Memoria descriptiva y justificativa de la actuacion.
e  Plazo estimativo de ejecucion de las obras.
e Plano de situacion a escala minima 1/2000

e Plano a escala del estado actual con indicacion de los limites de
la intervencion y de las infraestructuras y elementos existentes.
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e Planos a escala de las actuaciones propuestas, en las que se
incluyan las secciones, plantas y detalles necesarios para la
definicién de la intervencion.

e Medicionesy presupuestos desglosados por capitulos.

e Estudio de Gestién de Residuos de la Construccion y Demolicion,
segun la ordenanza vigente.

d. Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico de Seguridad y Salud,
€en su caso, redactado por técnico competente y visado por el colegio
profesional correspondiente, si dicho requisito fuera exigible por la
legislacion vigente.

e. Documentaciéon que acredite el otorgamiento de las autorizaciones
sectoriales que, en su caso, sean precisas con caracter previo o
simultaneo para la tramitacion de la licencia.

f. Aval constituido ante el Ayuntamiento de Utrera por importe igual
al diez (10) por ciento de la ejecucion material de las obras a efectos
de garantizar la correcta ejecucion de las obras de urbanizacion
proyectadas.

En caso de que el proyecto de obra sea promovido por Administracion
Pudblica no municipal y redactado por personal perteneciente a la
misma, lo que deberd ser acreditado, el visado del colegio profesional
correspondiente, en el caso que fuera exigible por la legislacion vigente,
se sustituird por la supervision del proyecto acompafando al mismo los
informes técnicos que han servido de base a la supervision.

b. Acreditacion de la personalidad del solicitante y, en su caso, del
representante legal.

¢. Documento justificativo del cumplimiento de las obligaciones fiscales
correspondientes a la licencia solicitada.

d. Ficha estadistica de vivienda cumplimentada firmada por el
técnico redactor del proyecto y visada por el colegio profesional
correspondiente, si dicho requisito fuera exigible conforme a la
legislacién vigente.

e. Documentacion técnica recogida en la Ordenanza Reguladora sobre
presentacion de proyectos para licencias urbanisticas, instrumentos
de planeamiento, gestion urbanistica y otros, aprobada por el
Ayuntamiento de utrera, asi como la que se establezca en la normativa
sectorial de aplicacion en cada caso.

f. Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio Basico, cuando proceda,
redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional
correspondiente, si dicho requisito fuera exigible conforme a la
legislacién vigente.

g. Comunicacién del encargo de la direccion facultativa a técnicos
competentes, visada por los colegios oficiales correspondientes, si
dicho requisito fuera exigible conforme a la legislacién vigente.

h. Proyecto de infraestructuras comunes de telecomunicacion, cuando
resulte exigible, redactado por técnico competente y visado por el
colegio profesional correspondiente, si dicho requisito fuera exigible
conforme a la legislacion vigente.
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Articulo 50. Licencia de obras, edificaciones e instalaciones.

Estan sujetas a esta licencia las obras de conservacion del patrimonio
edificado, construccion de edificaciones de nueva planta, de ampliacion,
modificacion o reforma parcial o general de inmuebles o instalaciones
siempre que, en todos estos casos, afecten a sus elementos estructurales,
de modificacion del aspecto exterior de las edificaciones, de intervencion
total en la disposicion interior de las edificaciones, cualquiera que sea su
uso, obras de demolicién, cerramientos de parcelas, vallados, postes, etc...
Siempre conforme a la Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion, y
con las excepciones por innecesaridad en algunos tipos de instalaciones
recogidas en la Ley 12/2012, de medidas urgentes de liberalizacion del
comercio y de determinados servicios.

Para la tramitacion de la Licencia Municipal deberd presentarse la
documentacion técnica recogida en la Ordenanza Reguladora sobre
presentacion de proyectos para licencias urbanisticas, instrumentos de
planeamiento, gestién urbanistica y otros, aprobada por el Ayuntamiento
de Utrera, asf como la que se establezca en la normativa sectorial de
aplicacion en cada caso, y en cualquier caso, y como minimo la siguiente
documentacion:

a. Solicitud de licencia suscrita por el promotor de la misma, en la que
designe el/los técnico/s competentes responsables de la direccién
de obra, direccién de ejecucion de la obra y de la coordinacion de
seguridad y salud, si procede, visado por el correspondiente colegio
profesional, si dicho requisito fuera exigible por la legislacion vigente.
En caso de tratarse de una persona juridica se deberd indicar la misma
asi como el/los representante/s, que deberd/n firmar la solicitud. En
todo caso deberd indicarse la referencia catastral.

i. Estudio de Gestion de Residuos de la Construccion y Demolicion,
conforme a la ordenanza reguladora.

j. Documentaciéon que acredite el otorgamiento de las autorizaciones
sectoriales que, en su caso, sean precisas con caracter previo o
simultdneo para la tramitacion de la licencia.

El Presupuesto de Ejecucion Material contemplado en el Proyecto podra
serrevisado y modificado por los servicios técnicos municipales mediante
resolucion motivada.

La concesion de lalicencia de obras de nueva planta, ademas de constatar
que la actuacion proyectada cumple las condiciones urbanisticas
conforme al articulo 6 del Decreto 60/2010 de Disciplina Urbanistica de
Andalucia, exigiré la constancia o acreditacion de los requisitos siguientes:

a. Licencia de parcelacién o tramitacion de la correspondiente
rectificacion catastral si el solar objeto del proyecto no fuere
coincidente con una parcela catastral, dado que toda edificacion esta
indisolublemente vinculada a una parcela.

b. Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el
planeamiento a la unidad de ejecucién a que, en su caso pertenezca
la parcela.

c.  Contar la unidad de ejecucion con los servicios de agua, electricidad,
alcantarillado, encintado de aceras y pavimentacién de calzadas,
asf como las restantes condiciones de urbanizacion exigidas por
el planeamiento que se ejecute, salvo que se asegure la ejecucion
simultanea de la urbanizacién cuando esta excepciéon sea admisible
conforme a las presentes Normas.

TITULO IV: INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION
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d. Asuncién de la direccion facultativa por los técnicos competentes
requeridos en razén de la naturaleza de las obras.

e. Liquidaciony abono de las tasas municipales por licencia.

f. Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las
presentes Normas, de las Ordenanzas en vigor y del planeamiento de
desarrollo aplicable.

Las licencias se entenderan siempre otorgadas bajo las siguientes
obligaciones:

a. Seinstalardn y mantendran en buen uso las vallas de obras y demas
elementos de proteccion de las personas y bienes que se hallen o
circulen por las inmediaciones de la obra.

b. Se repondran antes de la finalizacién de la obra las aceras, farolas y
demas elementos de infraestructura, pavimentacion o mobiliario
del suelo, subsuelo y vuelo, que hubiesen resultado dafiados en la
ejecucion de la licencia.

c. La licencia o copia de la misma, junto con el ejemplar del proyecto
autorizado y sellado por la Corporacion, deberd conservarse en obra
a disposicion inmediata de cualquier agente o inspector municipal,
conforme al articulo 37.2 de estas Normas.

d. Ellibro de érdenes debera hallarse en la obra y a disposicion inmediata
de los agentes o inspectores municipales.

e. Se colocaré en lugar visible de la obra un cartel informativo en el que

Articulo 51. Licencia de actuaciones que no requieran proyecto.

Se regiran por este precepto las Actuaciones Menores, entendiendo
por aquellas las obras e instalaciones que no requieran la presentacion
de un proyecto técnico, siendo de escasa entidad técnica e impacto
urbanistico y que no afecten al patrimonio edificado, no intervengan en
elementos estructurales, no supongan alteracién del volumen, del uso,
de las instalaciones y servicios de uso comun o del nimero de viviendas
y locales, no afecten a la distribucion interior o al disefio exterior, a la
cimentacion o a las condiciones de habitabilidad o seguridad de los
edificios e instalaciones. Se considera Actuaciones Menores las recogidas
en la correspondiente Ordenanza Reguladora de la tramitacion de
licencias urbanisticas que no requieren la presentacion de proyecto
técnico, actualmente las siguientes:

a. Enfachadasy cubiertas: Picado, enfoscado o pintura de paramentos,
la sustitucion o colocacion de aplacados de planta baja o zdcalos,
siempre de acuerdo con lo indicado en las presentes normas
urbanfsticas, la sustitucion de carpinterfas, persianas y cerrajerfas sin
apertura de nuevos huecos o modificacion delancho de los existentes,
la sustitucion o colocacion de solerfa en azotea o impermeabilizacion
de la misma y sustitucion de puntales en cubiertas de tejas, sin que
afecte a elementos estructurales.

b. En el interior de los inmuebles: sustitucion y colocacién de solerias,
alicatados, guarnecidosyfalsos techos, pinturas u otros revestimientos,
sustitucion de carpinteria y/o cerrajerfa y ejecucion o sustitucion de
tabiqueria siempre que no implique una nueva distribucion interior.

c. Instalaciones: Sustitucién y mejora de instalaciones de electricidad,
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conste la informacion exigida por la legislacion vigente ©°V. El cartel
habré de ajustarse en su caso a la dimensién, formato y contenido
que establezca la ordenanza municipal que lo regule.

La licencia podra concederse sobre la base de un Proyecto Basico, pero
en tal caso, no podré iniciarse la ejecucion de la obra sin la aportacion
previa de un proyecto de ejecucion. En este caso no sera necesaria la
presentacion de la designacion de los técnicos responsables de la
direccion de las obras, de la direccion de la ejecucion de las obras vy
de la coordinacién de la seqguridad del Estudio de Seguridad y Salud o
el Estudio Basico de Seguridad y Salud, y en su caso, del Proyecto de
Infraestructuras Comun de Telecomunicaciones.

El plazo de validez de las licencias con eficacia diferida sera de seis (6)
meses, caducando previa declaracién ©°? si en dicho término no se
solicita en debida forma el correspondiente permiso de inicio de obras.
La modificacion del planeamiento o la suspension de licencias durante
dicho plazo de validez, dara derecho a la indemnizacion del coste del
proyecto basico y de ejecucion, si resultaren inutiles, o de su adaptacion,
si resultaren necesarias para obtener el permiso de inicio.

En caso de proyecto de obra sea promovido por Administracion Publica
no municipal y redactado por personal perteneciente a la misma, lo que
deberd ser acreditado, el visado del colegio profesional correspondiente
se sustituira por la supervision del proyecto acompafando al mismo los
informes técnicos que han servido de base a la supervision.

(50,1)

(50,2)

Art. 29 D. 60/2010 Reglamento de Disciplina Urbanistica.
Art. 22 Decreto 60/2010

telecomunicaciones, fontaneria, saneamiento y aparatos sanitarios,
gas Y refrigeracion y/o calefaccion.

d. Solares: Limpieza de solares que no impliguen movimientos de tierra.

La solicitud de licencia que tenga por objeto cualquiera de las actuaciones
anteriores se llevara a efecto conforme a modelo normalizado establecido
por la ordenanza reguladora, siendo suscrito por el solicitante o
representante legal.

Las actuaciones referidas en este articulo que no requieran la
presentacion de proyecto técnico, cuyo presupuesto de ejecucion
material sea igual o inferior a la cantidad de seis mil euros (6.000,00€),
o cantidad que se fije en la correspondiente ordenanza, y siempre que
estén incluidas en ambitos de Suelo Urbano Consolidado y que no
estén dentro de la delimitacion del Conjunto Histoérico, salvo que en este
supuesto cuenten con la resolucion favorable de la Comision Local del
Patrimonio Histérico de Utrera, se tramitaran conforme al procedimiento
de comunicaciéon previa, siendo suscrita dicha comunicacion por el
comunicante o su representante legal. En ningun caso estaran incluidas
aquellas actuaciones a realizar en edificios catalogados cualquiera que
sea su grado por el Plan Especial del Conjunto Histérico de Utrera.

La tramitacion de la comunicacion previa se ajustara a lo dispuesto en la
ordenanza correspondiente.

Las condiciones generales y los efectos de las comunicaciones previas
serd los siguientes:

a. La comunicacion produciré efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto

Verifique la integridad en
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a cuya actuacion se refiera, pero no alteraran las situaciones juridicas
privadas entre éste y terceros. Se realizaran dejando a salvo el derecho
de propiedad y sin perjuicio de terceros.

b. Unicamente se podrdn ejecutar las actuaciones descritas en la
comunicacion previa. Si se realizase otro tipo de actuaciones que
no sean las expresamente contempladas deberd de solicitarse la
correspondiente autorizacién, sin perjuicio de la responsabilidad en
que pudiera haberse incurrido.

c. Elinteresado debera tener a disposicion de los servicios municipales
el impreso conteniendo la comunicacion diligenciada, facilitando
el acceso al emplazamiento de las actuaciones objeto de la
comunicacion al personal de dichos servicios, para inspecciones y
comprobaciones.

d. Lasactuaciones comunicadas deberan iniciarse en el plazo de dos (2)
meses desde la fecha de la comunicacién. Transcurrido dicho plazo
se entenderd caducada la licencia, salvo que el interesado, antes del
vencimiento del plazo, solicite prérroga o el aplazamiento.

e. La prérroga de la ejecucion de las actuaciones podrd alcanzar un
maximo de dos (2) meses de plazo.

f. En ningun caso pueden realizarse actuaciones en contra de la
ordenacién urbanistica nila legalidad vigente.

g. Cumplirdn cuantas disposiciones vigentes en materia de edificacion,
seguridad y salud en el trabajo deban contemplarse en el gjercicio de
la actuacion que se comunique.

Articulo 52. Licencia y declaraciones de otras actuaciones urbanisticas.

Licencia de actuaciones urbanisticas estables.

Estan sujetas a esta licencia las actuaciones de movimiento de tierras,
como desbroces, desmontes, abancalamientos, las explanaciones vy
excavaciones, asf como la desecacion de zonas humedas, la extraccion de
aridos, actividades extractivas y terraplenados, salvo que estén incluidas
como obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacion o de edificacion
aprobado.

Igualmente estaran sujeta a este tipo de licencias las talas de arboles,
masas arbdreas y vegetacion arbustiva que sean objeto de proteccion por
los instrumentos de planeamiento o por estas normas; la instalacion de
invernaderos salvo los de escasa entidad en cuanto a sus caracteristicas
o superficie, la instalacién o ubicacién de casas prefabricadas, caravanas
fijas e instalaciones similares, provisionales o permanentes; la apertura
de caminos y accesos a parcelas en suelo no urbanizable asi como su
modificacion y asfaltado; la colocacion de carteles, paneles, anuncios y
vallas de propaganda visibles desde la via publica, siempre que no estén
en locales cerrados y salvo la informacién y publicidad legal de las obras;
las instalaciones y construcciones de caracter temporal destinadas a
espectaculos y actividades recreativas.

Estas licencias, se solicitaran acompafnando la documentacion técnica
recogida en la Ordenanza Reguladora sobre presentacion de proyectos
para licencias urbanisticas, instrumentos de planeamiento, gestion
urbanistica y otros, aprobada por el Ayuntamiento de utrera, asi como la
que se establezca en la normativa sectorial de aplicacion en cada caso, y
en cualquier caso, y como minimo:

a. Memoria descriptiva y grafica o Proyecto Técnico, en su caso, que

csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==

h. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad
civil y/o penal en que hubiera incurrido los titulares en el ejercicio de
las actuaciones autorizadas.

i. La comunicacion y obtencién de la licencia serd entendida sin
perjuicio de las demads autorizaciones que sean preceptivas con
arreglo a la legislacion vigente.

j. Las comunicaciones seran transmisibles, pero el antiguo y el nuevo
titular deberdn comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual
quedaran ambos sujetos a las responsabilidades derivadas de la
actuacion amparada por la comunicacion.

k. Cuando se pretenda introducir modificaciones durante la ejecucion
de las actuaciones, se deberd comunicar este hecho al Ayuntamiento
mediante impreso normalizado.

. En la realizacion de los trabajos se estara obligado a reparar los
desperfectos que como consecuencia de las actuaciones se originen
en las vias publicas y demdas espacios colindantes, y a mantener éstos
en condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

m. Asi mismo, serd aplicable lo dispuesto en las Ordenanzas de Residuos
de la Construccién y Demolicién para obras menores.

n. Quedan prohibidos colocar en las calles, plazas y paseos, andamios,
escaleras, maquinas, herramientas, Utiles o instrumentos, asi como
cualquier clase de objetos y materiales de construccion que puedan
entorpecer el transito publico, y no dispongan de autorizacion
especifica.

indicard la finalidad perseguida, las caracteristicas de las actuaciones
y las medidas de seguridad previstas durante la ejecucion.

b. Plano de emplazamiento a escala adecuada para su comprension.

c. Planos topogréficos con curvas de nivel cada metro en el caso de
las actividades enumeradas en el parrafo primero de este punto,
indicandose la parcelacion existente y la propiedad de las parcelas,
asi como la edificacion y el arbolado existentes.

d. Planimetria de perfiles originales y resultantes, suficientes para
determinar el volumen de la actuacion y su posible afeccién a la via
publica o a fincas y construcciones vecinas.

e. Comunicacién del encargo de direccién facultativa por técnico
competente, visada por el colegio oficial correspondiente si dicho
requisito fuera exigible por la legislacion vigente.

f. Estudio Bésico de Seguridad y Salud, cuando proceda, redactado
por técnico competente y visado por el colegio profesional
correspondiente, si dicho requisito fuera exigible conforme a la
legislacion vigente

g. Estudio de Gestion de Residuos de la Construccion y Demolicion,
conforme a la ordenanza reguladora.

En el caso de la licencia para la talas de masas arboreas y vegetacion
arbustiva que sean objeto de proteccién por el instrumento de
planeamiento se requerird previo informe de la Delegacion del
Ayuntamiento con competencias en medio ambiente.

Innecesariedad de licencia.

TITULO IV: INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION
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En suelo no urbanizable se permitirdn segregaciones de naturaleza
rdstica cuya finalidad no sea la implantacion de usos urbanisticos, v
para las cuales se deberd obtener la previa declaracién municipal de
innecesariedad de licencia.

Para la obtencién de la declaraciéon de innecesariedad de licencia debera
presentarse la siguiente documentacion:

a. Solicitud de declaracién municipal de innecesariedad de licenciaen la
que se describa la segregacion que se propone acometer, tomandose
como punto de partida la superficie de la parcela registral.

b. Certificacion Registral, o copia compulsada de la misma, de la finca
objeto de segregacion.

c. Certificacion descriptiva y grafica del Catastro.

d. Copia del tltimo recibo del Impuesto sobre Bienes inmuebles.
e. Plano de situacion a escala adecuada de la parcela.

f. Plano a escala adecuada del estado previo de la finca.

g. Plano a escala adecuada del estado resultante tras la segregacion que
se propone acometer. - Deberd especificarse el acceso a cada una de
las fincas resultantes de la segregacion.

h. Documento justificativo del cumplimiento de las obligaciones fiscales
correspondiente a la declaracion de innecesariedad solicitada.

En suelo no urbanizable se permitiran segregaciones de naturaleza
rdstica cuya finalidad no se la implantaciéon de usos urbanisticos, v

a. Solicitud de licencia suscrita por el promotor de la misma. En caso de
tratarse de una persona juridica se deberd indicar la misma asi como
el/los representante/s, que deberd/n firmar la solicitud.

b. Acreditacion de la personalidad del solicitante y, en su caso, del
representante legal.

c. Documento justificativo del cumplimiento de las obligaciones fiscales
correspondientes a la licencia solicitada.

d. Ficha estadistica de vivienda cumplimentada firmada por el
técnico redactor del proyecto y visado por el colegio profesional
correspondiente, si dicho requisito fuera exigible conforme a la
legislacion vigente.

e. Dos ejemplares del Expediente de Legalizacion redactado por técnico
competente y visado por el correspondiente colegio profesional, si
dichorequisito fuese exigible por la legislacién vigente 2", incluyendo
el contenido exigido en la legislacion aplicable ©22.

f. Dos ejemplares del certificado de legalizacién de las obras redactado
por técnico competente y visado por el colegio profesional
correspondiente si dicho requisito fuera exigible conforme a la
legislacion vigente.

g. En caso que fuere necesaria la ejecucién de obras tendentes a la
adaptacion de la construccion o edificaciéon para su adecuacion
a la legislacion vigente, se debera tramitar junto con la Licencia de
Legalizacion la correspondiente Licencia de Obras para la ampliacion,

(52,1)

(522

Art. 2.c RD 1000/2010
Codigo Técnico de la Edificacion, Parte |, Art. 6.4 y Anejo |
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para las cuales se deberd obtener la previa declaracion municipal de
innecesariedad de licencia.

También aplica la innecesariedad de licencia en los supuestos
contemplados en la Ley 12/2012 para ciertas instalaciones, como pueden
ser antenas de telecomunicaciones, siempre que rednan las condiciones
definidas en la Ley, sin perjuicio de las restricciones que pudieran ser de
aplicacion por otras normas o leyes en materia de proteccion ambiental
o patrimonial. No se exime de la necesidad de licencia de obras para
posibles construcciones u obras asociadas a dichas instalaciones que
precisen proyecto en aplicacion de la Ley 38/1999. También debe
obtenerse declaraciéon municipal de innecesariedad de licencia, para lo
que deberd comunicarse la actuacion al Ayuntamiento y presentarse
Declaracion Responsable al respecto.

Licencia Cambio de Uso.

Serd autorizable el cambio de uso de una edificacion o construccién
existente siempre que éste sea compatible con la normativa vigente
y la edificacion o construccion se adecue a las necesidades del nuevo
uso, lo cual implicara actuaciones de adecuacién del inmueble al mismo,
debiéndose solicitar de forma conjunta la licencia cambio de uso y la
licencia de obras.

Para la tramitacion de la Licencia se presentara documento redactado por
técnico competente y visado por el correspondiente colegio profesional,
si dicho requisito fuera exigible por la legislacién vigente, en el que se
justifique la viabilidad urbanistica de dicho cambio de uso.

Licencia de Legalizacion de Obras

Para la tramitacién de la Licencia de Legalizacién de Obras deberd
presentarse la siguiente documentacion:

reforma o reparacion, siendo aplicable lo dispuesto en la Licencia de
obras, construcciones e instalaciones.

Licencia Municipal de Obras para la ejecucion de Calicatas.

Para la tramitacion de la Licencia Municipal de Obras para la ejecucion de
Calicatas se deberd presentar la siguiente documentacion:

a. Documento justificativo del cumplimiento de las obligaciones fiscales
correspondientes a la licencia solicitada.

b. Solicitud de Licencia Municipal de Obras para la ejecucién de Calicatas.

c. Garantfa o aval constituido ante el Ayuntamiento de Utrera por
importe igual al valor de ejecucién material de la obra que suponga
la reposicion a su estado precedente de la calzada, acera o terrenos
de uso publico en los que se pretende efectuar la calicata, con un
importe minimo de 150 €.

d. En caso que la calicata no superara los dos (2) metros lineales ni
los quince (2) metros cuadrados de superficie, caso de pequefas
acometidas domiciliarias, debera acompanfarse plano de situacion
y plano de detalle en el que se indique la actuacion, firmados por
instalador autorizado y el promotor.

e. En caso que la calicata no superara los ocho (8) metros lineales ni
los quince (15) metros cuadrados de superficie deberd acompanarse
plano desituacion y plano de detalle en el que se indique la actuacion,
firmados ambos por técnico competente.

f. En caso que la calicata fuera igual o superior a los ocho (8) metros

Verifique la integridad en
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lineales o los quince (15) metros cuadrados de superficie deberd
presentarse la documentacion correspondiente a la Licencia de obras,
construcciones e instalaciones.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de que el promotor sea requerido
posteriormente para el cumplimiento de las obligaciones fiscales
correspondientes por ocupacion de la via publica, conforme a la
ordenanza en vigor.

Cajones de Obras.

a. Sielcajon de obras se encuentraincluido en el Estudio de Seguridad y
Salud aportado para la tramitacion de la Licencia Municipal de Obras,
para la tramitacion de la Licencia de instalacion del mismo se debera
aportar la siguiente documentacion:

e Solicitud de la Licencia de instalacion de cajon de obras suscrita
porel promotordelas mismas.En casode tratarse de una sociedad
se deberd indicar las misma asi como el/los representantes, que
deberd/n firmar la solicitud.

e Plazo de ocupacién de la via publica.

e Documento justificativo del cumplimiento de las obligaciones
fiscales correspondientes por ocupacién de via publica, segun
las ordenanzas vigentes.

b. Si el cajon de obras no se encuentra incluido en el Estudio de
Seguridady Salud, para la tramitacion de la Licencia de instalacion del
mismo se deberd aportar la siguiente documentacion:

e Solicitud de licencia suscrita por el promotor de la misma, en

presentacion de proyectos para licencias urbanisticas, instrumentos de
planeamiento, gestiéon urbanistica y otros, aprobada por el Ayuntamiento
de Utrera, asi como la que se establezca en la normativa sectorial de
aplicacion en cada caso, y en cualquier caso, y como minimo la siguiente
documentacion:

a. Solicitud de Licencia de Primera Ocupacion. En caso de tratarse de una
sociedad se deberd indicar las misma asi como el/los representantes,
que deberd/n firmar la solicitud.

b. Dos ejemplares del Certificado Final de Obras suscrita por el/los
técnico/s director/es de las mismasy visados por el colegio profesional
correspondiente, si dicho requisito fuere exigible conforme a la
legislacion vigente.

¢. Documento justificativo del cumplimiento de las obligaciones fiscales
correspondientes a la licencia solicitada.

d. En caso de viviendas, un ejemplar de la planimetria en soporte digital
compatible.

e. Numero de expediente de Licencia Municipal de Obra, parcelacion u
otra otorgada referente al inmueble.

f. En caso que se fuera necesaria la presentacion de Proyecto Técnico
de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones, certificacion de
haber sido presentado ante la autoridad competente en la materia y
certificado o boletin de instalacién de que dicha instalacion se ajusta
al Proyecto Técnico de Infraestructura presentado

g. Dos ejemplares del Proyecto Final de Obras redactado por técnico
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la que designe el/los técnicos competentes responsables de la
direccion de obra y direccion de ejecucion de la obra, visado
por el correspondiente colegio profesional, si dicho requisito
fuera exigible por la legislacién vigente. En caso de tratarse de
una persona jurfdica se debera indicar la misma asi como el/los
representante/s, que deberd/n firmarlas.

e Documento justificativo del cumplimiento de las obligaciones
fiscales correspondientes a la licencia solicitada por ocupacion
de la via publica, segun las ordenanzas vigentes.

e  Plazo de ocupacién de la via publica.

e Dos ejemplares del Proyecto Técnico redactado por técnico
competente y visado por el colegio profesional correspondiente,
si dicho requisito fuere exigible por la legislacion vigente.

e  FEstudio de Seguridad y Salud, o Estudio Basico, cuando proceda,
redactado por técnico competente y visado por el colegio
profesional correspondiente, si dicho requisito fuera exigible
conforme a la legislacién vigente.

Articulo 53. Licencias de Ocupacion.

La Licencia de Ocupacion tiene por objeto acreditar que las obras han
sido ejecutadas de conformidad con el proyecto y condiciones en que
la licencia fue concedida y que se encuentran debidamente terminadas
y aptas segun las determinaciones urbanisticas, ambientales y de
seguridad de su destino especifico.

Para la tramitaciéon de la Licencia de Ocupacion se deberd presentar la
documentacion técnica recogida en la Ordenanza Reguladora sobre

competente y visado por el correspondiente colegio profesional, si
dicho requisito fuere exigible por la legislacion vigente, en el caso
que el estado final de las obras no se corresponda con el proyecto
autorizado en la Licencia Municipal de Obras.

Articulo 54. Licencias de usosy obras provisionales

Con caracter excepcional, siempre que no dificulte la ejecuciéon del
correspondiente instrumento de planeamiento, se puede otorgar
licencia para el desarrollo de usos u obras provisionales no previstas en
éste, en los términos fijados en legislacion urbanistica vigente.

Esta licencia tiene por finalidad comprobar que los usos y obras
provisionales no estan expresamente prohibidos por la legislacion
urbanistica o sectorial, ni por el presente Plan General.

En todo caso, no produciran efecto, y por ello no podran iniciarse los usos
0 construcciones que autoricen, hasta que se justifique su inscripcion
en el Registro de la Propiedad, con la aceptacion por el interesado del
caracter provisional de la misma, y de la obligacion de cesar en el uso y/o
demoler la construccion objeto de la licencia en el momento en que lo
sefale el Ayuntamiento, y sin derecho a indemnizacion.

A los efectos de determinar el cardcter provisional de los usos e
instalaciones y su incidencia en la ejecucion del planeamiento habra de
ponderarse los siguientes aspectos:

a. Lamayor o menor proximidad de la ejecucion de las determinaciones
del Plan atendiendo a su desarrollo previsible.

b. El cardcter permanente o desmontable de las instalaciones.

TITULO IV: INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION
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c. Los costes de instalacion y sus posibilidades de amortizacion en el
tiempo.

d. La vocaciéon de permanencia de los usos atendiendo a su naturaleza
propia, su caracter de temporada o ligado al desarrollo de actividades
de naturaleza temporal, u otras circunstancias analogas.

4. El procedimiento de autorizacion, sin perjuicio de lo que se disponga en
la Ordenanza Reguladora municipal correspondiente, habra de observar
las siguientes exigencias:

a. La solicitud por el interesado incorporara el reconocimiento de
la potestad del Ayuntamiento de declarar la demolicion de las
edificaciones, sin derecho a indemnizacion.

b. La eficacia de los actos administrativos de autorizacién quedara
demorada a la acreditacion ante el Ayuntamiento de la inscripcion en
el Registro de la Propiedad de las condiciones especiales en que se
otorga la licencia.

Articulo 56. Licencias urbanistica de actuaciones sometidas a
procedimiento de control o prevencion ambiental.

1. Silas actuaciones que se pretendan acometer estan sometidas a algun
procedimiento de control o prevencion medioambiental  (56,1) la
documentacion ordinaria exigida para las licencias urbanisticas debera
complementarse con la indicada por la legislacion vigente en materia
ambiental para conseguir el correspondiente instrumento de prevencién
o control medioambiental.

2. La tramitacién de las licencias sometidas al instrumento de Calificacion
Ambiental se unifica en un Unico procedimiento, debiendo el interesado
aportar la documentacion que se sefala en el articulo 58, siendo previo
el estudio del proyecto por el érgano medioambiental competente y
quedando suspendida el otorgamiento de la licencia urbanistica hasta
tanto recaiga resolucion en el procedimiento ambiental.

Articulo 57. Documentacion a presentar con caracter general para las
Licenciasurbanisticas de actuaciones sometidas procedimiento
de control o prevencién ambiental y las actuaciones en que
concurran razén imperiosa de interés general.

Sin perjuicio de la documentacion que sea exigible de acuerdo con el tipo de
licencia municipal que deba obtenerse segun la naturaleza de la actuacion
que se propone acometer, la documentaciéon minima a presentar para las
actividades sometidas a algun tipo de procedimiento de control o prevencion
ambiental y aquellas en actuaciones en que concurran razén imperiosa
de interés general o queden excluidas por Ley del principio de libertad de
establecimiento sera la siguiente:

1. Solicitud de licencia suscrita por el promotor de la misma, en la que

Faren, Agunlamuesin
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Articulo 55. De las Licencias urbanisticas y los procedimientos de control

o prevenciéon ambiental y las actuaciones en que concurran
razén imperiosa de interés general.

Las actuaciones y actividades sometidas a procedimiento de control
ambiental, y aquellas otras en las que concurra una razén imperiosa de
interés general o que queden excluidas por Ley del principio de libertad
de establecimiento de los prestadores de servicios quedan sometidas
a la obtencién de la oportuna licencia municipal de acuerdo con los
principios de no discriminacién, necesidad y proporcionalidad ©>". A los
efectos de aplicacion de los procedimientos ambientales establecidos en
la legislacion vigente ©>? la autoridad competente para la resolucion de
la licencia urbanistica sera el érgano sustantivo siendo su procedimiento
de tramitacion el principal.

Las actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control
ambiental no podra ser objeto de licencia municipal de funcionamiento
de actividad, autorizacion sustantiva o ejecucion sin la previa resolucion
del correspondiente procedimiento regulado para cada uno de estos
instrumentos por la legislacién medioambiental ©>2.

Se tramitardn conjuntamente la licencia de actos de usos de suelo,
construcciony edificacion paralaimplantaciony desarrollo de actividades
que recaigan sobre la misma parcela, solar, inmueble o local.

(55,1)

(55,2)

(55.3)

Arts.2, 3y 5 de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de
SEervicios y su ejercicio.

Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental (LGICA).

LGICA, art 17.2

designe el/los técnicos competentes responsables de la direccién de
obra, direccion de ejecucion de la obra y de la coordinacion de seguridad
y salud, si procede, visado por el correspondiente colegio profesional,
si dicho requisito fuera exigible por la legislacion vigente. En caso de
tratarse de una persona juridica se debera indicar la misma asi como el/
los representante/s, que deberdn firmar la misma.

Acreditaciéon de la personalidad del solicitante y, en su caso, del
representante legal.

Documento acreditativo del cumplimiento de las obligaciones fiscales
correspondiente a la licencia de Obras y Actividad solicitada.

Cinco ejemplares del Proyecto Basico y de Ejecucion redactado por
técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente,
incluyendo el contenido exigido en la legislacion ambiental y sectorial,
con justificacion grafica y escrita del cumplimiento de los condicionantes
del procedimiento ambiental. Dos de los ejemplares se presentaran en
formato digital compatible.

Resolucion o Declaracion del érgano ambiental del procedimiento de
control o prevencion ambiental si fueren procedente con arreglo a la
actividad.

Informe de situacion de suelo sobre las actividades potencialmente
contaminantes.

Comunicacion del encargo de direccion facultativa por técnico
competente, visada por el colegio oficial correspondiente, si dicho
requisito fuera exigible por la legislacion vigente.

Estudio de Gestién de Residuos de la Construccion y Demolicion,
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conforme a la ordenanza reguladora.

Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio Basico, cuando proceda,
redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional
correspondiente, si dicho requisito fuera exigible conforme ala legislacion
vigente.

Articulo 58. Proyectos para la apertura de establecimientos o sujetos

a declaraciéon responsable y comunicacién previa para el
ejercicio de actividades.

La Declaracion responsable y Comunicacion Previa para el ejercicio de
actividades, se acompanara de Proyecto Técnico o Memoria Descriptiva
y Grafica de la actividad, en el que se justifiquen los requisitos técnicos
necesarios en cumplimiento de la normativa vigente que le es de
aplicacion a la actividad.

La forma de presentacion de la documentacion serd la recogida en la
Ordenanza Reguladora sobre presentacion de proyectos para licencias
urbanisticas, instrumentos de planeamiento, gestion urbanistica y otros,
aprobada por el Ayuntamiento de Utrera, asi como la que se establezca
en la normativa sectorial de aplicacién en cada caso.

b. En edificaciones y construcciones:

e lasedificacionesenaplicacion del deber normal de conservacion
deberdn mantenerse en sus cerramientos y cubiertas estancas
al paso del agua y mantener en buen estado los elementos de
proteccién contra cauces.

e os elementos de estructura deberdn conservarse de modo
que garanticen el cumplimiento de su mision resistente,
defendiéndolos de los efectos de la corrosién y agentes
agresores, asi como de las filtraciones que pueden lesionar
las cimentaciones. Deberdn conservarse los materiales de
revestimiento de fachadas, cobertura y cerramiento de modo
que no ofrezcan riesgo a las personas o a los bienes.

e Deberdan mantenerse en buen estado las redes de servicio,
instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacion,
de modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén
destinadas asf como su régimen de utilizacion. Mantendran
tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de
limpieza que impida la presencia de agentes que puedan ser
causa de infeccion o peligro para las personas. Conservaran en
buen funcionamiento lo elementos de reduccién y control de
emisiones de humos y particulas.

e |a fachada de las construcciones deberd mantenerse
adecentada, mediante limpieza, pintura, reparacion y reposicion
de sus materiales de revestimientos.

e Cuandofueranecesario seran acometidas obras de rehabilitacion
que garanticen la seguridad y estabilidad de las edificaciones.

CAPITULO 2.
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DEBER DE CONSERVACION DE LAS

URBANIZACIONES Y EDIFICACIONES

Articulo 59. Deber de conservacion.

De conformidad con la legislaciéon urbanistica aplicable ©%", los
propietarios de los terrenos o construcciones deberdn destinarlos
efectivamente al uso en cada momento establecido en el planeamiento
y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

Las obligaciones minimas de los propietarios de urbanizaciones,
edificaciones y construcciones, y solares respecto a la seguridad,
salubridad y ornato publico, incluyen:

a. En urbanizaciones:

e £l mantenimiento de las acometidas de las redes de servicio en
correcto estado de funcionamiento.

e la conservacion de calzadas, aceras, depdsitos de agua potable
y pozos de suministro, jardines y zonas verdes, plantaciones,
mobiliario urbano y restantes elementos que configuren la
urbanizacion.

e Se constituirdn o mantendrdn Entidades Urbanisticas de
Conservacion hasta la asuncion por parte del Ayuntamiento
de estos servicios mediante la celebracion de los pertinentes
convenios urbanisticos con dichas Entidades de Conservacion.

RDLeg 2/2008, art.9.1 y LOUA, art. 155

c. Ensolares:

e (Con caracter general los solares deberan cercarse mediante
cerramientos provisionales, que serdn en material de ladrillo
u otro material cerdmico o de hormigén, debiendo quedar
enfoscados y pintados en su cara exterior, 0 en su caso efr el que
fijen los servicios técnicos municipales, y situados en la alineacion
oficial, con una altura comprendida entre 2,00 y 3,00 metros,
debiéndose garantizarse su estabilidad, estética y conservacion,
que incluird la obligatoriamente una puerta de el acceso al solar,
para las necesarias labores de mantenimiento y limpieza.

e Encasodesolares oagrupaciones de estos situados en manzanas
mayoritariamente desocupadas, y con mas de 30 m de lindero a
cerrar, se permitirdn cerramientos metalicos estables, realizados
con elementos prefabricados de acero galvanizado o lacado,
con postes correctamente anclados al suelo y malla prefabricada
al efecto, con sus correspondientes elementos de seguridad y
estabilizacion. Quedan expresamente prohibidas soluciones
no adecuadas, tales como cerramientos realizados con tochos
simplemente clavados y mallazos metalicos electrosoldados.

e Paralazonadeaplicacion del Plan Especial del Conjunto Histérico
se estard a lo dispuesto en el mismo.

e Los solares deberdn estar limpios, sin escombros, material de
desecho, basura, desperdicios y vegetacion.

TITULO IV: INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION
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3. Las obras que excedan el deber de conservacion podran ser cuando lo rebase y redunde en la obtencién de mejoras de interés
subvencionadas por el Ayuntamiento, si la Corporaciéon asf lo decide general.
por razones de utilidad publica, estética urbana o interés social que
aconsejen la conservacion del bien inmueble. La subvencién al deber
de conservacion podra extenderse subsidiariamente a la Administracion
Autondmica.

5. El cumplimiento por parte de los propietarios de inmuebles del deber
de conservacion, se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos
que deriven de la legislacion sobre arrendamientos.

6.  Elincumplimiento de las prescripciones del Plan General de Ordenacion
Urbanistica o la infraccion de su normativa daran lugar a la tramitacion
de las sanciones correspondientes establecidas en el Reglamento de
Disciplina Urbanistica, suspendiendo obras y exigiendo la responsabilidad
patrimonial de los infractores.

4. De conformidad con el articulo 155.1 de la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, cuando los propietarios del inmueble desatiendan sus
deberes de conservacion, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de
cualquier ciudadano, ordenara la ejecucion de las obras necesarias al
objeto de cumplir las condiciones minimas exigibles.

Al amparo del articulo 155.5 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Articulo 60. Situacion legal de ruina urbanistica.
Andalucia, el Ayuntamiento podra ordenar la ejecucion de las obras de
conservacion por motivos de interés estético, en los siguientes casos: La declaracién de la situacion legal de ruina urbanistica y ruina fisica inminente

de los edificios procedera en los supuestos contemplados en la legislacion

a. Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de urbanistica aplicable €1,

conservacion, por haberse transformado en espacio libre el uso de un
predio colindante, o por quedar la edificacién por encima de la altura
maxima y resultar medianerias al descubierto.

b. Jardines o espacios libres particulares, visibles desde la via publica o
desde edificios colindantes.

Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si las mismas
no sobrepasasen el limite del contenido normal del deber de
conservacion®®? que les corresponde o supusieran un incremento del
valordelinmueble y hasta donde este alcance, y se complementaran o
sustituirdn econdémicamente y con cargo a fondos del Ayuntamiento

693 [OUAart. 1553 1 LOUA, arts. 157 y 159,
CAPITULO 3. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA CAPITULO 4. CONTROL DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS
Articulo 61. Proteccion de la legalidad urbanistica Articulo 63. Actuaciones previas.
1. LaAdministracion asegura el cumplimiento de la legislacién y ordenacién Los promotores deberan comunicar con la antelacion minima de quince (15)
urbanisticas mediante el ejercicio de las siguientes potestades: dias, la fecha prevista para el inicio de las obras solicitando la comprobacion
del replanteo o “tira de cuerda” correspondiente. Transcurrido el plazo
a. Laintervencion preventiva en los actos de uso y edificacion del suelo. previsto, podrdn comenzar las obras sin perjuicio de las correspondientes
responsabilidades a las que hubiere lugar en caso de infraccion de las
b. La inspeccion de la ejecucion de los actos sujetos a intervencion alineaciones, rasantes y retranqueos oficiales. El acta de replanteo suscrita
preventiva ©'". de conformidad por agente municipal, exime a los actuantes de ulterior
responsabilidad administrativa por esta causa, salvo erros causado por el
c. La proteccion de la legalidad urbanistica y el restablecimiento del interesado o posterior incumplimiento del replanteo comprobado.

orden juridico perturbado en los términos dispuestos en la legislacion

o . . ) . .
urbanistica aplicable ©. Articulo 64. Acopio de escombros y materiales.

d. Lasancion de las infracciones urbanisticas. 1. Losescombrosymateriales no podranapilarse enlavia publica niapoyarse
en las vallas o muros de cierre. En casos excepcionales podra autorizarlo
Articulo 62. Infracciones urbanisticas el Ayuntamiento con el condicionado que estime conveniente y previa

peticion del interesado y abono de las tasas correspondientes.
1. Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que estén

tipificadas y sancionadas como tales en la legislacién urbanistica € 2. Todos los andamios auxiliares de la construccion deberan ejecutarse

bajo direccion facultativa competente y se les dotara de los elementos
necesarios para evitar que los materiales y herramientas de trabajo
puedan caer a la via publica, en la que se colocaran las sefiales de
precaucion que marque la legislacion vigente. Deberan permitir el paso
peatonal por la via publica.

2. Lacompetenciay tramitacion del procedimiento sancionador se ajustara
a lo dispuesto en la legislacion urbanistica ©2.

@) LOUA, arts. 179 (modif. Ley 13/2005, art. 28 tres) y 180 3. En toda clase de obras, asf como en el uso de la maquinaria auxiliar, se
@12 LOUA, arts. 181 a 190 (modif. Ley 13/2005, art. 28) guardaran las precauciones de seguridad e higiene en el trabajo exigidas
(
(

©) LOUA, arts. 207 2 226 or la legislacion vigente
622 | OUA arts. 195 a 206 P 9 9 ’
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TITULO V. INSTRUMENTOS DE POLITICA DE SUELO Y VIVIENDA.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO 2. DETERMINACIONES RELATIVAS A GARANTIZAR EL
SUELO SUFICIENTE PARA VIVIENDAS DE PROTECCION
OFICIAL U OTROS REGIMENES DE PROTECCION
PUBLICA.

NORMATIVA URBANISTICA



CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 65. Instrumentos de politica de suelo y vivienda.

Son instrumentos de la politica municipal de suelo y vivienda:
a. ElPatrimonio Municipal de Suelo.

b. El sometimiento a los derechos de tanteo y retracto de las
transmisiones onerosas de terrenos Yy viviendas incluidas en dreas
delimitadas con esta finalidad.

c. La sustitucion del sistema de compensacion por el de expropiacion
cuando no se diera cumplimiento a los deberes inherentes a aquél
sistema en los plazos establecidos.

d. La sustitucion del propietario incumplidor del deber de edificar,
conservar o rehabilitar.

Sin perjuicio de la concurrencia de los instrumentos de la politica de
suelo a los objetivos de la politica de vivienda, constituyen instrumentos
especificos de ésta Ultima:

a. La expropiacién para la obtencion de terrenos destinados en el
planeamiento a la construccion de viviendas acogidas a cualquier
régimen de proteccién oficial.

b. La delimitacion de dreas de sujecién al ejercicio de los derechos de
tanteo y retracto de las transmisiones de viviendas en construccion o
construidas.

construccién de viviendas de proteccion oficial o sometidas a otros
regimenes de proteccién publica como con destino a otros usos de
interés publico y social.

d. Contribuirala proteccion o preservacion de las caracteristicas del suelo
no urbanizable o de cumplir determinadas funciones estratégicas de
ordenacién o vertebracion territorial, incluidas las infraestructuras de
caracter general o locales estructurantes.

e. La ejecucion de actuaciones publicas y el fomento de actuaciones
privadas, previstas en el planeamiento, para la mejora, conservacion
y rehabilitacion de zonas degradadas o edificaciones de la ciudad
consolidada.

f. Facilitar la ejecucion de los instrumentos de planeamiento.

Articulo 67. Instrumentos para la ampliacion del Patrimonio Municipal de

Suelo.

Soninstrumentos especificos para la ampliacion del Patrimonio Municipal
de Suelo:

a. La determinacién del sistema de expropiacién en unidades de
gjecucion de suelo urbano no consolidado o urbanizable.

b. La expropiacion de terrenos por incumplimiento de la funcién social
de la propiedad.

c. Ladelimitacion de reservas de terrenos para el Patrimonio Municipal
de Suelo en cualquier clase de terrenos.
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c. La delimitacién de reservas de terrenos para la ampliacion del
Patrimonio Municipal del Suelo.

3. Parahacer efectivo en el dmbito municipal el derecho a la vivienda ©>" el
municipio elaborard, en el plazo de un afo desde la aprobacion definitiva
del presente Plan General, un Plan municipal de vivienda y suelo de
forma coordinada con el planeamiento urbanistico y con el contenido y
alcance que determine la legislacion vigente ©2. Dicho Plan debera ser
revisado cada cuatro afos, sin perjuicio de su prérroga o cuando precise
de adaptacion al Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

Articulo 66. El Patrimonio Municipal de Suelo.

1. ElPatrimonio Municipal de Suelo del Ayuntamiento de Utrera constituye
el instrumento basico de la politica municipal de suelo y elemento
necesario para la ejecucion del presente Plan General.

2. ElPatrimonio Municipal de Suelo se destinara a las siguientes finalidades:

a. Preferentemente, a adquirir suelos destinados a viviendas de
proteccién oficial o sometidos a otros regimenes de proteccion
publica.

b. Posibilitar la ejecucién de actuaciones publicas.

c. Conseguir una intervencién publica en el mercado de suelo de
entidad para incidir eficazmente en la formacion de los precios,
garantizando una oferta de suelo suficiente tanto con destino a la

©5D Art, 25 LO 2/2007, 19 marzo, de reforma del Estatuto de Autonomia para Andalucia.
©52 Art. 13, Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

d. La delimitacion de dreas en las que se sometan a los derechos de
tanteo o retracto las transmisiones onerosas de terrenos incluidas en
ellas.

2. La delimitacién de dreas de reserva de terrenos para la ampliacion del
Patrimonio Municipal del Suelo podra realizarse, preferentemente, en:

a. En cualquiera de las zonas de suelo urbanizable no sectorizado.

b. En los sectores de suelo urbanizable respecto a los que no se haya
establecido sistema de actuacion.

c. En cualquier clase de suelo no urbanizable para el cumplimiento de
las previsiones de la legislacion vigente (61,

3. En el Suelo urbano no consolidado y en el urbanizable ordenado, la
adquisicion de terrenos para el Patrimonio Municipal de Suelo se realizara
mediante el establecimiento del sistema de expropiacion.

Articulo 68. Destino de los Bienes del Patrimonio Municipal del Suelo.

1. El destino de los bienes del Patrimonio Publico de Suelo, una vez
incorporado al proceso urbanizador y edificatorio, debe realizarse,
en todo caso, conforme a su calificacion urbanistica y a la regulacion
contenida en el presente articulo.

2. Los terrenos del Patrimonio Publico de Suelo, deberdn ser destinados
a la construccion de viviendas de proteccién oficial u otros regimenes
de proteccién publica. No obstante, podran ser destinados a otros

(7.0 Art. 74.2 LOUA
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tipos de vivienda no sujetas a ningun régimen de proteccion publica,
cuando las condiciones particulares de la edificacion establecidas
por el planeamiento las hagan inadecuadas para ello, debiendo en
este caso realizarse la mejor gestion que contribuya a la obtencion de
recursos para la adquisicion de terrenos en lugares apropiados para la
implantacion de viviendas protegibles. Asi mismo podra ser destinado
a la ejecucion de actuaciones publicas y otros usos de interés social o
el fomento de actuaciones privadas, de acuerdo con lo que dispongan
los instrumentos de ordenacién urbanistica, dirigidos a la mejora,
conservacion, mantenimiento y rehabilitacion de la ciudad existente,
preferentemente de zonas degradadas, asf como a dotaciones o mejoras
de espacios naturales o bienes inmuebles del patrimonio cultural.

3. Siel uso es incompatible con el residencial, los terrenos del Patrimonio
Publico de Suelo serdn destinados preferentemente a usos declarados de
interés publico o social siempre que las determinaciones urbanisticas lo
permitan.

4. Alos efectos anteriores y conforme a la legislacion urbanistica®?, se
consideran usos de interés publico y social los siguientes:

a. Los usos pormenorizados industriales (excepto la categoria de
estacion de servicio), y del uso terciario los usos pormenorizados
hotelero y de oficinas.

b. Los equipamientos privados y usos integrantes de los servicios
privados de interés social.

¢. Los usos declarados de interés publico por disposicion normativa.

(681 Art. 75.1.b LOUA

Articulo 70. Limite en la aplicaciéon de los ingresos derivados de la
gestion del Patrimonio Publico.

Se establece como importe maximo de los ingresos del Patrimonio Municipal
de Suelo que puedan destinarse a la ejecucion de actuaciones publicas o al
fomento de actuaciones privadas, previstas en el planeamiento, para la mejora,
conservacion y rehabilitacion de zonas degradadas o edificaciones en la ciudad
consolidada, el veinticinco (25) % del balance de la cuenta anual de los bienes
y recursos del Patrimonio Municipal de Suelo 707,

700 Art, 75.2 LOUA y 19.2 de la Ley 1/2010 Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia
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d. Otros usos expresamente declarados como de interés publico por
el Ayuntamiento mediante la aprobaciéon de unas Ordenanzas
especificas o por planeamiento.

5. En el supuesto previsto en al apartado 3, y no siendo posible destinarlos
a los usos previstos en el apartado anterior, se destinaran a cualesquiera
de los usos admitidos por el planeamiento cuando asi sea conveniente
para la ejecucion de éste, tal destino redunde en una mejor gestion del
patrimonio publico y asi se declare expresamente en acuerdo especifico
del Ayuntamiento por su interés publico o social.

Articulo 69. Zonas para la delimitacion de las areas de tanteo y retracto.

1. Con destino al Patrimonio Publico de Suelo se procederd, por el
procedimiento establecido en la legislacion urbanistica vigente!®", a
identificar los ambitos que se constituyan como area de tanteo y retracto.

2. Con destino al Patrimonio Municipal del Suelo, a partir de la tercera
anualidad devigencia del Plan General, podran delimitarse dreas de tanteo
y retracto para los ambitos de suelo urbanizable sectorizado y urbano no
consolidado en los que no se haya iniciado la actividad de ejecucién por
iniciativa privada mediante la constitucion de la correspondiente Junta
de Compensacion.

3. También podra delimitarse, en cualquier momento, areas de tanteo y
retracto con destino al Patrimonio Municipal del Suelo en zonas de suelo
urbanizable no sectorizado.

(690 Art. 78 LOUA

CAPITULO 2. DETERMINACIONES RELATIVAS A GARANTIZAR
EL SUELO SUFICIENTE PARA VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL U OTROS REGIMENES DE

PROTECCION PUBLICA

Articulo 71. Sobre el caracter de las determinaciones.

Son determinaciones estructurantes del presente Plan General a los efectos de
la legislacion urbanistica vigente, la distribucion cuantitativa de la reserva de
terrenos para viviendas de proteccion oficial u otros regfimenes de proteccion
publica recogida en las fichas urbanisticas correspondientes a cada éarea o
sector con el uso caracteristico de residencial.

Articulo 72. La calificacion de vivienda protegida.

En aquellos casos en los que el presente Plan General establezca una
reserva minima de viviendas protegidas Unicamente podra destinarse el uso
pormenorizado de vivienda a:

1. Viviendas de proteccion oficial conforme a la normativa vigente en cada
momento.

2. Viviendas de proteccion publica, entendiendo por tal, las que cumplan las
condiciones de uso, destino, calidad y precio de venta o alquiler y, en su
caso, superficie y diseio que se establezcan por la normativa autonémica
y sean calificadas como tales por la Consejerfa con competencia en
materia de vivienda.

Verifique la integridad en
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Articulo 73. Instrumentos de ordenacion para la ubicacion en parcelas
edificables de las viviendas protegidas.

La ubicacion concreta de las viviendas protegidas en parcelas resultantes
en el seno de cada sector o area, no integra la ordenacién estructural, y
sera determinada por el siguiente instrumento de planeamiento:

a. Al Plan Parcial en los ambitos de suelo urbanizable sectorizado.

b. Al Plan Especial o Estudio de Detalle en las areas de suelo urbano no
consolidado con ordenacion pormenorizada diferida.

c. AlPlan General en los sectores de suelo urbanizable ordenado o areas
de suelo urbano no consolidado con ordenacion pormenorizada
completa.

De forma supletoria, en el caso de que no se llegara a identificarse en
los planos la parcela o manzana concreta en que debe materializarse
la vivienda protegida en el seno del drea o sector, se entenderd que se
califica con el uso urbanistico de vivienda protegida aquella manzana
edificable de uso residencial que cuente con la mayor atribucién de
edificabilidad de las resultantes de la ordenacion.

En aquellos casos en que solo una parte de la edificabilidad total
atribuida a la manzana deba destinarse a vivienda protegida, se formulara
un Estudio de Detalle para realizar la correspondiente distribucion de
volumenes edificables entre vivienda libre y protegida en el interior de
la manzana.

d. ElPlan General en parcelas de suelo urbano consolidado.

Articulo 75. Coémputo de la reserva minima de viviendas protegidas y

numero de viviendas totales.

El aprovechamiento urbanistico, la edificabilidad y el numero (o
porcentaje en relacion con el total) de viviendas con la calificacion de
vivienda protegida establecido por el presente Plan General en cada una
de las fichas de los sectores o &reas con uso residencial, tendra caracter
de minimo.

Articulo 76. El Patrimonio Municipal de Suelo y la calificacion de vivienda

protegida.

La concesion de las licencias de la edificacion para las parcelas calificadas
de vivienda protegida, exigird la previa calificacion provisional del
proyecto presentado por la Administracion competente. De igual
forma, para la concesion de la licencia de primera utilizacién se exigira la
calificacion definitiva de las obras.
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2. Los Planes Especiales y Parciales, en su labor propia de concretar la
localizacion de la reserva para viviendas protegida, se ajustaran a los
siguientes criterios:

a. Procurardn asignar la calificacién de vivienda protegida al menos
a una manzana independiente con capacidad para materializar la
edificabilidad y numero de viviendas suficiente que corresponda
al Ayuntamiento conforme a su derecho de participacién en las
plusvalias. Siel derecho municipal es superior, se procurara igualmente
la asignacion de manzana o parcelas independientes.

b. El resto de las viviendas protegidas que deban adjudicarse a los
interesados se procurara igualmente que queden localizadas en
parcelas independientes o bien en parcelas que tengan atribuida
edificabilidad en vivienda libre, pero cuya division o segregacién no
sea dificil.

c. La calificacion de vivienda protegida se establecerd en parcela con
tipologfa adecuada para que puedan materializarse proyectos
acogidos al Plan de Viviendas vigente al momento de aprobarse el
planeamiento de desarrollo.

Articulo 74. Planes Especiales para la calificacion de viviendas protegidas.

Podra formularse en cualquier momento, Planes Especiales para establecer en
el suelo urbano la calificacion de terrenos o construcciones de viviendas de
proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica.

2. En ningln caso podria producirse una innovacion del planeamiento
aprobado dirigida a alterar la calificacién de vivienda protegida cuando
hayasidoaprobado el proyecto de reparcelacién dela unidad de ejecucion
en la que se localicen las parcelas asi calificadas y se haya culminado las
obras de urbanizacion. Si no se han culminado las obras de urbanizacién
podra alterarse, mediante la innovacion del planeamiento y del proyecto
de reparcelacién, la calificacion urbanistica de vivienda protegida entre
las propias parcelas del ambito siempre que se garantice en la propia
unidad de ejecucion al menos la proporcion inicial establecida de
viviendas protegidas.

Articulo 77. Plazos de edificacion de las parcelas calificadas de vivienda
protegidas.

1. El plazo de edificaciéon para las parcelas calificadas como viviendas
protegidas serad de dos (2) afios a contar desde la finalizacion de las obras
de urbanizacion. Este plazo podra ser prorrogado por idéntico periodo
en el caso de que la finalizacién de la promocion no pudiera acogerse
a los beneficios del correspondiente Plan de Vivienda por estar agotado
el mismo, y deba aguardarse a la aprobacion de otros Plan con dotacién
presupuestaria suficiente.

2. Los plazos de edificacion para los parcelas con destino a vivienda
protegida podran ser reducidos por acuerdo de la Administracion
urbanistica conforme a lo dispuesto en la legislacion vigente 77,

770 Arts. 36.1,88 y 106 LOUA
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CAPITULO 1.

CONDICIONES GENERALES

Articulo 78. Ambito de aplicacién.

Las normas contenidas en el presente Titulo son de aplicacion al suelo
urbano y al urbanizable. Los usos en el suelo no urbanizable se regulardn por
las disposiciones del Titulo XI, sin perjuicio de la aplicacion supletoria de las
normas del presente Titulo.

Articulo 79. Clasificacion de los usos.

Atendiendo a su grado de concrecién por el planeamiento, a efectos de
calificacion urbanistica y compatibilidades se distingue entre:

1.

Uso global o caracteristico, y uso pormenorizado.

a. Uso global o caracteristico: es aquel destino urbanistico que de
forma genérica caracteriza la ordenacién de una zona del territorio
(dmbito homogéneo de edificacion del suelo urbano consolidado;
a los sectores y areas de reforma interior del suelo urbano no
consolidado, a los sectores del suelo urbanizable ordenado o
sectorizado). A su vez expresa el conjunto de usos pormenorizados
integrados en cada grupo de usos globales.

b. Uso pormenorizado: es aquel destino que el planeamiento prevé
para un determinado terreno, sea con caracter principal (en el caso de
las subzonas incluidas en dreas o sectores remitidas a planeamiento
de desarrollo) o con caracter especifico (en el caso de parcela o
manzana) conforme a su calificaciéon urbanistica.

Verifique la integridad en
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a. En el suelo urbano, con caracter pormenorizado para las diferentes
zonas, manzanas y parcelas que lo integran, segun las condiciones
especificas contenidas en las presentes normas, salvo aquellas cuya
ordenacién aparezca remitida a los instrumentos de planeamiento
de desarrollo que a tal efecto se formulen, en cuyo caso, la
asignacion pormenorizada se contendra en dichos instrumentos de
planeamiento respetando los criterios y limitaciones establecidas en
el Capitulo 1 del Titulo 1.

b. En el suelo urbanizable ordenado, con carédcter global para cada zona
y pormenorizado para las parcelas que comprende.

c. Enelsuelourbanizable sectorizado, con caracter global para las zonas
que lo constituyan, concretdandose su pormenorizacion en los planes
parciales que para su desarrollo se formulen de conformidad con
el presente Plan. Las determinaciones sobre usos pormenorizados
incluidas en las fichas para cada sector deben entenderse con el
alcance establecido en el Capitulo 1 del Titulo Ill de estas Normas.
No obstante a esta categoria de suelo, también la asignacion se
entenderd realizada de forma pormenorizada para las parcelas
dotacionales pertenecientes a las redes de Sistemas Generales y, asi
como para otras de caracter local de posicion vinculante.

El Plan General distingue los siguientes usos globales, usos
pormenorizados y categorias de uso, que se representan en la tabla a
continuacion.

Cualquier otro uso no contemplado en el cuadro tipo de relacion de

usos, se regulard analégicamente por las condiciones establecidas en

2. La asignacion de usos segun el destino urbanistico de los terrenos se aquel uso tipificado que le sea funcionalmente més semejante.

realiza:
USO GLOBAL USO PORMENORIZADO CATEGORIAS
USO RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR 12 (VIVIENDA LIBRE)

(
22 (VIVIENDA PROTEGIDA)
VIVIENDA PLURIFAMILIAR 32 (VIVIENDA LIBRE)
42 (VIVIENDA PROTEGIDA)

INDUSTRIA COMPATIBLE
INDUSTRIA DE PRODUCCION, LOGISTICA Y ALMACENAMIENTO
TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS COMUNICACIONES

USO INDUSTRIAL
13 INDUSTRIAL INTENSIVO) , 22 (INDUSTRIAL EXTENSIVO)
12 (INDUSTRIAL INTENSIVO) , 22 (INDUSTRIAL EXTENSIVO)

ESTACIONES DE SERVICIO
USO TERCIARIO HOTELERO
COMERCIAL 12 (PEQUENO COMERCIO)
22 (MEDIANO COMERCIO)
GRAN SUPERFICIE MINORISTA
RECREATIVO, HOSTELERIA Y ESPECTACULOS PUBLICOS
OFICINAS
USO DOTACIONAL EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
DEPORTIVO

SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL
PARQUES URBANOS Y AREAS RECREATIVAS

ESPACIOS LIBRES ZONAS VERDES Y AREAS AJARDINADAS
PLAZAS

SERVICIOS DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES VIARIO
FERROVIARIO

SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS

TITULO VI: CALIFICACION Y CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
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Articulo 80. Clases de usos pormenorizados.

Por su modalidad de aplicacion y gestion, en una determinada parcela,
zona o sector, y a efectos de las determinaciones de aprovechamiento y
ordenacion, se diferencian las siguientes clases de usos pormenorizados:

a. Uso Principal: En las zonas y subzonas (sectores y areas de reforma
interior) remitidas a planeamiento de desarrollo, el uso pormenorizado
establecido en las fichas de las actuaciones como uso principal deberd
destinarse en una proporcion de edificabilidad superior al cincuenta
por ciento (50%). Cuando en una ficha de actuacion no se exprese de
forma concreta un uso pormenorizado como principal se entenderé
que son varios usos pormenorizados los que conformen el uso global
al que se refiera dicha ficha.

b. Uso Caracteristico: Es aquel que por aplicacion del Plan General o
del planeamiento de desarrollo es de implantacién dominante en
una parcela.

c. Uso Complementario: Es aquel que uso subordinado, que por
exigencias de la legislacion urbanistica o del propio Plan General
debe implantarse de forma obligatoria como demanda del uso
caracterfstico y en una proporcion determinada por éste.

d Uso Compatible: Es aquel cuya implantacion puede permitirse,
conjuntamente o como alternativo, del uso principal en las zonas
0 subzonas remitidas a planeamiento de desarrollo, asi como del
caracteristico que deriva de la calificacion especifica asignada a la
parcela o manzana.

d. Elcambio de uso en todas aquellas parcelas que aparezcan calificadas
como espacios libres, dotaciones o equipamientos publicos (docente,
deportivo y SIPS) deberd ajustarse a la normativa urbanistica vigente.

e. Los cambios de uso del suelo y edificacion estan sometidos a licencia
municipal, la cual se otorgara cumpliendo las determinaciones de las
presentes Normas y de la reglamentacion vigente de aplicacion.

CAPITULO 2.
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e. Uso Alternativo: Es aquel uso susceptible de ser implantado en la
parcela de manera sustitutiva del principal sin restricciones.

f.  Uso Incompatible o prohibido: Es el excluido por el Plan General
o por el planeamiento de desarrollo en una parcela, zona o sector,
por su incompatibilidad con el uso principal, caracteristico o con los
objetivos de la ordenacion.

Cuando en un mismo edificio o local se desarrollen dos o mas actividades,
cada una de ellas cumplird las condiciones de su uso respectivo.

Compatibilidad de usos.

a. Ningun uso queda expresamente prohibido por razén de su situacion
en la ciudad, salvo en las zonas de uso exclusivo industrial, en las que
se excluye el uso residencial, excepto aquellas zonas y subzonas
(sectores y &reas de reforma interior) donde expresamente venga
como compatible, asi como a nivel general la vivienda al servicio
directo del uso ¢ actividad industrial.

b. Las limitaciones a la localizacién de actividades serdn consecuencia
de su grado de compatibilidad con el uso residencial y quedaran
reguladas por la aplicacion de la legislacion especifica que le afecte.

c. Ademds de los usos previstos en las determinaciones del
planeamiento de aplicacion serd admisible cualquier otro uso que
rehabilite y reutilice edificaciones histéricas existentes recogidas en el
Catalogo correspondiente, siempre que resulte permitido por el Plan
Especial de Protecciéon del Conjunto Histérico y por la legislacion de
proteccién del Patrimonio Histérico.

USO RESIDENCIAL

Articulo 81. Definicion y Usos Pormenorizados.

Es el uso de aquellas parcelas, zonas, dreas o sectores destinados
principalmente a viviendas o residencia familiar (alojamiento permanente
de personas). (OF).

Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Vivienda Unifamiliar: es la unidad residencial que se desarrolla en
parcela independiente, en edificio aislado y con acceso exclusivo o
independiente desde la via publica o espacio publico. Se englobarfa
en esta categoria hasta dos viviendas en una misma unidad parcelaria,
con accesos exclusivos ambas, en el caso de la bifamiliar.

b. Vivienda Plurifamiliar: es la situada en edificio constituido por
viviendas agrupadas, resolviendo en copropiedad o comunidad de
propietarios los elementos comunes, usos y servicios auxiliares e
instalaciones, pudiendo disponer el acceso a la unidad desde espacios
comunes.

Se establecen las siguientes categorias en el uso residencial:

a. Categoria 12- Vivienda unifamiliar libre: es aquella vivienda de
promocion privada no condicionada por ningun tipo de proteccion o
régimen publico.
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b. Categoria 22- Vivienda unifamiliar protegida: es aquella que puede
ser calificada asf conforme a la legislacion especifica €. (OE)

c. Categoria 32- Vivienda plurifamiliar libre: es aquella vivienda de
promocion privada no condicionada por ningun tipo de proteccion o
régimen publico.

d. Categoria 42- Vivienda plurifamiliar protegida: es aquella que puede
ser calificada asi conforme a la legislacion especifica 2. (OE)

Las edificaciones con destino a vivienda Unicamente podran implantarse
en parcelas calificadas pormenorizadamente con dicho uso especifico.
No obstante, en la regulacion de las zonas de ordenanzas podra
admitirse el uso compatible de vivienda con caracter complementario
del uso caracteristico. A estos efectos es uso de vivienda con caracter de
complementario, aquel que se presenta como la residencia destinada al
personal que realiza las labores de vigilancia y guarda de las instalaciones
principales, y de forma excepcional en la zona de ordenanza Terciario de
Poblado, donde su tratamiento tiene un origen histérico de los poblados
de colonizacion.

Articulo 82. Aplicacion

Las condiciones que se sefialan para el uso residencial seran de aplicacion:

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBIJ\.NI’STICA DE UTRERA
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Articulo 83. Condiciones particulares.

Condiciones de superficie.

Las dependencias de todas las viviendas (unifamiliares o plurifamiliares)
cumpliran las siguientes condiciones minimas de superficie util:

e Salén més comedor: 14 m? para viviendas de un dormitorio; 16 m?

para viviendas de dos dormitorios; 18 m? para viviendas de tres
dormitorios y 20 m” para las de més de tres.

e Cocina:7m?

e Lavadero: 3 m? Cuando el lavadero esté incluido en la cocina, la
superficie minima de la estancia sera de 10,00 m? con cocina minima
de 7,00 m?.

e Dormitorios: 8 m* para dormitorios simples, debiendo existir siempre
un dormitorio doble con un minimo de 12 m? pudiendo ser el resto
de8m?’

e Bafo:3m?

e Aseo: 1,50m?

_ _ 2. Condiciones de iluminacion y ventilacion:
1. Enlas obras de nueva edificacion.
Se ajustardn a las exigencias de la normativa de edificacion de aplicacion
2. Enlasobras de reforma en la parte y condiciones que les afecte. ®31)
€10 ey 13/2005 de Vivienda y Suelo
@12 ey 13/2005 de Vivienda y Suelo ®3D  Codigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico HS, Seccion HS 3
3. Condiciones de habitabilidad: e [£n estos espacios debera poder inscribirse un circulo de doce (12)
o B ) . metros de didmetro.
Todas las viviendas de nueva construccién deberdn ser exteriores,
entendiéndose asf las que posean al menos dos estancias, 0 una en caso e Eluso a que se dediquen estos espacios seré de jardines y juegos de
de apartamentos, (no pudiendo ser en cocinas exclusivas, aseos, bafios o nifnos, excluyéndose el aparcamiento de vehiculos y las rampas de
espacios de servicio), con huecos abiertos a espacio libre de edificacion acceso a garaje.
exterior de caracter publico o espacio libre de edificacion interior de
caracter privado siempre que este Ultimo caso dispongan, con caracter e El espacio interior no podréa estar cubierto, excepto por toldos o
general, de una dimensién minima que deberd alcanzar la proporcion 1:1 pérgolas y debera situarse a una distancia minima de ocho (8) metros
H con la altura, con una dimensién minima absoluta de seis (6) metros. de fachada.
A estos efectos se entiende por H, la altura del patio medida desde la cota ) » o i i
. e — e Laedificacion del solar no podra dejar medianeras al descubierto.
del piso del local de cota mas baja que tenga huecos de luz y ventilacion
al mismo hasta la coronacion del mas alto de los paramentos de la . - ) o .
i - ) e Laedificacion del solar deberd ser unitaria y en una sola fase, asi como
edificacion a la que sirva. .
el tratamiento de su fachada.
No obstante, si la parcela sobre la que se actle tuviera una superficie y e . .
superior a los mil (1.000) metros cuadrados y una fachada igual o superior (,Qu.e an pronibidas fas V'V'ehn as Interiores, .conls.:o erap o§e dstias que
a los dieciocho (18) metros las condiciones de habitabilidad seran las unicamente cuenten con 'u.ecos d eSPaC'OS fore |nter|or.e.s,que no
siguientes: cumplen alguna de las condiciones anteriores. Solo se permitirdn en las
viviendas existentes de este tipo, obras de conservaciéon y de mejora de
e Redaccion previa de un Estudio de Detalle de la actuacion edificatoria sus condiciones higiénicas.
a implantar en la parcela para la ordenacion de volimenes y ajuste o o .
4. Condiciones de distribucién y programa funcional:

con la edificacion y espacios urbanos de su entorno.

e Dimensién minima del pasaje de acceso de seis (6) metros, sirviendo
de acceso peatonal al espacio libre interior y rodado al sétano de
aparcamientos.

e Lasuperficie minima del espacio libre sera del 30% de la superficie del
solar.

e El programa minimo para apartamento serd de dormitorio doble,
aseo, cuarto de estar y cocina, en treinta (30) m? Utiles. Esta Ultima
podra encontrase incorporada al cuarto de estar, siempre que redina
suficientes condiciones de ventilacion.

e Toda vivienda, salvo la de un dormitorio, dispondrd al menos de
un cuarto de bafo cuyo acceso no podra realizarse a través de
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dormitorios ni cocina. Si éste se realiza a través de saldon-comedor
se dispondra vestibulo de independencia con doble puerta. En las
viviendas con igual nimero de bafios y dormitorios se podra acceder
desde éstos a cada bafio incorporado.

e Los distribuidores, pasillos y escaleras interiores de una vivienda,
tendran una anchura minima libre de 0,85 metros, recomendandose
0,90 metros.

e las condiciones anteriores no serdn exigibles en actuaciones de
rehabilitacion de viviendas, siempre que el proyecto justifique la
imposibilidad de cumplirlas por los condicionantes estructurales
y tipolégicos de la edificacion, y siempre que se mejoren sus
condiciones higiénicas.

Condiciones de accesibilidad:

e [ osespacios libresy los recorridos de acceso desde el exterior a todas

las viviendas cumpliran las condiciones de la normativa de aplicacion
(83,2)

e | ancho minimo libre en los accesos a edificios plurifamiliares
cumplira las condiciones de la normativa de aplicacion.

e Llas escaleras y espacios comunes cumplirdn las condiciones de
seguridad de utilizacion y seguridad en caso de incendio de la
normativa de edificacion ©3,

(832

833)

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para
la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucfa.
Codigo Técnico de la Edificacion, Documentos Basicos SUAy S

Articulo 85. Condiciones de Implantacion.

Independientemente de lo especificado en cada Zona de Ordenanza, en
aquella que cuente con uso global residencial y donde el uso industrial
aparece como compatible se establecen las siguientes limitaciones:

a. Queda expresamente prohibida la implantacion de las siguientes
actividades:

e Actividadesque necesiten Calificacion Ambiental y/o Declaracion
Responsable que no estén relacionadas con el servicio al uso
residencial ®,

e Actividades incluidas en el catdlogo de actividades

potencialmente contaminadoras de la atmosfera €2,
e Actividades potencialmente contaminadoras del suelo ©>2),

b. Las industrias contardn con acceso directo desde la via publica,
y cuando la actividad precise el estacionamiento prolongado de
vehiculos que causen molestias en la via publica, deberdn disponer
de estacionamiento en el interior de la parcela.

(85,1)

(85,2)

853)

LGICA, Anexo |

Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se aprueba la actualizacién de las actividades
potencialmente contaminantes de la atmosfera y se establecen las disposiciones basicas para
su aplicacion

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades poten-
cialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados.

Faren, Agunlamuesin
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e Debera disponerse ascensor, adaptado para minusvalidos, cuando
asf resulte exigible en aplicaciéon de la normativa de aplicacion.
®34 En el caso de salvar desniveles entre el acceso y el ascensor,
se complementardn con rampa o sistemas elevadores mecanicos
adecuados y ajustados igualmente a normativa.

Dotacién de plazas de garaje:

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion
de reservar las plazas de garaje establecidas en el capitulo 6 de este
mismo Titulo.

Dotacion de aparcamientos para bicicletas.

Las edificaciones plurifamiliares deberan prever espacio para
aparcamiento de bicicleta a razén de dos (2) plazas por vivienda, y en
caso de otros haber usos compatibles con el residencial una (1) plaza
por cada cien (100) m? construidos para los primeros quinientos (500)
m? de otros usos, y una (1) plaza por cada doscientos cincuenta (250) m?
construidos a partir de los quinientos (500) m?2.

Articulo 84. Altura de los techos

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo sera
de 2,60 metros (medida entre elementos de acabado). Por motivos formales o
constructivos podra rebajarse hasta 2,20 metros en cocinas, pasillo y aseos. En
las restantes piezas esta altura de 2,20 metros también podra admitirse con la
condicién de que en cada habitacion suponga menos del treinta por ciento
(30%) de su superficie.

Codigo Técnico de la Edificacion, Documentos Basicos SUAy SI
Decreto 293/2009 y Codigo Técnico de la Edificacion, Documentos Basicos SUA

c. Las cuadras, establos y vaquerias que se encuentren actualmente en
suelos propuestos como urbanos o urbanizables, deberdn situarse
fueradelos citados suelos ya que se trata de actividades incompatibles
con esa clasificacion. Conforme vaya ejecutandose la urbanizacion de
los sectores y/o unidades de ejecucion afectados, el Ayuntamiento
impulsard los mecanismos oportunos para dar cumplimiento a esta
condicién. Asi mismo, la ejecucion de los Planes Especiales, Estudios
de Detalle y demas figuras de planeamiento de desarrollo del suelo
urbano, estd condicionada al traslado de las actividades industriales
incompatibles con la ordenacidon que existan en cada Unidad de
ejecucion concreta.

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==
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CAPITULO 3. USO INDUSTRIAL

Articulo 86. Definicion y Usos Pormenorizados.

1. Es el uso de aquellas parcelas, zonas, areas o sectores destinados
principalmente a operaciones de elaboracién, transformacién, reparacion,
almacenaje y distribucion de productos, asi como los agropecuarios,
segun las precisiones que se expresan en la definiciéon de los usos
pormenorizados que engloba. (OF)

2. Elusoindustrial comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Industria Compatible. Talleres domésticos, talleres artesanales o de
oficios artisticos, obradores, pequefa industria y mantenimiento del
automovil.

3.

Se incluyen en este uso pormenorizado las instalaciones que, por
no ofrecer riesgos ni causar molestias a las edificaciones resefiadas,
pueden ubicarse en areas residenciales y/o terciarias.

b. Industria de Produccidn, Logistica y Almacenamiento.

Seincluyen las instalaciones que no son compatibles con las viviendas
porsus posiblesriesgos o incidencianegativaenelentornoresidencial.
Comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es la obtencién
o transformacion de productos por procesos industriales, asf como el
almacenaje de productos acabados del proceso productivo. También
incluye todo tipo de actividades demandadas por el transporte de
mercancias y logfsticas.

Articulo 87. Condiciones Generales de Ordenacion y Edificacién.

1. Las parcelas, edificaciones y locales destinados a uso industrial cumplirén
las condiciones de ordenacion y edificacion de la ordenanza de la zona
en que se localicen.

2. Se exceptlan de la condicion anterior las parcelas y edificaciones
destinadas al uso pormenorizado de “Estacién de Servicio” de vehiculos
cuyas condiciones de ordenacion y edificacion quedardn reguladas
por su normativa especifica y las que establezca el planeamiento de
desarrollo.

3. En todo caso, se cumplirdn las condiciones de la normativa especifica
en relacion a accesibilidad, proteccion contra incendios, ventilacion e
iluminacion y proteccién ambiental.

4. Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacién
de reservar las plazas de garaje establecidas en el capitulo 6 de este
mismo Titulo.

5. \Vertidos industriales: las aguas residuales procedentes de procesos de
elaboracion industrial habran de someterse a depuracion previa en
la propia industria, de manera que queden garantizados unos niveles
de DBO, de residuos minerales, etc,, similares a los de uso doméstico y
asumibles por los sistemas de depuracion municipales. Las instalaciones
cuya produccién de aguas residuales se mantengan dentro de los
pardmetros admisibles, podrén verter directamente con sifén hidraulico
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c. Estaciones de Servicio.

Se incluyen aquellas instalaciones donde se expendan al publico
combustibles hidrocarburantes, pudiendo ademas brindar otros
servicios o suministros para vehiculos.

d. Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones.

Comprende las actividades basadas principalmente en la fabricacion
y/o desarrollo  de productos informaticos, electrénicos, de
radiodifusion y de telecomunicaciones; reproducciéon de soportes de
grabacion; desarrollo de la transmision por cable y otros relacionados
con las tecnologias de la informacion.

Seestablecenlassiguientes categorfas dentrodelos usos pormenorizados
de Industria de produccion y almacenamiento, y tecnologias de la
informacién y las comunicaciones:

e Categoria 12- Industrial intensivo, en parcelas de ambito
pequefio y mediano, con edificaciones entre medianeras,
aisladas o pareadas donde la superficie total de la edificacion
en que se ubica la actividad industrial no supera los cinco mil
metros cuadrados (5.000m?).

e Categoria 22- Industrial extensivo, en parcelas de ambito
superior, con edificaciones aisladas o pareadas. La superficie total
de la edificacion en que se ubica la actividad industrial supera los
cinco mil metros cuadrados (5.000m?).

En este sentido el planeamiento de desarrollo de los sectores de suelo
urbanizable con uso industrial contemplaran la dotacion de instalaciones
de depuracién primaria que aseguren los vertidos a la red dentro de los
parametros admisibles ¢,

Prevencion ambiental: las actividades que se implanten deberan justificar
la no necesariedad de procedimiento ambiental ©72.

Las actividades que se implanten adoptaran en la medida de lo posible
las siguientes medidas:

a. Uso preferente de energia eléctrica y en su defecto de combustibles
de bajo poder contaminante (gas, gasolinas libres de plomo, etc.).

b. Utilizacion de sistemas de regulacion de temperaturas vy aislamiento
térmico en los edificios.

c. Optimizar el rendimiento energético de las instalaciones de
combustién industrial.

d. Procurar el buen estado de los motores en general, y especialmente el
de los vehiculos de transporte, dado que ayudara a reducir los niveles
de emision de gases y ruido.

No serdn autorizables actividades incluidas en los grupos A y B del
Catélogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera
®73 ni las actuaciones comprendidas en el Anexo de la Ley 7/2007 de

interpuesto. @)
87,2)

(87.3)

POTAUS art. 92.4

LGICA, Anexo .

Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se aprueba la actualizacion de las actividades
potencialmente contaminantes de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas para
su aplicacion.
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Gestion Integrada de la Calidad Ambiental no sometidas a Calificacion
Ambiental, que obligatoriamente tendran que instalarse en suelo no
urbanizable, si es conveniente su ubicacidon. No obstante se estard a lo
establecido en la legislacion sectorial correspondiente.

Articulo 88. Condiciones particulares del uso Industria Compatible. Talleres

domésticos, talleres artesanales, oficios artisticos, pequena
industria, obradores y mantenimiento de automovil.

En zonas de uso global distinto al industrial, deberdn cumplir para poder
implantarse las siguientes condiciones:

a. Estar el uso autorizado como compatible o alternativo por las
condiciones particulares de la zona de ordenanza atribuida a la
parcela.

b. Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones y disponer de
accesos propios desde el exterior para el publico y para carga y
descarga.

Con caracter general se exigirdn las condiciones de aseo establecidas en
la legislacién vigente sobre seguridad e higiene en el trabajo, asi como
las establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion, no obstante en
estos usos No se exigird la disposicion de aseos separados por sexos.

Altura libre de pisos.

La distancia minima de suelo a techo serd las que sefalaren las normas
de aplicacion en la zona en que se encuentren, siendo siempre de
doscientos cincuenta (250) centimetros, como minimo.

C. En caso de ausencia de regulacién especifica en el planeamiento
de desarrollo, se establece el siguiente régimen supletorio: se
admitirdn como usos compatibles de caracter alternativo en
parcelas con esta calificacion, las actividades correspondientes
a los usos pormenorizados de Tecnologias de la Informacion vy
las Comunicaciones, Equipamiento Deportivo y de Servicios de
Interés Publico y Social; asi mismo, se admitird con caracter de uso
complementario, en un porcentaje méaximo del veinticinco por ciento
(25%) de la total edificabilidad de la parcela, el uso de comercio y de
oficinas, que deberan estar vinculados al principal.

d. Asi mismo, en parcelas calificadas con este uso pormenorizado,
se entiende, en todo caso, como uso complementario la dotacién
exigida por estas normas de aparcamiento vinculado en funcién de
las actividades implantadas.

Parcelas susceptibles de alojar actividades pertenecientes a Industria,
Logistica y Almacenamiento:

a. Cualquiera de las actividades propias del uso pormenorizado de
Industrial de Produccién, Logistica y Almacenamiento podran
implantarse en parcelas calificadas pormenorizadamente con
dicho uso especifico, asi como con otros uso pormenorizados que
pertenezcan al uso globalTerciario con la consideracion de compatible
(vinculado) y hasta un méximo del treinta por ciento (30%) de la
edificabilidad atribuida, y con la consideracion de alternativo en el
caso que el planeamiento de desarrollo asi lo permita.

Articulo 89.
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Con caracter general se exigirdn las condiciones de aseo establecidas en
la legislacion vigente sobre seguridad e higiene en el trabajo, asi como
las establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion, no obstante en
estos usos No se exigird la disposicion de aseos separados por sexos.

Dotacion de plazas de garaje:

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion
de reservar las plazas de garaje establecidas en el capitulo 6 de este
mismo Titulo.

Condiciones particulares del uso de Industria de
Produccion, Logistica y Almacenamiento.

Parcelas calificadas pormenorizadamente con uso de Industria de
Produccion, Logistica y Almacenamiento.

a. Las parcelas especificamente calificadas por este Plan General o
por el planeamiento de desarrollo con el este uso serdn destinadas
principalmente a cualquiera de las actividades propias de este uso,
ademas podran implantarse, sin restricciones, como usos compatibles
(incluso con el caracter alternativo al principal), el uso pormenorizado
de equipamientos, en la categorias de Deportivo y de Servicios de
Interés Publico y Social.

b. el reconocimiento de los usos compatibles (sean con caracter
alternativo o complementario) en estas parcelas calificadas por el
planeamiento de desarrollo con uso de Industria de Produccion,
Logisticay Almacenamientodependeradelascondiciones particulares
establecidas por su planeamiento de desarrollo, debiendo admitirse
dichas compatibilidades en régimen alternativo.

Articulo 90. Condiciones comunes de los locales destinados al uso

pormenorizado de Industria de Produccion, Logistica y
Almacenamiento.

Las condiciones que se sefalan en estas Normas para este uso seran de
aplicacion:

a. Enlos edificios o construcciones de nueva edificacion.

b. Enlas obras de incremento de volumen edificable, asi como en las de
reforma general.

c. Enlas obras de reforma menor, reforma parcial o rehabilitacién, en la
parte y condiciones que les afecte.

d. En las solicitudes de cambio de uso respecto al autorizado con
anterioridad.

Circulacién interior.

Las condiciones de circulacion interior y escaleras de los edificios
cumplirdn las condiciones establecidas en el Cddigo Técnico de la
Edificacion.

Altura libre de pisos.

La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso exclusivo,
de doscientos ochenta (280) centimetros, como minimo, en todas las
plantas. En los edificios con otros usos, las que sefalaren las normas de
aplicacion en lazona en que se encuentren, siendo siempre de doscientos
cincuenta (250) centimetros, como minimo, en las entreplantas y en los

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==
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Articulo 91. Condiciones particulares del uso Tecnologias de la Informacion

pasillos, aseos y otras estancias no significativas. En las entreplantas el
minimo se observara tanto por encima como por debajo del forjado de
entreplanta.

En actividades a implantar en edificios existentes en los cuales la altura
libre suelo-forjado no alcance los doscientos ochenta (280) centimetros,
se admitird la altura de que se disponga, sin que como fruto de las
reformas a realizar se disminuyan las alturas existentes en actividades
anteriormente implantadas en los mismos. En todo caso, la altura libre
minima habra de alcanzar la establecida en la legislacion sobre proteccién
de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

La altura libre maxima de los locales destinados a alojar estas actividades,
serd la precisada para desarrollar eficientemente la actividad concreta
que se pretenda implantar, todo ello dentro de los limites impuestos por
el respeto de las condiciones especificas establecidas por estas Normas
Urbanisticas sobre altura méxima de las edificaciones para la Zona de
Ordenanza de aplicacién a la parcela en que se localice el local.

Servicio de aseo.

Con caracter general se exigiran las condiciones de servicio de aseo
establecidas en la legislacion vigente sobre seguridad e higiene en el
trabajo asi como las establecidas en el Coédigo Técnico de La edificacion.

Dotacion de plazas de garaje:

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion
de reservar las plazas de garaje establecidas en el capitulo 6 de este
mismo Titulo.

Articulo 92. Condiciones particulares del uso Estacion de Servicio:

Unicamente podra disponerse la implantacion de instalaciones para el
abastecimiento de combustible a los vehiculos automdviles y actividades
complementarias en las siguientes situaciones:

a. En los establecimientos comerciales y otras zonas de desarrollo de
actividades empresariales e industriales recogidos en el articulo
3 del RD ley 6/2000, de Medidas Urgentes de Intensificacion de la
Competencia en Mercados de Bienes y Servicios, modificado a su
vez por el RDL 4/2013, de medidas de apoyo al emprendedor y de
estimulo del crecimiento y de la creacion de empleo.

b. En parcelas del suelo urbano consolidado expresamente calificadas
por este Plan General como Estaciones de Servicios.

c. En otras parcelas del suelo urbano o en el urbanizable que resulten
expresamente asf calificadas por un Plan Especial o Plan Parcial en los
que se acredite el cumplimiento de las condiciones establecidas en el
apartado 3 siguiente.

d. Concaractertemporal,y previoconcurso,en parcelas conlacalificacion
de Servicios Técnicos de Infraestructuras y Comunicaciones, previa
acreditacion de que el resto de servicios publicos e infraestructuras
cuentan con terrenos suficientes para satisfacer sus demandas o
la parcela asi calificada resulta inadecuada para satisfacer los usos
ordinarios de Infraestructuras Bésicas.

e. En suelo no urbanizable en las condiciones establecidas en el
apartado 5 siguiente.

y las Comunicaciones

Las condiciones que se sefalan para el uso Tecnologias de la Informacion
ylas Comunicaciones seran de aplicacion en los edificios o construcciones
de nueva edificacion, en las obras de reforma (en la parte y condiciones
que les afecten) y en el resto de las obras en los edificios (cuando no
representen desviacion importante de los objetivos de las mismas)
localizados en zonas de suelo urbano y suelo urbanizable del presente
Plan para que las que se regule su permisividad.

Esta clase de uso a efectos de implantacion, condiciones particulares y
compatibilidad se adaptara al régimen aplicable en estas Normas al uso
pormenorizado Oficinas.

Dotacion de plazas de garaje:

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion
de reservar las plazas de garaje establecidas en el capitulo 6 de este
mismo Titulo.

Las condiciones de uso y edificacion de las parcelas legitimadas para la
implantacion de estacion de servicio son:

a. Las edificaciones se separardn como minimo seis (6) metros de todos
los linderos de parcela, y las instalaciones tres (3) metros.

Las estaciones existentes a la entrada en vigor del Plan localizadas en
edificaciones medianeras y alineadas a vial no quedaran en régimen
de fuera de ordenacién. En todo caso, en las obras de ampliacion,
las nuevas edificaciones e instalaciones cumpliran las condiciones de
separacion a lindero.

b. La maxima ocupacion vendra determinada por la separacion a
linderos establecida en el punto (a) anterior y en ningun caso podran
las edificaciones permitidas superar el cuarenta y cinco por ciento
(45%) de la superficie de la parcela. Bajo rasante podra ocuparse
el cien por cien (100%) de la superficie maxima comprendida por
el perimetro de la ocupacion sobre rasante. Todas las actividades
relacionadas con la Estacién de Servicio y destinos complementarios
deberan desarrollarse dentro de la parcela, aun las vinculadas con
las maniobras de los vehiculos, no admitiéndose en ningun caso la
ocupacion de las aceras ni de las calzadas.

c. La maxima edificabilidad para las edificaciones e instalaciones
cubiertas sera de 0,35 metros cuadrados de techo por metro cuadrado
de suelo (0,35 m?t/m?s).

Tan solo no computaré a efectos de edificabilidad la superficie volada
de la cubierta de proteccién de la zona de repostaje, asi como las
instalaciones auxiliares de lavado de vehiculos.

d. Las parcelas calificadas de Estaciones de Servicio Unicamente podran
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albergar como usos complementarios vinculados al principal, los
de pequeno comercio, talleres, instalaciones auxiliares de lavado de
vehiculos y cafeteria-restaurante, y siempre limitado a un maximo del
cincuenta por ciento de la méxima edificabilidad de la parcela.

e. Las construcciones se desarrollaran con caracter general en una sola
planta de altura; pudiendo, autorizarse una segunda planta, cuando
incorpore usos complementarios, que no podra ocupar mas del
cincuenta por ciento (50%) de la primera.

La altura de la cubierta de protecciéon de la zona de repostaje no
podré ser inferior a cuatro (4) metros ni superior a siete (7) metros. Las
alturas maximas y minimas establecidas anteriormente se mediran a
partir del nivel de la acera en el punto medio del frente de la parcela
y hasta la parte superior de la cubierta o hasta la mitad de la altura
de la misma si ésta fuera inclinada o curva. En los casos en que
por las caracteristicas propias del terreno, la altura de las cubiertas
no se pueda determinar en la forma establecida anteriormente, el
Ayuntamiento podrd resolver la altura que corresponda aplicar a
las cubiertas. En todos los casos el disefio de las cubiertas debera
armonizar con el entorno urbano-arquitecténico, evitando generar
impactos negativos en el mismo.

En ningun caso la proyeccion de la cubierta podra sobresalir del limite
fijado por la alineacion oficial de la calle. Se prohiben los cuerpos y
elementos salientes.

Se dedicara a arbolado por lo menos el diez por ciento (10%) de la
superficie de parcela libre de edificacion.

Para poder autorizar la calificacion de Estaciones de Servicio por el
planeamiento pormenorizado en parcelas privadas de Suelo Urbano o

Servicios Técnicos de Infraestructuras y Comunicaciones (infraestructuras
basicas) conforme al apartado 1 anterior.

En el Suelo No Urbanizable podran autorizarse en terrenos que no sean
objeto de especial proteccién, siempre que se justifigue el cumplimiento
de los requisitos del Titulo XI, Capitulo 2 de estas Normas y las siguientes
condiciones:

a. La parcela minima vinculada a la actividad sera superior a cinco mil
quinientos 5.000) metros cuadrados.

b. Soélo se admitiran como usos de las instalaciones complementarias
los destinados a tienda, talleres, instalaciones auxiliares de lavado de
vehiculos y cafeterfa-restaurante.

c. La edificabilidad méaxima serd de 0,20 m2t/m2s, con una ocupacion
maxima por la edificacion del veinte por ciento (20%) de la parcela.

El 30% de la superficie de la parcela deberd destinarse a dreas verdes
con arbolado y el 20% de la misma a zonas de descanso al aire libre
con destino a los usuarios de la carretera.

Altura maxima: una planta.

d. Se retranqueard la edificacién, o cualquier instalacion auxiliar o
complementaria, un minimo de quince (15) metros de cualquier
lindero, y respetando en todo caso, la distancia de no edificacion
establecida por la legislacion sectorial de carreteras que resulte de
aplicacion.

e. En lo no previsto respecto a las condiciones de implantacion, se
aplicaran las disposiciones del apartado 2 anterior.

CAPITULO 4.
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Suelo Urbanizable deberan acreditarse en éste el cumplimiento de las
siguientes condiciones:

a. Laadecuacion de los accesos tanto desde el punto de vista del trafico
rodado como peatonal.

b. Suintegracion urbanay ambiental.

C. Se asegurara mantener una distancia minima a otras instalaciones
de suministro existente de quinientos (500) metros, medida por
recorrido real sobre el viario a fin de evitar perturbaciones en el trafico
y asegurar una distribucion homogénea para el mejor servicio a los
usuarios.

d. Se asegurard mantener una distancia minima radial a edificaciones
existentes o parcelas previstas en el planeamiento de uso residencial,
dotacional oterciario de cincuenta (50) metros, medida desde el centro
geométrico de los tanques de almacenamiento de combustible o de
los surtidores, seguin sea el punto mas desfavorable.

e. Contarcon una parcela minima de 1.000 metros cuadrados.

f. Tratarse de parcelas exclusivas y aisladas, en solares sin edificios
medianeros y con un ancho minimo de las calles perimetrales de diez
(10) metros.

g. Las condiciones de uso y edificacién se ajustaran igualmente a lo
previsto en el apartado 2 anterior.

Podran ademas implantarse mediante concesion administrativa en
espacios publicos anexos al Sistema Viario o en parcelas calificadas de

USO TERCIARIO

Articulo 93. Definicion y Usos Pormenorizados.

Es el uso de aquellas parcelas, zonas, dreas o sectores destinados
principalmente a la prestacion de servicios al publico, a las empresas
u organismos, alojamiento temporal, recreativo, ocio, hostelerfa,
espectaculos, relacién, comercio al por menor en sus distintas formas,
informacion, administracion, gestion, actividades financieras, seguros,
asesoramientos y otros analogos. (OF)

El uso global terciario comprende los siguientes usos pormenorizados y
categorias:

a. Hotelero.

Es aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento temporal a las
personas conjuntamente con la prestacion de una serie de servicios
a los usuarios de los establecimientos hoteleros. Esta clase de uso,
a los efectos de las presentes Normas y atendiendo a las diferentes
modalidades de alojamientos, se remite a las vigentes normas
sectoriales de la legislaciéon de turismo sobre establecimientos
hoteleros (Decreto 47/2004, de 10 de Febrero, de Establecimientos
hoteleros).

b. Comercial.

Se refiere al servicio que se destina al ejercicio de actividades
relacionadas con el suministro directo de mercancias al publico,
mediante ventas al por menor.

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
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Se distinguen dos categorias a los efectos de su pormenorizacion:

e Categoria 12- Pequefio Comercio: cuando la actividad
comercial tiene lugar en locales independientes o agrupados, en
edificio exclusivo o no, cuya superficie para la exposicion y venta,
individual o del conjunto se inferior o igual a quinientos (500)
metros cuadrados brutos (construida)

e Categoria22.- Mediano Comercio: Cuando la actividad comercial
tiene lugar en locales independientes o agrupados, en edificio
exclusivo o no, individual o del conjunto de locales agrupados,
esté comprendida entre valores superiores a quinientos (500)
metros cuadrados brutos y no reuna las condiciones de Gran
Superficie Minorista.

c. Gran Superficie Minorista.

Todo establecimiento de caracter individual o colectivo, en el que
se ejerza la actividad comercial minorista y tenga una superficie
util para la exposicion y venta al publico superior a los 2.500 m?,
quedando excluidos los mercados municipales de abastos asf como
las agrupaciones de comerciantes establecidas en los espacios
comerciales en los términos establecidos por la legislacion vigente
31 Este uso se localizara preferentemente en el suelo urbanizable y
urbano.

Se entenderd por superficie Util para la exposicion y venta al publico,
la superficie total, éste cubierta o no, de los espacios destinados a
exponer las mercancias con caracter habitual o permanente, o

Art. 22. Decreto legislativo 1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley del Comercio Interior de Andalucia.

e. Oficinas.

Corresponde a los servicios terciarios que se dirigen, como funcion
principal, a prestar, bien a las empresas o a los particulares, servicios
de cardcter administrativo privado, técnicos, financieros, y otros
analogos. Se incluyen en esta categorfa actividades puras de oficina,

csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==

con caracter eventual o periodico, a los que puedan acceder los
consumidores para realizar compras, asi como la superficie de los
espacios internos destinados al transito de personas.

d. Recreativo, Hosteleria y Espectaculos Publicos.

Corresponde con el conjunto de operaciones tendentes a ofrecer
y procurar al publico situaciones de ocio, diversién, esparcimiento,
servicio de consumicion de bebidas y comidas, o espectaculos
publicos; se consideran incluidos en este uso las siguientes actividades
conforme a la definicion y clasificacion del Decreto 78/2002, de
26 de febrero (Nomenclator y Catdlogo de Espectaculos Publicos,
Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos) o norma que
la sustituya en su caso. ll.2.1. Establecimientos de Juegos; IIl.2.2.
Establecimientos Recreativos; II.2.5. Establecimientos de Actividades
deportivas, sélo en la modalidad de gimnasio; I11.2.8. Establecimientos
de Hostelerfa (restaurantes, autoservicios, bares, cafeterfas...); y l11.2.9.
Establecimientos de Esparcimiento. A los efectos de la calificacion
urbanistica, se excluyen de este uso pormenorizado aquellos destinos
urbanfsticos de los terrenos que se encuadren en la categoria de
Servicios de Interés Publico y Social (SIPS), Equipamientos Deportivos
o/y Equipamientos recreativos, sin perjuicio que para la autorizacion
de la apertura y funcionamiento de los espectaculos publicos que se
desarrollen en estos terrenos, se exija en los locales los requerimientos
establecidos en el citado Decreto o norma que los sustituya.

Articulo 94. Condiciones Generales de Ordenacion y Edificacion.

Las parcelas, edificaciones y locales destinados a uso global terciario
cumplirdn las condiciones de ordenacion y edificacion de la ordenanza
de la zona en que se localicen.

asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades 2 todosaso, € cu.m.plirén las con(.jiciones de.Ia normativa e§pe.clfﬁca
principales de usos diferentes (industria, construcciéon o servicios) gn r.elao.o,n d acce5|b.||,|dad, p.rotecoon contral incendios, ventilacion e
que consuman un espacio propio e independiente. Asf mismo, se lniesenpjpioceiomdmbE

incluyen servicios de informacion turistica, sedes de participacion, 3. Prevencion ambiental: Prevencion ambiental: las actividades que se

asociaciones, profesionales, religiosos o de otros fines no lucrativos.
También seincluyen actividades de academias de cursos y ensefianzas
no oficiales. También comprenden las actividades relacionadas
principalmente con las bases de datos; prestacion de servicios de
aplicacién de nuevas tecnologias; prestacion de servicios para la
creacion de empresas, suministro de bienes y servicios digitalizados,
mantenimiento y reparacion de equipos informaticos y otros servicios
de telecomunicaciones relacionadas con la telefonia maovil, las
comunicaciones por satélite y sus aplicaciones a otros sectores como
el transporte y la distribucion. Asi mismo, comprende las actividades
relacionadas principalmente con los centros de investigacion,
informacion, documentacion y asesorfa; editoriales y empresas de
creacion audiovisual; empresas usuarias intensivas de conocimiento;
actividades artfsticas o de gestiéon cultural y las actividades
relacionadas con las ciencias de la salud y la industria ambiental
(Control de contaminacion, Tecnologias y Productos ecolégicos y
Manejo de Recursos), siempre que se garantice la ausencia de riesgos.
Se excluyen los servicios prestados por las administraciones publicas
que se incluyen en el uso de equipamientos y servicios publicos.

implanten deberdn justificar la no necesariedad de procedimiento
ambiental ©*D.

Articulo 95. Condiciones particulares del uso Hotelero.

Los establecimientos destinados a este uso pormenorizado cumpliran las
condiciones de la normativa sectorial de aplicacion ®>"y, en su defecto,
la establecida en estas Normas para el uso residencial.

Las parcelas en las que pueden implantarse el uso hotelero son aquellas
de suelo urbano y urbanizable con ordenacién pormenorizada a las que
se le atribuya por el planeamiento la calificacion urbanistica especifica
de uso hotelero, o con la consideracion de uso compatible o alternativo,
en parcelas de cualquier calificacién pormenorizada diferente, excepto
en el caso de la calificacion de vivienda protegida (VP), que tendrd la
consideracion de uso prohibido.

(94,1)

(95,1)

LGICA, Anexo .
Decreto 47/2004 de Establecimientos Hoteleros y sus modificaciones y Decreto 20/2002 de
Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo.
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Las condiciones exigidas en los apartados anteriores y siguientes a los
locales que se pretendan destinar a uso hotelero, serdn de aplicacion:

a. Enlos edificios o construcciones de nueva edificacion.

b. En las obras de incremento de volumen edificable, asi como en las de
reforma general.

c. Enlas obras de reforma menor, reforma parcial o rehabilitacién, en la
parte y condiciones que les afecte.

d. En las solicitudes de cambio de uso respecto al autorizado con
anterioridad.

Sétanos:

a. En las edificaciones con uso exclusivo hotelero podra desarrollarse
dicho uso en la primera planta de sétano del edificio, salvo las
unidades de alojamientos.

b. En estos casos, la superficie que se destine a estos usos en dicha
planta computara a efectos de edificabilidad maxima permitida.

Dotacién de plazas de garaje:

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion
de reservar las plazas de garaje establecidas en el capitulo 6 de este
mismo Titulo.

c. Enlas obras de reforma menor, reforma parcial o rehabilitacién, en la
parte y condiciones que les afecte.

d. En las solicitudes de cambio de uso respecto al autorizado con
anterioridad.

Dimensiones:

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan
referencia a la superficie de venta, esta dimension se entenderd como
la suma de la superficie Util de todos los locales en los que se produce el
intercambio comercial o en los que el publico accede a los productos. Se
excluyen expresamente las superficies destinadas a oficinas, almacenaje
no visitable por publico, zonas de carga y descarga y aparcamientos de
vehiculos y otras dependencias de acceso restringido. En ningun caso
la superficie de venta serd menor de ocho (8) metros cuadrados Utiles
teniendo comunicacion directa con el acceso desde el exterior.

Altura libre de pisos:

a. La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso
exclusivo, de 2,70 metros, como minimo, en todas las plantas. En los
edificios con otros usos, las que sefialaren las normas de aplicacion
en la zona en la que se encuentren, siendo siempre de 2,50 metros,
como minimo. En las entreplantas el minimo se observara tanto por
encima como por debajo del forjado de entreplanta.

b. En actividades a implantar en edificios existentes en los cuales la
altura libre suelo-forjado no alcance los 2,70 metros, se admitira la
altura de que disponga, sin que como fruto de las reformas a realizar
se disminuyan las alturas existentes en actividades anteriormente
implantadas en los mismos.
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Articulo 96. Condiciones particulares del uso Comercial.

1.

Parcelas en las que puede implantarse el uso pormenorizado comercial:

a. El uso pormenorizado comercial, en sus dos categorias (pequefio
y mediano comercio) podra implantarse en todas las parcelas de
suelo urbano y urbanizable con ordenacién pormenorizada a las
que se les atribuya por el planeamiento la calificacién urbanistica
correspondiente a cualquiera de los usos pormenorizados del uso
global Terciario.

b. De igual forma, las actividades propias del uso pormenorizado
comercial podrdnimplantarse como uso compatible complementario
en parcelas calificadas especificamente como Industria de
produccion, Logistico y Almacenamiento, con un maximo del
veinticinco por ciento (25%) de la edificabilidad atribuida a la parcela.
Y en parcelas con calificacion de uso hotelero, con el citado caracter
de complementario, hasta un maximo del veinte por ciento (20%) de
la edificabilidad atribuida a la parcela.

c. Asimismo, el uso pormenorizado de comercial podra implantarse, con
la consideracién de uso compatible limitado o alternativo, en parcelas
con calificacién diferente a los anteriores siempre que tengan dicha
consideracion en la zona de ordenanza de aplicacion a la parcela.

Las condiciones exigidas en los apartados siguientes a los locales que se
pretendan destinar a uso comercial, serdn de aplicacion:

a. Enlos edificios o construcciones de nueva edificacion.

b. Enlas obras de incremento de volumen edificable, asi como en las de
reforma general.

Aseos:

Los locales destinados al uso comercial dispondran de los siguientes
servicios sanitarios: hasta ciento cincuenta (150) metros cuadrados Utiles,
un inodoro y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados adicionales o
fraccion superior a cien (100), se aumentara un retrete y un lavabo,
separandolos, en este caso, por cada uno de los sexos. Los locales que
se destinen a bares, cafeterias y restaurantes dispondran de un minimo
de dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie,
separados para cada sexo.

En los usos comerciales de venta menor de vehiculos, maquinaria
industrial, muebles, y considerando las especiales circunstancias que
concurren en su desarrollo, el nimero de piezas de inodoros/lavabos
sera de uno por cada doscientos (200) metros cuadrados de superficie de
ventay otra por cada cuatrocientos (400) metros cuadrados adicionales o
fraccion superior a los doscientos (200) metros cuadrados.

En cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente
con el resto del local, disponiendo siempre de vestibulo previo o en
su caso de espacio previo independizado de aislamiento. Con caracter
general se permite que los vestibulos previos contengan la dotacién de
los lavabos exigibles, siempre que su disposicion permita cumplimentar
las disposiciones relativas a accesibilidad. En casos en que los aseos
no se destinen al publico usuario de la actividad, sino a trabajadores y
empleados de la misma, el aseo podra carecer de vestibulo o espacio
previo cuando su acceso no se produzca desde la zona de uso publico.

Cuando la actividad comercial tenga lugar en locales agrupados, los aseos
podran, igualmente agruparse, manteniendo el nimero y condiciones
que corresponde con la superficie total, incluidos espacios comunes de
uso publico.

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
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Ordenacion de la carga y descarga:

Cuando la superficie de venta y exposicion alcance los setecientos
cincuenta (750) metros cuadrados en los comercios alimentarios o los dos
mil (2.000) se dispondra dentro del local de una dérsena con una altura
libre minima de trescientos cuarenta (340) centimetros, que se aumentara
en una unidad por cada mil (1.000) metros cuadrados o fraccién superior
a quinientos (500). Las dimensiones minimas de la darsena seran de siete
(7) metros de longitud y de cuatro (4) de latitud, dispuestas de tal forma
que permitan las operaciones de carga y descarga en cada una de ellas
simultaneamente sin entorpecer el acceso de vehiculos.

Dotacion de plazas de garaje:

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacién
de reservar las plazas de garaje establecidas en el capitulo 6 de este
mismo Titulo.

Articulo 97. Condiciones particulares del uso Gran Superficie Minorista.

En el suelo urbano consolidado asi como en el suelo urbano no
consolidado con ordenacion pormenocrizada establecida por este
Plan General no se permitirdn nuevas implantaciones del uso de Gran
Superficie Comercial Minorista, salvo las identificadas en el documento
complementario al presente Plan General denominado “Estrategias para
la implantacién de Grandes Superficies Comerciales Minoristas’.

En aquellos &mbitos de sectores o dreas del suelo urbano no consolidado
y suelo urbanizable sectorizado cuya ordenacién pormenorizada sea
remitida para su establecimiento a Plan Parcial o, en su caso, a Plan
Especial, se establece en la ficha urbanistica correspondiente de forma

conformidad con la regulacion establecida en este titulo o por la zona
de ordenanza si asi se admite.

b. Las siguientes categorfas, ademas de en parcelas calificadas
especificamente de Terciario, podrdn implantarse como uso
compatible en parcelas calificadas de residencial, industrial de
produccioén, logistica y almacenamiento, o servicios de interés
publico y social, siempre que se presenten en posicién de planta
baja: establecimiento de actividades deportivas, en la modalidad
de gimnasios, y establecimiento de hostelerfa. No obstante, la
especialidad de pubs y bares con musica puede encontrarse limitado
en parcelas calificadas con el uso residencial en zonas saturadas de
conformidad con la legislacién de proteccién del ruido.

Las condiciones exigidas en los apartados siguientes a los locales que
se pretendan destinar a uso pormenorizado recreativo, hosteleria vy
espectaculos publicos, serdn de aplicacion:

a. Enlos edificios o construcciones de nueva edificacion.

b. En las obras de incremento de volumen edificable, asi como en las de
reforma general.

¢. Enlas obras de reforma menor, reforma parcial o rehabilitacién, en la
parte y condiciones que les afecte.

d. En las solicitudes de cambio de uso respecto al autorizado con
anterioridad.

Cumplirdn las condiciones establecidas por las normas sectoriales
aplicables y, en particular, las establecidas en materia de actividades
recreativas, de espectaculos publicos, proteccion contra incendios y
accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonicas y urbanisticas.
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expresa la posibilidad de implantacién en el ambito concreto, justificado
por su posibilidad de implantacion por el complementario al presente
Plan General denominado “Estrategias para la implantacion de Grandes
Superficies Comerciales Minoristas”.

Es necesaria la obtencién previa de informe autonémico en el
procedimiento de concesion de la licencia municipal de obras. En
el articulo 39.2 del Texto Refundido de la Ley de Comercio Interior de
Andalucia, DL 1/2012, se establecen unos requisitos que deben cumplir
las Grandes Superficies Minoristas para su implantacion, y que habran de
ser atendidos en todo caso, especialmente en lo referente a la dotacion
de aparcamientos.

Dotacion de plazas de garaje:

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion
de reservar las plazas de garaje establecidas en el capitulo 6 de este
mismo Titulo.

Articulo 98. Condiciones particulares del uso Recreativo, Hosteleria y

Espectaculos Publicos.

Parcelas en las que pueden implantarse el uso pormenorizado recreativo
y espectaculos publicos.

a. Ademaés de en las parcelas asi calificadas pormenorizadamente,
podran implantarse en todas las parcelas del suelo urbano y suelo
urbanizable con ordenacion pormenorizada a las que se les atribuya
por el planeamiento la calificacién urbanistica correspondiente a
cualquiera de los usos pormenorizados del uso global Terciario, asf
mismo podran implantarse en parcelas con otra calificacion que de

Independientemente de que las presentes Normas urbanisticas permitan
en determinadas zonas las implantacion de actividades recreativas y/o
de espectaculos publicos, éste puede prohibirse temporalmente en
virtud de la declaracién de “Zonas acusticamente saturadas’, delimitadas
de acuerdo con las determinaciones de las normas vigentes en materia
de ruido y vibraciones.

Altura libre de pisos:

Se exigiradn las alturas libres dispuestas por el Codigo Técnico de la
Edificacion en los locales destinados a usos recreativos o de espectaculos.

Aseos:

Dispondran de la mas exigente de las siguientes opciones:

a. Hasta (150) metros cuadrados edificados de éste uso, dos (2) nucleos
basicos de aseo, uno para cada sexo, disponibles para la utilizacion del
publico; por cada doscientos (200) metros cuadrados mds o fraccion
superior a cien (100), se aumentara un inodoro y lavabo estando
todos disponibles para la utilizacién por el publico. En todo caso se
instalardn con absoluta independencia para sefioras y para caballeros.
En cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente
con el resto del local, disponiendo siempre vestibulo previo.

b. En todo caso, prevalecerdn las condiciones establecidas en los
Decretos vigentes de la Junta de Andalucfa para asegurar la
Accesibilidad y eliminacion de barreras y en la ley 1/1999, de 31 de
marzo, de atencion a las personas con discapacidad en Andalucia, o
normas que los sustituyan.

C. En su caso, ademas, habran de disponerse los aseos y vestuarios
necesarios para artistas y ejecutantes.

TITULO VI: CALIFICACION Y CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
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Dotacién de plazas de garaje:

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacién
de reservar las plazas de garaje establecidas en el capitulo 6 de este
mismo Titulo.

Articulo 99. Condiciones particulares del uso de Oficinas.

Las parcelas en las que pueden implantarse la categoria de oficinas:

a. lLas actividades propias de la categoria podran implantarse sin
limitaciones en todas las parcelas de suelo urbano y urbanizable
con ordenacién pormenorizada a las que se les atribuya por el
planeamiento la calificacion urbanistica correspondiente a cualquiera
de los usos pormenorizados del uso global de Terciario.

b. Asi mismo, en las parcelas calificadas con alguin uso pormenorizado
diferente al de oficinas se entendera siempre como admisible con el
caracter complementario vinculado al uso pormenorizado principal
con un maximo de un veinticinco por ciento (25%) del total de la
edificabilidad.

c. De igual modo, el uso pormenorizado de oficinas podréd implantarse
en parcelas con calificaciones diferentes a las anteriores, con la
consideracion de uso compatible si asi se prevé en el régimen
particular de la zona de ordenanza de aplicacion a la parcela.

Las condiciones exigidas en los apartados siguientes a los locales que se
pretendan destinar a uso pormenorizado de oficinas:

a. Enlos edificios o construcciones de nueva edificacion.

b. En las obras de incremento de volumen edificable, asi como en las de

Dotacién de aparcamientos para bicicletas.

Las edificaciones deberan prever espacio para aparcamiento de bicicletas
a razén de una (1) plaza por cada cien (100) m? construidos entre cien
(100) y mil (1.000) m? construidos, y una (1) plaza por cada doscientos
(200) m? construidos a partir de los mil (1.000) m? construidos.

CAPITULO 5.
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reforma general.

c. Enlas obras de reforma menor, reforma parcial o rehabilitacién, en la
parte y condiciones que les afecte.

d. En las solicitudes de cambio de uso respecto al autorizado con
anterioridad.

Altura libre de pisos.

La distancia minima de suelo a techo de las oficinas se regulard por
idénticas disposiciones que las establecidas en el uso pormenorizado
comercial.

Aseos

a. Los locales de oficina dispondrdn de los siguientes servicios
sanitarios: hasta (100) metros cuadrado, un retrete y un lavabo; por
cada doscientos (200) metros cuadrados mas o fraccion superior a
cien (100), se aumentara un inodoro y un lavabo, separandolos, en
este caso, para cada uno de los sexos.

b. En los edificios donde se instalen varias firmas, podran agruparse los
aseos, manteniendo el numero y condiciones que corresponde a la
superficie total, incluidos los espacios comunes de uso publico desde
los que tendran acceso.

Dotacion de plazas de garaje:

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion
de reservar las plazas de garaje establecidas en el capitulo 6 de este
mismo Titulo.

USO DOTACIONAL

Articulo 100. Definicion y Usos Pormenorizados.

Es el uso de aquellas parcelas, zonas, dreas o sectores destinados
principalmente a proveer a los ciudadanos educacién, cultura, salud y
bienestar, asi los servicios propios de la vida urbana, tanto de caracter
administrativo como de infraestructuras. (OE, salvo los locales). Pueden
ser de caracter publico, privado o colectivo.

El uso global dotacional comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Uso pormenorizado de equipamientos: distinguiéndose entre uso
educativo, deportivo y de servicios de interés publico y social.

b. Uso pormenorizado de espacios libres: distinguiéndose entre uso

de parques, zonas verdes v plazas (i(incluidos itinerarios peatonales).

c. Usodeserviciosde comunicacionesytransportes:distinguiéndose
entre uso de viario y ferroviario.

d. Uso pormenorizado de infraestructuras.

Articulo 101. Condiciones particulares del uso de equipamientos.

El uso de equipamientos es el que sirve para proveer a los ciudadanos
de las dotaciones que hagan posible su educacion, enriquecimiento
cultural, saludos, bienestar, asi como para proporcionar los servicios
propios de la vida en la ciudad, tanto de caracter administrativo como de
abastecimiento.
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En funcién de su naturaleza y a los efectos de estas normas, se distinguen
las siguientes clases:

a. EDUCATIVO. Es el uso que integra las dotaciones destinadas a la
formacion humana. Incluye los usos de formacion intelectual,
ensefanza reglada, enseflanza no reglada (guarderias, centros de
idiomas, academias y analogos).

b. DEPORTIVO. Incluye las actividades de practica y ensefanza de la
cultura fisica y el deporte.

c. SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL. Incluye los servicios de
interés publico relacionados con actividades sanitarias (asistencia
médica cony sin hospitalizacion), asistenciales (prestacion de servicios
sociales, centro de ancianos), culturales (salas de exposiciones,
museos, bibliotecas y similares), religiosas, administrativas publicas,
de servicios publicos (proteccion civil, matadero, mercado de abastos,
tanatorios, instalaciones de limpieza y andlogos), alojamientos
colectivos (residencias de estudiantes, albergues, alojamientos para
miembros de comunidades, conventos, soluciones de alojamientos
transitorios, y similares) . El uso de cementerio tendra su regulacion a
través de la legislacion sectorial correspondiente.

Aplicacion:

a. Las condiciones que se sefialan para los equipamientos seran de
aplicacion en las parcelas que el planeamiento destina para ellas y
que, a tales efectos se representan en la documentacion gréafica del
Plan, en la de los instrumentos de desarrollo y en la de los dmbitos de
planeamiento incorporado.

b. Seran también de aplicacion en los lugares que, aun sin tener
calificacion expresa de equipamiento, se destinen a tal fin por estar

Alturas:

Para edificaciones de nueva planta se adaptaran a la altura media de
la zona de ordenanza predominante del drea urbana donde se ubique,
pudiendo superar en una planta dicha altura media. Asi mismo aquellos
equipamientos que se ubiquen en inmuebles incluidos en el Catalogo de
Proteccion del Patrimonio del presente Plan General podran mantener la
altura de la construccion originaria.

Compatibilidad de usos:

En las parcelas calificadas para uso de equipamiento se podra disponer
cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con
limitacion del uso residencial, que solo podra disponerse como vivienda
de guarderfa, o residencia de personal de servicio de la instalacion.

Dotacion de plazas de garaje:

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion
de reservar las plazas de garaje establecidas en el capitulo 6 de este
mismo Titulo.

Dotacién de aparcamientos para bicicletas.

Las edificaciones deberan prever espacio para aparcamiento de bicicletas
a razén de una (1) plaza por cada setenta y cinco (75) m? construidos
entre cien (100) y mil (1.000) m? construidos, una (1) plaza por cada ciento
cincuenta (150) m? construidos entre mil (1.000) y cinco mil (5.000) m?y
una (1) plaza por cada ciento cincuenta (300) m? construidos a partir de
los cinco mil (5.000) m? construidos.
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estos usos permitidos.

. las condiciones que hacen referencia a las caracteristicas de posicion
y forma de los edificios solo seran de aplicacién en obras de nueva
edificacién y, cuando proceda, en las de reforma.

Edificabilidad y ocupacion:

a. En edificaciones de nueva planta, con cardcter general, los
equipamientos contaran con una edificabilidad de dos (2) metros de
techo por metro cuadrado de parcela neta.

b. En equipamientos existentes, si la edificabilidad materializada fuera
superior a la establecida en el apartado anterior, podra incrementarse
la edificabilidad existente en un veinte por ciento (20%) cuando asi lo
demande el cumplimiento de la normativa sectorial por la que se rija
el servicio.

c. Asimismo, en equipamientos existentes, 0 que se hayan materializado
como tal, como compatibilidad permitida en las zonas de ordenanza
del suelo urbano consolidado, podra incrementarse su edificabilidad
y alterar su ocupacion, hasta un 10% cuando asi lo demande el
cumplimiento de la normativa sectorial por la que se rija el servicio.
De esta forma podra adaptarse a los cambios legislativos que le son
de aplicacién y mantener la actividad. De forma excepcional podra
alcanzar hasta un maximo de 20% de incremento siempre que los
servicios técnicos del Ayuntamiento considere que no altera de forma
sustancial la ordenacion de la parcela o manzana donde se inserte en
relacién al contexto donde se encuentre.

Articulo 102. Condiciones particulares de los usos pormenorizados de

Espacios Libres.

El uso espacios libres comprende los terrenos destinados al ocio y
recreo, esparcimiento, reposo, salubridad de la poblacion, proteccion
y acondicionamiento del sistema viario; y en general a mejorar las
condiciones ambientales, paisajisticas y estéticas de la ciudad. Se
caracterizan por sus plantaciones de arbolado v jardinerfa, y su escasa
edificacion. Comprende los espacios no edificables o zonas verdes de
cualquier nivel o sistema (General o Local).

En funcién de su naturaleza y a los efectos de estas normas, se distinguen
las siguientes clases:

a. PARQUES URBANOS Y AREAS RECREATIVAS. Areas de la red principal
del sistema de espacios libres de la estructura general del plan. Son de
superficie media y grande con diversidad de actividades recreativas
que garantizan el esparcimiento. La principal drea recreativa se
considera el Recinto Ferial.

b. ZONASVERDESY AREAS AJARDINADAS. Areas estanciales de pequefio
o mediano tamafo con alto grado de ajardinamiento, destinadas
a resolver las necesidades mas basicas de estancia y esparcimiento
al aire libre de la poblacién de los distintos sectores urbanos. Se
incluyen en esta categoria las dreas de integracién paisajistica de
infraestructuras viarias etc.

c. PLAZAS. Areas de pequefio o mediano tamafo, asi como de
continuidad peatonal que se caracterizan por poseer un tipo de
urbanizacion donde predomina la superficie pavimentada, y en su
caso con un importante contenido de mobiliario urbano.

TITULO VI: CALIFICACION Y CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
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Las condiciones de disefio para los Parques Urbanos y Espacios o Areas
Recreativas son:

a. Se proyectaran de forma que su caracter esté determinado por la

combinacion de zonas forestadas y elementos de ajardinamiento,
de manera que en su configuracion tenga un papel secundario
los elementos acondicionados con urbanizacion e instalaciones.
Se disefaran y urbanizaran respetando en su trazado los criterios
ambientales, paisajisticos, urbanisticos y culturales de soporte
territorial, que se describen a lo largo del presente Plan General,
teniendo en cuenta la funcién urbana que deben cumplir. Se
dispondran elementos de mobiliario, drea de arenas, ldminas de agua,
espacios para el juego y deporte informal, zona de juegos de nifos,
siempre que en su conjunto No consuman una superficie superior al
40% del parque. EI 60% de la superficie restante se deberd destinar al
ajardinamiento, las plantaciones y zonas forestadas donde se podran
instalar zonas de estancia para reposo en superficie no superior al
30% del area de la plantacion.

En los Parques Urbanos se conservardn en su ubicacion original el
maximo numero de especies de arbolado y matorral existente, que
tenga real valor ambiental y natural, y sea compatible con la funcién
urbanistica de dicho espacio. Se procurard mantener las escorrentias
permanentes y estacionales que discurran por ellos, debiendo
procurarse su generacion hidrica y vegetal.

En caso de solapamiento de Parques Urbanos con infraestructuras
viarias se deberdn dar solucién de continuidad para peatones, y en
Su caso para ciclistas, asi como a establecer las adecuadas barreras de
proteccion.

En los Parques Urbanos se permitird la implantacion compatible

Se disefiaran dando prioridad a las dreas adecuadas para la estancia de
personas y elementos ornamentales, teniendo en cuenta la funcion
urbana que deban cumplir. Aquellos espacios o areas ajardinadas
de acompafamiento al viario, la alteracion de la posicion relativa o
la cuantia entre la calzada y el drea ajardinada que represente una
mejora para la circulaciéon, dentro de los criterios de una movilidad
sostenible, se entendera que no es una modificacién del Plan General.

Se admitirdn como compatibles usos publicos deportivos,
socioculturales, de nivel social vecinal, de ocio en instalaciones
cubiertas o descubiertas, hasta una ocupacion maxima del diez por
ciento (10%) de la superficie de la zona, y sin rebasar los cuatro (4)
metros de altura maxima. También se permiten construcciones
provisionales para las que el Ayuntamiento acuerde concesiones
especiales para el apoyo del recreo de la poblacion (casetas de
bebidas, comidas y similares) y que en ningun caso superen los
quince (15) metros cuadrados de superficie y los tres (3) metros de
altura, siempre que no supere el diez por ciento (10%) de ocupacion.

. Las zonas verdes y dreas ajardinadas, ademas de las plantaciones,
cultivo de flores, huertos urbanos y ajardinamiento deberan contar
con mobiliario urbano para reposo y limpieza, asi como podran
contar con juegos infantiles y de mayores.

Para las dreas superiores a tres mil (3.000) metros cuadrados
incorporaran de forma obligatoria los juegos infantiles y de mayores,
asf como un area de tierra compactada para la practica de deportes al
aire libre.

Se admitird como uso compatible limitado al subsuelo, el uso
pormenorizado complementario de Garaje-Aparcamiento.

Las condiciones de disefio para las Plazas son:
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de usos publicos deportivos y equipamientos publicos culturales,
de interés publico y recreativo, asi como aparcamientos con los
siguientes condicionantes:

e [aocupacion para estas instalaciones no podra superar el diez
por ciento (10%) de la superficie total del parque.

e |a ocupacién para edificaciones o instalaciones cubiertas no
serd superior al veinte por ciento (20%) de la superficie de la
zona para estos usos de equipamientos, y su altura no podra ser
superior a los siete (7) metros.

e Sise disponen de dreas de aparcamientos se deberd disponer
con elementos de sombra vegetal o en su caso con materiales
soportes para sombra vegetal, que en ningun caso impacten de
forma apreciable en el caracter natural del parque.

e. También podran edificarse kioscos destinados a la expedicion de

comidas y bebidas, asi como para otros servicios a usuarios del
parque, siempre bajo concesion y licencia municipal, siempre que su
suma no supere el 2% de ocupacion del parque, sin ser superior a
50 metros cuadrados (50m2) y su altura no supere los 3,50 metros,
garantizando siempre su integracion en el parque.

Los Parques Urbanos deberdn disponer de aparcamiento para
bicicletas al menos en la proporcion de una plaza por cada cien
metros cuadrados (100 m2) de superficie.

Las condiciones de disefio para las Zonas Verdes y Areas Ajardinadas son:

a.

Dedicaran al menos el cuarenta por ciento (40%) de su superficie a
zona arbolada y/o ajardinada frente a la que se acondicione mediante
urbanizacion.

Se proyectaran con el objetivo principal de su destino al descanso y
la vida de relaciéon. Predominaran los pavimentos duros tales como
terrazo in situ, materiales pétreos, adoquinado de cemento etc.
Deberan disponer de arbolado y contaran con jardinerfa ornamental,
asf como debera contener elementos de sombra.

Deberd existir un tratamiento diferenciado entre las zonas de estancia
y las zonas de juego y recreo en el caso en el coexistan en el mismo
espacio publico.

Acceso a los edificios desde Espacios Libres:

a.

C.

Por las caracteristicas especificas del nucleo de Utrera, las fincas
colindantes a zonas verdes y espacios libres publicos existentes
podran abrir huecos y ventanas a los mismos en todas sus plantas.

Para los nuevos desarrollos los instrumentos de desarrollo de los
suelos urbanos no consolidados o urbanizables deberan contemplar
que el acceso a estas fincas desde las zonas verdes y espacios libres
publicos se realice a través de un viario o espacio peatonal de ancho
minimo 3 metros que los separen fisicamente, sin que el mismo
suponga una merma de la superficie de espacio libre definida en el
planeamiento.

Tan solo en suelo urbano consolidado la superficie de este viario
si computarad a efectos de la superficie de espacio libre. En todo
caso, estos viarios deben tratarse adecuadamente para asegurar la
compatibilidad y total preferencia peatonal.

Obras en los Espacios Libres: Se atendera a lo establecido en el articulo
138 del Titulo VI"Obras en espacios libres y mobiliario urbano”.

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==

NORMATIVA URBANISTICA



Articulo 103. Condiciones particulares de
Servicios de comunicaciones y transportes

los usos pormenorizados de

1. Comprende las actividades relacionadas con el movimiento de personas,
por si mismas o en medios de locomocion, el transporte de mercancias.

2. Enfunciénde su naturalezay a los efectos de estas normas, se distinguen
las siguientes clases:

a. VIARIOS. Destinado a facilitar el movimiento de los peatones tanto
de manera exclusiva, como en seccién compartida con la circulacion
rodada, de vehiculos privados, transportes colectivos, transporte de
mercancias, de bicicletas compartiendo calzada con los anteriores
0 en calzadas separadas, y de transporte colectivo en plataformas
reservadas. También comprende el estacionamiento de vehiculos
dentro de la propia red.

b. FERROVIARIO. Constituido por los terrenos e instalaciones que sirven
para el movimiento del ferrocarril, como modo de transporte de
personas y mercancias, asi como las instalaciones y establecimiento
anexos necesarios para el ejercicio de este servicio publico.

c. INTERCAMBIADORES DE TRANSPORTE. Constituidos por los
terrenos, donde se localizan instalaciones para hacer posible la
parada, estacionamiento, y el transbordo entre diferentes modos de
transporte.

3. Jerarquia Viaria, clases y categorfas: En virtud del papel que desempena
el sistema viario en el presente Plan General respecto a su significado en
la estructura, su funcionalidad, trafico previsto y usos urbanos asociados
se clasifican en los siguientes grupos, indicando cuales de ellos son
estructurantes, diferenciando entre Sistema General y Viario Local

UTRERA
SISTEMA VIARIO NIVEL TERRITORIAL

Nomenclatura en plano Nombre

A-376 Autovia Sevilla-Utrera y acceso desde Sevilla
A-394 Travesia y accesos desde Carretera Ecija-Jerez
A-362 Acceso de los Palacios y Villafranca

A-8030 Acceso de la carretera de las Alcantarillas
A-8100 Acceso de Carmona

En Proyecto  Propuesta de variante este a A-394

SVE-1 Sistema Viario Enlace a A-376
PALMAR DE TROYA
SISTEMA VIARIO NIVEL TERRITORIAL
Nomenclatura en plano Nombre

A-394 Travesia y accesos desde Carretera Ecija-Jerez
SE-9014 Carretera a Guadalema
PINZON
SISTEMA VIARIO NIVEL TERRITORIAL
Nomenclatura en plano Nombre

SE-9009 Carretera hacia Los Chapatales-Los Palacios y Villafranca
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Estructurante (este ultimo no perteneciendo a la ordenacion estructural,
en lo referente al articulo 10 de la LOUA), y cuales corresponden al sistema
local (no estructurante).

a. Sistema Viario Territorial. Formado por el conjunto de carreteras
que la comunican con el exterior canalizando los flujos nacionales,
regionales, provinciales y comarcales, conectando con el viario de
caracter metropolitano (Sevilla principalmente), y con los sistemas
urbanos que participan de las relaciones econémicas y productivas
en una determinada intensidad. Se representan en los planos de
ordenacion general G02.1 y G02.2 “Sistemas Generales y Locales
Estructurantes”y son los siguientes:

TRAJANO

SISTEMA VIARIO NIVEL TERRITORIAL

Nomenclatura en plano Nombre

SE-428 Conexiéon con A-471

GUADALEMA DE LOS QUINTEROS

SISTEMA VIARIO NIVEL TERRITORIAL

Nomenclatura en plano Nombre

SE-9014 Conexién con N-IV

b. Sistema Viario Urbano Estructural. Constituye el sistema estructural-
arterial de la ciudad, complementario al de rango territorial, con la
funcion principal de asegurar la accesibilidad y movilidad interior de la
ciudad, dando soporte a los principales flujos de trafico, y articulando
las estructuras de ordenacion urbana de la ciudad en los diferentes
barrios. Se reconocen 4 categorias:

e Viario principal de conexién urbana
e Viario intermedio de conexion urbana
e Viario de primer nivel urbano

e Viario de segundo nivel urbano. Distribuidores

Se representan en los planos de ordenacion general G02.1 y G02.2
“Sistemas Generales y Locales Estructurantes”y son los siguientes:

TITULO VI: CALIFICACION Y CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
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SISTEMA VIARIO URBANO

PALMAR DE TROYA

Nomenclatura en plano

Nombre

SISTEMA VIARIO URBANO

Viario principal de conexién urbana

Viario principal de conexién urbana

SGV-P1 Sistema general viario Avenida de Cadiz

SGV-P2 Sistema general viario Avenida de Utrera

PINZON

SISTEMA VIARIO URBANO

Viario intermedio de conexidn urbana

VLE-P1  Viario local estructurante calle la Rambla
VLE-P2  Viario local estructurante calle del Andén
VLE-P3  Viario local estructurante Ronda norte
VLE-P4  Viario local estructurante Ronda oeste
VLE-P5  Viario local estructurante Ronda Sur
VLE-P6  Viario local estructurante Ronda Sur-este
TRAJANO
SISTEMA VIARIO URBANO

SGV-1 Sistema general viario Rondas norte, este y sur

SGV-2 Sistema general viario Ronda supra noreste
Viario intermedio de conexion urbana

VLE-1 Viario local estructurante ronda oeste y ronda super norte
Viario Primer nivel urbano

SGV-3 Sistema general viario Avenida General Girdldez

SGV-4 Sistema general viario carretera Los Palacios

SGV-5 Sistema general viario Avda. La Fontanilla-Avda. Los Palacios

SGV-6 Sistema general viario Barriada el Tinte

SGV-7 Sistema general viario continuidad A-8030 hasta C/ Los Puer-
tos

SGV-8 Sistema general viario travesia A-394 interior a Utrera

SGV-9 Sistema general viario Avenida Portugal-Avda. Juan XXIII

SGV-10 Sistema general viario Avda. M2 Auxiliadora-San Juan Bosco

SGV-11 Sistema general viario Avda. La Correder hasta Cristo Afligi-
dos

SGV-12 Sistema general viario Ctra. Utrera-Carmona

Viario intermedio de conexion urbana

SGV-T  Ronda del Rocio

GUADALEMA DE LOS QUINTEROS

SISTEMA VIARIO URBANO

Viario intermedio de conexién urbana

SGV-G1  Calle Eladio del Rio

SGV-G2  Calle Malvaloca

C.

Sistema Viario Urbano Complementario. Se trata del resto de la red
viaria local, constituida por las vias publicas internas de las distintas
areas y cuya funcion es la de garantizar la movilidad en el interior de
las mismas.

4. Condiciones de diseno del Viario:

a.

El viario se disefard con las dimensiones que se deriven de las
intensidades decirculacionrodaday peatonal, del medio de transporte
previsto, de la reserva de estacionamiento y de la implantacion de
servicios de transporte colectivo, asegurando su conexién con el
resto de la red viaria, en las condiciones que se establecen en estas
Normas Urbanisticas, en la documentacién grafica del Plan y en el
documento “Estudio de Movilidad’, complementario al presente Plan.

. Las caracteristicas y dimensiones, serd acorde con su funcion,

ateniéndose a lo dispuesto en este articulo y en el titulo VIl de estas
normas.

Al disenar la nueva red viaria, serd necesario el establecimiento de
arbolado en alineacion en aceras, cuando las circunstancias técnicas
lo permitan, considerdndose aquél como elemento del viario publico.

El disefio y las medidas de ordenacién y regulacién de la circulacion
tendran entre sus objetivos la reduccion del nivel de ruido y de la

contaminacién atmosférica, producidos por el trafico rodado. En
todo caso, se respetaran las disposiciones contenidas en el Decreto
293/2009 (reglamento de normas sobre la accesibilidad) de la Junta
de Andalucia y en la Ley 1/1999, de 31 de Marzo, de Atencion a las
Personas con Discapacidad en Andalucia, o normas que los sustituyan.

En los terrenos calificados como uso de viario podrd, ademas,
disponerse como uso complementario el uso de Servicios
Infraestructurales.

En cuanto al uso de Garajes-Aparcamientos publicos, se estard a lo
dispuesto en las normas particulares que para este uso se disponen
en el articulo 107 del presente Titulo.

El disefio del viario en los instrumentos de planeamiento de desarrollo
estard a lo especificado en el Titulo VIl de estas normas.

. En funcion del modo de transporte o tipo de vehiculo al cual va

destinado la plataforma reservada se distinguen los siguientes tipos

e C(arril-transporte publico: Reservado al transito de vehiculos
destinados al transporte colectivo.

e  (arril-bici. Constituido por aquellas bandas reservadas a la
circulacion de bicicletas.

e Otroscarrilesreservados. Aquellos que puntualmentedemanden
algun modo de transporte o alguna actividad especifica, tales
como ambulancias, bomberos, carga y descarga, etc.

En la definicion, estudio o proyecto de tramos de via publica de nueva
creacion, se deberd tener en cuenta la necesidad o no de incluir
plataformas reservadas en su seccion.

NORMATIVA URBANISTICA
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Articulo 104. Condiciones particulares de los usos pormenorizados de
Infraestructuras

5. Regulacién del uso Ferroviario:

a. Todos los suelos afectos al sistema ferroviario tendran la consideracion

de Sistema General, formando parte de la estructura general y
orgdnica del Plan General.

b. Asimismo cuentan con la calificacion del Sistema General Ferroviario

Este uso pormenorizado esta integrado por los terrenos e instalaciones
destinados y afectados a la prevision de servicios vinculados a
dichas infraestructuras, tales como suministro de agua, saneamiento,

electricidad, gas, telecomunicaciones etc, asi como las instalaciones
necesarias para la produccion, almacenamiento y distribucién hasta los
centros de consumo y venta.

los terrenos en los que se localiza la actual Estacion de trenes (SGF-1),
asi como el nuevo apeadero propuesto por el presente Plan General
al norte del nucleo de Utrera (SGF-2). En este Ultimo, se prevé a su vez
la calificacion complementaria de Intercambiador de Transporte, con

la regulacion del punto siguiente 2. Lascondiciones de disefio, caracteristicas y dimensiones, sera acorde con

su funcion, ateniéndose a lo dispuesto en el titulo VII de estas normas.
6.  Regulacion del uso y condiciones de ordenacion de Intercambiador de
Transporte:

a. Dada lasingularidad de este uso, no se fija limite de edificabilidad, a fin
de materializar la necesaria para asegurar su correcto funcionamiento,
siendo usos admisibles complementarios al principal, los usos
dotacionales, los de garaje y aparcamiento asi como de Terciario en
todas sus categorias, siempre que sea en régimen de concesion.

b. En todos los casos cumplirdn las condiciones que para cada uso se
establecen en estas Normas Urbanisticas.

CAPITULO 6. uso COMPLEMENTARIO GARAJE Y
APARCAMIENTO

b. Categoria 22: Se resuelve bajo la rasante de viales, edificios y espacios
libres.

Articulo 105. Definicién y Usos Pormenorizados. Articulo 106. Condiciones de implantacién del uso Garaje y Aparcamiento.
1. El uso de garaje en Categoria 12 se podrd emplazar en la planta baja,

1. Eselusode estacionamiento y guarda de vehiculos. - ; , -
semisotano o sétanos de la edificacion.

2. El uso de garaje y aparcamiento comprende los siguientes usos

pormenorizados: 2. Eluso de garaje en Categoria 22 y el de aparcamiento en Categoria 22

se podran ubicar en las parcelas o espacios libres que determine o se
permita por el Plan General o establezca el planeamiento de desarrollo.
Para su implantacion sobre otro tipo de parcelas serd necesaria la
El uso estd vinculado a otros usos globales, y se ubica en el interior autorizacion expresa del Ayuntamiento mediante la aprobacion de un
de la parcela. Estudio Previo que estudie la influencia sobre el trafico de la zona, el
impacto sobre los usos colindantes y la incidencia en las infraestructuras
existentes.

a. Garaje:

b. Aparcamiento:

El uso estd vinculado al espacio publico, a nivel de la red viaria o bajo

la rasante de ésta. Articulo 107. Condiciones particulares del uso de Garaje y Aparcamiento

3. Eluso pormenorizado de Garaje comprende dos categorias: 1 Reserva de plazas de garaje

a. Categoria12:Sedesarrollaen cada parcelacomouso complementario

T a. Los edificios de nueva planta deberdn disponer en su proyecto una
del uso principal de la parcela.

dotacion minima de plazas de garaje de Categoria 12, como uso
complementario del caracteristico a que se destine la parcela, en la
proporcién minima indicada en este articulo. Esta reserva es condicion
indispensable para la concesion de licencia, y debe resolverse en el
interior de la parcela, independientemente de la existencia de garajes
publicos y aparcamientos en las vias de tréfico.

b. Categoria 22: Se ubica en edificios o parcelas exclusivos para este
uso.

4. Eluso pormenorizado de Aparcamiento comprende dos categorias:

a. Categoria 12: Se situa sobre rasante en los viales o espacios libres. _ .
b. Uso residencial:

TITULO VI: CALIFICACION Y CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS E
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Se destinarad en la misma parcela el espacio suficiente para satisfacer
la dotacion minima de una plaza de garaje por cada vivienda o
apartamento, y en todo caso por cada 100 m2 de superficie construida
o fraccién superior a cuarenta (40). Todo ello salvo lo dispuesto en el
articulo siguiente.

c. Uso industrial:

e Fn uso pormenorizado de industria compatible, solo se exige reserva
para los talleres de mantenimiento y reparacién del automaévil, en una
proporcién de una plaza de aparcamiento por cada cuarenta (40) m?
de superficie construida.

e En uso pormenorizado de industria de produccién, logistica y
almacenamiento, se reservaré una plaza por cada cien (100) m* de
superficie construida o fraccion, y se dispondra dentro de la parcela
un espacio destinado a carga y descarga, con una darsena por cada
mil (1.000) m* construidos o fraccién de ésta.

e En uso pormencrizado de tecnologfas de la informacion vy las
comunicaciones, se prevera una plaza de garaje por cada cien (100)
m? de superficie construida o fraccion.

d. Uso terciario:

e £nuso pormenorizado hotelero, se dispondra una plaza por cada cien
(100) m? de superficie de local destinado a hospedaje o por cada tres
(3) habitaciones si resultase mayor nimero.

2. Excepciones a la reserva de plazas de garaje.

Se exceptuaran de la obligatoriedad de reserva de plazas de garaje las parcelas
y edificaciones del suelo urbano que presenten alguna de las caracteristicas
siguientes:

e Parcelas que den frente a calle con calzada sin tréfico rodado, o cuya
anchura de vial entre alineaciones opuestas sea inferior a cinco (5)
metros, en toda la fachada del edificio proyectado.

e Parcelas con frente de fachada inferior a ocho (8) metros.

e Parcelas con superficie inferior a doscientos (200) m?.

e Parcelas con fondo inferior a diez (10) metros.

e FEdificios en los que se proyecte un nimero inferior ¢ igual a ocho
(8) viviendas, computéndose a éstos efectos como una vivienda cada

cincuenta (50) m? 6 fraccion de uso comercial 6 administrativo.

e F£n el uso industria, terciario y dotacional cuando resulte un ndmero
de plazas inferior a diez (10).

e Parcelas incluidas en el Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos del
Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico en las que esta
reserva resulte incompatible con las condiciones de proteccion.

Las parcelas situadas en la zona del Conjunto Histérico y Zona de Influencia
se regiran por lo dispuesto en el Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Histérico de Utrera.

Faren, Agunlamuesin
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e En uso pormenorizado comercial de categoria 22, se dispondrd una
plaza de garaje por cada cincuenta (50) m* de superficie construida,
asf como un espacio destinado a carga y descarga.

e Enusopormenorizado Gran Superficie Minorista se preveran las plazas
necesarias en aplicacion de la legislacién vigente” " Los garajes-
aparcamientos de esta categoria se regiran por las condiciones de los
Aparcamientos Publicos.

e Enuso pormenorizado Recreativo, Hostelerfa y Espectéaculos Publicos,
las actuaciones de nueva edificacién o en actuaciones de reforma
con cambio de uso que afecten a la totalidad de un inmueble, se
dispondré de una (1) plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados
de edificacion o fraccién, excepto para aquellos de superficie inferior
a ciento veinte (120) metros cuadrados.

e Enuso pormenorizado de oficinas, se prevera una plaza de garaje por
cada 100 m” de superficie construida.

e. Uso dotacional:

e En uso pormenorizado educativo en edificio exclusivo, se reservara
una plaza por aula.

e En usos pormenorizados deportivo y SIPS se prevera 1 plaza por cada
cien (100) m* de superficie construida. Si la actividad genera afluencia
de publico, se prevera una plaza de garaje por cada quince (15)
localidades.

107 DL 1/2012, texto refundido de la Ley del Comercio Interior de Andalucfa. Art. 39.2.a.

El Ayuntamiento podra denegar la autorizacion de vado en calles de trafico
peatonal especialmente intenso. Cuando no sea posible la disposicién del
vado sobre otros viales, dicha denegacion implicard la eximente de la dotacion
obligatoria de aparcamientos.

Igualmente, el Ayuntamiento podra eximir de la obligaciéon de disponer
de la dotacion de aparcamientos, reducirla o aceptar otras soluciones en
aquellos edificios en los que concurran circunstancias que, a juicio de los
servicios técnicos municipales competentes, desaconsejen la aplicacion de
estandares de dotacion de aparcamientos por razones derivadas de las propias
caracterfsticas de la edificacion, las condiciones particulares del uso, afecciéon a
elementos con algun tipo de catalogacion, dificultad de acceso, caracteristicas
del viario o parcela, proximidad a puntos conflictivos de ordenacion de trafico,
y otros similares. La exencion total o parcial requerird informe municipal previo
que justifique la admisibilidad del impacto generado por la inexistencia o
disminucién de la dotacién de servicio de aparcamiento, asi como las medidas
correctoras a tomar a cuenta del promotor, debiéndose hacer constar en la
correspondiente licencia municipal.

3. Condiciones de las plazas de garaje y aparcamientos.

a. Dimensiones:

Las plazas de garajes y aparcamientos tendran una dimensién minima
de dos y medios (2,50) metros de ancho por cinco (5,00) metros de
largo. La superficie minima de los garajes sera de veinticinco (25) m? por
vehiculo, incluyendo las dreas de acceso y maniobra, salvo en viviendas
unifamiliares, en las que se reducird a quince (15) m? por plaza.
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b. Accesos:

Tendrdn una anchura suficiente para permitir la entrada y salida de
vehiculos, con una anchura minima de tres (3) metros si es de un
solo sentido y de cinco (5) metros si es de doble sentido, y una altura
minima de dos y medio (2,50) metros, pudiéndose reducir hasta los dos
veinticinco (2,25) metros en algun punto del acceso. Las calles interiores
tendran un minimo de 5 metros de anchura.

En el acceso se dejard una plataforma de cuatro y medio (4,50) metros de
longitud con una pendiente maxima del cinco (5) %.

En los garajes de superficie inferior a ciento cincuenta (150) m* con
acceso directo desde la calle, la entrada podra tener unas dimensiones
minimas de dos y medios (2,50) metros de ancho por dos y veinticinco
(2,25) metros de altura.

Cuando se proyecten dos plantas de garaje el ancho minimo de la calle
de acceso sera de cinco (5) metros.

c. Accesos:

Tendrdn una anchura minima de tres (3,00) metros y una pendiente
maxima del dieciséis (16) % en tramo recto y doce (12) % en tramo curvo.
En los garajes de superficie inferior a ciento cincuenta (150) m* con
acceso directo desde la calle, la rampa podra tener un ancho minimo de
dos y medios (2,50) metros.

Las condiciones del desembarco de la rampa en la via publica y de los
recorridos peatonales se ajustardan a lo dispuesto en la normativa de
edificacion aplicable 1972,

(107,2)

CAPITULO 7

Codigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico SUA, Seccién SUA 7

LIMITACIONES A LOS USOS

Articulo 108. Limitaciones al uso y propiedad de los terrenos colindantes

con servicios técnicos de infraestructuras y comunicaciones.

1. Infraestructuras ferroviarias:

Por aplicacion de los articulos 13, 14 y 16 de la Ley 39/2003, de 17
de noviembre, del Sector Ferroviario; y de los articulos 25, 26, 27 y 34
del Real Decreto 2387/2004, por el que se aprueba el Reglamento
del Sector Ferroviario; se establecen las siguientes limitaciones de
propiedad y uso:

a. Las zonas cruzadas por las lineas férreas, o colindantes con las
mismas, regularan el uso y la edificacién del suelo respetando
las limitaciones impuestas por la referida normativa, o aquella
que la sustituya, distinguiendo a estos efectos entre las zonas
de dominio publico, servidumbre y afeccién. Estas zonas
se extienden a ambos lados de la via y su anchura serd la
determinada por dicha normativa, medida siempre desde la
arista exterior de la explanacion del ferrocarril.

En puentes, viaductos, tineles y otras obras de fabrica, se mediran las
distancias desde la proyeccion vertical sobre el terreno del borde 1as
obras. En las estaciones, estas distancias se mediran desde el vallado
de las mismas, y a falta de éste, desde el limite de la propiedad del
ferrocarril.

b. Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en
cada una de estas zonas son las siguientes:
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Cuando desde uno de sus extremos no sea Vvisible el otro y la rampa no
permita la doble circulacion, debera disponerse un sistema adecuado de
sefalizacién con bloqueo.

d. Accesos:

Se establece una altura libre minima de dos y medio (2,50) metros,
pudiéndose reducir en algin punto a dos y veinticinco (2,25) metros. En
lugar visible se indicaré la altura méxima admisible de los vehiculos.

e. Accesos:

En todo caso, se cumplirdn las condiciones de la normativa especifica
en relacién a accesibilidad, proteccion contra incendios, ventilaciéon e
iluminacion y proteccién ambiental.

Zona de dominio publico: En esta zona sélo podran realizarse las
obras necesarias para la prestacion del servicio publico ferroviario, y
aquellas que la prestacion de un servicio publico de interés general
asflo exija, previa autorizacion del érgano administrativo competente.
Excepcionalmente, podran autorizarse el cruce, tanto aéreo como
subterrdneo por obras e instalaciones de interés privado.

Zona de proteccion: En esta zona no podran realizarse obras ni
se permitirdn mas usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad del tréfico ferroviario previa autorizacion, en cualquier caso,
del administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podréa utilizar o
autorizar la utilizacién de la zona de proteccion por razones de interés
general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria.

Linea Limite de Edificacion: Se establece a ambos lados de las lineas
ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General,
y desde la misma hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier
tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion
y mantenimiento de las edificaciones existentes. Igualmente,
queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de
alta tension dentro de la superficie afectada por la linea limite de
edificacion.

Con caracter general, dichas zonas seran:

TITULO VI: CALIFICACION Y CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
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CLASE DE é(())I:AI:N?(E) ZONA DE LIMITE DE
SUELO PUBLICO PROTECCION EDIFICACION
NO URBANIZABLE 0-8m 8-70m 0-50m
URBANO O
URBANIZABLE 0=>m >-8m 0-20m

2.

c.  Condiciones para las ordenaciones colindantes con el ferrocarril:

1. Las ordenaciones que se prevea que sean cruzadas por
las vias férreas, o inmediatas a ella, requlardn la edificacion
y el uso y ordenardn el suelo, respetando las limitaciones
impuestas por la legislacion especifica ferroviaria y por la
normativa ferroviaria de éste Plan.

2. En ellas, la inedificabilidad a que se refiere el apartado
anterior, podra ser ampliada o reducida respecto a areas o
sectores determinados, siempre que se respeten, en todo
caso, las limitaciones impuestas por la empresa titular de la
lineay previa autorizacion de la Administracion Competente.

3. Cuando la vecindad del ferrocarril no impida, limite o
entorpezca el destino, en todo o en parte, de la zona de
proteccion, ésta se podra destinar a espacios verdes o
aparcamientos.

6. Los proyectos constructivos de todas las edificaciones
contenidas en los dmbitos colindantes con el SGF en los
que alguna parte de los mismos esté a menos de 50m de
la arista exterior mas préxima de la plataforma ferroviaria,
tal como se define en la ley 3912003, 0 en zonas cubiertas,
desde el intradds de la estructura que sirva de soporte a
la losa de cobertura, incluirdn una separata que estudie el
impacto por ruido vy vibraciones inducidos por el ferrocarril
y las medidas adoptadas en su caso, para que los niveles de
ruido y vibraciones estén dentro de los niveles admisibles
por la normativa sectorial vigente.

Infraestructuras de comunicacion viaria:

2.1. Carreteras del Estado.

Por aplicacion de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, y el Real
Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba su
Reglamento; se establecen las siguientes limitaciones de propiedad
y Uso:

a. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por carreteras,
o colindantes con las mismas, regularén el uso y la edificacion
del suelo respetando las limitaciones impuestas en la referida
legislacién, distinguiendo a estos efectos entre las zonas de
dominio publico, servidumbre, afeccion y Linea limite de
Edificacion.

Estas zonas se extienden a ambos lados de la via y su anchura es
medida siempre desde la arista exterior de la explanacion.

definitiva
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4. En las areas urbanas y en las actuaciones urbanisticas
colindantes con el sistema general ferroviario es obligatorio
impedir el acceso a las lineas ferroviarias mediante la
disposicion de barreras o vallas de separacion de altura
suficiente para el cumplimiento de su destino, a su cargo,
las lindes con éste o a establecer medidas de proteccion
suficientes para garantizar la seguridad de las personas
y bienes. De acuerdo con la normativa establecida por
el Ministerio de Transportes, no se creard ningln paso a
nivel, y cuando las condiciones generadas por la nueva
urbanizacién aconsejen la supresion estos, se imputara
su ejecucion a los promotores de la urbanizacion y serd
exigible la construccion del paso a distinto nivel sustitutivo.
Para estos puntos de cruce, tanto en suelo urbano como
urbanizable, serad preceptivo el desarrollo de un Estudio de
Detalle, cuya aprobacién requerird la conformidad de la
administracion ferroviaria.

En el suelo no urbanizable, mientras permanezca en esta
situacion, en los casos en que existan cruces carretera-
ferrocarril, no serd edificable el area delimitada por la
interseccion de las zonas de afeccion de la carretera y del
ferrocarril.

5. Para realizar en las zonas de proteccion cualquier tipo de
obras o instalaciones, serd necesario la previa autorizacion
de ADIF, quien podra establecer las condiciones en las que
deba ser realizada la actividad de que se trate.

b. Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en
cada una de estas zonas son las definidas en la mencionada
Ley 25/88, Capitulo lll. Uso y defensa de las carreteras. Seccion |.
Limitaciones de la propiedad, y que resultan ser:

Zona de dominio publico (Ley 25/88, art. 21): Son de dominio
publico los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus
elementos funcionales y una franja de terreno de 8 metros de anchura
en autopistas, autovias y vias para automoviles, y de 3 metros en el
resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidas en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion.

En esta zona solo podran realizarse obras o instalaciones en la zona
de dominio publico de la carretera, previa autorizacion del Ministerio
de Fomento, cuando la prestacion de un servicio publico de interés
general asf lo exija.

Excepcionalmente, podrén autorizarse el cruce, tanto aéreo como
subterraneo por obras e instalaciones de interés privado.

Zona de servidumbre (Ley 25/88, art. 22): La zona de servidumbre
de las carreteras estatales consistird en dos franjas de terreno a
ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de
dominio publico definida en el articulo 21 de la Ley, y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una
distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 8
metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran
mas usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad vial,
previa autorizacion, en cualquier caso, del Ministerio de Fomento.

Verifique la integridad en
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Zona de afeccion (Ley 25/88, art. 23): La zona de afeccion de una
carretera estatal consistird en dos franjas de terreno a ambos lados
de la misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre
y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion a una distancia de 100 metros en autopistas, autovias
y vias rapidas, y de 50 metros en el resto de las carreteras, medidas
desde las citadas aristas.

Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de obras e
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las
mismas y plantar o talar arboles se requerira la previa autorizacion del
Ministerio de Fomento.

Linea Limite de Edificacion (Ley 25/88, art. 25): A ambos lados de las
carreteras estatales se establece la Linea Limite de Edificacion, desde
la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccién, reconstruccion o ampliacién, a excepcion de las que
resultaren imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de
las construcciones existentes. La linea limite de edificacién se situa
a 50 metros en autopistas, autovias y vias para automoviles (vias
principales), y a 25 metros en el resto de las carreteras de la arista
exterior de la calzada mads préxima, medidas horizontalmente a
partir de la mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la
calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la
circulacion de vehiculos en general.

Con caracter general, en las carreteras estatales que discurran total
y parcialmente por zonas urbanas el Ministerio de Fomento podra
establecer la linea limite de edificacion a una distancia inferior a la
fijada en el punto anterior, siempre que lo permita el planeamiento
urbanistico correspondiente, con arreglo al procedimiento que
reglamentariamente se establezca.

de 2007), el Decreto 326/2003, de 25 de noviembre (BOJA
ne 243, de 18 de diciembre), o cualquier otra normativa
vigente de aplicacion al respecto.

Caso de ser precisos medios de proteccion acustica, estos
serdn ejecutados por los futuros promotores, y precisaran de
autorizacion del Ministerio de Fomento si quedaran dentro
de las zonas de servidumbre o de afecciéon, no pudiendo
ocupar en ningun caso terreno de dominio publico.

2.2. Carreteras Autonémicas.

Por aplicacion de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia, se establecen las siguientes limitaciones de propiedad vy
uso:

a. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por carreteras,
o colindantes con las mismas, regularén el uso y la edificacion
del suelo respetando las limitaciones impuestas en la referida
legislacién, distinguiendo a estos efectos entre las zonas de
dominio publico adyacente, servidumbre legal, afeccién y de no
edificacion.

Estas zonas se extienden a ambos lados de la via y su anchura es
medida siempre desde la arista exterior de la explanacion.

b. Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en
cada una de estas zonas son las definidas en la mencionada Ley,
y resultan ser:

Zona de dominio publico adyacente (Ley 8/01, art. 12): estd formada
por dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas, de ocho
metros de anchura en las vias de gran capacidad, y de tres metros de
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Asimismo, el Ministerio de Fomento, previo informe de las
Comunidades Auténomas y entidades locales afectadas, podrd, por
razones geogréficas o socioeconémicas, fijar una linea limite de
edificacién inferior a la establecida con caracter general, aplicable a
determinadas carreteras estatales en zonas o comarcas perfectamente
delimitadas.

Con caracter general, dichas zonas seran:

VIAS
PRINCIPALES

ZONA DE LINEA
. ZONA DE ZONA DE .
CLASE DEVIA DOMINIO . LIMITE DE
. SERVIDUMBRE
PUBLICO AFECCION EDIFICACION
0-8m 8-25m 25-100m 50 m
RESTO 0-3m 3-8m 8-50m 25m

c.  Condiciones para las ordenaciones colindantes con las carreteras
del Estado:

1. Las nuevas construcciones previstas dentro de algunas de
las zonas de proteccion definidas, para la obtencién de
Licencias de Edificacion, sera necesario que incorporen los
estudios acusticos correspondientes de determinacion de
los niveles sonoros esperables, incluyendo los oportunos
mapas de iséfonas, con definicion de las limitaciones a
la edificacién o de las medidas de proteccién acustica
necesarias, para garantizar que no son superados los
umbrales establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre (BOE de 18 de noviembre de 2003), del Ruido,
el RD. 1367/2007 de 9 de octubre (BOE de 23 de octubre

anchura en las vias convencionales, medidos en horizontal desde la
arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.

El dominio publico viario de la red de carreteras de Andalucia estd
formado por las carreteras, sus zonas funcionales y las zonas de
dominio publico adyacente.

En esta zona solo podrén realizarse obras o instalaciones previa
autorizacion de la Administracion titular de la carretera, cuando la
prestacion de un servicio publico de interés general asi lo exija.

Zonade servidumbre legal (Ley 8/01, art. 54): consiste en dos franjas
de terreno, una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente
por la zona de dominio publico adyacente y exteriormente por
dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, y a
una distancia de veinticinco metros en vias de gran capacidad y de
ocho metros en las vias convencionales, medidos en horizontal y
perpendicularmente desde las citadas aristas.

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran
mas usos que aquéllos que sean compatibles con la seguridad vial
y previa autorizacion del érgano competente de la Administracion
titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

Zona de afeccion (Ley 8/01, art. 55): consiste en dos franjas de
terreno, una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por
la zona de servidumbre legal y exteriormente por dos lineas paralelas
a las aristas exteriores de la explanacién y a una distancia de cien
metros en vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias
convencionales de la red autonémica y de veinticinco metros en el
resto de las carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente
desde las citadas aristas.
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Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras e
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las
mismas y plantar o talar arboles se requerird la previa autorizacion de
la Administracion titular de la carretera.

Zona de no Edificacion (Ley 8/01, art. 56): consiste en dos franjas
de terreno, una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente
por las aristas exteriores de la calzada y exteriormente por dos lineas
paralelas alas citadas aristas y a una distancia de cien metros en las vias
de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales de
la red autondmica y de veinticinco metros en el resto de las carreteras,
medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

Con caracter general, dichas zonas seran:

Con caracter particular, en la carretera A-376 la zona de no edificacién
llega a los 100 m en el tramo de autovia (del PK 18,210 al PK 23,000), y a
50 m en el resto de su trazado por el término municipal.

Los propietarios de estas zonas de servidumbre podran libremente
sembrary plantar especies no arbdreas, siempre que no deterioren el
ecosistema fluvial o impidan el paso sefalado en el apartado anterior.

Las talas o plantaciones de especies arboreas requerirdn autorizacion
del organismo de cuenca. Con cardcter general no se podrad
realizar ningun tipo de construcciéon en esta zona salvo que resulte
conveniente o necesaria para el uso del dominio publico hidraulico
O para su conservacién y restauracion. Solo podran autorizarse
edificaciones en zona de servidumbre en casos muy justificados.

Las edificaciones que se autoricen se ejecutaran en las condiciones
menos desfavorables para la propia servidumbre y con la minima
ocupacion de la misma, tanto en su suelo como en su vuelo.
Deberd garantizarse la efectividad de la servidumbre, procurando su
continuidad o su ubicacién alternativa y la comunicacion entre las
areas de su trazado que queden limitadas o cercenadas por aquélla.

Una zona de policfa de cien metros de anchura, en la que se condicionara
el uso del suelo y las actividades que en él se desarrollen.

La ejecucion de cualquier obra o trabajo en lazona de policfa de cauces
precisara autorizaciéon administrativa previa de la Confederacion
Hidrogréfica del Guadalquivir.

A este sentido se autorizardn por parte de esta Confederacion todas
aquellas que se sitlen en zona de policia fuera de zona inundable,
sin perjuicio de la aplicacion de la clasificacion del suelo que se
realiza por parte de la administracién autonémica conforme a los
riesgos naturales asociados a inundaciones conforme a su legislacion
urbanistica.

Faren, Agunlamuesin

UTRERA
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En las carreteras convencionales existentes la aplicacion de la zona de no
edificacion resulta con limite a 50 m en tramos fuera de suelo urbano.

Con caracter general, previo a llevar a cabo la actividad de ejecucién
urbanizadora de las unidades de ejecucién que puedan verse afectadas
por la emisién sonora generada por el tréfico en las carreteras, referidas a
infraestructuras existentes en el momento de redaccion del Plan General,
sera necesaria la realizacion de un estudio acustico y la adopcion de
las medidas precisas que se deriven del mismo para el cumplimento
de los limites establecidos en la legislacion de ruido en vigor, siendo
responsabilidad del promotor de la urbanizacion llevar a cabo la ejecucion
de dichas medidas a su cargo.

3. Caucesy arroyos:

ZONA DE
CLASE DE VIA DOMINIO SE:\%’;GB:RE ZONA DE ZONA DE NO En suelos aledafnos al dominio publico de cauces y arroyos seran de
PUBLICO LEGAL AFECCION EDIFICACION aplicacion las limitaciones de uso y propiedad resultantes de la aplicacion
ADYACENTE del Real Decreto 1/2001, del Texto Refundido de la Ley de Aguas y su
C;)EAGCFIRSQD S R S G TR Reglamento, que con caracter general supondra:
Una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico,
CONVENCIONAL ue tendra los fines siguientes:
RED AUTONOMICA 0-3m 3-8m 8-50m 0-50m 49 9
a. Proteccion del ecosistema fluvial y del dominio publico hidraulico.
RESTO 0-3m 3-8m 8-25m 0-25m

b. Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia,
conservacion y salvamento, salvo que por razones ambientales o
de seguridad el organismo de cuenca considere conveniente su
limitacion.

c. Varadoy amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de
necesidad.

Verifique la integridad en
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CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

CAPITULO 1.

Articulo 109. Aplicacion.

Las condiciones generales de edificacion que tengan un contenido regulador,
y no solo de definicion, son de aplicacion en las obras de nueva planta,
ampliacion y reestructuracion total.

Seran también de aplicacion en aquellas obras de rehabilitacion en las que,
a juicio de los técnicos municipales, sean exigibles por las caracteristicas del
edificio, uso a que se destina y demas circunstancias concurrentes en la obra.

Losvalores que las condiciones dezona establecen paraaquellas variables como
la ocupacion, altura, superficie edificable que definen el aprovechamiento de
un terreno, tienen el caracter de maximos. Si de la conjuncién de esos valores
entre si resultase una superficie edificable o un volumen menor, serd este
ultimo valor el que sea de aplicacion.

Las condiciones de edificacion son aplicables tanto en el suelo urbano y
urbanizable como en el no urbanizable, con las condiciones de adecuacién al
entorno correspondientes.

Para el drea de delimitacién del Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Historico, serdn de aplicacion las condiciones generales de edificacion
definidas en el mismo.

e Obras de restauracion: son obras que tienen por objeto la
restitucion de los valores histéricos y arquitectonicos de un
edificio existente o de parte del mismo, reproduciéndose
con absoluta fidelidad la estructura portante, la estructura
arquitecténica, las fachadas exteriores e interiores y los
elementos ornamentales, cuando se utilicen partes originales de
los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen
materiales o partes indispensables para su estabilidad o
mantenimiento las adiciones deberan ser reconocibles y evitar
las confusiones miméticas. En los edificios catalogados, y por asi
disponerlo la vigente legislacion sobre patrimonio, las obras de
restauracion tendran siempre un caracter subsidiario frente a las
de conservacion, consolidacion y acondicionamiento.

b. Obras de reforma: son aquellas obras que, manteniendo los
elementos de valor y las caracteristicas esenciales de la edificacion
existente, pueden hacer modificaciones que alteren la organizacion
general, la estructura arquitecténica y la distribucion del edificio.
Segun los elementos afectados se distinguen los subtipos siguientes:

e Reformamenor:son obrasen las que no se efecttian variaciones
en ninguno de los aspectos que definen las principales
caracterfsticas arquitecténicas del edificio, como son el sistema
estructural, la composicion espacial y su organizacion general.
También permitird aquellas obras de redistribucién interior que
no afecten a los conceptos anteriores citados ni a los elementos
de valor tales como fachadas exteriores e interiores, cubiertas,
disposicion de crujfas y forjados, patios, escaleras y jardines.
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Articulo 110. Tipos de obras de edificacion.

1. Alos efectos de la aplicacion de las condiciones generales y particulares
reguladas en las presentes Normas Urbanisticas, se establecen los
siguientes tipos de obras de edificacion:

a. Obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio
edificado, y que pueden ser:

e Obras de conservacion y mantenimiento: son obras menores
cuya finalidad es mantener el edificio en correctas condiciones
de salubridad y ornato, sin alterar su estructura portante, ni su
estructura arquitecténica, asi como tampoco su distribucion.
Se incluyen en este tipo, entre otras andlogas, el cuidado y
afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reposicion
de canalones y bajantes, los revocos de fachada, la pintura, la
reparacion de cubierta y el saneamiento de conducciones.

e Obras de consolidacién: son obras de cardcter estructural
que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion
de elementos dafados de la estructura portante del edificio;
pueden oscilar entre la reproduccion literal de los elementos
danados preexistentes hasta su permuta por otros que atiendan
Unicamente a la estabilidad del inmueble y realizados con
tecnologia mas actualizada.

e  Obras de acondicionamiento: son obras que tienen por objeto
mejorar o transformar las condiciones de habitabilidad de un
edificio o de una parte del mismo. Se incluyen en este tipo de
obras la sustitucion de instalaciones antiguas y la incorporacion
de nuevos sistemas de instalaciones.

e Reforma parcial: son obras en las que, conservandose la
fachada, la disposicién del los forjados en la primera crujia, el tipo
de cubierta, asf como el resto de los elementos arquitecténicos
de valor (patios, escaleras, jardines, etc), permite demoliciones
que no afecten a elementos o espacios catalogados y su
sustitucion por nueva edificacion, siempre que las condiciones
de edificabilidad de la zona lo permitan. Si la composicién de la
fachada lo exigiese, también se permitirdn pequenos retoques
en la misma.

e Reforma general: son obras en las que, manteniendo la fachada
y la disposicion de los forjados en la primera crujfa, permiten
intervenciones en el resto de la edificacion con obras puntuales
de sustitucion y ampliacion (en el resto de crujias) de acuerdo
con las condiciones particulares de la zona de ordenanza;
respetando, en el caso de pertenecer a alguna tipologia
protegible, los elementos definidores de la misma y el tipo de
cubierta. Si la composicion de la fachada lo exigiese, también se
autorizaradn pequenos retoques en ella.

c. Obras de rehabilitacion: Son obras tendentes a mantener el
patrimonio edificado y pueden consistir, en general, en cualquiera de
las obras descritas en los puntos a y b anteriores, asf como la suma de
algunos o de todos ellos en una misma intervencion.

d. Obrasdedemolicion que, segiin supongan o no la total desaparicion
de lo edificado seran de demolicién total o parcial.

e. Obras de nueva edificacion: son aquellas gue suponen una nueva
construccion de la totalidad o parte de la parcela. Comprende los
subtipos siguientes:
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e Obras de reconstruccion: son aquellas que tienen por objeto
la reposicion, mediante nueva construccién, de un edificio
preexistente, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo
en el mismo lugar sus caracteristicas formales.

e Obras de sustitucion: son aquellas mediante las que se derriba
una edificacion existente o parte de ella y en su lugar se levanta
una nueva construccion.

e Obras de ampliacidn: son aquellas en las que la reorganizacion
constructiva se efectia sobre la base de un aumento de la
superficie construida original. Este aumento se puede obtener
por:

—  Remonte o adicién de una o méas plantas sobre las existentes.

— Entreplanta o construccién de forjados intermedios en
zonas en las que, por su altura, lo permita la edificacion
actual.

—  Colmatacion o edificacion de nueva planta que se sitda en
los espacios libres no cualificados del solar y ocupados por
edificaciones marginales. No se podré proceder a colmatar
cuando la edificacion existente ocupe mas superficie que
la que corresponderfa a la parcela por aplicaciéon de la
correspondiente ordenanza de zona.

e Obras de nueva planta: son las de nueva construccion sobre
solares vacantes.

este Plan General. Toda solicitud de licencia de edificacion tendrad que
venir referida a parcela catastral existente, corregida en funcién de la
situacion registral, o a parcela resultado de una parcelacion urbanistica
con licencia municipal.

Ninguna parcela catastral se considera no edificable por razones de su
formay dimensiones.

En el dmbito del Conjunto Histérico se estard a lo dispuesto en el Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Histérico, debiendo estar presidida
la aplicacion de las normas por el principio de permanencia o control
de la estructura catastral existente como condicién indispensable para
conseguir la conservacion del legado histérico y orientar adecuadamente
las actuaciones que tienden a modificarlo.

Solar:

Es la parcela que por reunir las condiciones de superficie y urbanizacién
que establecen la legislacion urbanistica aplicable 'y estas Normas, es
apta para ser edificada de forma inmediata por:

a. Haber cumplido con los requisitos de parcelacién cuando fueran
necesarios.

b. Tener sefialadas alineaciones y rasantes.

c Contarcon evacuaciéon de aguas residuales a la red publica, suministro
deagua potabley de energia eléctrica con caudal y potencia suficiente
para servir a la edificacion, construccion e instalacion prevista.

1

13)

LOUA, art. 1484

2.

Faren, Agunlamuesin
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Las condiciones particulares de zona y las normas de proteccién podran
limitar los distintos tipos de obras que se puedan ejecutar en una zona o
edificio.

Articulo 111. Definiciones.

Parcela:

Es la unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o en el
subsuelo, que tiene atribuida edificabilidad y uso o sélo uso urbanistico
independiente """y que, a los efectos del Plan General, hace posible la
ejecucion de la urbanizacion y de la edificacion, coincide con unidades
de construccion y sirve de referencia a la intensidad de la edificacion y
el numero de viviendas, asegurando la unidad minima de intervencion.

La unidad de parcela resultante del planeamiento no habra de ser
necesariamente coincidente con la unidad de la propiedad.

La superficie bruta de parcela es la comprendida dentro de sus linderos.

La superficie neta de parcela es la comprendida dentro de la alineacién
oficial, linderos laterales y trasero.

Parcela minima es la establecida por la normativa urbanistica o el
planeamiento como unidad mas pequefa de division del parcelario.
Las parcelas minimas seran indivisibles de acuerdo con lo previsto en la
normativa urbanistica aplicable "2 condicion que debe constar en las
transmisiones de propiedad de la finca.

La unidad de actuacion a efectos urbanisticos es la parcela catastral,
cuyas formas y dimensiones aproximadas se recogen en los planos de

[ARAA)]

(111,2)

RDLeg. 2/2008 TRLS, art. 17.1
LOUA, art. 67

d. Poseer frente a una via con calzada pavimentada, encintado vy
pavimentacion de aceras en el tramo a que dé frente la parcela, salvo
que se haya constituido compromiso de edificaciéon y urbanizacion
conjunta.

Linderos:

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de
sus colindantes o espacios publicos. EI Ayuntamiento podra exigir a los
propietarios el amojonamiento y deslindes de los terrenos. Es lindero
frontal aquel en que se sitda el acceso de la parcela.

Alineacion del vial:

Es el tramo de lindero que separa cada parcela del espacio publico. La
alineacién de vial queda determinada graficamente en los planos de
ordenacién completa (C01-C05) o, en su caso, serd establecida por el
planeamiento de desarrollo. Si el planeamiento no establece alineaciéon
oficial, se entenderd por tal la consolidada por los linderos de las fincas y
el espacio vial o libre.

Como regla general, la alineacion serd una linea continua, sin cambios de
direccion, que unird los limites extremos de las parcelas en fachada, salvo
en solares en rincén o en esquina. Se eliminaran los cambios de direccion
intermedios, siempre que no supongan una reduccion del ancho del
acerado o del vial. No se admitiran alineaciones quebradas.

Cuando los limites entre una parcela y la colindante no coincidan, por
regla general, la alineacion mas saliente se retranquearad para hacerla
coincidir con los limites de las parcelas colindantes, salvo que no suponga
una reduccion del ancho medio del vial y del acerado. El presente
apartado no sera de aplicacion para el Conjunto Histéricos ni elementos

Verifique la integridad en
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catalogados, en los que se estara a lo dispuesto por el Plan Especial de 8.
Proteccion.

5. Alineacién de la edificacion:

Es el limite de la linea de fachada de la edificacion, que serd o no
coincidente con la alineacién del vial, en funcién de la existencia de
condiciones de retranqueo de la edificacion. En el caso de que un edificio
se encuentre afectado por correccién de alineaciones recogidas en la
planimetria correspondiente, se considerard en situacion de “Fuera de
Ordenacion’”.

6.  Retranqueo de la edificacion:

Es la anchura de la banda de suelo comprendida entre la alineacién
de la edificacion y la alineacion del vial de la parcela. Puede ser de los
siguientes tipos, establecidos por las ordenanzas de zona:

a. Retranqueo en todo el frente de alineacion de una manzana. 10.

b. Retranqueo solo en las plantas bajas de la edificaciéon, conformando
soportales.

7. Medianeria:

Es la pared correspondiente a un tramo de lindero lateral o trasero, cuya
continuidad puede quedar interrumpida por patios de luces.

Todas las medianerias que queden vistas deberdn recibir tratamiento
de fachada. Serd de cuenta del propietario del inmueble mas elevado
decorar y conservar las superficies descubiertas de las medianeras 6
paramentos colindantes de su propiedad.

el minimo ancho puntual en el lado y tramo considerados.

Articulo 112. Ocupacion de parcela.

1. Es el porcentaje de la relacion entre la superficie de la proyeccion
horizontal de la edificacion (incluidos los salientes ocupables) y la
superficie de la proyeccion horizontal del solar.

2. Las ordenanzas de zona especifican la ocupacion maxima de parcela
edificable.

3. Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la ocupacion
maxima, no podran ser objeto de aprovechamiento en superficie, salvo
el uso de espacios libres y deportivo contenidos en el Plan.

Articulo 113. Profundidad maxima edificable.

Es la méxima dimensién edificable medida perpendicularmente a la alineacién
a vial. Define la situacion limite del plano de fachada trasera recayente al
espacio libre interior de la parcela.

Articulo 114. Superficie de techo edificable.

1. Eslasumade las superficies cubiertas de todas las plantas que, conforme
a estas Normas, tengan la consideracion de plantas sobre rasante.

2. Eltecho edificable computard de acuerdo con los siguientes criterios:

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBIJ\.NI’STICA DE UTRERA
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Separacion minima a linderos:

Es la distancia minima a las que podra situarse la edificacién, incluidos
sus salientes ocupables, s6tanos o cualquier otra instalacion resultante
de la modificacion del terreno (excepto las rampas de acceso a sotano),
medida en proyeccién horizontal.

Su valor queda determinado en las ordenanzas de zona.
Rasante del vial:

Es el perfil longitudinal de via publica tomado, salvo indicacion contraria,
alolargo de su eje. Constituye el nivel de referencia a efectos de medicién
de alturas.

Serd definida por planeamiento que contenga la ordenacién detallada
0, en su defecto, marcada por los servicios técnicos municipales. En
ausencia de otra se tomara como rasante el perfil existente.

Ancho del vial:

Es la medida transversal total del vial (incluida calzada, aceras y
aparcamientos), que se adopta como pardmetro de referencia para
determinar la alineaciéon a vial y determinadas condiciones de la
edificacion. Su forma de medicion se atendré a las siguientes reglas:

a. Si las alineaciones del vial estan constituidos por rectas y curvas
paralelas con distancia constante en cualquier tramo del vial entre dos
transversales, se tomara como ancho de vial esta distancia constante.

b. Silasalineacionesdelvialnoson paralelasopresentanestrechamientos,
ensanches o irregularidades, se tomard como ancho de vial, para
cada lado de un tramo de calle comprendido entre los transversales,

a. Losespacios cubiertos (incluidos los salientes ocupables) cerrados en
mas del 50% de su perimetro en planta computaran al 100% de su
superficie en planta.

b. Los espacios cubiertos (incluidos los salientes ocupables) abiertos en
mas del 50% de su perimetro en planta computaran al 50%.

c. Las edificaciones auxiliares, las edificaciones existentes que se
mantengan, asi como la proyeccion horizontal por cada planta de las
escaleras, de los huecos de ascensor y de las instalaciones verticales,
computaran al 100% de su superficie en planta..

En el célculo de la superficie edificable se consideran excluidos, y por
tanto, no computaran:

a. EI50% de la superficie construida de los soportales.

b. EI50% de la superficie construida de los pasajes al servicio de espacios
libres interiores o patios de manzana.

c. EI'50% de las plantas porticadas y entrepisos abiertos en dos de sus
lados, excepto las partes cerradas que contengan.

d. Los balcones.

e. Las plantas bajo rasante y los semisdtanos, siempre que estén
destinados a garaje, almacenamiento o servicios auxiliares del
inmueble, y cumplan las condiciones correspondientes.

f.  Los espacios abuhardillados bajo teja de altura inferior a 1,70 metros.

TITULO VII: CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y URBANIZACION
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Articulo 115. Edificabilidad.

[ndice edificabilidad bruta de zona, &rea o sector:

Es la relacion entre la superficie total de techo edificable y la superficie
de la proyeccion horizontal aplicada a la totalidad del ambito o sector,
expresada en m’t/m’s (metro cuadrado de techo / metro cuadrado de
suelo).

indice de edificabilidad neta de parcela:

Es la relacion entre la superficie total de techo edificable y la superficie
neta edificable correspondiente a la proyeccién horizontal del solar o
parcela edificable, expresada en m’*t/m’s (metro cuadrado de techo /
metro cuadrado de suelo).

Articulo 116. Densidad de viviendas.

Es la relacion entre el nimero de viviendas existentes o previstas vy la
superficie bruta del sector, drea o zona donde se ubican, expresada en
viviendas por hectarea (viv./ha.).

Se utiliza en el Plan General como determinaciéon maxima para el
desarrollo de determinados sectores o areas residenciales.

Articulo 117. Nimero méaximo de plantas y altura maxima reguladora.

La altura maxima reguladora es la distancia medida en el punto medio
de la fachada, desde la rasante de la acera a la parte superior del Ultimo
forjado.

f. Atico: Ultima planta de un edificio cuando su superficie edificada
es inferior a la normal de las restantes plantas y sus fachadas se
encuentra retranqueada al menos tres (3) metros respecto a la
fachada inmediatamente anterior.

g. Bajo cubierta: Planta situada entre la cara superior del forjado de la
Ultima planta y la cara inferior de los faldones de cubierta.

Se entiende por altura de planta, la distancia medida en vertical entre las
caras superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.

Altura libre de piso, es la distancia vertical entre la cara superior del
pavimento terminado de una planta, y la cara inferior del forjado de
techo de la misma planta o del falso techo si lo hubiera.

Altura total: la altura total de la edificacion habra de fijarse dentro del
margen que conceden las siguientes condiciones, debidamente
justificada en funcion de la altura de las edificaciones proximas, debiendo
igualmente justificarse en la documentacion grafica del proyecto la
solucién adoptada.

Articulo 118. Criterios de medicion de la altura.

Edificaciones con alineacion obligatoria a vial:
a. Edificios en solares con frente a una sola via.

e En el caso de que la diferencia de la rasante del vial entre los
extremos de la fachada sea menor o igual a 1,50m., la altura
maxima de la edificacion se medird desde el punto de la linea de
fachada coincidente con la rasante del vial de cota media entre
las extremas.
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En calles con pendiente, en ningun punto de la fachada la altura de la
edificacion podra exceder de la maxima permitida en mas de un metro,
escalonandose la fachada cuando fuera necesario.

El nimero maximo de plantas indica el nimero de plantas por encima
de la cota de referencia, incluida la planta baja, y excluidos los sétanos y
semisotanos.

Estas dos constantes, altura y niumero maximo de plantas, se han de
respetar conjuntamente.

Se consideran los siguientes tipos de plantas en funcién de su posiciéon
en el edificio:

a. Soétano: Se entiende por planta sétano aquella en que la mayor parte
de su superficie edificada tienen su techo por debajo de la rasante.

b. Semisétano: Es aquélla en la que la mayor parte de su superficie
edificada tienen el plano de suelo bajo la cota de rasante, y el plano
de techo por encima de dicha cota.

C. Baja: Es la de cota de suelo mds cercana respecto a la rasante de la
acera.

d. Entreplanta: Planta que en su totalidad, tiene el forjado de suelo en
una posicién intermedia entre los planos de pavimento y techo de
una planta baja.

e. Piso: Plantas situadas por encima del forjado del techo de la planta
baja.

e En el caso de que la diferencia de la rasante del vial entre los
extremos de la fachada sea mayor de 1,50m, se dividira la fachada
en tantos tramos como sea necesario para cumplir la regla
general anterior, considerando estos como tramos o fachadas
independientes.

b. Edificios en solares con frente a dos vias formando esquina o chaflan.

e Silaaltura méxima reguladora de la edificacion es la misma en
cada frente de vial, se aplicaran las disposiciones del apartado
anterior, resolviéndose el conjunto de las fachadas desarrolladas
longitudinalmente como si fuera una sola.

e FEn el caso de que las alturas maximas reguladoras fueran
diferentes para cada frente de vial, se permite prolongar la altura
mayor sobre la menor hasta una profundidad de 10m., medida
en una paralela desde la alineacion del vial de mayor altura. Los
paramentos originados no podran ser medianeros y recibirdn
tratamiento de fachada con huecos, debiendo quedar, al menos,
a 3 m del lindero medianero.

c. Edificios en solares con frente a dos vias opuestas, paralelas u oblicuas,
que no formen esquina, con altura maxima permitida diferente a cada
frente de fachada.

e laaltura méxima permitida sera la correspondiente a cada frente
de fachada, hasta una profundidad coincidente con la mediatriz
de la manzana (situando el salto de altura en la linea intermedia
entre las alineaciones opuestas).

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==

NORMATIVA URBANISTICA



APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBIJ\.NI’STICA DE UTRERA

Pagina 81/178

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma

2.

Edificaciones exentas (por retranqueo o separacion de linderos):

a. Laaltura méxima de la edificaciéon se medird desde la cota de la planta
que tenga consideracién de planta baja, segun lo dispuesto en el
articulo 120, hasta el plano superior del tltimo forjado.

b. En los casos en que la edificacion se desarrollase escalonadamente
para adaptarse a la pendiente del terreno, la altura maxima de la
edificacién se cumplird en cada uno de los puntos o partes que
tengan la consideraciéon de planta baja de acuerdo con el articulo
120. El edificio no podrd sobrepasar la altura maxima reguladora en
ninguna de sus secciones longitudinales o transversales con respecto
a las respectivas cotas de referencia de las distintas plantas bajas que
pudieran darse.

Articulo 119. Construcciones por encima de la altura reguladora maxima.

Por encima de la altura reguladora maxima solo se permiten:

a Los antepechos de fachadas y de patios interiores, con una altura
maxima de 1,50 metros si son opacos y de 1,80 metros si son enrejados
o transparentes, medida respecto a la cara superior del Ultimo forjado.
Los antepechos medianeros serdn opacos y de una altura méaxima de
1,80 metros medida de igual manera.

b. En cubiertas inclinadas no podra elevarse la cornisa de arranque en la
Iinea de fachada sobre el Gltimo forjado, y a partir de ella la pendiente
del faldén no superara una inclinacion de treinta (30) grados.

En la zona del Conjunto Historico se estara a lo dispuesto en el Plan
Especial de Proteccion del mismo.

Articulo 120. Planta baja.

En edificaciones con alineacién obligatoria a vial, se define como
planta baja aquella cuya cota de piso o forjado se sitie como maximo
a 1,50 metros por encima de la rasante de la calle de cota media entre
las extremas, y como maximo el cuarenta (40) % del piso o cincuenta
(50) centimetros podran situarse por debajo de la rasante de la calle.
Cuando el desnivel entre un extremo y otro de la rasante sea superior a
2,20 metros, y se proyecte semisdtano con acceso para vehiculos podra
prolongarse la planta baja hasta alcanzar los 2,70 metros de altura en
el extremo inferior, para ubicar la puerta de acceso. Igual tratamiento
servird para edificaciones exentas o recayentes a dos calles opuestas.
Siempre que se mantengan los pardmetros de edificabilidad y altura.

En consecuencia, cuando no se den las condiciones anteriores, la planta
baja habra de fraccionarse en las partes necesarias.

Con independencia de lo que establezcan las ordenanzas de zona, con
caractergenerallaalturalibre de planta baja entre elementos estructurales
no serda menor de 3,00 metros en uso terciario o dotacional, y de 2,60
metros para el uso de vivienda. La altura desde la rasante de la calle a la
cota superior del forjado que cubra a la planta baja, no serd superior a
5 metros, para usos terciarios con entreplanta y de 4 metros para usos
residenciales y el resto de usos, salvo lo dispuesto en el apartado anterior.

csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==

En el caso de parcelas con poco fondo en las que la escalera deba
situarse en fachada, esta se disefiara de forma que el castillete quede
situado bajo el plano de cubierta inclinada.

c. Encubiertas planas por encima de la altura méaxima sélo se permitirdn
adticos retranqueados con un minimo de tres (3) metros sobre la
alineacion de fachada, para destino a castilletes de escalera, cuarto
de instalaciones y trasteros y otros usos complementarios de la
edificacion, excluido vivienda, con una superficie construida maxima
del veinte (20) % de la superficie construida de la planta sobre la que
se sitdan.

En la zona del Conjunto Histoérico se estara a lo dispuesto en el Plan
Especial de Proteccién del mismo.

d. Los elementos técnicos de las instalaciones generales de la
edificacion, habran de ser previstos en el proyecto de edificacion con
composicion arquitectonica conjunta con el edificio, controldndose
la disposicion en cubierta de aticos retranqueados.

e. Loselementos de remate exclusivamente decorativos.

f. La evacuacion libre de aguas pluviales de los canalones de cubierta,
mediante bajantes, quedando prohibido la colocacion de gargolas o
elementos similares.

g. Por encima de los voliumenes especificados, no se permitird ninguna
construccion adicional.

Articulo 121. Planta s6tano y semisétano.

Los semisdtanos contardn como una planta, a efectos de medicién del
nimero de plantas maximo permitido, cuando la parte superior del
forjado del mismo se encuentre, en cualquier punto de la fachada, a una
altura igual o superior a 1.50 m. sobre la rasante de la calle (en caso de
edificio alineado a vial) o de la rasante natural del terreno (en caso de
edificio exento)

Las plantas sétano y semisétano no computardn a efectos de superficie
de techo méximo edificable siempre que su uso sea de garaje, trastero o
almacén vinculado al garaje o al uso predominante de la planta baja.

En caso de que se destine a otros usos distintos de los mencionados
anteriormente, estos deberan ser extension de usos compatibles de
la planta baja, siempre que las condiciones de salubridad y seguridad,
asi como la normativa sectorial aplicable lo permitan. En este caso
su superficie computard integramente a efectos de edificabilidad y
superficie de techo edificable, y su altura libre no serd inferior a 2,60
metros, pudiéndose reducir en algunos puntos a 2,25 metros, aplicando
el mismo criterio que en las plantas de piso, definido en el articulo 122
siguiente.

La superficie de sétano podra alcanzar la ocupacion del cien (100) % de
la parcela privada, pudiendo llegar a la totalidad de la envolvente de la
superficie edificada sobre rasante en las edificaciones aisladas o pareadas.

TITULO VII: CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y URBANIZACION
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Articulo 122. Plantas de piso.

1. Se define como planta de piso cualquier planta situada sobre la planta
baja.

2. Lasplantasde piso tendran una altura libre de piso minima de 2,60 metros
(medida entre elementos de acabado), con independencia del uso al que
se destine. Por motivos formales o constructivos podra rebajarse hasta
2,25 metros en zonas de servicio, tales como en cocinas, pasillos y aseos,
y puntualmente en las restantes piezas, en hasta el 20% de la superficie
de estas, sin superar en ningun caso el 30 % de la superficie de planta.

3. Las plantas de piso tendran una altura de planta minima de 2,90 metros
y maxima de 4 metros, medida de suelo a suelo.

Articulo 123. Patios.

1. Son los espacios libres no edificados situados en el interior de la parcela
y destinados a dar luz y ventilacion a la edificacion.

2. Se prohiben los patios abiertos a vial en toda su altura, incluso con la
disposicion de falsas fachadas.

3. Las superficies y dimensiones minimas de los patios de luces serén los
siguientes:

Ne de plantasdela  Superficie minima del Diametro minimo

edificacion patio circulo inscribible
162 plantas 9,00 m? 3,00 metros
3 6 mas plantas 12,50 m? 3,50 metros

Articulo 124. Salientes no ocupables.

1. Sonlos cuerpos o elementos constructivos de caracter fijo no habitables
ni ocupables, que sobresalen del plano vertical de la linea limite de la
edificacion establecido, ya sea por alineacion a vial, fachada retranqueada
o separacion a linderos.

El vuelo es la dimensién del saliente medida perpendicularmente al
plano limite de la edificacion.

2. En planta baja (zocalos, recercados y similares), podran sobresalir del
plano de fachada un maximo de 10 centimetros, siempre que en el
acerado se de cumplimiento a las condiciones de ancho minimo de
itinerario referentes a las condiciones de accesibilidad establecidas por
la legislacion vigente, en cuanto a los estrechamientos puntuales de los
acerados.

3. En plantas altas (aleros, marquesinas, gargolas y elementos similares), se
regiran por las limitaciones de vuelos de cada ordenanza de zona.

Articulo 125. Salientes ocupables.

1. Son los cuerpos o elementos integrantes de la edificacion, habitables
U ocupables, cerrados o abiertos, que sobresalen del plano vertical
Iimite de la edificacion establecido, ya sea por alineacion a vial, fachada
retranqueada o separacion a linderos.

El vuelo es la dimension del saliente medido perpendicularmente al
plano limite de la edificacion.

2. Salientes ocupables abiertos son los que poseen su perimetro volado
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La anchura del patio es la separacion entre paramentos de fachada
opuestos. La anchura minima no podra reducirse ni ocuparse con
cuerpos salientes.

Se podran cubrir con monteras y lucernarios transltcidos, a la altura del
ultimo forjado, siempre que dejen un espacio perimetral totalmente
abierto que permita una superficie libre de ventilacién como minimo
igual o superior al treinta (30) por ciento de la del patio.

Patios mancomunados son los comunes a los volumenes de dos
inmuebles colindantes, cuando se constituya mancomunidad a fin de
completar las dimensiones minimas del patio o para conseguir un mejor
aprovechamiento del mismo. La constitucion de la mancomunidad
deberd establecerse, conforme a lo establecido en la legislacion civil
e hipotecaria, otorgando, mediante escritura publica, un derecho
real de servidumbre mutua sobre los solares o inmuebles afectados
e inscribiendo tal otorgamiento en el Registro de la Propiedad. Esa
servidumbre no podrd cancelarse sin autorizacion del Ayuntamiento,
ni en tanto subsista alguna de las casas cuyos patios requieran ese
complemento para alcanzar la dimension minima.

Los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumplirdn las
anteriores condiciones, considerdndose como paramento frontal el de
la linde, aun cuando no estuviera construido, o bien podra considerarse
como patio Unico mancomunado con el edificio colindante.

Los patios de ventilacion exclusivamente de dependencias de servicio
(bafo, aseo, lavadero, office), podran inscribir un circulo de didmetro 1,50
metros, y superficie minima de 4 m2.

totalmente abierto. Salientes ocupables cerrados son los que poseen su
perimetro volado cerrado con elementos fijos total o parcialmente.

La regulacién de los mismos se establece en las ordenanzas de zona.

Quedan prohibidos los salientes ocupables en planta baja y a una
altura menor de 3,00 metros sobre la rasante de la acera, excepto si en
planta baja poseen la configuracién de cierros tradicionales con saliente
maximo de 25 cm, siempre que en el acerado se de cumplimiento a las
condiciones de ancho minimo de itinerario referentes a las condiciones
de accesibilidad establecidas por la legislacion vigente, en cuanto a los
estrechamientos puntuales de los acerados.

Los salientes ocupables deberanretirarse de la pared medianera la medida
del vuelo, con un minimo de 60 centimetros en salientes interiores.

Articulo 126. Armonizacion de las edificaciones.

Todas las obras deberan acomodarse al ambiente estético del entorno,
tanto en su composiciéon como en los materiales, en aplicacion de lo
dispuesto en esta normativa sobre proteccion de la imagen urbana.
Cumpliran ademas las condiciones estéticas establecidas por la
ordenanza de la zona en que se localice la construccion.

Queda prohibido especificamente el uso de azulejos, plaquetas u
elementos vidriados y otros materiales no utilizados de forma coherente
como materiales de fachada.

En el dmbito del Conjunto Histérico se estard a lo dispuesto en el Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Historico.

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
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3. Los proyectos de obras de nueva planta o reestructuracion, deberdn
contener el disefo de la planta baja, aun cuando se destine a locales, al
menos de los huecos y elementos ciegos.

4. Las fachadas se construiran, tanto en paramentos como en carpinterfas,
con materiales que ofrezcan la maxima seguridad para los viandantes,
evitando las soluciones que impliquen riesgo de desprendimiento.

lo que establece el Plan General del Conjunto Histérico para el Conjunto
Historico.

Cuando por aplicacion de las ordenanzas de edificacion se generen
medianerfas vistas, deberdn tratarse con materiales y acabados de
fachada.

Articulo 128. Cerramientos provisionales.

5. Enlos conjuntos de edificaciones de cualquier uso se deberd mantener
especialmente la correspondiente armonfa en elementos ligeros o 1.
effmeros, como toldos.

En el dmbito del Conjunto Histérico se estard a lo dispuesto en el Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Historico.

Articulo 127.Vallas y medianerias.

1. Enparcelasen las que sea obligatoria la construccion de vallas alineadas a
vial, se realizaran con elementos opacos con una altura minima de 1,00y
maxima de 2,00 metros, y con elementos traslticidos, o proteccion didfana
estéticamente, hasta una altura méxima de 3,00 metros, debiéndose
adecuar su disefio al entorno donde se ubica.

Se exceptlan aquellos edificios aislados que, en razén de su destino o
actividad, requieran especiales medidas de seguridad o proteccion,
en cuyo caso el cerramiento requerird la aprobacion expresa del
Ayuntamiento.

2. La altura maxima de las vallas medianeras opacas sera de 3,00 metros,
salvo especificacion contraria de la ordenanza de zona. El material serd
ladrillo, 0 en su caso en el que fijen los servicios técnicos, sin perjuicio de

3. Los locales comerciales no ocupados se dotaran de cerramiento en
planta baja, con la debida resistencia e imagen urbana (terminacion
minima en pintura).

Articulo 129. Instalaciones, servicios y publicidad exterior.

1. Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia en un lugar
facilmente accesible para los servicios de correos.

2. Se prohibe el desagie de pluviales por vertido libre, salvo cuando las
aguas recaigan en patios o espacios libres de la propia parcela.

3. Las aguas residuales en construcciones en suelo urbano deberdn
acometer forzosamente a la red general, por intermedio de arqueta
0 pozo de registro entre la red horizontal de saneamiento y la red de
alcantarillado. Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de uso de
garaje, o actividades semejantes, se dispondra una arqueta separadora
de grasas y fangos, antes de la arqueta o pozo general de registro. Para
aguas residuales industriales, el sistema de depuracion deberd merecer la
aprobacion previa de los organismos competentes.

4. En relacion a las instalaciones térmicas en los edificios se estara a lo
dispuesto en el Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios 5.
1291y 3 lo dispuesto en la correspondiente ordenanza municipal.

Engeneral,solo se permite lainstalacion de equipos de aire acondicionado
o salidas de aire caliente en fachada o patios en edificio s existentes a
la entrada en vigor de este Plan, y para aparatos de menos de diez mil
(10.000) frigorias/hora, debiendo cumplirse las siguientes condiciones:

(290 Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio

Con caracter general los solares deberdn cercarse mediante cerramientos
provisionales, que serdn en material de ladrillo u otro material cerdmico o
de hormigdén, debiendo quedar enfoscados y pintados en su cara exterior,
0 en su caso el que fijen los servicios técnicos municipales, y situados
en la alineacion oficial, con una altura comprendida entre 2,00 y 3,00
metros, debiéndose garantizarse su estabilidad, estética y conservacion,
que incluird la obligatoriamente una puerta de el acceso al solar, para las
necesarias labores de mantenimiento y limpieza.

En caso de solares o agrupaciones de estos situados en manzanas
mayoritariamente desocupadas, y con mas de 30 m de lindero a cerrar,
se permitirdn cerramientos metélicos estables, realizados con elementos
prefabricados de acero galvanizado o lacado, con postes correctamente
anclados al suelo y malla prefabricada al efecto, con sus correspondientes
elementos de seguridad y estabilizacion. Quedan expresamente
prohibidas soluciones no adecuadas, tales como cerramientos realizados
con tochos simplemente clavados y mallazos metalicos electrosoldados.

Para la zona de aplicacién del Plan Especial del Conjunto Histérico se
estara a lo dispuesto en el mismo.

2. El solar deberd conservarse limpio de escombros, maleza, basura,
vegetacion, etc. en todo momento.

e Para potencias hasta cinco mil (5.000) frigorfas/hora, debe
mediar una distancia minima desde el mismo o la rejilla de tres
(3) metros hasta el plano de fachada o paramento opuesto, al
menos uno y medio (1,5) metros hasta huecos de otras viviendas
o locales situados en el mismo plano de fachada y dos (2) metros
respecto de aquellos situados en fachadas laterales o en angulo.

e Para potencias comprendidas entre cinco mil (5.000) y diez mil
(10.000) frigorfas/hora, debe mediar una distancia minima desde
el mismo o la rejilla de cinco (5) metros hasta el plano de fachada
O paramento opuesto, al menos dos (2) metros hasta huecos de
otras viviendas o locales situados en el mismo plano de fachada
y tres (3) metros respecto de aquellos situados en fachadas
laterales o en angulo.

En cualquier caso deberd asegurarse el cumplimiento de la normativa
de aplicacién, mediante la adopcion de las medidas correctoras que
fueran necesarias, en cuanto que no re producen molestias por ruidos o
vibraciones excesivas.

Para potencias superiores a diez mil (10.000) frigorfas/hora deberan
instalarse obligatoriamente en cubiertas o salas de maquinas.

La fijacion directa de rétulos, carteles o elementos publicitarios, cumplird
las siguientes determinaciones:

a. En edificios pertenecientes al Conjunto Histérico se estard a lo
dispuesto en el Plan Especial de Proteccion.

b. En los restantes edificios se prohibe la fijacién de soportes exteriores
o bastidores exentos, luminosos en valla, calles, plazas, cornisas o
tejados, jardines publicos o privados e isletas de trafico. Se excepttian
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6.

los anuncios que tengan caracter de servicio publico.

c. No se permiten anuncios sobre postes de alumbrado, teléfono,
sefales de trafico o edificios en ruina.

La publicidad que incumpla estas condiciones podra ser retirada,
previa incoacion del expediente correspondiente, con cargo
al propietario, sin que ello cause efectos indemnizatorios. El
Ayuntamiento podrd delimitar espacios o superficies destinadas a
fines publicitarios. En aplicacion de la legislacion sectorial vigente,
se prohibe toda publicidad exterior en el dmbito del suelo no
urbanizable. Exclusivamente se autorizaran los siguientes tipos de
carteles informativos no publicitarios:

e C(Carteles o rétulos con la denominacion de establecimiento,
situados en la propia parcela o en el edificio, cumpliendo en este
caso las condiciones de los articulos anteriores.

e C(arteles indicadores de las actividades que se desarrollen o
vayan a desarrollarse en un terreno y colocados en el mismo.

Se prohiben expresamente los toldos publicitarios que recubran las
fachadas del edificio, a excepcién de los provisionales relativos a las obras
que se ejecuten.

Articulo 130. Escaleras

1.

Las escaleras dispondran de ventilacion e iluminacion natural, a excepcion
de cuando se trate de vivienda unifamiliar.

En ningun caso, los Proyectos de ejecucion material podran contener
determinaciones sobre ordenacion y régimen del suelo o de la
edificacion. Los Proyectos de ejecucién material no podran modificar en
ningun caso las previsiones del Plan General de Ordenacion Urbanistica,
sin perjuicio de las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas
del suelo y subsuelo para la ejecucion material de las obras. Cuando la
ejecucién de las obras o las adaptaciones de detalle a que se han hecho
referencia supongan alteracion de las determinaciones sobre ordenacién
o régimen del suelo y edificacion sobre los predios afectados, deberd
tramitarse previa o simultdneamente la correspondiente modificacion
del planeamiento.

Los Proyectos de ejecucion material deberdn detallar y programar las
obras segun el grado de urbanizacién requerido, y con la precision
necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico competente
distinto del autor del proyecto. Los proyectos deberan resolver las
conexiones con los sistemas y servicios urbanisticos de caracter general,
y acreditar técnica y administrativamente que tienen la funcionalidad y
capacidad suficiente para atenderlos.

Articulo 132. Red de abastecimiento de agua.

La red de distribucién serd mallada, discurriendo por ambos laterales de
los viales, preferiblemente bajo los acerados, pudiendo exigirse red de
riego independiente. Los proyectos analizardny justificaran la localizacién
de valvulas reductoras y grupos hidroneumaticos. Las acometidas a
parcelas dispondrdn de llaves de paso registrables, de acuerdo con lo
establecido en la normativa de aplicacién (31,

(132,1)

Decreto Autondémico 120/91 de 11 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de suministro
domiciliario de agua potable.
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Articulo 131. Condiciones generales.

En defecto de ordenanza que regule la materia, las normas de
urbanizacion contenidas en este capitulo seran de aplicacion en todos
los proyectos de ejecucion material que tengan por objeto alguno de los
tipos de obra que se regulan en posteriores articulos, asi como cumpliran
las impuestas en la normativa técnica de aplicacion, cuyo cumplimiento
serd requisito imprescindible para la autorizacion de las obras.

Son proyectos de ejecucion material:

a. Los proyectos de urbanizacion que definan la ejecucion de este Plan
General, de los Planes Parciales, Planes Especiales, y de los Estudios
de Detalle que las desarrollen de acuerdo con lo establecido en la
legislacion urbanistica vigente.

b. Los proyectos de obras ordinarias conforme a lo dispuesto en la Ley
de Régimen Local.

c. Los proyectos de obras, definidos en la legislacion de caracter estatal,
autonémico o local, bien tenga caracter sectorial, bien se redacte
como instrumento de ejecucion de este Plan General.

El Plan General establece como criterio general de urbanizacién el
soterramiento de todas las infraestructuras (abastecimiento de agua,
saneamiento, suministro eléctrico en media y baja tension, alumbrado
publico, telecomunicaciones y gas) en los suelos urbanos consolidados y
mediante la ejecucion de sus previsiones en suelo urbano no consolidado
y suelo urbanizable.

Los elementos de la red de distribucion se calculardn para la dotacién
minima determinada por la normativa de aplicacion y de la compafiia
suministradora.

Encualquiercasoel proyectodeberdjustificarlaidoneidady disponibilidad
de las dotaciones.

El disefio de la red garantizara una presiéon minima suficiente en el punto
mas desfavorable en el cumplimiento de las normas especificas de
aplicacion.

El didmetro minimo de la red de distribucion sera de 80 mm. Las tuberias
serdn de fundicion ductil, recubiertas completamente con arena de
rio con un espesor minimo de 15 centimetros. El uso de cualquier otro
material requerird autorizaciéon municipal especifica previa.

Se prevera como minimo un hidrante cada 10 hectéreas en zonas de uso
residencial, y cada 4 hectéreas en zonas de uso industrial o terciario. En
todo caso se dispondran hidrantes cada 200 metros maximo, y bocas de
riego cada 100 metros.

La red deberd estar separada respecto de los conductos de las demas
instalaciones un minimo de 20 centimetros tanto vertical como
horizontalmente. En cualquier caso las conducciones deberan estar
por encima de la red de alcantarillado, con distancias superiores a 50
centimetros.

Si- el suministro se realiza mediante pozos, deberd justificarse la
potabilidad de las aguas destinadas a usos no industriales, justificando
los niveles de calidad exigidos en la Normativa aplicable. Se cumpliran las
condiciones y autorizaciones establecidas en la legislacion sobre aguas, y
las siguientes determinaciones:

Verifique la integridad en
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a. Los pozos se sellaran y aislaran en sus 20 primeros metros.

b. No se permitird la inyeccién de productos quimicos o radiactivos en
cualquier punto del acuifero terciario o aluvial subyacente.

C. Los pozos abandonados deberdn clausurarse para anular posibles
vias de contaminacion.

d. El perimetro de protecciéon de cada pozo serd como minimo de 100
m?/unidad.

e. Lospozosdeberdn situarse a mas de 100 metros de emisores de aguas
residuales que circulen por cauces naturales, vertederos controlados 4.
o incontrolados o de cualquier otro foco contaminante.

f. Sien un mismo acuifero coexisten varias captaciones, se recomienda
concentrar la captacién en un solo pozo, a fin de racionalizar y
controlar el consumo.

8. En todo caso deberd cumplirse las condiciones que fije la compania
suministradora.

Articulo 133. Red de saneamiento y depuracion. 5

1. Enel disefio de las redes de saneamiento de los nuevos desarrollos sera
obligatorio el trazado de redes separativas para aguas pluviales y para

aguas residuales "33, en el resto podré ser unitaria. Las redes deberan 6.
discurrir necesariamente por los viales, y preferentemente por los ejes de
éstos. Las redes de saneamiento deberan estar siempre por debajo de la 4

1330 Art. 92.4 POTAUS

8. En dreas de segunda residencia en urbanizaciones existentes objeto de
regularizacion, la red de recogida de aguas pluviales de suelo publico
podré discurrir por superficie, mediante los elementos de canalizacion
adecuados, hasta su vertido a los cauces naturales.

9. En zonas o edificios industriales debera demostrarse la necesariedad o
no de una depuracion previa al vertido en los colectores publicos, en
funcion de la capacidad del sistema de depuracion.

10.  Se dispondran pozos de resalto para evitar pendientes del alcantarillado
superiores al 4 %.

11.  Elplaneamiento de desarrollo de los sectores urbanizables con uso global
industrial contemplardn la dotacién de instalaciones de depuracion
primaria que aseguren un vertido a la red dentro de los pardmetros
legalmente tolerables 332,

12. En todo caso deberd cumplirse las condiciones que fije la compafia
suministradora.

Articulo 134. Red de suministro de energia eléctrica.

2.
1. Condiciones para las redes de trasporte, reparto o distribucién en alta
tension seran:
a. En suelo urbanizable las redes se ejecutardn de forma subterranea,
previéndose su soterramiento en el desarrollo de los sectores.
b. En suelo urbano no se permite el tendido aéreo, realizdndose 3

igualmente siempre en subterraneo.

1332 Art. 92.4 POTAUS
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de abastecimiento de agua, a al menos cincuenta centimetros (50cm) de
distancia entre generatrices proximas como minimo y siempre que exista
peligro de contaminacién en zanjas diferentes.

La red para aguas pluviales canalizaran las mismas hacia cauces naturales
o hacia depositos que permitan su reutilizacion como agua de riego.

La seccion minima de la red sera de 300 mm de diametro. Las velocidades
en la conduccion, las pendientes y las caracteristicas de las camaras de
descarga, aliviaderos de crecida, y su situacion serdn en todo caso seguin
se indique en las normas de la compafia suministradora.

Se dispondran pozos de registro e imbornales a distancias maximas de 50
metros, recomendandose la distancia de 25 metros, asi como en cambios
de alineaciones, de seccién o de rasante o por necesidades de mejora de
red. Se dispondran imbornales o sumideros a la misma distancia maxima
que los pozos de registro, con una superficie de recogida no superior a
600m”.

En el suelo urbano, en edificios plurifamiliares de méas de tres viviendas
serd dispondra un pozo de registro independiente, para la conexion con
la red de alcantarillado.

Cuando discurran por calzada o aparcamiento, las conducciones
mantendran una diferencia de cota superior a un metro desde su clave
hasta la superficie de calzada, y se protegeran convenientemente.

Las aguas verteran siempre a colectores de uso publico.

Queda prohibido el uso de fosas sépticas en suelo urbano y urbanizable,
salvo como depuracion previa al vertido a la red general.

c. Entodo caso las redes deben estar protegidas entre ellas y separadas
adecuadamente para evitar inducciones de unos cables con otros y
acoplamiento entre tensiones.

d. Igualmente se tendrd en cuenta el dotar a los tendidos en zanjas y
canalizaciones con elementos de proteccién y sefalizacion, ya que
han de cumplir las caracteristicas de ser accesibles con medios
normales en cualquier punto de la red.

e. Las subestaciones y estaciones transformadoras se localizardn en
parcelas individualizadas e inaccesibles al publico. En suelo no
urbanizable podra situarse a la intemperie, debiendo albergarse en
los demads casos en construcciones estéticamente acordes con el
entorno.

f. Se procurard la integraciéon de los centros de transformacion en
edificios de otro uso, siempre que no sea posible su ubicaciéon en
espacios de uso exclusivo. Las reservas de suelo para la instalacion de
centros de transformacion y redes de distribucion tendran caracter
publico.

Las nuevas redes de distribucion en baja tension se efectuardn a
400/230 V. con trazado obligatorio subterrdneo en todo caso. Las redes
enterradas estaran siempre 20 centimetros por encima de la red de
abastecimiento de agua, y cumplirdn las reglamentaciones técnicas
vigentes, sus instrucciones complementarias y las normas de la compafia
suministradora.

En todo caso debera cumplirse las condiciones que fijen los respectivos
Reglamentos Electrotécnicosy las normas de las companias de transporte,
distribuciéon y suministro de energia eléctrica.
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Articulo 135. Red de alumbrado publico.

La red de alumbrado publico serd obligatoriamente subterranea en
suelo urbanizable y dreas de reforma interior, siendo preferiblemente
subterraneas en suelo urbano consolidado.

Entodo caso serd independiente de la red de distribucién de baja tension,
con trazado que garantice una separacion minima de 20 centimetros
por encima de la red de agua, y cumplira las reglamentaciones técnicas
vigentes (R.E.B.T.), asi como las ordenanzas municipales. Las instalaciones
que satisfagan los parametros establecidos para el trafico rodado deben
realizarse de forma que se logre minimizar sus costos actualizados al
momento de su puesta en servicio (inversion mas gastos explotacion) y
la vida media econémica prevista.

Las iluminaciones y uniformidades de alumbrado sobre calzada serén
las que marque la Instrucciones Técnicas Complementarias que regule
las mediciones luminotécnicas en las instalaciones de alumbrado 2>,
Igualmente debera cumplirse la normativa relativa a la contaminacién
luminica y el ahorro energético 13°2.

En todo caso la situacion de los centros de mando de alumbrado serd tal
queocupen un lugarsecundarioenlaescena visual urbanaynoocasionen
inconvenientes al ciudadano: ni para transitar, ni por la produccion de
ruidos molestos, siempre que tengan acceso desde la via publica. Los
elementos de los cuadros de mando de alumbrado cumplirén lo exigido
por los Servicios Municipales. En el alumbrado publico se adoptaran

(135,1)

(1352)

Art. 7 RD 1890/2008, de 14 de noviembre e Instruccion Técnica Complementaria EA-02 y EA-07
Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la proteccién de la
Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas
de ahorro y eficiencia energética.

Articulo 137.Red viaria.

1.

Condiciones de trazado y disefio de la red viaria:

a. Entodo lo que afecte a vias interurbanas y travesias urbanas se estara
alo dispuesto en su legislacion especifica y a las determinaciones del
érgano competente, sin perjuicio de la facultad del Ayuntamiento de
actuar en su jurisdiccién o bajo convenio o férmula similar en zonas
adyacentes o en las propias vias.

b. El disefio de nuevas vias cuidard de dotar de la mayor continuidad
posible a los traficos no motorizados, como los peatonales y ciclos
(acera, cruces, etc), e incorporard elementos disuasorios al trafico
rodado en accesos a garajes y plazas de aparcamiento, y cuidara la
eliminacion de las barreras arquitecténicas.

c. Eldisefio de las vias que conforman el Viario Principal de Conexion
Urbana, pertenecientes al Sistema Viario Urbano Estructural, tal y
como se define en el Titulo VI, se representa en la documentacién
gréfica del Plan, siendo vinculante en lo referido al trazado. De esta
forma se considera orientativo respecto a rasantes y distribucion de
la seccion de la calle entre aceras y calzadas, siempre y cuando se
respecten las determinaciones del presente articulo.

Los viales de la Red Principal de Conexién Urbana deben prever, en
su disefio y sefializacion, la circulacion prioritaria de los vehiculos de
transporte publico, no pudiendo verse afectados por servidumbres,
y asegurandose la no interferencia en la circulacion de las maniobras
de estacionamiento o de carga y descarga. Para ello, las paradas de
transporte publico habran de preverse en lugares de facil maniobra,
con dimensiones suficientes, y los aparcamientos en donde no
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medidas de eficiencia energética tales como sistemas reductores de flujos
luminosos, utilizacion de ldmparas eficientes y sistemas de encendido
basados en células fotoeléctricas, relojes astronémicos o la telegestion.

Articulo 136. Red de telecomunicaciones.

Las redes de telecomunicaciones se atendrdn a la normativa sectorial
especifica.

En el suelo urbano y urbanizable las redes de telecomunicaciones
seran subterréneas, discurriendo preferiblemente bajo acerado, y a las
distancias adecuadas respecto al resto de instalaciones, con los registros
necesarios, quedando expresamente prohibida la instalaciéon de nueva
planta de tendido de cables para telecomunicaciones de forma aérea.

La normativa sectorial vigente y la de las compafias suministradoras
estableceran las condiciones de localizacion, instalacion y funcionamiento
de los elementos y equipos de telecomunicaciones. En todo caso la
situacion de dichos elementos sera tal que ocupen un lugar secundario
en la escena visual urbana y no ocasionen molestias e inconvenientes al
ciudadano: ni a los servicios municipales.

Las condiciones urbanisticas y medioambientales a las que deben
someterse la ubicacion, instalacion y funcionamiento de todas las
infraestructuras radioeléctricas de telecomunicaciones en el término
municipal de Utrera a fin de que su implantacién se realice con todas
las garantfas urbanisticas, de proteccion del patrimonio histérico y
medioambiental para los ciudadanos y se produzca la menor ocupacion
y el minimo impacto visual y medicambiental, se regularan en la
correspondiente ordenanza municipal, sin perjuicio de lo dispuesto en la
legislacion medio ambiental.

interfieran con los anteriores, con arreglo a las determinaciones de
los apartados siguientes.

d. Eldisefo del resto de las vias pertenecientes al Sistema Viario Urbano
Estructural, tal y como se define en el Titulo VI, se representa en la
documentacion grafica del Plan, siendo vinculante en lo referido
al trazado, excepto en los tramos VLE-1.3 y VLE-1.4 donde se podra
alterar éste, siempre y cuando se cumpla la funcién e intencion del
Viario Intermedio de Conexion Urbana. De esta forma se considera
orientativo respecto a rasantes y distribucion de la seccion de la
calle entre aceras y calzadas, siempre y cuando se respecten las
determinaciones del presente articulo y se justifique la mejora de la
solucion propuesta.

Secciones minimas y distribucién del viario:

a. En lo que respecta a las vias que conforman el Viario Principal de
Conexion Urbana:

e Se resolverd con segregacion del tréfico rodado (calzadas) y
peatonal (acerado). Con caracter general, el tréfico rodado sera
de doble circulacion, recomendandose la existencia de dos
carriles por cada sentido de circulacion

e Se resolveran con distancia entre alineaciones opuestas de
veinte (20) metros como minimo.

e las aceras tendrdn como minimo doscientos cincuenta (250)
centimetros de anchura, siendo obligado disponer de arbolado
de sombra en acerados y medianas.

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==

NORMATIVA URBANISTICA



APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

e |05 estacionamientos en el viario, serd preferentemente en
linea, con doscientos veinticinco (225) centimetros de anchura
libre minima.

b. Para el resto de vias pertenecientes al Sistema Viario Estructural, que

se define en el titulo VI, se tendrd las siguientes consideraciones:

e Se resolverd con segregacion del trafico rodado (calzadas) y
peatonal (acerado). Con caracter general, el trafico rodado serd
de doble circulacion, recomenddndose la existencia de un carril
por cada sentido de circulacion.

e Se resolveran con distancia entre alineaciones opuestas entre
quince (15) y veinticinco (25) metros.

e las aceras tendrdn como minimo doscientos cincuenta (250)
centimetros de anchura, siendo obligado disponer de arbolado
de sombra en acerados y medianas.

e |os estacionamientos en el viario, sera preferentemente en
linea, con doscientos veinticinco (225) centimetros de anchura
libre minima.

c. Para los viarios del Sistema Viario Urbano Complementario, u otros

viarios de caracter local que deban definirse en los planeamientos de
desarrollo:

e |osvialessinestacionamientoyde un solo sentido de circulacion
tendrdn una anchura minima total de (9) metros.

e |os viales con estacionamiento lateral en linea. A un solo lado

provisionales, deberdn permitir el transito peatonal, dejando libre al
menos una franja continua de dos (2) metros.

El'ancho libre de obstaculos minimo para la circulacion de peatones
en las aceras del sistema viario serd de dos (2) metros, salvo para
elementos puntuales de mobiliario urbano colocados en el tercio
exterior de la acera, y que permitan una anchura libre restante igual o
mayor de ciento cincuenta (150) centimetros. Cuando condicionantes
de espacio urbano lo permitan, la anchura recomendada de estos
itinerarios serd mayor o igual que dos (2) metros, para permitir el
cruce de dos personas con sillas de ruedas.

En las calles en las que sean previsibles concentraciones importantes
de peatones, sea por su caracter comercial u otra cualquier causa,
la anchura minima sera de trescientos (300) centimetros, siendo en
cualquier caso la anchura éptima una funcion de la circulacion de
peatones Yy el mobiliario urbano a disponer.

Como norma general, se deberd reservar el tercio del acerado mas
proximo a la calzada para la disposicién de mobiliario urbano, arboles,
alumbrado publico, vados y cualquier otro obstaculo.

Caracteristicas de las calles de circulacion compartida:

a. Se evitard la impresion de separacion entre calzada y acera, de

modo que no existan diferencias fisicas notables entre los distintos
elementos de la seccién transversal de la calle.

Las entradas y salidas de las calles compartidas deberadn reconocerse
como tales por su propia ordenacién y, en la medida en que sean
utilizables por vehiculos, se tratardn de forma analoga a los accesos
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y carril Unico de circulacion: once (11) metros de anchura total
minima. En ambos lados y un carril de circulacion: catorce (14)
metros. En ambos lados y dos carriles de circulacion: dieciséis
(16) metros de anchura total minima.

e Las aceras tendrdn como minimo doscientos (200) centimetros
de anchura.

e FEI viario rodado local podrd resolverse con seccion Unica,
integrando los traficos rodados y los peatonales (viario de trafico
restringido, en el que el peatdn tiene preferencia).

d. Para aquellos viarios, incluidos en é&reas de reforma interior, ya
existentes que tengan por objeto su reurbanizacion se atenderd a lo
que dicta las presentes normas.

Caracteristicas de las vias publicas para peatones:

a. Las calles peatonalesy las aceras del sistema viario deberan disefiarse
para constituir sendas publicas para peatones con itinerarios libres de
obstaculos.

b. Las vias exclusivamente peatonales tendran como anchura minima la
existente en el caso del Suelo Urbano Consolidado, y cinco (5) metros
para las de nueva creacion.

c. Elviario peatonal se resolverd con seccién Unica, y permitird el acceso
de vehiculos de emergencia.

d. La disposicion de instalaciones que ocupen parcialmente las zonas
peatonales (kioscos, terrazas de bares, etc.), tanto habituales como

de garajes y aparcamientos.

c. Sedispondran ordenaciones y dispositivos especificos en las distintas
partes de la zona de coexistencia destinadas a la circulacion vehicular,
de modo que los vehiculos circulen a la velocidad de los peatones.

d. Se dispondran ordenaciones y dispositivos especificos en las distintas
partes de la zona de coexistencia destinadas a la circulacion vehicular,
de modo que los vehiculos circulen a la velocidad de los peatones.

Vias para bicicletas, Carriles-bici:

a. Enlos ambitos que se desarrollen por Planes Parciales se dispondra
la presencia de carrilles-bicicleta con plataforma reservada en un
porcentaje minimo del (15%) de la longitud total de los viales a
implantar, debiendo garantizarse en todo caso la introduccion de
los carriles-bicis identificados en los planos de Ordenacién General
y el Estudio de Movilidad. Los carriles para bicicleta conformaran
un recorrido coherente y efectivo, asegurando la accesibilidad a
los equipamientos y demds centros de servicios, al tiempo que
procuraran enlazar con la red general establecida.

e. Tendran un ancho de al menos ciento veinte (120) centimetros
los de doble sentido y de ochenta (80) centimetros los de sentido
Unico. El radio de giro minimo se establece en ciento cincuenta (150)
centimetros medidos al borde interior del carril.

Caso singular de apertura de vias en fondo de saco, estas deberan cumplir
las siguientes condiciones:

a. Longitud de trazado igual o inferior a 50 metros.
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b. Remataran en un espacio de maniobra cuya forma y dimension
permite el giro de vehiculos. Dicho espacio se disefia de modo que
permita el giro de camiones de recogida de basuras y vehiculos de
bomberos.

7. Condiciones comunes a todo el viario:
a. Pendiente longitudinal maxima 12 %.
b. Pendiente longitudinal minima 1%.
c. Carriles de circulacion rodada: seran de un minimo de

c. Bombeo transversal 2% como minimo para firme bituminoso o de
hormigon, 2,50 % para firme de adoquin, morrillo, terriza o similar.

d. Aceras: Pendiente transversal maxima del 2 %. Podra utilizarse
cualquier tipo de firme no resbaladizo, excepcién hecha de los
acabados de tipo bituminoso. Los bordillos seran de granito o de
hormigon.

Podrian autorizarse excepcionalmente pendientes superiores a la
maxima admitida, siempre que se instale un pavimento altamente
antideslizante. Andlogamente cabrd reducir la pendiente minima
de las aceras siempre que se resuelva el drenaje de la plataforma
mediante cunetas, incrementando el ndmero de sumideros o
mediante otros procedimientos.

Las calles principales mantendrdn su seccién transversal en las
intersecciones, adaptandose a ella la pendiente de la via de menor
rango.

d. En todo caso los proyectos de urbanizacion cumplirdn las
determinaciones del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se
aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad
en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en
Andalucia, asi como la Orden 561/2010 de Vivienda, o normas que las
sustituyan.

Articulo 138. Obras en espacios libres y mobiliario urbano.

1. La ordenacion de zonas verdes y areas libres se acomodarda a la
configuracion primitiva del terreno. Salvo causas justificadas, el disefio
de los espacios libres se hara coincidir con la vegetacion preexistente
facilitando asi su integracién. Se recomienda no utilizar césped ni
especies que requieran un alto consumo de agua de riego.

2. Losespacios de plaza tendran un caracter mas urbano predominando los
pavimentos duros. Deberdn a su vez con arbolado y parte de jardineria
ornamental.

3. Los proyectos de obras de urbanizacion deberan prever la suficiente
dotacién de espacios libres, arbolado y jardinerfa. La ordenacion
debera respetar las masas de arbolado preexistentes a la intervenciéon
haciéndolas coincidir con los espacios libres. La elecciéon de las especies
y su disposicién se hard en el proyecto de urbanizacion en funcién a
las caracteristicas del suelo y climaticas, considerando la incidencia del
arbolado en la forma e imagen del espacio, la situacién del arbolado
respecto a las construcciones, la escala de los edificios, las especies
existentes en la zona, y el mantenimiento de la plantacion. Los troncos se
protegeran durante el primer afo de la plantacion.

4. Se contemplara la disposicion del mobiliario urbano (bancos, papeleras,
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e. Los viarios se disefaran de forma que permitan la evacuacion natural
del agua de lluvia.

Condiciones de las dreas de aparcamiento:

a. La dimension de plazas de aparcamiento publico para todo tipo de
vehiculos de nueva creacion se mediran al margen de las calles de
acceso, y podran disponerse tanto en cordon como en baterfa, con
una longitud de 5,00 metros, y un ancho de 2,25 metros para los
aparcamientos en cordén y 2,50 metros para los aparcamientos en
bateria. Las plazas de aparcamiento contaran, siempre que sea posible,
con arbolado o elementos de jardinerfa. En tal caso, el arbolado se
dispondrd como minimo cada 5 plazas. Los aparcamientos publicos se
situaran en el viario principal o en recinto especialmente destinados.

b. Del total de plazas de aparcamiento a ejecutar se reservara como
minimo el porcentaje de plazas accesibles para usuarios minusvalidos,
que establezca la aplicacion de la normativa de accesibilidad vigente.
Las caracteristicas de dichas plazas igualmente cumplirdn dicha
normativa.

C. En suelos con usos terciarios en cualquiera de sus categorfas
(comercios, oficinas, espacios recreativos, etc.), se preveran plazas de
aparcamiento para carga y descarga, segun ordenanzas, o al menos
un tres (3) por ciento, reservadas en las franjas horarias de 7-11 y de
15-17 horas para carga y descarga. Estas plazas tendran el disefo
y caracteristicas necesarias para asegurar que no se interfiere en el
trafico general y especialmente al transporte publico, para lo que
tendran dimensiones minimas de 2,50 metros de cancho por 5,50
metros de largo. Dichas plazas ademas deberan disponerse agrupadas
en, al menos, tres unidades.

fuentes, etc), areas de juegos, ldminas de agua, espacios para el juego y
deporte, compatibles con el caractery disefio especifico del espacio libre,
Asi mismo, se dispondrd la sefalizacion adecuada, tanto vertical como
horizontal. Deberan resolverse de forma sencilla, cuidando su adecuacion
al entorno. Su conservacion también sera sencilla y se dispondran de
forma que no supongan un obstéaculo en el transito y circulacién normal.

Se dotaran de acometidas de saneamiento, agua, electricidad, alumbrado,
telecomunicaciones, y sistemas de riego automatizado con programador
y electrovalvula de modelo municipal.

Todo proyecto que implique la creacion de zonas verdes y aéreas libres
incluird el calculo de las necesidades de riego en funcién de las especies
elegidas, condiciones climéticas y edaficas. La eleccion de las especies de
las plantaciones estara determinada por el criterio de la maxima economia
de agua, siendo preferente la eleccion de especies autdctonas y aquellas
de probada adaptacion. Los proyectos deberan prever la independencia
de la red de riego que empleard preferentemente agua no potable
procedente de pozo, aljibe o de depuradora de aguas residuales. Solo
cuando ello no fuere posible se autorizard la conexion de la red de riego
a lared de agua potable.

Se canalizaran adecuadamente las aguas de escorrentia para evitar la
erosion o el arrastre del material de terminacion de los viarios.

Se obligara a tratar con vegetacion los taludes previstos, y sistemas que
eviten la acumulacion de residuos, en las zonas correspondientes.

Se deberdn resolver la conexion de todos los recorridos peatonales y de
acceso rodado con los existentes en la zona.

Verifique la integridad en
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Articulo 139. Condiciones de prevencion ambiental. 3. En desarrollo de estos objetivos, deberdn incorporar las siguientes
medidas:

Los proyectos de urbanizacion, sin perjuicio de lo que establezca en cada

momento la legislacién ambiental, deberan incorporar entre sus objetivos las a. Medidas para la fase de obra.

siguientes medidas de prevencion para la ejecucion de las obras:
e Antesdeliniciode las obras se debera prever la retirada de la capa

1. Para la minimizacion de los impactos negativos durante la fase de superior de suelo fértil. Su acopio se realizara sobre superficie
urbanizacién y construccion: plana, no debiendo superara cada monton los 2 metros de altura.
Esta tierra quedara disponible para obras de ajardinamiento.
a. Reduccioén de ruidos y vibraciones.
e Durante las obras, se efectuaran las obras de drenaje necesarias
b. Adecuada gestion de los residuos de construccion y demolicion. para garantizar la evacuacién de las aguas de escorrentias,
evitando el arrastre de materiales erosionables.
C. Reduccion de la produccion de polvo.
e Seentoldaran los camiones durante el traslado de tierras.
d. Reduccién de las aguas de escorrentfa cargadas de fangos.
e  Se realizardn riegos periédicos en tiempo seco para evitar la

e. Garantizar la correcta accesibilidad a las viviendas cercanas y al propio suspension de polvo durante los movimientos de tierras.
nucleo urbano mediante la regulacion del tréfico de la maquinaria de
obra. e Fl tréfico de maquinaria de obra se planificard de forma que se
produzcan las minimas molestias sobre la poblacién cercana,
2. Parala minimizacion de los posibles impactos negativos derivados de la creando si es necesario caminos de obra provisionales que la
actividad de las nuevas industrias. eviten.
a. Garantizar la correcta evacuacion de las aguas residuales y residuos e La maquinaria de obra debera estar dotada de los silenciadores
solidos. necesarios.
b. Garantizar la reserva de suelo para areas libres y equipamientos. e  Seespecificard la:
c. Garantizar la no afeccién por actividades molestas, insalubres, nocivas —  Localizacién de las instalaciones auxiliares de obra.
o peligrosas.

e localizacion de canteras y graveras que se explotaran para
el suministro de materiales de obras, que deberdn contar en
cualquier caso del correspondiente instrumento de prevencion

la escorrentia superficial con un disefio de vertientes que evite
la concentracion de las aguas en las zonas mas deprimidas
topograficamente.

y control ambiental.

e |ocalizacion de vertederos y escombreras, que deberan ser
controlados y autorizados.

e las especies vegetales seleccionadas para las zonas libres y
arbolado viario deberdn ser autéctonas o estar bien adaptadas
a las condiciones climdticas y eddficas de las zonas. Debera
especificar en el Proyecto de Urbanizacién su método de
implantacion y conservacion.

b. Medidas de prevencion.

e Deberdjustificarse la existencia de la dotaciéon de agua necesaria
para abastecer la zona a urbanizar, asi como la ausencia de
impacto negativo sobre los recursos hidricos.

e Enningln caso se admitirdn fosas sépticas.

e Fn el desarrollo de los Sectores de suelo Urbanizable y de los
ambitos de suelo urbano no consolidado, se prestard especial
atencion a las obras de evacuacién y conduccion de aguas
pluviales, que se dimensionardn con la amplitud suficiente
y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y normas
aplicables. La ordenacion de los terrenos recogerd la obligacion
de mantener esas infraestructuras en buenas condiciones, tanto
en la fase de ejecucion como durante el posterior uso de los
terrenos. Los proyectos de Urbanizacion habran de controlar
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TITULO VIIl. NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
Y PARCELAS DE AMBITOS DE PLANEMIENTO INCORPORADO.

CAPITULO 1.
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CAPITULO 1. CONDICIONES PRELIMINARES 5. Las determinaciones del presente Titulo tienen la consideracién de
ordenacién pormenorizada salvo aquellas que determinan la densidad y
uso global de los dmbitos homogéneos de edificacion.

Articulo 140. Definicion de Zona de Ordenanza.

1. Se define como Zona de Ordenanza en el suelo urbano aquella area Articulo 141. Las condiciones particulares de las Zonas de Ordenanza.

de suelo que presenta un tejido urbano caracteristico y diferenciado,
por disponer de un determinado uso global o un uso pormenorizado
mayoritario y tipologias edificatorias homogéneas que permitan
identificarla con respecto a otras zonas complementarias de la ordenacién
urbana.

En el suelo urbano con ordenacion pormenorizada completa
(consolidado), el presente Plan General identifica once (11) Zonas de
Ordenanzas, que se subdividen, cuando proceda, en Subzonas en funcién
de caracteres especificos de algunas de las condiciones particulares.

La regulacion de estas Zonas de Ordenanzas establecidas en los capitulos
siguientes de este Titulo seran de aplicacion directa en el suelo urbano
consolidado asi como en los ambitos del suelo urbano no consolidado
ordenados pormenorizadamente, salvo que en las fichas anexas de estas
Normas de los respectivos dmbitos de actuacion, se especifique una
regulacion concreta de condiciones de edificacion.

En todo caso, regirdn en los ambitos de suelo urbano no consolidado las
determinaciones sobre densidad y edificabilidad méxima indicadas en
las fichas respectivas para cada manzana o parcela identificada.

El planeamiento de desarrollo de aquellos ambitos del suelo urbano
no consolidado que deban establecer su ordenacion pormenorizada
usaran las presentes Zonas de Ordenanzas como referencia, pudiendo
establecer variaciones sobre las mismas de forma justificada.

La preexistencia de espacies arbéreas de buen porte puede justificar, a
juicio del Ayuntamiento, elincumplimiento de alguna de las disposiciones
relativas a retranqueos, alineaciones y distancia de los volimenes
edificados, debiéndose, en ese caso, ordenar el volumen resultante
mediante un Estudio de Detalle, sin que ello implique modificacion del
Plan.

En parcelas de suelo urbano consolidado que resulten parcialmente
afectadas por una calificacion de uso y dominio publico, podra su titular,
voluntariamente, ceder gratuitamente a la Administracién la parte de la
misma afecta al uso y dominio publico, en cuyo caso el cémputo de la
edificabilidad total materializable en el resto de la parcela calificada con
usos privados se aplicard sobre la superficie integra de los terrenos de
su titularidad originaria. Esta regla no podra ser aplicada si la parte de la
parcela afecta a usos publicos es superior a un veinte por ciento (20%)
de la original. En todo caso, se mantendran el resto de las condiciones
generales de la Zona de Ordenanza y sin alteracion de la altura asignada,
sin perjuicio de que la ocupacion sobre parcela neta resultante establecida
podrd en estos casos incrementarse en un diez por ciento (10%) y el
retranqueo exigible reducirse en el frente de la parte en contacto con
la superficie objeto de cesion hasta la mitad. En parcelas resultantes de
superficie igual o superior a mil (1.000) metros cuadrados serd necesario
elaborar un Estudio de Detalle para la ordenacién de los voltimenes.

En los casos en que las caracteristicas del parcelario consolidado lo
justifiguen, se permitird un margen de tolerancia de hasta el cinco
por ciento (5%) en la aplicaciéon de los pardmetros de posicion y
forma establecidos en cada una de las Zonas de Ordenanza para las
edificaciones de nueva planta. De la aplicacion de este ajuste no podra
derivarse incremento de las edificabilidades méaximas resultantes de la

Las condiciones particulares de zona son aquellas que, junto con las
generales establecidas en los Titulos VI y VII, regulan las condiciones a
que deben sujetarse los edificios en funcién de su localizacion.

Las condiciones particulares que, a continuacion se establecen, podran
verse alteradas en los siguientes supuestos.

a. Mediante planes especiales podran alterarse puntualmente las
condiciones particulares de las Zonas de Ordenanzas, siempre que
no impliquen incremento de la edificabilidad ni de la densidad
ni supongan alteraciones sustanciales que desnaturalicen la
configuracion que para cada una de ellas se establecen en los
Capitulos siguientes.

b. Mediante modificaciones puntuales del Plan General de Ordenacién
Urbanistica, podran alterarse alguna de las condiciones expuestas
para cada una de las Zonas de Ordenanzas, siempre y cuando la
aplicacion de las mismas haya evidenciado desajustes con la realidad
urbana que regula.

Con caracter general se permite en todas las Zonas que puedan
establecerse usos dotacionales en parcelas disconformes con las
dimensiones establecidas en las ordenanzas correspondientes, siempre
que las caracteristicas del servicio que preste lo justifique.

estricta aplicacion de los parametros establecidos.

En los edificios protegidos prevalecerén las condiciones establecidas en
su correspondiente ficha del Catalogo de Proteccion.

Aquellas parcelas de suelo urbano consolidado que fruto de la
aplicacion de las zonas de ordenanza que se les asigna por la presente
normativa, sufran un aumento de su techo edificable en comparacion a
las determinaciones de las dreas de ordenanza de los instrumentos de
desarrollos anteriores que les eran de aplicacion, deberan compensar
econémicamente al Ayuntamiento por la adquisicién del exceso de
aprovechamiento obtenido con una cantidad equivalente al valor de
diez (10) metros cuadrados por cada cien (100) metros cuadrados, o
fraccion, de la superficie incrementada. La valoraciéon del exceso de
aprovechamiento se establece, en origen, en el doble de la valoracién de
la ponencia de valores catastrales vigente en Utrera.

Esta valoracion se podré revisar en cada caso de forma justificada, por
los técnicos municipales, sin que suponga modificacion al presente Plan
General.

Articulo 142. Unidad edificatoria y tipos de obras permitidas.

Unidades edificatorias.

Ninguna de las parcelas existentes a la aprobaciéon provisional del
presente Plan General de Ordenacion Urbanistica sera inedificable por
causa de sus dimensiones, sean tanto superficiales como de frente y
fondo de parcela, siempre que cumpla las previsiones de la Disposicién
Transitoria Segunda de estas Normas Urbanisticas.

TITULO VIIl: NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
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2. Tipos de Obras.

a. Con caracter general se permiten todos los tipos de obras, salvo que
se establezca alguna limitacion dentro de la regulacion especifica de
las Zonas o Subzonas de Ordenanzas.

b. Losedificioseinstalacionesexistentes conanterioridad a laaprobacién
definitiva del presente Plan General que resulten afectados por el
régimen de fuera de ordenacién regulado en el articulo 21 de estas
Normas Urbanisticas, estaran sujetos en cuanto a las actuaciones
permitidas al régimen regulado en dicho articulo.

c. En casos debidamente justificados por necesidades de adaptacion
del edificio a leyes o normas de superior rango aprobadas con
posterioridad a la construccion del edificio (nuevas normas de
evacuacion para casos de incendio, accesibilidad, eliminacion de
barreras arquitectonicas, etc.), se podran autorizar obras encaminadas
a dotarlas de escaleras de incendios, dotacion de ascensores, de
espacios destinados a instalaciones o/y otras similares que, de manera
justificada, no impliguen mas ampliacion que la estrictamente
necesaria a tales fines, que en cualquier caso no podra suponer
incremento de la superficie habitable (cocinas, dormitorios, salas,
cuartos de bafo, etc.).

Articulo 143. Zonas de Ordenanza del suelo urbano consolidado.

1. ElPlan General de Ordenacion Urbanistica distingue las siguientes Zonas
y Subzonas de Ordenanza en suelo urbano consolidado, en funcion de
sus caracteristicas especificas de uso, tipologfa e intensidad edificatoria.

2. La delimitacion de estas zonas se recoge en los planos de ordenacion
completa (C01-C03).
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3. Parael drea de delimitacion del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Historico, seran de aplicacion las determinaciones definidas en el mismo.

Articulo 144. Desarrollo y ejecucién del suelo urbano consolidado.

El desarrollo y ejecucion del suelo urbano consolidado se realizara:

a. Directamente, mediante la ejecucion de las determinaciones
establecidas por el Plan General, a través de la concesion de licencia
urbanistica con las condiciones exigidas por la legislacion vigente.

b. Mediante actuaciones asistematicas para la obtencion de suelos
destinados a dotaciones publicas de cardcter general o local. Se
desarrollardan conforme a las determinaciones establecidas por la
legislacion urbanistica vigente "“Vy por el Plan General en sus fichas
de planeamiento y gestidn, en su caso. Su ejecucion se realizard
mediante proyecto de obras publicas ordinarias o proyectos de
edificacion, previa obtencién de los suelos.

Articulo 145.Plazos temporales para la ejecucion de la ordenacion
urbanistica en suelo urbano.

En suelo urbano consolidado, el plazo para la conversion de las parcelas en
solares (urbanizacion complementaria) y solicitud de la correspondiente
licencia de edificacion serd de ocho anos a partir de la aprobacion definitiva
del Plan General, sin perjuicio de su inscripcion en el registro municipal
correspondiente, y la aplicacion de los mecanismos establecidos en la
legislacion urbanistica vigente.

(44D LOUA, art. 139.1b

ZONAS DE ORDENANZA EN SUELO URBANO

DENOMINACION ZONA DE ORDENANZA SUBZONA

CONJUNTO HISTORICO

RESIDENCIAL CERRADA GRADO 1 C-1
GRADO 2 C-2
GRADO 3 M

RESIDENCIAL ABIERTA PLURIF. DE MANTENIMIENTO A-PM
UNIF. DE MANTENIMIENTO A-UM

UNIFAMILIAR AISLADA GRADO 1 UA-1
GRADO 2 UA-2
GRADO 3 UA-3

RESIDENCIAL EN POBLADOS RP

INDUSTRIAL GRADO 1 IN-1
GRADO 2 IN-2
GRADO 3 IN-3
GRADO 4 IN-4
GRADO 5 IN-5
GRADO 6 IN-6

ESTACIONES DE SERVICIO ES

TERCIARIO GRADO 1 T-1
GRADO 2 1-2
GRADO 3 1-3
POBLADOS T-P

FQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS EDUCATIVO EQ-E
DEPORTIVO EQ-D
SERVICOS DE INTERES PUBLICO Y FO-S
SOCIAL(SIPS)

ESPACIOS LIBRES PARQUES URBANOS (SG) SG-PU
PLAZAS(SG) SG-PL
ESPACIOS RECREATIVOS(SG) SG- EL
SISTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES EL

AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO AP

NORMATIVA URBANISTICA
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Articulo 146. Actuaciones publicas en el suelo urbano consolidado o  MUV-CH-02: ¢/ Corredera-Fernanda y B.-Cto. Afligidos.
1. ElPlan plantea en el suelo urbano una serie de intervenciones de mejora, *  MUV-CH-03:Viario y aparcamiento Bda. El Tinte.
acondicionamiento y reurbanizacion de determinados viarios y espacios -
libres publicos. Los objetivos generales de ordenacion de las Actuaciones *  MUV-CH-04: Reurbanizacion entorno de Renfe.

Puntuales son la reurbanizacién de determinados espacios publicos
(espacios libres y viarios) para mejorar la calidad urbana del dmbito, y su
conectividad y permeabilidad con la trama urbana existente asi como la
mejora dotacional de los mismos, mediante la reserva puntual de suelo
para la localizacion de equipamientos publicos de caracter local.

e  MUV-CH-05: Antig. Alhondiga-c/ Mujeres-Glorieta Pio XIl.
o  MUV-CH-06: Conexién elementos valor patrimonial.

e  MUV-CH-07: Conexion nuevo parque Salesianos-C.H.

2. Dentro del conjunto de Actuaciones en Suelo urbano Consolidado
propuestas por el presente Plan General, se distinguen tres tipologias
en funcién del objetivo fundamental que se pretende conseguir con la
intervencion:

b. Actuaciones singulares de equipamiento: tienen como finalidad
principal la dotacion de ciertas areas de las reservas dotacionales que
mejoren la calidad ambiental del dmbito en el que se inserta. Son las
siguientes:

8 ACluaionss e S Mo e ASE-CH-1: Proyecto patrimonial del Castillo y su entorno.

b. Actuaciones de conexion urbana. o ASE-CH-2,3,4: Obtenciones para equipamientos.

c. Actuaciones de caracter local. : ' o : :
c. Actuaciones singulares de espacios libres: tienen como finalidad

la recualificacién de varios elementos de espacios libres, como
proyectos concretos de gran importancia. Se plantea la mejora de la
urbanizacion en general y la inclusién de los servicios necesarios. Son
las siguientes:

3. Dentrode lasactuaciones en centro historico se distinguen las siguientes:

a. Actuaciones de Mejora Urbana Viaria: que plantean la reconfiguracién
del sistema viario existente con déficit de urbanizaciéon. Asi mismo se
plantea la recualificacién ambiental de estos ejes de comunicacion,

: . o e ASI-01: Parque y aparcamiento Los Salesianos
mediante la mejora de sus acerados. Son las siguientes:

e MUV-CH-01: Avda. Ma Auxiliadora-Avda. San Juan Bosco. o bl g Cio, Ailliglee-Fuenie & Cates

e  ASI-03: Mejora del espacio libre “recinto ferial” CAPITULO 2. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE
ORDENANZA “CONJUNTO HISTORICO”

4. Dentro de las actuaciones de conexién urbana se distinguen las

siguientes:
Articulo 147. Delimitacién y definicién.

a. Actuaciones de Mejora Urbana de pasos de FFCC:
1. Comprende esta zona las parcelas residenciales de suelo urbano incluidas
e MUV-1,2,3: Pasos FFCC conectividad Fontanilla-C.H. en el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Historico de Utrera, donde

es de aplicacion la legislacion de patrimonio histérico.
c. Actuaciones de Mejora Urbana de reurbanizacion:

2. Esta zona se identifica en el plano de ordenacién completa como CH, y
e MUV-4: Reurbanizacion travesia A-394 su normativa de aplicacion, determinaciones y condiciones se remite a la

normativa urbanistica del PEPCH.
5. Dentro de las actuaciones de caracter local se distinguen las siguientes:

o . 3. Asf mismo en el plano de ordenacién completa C-02 se recoge la
* AA-T:Espacios Libres en la Barriada de las Veredas informacion correspondiente a catalogacion vy alturas de los inmuebles
del PEPCH.

Articulo 148. Condiciones de la edificacion

Serédn de aplicacion las normas para la edificacion tanto en edificaciones
catalogadas como no catalogadas que establece en PEPCH de Utrera.

TITULO VIIl: NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO




CAPITULO 3.
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NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE

ORDENANZA “EDIFICACION CERRADA”

Articulo 149. Definicion y aplicaciéon.

Las areas que integran esta ordenacion se corresponden con suelos
residencialesen sumayorfacolmatadosenlosquelaedificacionsedispone
alineada a vial en la mayoria de las situaciones, aun reconociendo ciertas
excepciones en la conformacién de manzanas concretas con patios a
fachada. Se representa en los planos de ordenacién completa CO1 a C03,
como zona C. Las condiciones particulares reconocen y consolidan la
estructura existente, teniendo en consideracion la incidencia de la nueva
edificacion en altura en orden a una adecuada recomposicion del paisaje
urbano. También integran esta ordenacién dreas de suelo vacante.
En estos supuestos se pretende, mediante la edificacion alineada, a el
caracter ordenador y estructurante que el Plan General encomienda a
significados ejes viarios.

En esta zona de Ordenanza se diferencian las tres Subzonas siguientes
atendiendo al grado de densidad y tipologia edificatoria:

a. Las Subzonas de Ordenanza, identificadas en los Planos de
Ordenacion Completa con las siglas (C-1 y C-2) correspondientes
a “Edificacion Cerrada Grado 1 y Grado 2" comprende, suelos que
han ido consoliddndose mediante un proceso edificatorio parcela a
parcela por viviendas unifamiliares, conservando los valores urbanos
de diversidad caracterfsticos de los desarrollos tradicionales, casas
de una, dos o tres plantas (en algunos caso mas), muchas de ellas
autoconstruidas, medianeras, con alineacion a vial en su mayoria, con
alto porcentaje de ocupacion de parcela, dejando normalmente un

e (Conjuntos residenciales unitarios conformado por varias
edificaciones y espacio libres vinculados, generalmente de
dominio privado.

Articulo 150. Condiciones de parcela.

La unidad de intervencién a efectos edificatorios es la parcela catastral,
edificable con independencia de su superficie y dimensiones. Se
permiten:

a. Segregacion de parcelas. Parcela minima edificable:
La segregacion de una parcela catastral en varias serd autorizada por
el Excmo. Ayuntamiento, previa solicitud, siempre que todas y cada
una de las parcelas resultantes cumplan las siguientes condiciones:

En la Subzona C-1:

e Frente minimo a vial publico: Mayor o igual a seis (6) metros.

e Parcela minima: Ochenta (80) metros cuadrados.
En la Subzona C-2:

e Frente minimo a vial publico: Mayor o igual a ocho (8) metros.

e Parcela minima: Ciento veinte (120) metros cuadrados.

Las parcelas existentes, con superficie y frente inferior a los minimos
establecidos no tendran la condicién de fuera de ordenacion.

b. Agregacion de parcelas:

Las agregaciones de varias parcelas catastrales a fin de agruparse

Faren, Agunlamuesin
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espacio libre trasero para patio de ventilacion y servicio, conformando
manzanas compactas.

b. La Subzona de Ordenanza de Cerrada de Mantenimiento de la
Edificacion, identificada en los Planos de Ordenacion Completa
con la leyenda C-M, comprende, en su mayor parte, edificaciones
existentes con tipologfas de vivienda unifamiliar localizadas en las
zonas de extension colindantes con la ciudad histérica. En ocasiones
estos conjuntos edificatorios proceden de ordenaciones de manzana
previas o bien responden a proyectos unitarios.

Asimismo se incluyen en esta zona de ordenanza edificaciones
residenciales de vivienda plurifamiliares, promociones unitarias
constituidas por el agrupamiento seriado de tipologfas unifamiliares,
asi como edificaciones destinadas a servicios terciarios, localizadas
en ambitos que provienen del desarrollo de areas o sectores del
Plan General que se revisa y cuya ordenacion pormenorizada ha sido
establecida por un instrumento de planeamiento de desarrollo (Plan
Parcial o Plan Especial de Reforma Interior).

Elobjetivode ordenaciéndelPlan General paraestaZonadeOrdenanza
es el reconocimiento de las condiciones de parcelacion y edificacion
existentes y el establecimiento de las condiciones a cumplimentar
en el supuesto de actuaciones que impliquen la sustitucion total de
parque inmobiliario, que, no obstante, se consideran poco probables
en el periodo de vigencia del presente Plan General.

Dentro de esta Zona de Ordenanza se contemplan diversos supuestos
derivados a su vez de las distintas situaciones de partida:

e Edificaciones individualizadas.

en una sola unidad de intervencion serdn autorizadas por el Excmo.
Ayuntamiento, previa solicitud, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

e  Que el numero de parcelas agregadas sea como maximo cinco.
c. Las edificaciones existentes en parcelas resultantes deberan cumplir

las condiciones establecidas por la normativa en cuanto a posicion,
ocupacion, edificabilidad y altura.

Articulo 151. Condiciones de implantacién. Posicion de la edificacion.

La edificacion se alineara a vial en todo el frente de fachada, respecto
a las alineaciones existentes, con las excepciones sefaladas en la
planimetria correspondiente, asi como aquellas situaciones en las que
tradicionalmente ya existe un retranqueo o patio delantero en el conjunto
de la manzana, en la cual la edificacion se adaptard a la casuistica que en
mas proporcion se de en el resto de fachadas que componen la manzana,
buscando una imagen unitaria.

En la avenida Juan XXIll en su margen derecha y desde Maria Auxiliadora
a Bernardino Alvarez se obliga a establecer un soportal en planta baja de
dos metros de ancho y una altura maxima de 3,90 metros.

Los paramentos de fachada se mantendran en las alineaciones marcadas.
Por norma general quedan prohibidos los patios abiertos a fachada,
excepto en aquellas manzanas donde se de en su mayoria conformando
una imagen unitaria.

Se podrén efectuar retranqueos en frentes de manzana completos, previa
aprobacion de Estudio de Detalle.
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Articulo 152. Condiciones de ocupacién y edificabilidad.

1.

Condiciones de ocupacion:

a. EnlaSubzona C-1:

e En parcelas con dimensiones iguales o inferiores a ochenta (80)
metros cuadrados se podrd ocupar la totalidad de la parcela,
siempre que se cumplan las condiciones de ventilacion e higiene
adecuadas.

e En parcelas con dimensiones superiores a ochenta (80) metros
cuadrados se podra ocupar como méaximo el ochenta por ciento
(80%) de la parcela.

b. Enla Subzona C-2:

e En parcelas con dimensiones iguales o inferiores a doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados se podrd ocupar como
maximo el ochenta por ciento (80%) de la parcela.

e En parcelas con dimensiones superiores a doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados y que su lindero frontal sea inferior o
igual a diez (10) metros, se podra ocupar el ochenta por ciento
(80%) de la parcela.

e En parcelas con dimensiones superiores a doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados y que su lindero frontal sea superior a
diez (10) metros, se podra ocupar el cien por cien (100%) de la
banda comprendida entre la alineacion exterior y una paralela
situada a diez (10) metros de aquella y el cincuenta por ciento
(50%) del resto de la parcela.

las condiciones siguientes:

e La superficie minima del espacio libre serd del 40% de la
superficie del solar. Esta superficie podra dividirse en un maximo
de tres espacios y nunca inferiores a cuatrocientos (400) metros
cuadrados de superficie.

e En estos espacios deberd poder inscribirse un circulo de doce
(12) metros de diametro

e Fl uso a que se dediquen estos espacios sera de jardines
aparcamientos privados o juegos de nifios.

e [l espacio interior no podra estar cubierto en ninguno de sus
puntos y debera situarse a una distancia minima de ocho (8)
metros de la fachada

e laedificacion no podra dejar medianeras al descubierto
e |aedificacion del solar deberd ser unitaria y en una sola fase.

e FElacceso desde la calle tendrd una anchura minima de cuatro (4)
metros Yy estarad cubierto a la altura del forjado de primera planta.

Condiciones de edificabilidad. Techo maximo.

La edificabilidad méxima de la parcela catastral (expresada en m?
construidos), resulta de la aplicacion de la normativa de ndmero de
plantas y ocupacion de parcela. No obstante, se establece como
maximo 2,00 m?t/m?s para dos plantas y 3,00 m?t/m?s para tres plantas,
correspondiendo al techo maximo posible.

csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==

c. Siel uso de planta baja es comercial podra ocuparse el cien por cien
(100%) de la parcela, con las condiciones de ventilacion e higiene
adecuadas.

d. Cuando se planteen actuaciones con usos interiores se atendran
a lo dispuesto para viviendas en el interior de la manzana en las
condiciones de uso residencial.

Las superficies libres de edificacion estardn sujetas a las siguientes
condiciones:

e  Fstardn separada de las lineas de fachada al menos dos crujfas a
la calle.

e Dichas superficies sélo podran cubrirse a la altura del ultimo
forjado con los elementos tradicionales de cubricion, es decir,
monteras de cristal no transitables o toldos.

e  FEstasuperficie libre de edificacién no podré estar ocupada por la
rampa de acceso al sétano, si la hubiese.

e. Las parcelas que aparecen calificadas como equipamiento publico
estaran exentas de la obligacion de dejar el espacio libre previsto en
el presente articulo, siendo su composicién acorde a la normativa
sectorial de aplicacion.

f.  Parcelas de mas de mil (1.000) metros cuadrados de superficie:

En las parcelas existentes cuya superficie supere los mil (1.000)
metros cuadrados y tengan una fachada igual o mayor de dieciocho
(18) metros, se autoriza la creacion de espacios libres interiores vy la
edificacion de vivienda plurifamiliar siempre que se cumplan todas

Los edificios existentes para los que se solicite obras tendentes a la
buena conservacion del patrimonio edificado, obras de reforma y obras
de rehabilitacién, que no supongan una modificacion estructural basica
ni aumento de la superficie construida de los mismos, tendran como
limite de edificabilidad la superficie construida existente. Las obras de
ampliaci nueva edificacion, tendrdn como limite de edificabilidad el que
se deduce de la aplicacion de las presentes ordenanzas, tal como se
sefala en el apartado anterior.

Las construcciones e instalaciones por encima de la altura maxima se
regulara segun lo establecido en el articulo 119 de las normas generales
de la edificacion.

Patios.

Los patios permitidos para esta zona son los patios de parcela y
los de manzana (espacios privados interiores), de acuerdo con las
especificaciones de las normas de edificacién expresadas anteriormente.

Articulo 153. Condiciones de alturas.

La altura maxima edificable en el frente de fachada sera de siete metros
y medio (7,5) y el nimero méaximo de plantas seran dos (2). Excepto en
las siguientes calles que se autorizan diez metros y medio (10,5) y tres (3)
plantas siempre que su nivel de proteccién lo permita:

e Plaza de Espana, calle Torres Alocaz, calle Ronda de las Zarzuelas,
calle Pablo Picaso, calle Gran Capitan, Avda. San Juan Bosco,
Plaza de la Trianilla, calle Molares, calle Via Marciala, Avenida de
los Palacios. Solo en el tramo Ximenez Sandoval-calle Perd. Se
autoriza solo dos crujias con un fondo maximo de diez metros
(10).

TITULO VIIl: NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
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Edificaciones en esquina: En las edificaciones en esquina a calles de
diferente altura, podra volverse con la altura de la mayor por la calle de
menor altura, con arreglo a las siguientes condiciones, y siempre respecto
a parcelas catastrales existentes:

e Podra continuarse la altura mayor por la calle de menor altura,
hasta quedar a cuatro (4) metros de la parcela colindante vy
con un maximo de quince (15) metros cuando se produzcan
agregaciones.

e |os paramentos laterales resultantes deberan ser tratados como
fachada.

En edificaciones a calles opuestas, en caso de parcelas con fachada a
dos calles opuestas de diferente altura, la edificacion con fachada a
calle de mayor altura prolongara su altura como méaximo, hasta la mitad
geométrica del solar y tratar como fachada el paramento resultante:

Articulo 154. Condiciones estéticas y de imagen urbana.

1.

14.

Las nuevas edificaciones se adaptardn a la arquitectura original
circundante mediante la adecuacion a su estilo y composicién, asi como
a la utilizacion de similares materiales. Estos extremos deben de venir
justificados en los proyectos.

Se tenderd a la proporcion vertical de los huecos, salvo que el proyecto
demuestre, mediante un estudio de la fachada con las de su entorno
que el disefio relaciona coherentemente el edificio y su entorno en una
solucion de huecos diversa.

La composicion de huecos serd libre, en el marco de una modulacion

Caso de proyectarse huecos simulados deberdn atenerse a lo regulado
para los huecos reales.

Las tapias tendran tratamiento en cuanto a materiales de fachada.
Materiales en fachadas:

a. Se prohibe los zocalos de materiales vidriados, terrazos, asi como
cualquier aplacado similar, o los revestimientos de plastico. Se podran
utilizar elementos de azulejerfa tradicional para el piso y el borde de
los balcones.

b. Las medianeras y fachadas secundarias o interiores se trataran igual
que la fachada principal.

c. No podra quedar ningun cerramiento en bruto o sin enfoscar, ni tan
siquiera temporalmente.

d. Se prohibe la instalacion vista en fachada de cualquier tipo de
instalaciones o redes de abastecimiento de agua, electricidad,
telefonia y TV, a excepcién de lo dispuesto en el articulo 129 de estas
normas.

Materiales en cubiertas:

Seran de proyectacion libre, siempre que no desentonen con el entorno.

Las instalaciones que se proyecten en la cubierta deberdn quedar
integradas en la edificacion de manera que no causen un impacto visual
negativo en el entorno.

Materiales en carpinteria:
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en la que prima la dimensién vertical en los huecos y una proporciéon
hueco-macizo que sea como minimo igual.

Las lineas maestras de composicion de la fachada responderan a las que
configuran las fachadas de su entorno acordes con esta normativa, tanto
en sentido vertical como horizontales.

Los huecos no podran interrumpirse por forjados, muros, tabiques y otros
elementos de particion semejantes.

Los huecos en planta baja mantendran el mismo criterio de composicion.
En obras de reconstrucciéon y de nueva planta el tratamiento y disefio de
la planta baja debera en todo caso incorporarse al proyecto y ejecutarse.
En obras de rehabilitacion de la planta baja el proyecto contemplara el
tratamiento de la fachada de esta en relacion con toda la fachada.

Las puertas de cochera no podra tener una anchura superior a cuatro (4)
metros, y deberd componerse con el resto de los huecos de la fachada.
Su dintel se regulara en relacion a los otros huecos de planta baja. Todas
las puertas al abrir, no saldran de la linea de fachada.

Se podra significar en fachada la linea de forjado de primera planta, las
jambas y dinteles con el mismo tratamiento que la fachada.

Se prohiben los tendederos en fachada.
Las fachadas traseras se podran componer:
a. Con huecos de proporciones similares a las de la fachada principal.

b. Con galerias enrasadas en el plano de fachada.

Las carpinterias seran de madera, PV.C. o perfil metélico, barnizada en
su color natural, pintado o lacado. Se prohibe el aluminio con acabado
anodizado.

Placas, anuncios y banderolas:

Los anuncios comerciales instalados en fachadas adecuarén su disefio
y disposicion a la edificacion, formando parte de la composicion
arquitecténica del mismo, cumpliendo las siguientes condiciones:

a. Lasplacasoanunciosserindividualizadosdeberanatenderaloregulado
por las ordenanzas municipales, y en todo caso, no sobresaldran de
la fachada més de diez (10) centimetros y su dimensién maxima sera
de doscientos (200) por cien (100)) centimetros cuadrados planta
baja o de cien (100) por cien (100) centimetros cuadrados en plantas
superiores.

b. Las placas podrdn ser luminosas, con el grado de luminosidad
estrictamente necesario para su localizacién, pero sin desvirtuar ni
reforzar la iluminacion publica existente ni provocar contaminacion
luminica. En todo caso deberd atender a las ordenanzas y a la
normativa sectorial vigente.>*"

c. Lasbanderolas se podran disponer perpendicularmente a la fachada.
Se colocardn a una altura minima de tres (3) metros desde la rasante
de la calle y su dimension méxima sera de sesenta (60) centimetros,
pudiendo ser luminosas.

d. Los situados en antepechos de huecos de pisos, barandillas o pretiles
tendran de altura maxima noventa (90) cm.

D75/2014, que modifica a D357/2010, Contaminacién luminica, ahorro y eficiencia energética.

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==
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distintas aladenominacion del establecimiento en el faldén delantero.

16.  Cuerpos salientes. Vuelos.

b. Vuelos. Solo se permitiran balcones y cierros. No se permiten cuerpos
volados cerrados.

a. Salientes: Las jambas de portadas y de huecos, podran sobresalir de la
alineacion en la forma que a continuacion se determina:

Los vuelos tendran como maximo cincuenta (50) centimetros menos
que la anchura del acerado y cumplirdn los siguientes salientes
maximos, en relacién con la anchura de la calle en que estén situados:

e En calles cuya acera sea inferior a ciento veinte centimetros, el
saliente no podra exceder de quince (15) centimetros.

e [En calles cuya acera sea superior a ciento veinte centimetros, el e Anchodecalle<4m,0.15m.

saliente no podra exceder de veinticinco (25) centimetros.
e Anchodecalle>4my<6m, 0.25m.

A tales efectos, en calles sin transito rodado se considerard como

acera la mitad del ancho de la calle. Las rejas voladas y molduras, se e Anchodecalle>6my<9m, 040 m.
consentiran hasta un vuelo maximo de treinta (30) cm. siempre que

sobresalgan a una altura no inferior a tres (3) metros, de la rasante de e Anchodecalle>9m.y<12m,050m.
la calle.

e Anchodecalle>12m.y<15m.,0,75 m.
Por debajo de dicha altura, dichos salientes se sujetardn a las

condiciones del parrafo anterior. e Anchode calle > 20 m. 1,00 m. maximo.

Iguales condiciones regirdn para salientes decorativos de tiendas
(muestras, vitrinas, escaparates, etc.).

Iguales condiciones regirdn para los salientes y vuelos en espacios
libres y patios.

Los toldos enrollables se regulardan por ordenanza municipal, pero
en general podran ser autorizados previa solicitud acompafnada del
disefo que indique la dimension, forma, color, material y sistema
de anclaje. Su altura no podré ser en ningln punto inferior a los
doscientos veinte (220) centimetros, quedando en cualquier caso
siempre remetidos del bordillo de la acera un minimo de treinta (30)

La longitud del cuerpo saliente se adaptard al ancho del hueco,
pudiendo exceder en una dimension igual al vuelo en ambos lados.
La longitud total acumulada de vuelos no podra ser superior al 60%
de la longitud total de las fachadas.

Se prohiben los cuerpos salientes que abarquen dos o mas huecos.

centimetros, respetando en cualquier caso el arbolado existente. En
general deben ser de lona o similar en color liso (sin dibujos o bandas e. Los tableros de apoyo de los balcones o cierres no podran

de colores), no permitiéndose faldones laterales ni rotulaciones ser prolongaciones del forjado, debiendo ser una estructura
independiente con un canto menor al del forjado.

17.  Las instalaciones de aire acondicionado se regiran por lo dispuesto en la Todos los demas, e incompatibles con el uso residencial.
ordenanza municipal correspondiente.
Articulo 156. Subzona de Ordenanza “Mantenimiento de la Edificacion”
Articulo 155. Regulaciéon de usos.
1. Actuaciones Permitidas.

1. Uso caracteristico: _ _ } _ ) o
a. En las edificaciones existentes se permiten con caracter ordinario las

obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado.
Se permiten asf mismo las obras de reforma menor siempre que no
afecten a su imagen exterior.

Vivienda, en todas sus categorias.
2. Uso complementario:

Garaje y aparcamiento.
JEe b. Con caréacter general, sobre cada unidad edificatoria estructuralmente

independiente se permiten, ademas de las contenidas en el apartado
anterior, las obras de reforma parcial que en ningiin casoincrementaran
el volumen edificable. Asi mismo se admiten en caso de ruina las
obras de reforma general y sustitucion vinculadas a la reconstruccion
entendida ésta como la obligacién de reproducir las condiciones de

3. Usos compatibles:

a. Industria compatible en planta baja. No obstante, los talleres
domésticos se permiten en planta baja y primera.

b. Oficinas. ocupacion, forma y volumen, y edificabilidad existentes, salvo que
se encuentren afectadas por limitaciones derivadas de la proteccién
c. Comercial. de bienes del dominio publico o de entornos de Bienes de Interés
Cultural, en cuyo caso la actuacion de sustitucion debera respetar las
d. Hotelero.

limitaciones establecidas por el régimen juridico protector de estos

u_n

. . ) _ bienes y ajustarse a las prescripciones del apartado “e” siguiente.
e. Recreativo, hostelerfa y espectaculos publicos.

c. Cuando la edificabilidad materializada no agote la totalidad del
volumen permitido por el preceptivo planeamiento de desarrollo
antecedente se podran plantear obras de ampliacion, acotadas a un
periodo temporal méaximo de dos afos - a contabilizar a partir de la
entrada en vigor de la presente Revision-, hasta agotar este techo
edificable.

f.  Dotaciones.

4. Usos alternativos:
Dotacional, en todas sus categorias.

5. Usos prohibidos:

TITULO VIIl: NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
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d. Se permite el mantenimiento de los usos implantados y la
adecuacion de locales para la implantacion de nuevos usos. Para
el establecimiento de los usos compatibles permitidos seran de
aplicacion las condiciones de uso de aquella Subzona de Ordenanza,
entre las definidas en el presente Titulo, que responda mejor a las
caracteristicas tipoldgicas de la edificacion existente.

e. Se recomienda la formulacion de proyecto de urbanizacion en
aquellos espacios libres, publicos o privados, que presentan una
configuracion precaria y deficiente, con la finalidad de dotarlos de
mejores niveles de acondicionamiento y ajardinamiento de acuerdo
Con Su caracter.

f. En el supuesto de actuaciones que impliquen la sustitucion total de
las edificaciones de un conjunto residencial unitario (sin pretension
de restitucion) sera preceptiva la redaccion de un Plan Especial que
como minimo, actuara sobre el dmbito delimitado como de aplicaciéon
de la Subzona de Ordenanza EC-M “Mantenimiento de la Edificacion”

e  Definir la reordenacion de volimenes y la localizacion de los
espacios libres, manteniendo como maxima la edificabilidad
existente implantada.

e  Definir la altura de la edificacion en relacién con su entorno, no
pudiendo sobrepasar el maximo de la altura de la edificacion
que se sustituye.

e ElnUimero maximo de viviendas permitido sera el existente.

e FEI uso dominante serd el residencial, incorporando
obligatoriamente como uso compatible limitado el comercial en
las categorias de pequefo y mediano comercio, en la proporcién
minima de diez (10) m2 construidos por vivienda.

e En el caso de actuaciones que afecten a espacios publicos
existentes la nueva ordenacion deberd cumplir lo establecido en
la normativa de aplicacién 127,

en los planos de Ordenacion Completa, generalmente delimitado
por viario en todo su perimetro. Los objetivos y determinaciones a
cumplimentar por el Plan Especial son las siguientes:

e Conseguir una relacién mas adecuada de las edificaciones con el
espacio publico colindante y la generacion de un tejido urbano
mas integrado con el entorno que mejore el entendimiento de
la ciudad y la permeabilidad de la trama urbana, evitando la
configuracion de espacios residuales, definiendo a tal efecto las
alineaciones y rasantes de la nueva edificacion.

(seh | QUA, art. 15.2.c

CAPITULO 4. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE

ORDENANZA “RESIDENCIAL ABIERTA”

con la leyenda A-UM, comprende, edificaciones existentes con
tipologfas de vivienda unifamiliar que provienen de un proyecto de
desarrollo unitario de los ambitos de la ciudad citados anteriormente.

Articulo 157. Definicion y aplicacion.
Articulo 158. Condiciones de edificacion
1. Esta Zona de Ordenanza de “Edificacion en Ordenacion Abierta” (A),
identificada como tal en los planos de ordenacion completa, comprende
actuaciones residenciales de edificaciones plurifamiliares o unifamiliares
objeto de proyectos unitario de grandes dreas o dmbitos de la ciudad.
Concretamente vienen de desarrollos de los Planes Parciales del Tinte,
Barriada Militar y Consolacién, en una o varias edificaciones separadas
entre sy respecto de los linderos de la parcela o dmbito de ciudad, y
rodeadas de espacios libres. Se trata de actuaciones que responden a 1.
la tipologia de los poligonos residenciales caracteristicos de la segunda
mitad del siglo XX, localizados principalmente en las zonas de extension
de la ciudad. 2.

Serdn de aplicacién en ambas subzonas en esta drea de ordenanza las
actuaciones permitidas descritas en el articulo 156. Subzona de ordenanza
“Mantenimiento de la ordenacion’.

Articulo 159. Regulacion de usos.

Uso caracteristico:
Vivienda, en todas sus categorfas.
Uso complementario:

2. En esta zona de Ordenanza se diferencian las dos Subzonas, ambas de Garaje y aparcamiento.
mantenimiento de la edificacion atendiendo a la tipologia edificatoria
que ha resultado en su caso en las parcelas y manzanas previstas para

dichos desarrollos:

3. Usos compatibles:

a. Industria compatible en planta baja. No obstante, los talleres

a. La Subzona de Ordenanza de Abierta Plurifamiliar de Mantenimiento domésticos se permiten en planta baja y primera.

de la Edificacion, identificada en los Planos de Ordenacion Completa b
con la leyenda A-PM, comprende, edificaciones existentes con '
tipologias de vivienda plurifamiliar que provienen de un proyecto de
desarrollo unitario de los ambitos de la ciudad citados anteriormente.

Oficinas.
c. Comercial.

d. Hotelero.
b. La Subzona de Ordenanza de Abierta Unifamiliar de Mantenimiento

de la Edificacion, identificada en los Planos de Ordenacién Completa e. Recreativo, hosteleria y espectaculos publicos.

NORMATIVA URBANISTICA
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f.  Dotaciones. CAPITULO 5. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE
. ORDENANZA “VIVIENDA UNIFAMILIAR
4. Usos alternativos:
AISLADA”
Dotacional, en todas sus categorias.
5. Usos prohibidos: Articulo 160. Delimitacion y definicién.
Todos los demas, e incompatibles con el uso residencial. 1. La presente zona de ordenanza comprende tanto dmbitos colmatados

con esta tipologia como desarrollos previstos identificados como
tales en el plano de Ordenacion Completa CO1, con la leyenda UA. Es
caracteristica de esta zona la tipologia residencial de vivienda unifamiliar
aislada con espacios libres en todos sus linderos, que constituye uno de
los elementos caracteristicos de la trama urbana en la que se encuentran.

2. Lanormativa establecida en los siguientes articulos del presente Capitulo,
se aplicaréd en las Subzonas siguientes, que poseen particularidades sobre
las condiciones de posicion y forma de la edificacion en la parcela, en
funcion de la superficie de esta:

a. UA-1.Unifamiliar Aislada Grado 1.
b. UA-2. Unifamiliar Aislada Grado 2.

c. UA-3. Unifamiliar Aislada Grado 3. De aplicacion para las parcelas
residenciales del Area de Reforma interior ARI-(T)-R4 Casacerros.

3. Encaso de contradiccién entre la ordenacion contenida en este capitulo
y la ordenacion pormenorizada contenida en el planeamiento de
desarrollo, prevalecerd la de la presente normativa urbanistica.

Articulo 161. Condiciones de parcela. Se permiten agregaciones de parcelas, limitandose a cinco (5) el maximo
de parcelas agregadas.

La unidad de intervencion a efectos edificatorios es la parcela catastral.

Articulo 162. Condiciones de implantacion. Posicion de la edificacion.
1. Parcela minima edificable:
La organizacion volumétrica serd libre, atendiendo a las edificaciones
preexistentes y al planeamiento de desarrollo vigente, con las condiciones
siguientes, en las nuevas edificaciones:

A los efectos de nuevas subdivisiones, las parcelas minimas deben tener,
segun la subzona en que se sitlen, una superficie y lindero frontal de
dimensiones superiores a las que a continuacion se disponen:

=T UsEmlEr A el T a. Con caracterﬂgenerf’al Ila edlﬁcaa‘on.se 5|tu,are.a retranqgeada ‘respecto
de la alineacién a viario o espacio libre publico una distancia que se
e Superficie minima de parcela: Cuatrocientos (400) metros fija, como minimo, de tres (3) metros.
cuadrados.

Articulo 163. Condiciones de ocupacién y edificabilidad.
e Frente minimo a vial publico: Diecisiete (17) metros.

1. Condiciones de ocupacion:
b. UA-2. Unifamiliar Aislada Grado 2:

a. Ocupacion sobre rasante.
e  Superficie minima de parcela: quinientos (500) metros cuadrados.
El porcentaje de ocupacion maxima sobre rasante de parcela, sera

e Frente minimo a vial publico: Veinte (20) metros. para cada Subzona el sefialado a continuacion sobre la superficie
total de parcela:

C. UA=3. Unifamiliar Aislada Grado 3: e  Subzona UA-1: Cuarenta y cinco (45) por ciento.

e Superficie minima de parcela: Mil doscientos (1.200) metros
cuadrados.

Subzona UA-2: Treinta y cinco (35) por ciento.

. o : e  Subzona UA-3: Diez (10) por ciento.
e Frente minimo a vial publico: Veinte (20) metros.

2. Agregacion de parcelas:
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b. Ocupacién bajo rasante.

Bajo rasante se permite la construccion de una planta de sétano
destinada a garaje con una ocupacién maxima del cuarenta por cien
(40%) de la superficie de la parcela neta. Se permite el uso de trastero
con caracter de compatible complementario.

Condiciones de edificabilidad. Techo maximo.

La edificabilidad méxima total sobre cada parcela neta del suelo urbano
consolidado se define en funcién de los pardmetros de ocupacion y
altura, estableciéndose como maximo la siguiente edificabilidad neta
maxima segun la Subzona correspondiente:

e Subzona UA-1: 0,80 m?t/m?s.
e Subzona UA-2:0,3 m’t/m?s.

e Subzona UA-3:0,10 m2t/m2s.

La superficie construida en sétanos y semisétanos no sera computable a
efectos de edificabilidad maxima.

Articulo 164. Condiciones de alturas.

La altura maxima sera la indicada en los planos de Ordenacion Completa
del presente Plan General de Ordenacion Urbanistica. Cuando no
aparezca regulada en los planos se considerard como altura méaxima
permitida dos (2) plantas (PB+1), con un total de siete (7) metros maximo.

d. No podrd quedar ningun cerramiento en bruto o sin enfoscar, ni tan
siquiera temporalmente temporalmente.

e. Se prohibe la instalacion vista en fachada de cualquier tipo de
instalaciones o de redes de abastecimiento de agua, electricidad,
telefonfa y TV, a excepcién de lo dispuesto en el articulo 129 de estas
normas.

Materiales en cubiertas:
Serdn de proyectacion libre, siempre que no desentonen con el entorno.

Materiales en carpinterias:

a. Las carpinterfas seran de madera, perfil metalico, o PVC o similar, en
acabado barnizado en su color natural, pintado o lacado.

b. Se prohibe el aluminio con acabado anodizado.
Placas, anuncios y banderolas:

a. Las placas o anuncios deberan ser individualizados, no sobrepasaran
la fachada mas de quince (15) centimetros. Podrdn ser luminosos.

b. Las banderolas se podrén disponer perpendicularmente a la fachada.
Se colocardn a una altura minima de tres (3) metros desde la rasante
de la calle y su dimension méaxima serd de sesenta (60) centimetros.
Podran ser luminosas.

Cuerpos salientes. Vuelos.

a. Salientes: Las jambas de portadas y huecos, rejas voladas y molduras,
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Articulo 165. Condiciones estéticas y de imagen urbana.

La composicion de huecos serd libre, en el marco de una modulacion
en la que prima la dimension vertical en los huecos y una proporcion
hueco-macizo que sea como minimo igual.

Los huecos no podrén interrumpirse por forjados, muros, tabiques u
otros elementos de particion semejantes.

Las puertas de cochera no podran tener nunca una anchura superior a
cuatro (4) metros y deberd componerse con el resto de los huecos de la
fachada. Su dintel se regulara en relacion a los otros huecos de planta
baja.

El cerramiento de la parcela serd acorde con la fachada. Tendréa una parte
maciza de cien (100) centimetros de altura maxima y el resto hasta dos
(2) metros de altura serd didfano. El proyecto de edificacién contendrd la
valla de cerramiento de la parcela.

Materiales en fachadas:

a. Lasfachadas serdn planas en colores claros, pudiendo existir un zocalo
de hasta cien (100) centimetros de altura en tonos oscuros, asi como
molduras recercando huecos, pudiendo utilizarse ladrillo visto.

b. Se prohiben expresamente los revestimientos de plastico, materiales
vidriados, terrazos y similares. Se podran utilizar elementos de
azulejerfa tradicional para el piso y el borde de balcones.

c. Lasmedianerasy fachadas secundarias se trataran igual que lafachada
principal.

podran sobresalir un maximo de treinta (30) cm. del plano de fachada.

b. Vuelos: El vuelo maximo de marquesinas y viseras sera inferior o igual
a un (1) m. con relacion al plano de fachada del edificio. En el caso
de balcones vy terrazas, sélo podra ocuparse la banda definida por
la separacion al lindero a vial, con vuelos menores a un (1) m. Los
cuerpos volados tendran en todo caso los antepechos y cerramientos
de cierres transparentes en todo su perimetro. Se permiten los vuelos
cerrados en viviendas unifamiliares aisladas, respetando la separacién
de linderos y computando la superficie edificada.

Las instalaciones de aire acondicionado se regiran por lo dispuesto en la
ordenanza municipal correspondiente.

Articulo 166. Regulacion de usos.

Uso caracteristico:

Vivienda, en todas sus categorias.

Uso complementario:
Garaje y aparcamiento.

Usos compatibles:

a. Industria compatible en planta baja. No obstante, los talleres
domésticos se permiten en planta baja y primera.

b. Oficinas.

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
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c. Comercial.

d. Hotelero.

e. Recreativo, hosteleria y espectaculos publicos.
f.  Dotaciones.

4. Usos alternativos:
Dotacional, en todas sus categorfas.
5. Usos prohibidos:

Todos los demas, e incompatibles con el uso residencial.

cuadrados.
e  Frente minimo a vial publico: Ocho (8) metros.
e Fondo minimo de parcela: Quince (15) metros.

Las parcelas existentes, con superficie y frente inferior a los minimos
establecidos no tendran la condicion de fuera de ordenacion.

2. Agregacion de parcelas:

Las agregaciones de varias parcelas catastrales a fin de agruparse
en una sola unidad de intervencion seradn autorizadas por el Excmo.
Ayuntamiento, previa solicitud, siempre que se cumpla que el nimero
de parcelas agregadas sea como maximo dos (2).

Articulo 169. Condiciones de implantacion. Posicion de la edificacion.

1. La edificacién se alineara a vial en el frente de fachada, aunque sea
parcialmente, respecto a las alineaciones existentes, con las excepciones
sefaladas en la planimetria correspondiente.

Los paramentos de fachada se mantendran en las alineaciones marcadas.

2. Se podran efectuar retranqueos en frentes de manzana completos
mientras quede justificado de forma adecuada en proyecto su adaptacion
a las tipologfas tradicionales de los poblados de colonizacion.

Articulo 170. Condiciones de ocupacion y edificabilidad.

1. Condiciones de ocupacion:

Como regla general, como méaximo el setenta y cinco (65%) de la parcela,
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CAPITULO 6.

NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE
ORDENANZA “RESIDENCIAL EN POBLADOS"”

Articulo 167. Delimitacién y definicion.

1. Corresponde esta zona al suelo urbano de los centros urbanos de los
poblados de Trajano, Pinzén y Guadalema de los Quintero, asi como el
ultimo crecimiento de El Palmar de Troya, representada en los planos de
ordenacién completa C03, como zona RP.

2. Las dreas que integran esta zona se corresponden bdsicamente
con suelos colmatados o en proceso de colmatacion por viviendas
unifamiliares, con unas tipologias edificatorias a imagen de las viviendas
tradicionales de los nucleos rurales; casas de una o dos plantas, muchas
de ellas autoconstruidas, medianeras, con alineacion a vial rigurosa, con
un alto porcentaje de ocupacion de la parcela, dejando normalmente un
espacio libre trasero para patio de ventilacion y servicio.

Articulo 168. Condiciones de parcela.

La unidad de intervencién a efectos edificatorios es la parcela catastral. Se
permiten:

1. Segregacion de parcelas. Parcela minima edificable:

La segregacion de una parcela catastral en varias sera autorizada por el
Excmo. Ayuntamiento, previa solicitud, siempre que todas y cada una de
las parcelas resultantes cumplan las siguientes condiciones:

e Superficie minima de parcela: Ciento veinte (120) metros

excepto en las parcelas pertenecientes a esta zona de ordenanza en El
Palmar de Troya, donde la ocupacién serd libre con una profundidad
maxima de la edificacion de 12 metros.

2. Condiciones de edificabilidad. Techo méaximo.

La edificabilidad méxima total sobre cada parcela neta del suelo urbano
consolidado se define en funciéon de los pardmetros de ocupacion y
altura, estableciéndose como méaximo un coeficiente de 1,00 m2t/m2s
(metros cuadrados de techo edificable por cada metro cuadrado de
suelo de parcela neta), excepto para las parcelas pertenecientes a esta
zona de ordenanza en El Palmar de Troya, donde no se establece dicho
maximo.

Los edificios existentes para los que se solicite obras tendentes a la buena
conservacion del patrimonio edificado, obras de reforma y obras de
rehabilitacion, gue no supongan una modificacion estructural basica ni
aumento de la superficie construida de los mismos, tendran como limite
de edificabilidad la superficie construida existente. Las obras de nueva
edificacion, tendran como limite de edificabilidad el que se deduce de la
aplicacion de las presentes ordenanzas, tal como se sefiala en el apartado
anterior.

3. Patios.

Los patios permitidos para esta zona son los patios de parcela y los
de manzana, de acuerdo con las especificaciones de las normas de
edificacion expresadas anteriormente.

TITULO VIIl: NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
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Articulo 171. Condiciones de alturas, condiciones estéticas y de imagen
urbana.

1. La altura maxima se indica en los planos de Ordenacién Completa C03
del presente Plan General de Ordenacién Urbanistica. Se considerara
como altura méxima permitida dos (2) plantas (PB+1), con un total de
siete (7) metros maximo.

2. Se permitird como maximo una planta, con un total de cuatro (4) metros
maximo en las construcciones que den a fachada de calles donde todas
las construcciones sean de una sola planta o predominen en un noventa
por ciento o mas de la longitud total del lindero de la manzana, de tal
forma que se mantenga la tipologia de los poblados.

3. Por encima de la altura maxima permitida se autoriza la construccion de
un cuerpo auxiliar de edificacion (castillete) que se situara retranqueado
como minimo tres (3) metros de todos los planos de fachada de la
edificacion, y cuya superficie no excedera del veinte por ciento (20%)
de la construida en la planta inmediatamente inferior y su uso estara
ligado al de la vivienda sobre la que se sitUa. Si quedasen medianeras
al descubierto, deberan ser tratadas de la forma adecuada por quien
provoque su aparicion.

4. La edificacion se ajustara estética y tipolégicamente a la ya existente en
los poblados, manteniendo su tipologia tradicional

Las instalaciones de aire acondicionado se regiran por lo dispuesto en la
ordenanza municipal correspondiente.

Articulo 172. Tolerancias dimensionales.

3. Usos compatibles:

a. Industria compatible en planta baja. No obstante, los talleres
domeésticos se permiten en planta baja y primera.

b. Oficinas.
c. Comercial.
d. Hotelero.
e. Recreativo, hosteleria y espectaculos publicos.
f.  Dotaciones.
4. Usos alternativos:
Dotacional, en todas sus categorias.
5. Usos prohibidos:

Todos los demas.

APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

El Secretario General-JUAN BORREGO LOPEZ

Pagina 102/178

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==

En consideracién a las dificultades que pueden presentar las construcciones
en un parcelario como el presente en esta Zona de Ordenanza, se permitird
una tolerancia de hasta el cinco por ciento (5%) en el ajuste de los pardmetros
establecidos en las condiciones de posicion y forma, siempre que se justifique
una soluciéon arquitecténica mas adecuada a los fines de las presentes
condiciones. Como consecuencia de este ajuste no podran incrementarse las
edificabilidades maximas resultantes de la estricta aplicacion de los pardmetros
de estas condiciones particulares.

Articulo 173. Regulacién de usos.

1. Uso caracteristico:

El uso pormenorizado en la zona RP es el de vivienda (perteneciente al
uso global residencial) en la categoria de vivienda unifamiliar o bifamiliar.

2. Uso complementario:

Garaje y aparcamiento.

CAPITULO 7. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE
ORDENANZA “INDUSTRIAL”

Articulo 174. Delimitacién y definicion.

1. Corresponde esta Zona de Ordenanza a areas homogéneas de uso
industrial, dedicados tanto a actividades de pequefa, mediana y gran
industria y almacenaje, como al desarrollo y producciéon de sistemas
informaticos, audiovisuales y otros relacionados con las tecnologfas de la
informacion, representada en los planos de ordenacién completa como
zona IN, tanto con uso intensivo como extensivo.

2. EstaZonadeOrdenanzaincluye seis Subzonas,diferenciadas, basicamente,
su diferencia radica en la mayorfa de casos por provenir de instrumentos
de desarrollos que han generado una ordenanza de aplicacion muy
diferenciada en sus condiciones que generan una heterogeneidad
considerable entre las parcelas de uso industrial calificadas en el suelo
urbano consolidado. Estas son del Industria grado 1 al industrial grado 6
(IN-1 al IN-6).

Articulo 175. Condiciones de parcela.

La unidad de Actuacién edificatoria es la parcela catastral existente.

1. Parcela minima edificable:

A los efectos de nuevas subdivisiones, las parcelas minimas deben tener,
segun la subzona en que se sitlen, una superficie de dimensiones
superiores a las que a continuacion se disponen:

NORMATIVA URBANISTICA
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a. IN-1.Industrial Grado 1: Trescientos (300) metros cuadrados.

b. IN-2. Industrial Grado 2: Trescientos (300) metros cuadrados.
¢. IN-3.Industrial Grado 3: Trescientos (300) metros cuadrados.
d. IN-4. Industrial Grado 4: Seiscientos (600) metros cuadrados.
e. IN-5.Industrial Grado 5: Trescientos (300) metros cuadrados.
f. IN-6. Industrial Grado 6: Seiscientos (600) metros cuadrados.

Segregaciones y agregaciones de parcela.

En todas las Subzonas, y con caracter general, se permiten segregaciones
de parcela siempre que todas las resultantes cumplan las determinaciones
de parcela minima, para lo que debera realizarse el correspondiente
Proyecto de Parcelacion.

Articulo 176. Condiciones de implantacidn. Posicidn de la edificacion.

Alineaciones y retranqueos:

a. IN-1.Industrial Grado 1: El area de movimiento de la edificacién sera
libre.

b. IN-2 Industrial Grado 2: la edificacion quedaré alineado a la linea de
alineacion obligatoria que se establece en los planos de ordenacion
completa C-01 a C-03. No se considerara fuera de ordenacién la
edificacion que actualmente no cumpla esta determinacion.

d. IN-4 Industrial Grado 4: la ocupacién méaxima sera la que resulte de la
edificabilidad y retranqueos obligatorios.

e. IN-5Industrial Grado 5: la ocupacién maxima sera la que resulte de la
edificabilidad y retranqueos obligatorios.

f. IN-6 Industrial Grado 6: la ocupacién méxima serd la que resulte de la
edificabilidad y retranqueos obligatorios.

Condiciones de edificabilidad. Techo maximo.

a. IN-1.Industrial Grado 1: La edificabilidad méaxima serd el resultado de
las condiciones de ocupacion y alturas maximas permitidas.

b. IN-2 Industrial Grado 2: La edificabilidad méxima sera el resultado de
las condiciones de ocupacion y alturas maximas permitidas.

¢. IN-3 Industrial Grado 3: La edificabilidad maxima seré el resultado de
las condiciones de ocupacion y alturas maximas permitidas.

d. IN-4 Industrial Grado 4: La edificabilidad maxima computada sobre
parcela neta serd de uno con dos (1,2) metros cuadrado por cada
metro cuadrado de suelo de parcela.

e. IN-5 Industrial Grado 5: La edificabilidad méaxima computada sobre
parcela neta serd de un (1) metro cuadrado por cada metro cuadrado
de suelo de parcela.

f. IN-6 Industrial Grado 6: La edificabilidad méxima computada sobre
parcela neta serd de uno con dos (1,2) metros cuadrado por cada
metro cuadrado de suelo de parcela.
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c. IN-3 Industrial Grado 3: la edificacion quedard alineado a la linea de
alineacién obligatoria que se establece en los planos de ordenacion
completa C-01 a C-03. No se considerara fuera de ordenacién la
edificacion que actualmente no cumpla esta determinacion.

d. IN-4Industrial Grado 4: la edificacion se adosaré a los linderos laterales.
Las fachadas de la edificacién que den a la via publica se retranquearan
cinco (5) metros de la alineacion y las que den a vias de servicio se
situaran en la alineacién, no permitiéndose retranqueos.

e. IN-5 Industrial Grado 5: la edificacion se retranqueara tres (3) metros
del lindero frontal.

f. IN-6 Industrial Grado 6: la edificacion se retranqueara un miimo de
tres (5) metros del lindero frontal y tres (3) metros del lindero trasero y
lateral que da a vial.

Articulo 177. Condiciones de ocupacién y edificabilidad.

Condiciones de ocupacion:

a. IN-1.Industrial Grado 1: La ocupacién maxima sera el resultado de la
ocupacion actual de las edificaciones existentes.

b. IN-2 Industrial Grado 2: Serd el resultado de las condiciones de
alineacién y retranqueos obligatorios que se representan en los
planos de ordenacién completa C-01 a C-03.

C. IN-3 Industrial Grado 3: Sera el resultado de las condiciones de
alineacién y retranqueos obligatorios que se representan en los
planos de ordenacion completa C-01 a C-03.

Patios.

Se atendrd a las condiciones establecidas en las condiciones generales
de edificacion.

Articulo 178. Condiciones de alturas.

La altura maxima sera la siguiente:

a. IN-1.Industrial Grado 1: La altura serda como maximo de una planta y
nueve (9) metros. Se admite entreplanta con una superficie maxima
del treinta por ciento (30%) de la superficie ocupada en planta.

b. IN-2 Industrial Grado 2: La altura serd como maximo de una planta y
nueve (9) metros. Se admite entreplanta con una superficie maxima
del treinta por ciento (30%) de la superficie ocupada en planta.

¢. IN-3 Industrial Grado 3: La altura serd como maximo de una planta y
siete (7) metros. Se admite entreplanta con una superficie maxima del
treinta por ciento (30%) de la superficie ocupada en planta.

d. IN-4 Industrial Grado 4: La altura serd como maximo de dos plantas y
siete (7) metros.

e. IN-5 Industrial Grado 5: La altura serd como maximo de una planta y
siete (7) metros. Se admite entreplanta con una superficie maxima del
treinta por ciento (30%) de la superficie ocupada en planta.

f.  IN-6 Industrial Grado 6: La altura serd como maximo de dos plantas y
siete (7) metros.

TITULO VIIl: NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
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2. Lossilos, depdsitos, instalaciones especiales, instalaciones necesarias para
el desarrollo del proceso productivo o cuerpos similares que superen la
altura maxima permitida deberdn someterse a la aprobacién previa del
Ayuntamiento.

Articulo 179. Condiciones estéticas y de imagen urbana.

1. Lasfachadas quedaran enfoscadasy pintadas o en elemento prefabricado
con estética adecuada controlada por los servicios municipales. Cuando
las obras se ejecuten por fases, éstas se programaran para que cada una
de ellas resulten unidades acabadas.

2. Elcerramiento de parcelas deberd estar igualmente enfoscado y pintado
o en elemento prefabricado, con elemento ciego hasta un (1) metro, y el
resto hasta dos (2) metros, didfano.

3. Cuerpos salientes.

a. Solo se permitirdn elementos correspondientes a instalaciones,
siempre que estén situados a una altura igual o superior a tres y
medio (3,50) metros de la rasante.

b. El méximo vuelo permitido serad de cincuenta (50) centimetros.

Las instalaciones de aire acondicionado se regiran por lo dispuesto en
la ordenanza municipal correspondiente.

Articulo 180. Regulacién de usos.

Los usos permitidos quedan contemplados en la Ley 7/2007 de Gestion
integrada de la calidad ambiental y su normativa de desarrollo. Se prohiben

CAPITULO 8. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE
ORDENANZA “ESTACIONES DE SERVICIO”

Articulo 181. Delimitacion y definicion.

1. Comprende esta Zona de Ordenanza las dreas ocupadas o destinadas
a ocuparse con edificaciones para, fundamentalmente estaciones
de servicio y unidades de suministro de venta de carburantes, es
decir, actividades relacionadas con el suministro directo al publico de
combustibles hidrocarburantes, pudiendo ademas brindar otros servicios
0 suministros para vehiculos.

2. Estas condiciones particulares, ademas de las establecidas en el articulo
92 para este uso pormenorizado, se aplicaran en las manzanas o éareas asf
identificadas en los planos de Ordenacion Completa con la leyenda ES.

Articulo 182. Condiciones particulares de parcelacion.
Las parcelas edificables seran las constituidas en el momento de la aprobacion
del Plan General, no permitiéndose ninguna nueva agregacion o segregacion

de parcelas salvo las exigidas por este Plan General por afecciones con destino
a usos publicos.

Articulo 183. Condiciones particulares de edificacion.

Serdn las reguladas en el articulo 92 de las Normas Urbanisticas.
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expresamente aquellas industrias que, aun aplicdndoseles las medidas
correctoras oportunas, resulten incompatibles con el uso residencial o terciario
cuando estén a una distancia inferior a cien (100) metros.

Se prohibe expresamente el uso residencial.

1. Uso caracteristico:

Industrial, en todas sus categorias.
2. Uso complementario:

Garaje y aparcamiento.

3. Usos compatibles:
a. Oficinas.
b. Comercial.
C. Recreativo, Hosteleria y Espectaculos publicos.
f.  Dotaciones.

4. Usos alternativos:
Terciario y dotacional, en todas sus categorfas.
5. Usos prohibidos:

Todos los demas.

Articulo 184. Condiciones particulares de estética.

1. La estética de las construcciones e instalaciones deberd ajustarse a las
previsiones del Titulo XII de las presentes Normas, en referencia a la
proteccion del paisaje urbano y natural.

2. Sededicard ajardin arbolado por lo menos el quince por ciento (15%) de
la superficie de parcela libre de edificacion.

Articulo 185. Condiciones particulares de uso.

1. El uso pormenorizado en parcelas calificadas como ES serd el de
estaciones de servicio, perteneciente al uso global Industrial.

2. Las condiciones de uso de las parcelas pertenecientes a esta zona
de ordenanza seran las reguladas en el articulo 92 de las Normas
Urbanisticas. Las parcelas calificadas de ES admiten como uso alternativo
el de Garaje y Aparcamiento y el de Servicios Técnicos de Infraestructuras
y Comunicaciones.

NORMATIVA URBANISTICA
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CAPITULO 9. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE Articulo 187. Condiciones de parcela.
ORDENANZA “TERCIARIO” i » , , ,
La unidad de Actuacién edificatoria es la parcela catastral existente.
Articulo 186. Delimitacién y definicion. 1. Segregacién de parcelas. Parcela minima edificable:

Comprende esta zona las parcelas o manzanas ocupadas o destinadas a
ocuparse en virtud de lo dispuesto en este Plan General con edificaciones
destinadas a usos terciarios, fundamentalmente de comercio, en sus
categorfas de pequefio y mediano comercio, y en su caso de gran
superficie minorista cuando asf lo establezca en el documento anexo al
presente Plan denominado “Estrategias para la implantacién de Grandes
Superficies Minoristas” El objetivo de la ordenacion es el reconocer y
mantener la vinculacion del uso terciario a esas parcelas del suelo urbano,
asf como la creacion de estos usos o actividades en posiciones en las que
por su accesibilidad, situacion, densidad, etc.,, puedan concebirse estas
actividades con las peculiares caracteristicas que la diferencian de las que
se integran sin solucion de continuidad en la trama residencial.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las
areas identificadas en los planos de Ordenacion Completa CO1 a C03 con
las letras T, que comprende las siguientes Subzonas y Categorias:

a. Lasubzona Terciario Grado 1 (T-1).
b. La subzona Terciario Grado 2 (T-2).
c. Lasubzona Terciario Grado 3 (T-3).

d. La subzona Terciario en poblados (T-P).

c. La subzona Terciario Grado 3 (T-3): la edificacion quedard alineado
a la linea de alineacion obligatoria que se establece en los planos
de ordenacién completa C-01 a C-03. No se considerard fuera
de ordenacién la edificaciéon que actualmente no cumpla esta
determinacion.

d. La subzona Terciario en poblados (T-P): Para la edificacion existente
seran las actuales, y para aquellos suelos que no cuenten con
edificacion la edificacion futura se alineara de forma obligatoria a vial
delantero y posterior.

Articulo 189. Condiciones de ocupacion y edificabilidad.

Condiciones de ocupacion:

El cien (100) por ciento maximo de parcela situada tras las zonas de
alineaciones obligatorias.

Condiciones de edificabilidad. Techo maximo.

La edificabilidad méxima total sobre cada parcela neta del suelo urbano
consolidado se define en funcién de los pardmetros de ocupacion y
altura, estableciéndose como maximo la siguiente edificabilidad neta
maxima segun la Categoria correspondiente:

a. La subzona Terciario Grado 1 (T-1): el techo edificable sera el
actualmente construido.

b. Lasubzona Terciario Grado 2 (T-2): la edificabilidad méaxima sera de un
(1) metro cuadrado de techo por metro cuadrado de parcela.

c. La subzona Terciario Grado 3 (T-3): La edificabilidad méaxima sera

La parcela edificable tendra las siguientes condiciones:

a. LasubzonaTerciario Grado 1 (T-1):las constituidas a la entrada en vigor
del Plan General, no permitiéndose agregaciones ni segregaciones
de las mismas.

b. La subzona Terciario Grado 2 (T-2): Parcela minima de trescientos
(300) metros.

c. LasubzonaTerciario Grado 3 (T-3). Parcela minima de quinientos (500)
metros.

d. Lasubzona Terciario en poblados (T-P): Parcela minima de trescientos
(300) metros.

Articulo 188. Condiciones de implantacién. Posicion de la edificacion.

1.

Alineaciones y retranqueos:
a. Lasubzona Terciario Grado 1 (T-1): las alineaciones seran las actuales.

b. LasubzonaTerciarioGrado 2 (T-2):la edificacion habra deretranquearse
tres (3) metros al lindero frontal y cuatro (4) metros el resto de linderos
si son medianeros con uso de vivienda.

el resultado de las condiciones de ocupacion y alturas maximas
permitidas.

d. La subzona Terciario en poblados (T-P): Para la edificacion existente
seran las actuales, y para aquellos suelos que no cuenten con
edificacion la edificacion futura tendrd una edificabilidad maxima de
un (1) metro cuadrado de techo por metro cuadrado de parcela.

Patios.

Se atendrd a las condiciones establecidas en las condiciones generales
de edificacion.

Articulo 190. Condiciones de alturas.

1.

La altura maxima sera la siguiente:

a. LasubzonaTerciario Grado 1 (T-1): la altura y nimero de plantas seran
las actuales.

b. La subzona Terciario Grado 2 (T-2): Se permitiran como maximo dos
plantas y siete (7) metros.

c. La subzona Terciario Grado 3 (T-3). Se permitirdn como maximo dos
plantas y ocho metros y medio (8,5) metros.

d. La subzona Terciario en poblados (T-P): Se permitirdn como maximo
dos plantas y siete (7) metros.

En grandes actuaciones comerciales no se fija altura maxima, debiendo
la misma justificarse por el promotor en razén de la naturaleza de la
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actividad terciaria, debiendo someterse a la aprobacién previa del Articulo 192. Regulacién de usos.

Ayuntamiento.
1. Uso caracteristico:
2. Los volumenes de instalaciones o cuerpos similares que superen la

altura méaxima permitida deberan someterse a la aprobacion previa del El uso caracteristico serd el uso Pormenorizado Terciario, en todas sus
Ayuntamiento. categorias.
Las instalaciones de aire acondicionado se regiran por lo dispuesto en la 2. Uso complementario:

ordenanza municipal correspondiente. ) i
Garaje y aparcamiento.

Articulo 191. Condiciones estéticas y de imagen urbana. 3. Usos compatibles:

1. Las fachadas quedardn enfoscadas y pintadas o de cerramiento a. Residencial compatible con el uso terciario. En el caso de Terciario en
prefabricado, asf como todo tipo de fachadas tecnoldégicas de nueva Poblados se permitira como compatible un 50 % de edificabilidad
arquitectura, de adecuada estética controlada por los servicios residencial respecto a la méxima permitida, debiéndose disponer en
municipales. Cuando las obras se ejecuten por fases, éstas se programaran su mayorfa en la planta primera, de tal forma que el uso terciario se
para que cada una de ellas resulten unidades acabadas. materialice en las plantas bajas.

b. Industria compatible en planta baja. No obstante, los talleres

2. Elcerramiento de parcelas deberd estar igualmente enfoscado y pintado S ) i .
domésticos se permiten en planta baja y primera.

o de cerramiento prefabricado de adecuada estética controlada por los
servicios mumopales, ciego hasta un (1) metro de altura, y el resto, hasta c. Tecnologia de la informacion y comunicaciones.
dos (2) metros diafano.

d. Servicios del automovil.

3. Cuerpos salientes.
e. Dotaciones.

a. Solo se permitirdn elementos correspondientes a instalaciones,
siempre que estén situados a una altura igual o superior a tres y

medio (3,50) metros de la rasante. Dotacional, en todas sus categorias.

4. Usos alternativos:

b. El méximo vuelo permitido serd de cien (100) centimetros. 5. Usos prohibidos:

Todos los demas.

CAPITULO 10. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE Articulo 194. Condiciones de parcela.
ORDENANZA “EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
PUBLICOS”

1. Segregacion de parcelas. Parcela minima edificable:

Se permitelasegregacion, siempre que denlugaraparcelasaprovechables
para el uso que se prevea implantar en la misma, de acuerdo con la

Articulo 193. Delimitacion y definicién. ) ok o
normativa sectorial vigente que le sea de aplicacion.

1. Comprende esta zona las parcelas o0 manzanas ocupadas o destinadas a No se establece parcela minima edificable con cardcter general,
ocuparse en virtud de lo dispuesto en este Plan General con edificaciones entendiéndose que para cada caso serd la que establezca la normativa
destinadas a uso de equipamiento y servicios publicos, como usos sectorial de aplicacion.

docentes, deportivos, servicios de interés publico y social. Pueden ser de

carécter publico, privado o colectivo. 2. Agregacion de parcelas:

Se permite la agregacioén, siempre que den lugar a parcelas aprovechables
para el uso que se prevea implantar en la misma, de acuerdo con la
normativa sectorial vigente que le sea de aplicacion.

2. Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las
areas identificadas en los planos de Ordenacion Completa CO1 a C03, con
las letras EQ, que comprende las siguientes Subzonas y Categorias:

o EOE Eelueaive Articulo 195. Condiciones de implantacion. Posicion de la edificacién.

b. EQ-D.Deportivo La posicion de la edificacion en la parcela es libre siempre que no queden
medianeras al descubierto. Se tendera, en lo posible, a dar continuidad a los
c. ZO-EQ-S. Servicios de Interés Publico y Social (SIPS). planos de fachada. No obstante, en la zona de Conjunto Histérico se estard a
lo dispuesto en el Plan Especial de Proteccién y Catélogo, debiendo alinearse
En los planos de Ordenacion Completa se distingue entre aquellos avial la edificacion.

equipamientos que son Sistema General (SG), y el resto que pertenece al

steitera loez | dle eguipanmErites. Articulo 196. Condiciones de ocupacion y edificabilidad.

1. Condiciones de ocupacion:

La ocupacion de la parcela estard en funcién de la normativa sectorial
que se sea de aplicacién a la materia concreta de que se trate.

NORMATIVA URBANISTICA



2. Condiciones de edificabilidad. Techo méaximo.

Se estard a lo establecido en el punto 4 “edificabilidad y ocupacién” del
articulo 101 “Condiciones particulares del uso de equipamientos”.

3. Patios.

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial de aplicacién, asi como
a las condiciones generales de edificacion de estas Normas.

Articulo 197. Condiciones de alturas.

1. Laaltura méaxima de la edificacion para todos los usos de equipamientos
y servicios publicos serd la misma altura que se considere en el sector
donde se ubique el equipamiento, de acuerdo con los criterios de las
ordenanzas de aplicacion en la zona en donde se implante pudiendo
superar en una planta dicha altura media, excepto en las parcelas
incluidas en la delimitacion del Casco Histdrico, en las que la altura sera
la recogida en el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Historico. La
altura en metros debera justificarse en funcion de las necesidades de la
instalacion.

2. Aquellos equipamientos que se ubiquen en inmuebles incluidos en el
Catélogo de Proteccion del Patrimonio del presente Plan General podran
mantener la altura de la construccion originaria.

guarda o portero de la instalacion o equipamiento en aquellos casos que
sea necesario, asi como las residencias de estudiantes.

En el caso de parcelas cuyo uso caracteristico sea el de Servicio de interés
publico y social (SIPS) serd ademas uso complementario al caracteristico
el residencial, siempre que el SIPS se mantenga en planta baja, se
mantenga la titularidad publica de toda la edificacién, las viviendas sean
destinadas a alquiler o a alojamiento de caracter temporal y siempre que
el uso mayoritario sea el de SIPS.

4 Usos alternativos:

Cualquier otro uso dotacional distinto al existente o previsto en la parcela,
siempre que se justifique convenientemente, lo que no supondrd
modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

5. Usos prohibidos:

Todos los demas.
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Articulo 198. Condiciones estéticas y de imagen urbana.

Las condiciones estéticas y de imagen urbana de la edificacién seran con
caracter general las de la zona en que se ubique la parcela. Podran adaptarse
hasta alcanzar los valores necesarios para albergar los usos y actividades
previstos por estas Normas siempre que se justifiqgue convenientemente y en
cumplimiento de la normativa sectorial vigente que sea de aplicacion en la
materia concreta de que se trate.

Articulo 199. Regulacién de usos.

1. Uso caracteristico:
El uso caracteristico es Equipamiento y Servicios Publicos, que incluye:

a. E:Educativo
b. D:Deportivo
c. S:Servicios de interés publico y social (SIPS)

2. Uso complementario:
Garaje y aparcamiento.
3. Usos compatibles:

Serdn usos compatibles con el caracteristico sefalado para cada parcela
cualquier otro uso de equipamiento que no interfiera el desarrollo de las
actividades propias de dicho uso caracterfstico.

Serd igualmente uso compatible con el caracteristico el de vivienda del

CAPITULO 11.  NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA DE

ORDENANZA “ESPACIOS LIBRES”

Articulo 200. Delimitacién y definicién.

Corresponde esta zona a areas homogéneas de uso de espacios libres, como
sistema generales y locales de espacios libres, incluyendo parques urbanos,
areas recreativas, zonas verdes, ajardinadas y plazas, representada en los planos
de ordenacion completa de la siguiente forma:

1. Para los Sistemas Generales:

a. SG-PU: Parque Urbanos.

b. SG-PL: Plazas.

c. SG-EL: Areas Recreativas de espacios libres.
2. Para los Sistemas Locales:

a. EL: Para zonas verdes, ajardinadas, plazas y demas espacios libres
publicos.

Articulo 201. Condiciones de implantacion, ocupacion, edificabilidad y
diseno.

Se atenderd a lo establecido en el articulo 102 del Titulo VI “Condiciones
particulares de los usos pormenorizados de Espacios Libres’

TITULO VIIl: NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
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Articulo 202. Regulacién de usos. CAPITULO 12. PARCELAS DE AREAS DE PLANEAMIENTO

Uso caracteristico:
Espacios libres, en todas sus categorias.
Usos compatibles:

Equipamientos, Servicios Publicos, Aparcamiento, asi como los permitidos
en las condiciones particulares del uso de espacios libres recogido en el
articulo 102.

Usos alternativos:

Cualquier otro uso dotacional distinto al existente o previsto en la parcela,
siempre que se justifique convenientemente, lo que podré suponer una
modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Usos prohibidos:

Todos los demas.

Son ambitos de Planeamiento incorporado los siguientes:

En el Suelo Urbano consolidado, asi como en el suelo urbano no
consolidado y urbanizable se muestra la calificacion de las parcelas de
los siguientes dmbitos territoriales como de Planeamiento Incorporado
respecto a los cuales se asumen los siguientes instrumentos de
planeamiento  (Planes Especiales, Planes Parciales) aprobados
definitivamente en desarrollo del Plan General anterior:

NUCLEO UTRERA:
SUELO URBANO CONSOLIDADO:

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-01 Ruedos de
Consolacién. Planeamiento asumido: Plan Parcial PP-SUP-8
Ruedos de Consolacién, aprobado definitivamente el 01-04-
2004.

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-02 Finca Santa
Matilde. Planeamiento asumido: Plan Parcial PP-SUP-9 Finca
Santa Matilde, aprobado definitivamente el 30-12-2002.

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-03 El Merendero.
Planeamiento asumido: Plan Parcial PP-SUP-4 El Merendero,
aprobado definitivamente el 06-05-2004.

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-04. Planeamiento
asumido: Plan Parcial PP-SUP-5, aprobado definitivamente
el 07-10-2004; Modificacién del Parcial PP-SUP-5, aprobado
definitivamente el 14-12-2006; Modificacion 22 del Parcial PP-
SUP-5, aprobado definitivamente el 10-03-2011.

INCORPORADO DEL SUELO URBANO
Y URBANIZABLE ORDENADO
PORMENORIZADAMENTE

Articulo 203. Delimitacion y definicion

El presente Plan General recoge la ordenacion en parcelas que provienen
de dmbitos de planeamiento incorporado (API) tanto en suelo urbano
como urbanizable, asumiendo genéricamente las determinaciones
del planeamiento de desarrollo aprobado con anterioridad a su
entrada en vigor, sin perjuicio de la alteracion puntual de algunas
de sus determinaciones. Las parcelas que provienen de Ambitos de
Planeamiento Incorporado aparecen identificadas en los Planos de
Ordenacion Completa con las siglas API, diferenciando entre:

API-R: Parcelas de planeamiento incorporado con uso residencial.
API-T: Parcelas de planeamiento incorporado con uso terciario.
API-IN: Parcelas de planeamiento incorporado con uso industrial.
API-EQ: Parcelas de planeamiento incorporado con uso equipamiento.
API-EL: Parcelas de planeamiento incorporado con uso espacios libres.

API-M: Parcelas de planeamiento incorporado con uso mantenimiento
de jardines y edificaciones.

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-05. Planeamiento
asumido: Plan Parcial PP-SUP-10, aprobado definitivamente el
06-05-2004.

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-06. Planeamiento
asumido: Plan Especial de Reforma Interior PERI Unidad de
Ejecucion ne 11, aprobado definitivamente el 27-03-2003.

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-07, La Morera.
Planeamiento asumido: Plan Parcial PP-SUP-11 La Morera,
aprobado definitivamente el 30-07-2002.

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-08, La Coduva.
Unidad de Ejecucion n° 12 “La Coduva” Planeamiento asumido:
Plan Especial de Reforma Interior PERI Unidad de Ejecucién ne 12,
aprobado definitivamente el 30-12-2005.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:

e  Ambito de Planeamiento Incorporado API-08, como ARI-(T)-R1.
Planeamiento asumido: Plan Especial de Reforma Interior PERI
Unidad de Ejecucion n° 12, aprobado definitivamente el 30-12-
2005.

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-09, como ARI-(T)-R2.
Planeamiento asumido: Plan Especial de Reforma Interior PERI
Unidad de Ejecucion ne 07, aprobado definitivamente el 13-07-
2007.

e  Ambito de Planeamiento Incorporado API-10, como ARI-(T)-R3.
Planeamiento asumido: Plan Especial de Reforma Interior PERI
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Unidad de Ejecucion ne 16, aprobado definitivamente el 01-12-
2005.

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-11, como ARI-(T)-il.
Planeamiento asumido: Modificacién del Plan Parcial Zona 10 “El
Torno-" 32 Etapa, aprobado definitivamente el 25-03-1992.

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-12 ARI-O-(T)-I2.
Unidad de Ejecucion ne 26, Planeamiento asumido: Plan Parcial
PP-APA-9, aprobado definitivamente el 28-12-2000.

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-13, como S-SUNC-
(T)-11. Planeamiento asumido: Plan Parcial PP-SUO-6, aprobado
definitivamente el 04-10-2006.

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-04 SUO-03 como
S-SUNC-O-RT. Planeamiento asumido: Plan Parcial PP-SUP-5,
aprobado definitivamente el 07-10-2004; Modificacion del Parcial
PP-SUP-5, aprobado definitivamente el 14-12-2006; Modificacion
22 del Parcial PP-SUP-5, aprobado definitivamente el 10-03-2011.

SUELO URBANIZABLE:

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-14, como SUO-I1.
Planeamiento asumido: Modificacion ne 7 del PGOU 2002,
aprobada definitivamente el 26-09-2008.

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-15, como SUT-RI,
El Hospitalito. Planeamiento asumido: Plan Parcial del SUP-2,
aprobado definitivamente el 02-02-2006.

b. A efectos de una interpretacion cabal de las determinaciones de

Ambito de Planeamiento Incorporado en lo concerniente a aquellos
aspectos concretos y especificos a las mismas, se utilizardn las
determinaciones particulares del planeamiento pormenorizado
asumido interpretadas conforme a los antecedentes administrativos
del mismo, sin perjuicio de que las remisiones que en su caso
realicen al Planeamiento General debe entenderse sustituidas por la
regulacion establecida en las presentes Normas.

Particularmente las representaciones graficas que figuran enlos Planos
de Ordenacién correspondientes, tienen exclusivo valor de mera
referencia de la situacion del dmbito de planeamiento en relacién
con la ciudad. Las determinaciones graficas de la ordenacion, son las
que expresamente se reflejan en el planeamiento pormenorizado
de origen asumido salvo que en el presente articulo se exprese la
voluntad de alterarlas.

. Enelcasodediscrepanciaentre las determinaciones del planeamiento
antecedente y las que incorpora el presente Plan de Ordenacion se
consideran predominantes las determinaciones especificas de los
expedientes de origen salvo las excepciones que se establecen en este
precepto. En todo caso prevalecera lo dispuesto por el presente Plan
General para el API correspondiente cuando se deduzca la voluntad
de revisar las determinaciones especificas de los expedientes de
origen.

. Los Ambitos de Planeamiento Incorporado quedan sometidas al
cumplimiento de las condiciones generales de uso e higiene, de los
edificios, y de proteccion definidas en los correspondientes Titulos
de las presentes Normas Urbanisticas. No obstante, se mantiene el
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e Ambito de Planeamiento Incorporado API-16, como SUO-RI.
Planeamiento asumido: Plan Parcial del SUP-6, aprobado
definitivamente el 10-05-2007.

PINZON:
SUELO URBANO CONSOLIDADO:

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-17 como ARI-(T)-i3.
Unidad de Ejecucion ne 18. Planeamiento asumido: Estudio
de Detalle Unidad de Ejecucion n° 18-Pinzén, aprobado
definitivamente el 12-05-2001.

GUADALEMA DE LOS QUINTEROS:
SUELO URBANIZABLE:

e Ambito de Planeamiento Incorporado API-18, como SUO-R2.
Planeamiento asumido: Modificacion ne 22 del PGOU 2002-Finca
Mudapelo P15, aprobada definitivamente el 03-07-20009.

3. Régimen de los Ambitos de Planeamiento Incorporado.

a. Las condiciones particulares por las que se rigen las API, son las
correspondientes al planeamiento pormenorizado inmediatamente
antecedente, aprobado y vigente que el presente Plan General asume
con caracter general en los términos de la Disposicion Transitoria
Primera de las Normas y sin perjuicio de aquellas alteraciones
puntuales que de forma expresa incorpore el Plan General . Las
condiciones particulares se encuentran detalladas en los documentos
de planeamiento originales a los que se realiza directa remision.

régimen de usos compatibles regulado en las Ordenanzas Particulares
del planeamiento incorporado, si bien, a efectos de su integraciéon en
el régimen general de usos instituido por el Plan General, dichos usos
compatibles tienen el cardcter de permitidos, seguin se admitan en
parte o en todo el edificio, y ello sin perjuicio de que en funcién de
las condiciones particulares de los usos regulados en estas Normas,
dichos usos compatibles puedan tener otro caracter.

f.  En los Ambitos de Planeamiento Incorporado de Suelo Urbano que
tienen calificaciones de uso residencial, la densidad maxima de
viviendas se corresponde con la asignada por el documento asumido
de planeamiento pormenorizado aprobado definitivamente con
anterioridad. De igual forma el nimero méximo de viviendas en cada
parcela resultante, serd el establecido por el instrumento asumido de
planeamiento pormenorizado.

g. Enlos Ambitos de Planeamiento Incorporado localizados en terrenos
con la clasificaciéon de Suelo Urbano Consolidado, la alteracion de
cualquiera de sus determinaciones requerird la Modificacion Puntual
del Plan General, sin perjuicio de aquellos reajustes que puedan
realizarse mediante la formulacion de un Estudio de Detalle conforme
a las determinaciones de estas Normas establecidas en el Titulo II.
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Articulo 204. Condiciones particulares de las Areas de Planeamiento - Usos complementario: Garaje y aparcamiento.

Incorporado.

Para la regulacion de las diferentes subzonas de la Zona de Ordenanza
API. Area de Planeamiento Incorporado, se estard a lo dispuesto en las
condiciones particulares del respectivo instrumento de planeamiento de
desarrollo (Plan Parcial o Plan Especial de Reforma Interior) asumido de
conformidad con la regulacién establecida en el articulo anterior de estas
Normas.

Se consideran las siguientes excepciones y/o modificaciones concretas a
determinadas ordenanzas de entre las recogidas en los instrumentos de
desarrollo que han regulado las APl descritas en el articulo anterior:

a. De la normativa del PP-SUP 11 La Morera (API-08), se modifica el
articulo 37 "Altura de la edificacion’, afadiéndose la excepcion a la
altura maxima para las instalaciones especiales que se fijaba en (18)
metros. Afadiendo que “de forma justificada se podra superar la altura
maxima de instalaciones, estructuras, antenasy demas construcciones
que no se consideren edificacion, porque asi sea exigible para su
buen funcionamiento”.

b. De la normativa del PP-SUP-08 Ruedos de Consolacion (API-01), se
modifica el articulo 38 “Uso residencial. Disposiciones Generales’,
concretamente el apartado a, quedando con la siguiente redaccion
de dicho apartado:

a. “Las parcelas del sector calificadas especificamente para uso residencial
vienen resenadas en el plano de ordenacion relativo a calificacion del
suelo, distinguiéndose los siguientes tipos de uso:

- Uso caracteristico: vivienda en todas sus categorias.

- Usos compatibles: oficinas, comercial, hotelero, recreativo,
hosteleria y espectdculos publicos y dotaciones.

- Usos alternativos: comercial y dotacional.

- Usos prohibidos: Todos los demds, e incompatibles con el uso
residencial.

Para permitir un grado de terciarizacion mayor en las areas de
planeamiento incorporado, aquellas parcelas cuya calificacion sea de uso
pormenorizado comercial, que resultado de sus determinaciones tengan
un coeficiente de edificabilidad por parcela neta inferior a 0,5 metros
cuadrados construidos sobre cada metro cuadrado de suelo, podran
alcanzar este maximo de 0,5 siempre que la superficie neta de venta no
supere en ningun caso los 2.500 metros cuadrados. Para esta parcelas se
debera cumplir lo establecido en el apartado 8 del articulo 141.

NORMATIVA URBANISTICA



APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

PLAN GENERAL DE ORDENACION UREANISTICA DE UTRERA

Péagina 111/178

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==

TITULO VIIl: NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO U



documento para aprobaciéon definitiva

APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

El Secretario General-JUAN BORREGO LOPEZ

Pagina 112/178

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==

TITULO IX. NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

CAPITULO 1.

CAPITULO 2.

CAPITULO 3.

CONDICIONES GENERALES.

AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO.

CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS AREAS
DE REFORMA INTERIOR DE REGULARIZACION DE
PARCELACIONES URBANISTICAS.
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CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES a. De uso global residencial:

Articulo 205. Ambitos pertenecientes a la categoria de Suelo Urbano No *  5-SUNC-O-RI (con ordenacion detallada)

Consolidado ! :
b. De uso global industrial:
1. El Plan General delimita los siguientes Sectores de Suelo urbano no

Consolidado con ordenacion diferida: o SN e ceirieiter @it o)

3. EIPlan General delimita las siguientes Areas de Reforma Interior con

a. De uso global residencial: e ) -
ordenacion diferida para las que se prevé una actuacion de reforma o

e  SSUNC-R] renovacion urbana mediante la oportuna identificacion de un &mbito
de ordenacion integrada y de ejecucion sistematica, o Areas que
e S-SUNC-R2 sufren un incremento en su aprovechamiento.
e  S-SUNC-R3 a. De uso global residencial:
o SSUNCR4 * ARMRT
o SSUNCRS * ARFR2
o SSUNCR6 * ARMR3
o SSUNCR7 * AR-R4
b. De uso global industrial: * ARIR5
e SSUNCHT * ARIR6
2. El Plan General delimita los siguientes Sectores de Suelo urbano no e ARFR/
Consolidado con ordenacién detallada o de caracter transitorio (con
ordenacién detallada e inscripcion del proyecto de reparcelacion): * AR-R8
e ARI-R9 o ARTT
e ARI-R10 e ARIT2
e ARI-R11 La Pachequilla Norte e ARI-T3
e ARI-R12 El Comodoro e ARI-T4
e ARI-R13 Bencarron 4. El Plan General delimita las siguientes Areas de Reforma Interior
con ordenacién detallada o de caracter transitorio (con ordenacion
e ARI-R14 El Poeta detallada e inscripcion del proyecto de reparcelacion):
e ARI-R15 Don Pablo a. De uso global residencial:

e ARI-R16 Los Rebolaos

ARI-O-R1 (con ordenacion detallada)

e ARI-R17 El Vicario

ARI-(T)-R1 (de caracter transitorio)

e ARI-R18 La Herradera

ARI-(T)-R2 (de caracter transitorio)

b.  De uso global industrial:

ARI-(T)-R3 (de caracter transitorio)

e AR e ARI-(T)-R4 (de caracter transitorio)

o ARK2 b. De uso global industrial:

e ARKI3 e ARI-(T)-I1 (de caracter transitorio)

e ARI-4 e ARI-(T)-I2 (de caracter transitorio)
c.  De uso global terciario: e ARI-(T)-I3 (de caracter transitorio)
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Articulo 206. Delimitacién, desarrollo y ejecucién del suelo urbano no

consolidado.

Independientemente de lo anterior y con caracter general, el suelo tendra
caracter de urbano no consolidado cuando por formar parte de areas
homogéneas de edificacién, continuas o discontinuas, el instrumento
de planeamiento les atribuya un aprovechamiento objetivo superior en
un diez por ciento al existente, o prevea un aumento en el nimero de
viviendas también respecto a las previamente existentes, siempre que
en uno u otro caso la ejecucion requiera el incremento o la mejora de los
servicios publicos y de urbanizacion existentes %1,

El desarrollo y ejecucion del suelo urbano no consolidado se realizara:

a. En suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de
ejecucion:

Directamente, a través de la concesion de licencia urbanistica
(previo planeamiento, en su caso) y del cumplimiento de los deberes
urbanisticos pendientes, conforme a los criterios establecidos por la
legislacion urbanistica de aplicacion %2y por el propio Plan General.

b. En los sectores y dreas de reforma interior establecidas por el Plan
General para los que se establece la ordenacion detallada:

En funcién de la iniciativa publica o privada definida en sus
correspondientes fichas de planeamiento y gestién, conforme a las
unidades de ejecucién delimitadas por el Plan General, a través de los
oportunos proyectos de gestion y de urbanizacion.

Faren, Agunlamuesin
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C. En los sectores y areas de reforma interior establecidas por el Plan
General para los que no se establece la ordenacion detallada:

Previa aprobacion del planeamiento de desarrollo que corresponda,
en funcion de la iniciativa publica o privada definida en sus
correspondientes fichas de planeamiento y gestion, conforme a las
unidades de ejecucion delimitadas por Plan, a través de los oportunos
proyectos de gestion y de urbanizacion.

d. Sectoresy Areas de caracter transitorio:

En funcién de la ordenacion y régimen urbanistico aprobados,
conforme a las unidades de ejecucion delimitadas por el
Planeamiento, contando con proyecto de reparcelacion aprobado
e inscrito, quedando pendiente la ejecucion material a través del
oportuno proyecto de urbanizacion.

Los sectores y Areas de Reforma Interior para los que no se establece la
ordenacién detallada tendran la obligacion de costear y ejecutar en el
plazo establecido al efecto todas las obras de urbanizacidon previstas en
el interior de caracter local, sin asumir aquellas donde el plan contemple
sistemas generales incluidos dentro del rea o sector correspondiente, la
ejecucion de éstos.

Asi mismo, para estos sectores y areas de reforma interior, se permitira
la modificacion, de forma justificada, de los limites de hasta un 5% de la
superficie prevista en este Plan para su mejor adaptacion a la realidad,
tanto fisica como juridica, derivada del estudio mas preciso del mismo.
Esta redelimitacion, serd operada por el instrumento de desarrollo
correspondiente, Plan Especial, sin que se considere modificacion de la

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==

ordenacion estructural del Plan General.
o) | QUA, art. 45.2.8).b

2062 | QUA, art. 55.2

4. Los sectores y areas de Reforma Interior deberdn financiar la parte 5.

proporcional que corresponda sobre la participacion en la financiacion
de los sistemas generales de viario y de movilidad, los sistemas generales
de espacios libres y los de equipamientos e infraestructuras, asi como las
intervenciones en suelo urbano consolidado, descritos en la Memoria de
Gestion del presente Plan General. Esta aportacion a Sistemas Generales
sera proporcional al aprovechamiento subjetivo a razon de 25'44 €/UA.
Para los sectores y areas de los poblados serd de 10,18 €/u.a.

Quedan excluidos los sectores y dreas con caracter transitorio, por su
estado de gestion, asi como los correspondientes a la regularizacion de
asentamientos o parcelaciones urbanisticas a las que se refiere el capitulo
3 del presente titulo.

De la cuota correspondiente a cualquier sector o érea, podran ser
descontadas aquellas cantidades que se acredite que ya han sido
aportadas o invertidas en concepto de ejecucién o pago anticipado
de Sistemas Generales recogidos en el Plan General. En cualquier caso
no podra resultar dicha cuota inferior a la que se destinada a Sistemas
Generales de estructurabilidad A, pues esta posee caracter de minima,
por corresponder a actuaciones imprescindibles para el inicio de la
construccién del modelo.

Latotalidad delaaportacion a Sistemas Generales correspondiente a cada
sector o area de reforma interior deberd quedar abonada previamente a
la concesion de la licencia de edificacion.

Por otro lado, se establece que al menos el 50 % de la cuota aportada por
un sector o area, si es posible, debe ser destinada a actuaciones de en su
entorno inmediato, de las que se pueda servirse directamente.

El tratamiento de los suelos respecto al Dominio Publico Hidrdulico y
Zonas inundables es el siguiente:

a. En suelos urbanos no consolidados, ya clasificados como urbano
o urbanizable en el planeamiento general anterior, que cuenten
con ordenacion detallada, se podra mantener su ordenacion con
independencia de las determinaciones derivadas de la legislacion
en materia de aguas respecto al cauce (Dominio Publico Hidraulico
deslindado o en su caso con deslinde técnico). Ante la existencia
en estos suelos de zonas inundables, podrdn contemplarse en el
proyecto de urbanizacion las obras de defensa necesarias. Para la
aprobacién del proyecto de urbanizacion deberd solicitarse informe a
la Administracion hidraulica correspondiente.

b. En suelos urbanos no consolidados, ya clasificados como urbano o
urbanizable en el planeamiento general anterior, sin ordenacion
detallada, se condiciona la ordenacion a la calificacién del cauce
(Dominio Publico Hidraulico deslindado o en su caso con deslinde
técnico) como espacio libre de uso publico. Si no hay desafectacion
del Dominio Publico Hidrdulico, se excluira la superficie del cauce en
el momento en el que se deslinde el DPH, o en su caso el deslinde
técnico sea asumido por el sector. Para esta situacion se actualizaran las
determinaciones de dicho ambito, manteniendo el aprovechamiento
medio asignado por el presente Plan General, no considerandose
modificacion estructural. Ante la existencia en estos suelos de zonas
inundables, deberan de integrarse en la medida de lo posible en la
ordenacion como espacios libres. Justificadamente y previo informe
favorable de la Administracion Hidraulica competente se podran
establecer en el proyecto de urbanizacién medidas de defensa.
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C. Enlosnuevos suelos urbanos no consolidados, sino hay desafectacion
del Dominio Publico Hidraulico, se excluird la superficie del cauce en
el momento en el que se deslinde el DPH, o en su caso el deslinde
técnico seaasumido por el sector. Para esta situacion se actualizaran las
determinaciones de dicho dmbito, manteniendo el aprovechamiento
medio asignado por el presente Plan General, no considerandose
modificacion estructural. Ante la existencia en estos suelos de zonas
inundables, podran integrarse en la ordenacién como espacios libres,
pudiendo establecer el proyecto de urbanizacion medidas concretas
que regularicen la geometria de dichos espacios libres. En el caso en
gue esta zona inundable también afecte a suelo urbano ya existente,
y sea necesario medidas de defensa para la proteccion, se podran
establecer en el proyecto de urbanizacion, de forma justificada y
previo informe favorable de la Administracion Hidraulica competente.

Articulo 207. Unidades de ejecucion y sistemas de actuacion.

1.

Salvo determinacion expresa del instrumento de planeamiento, se
entenderd que la delimitacién por el Plan General de los Sectores o de
las Areas de Reforma Interior comporta la de unidades de ejecucion
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El planeamiento de desarrollo podréd justificadamente reajustar las
alineaciones establecidas en el Plan General, y deberd fijar las rasantes.

Los sectores y areas de reforma interior se ejecutardn por el sistema
de actuacion determinado al momento de delimitacion de la unidad
de ejecucion, conforme a la iniciativa publica o privada definida en la
ficha de planeamiento y gestién, sin perjuicio de las facultades de la
Administracion en caso de incumplimiento de plazos %77,

La normativa de aplicacion para las parcelas resultantes de la ordenacion
de los dmbitos de suelo urbano no consolidado, serén las establecidas por
el planeamiento de desarrollo, tomando como base las correspondientes
a la normativa particular para el uso residencial, industrial, terciario,
equipamientos y servicios publicos y espacios libres, en su caso.

Articulo 208. Plazos temporales para la ejecucion de la ordenacion

urbanistica.

En suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucion,
el plazo para la conversion de parcelas en solares serd el establecido para
el suelo urbano consolidado por estas Normas.

coincidentes con las mismas, si bien podran delimitarse otras unidades 2. Ensuelo urbano no consolidado incluido en sectores y areas de reforma
de ejecucion de conformidad con la normativa urbanistica vigente. interior con ordenacién detallada, el plazo para el desarrollo de la
2. El planeamiento de desarrollo podran reajustar la delimitacién de las urbanizacion y la edificacion serd el establecido en las correspondientes
unidades de ejecucion sefialadas en el presente Plan General, justificando fichas de planeamiento y gestion.
e dacision en Ui estudlio poImenorIzado 2l .pa.rcelarlo eX'Ste_nt?’ y 3. Ensuelo urbano no consolidado incluido en sectores y areas de reforma
con el propdsito de dar un mas efectivo cumplimiento a los objetivos S ) .
. ) T } - interior sujetos a planeamiento de desarrollo, el plazo para el desarrollo
y directrices marcadas para cada ambito de ejecucién. Las parcelas - . : :
. R ; de la ordenacion detallada serd el establecido en las correspondientes
excluidas de la delimitaciéon quedaran afectadas por las ordenanzas de : -
T i fichas de planeamiento y gestion.
aplicacion a las zonas colindantes.
@7 LOUA, art. 110
CAPITULO 2. AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO NO ) ) A.MEDIO
AREA DE REPARTO AMBITOS
CONSOLIDADO UA/M2
ARI-T1
) AR9 0,6900
Articulo 209. Areas de reparto. Aprovechamiento. ARI-T2
AR10 ARI-T3 0,4600
1. El Plan delimita para la totalidad del suelo urbano no consolidado ARI-I1
varias areas de reparto, y asigna a cada una de ellas el correspondiente ART1 ARI-I2 0,8286
aprovechamiento medio expresado en m? de techo del uso y tipologia ARIT4
fsti 2 I f I Alcul I
caractensncg por m d.e suelo, con orm.e a‘ os cuadros y calcu o.s de ART2 ARLRT 10127
aprovechamiento medio expresados y justificados en la Memoria de
Gestion y Ejecucion del Plan General de Ordenacion Urbanistica, y en las AR13 ARI-R2 05710
AR15 ARI-R4 0,6670
2. Enlas éreas de reforma interior y sectores para los que el Plan General no AR16 S-SUNC-O-R1 0,4493
establece la ordenacién detallada, y para aquellos que si la establece sin S SUNC-R]
ser de caracter transitorio, se delimitan las siguientes areas de reparto: AR17 S SUNC-R2 0,4465
S-SUNC-R3
S-SUNC-R4
AR18 0,2637
SGV-2.1
SGF-2
ARI-R5
AR19 ARI-R9 0,4092
ARI-R10
ARI-R6
AR20 ARI-R7 1,7808
ARI-R8
AR21 ARI-O-R1 0,3431
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AREA DE REPARTO AMBITOS A. MEDIO
(cont) (cont) UA/M2 (cont.)
S-SUNC-R5
S-SUNC-R6
AR22 oo UNCH 0,2530
S-SUNC-I1
ARI-I3
ARI-14
AR23 ARI-R11. La Pachequilla N. 0,1758
AR24 ARI-R12. El Comodoro 0,2741
AR25 ARI-R13. Bencarron 0,1042
AR26 ARI-R14. El Poeta 0,1687
AR27 ARI-R15. Don Pablo 0,1082
AR28 ARI-R16. Los Rebolaos 0,1698
AR29 ARI-R17. El Vicario 0,1687
AR30 ARI-R18. La Herradera 0,2158
SISTEMAS GENERALES
ADSCRITOS SUPERFICIE
SGV-2.1 7.776
SGF-2 13.769
2. El presente capitulo no serd de aplicacién en el drea de reforma interior

de regularizacion de parcelaciones urbanisticas ARI-(T)-R-4 - Casacerros,
siendo de aplicacion en este ambito las determinaciones previstas en
el Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecuciéon UE-20 del PGOU de
Utrera, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en sesién
celebrada el dia 12 de abril de 2007, Boletin Oficial de la Provincia de 22
de junio de 2007; y demés determinaciones de este Plan General. Siendo
la zona de ordenanza de aplicacion en dicha Area de Reforma Interior
es la de Vivienda Unifamiliar Aislada Grado 3 de las presentes normas
urbanisticas.

Articulo 211. Condiciones particulares para las areas de reforma interior de

regularizacion de parcelaciones.

El uso global sera el residencial, considerandose compatibles los usos
dotacionales y terciarios.

Conforme a lo previsto en el articulo 1.A)b) de la LOUA, este Plan eximira
a las areas de reforma interior de regularizacion de parcelaciones de
la reserva del 30% de la nueva edificabilidad residencial destinada a
vivienda protegida. En consecuencia compensara dicha edificabilidad en
otras areas de la ciudad aptas para este tipo de viviendas.

Se aprobara un Plan Especial de Reforma Interior (PERI) para cada una de
las areas de reforma interior, conforme a las determinaciones establecidas
en el articulo 14 de la LOUA y en este Plan.
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CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS AREAS
DE REFORMA INTERIOR DE REGULARIZACION
DE PARCELACIONES URBANISTICAS

Articulo 210. Areas de reforma interior de regularizacion de parcelaciones
urbanisticas.

1. Alosefectos del presente capitulo se consideran areas de reforma interior
de regularizacion de parcelaciones urbanisticas las siguientes:

ARI-R-11- La Pachequilla Norte.
ARI-R-12 - El Comodoro.
ARI-R-13 - Bencarrén.

ARI-R-14 - El Poeta.

ARI-R-15 - Don Pablo.

ARI-R-16 - Los Rebolaos.
ARI-R-17 - El Vicario.

ARI-R-18 - La Herradera.

4. Con el objeto de facilitar la ordenacion del ambito y la implantacién de
las dotaciones, especialmente la apertura de nuevos viarios o soluciones
a los existentes en fondo de saco; y derivado de un estudio mas preciso
del mismo, se permitira la modificacién de los limites de las Areas de
Reforma Interior hasta en un 5% de la superficie prevista en este Plan.
Esta redelimitacion, que habra de ser justificada, serd operada por el Plan
Especial de Reforma Interior sin que se considere modificacion de la
ordenacién estructural del Plan General.

5. Conforme a lo establecido en el articulo 17.2 de la LOUA, el PERI podra
reducirlos esténdares de equipamientos y parques y jardines establecidos
en el articulo 17.1 de dicha Ley, no pudiendo ser la suma de ambos usos
menor al 6% de la superficie total de cada area de reforma interior. El PERI
distribuird ese 6% entre ambos usos dotacionales de forma justificada.

6. Ladotaciéon de aparcamiento sera de 1 plaza por vivienda o por cada 200
m? edificables de otros usos, localizindose, como minimo, el 50% de ellas
en el viario publico existente y en los de nueva apertura; pudiéndose
reservar parte de dicha dotacion, de forma justificada, dentro de los
suelos a los que se refiere el apartado anterior.

7. La ordenacion que establezca el PERI respetard, en la medida de lo
posible, las secciones de los viales existentes. Seran, preferentemente,
de plataforma compartida vehiculo-peatén. Los viales de nueva creacién
tendran una seccion minima de 8 metros e incluirdn una banda de
aparcamientos. En las vias de acceso sin salida de mas de 20 m de largo
se dispondra de un espacio suficiente para la maniobra de los vehiculos
del servicio de extincion de incendios.

NORMATIVA URBANISTICA



12.

El PERI, desde un estudio mas preciso de cada dmbito, tratard de asumir,
en la medida de lo posible, las infraestructuras existentes; resolviendo
las posibles deficiencias de forma consensuada con las companias
suministradoras.

La parcela minima de cada area de reforma interior, a efectos de nuevas
divisiones, sera la que establezca el PERI en cada caso, con un minimo de:

a. 500 m2 en el ARI-R-11 La Pachequilla Norte, ARI-R-12 El Comodoro y
ARI-R-18 La Herradera.

b. 1.000 m2 en el ARI-R-14 El Poeta, ARI-R-15 Don Pablo, ARI-R-16 Los
Rebolaos y ARI-R-17 El Vicario.

c. 2.000 m2 en el ARI-R-13 Bencarrén.

Ninguna parcela existente a la entrada en vigor de este Plan, con superficie
inferior a la regulada en el apartado anterior quedaré en situacion legal
de fuera de ordenacion.

La tipologia edificatoria para las nuevas viviendas serd la unifamiliar
aislada. Para el resto de usos la edificacion serd igualmente aislada.

La altura maxima de la edificacion serd de 2 plantas.

Conforme a lo establecido en el articulo 60.b) de la LOUA, se excluye
del 4rea de reparto la superficie de los viales existentes, por tratarse de
dotaciones afectadas a su destino; por lo tanto, superficie sin derecho a
aprovechamiento urbanistico.
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Dada la dificultad de incluir nuevas superficies lucrativas, la obligacion
de ceder el 10% del aprovechamiento medio en parcelas lucrativas ya
urbanizadas, como norma general, se sustituird por el pago de su valor
en metalico; en las condiciones establecidas en el articulo 54.2.b) de la
LOUA.

Se exime a estos ambitos de la contribucion al pago de sistemas generales
establecida en el articulo 206 de este Plan.

No se establece el sistema de actuacion para las dreas de reforma interior
de regularizacion de parcelaciones, éste lo fijard el PERI o el municipio
segun lo establecido en el articulo 107.2 LOUA, excepto en el ARI-R-13
Bencarrén, donde permanece el sistema de actuacion por cooperacion.

TITULO IX: NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
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CAPITULO 1. EL SUELO URBANIZABLE CON DELIMITACION

DE _SECTORES: TRANSITORIO, ORDENADO Y
SECTORIZADO

Articulo 212. Definicion y delimitacion.

Se clasifica el suelo como urbanizable en funcién de la politica urbanistica
inspiradora del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Utrera, por la que
esta clase de suelo debe colaborar en la definicién de los bordes y extension
del nucleo principal, complexion de los nucleos secundarios existentes, y a
la dotacion de equipamiento y espacios libres, junto con las infraestructuras
y comunicaciones necesarias. El suelo urbanizable transitorio, ordenado vy
el suelo urbanizable sectorizado de este Plan estan incluidos en sectores
delimitados con tal caracter en los planos de Ordenacién correspondientes
“Clasificacion del Suelo urbano y Urbanizable”.

Son terrenos asi delimitados por el presente Plan General en dmbitos concretos
para su ordenacion y ejecucion integrada, que encontrdndose en situacion
basica de suelo rural a los efectos del articulo 12 de la Ley 8/2007 del Suelo
(TRLS 08), deban ser objeto de actuaciones de transformacién urbanistica,
conteniendo las determinaciones de ordenacion precisas y suficientes para
garantizar su adecuada inclusion en el modelo urbano-territorial.

Articulo 213. Division de los sectores del Suelo Urbanizable.

1. Los terrenos clasificados como urbanizables en las categorias de
Transitorio, Ordenado y Sectorizado quedan divididos en sectores, los
cuales constituyen dmbitos geograficos y urbanisticos de caracteristicas
homogéneas dentro de cada uno de ellos , descritos cada uno de ellos

3. Tendrdn la consideracion de suelo urbanizable ordenado, de modo
automatico, el suelo que clasificado como urbanizable sectorizado por el
presente Plan General, sea objeto de aprobacién del Plan Parcial previsto
por la ficha urbanistica correspondiente, para el establecimiento de su
ordenacién pormenorizada completa.

4. Tendran la consideracion de suelo urbanizable sectorizado de modo
automadtico, o en su caso ordenado, los terrenos de la categorfa del
suelo urbanizable no sectorizado previstos en el Plan General, cuando se
incorporen al proceso urbanistico mediante la aprobacion definitiva de
sus Planes de Sectorizacion.

Articulo 214. Sectores delimitados en el Suelo Urbanizable.

1. Los &mbitos de planeamiento delimitados como Suelo Urbanizable
Transitorio son:

a. Sector Residencial SUT-R1

2. Los ambitos de planeamiento delimitados como Suelo Urbanizable
Ordenados son:

a. De uso global residencial:
e SUO-RT. En el nucleo urbano de Utrera.

e SUO-R2. En el nucleo urbano de Guadalema de los Quinteros.
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mediante la delimitacion de su perimetro preciso en los planos de
ordenacion.

El suelo urbanizable con delimitacion de sectores se divide en:

a. Suelo urbanizable transitorio: es el suelo urbanizable derivado del
planeamiento general anterior que a la entrada en vigor del presente
Plan General cuenta con ordenacion pormenorizada completa
establecida e inscripcion del Proyecto de Reparcelacion.

b. Suelo urbanizable ordenado: es el suelo urbanizable en el que el
presente Plan General establece su ordenacién pormenorizada
completa para ser objeto de ejecuciéon inmediata de una actuacion
de urbanizacion en los primeros afios de las previsiones temporales
del mismo, por situarse colindante con la ciudad existente y contar
con los servicios infraestructurales de conexién disponibles, estando
pendientes de su gestion y urbanizacion.

c. Suelo urbanizable sectorizado: es el suelo urbanizable que clasificado
como urbanizable por el presente Plan General y contando con
delimitacion sectorial, debe ser objeto de una actuacion de
transformacion urbanistica, respecto al cual este Plan establece
las determinaciones de ordenacién estructural y pormenorizadas
exigidas por la Ley de Ordenacion Urbanistica, para su desarrollo
mediante la previa formulacién del correspondiente Plan Parcial,
en la programacion establecida, tal y como se recoge en las
correspondientes fichas urbanisticas.

b. De uso global industrial:

e SUO-I1. En el nucleo urbano de Utrera. Centro Logistico que
proviene del drea de oportunidad del POTAUS.

Los ambitos de planeamiento delimitados como Suelo Urbanizable
Sectorizado son:

a. De uso global residencial:
e SUS-R1.En el nucleo urbano de Utrera.
e SUS-R2.En el nucleo urbano de Utrera.
e SUS-R3.En el nucleo urbano de Utrera.
e SUS-R4.En el nucleo urbano de Utrera.
b. De uso global industrial:

e  SUS-I1.En carretera a Sevilla A-376. Zona Los Granadillos. Nuicleo
de Utrera.

e SUS-I2. En carretera a Sevilla A-376. Zona Cash Ayala. Nucleo de
Utrera.

e SUS-I3. En carretera a Los Palacios-Villafranca A-362. Nucleo de
Utrera.

e SUS-I4. En carretera a Los Palacios-Villafranca A-362 vy
circunvalacion A-376. Nucleo de Utrera.
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e SUS-I5. En carretera A-394. Nucleo del Palmar de Troya.
e SUS-I6. En carretera A-394. Nucleo del Palmar de Troya.
e SUS-I7. En carretera A-394. Nucleo del Palmar de Troya.

e SUS-I8. En carretera A-394. Nucleo del Palmar de Troya.

SUS-19. En carretera A-394. Nucleo del Palmar de Troya.
b. De uso global terciario:
e SUS-T1.En carretera a Sevilla A-376. Nucleo de Utrera.

e SUS-T2. En carretera a Sevilla A-376. Nucleo de Utrera.

Articulo 215. Delimitacion, desarrollo y gestion del suelo urbanizable con

delimitacién de sectores.

El suelo urbanizable sectorizado se desarrollarda mediante los
correspondientes Planes Parciales para la totalidad de su ambito,
debiendo integrar, en su caso, a los elementos de sistemas generales
interiores al mismo.

Asi mismo, para estos sectores se permitird la modificacion, de forma
justificada, de los limites de hasta un 5% de la superficie prevista en este
Plan para su mejor adaptacion a la realidad, tanto fisica como juridica,
derivada del estudio mas preciso del mismo. Esta redelimitacién, serd
operada por el instrumento de desarrollo correspondiente, Plan Parcial,
sin que se considere modificacion de la ordenacion estructural del
Plan General. En sectores colindantes se podra considerar la suma del
correspondiente 5% de cada uno de ellos concentrados en uno de ellos

De la cuota correspondiente a cualquier sector o érea, podran ser
descontadas aquellas cantidades que se acredite que ya han sido
aportadas o invertidas en concepto de ejecucién o pago anticipado
de Sistemas Generales recogidos en el Plan General. En cualquier caso
no podra resultar dicha cuota inferior a la que se destinada a Sistemas
Generales de estructurabilidad A, pues esta posee caracter de minima,
por corresponder a actuaciones imprescindibles para el inicio de la
construccién del modelo.

La totalidad de la aportacion a Sistemas Generales correspondiente a
cada sector deberd quedar abonada previamente a la concesién de la
licencia de edificacion.

Por otro lado, se establece que al menos el 50 % de la cuota aportada
por un sector o area, a criterio del Ayuntamiento, debe ser destinada a
actuaciones de en su entorno inmediato, de las que se pueda servirse
directamente.

En el caso de resultar necesaria la transformacion, conforme a las
determinaciones del Plan General, de los sistemas generales no incluidos
en sectores, su urbanizacion se llevara a cabo directamente mediante
obra publica ordinaria, previo plan especial, en su caso, y su edificacion,
en su caso, de acuerdo con la legislacion aplicable por razén de la
Administracién actuante.

Los sectores para los que no se establece la ordenacion detallada tendran
la obligacion de costear y ejecutar en el plazo establecido al efecto todas
las obras de urbanizacion previstas en el interior de caracter local, no
debiendo asumir aquellas donde el plan contemple sistemas generales
incluidos dentro del drea o sector correspondiente, la ejecucion de éstos.

Faren, Agunlamuesin
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(10% de la suma de ambos ambitos), siempre que de forma justificada
sea favorable para la ordenacion de ambos sectores, y sea mas idéneo
para la ejecucion fisica y juridica.

Las condiciones particulares por las que se rigen los ambitos del suelo
urbanizable transitorios y ordenados son los correspondientes al
planeamiento pormenorizado inmediatamente antecedente, aprobado
y vigente, que el presente Plan General asume con caracter general. En el
presente Plan General se establecen para estos suelos fichas urbanisticas
donde se describen las determinaciones de ordenaciéon estructural y
pormenorizadas. Las condiciones particulares se encuentran detalladas
en los correspondientes documentos de planeamiento originales.

Los sectores deberdn financiar la parte proporcional que corresponda
sobre la participaciéon en la financiacion de los sistemas generales de
viario y de movilidad, los sistemas generales de espacios libres y los de
equipamientos e infraestructuras, descritos en la Memoria de Gestién
del presente Plan General. Esta aportacién a Sistemas Generales serd
proporcional al aprovechamiento subjetivo a razén de 25'44 €/UA. Para
los sectores y dreas de los poblados serd de 10'18 €/u.a.

Quedan excluidos los sectores con caracter transitorio, por su estado de
gestion, asicomolos correspondientes a regularizacién de asentamientos,
por viabilidad.

La normativa de aplicacién en los sectores se atendrd a lo dispuesto
en las normas urbanisticas de los Planes Parciales, en relacién con las
condiciones particulares de los distintos usos pormenorizados del
residencial, industrial, terciario, equipamientos y espacios libres.

Los Planes Parciales que se formulen en cada uno de los sectores del
Suelo Urbanizable contendran su division en unidades de ejecucion y
sefalaran el sistema de actuacion correspondiente a cada uno de ellos,
de conformidad, en su caso, con las previsiones de las presentes Normas.

La documentacion del Plan Parcial debe incorporar la conformidad de las
Companfifas suministradoras de agua, alcantarillado, energfa eléctrica gas
o cualquier otra infraestructura prevista o necesaria, con la capacidad de
las redes y plazos de conexion previstos. Igualmente deberdn obtenerse,
en su caso, las autorizaciones del organismo responsable de carreteras
para los accesos propuestos.

El tratamiento de los suelos respecto al Dominio Publico Hidraulico y
Zonas inundables es el siguiente:

a. En suelos urbanizables, ya clasificados como urbano o urbanizable
en el planeamiento general anterior, que cuenten con ordenacion
detallada, se podra mantener su ordenacién con independencia de
las determinaciones derivadas de la legislacion en materia de aguas
respecto al cauce (Dominio Publico Hidraulico deslindado o en su
caso con deslinde técnico). Ante la existencia en estos suelos de zonas
inundables, podran contemplarse en el proyecto de urbanizacion
las obras de defensa necesarias. Para la aprobacién del proyecto de
urbanizacion deberd solicitarse informe a la Administracion hidrdulica
correspondiente.
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b. En suelos urbanizables, ya clasificados como urbano o urbanizable
en el planeamiento general anterior, sin ordenacion detallada, se
condiciona la ordenacion a la calificacién del cauce (Dominio Publico
Hidraulico deslindado o en su caso con deslinde técnico) como
espacio libre de uso publico. Si no hay desafectacion del Dominio
Publico Hidraulico, se excluiré la superficie del cauce en el momento
en el que se deslinde el DPH, o en su caso el deslinde técnico
sea asumido por el sector. Para esta situacion se actualizaran las
determinaciones de dicho &mbito, manteniendo el aprovechamiento
medio asignado por el presente Plan General, no considerandose
modificacion estructural. Ante la existencia en estos suelos de zonas
inundables, deberdn de integrarse en la medida de lo posible en la
ordenacion como espacios libres. Justificadamente y previo informe
favorable de la Administracién Hidraulica competente se podran
establecer en el proyecto de urbanizacién medidas de defensa.

. Enlos nuevos suelos urbanizables sectorizados, si no hay desafectacion
del Dominio Publico Hidraulico, se excluird la superficie del cauce en
el momento en el que se deslinde el DPH, o en su caso el deslinde
técnico seaasumido por el sector. Para esta situacion se actualizaran las
determinaciones de dicho dmbito, manteniendo el aprovechamiento
medio asignado por el presente Plan General, no considerandose
modificacion estructural. Ante la existencia en estos suelos de zonas
inundables, podran integrarse en la ordenacién como espacios libres,
pudiendo establecer el proyecto de urbanizacion medidas concretas
que regularicen la geometria de dichos espacios libres. En el caso en
que esta zona inundable también afecte a suelo urbano ya existente,
y sea necesario medidas de defensa para la proteccion, se podran
establecer en el proyecto de urbanizacion, de forma justificada y
previo informe favorable de la Administracion Hidraulica competente.

AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE

Articulo 216. Areas de reparto. Aprovechamientos medios.

El Plan General delimita varias dreas de reparto en suelo urbanizable, que
incluyen los sistemas generales adscritos para su gestion.

A los efectos de determinacién de aprovechamientos medios,
se establecen para cada sector los diferentes coeficientes de
homogeneizacion, incluyendo los de uso y tipologia y localizacién,
asi como su proporcién, conforme a los cuadros y célculos del
aprovechamiento medio expresados y justificados en la Memoria de
Gestion del Plan General de Ordenacién Urbanistica.

La diferencia entre los aprovechamientos medios de las diferentes areas
de reparto no sera superior al diez (10) por ciento, tal como establece
la legislacion urbanistica, salvo justificacion necesaria de algun caso
singular, por preexistencias o uso singular.

La relacién de &reas de reparto para el suelo urbanizable sectorizado,
con los sectores incluidos en ellas, asi como sistemas generales adscritos
y coeficientes de homogeneizacion es la que se refleja en las fichas de
planeamiento y gestién adjuntas.

Los &mbitos de suelo urbanizable no sectorizado, se configuraran cada
uno como un area de reparto independiente, con posible sectorizacion
posterior.

Los aprovechamientos medios correspondientes en cada area de reparto,
expresados en unidades del uso y tipologia caracteristicos, y calculados
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d. En los nuevos suelos urbanizables no sectorizados, el Plan de
Sectorizacion deberd excluir el cauce del sector y calificarse como
“Sistema General” en el SNU. Ante la existencia en estos suelos de
zonas inundables, podran integrarse en la ordenacion como espacios
libres, pudiendo establecer el proyecto de urbanizacion medidas
concretas que regularicen la geometrfa de dichos espacios libres. En
el caso en que esta zona inundable también afecte a suelo urbano
ya existente, y sea necesario medidas de defensa para la proteccion,
se podran establecer en el proyecto de urbanizacién, de forma
justificada y previo informe favorable de la Administracion Hidraulica
competente.

conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica “'%" se establecen
en las fichas de planeamiento y gestion adjuntas.

5. Las fichas de planeamiento y gestidon recogen, para cada sector, el
aprovechamiento objetivo, el medio, el subjetivo, y los excesos o defectos
de aprovechamiento, en su caso.

6.  Enlos sectores de suelo urbanizable se delimitan las siguientes dreas de
reparto:

AREA DE REPARTO AMBITOS AUX/‘E,\? I20

SUSAIT

AR SUS-I1 0,2268
50% SGEQ-4
SUS-I13

AR2 SUS-14 0,3402
50% SGEQ-4

AR-3 SUO-I1 0,3240
SUS-TT

AR4 SUS-T2 0,3336
SGEL-1

AR5 SUO-R1 0,3226

(216,1)

LOUA, art. 60
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AREA DE REPARTO AMBITOS A. MEDIO
(cont.) (cont) UA/M2 (cont.)

SUS-RT

ARG i 0,3434
SUS-R3
SUS-R4
SUS-I5
SUS-I6

AR7 el 0,2398
SUS-I8
SUS-I9
SGEL-11

ARS SUO-R2 0,2284

SISTEMAS GENERALES
ADSCRITOS SUPERFICIE

SGEQ-4 76.347

SGEL-1 69.978

SGEL-11 13.681

Articulo 218. Condiciones urbanisticas generales para la sectorizacion.

Podrd iniciarse el desarrollo del Suelo Urbanizable No Sectorizado en
cualquier momento del periodo de vigencia del Plan General siempre
que se encuentre garantizada la conexion, en 6ptimas condiciones de
funcionamiento, a las redes generales de los servicios infraestructurales
de abastecimiento, saneamiento y energia eléctrica. Corresponderd
al Ayuntamiento la valoracién de la oportunidad de sectorizacion de
los suelos, en cumplimiento de los condicionantes establecidos en las
presentes Normas como los mayores beneficios que se deriven para
el interés publico. A tal fin, los propietarios podran incorporar en la
propuesta de iniciativa para la formulacion del Plan de Sectorizacién
aquellas mejoras que para el Patrimonio Municipal del Suelo se puedan
derivaren caso de aceptacion de las mismas. En el acuerdo de formulacion
del Plan de Sectorizacién la Administracién Municipal podra determinar
el sistema de ejecucion y la forma de gestion del mismo. Para los suelos
Cuya sectorizacion se vaya a materializar como uso global residencial se
debera prever su sectorizacion con posterioridad a los primeros 4 afos
desde la aprobacion definitiva del PGOU.

Soélo existird derecho a la transformacién de estos suelos para los
propietarios en el caso que tras los acuerdos de formulacién del Plan de
Sectorizacion se decida su desarrollo por el sistema de compensacién y
quede aprobado definitivamente dicho Plan de Sectorizacion. En todo
caso, el Ayuntamiento se reserva la facultad de decidir el sistema de
ejecucion en el acuerdo de formulacion.

CAPITULO 3.
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SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Articulo 217. Definicion y delimitacion.

1.

Constituye el Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUNS), el restante suelo
apto para urbanizar en el municipio atendiendo a sus caracteristicas
naturales, capacidad de integracion de usos urbanisticos asi como
causas justificadas de integracion en el modelo propuesto tendente a
un crecimiento racional y sostenible. En estos suelos la ordenacién no
se establece, ni se sectoriza en dmbitos para su desarrollo preciso, sin
perjuicio de que se proceda a su delimitaciéon a los simples efectos de
identificacion y diferenciacion respecto a las demds clases y categorias de
suelo. Viene a ser“la reserva de suelo”que, en ciertas zonas con aptitudes,
establece el Plan, en prevision de los largos periodos normalmente
requeridos para la urbanizacion del suelo desde la clasificacion de
éste, a fin de que pueda satisfacerse principalmente las demandas que
puedan presentarse. No es un suelo a priori necesario para conseguir las
previsiones normales del Plan a corto y medio plazo.

La delimitacion de todo el Suelo Urbanizable No Sectorizado se sefiala
en los planos de ordenacion de “Clases y Categorfas de Suelo urbano y
urbanizable’, indicandose en el articulo siguiente las condiciones para su
sectorizacion.

En el acuerdo de formulacién del Plan de Sectorizacién se deberd
incorporar la justificacion de la delimitaciéon del dmbito sectorizado,
pudiendo sufrir un ajuste de hasta un 5% del delimitado por el presente
Plan General, que deba ser objeto de desarrollo urbanistico.

Articulo 219. Ambitos en el Suelo Urbanizable No Sectorizado

1.

Los dmbitos de suelo urbanizable no sectorizado establecidos en el
presente Plan General son:

e SUNS-1. En carretera a Sevilla A-376. Zona Los Granadillos.
Nucleo de Utrera.

e SUNS-2. En carretera a Sevilla A-376. Zona entre Los Granadillos
y Bencarrén. Nucleo de Utrera.

e SUNS-3. En carretera a Sevilla A-376. Zona entre Cash Ayala y El
Comodoro. Nucleo de Utrera.

o  SUNS-4. Al este del Poligono Industrial El Torno. Nucleo de Utrera.
o  SUNS-5. Al sur del Centro Logistico (SUO-I1). Nucleo de Utrera.
e SUNS-6. Sur del Nucleo de Utrera.

e  SUNS-7. Noreste del Nucleo de Utrera.

e SUNS-8. Oeste de nuevos crecimiento industriales del nucleo
del Palmar de Troya.

e  SUNS-9. Al este de nucleo urbano del Palmar de Troya.
e  SUNS-10. Al este de nucleo urbano de Pinzon.

e SUNS-11. Al norte de nucleo urbano de Trajano.
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Articulo 220. Los usos globales en el Suelo Urbanizable No Sectorizado. e SUNS-8. Incompatibilidad de uso global residencial.

1. Enlos planos de Ordenacion Estructural de “Modelo urbano-territorial” *  SUNS-9.Incompatibilidad de uso global industrial.
se establece la vocacion del uso global o caracteristico de los suelos
delimitados como no sectorizados, sin que determine su uso global
definitivo, que vendrd justificado en el correspondiente Plan de
Sectorizacion.

e SUNS-10. Sin incompatibilidad de ningun uso global.

e SUNS-11.Sin incompatibilidad de ningun uso global.

2. Los dambitos de suelo urbanizable no sectorizado con vocacion Industrial
son: SUNS-1, SUNS-2, SUNS-3, SUNS-4, SUNS-8, SUNS-10 y SUNS-11.

3. Losambitos de suelo urbanizable no sectorizado con vocacion residencial
son: SUNS-5, SUNS-6, SUNS-7, SUNS-4 y SUNS-9.

4. A continuacion se muestran las incompatibilidades de uso global o
caracterfstico para la sectorizacion delos ambitos descritos anteriormente:

e SUNS-1.Incompatibilidad de uso global residencial.
e SUNS-2.Incompatibilidad de uso global residencial.
e SUNS-3.Incompatibilidad de uso global residencial.
e SUNS-4. Incompatibilidad de uso global residencial.
e SUNS-5. Sin incompatibilidad de ningun uso global.
o SUNS-6. Incompatibilidad de uso global industrial.

e SUNS-7.Incompatibilidad de uso global industrial.
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CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES Articulo 222. Delimitacion y limitaciones.

Articulo 221. Ambito. 1. Constituyen el Suelo No Urbanizable del presente Plan General, aquellas
areas del territorio municipal que deben ser activamente preservadas del

1. El presente Titulo serd de aplicacion al suelo clasificado como no proceso urbanizador por:
urbanizable al que se asigna este régimen en aplicacién de los criterios

establecidos por la legislacion urbanistica 17 a. Tener la condicién de bienes de dominio publico natural o estar

sujetos a limitaciones o servidumbres con finalidad protectora de

2. Tienen caracter de ordenacion estructural las siguientes disposiciones de la integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes de dominio
este Titulo XI: publico.
a. Las disposiciones del Capitulo 1. b. Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccion o,
cuanto menos, garante del mantenimiento de sus caracteristicas
b. Las disposiciones del Capftulo 4. por razéon de los valores e intereses en ellos concurrentes de
caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o
c. Lasdisposiciones del Capitulo 5. arqueoldgico.
d. Las disposiciones del Capitulo 8. c. Ser procedente su preservacién, ademas de por razén de los valores
e intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola,
3. El resto de disposiciones del Titulo X! tienen el cardcter de ordenacion forestal o ganadero o por contar con riquezas naturales.
pormenorizada.
d. Resultarobjetivayrazonadamente inadecuados para suincorporacion
4. Subsidiariamente, para los aspectos no previstos por el presente Plan inmediata al proceso urbanizador, bien sea por sus caracteristicas
General, se complementardn sus disposiciones con las limitaciones que fisicas, bien sea por su innecesariedad para un desarrollo urbano
con caracter general sefala la legislacion aplicable. racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan
General.

2. Suslimites, categorias de suelo y subcategorias de éreas, vienen grafiados
en el Plano E03.1 de “Categorias del Suelo No Urbanizable”

@0 TRLS,arts. 12y 13,y LOUA, art. 46.1

Articulo 223. Categorias del suelo no urbanizable « Por ser dreas de recursos naturales:
1. Enelpresente Plan General, de conformidad con la legislacion urbanistica, a.  SNU-EP-PTU. Espacios Agrarios de Interés.
se establecen las siguientes categorias dentro de la clase de Suelo No

Urbanizable: b.  SNU-EP-PTU Sistema Hidroldgico.

1°.  Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacién ¢ SNU-EP-PTU Recursos paisajisticos.

especifica: o Por ser 4reas de riesgos naturales y de restriccidén de usos:

o Porlegislacion especifica ambiental: q

SNU-EP-PTU. Cuenca vertiente de lagunas.

a. SNU-EP-LE Red Natura 2000. e.  SNU-EP-PTU Zonas inundables de carécter cautelar.

b.  SNU-EP-LE Red de Espacios Naturales Protegidos de

) o Por ser dreas de especiales valores arqueoldgicos y culturales:
Andalucfa.

L ; i i , f. SNU-EP-PU. Zonas arqueoldgicas de caracter cautelar.
o Por leqislacion especifica vinculada a los bienes demaniales naturales:

3°. Suelo no urbanizable de caracter natural o rural:
a.  SNU-EP-LE Vias Pecuarias.

b. SNU-EP-LE Dominio Publico Hidraulico. = MleRden Cmperiieat

¢.  SNU-EP-LE Influencia costera del Brazo del Este. S SRS R

d. SNU-EP-LE Montes de Dominio Pablico ¢ SNU-NR Campina.

Sy . : : e d.  SNU-NR Regeneracion Ambiental y Paisajistica.
o Por ledislacién especifica vinculada al patrimonio histérico:

e SNU-EP-LE Bienes de Interés Cultural 4°, Suelo no urbanizable del habitat rural diseminado:

a.  SNU-HRD "El Torbiscal"”
2°. Suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificaciéon

territorial y urbanistica:

TITULO XI: NORMATIVA ESPECIFICA EN EL SUELO NO URBANIZABLE 125




documento para aprobaciéon definitiva

2. Lasdeterminaciones especificas para cada una de las categorfas del suelo
no urbanizable se desarrollan en las normas particulares establecidas en
el Capitulo 4y siguientes del presente Titulo.

3.  Seestablecen también los Sistemas Generales en Suelo No Urbanizable,
que se describen en el Capitulo 8 del presente Titulo.

Articulo 224. Normativa complementaria y concurrente

1. Serandeaplicacionalsuelonourbanizable, con cardcter complementario,
las determinaciones del Plan de Ordenacion del Territorio de |la
aglomeracion urbana de Sevilla, aprobado por Decreto 267/2009 de 9
de junio, de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio (BOJA
num.132 de 9 de julio de 2009).

2. Quedan sin efecto las determinaciones que, respecto al dmbito del
municipio, vienen contenidas en el Plan Especial de Proteccion del
medio Fisico y Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de la Provincia
de Sevilla @,

3. Elrégimen de autorizaciones establecido en el presente Titulo se entiende
sin perjuicio de los permisos, licencias, autorizaciones o concesiones
que sean exigibles de acuerdo con las normas juridicas que regulan las
diversas materias o sectores de la actividad de la Administracion en las
que ésta ejerce sus competencias. Entre las normativas sectoriales de
mayor afeccién sobre la ordenacion urbanistica del suelo no urbanizable
cabe mencionar la forestal, aguas, vias pecuarias, espacios naturales
protegidos, gestion integrada de la calidad ambiental, patrimonio
historico, minas, carreteras, ferrocarriles, etc.).

@241 Decreto 2/2012. Disposicion derogatoria Unica.

3. Suelo no urbanizable en el que deban implantarse infraestructuras y
servicios, espacios libres o equipamientos publicos.

Solo se podran llevar a cabo usos y obras de naturaleza provisional
contempladas, no prohibidas por la legislacion urbanistica o sectorial, ni
por el planeamiento general. >,

Articulo 226. Unidad minima de cultivo y unidad rustica apta para la
edificaciéon.

1. La unidad minima de cultivo del régimen sectorial agrario y las
parcelaciones rusticas, fraccionamientos, segregaciones o divisiones que
asuamparo pudieranhacerse,no son equiparables,alaunidadristicaapta
para la edificacion que se sefala en cada zona del Suelo No Urbanizable
de las presentes Normas. La condicion de edificable de toda parcela viene
regulada por la legislacion urbanistica, con salvaguarda de los planes o
normas de la Administracion de Agricultura. A tal fin, se considera unidad
rdstica apta para la edificacion, la superficie de suelo, perteneciente a la
clase de Suelo No Urbanizable, de dimensiones y caracteristicas minimas
determinadas por el presente Plan, y que queda vinculada a todos los
efectos a la edificacion, construccion o instalacion permitida conforme,
en todo caso, a la legislacion administrativa reguladora de la actividad a
que se vaya a destinar la edificaciéon, construccién o instalacion.

2. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos clasificados como Suelos No Urbanizables, no se podran realizar
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria o
en otra aplicable, para la consecuciéon de sus correspondientes fines.
Con independencia de las unidades minimas de cultivo, cuando sobre

@252 | OUA, art. 52.3, art. 7.f) Decreto 60/2010

4.
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No podran otorgarse licencias urbanisticas para actuaciones que
requieran otras autorizaciones o informes administrativos previos, hasta
que sean concedidas o emitidos @242,

Articulo 225. Régimen urbanistico.

Suelo no urbanizable de especial proteccion.

Sélo podran llevarse a cabo segregaciones, obras, actos de edificacion
0 construcciéon e instalaciones previstas y permitidas por el presente
Plan General o Plan Especial, que sean compatibles con el régimen de
proteccién y activacion a que esté sometido.

Suelo no urbanizable de caracter natural o rural:

Son autorizables los actos de edificacion o construccion y uso del suelo,
incluido el subsuelo y el vuelo, precisos para la explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga de los terrenos, asi como las
segregaciones, edificaciones e instalaciones y actuaciones de interés
publico determinadas en la legislacion urbanistica. ?2>"

No se otorgaran licencias urbanisticas cuando sobre la parcela catastral
sobre la que se solicite la autorizacién exista acto de edificacién o
construccion y uso del suelo, incluido el subsuelo y el vuelo de caracter
ilegal, sin que previamente se haya procedido el restablecimiento del
orden urbanistico perturbado, bien mediante su legalizacién, bien
mediante la reposicion a su estado originario de la realidad fisica alterada,
bien mediante la obtencién de la declaracién de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion.

(224.2)

(225,1)

Decreto 60/2010 RDUA, art. 5.2y 12.3
LOUA, art. 52.1

un espacio agrario existiese un plan del Ministerio o de la Consejeria
competente en materia de medio rural y agricultura sobre mejora de la
explotacion, el régimen juridico de la propiedad, unidades indivisibles,
requisitos y demas condiciones, serdn en todo caso las que en tales
planes y en sus documentos publicos se exijan, respetandose sus
determinaciones y limitaciones en el planeamiento de las presentes
Normas o en los planes que las desarrollen, siempre que sean mas
restrictivas que las del presente Plan.

Del mismo modo, no se podra realizar en las transferencias de propiedad,
divisiones y segregaciones de terrenos clasificados como Suelo No
Urbanizable, fraccionamientos menores de una (1) hectarea como
unidad minima de parcela.

De conformidad con lo precedente, las parcelas minimas edificables
y el concepto de asentamiento o nucleo de poblacion, en el régimen
urbanistico del Suelo No Urbanizable no es necesariamente coincidente
con la eventual division rdstica propia de las unidades minimas de cultivo.
En todo caso, las dimensiones de las unidades minimas de cultivo de la
legislacion agraria deberan ser respetadas como minimas indivisibles para
sus fines agrarios que le son propios, y a sus meros efectos registrables y
civiles en las transferencias de propiedad.

Toda parcelacién o segregacion de fincas deberd contar con licencia
municipal o certificado de innecesariedad. Para la emisién del certificado
de innecesariedad de licencia municipal en segregaciones agrarias de
parcelas de regadio, ademas de acreditarse el cumplimiento de la unidad
minima de cultivo deberd presentarse informe de la Administracion
competente en materia agraria de que la porcion de la parcela a segregar
cuenta con disponibilidad de recursos hidricos para el cultivo y que
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puede albergar una explotacion agropecuaria viable en funcién de las
caracterfsticas especificas de cada tipo de suelo.

6. La publicidad que se realice por cualquier medio de difusiéon que se
refiera a ventas de parcelas edificadas, edificables y no edificables, debera
hacer constar las condiciones urbanisticas a que se refiere el nimero
anteriory las derivadas de las presentes Normas; el incumplimiento sera
considerado infraccion urbanistica a los efectos de su sancion.

Articulo 227. Prevencién de las parcelaciones urbanisticas y de formacién de
asentamientos.

1. Por la propia naturaleza de Suelo No Urbanizable, queda expresamente
prohibida su parcelacion urbanistica.

2. Se considera a cualesquiera efectos parcelacion urbanistica toda division
simultdnea o sucesiva de unidades rusticas aptas para la edificacion en
Suelo No Urbanizable, cuando cada uno de los lotes o las fincas a que dé
lugar constituyan unidades rusticas aptas para la edificacion y dispongan
0 vayan a disponer de infraestructuras o servicios colectivos innecesarios
o inadecuados para las actividades propias del Suelo No Urbanizable o,
en todo caso, de caracter especificamente urbano.

3. La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara
aparejada la denegacion de la licencia municipal que pudiera solicitarse,
asf como la paralizaciéon inmediata de las obras y otras intervenciones
que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que dé origen.

4. Existe riesgo de formacion de nuevo asentamiento de poblacion desde
que sobre unidad o unidades risticas aptas para la edificacion se

construccion de vallados, edificaciones, movimientos de tierras,
canalizaciones, elementos de acceso o infraestructura, o la colocacion
de casetas prefabricadas, moviles, caravanas, etc.

d. Cuando la parcelacion viniera acompafiada de la prevision o la
ejecucion de obras de dotacion de infraestructuras o accesos
cuya finalidad no se atenga a los requerimientos de los usos vy las
explotaciones admitidos con caracter general en la categoria de
Suelo no Urbanizable de que se trate. En particular, se considerara
que se produce este supuesto cuando se habiliten nuevos accesos
exclusivos a las parcelas, se realicen o proyecten obras comunes
de abastecimiento de agua o electricidad, o de saneamiento, o se
canalicen servicios por caminos o elementos comunes. Asi como
cuando la division implique la apertura de un nuevo camino de
acceso que dé servicio a mas de cuatro parcelas edificables segun las
normas de cada zona.

e Cuando se prevea o realice la construccién de instalaciones o centros
sociales, sanitarios, comerciales, deportivos o de ocio para el uso de
los titulares de las parcelas, y, en general, cuando alguno de los lotes
resultantes de la parcelacion o inmediatos a ella se destine a usos
contrapuestos a los propios de la naturaleza rustica de los terrenos.

f.  Cuando la edificaciéon que se proyecte diste menos de doscientos
cincuenta (250) metros del limite de un nucleo urbano, entendiendo
por tal el limite del Suelo Urbano o Suelo Urbanizable Sectorizado
definido por el Plan General, salvo que el presente Plan admita para
determinados usos una distancia de separacién inferior.

pretenda ejecutar acto o actos edificatorios cuya realizacion, teniendo en
cuenta, en su caso, la edificacion ya existente en la o las unidades rusticas
colindantes, daria lugar a la existencia de méas de dos edificaciones
con destino residencial o de otro tipo de usos de caracter urbanistico
(diferentes a los naturales) y la consecuente demanda potencial de los
servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rustica o de caracter especificamente urbano.

También se considerara que existe riesgo de formacion de asentamiento
de poblacién y por, tanto se presume la existencia de parcelacion cuando
se presenten los siguientes supuestos:

a. Cuando la segregacion o division de lugar a una o mas unidades
resultantes, tanto se trate de fincas independientes como de
participaciones en una propiedad indivisa, de superficie inferior a las
parcelas minimas establecidas en el articulo 226 anterior.

b. Cuando loslotes resultantes de la parcelacion, aun no siendo inferiores
a la dimensién sefalada en el articulo 226 anterior, para su categoria
de suelo, se delimiten con unas dimensiones generales, unas formas
de agrupacién o en un nimero tal que, por si solas o por acumulacion
con parcelaciones precedentes, resulten susceptibles de soportar un
asentamiento de caracteristicas morfoldgicas contrapuestas a las
pautas tradicionales de ocupacion del territorio rural en que se sitdan.

c. Cuando existan datos objetivos que acrediten que la parcelacion
tiene naturaleza urbanistica, tales como la apariciéon de anuncios en
prensa para la venta de las parcelas, la colocacion de carteles en el
terreno o cualquier otro tipo similar de publicidad que asi permita
suponerlo, la existencia de expedientes disciplinarios al respecto,
o circunstancias que pudieran apreciarse sobre el terreno, como la

g. Que en un radio de cincuenta (50) metros existan otras edificaciones,
medicion realizada entre los centros de gravedad de ambas
edificaciones (la existente y la proyectada), aln cuando estén situadas
dentro de la misma parcela. No obstante esta ultima limitacién sobre
distancia de edificaciones en la misma parcela no se aplicard cuando
las diversas edificaciones respondan a una unidad de explotacion o
sean complementarias a ésta.

h. Por la construccién de alguna red de servicios ajena al uso agrario o a
otros autorizados en aplicacion de esta Normativa.-

i. Cuando con la que se pretende construir se alcance un nimero mayor
a seis (6) viviendas, vinculadas o no a cualquier uso, dentro de un
circulo de doscientos cincuenta (250) metros de radio que idealmente
pueda trazarse en el territorio, con centro en la vivienda para la que se
solicita licencia, o en alguna de las edificaciones existentes.

j. Cuando las parcelas resultantes de la segregacion, en el caso de fincas

de regadio, aun cumpliendo con la unidad minima de cultivo exigida
por la legislacion agraria, no cuenten con las instalaciones adecuadas
para su explotacién agropecuaria en funcién de su tamano.
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DETERMINACIONES GENERALES SOBRE LOS

USOS Y LAS EDIFICACIONES

Articulo 228. Clases de usos en el suelo no urbanizable.

Seguln su mayor o menor posibilidad de implantacion en el Suelo No
Urbanizable, los usos pueden ser:

Usos caracteristicos. Los usos propios del Suelo No Urbanizable,
entendidos como la utilizacion y explotacién agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga la que se destinan todos los terrenos conforme a su
naturaleza, sin perjuicio de las limitaciones que para cada uso concreto
puedan establecerse en su regulacion pormenorizada, asi como de
la aplicacion del resto de la normativa que le fuera de aplicacion, y de
obtener, en su caso, las licencias o autorizaciones que para su desarrollo
sean pertinentes.

Usos autorizables susceptibles de implantacion previa declaracion de
Interés Publico. Son aquellos que, previa declaracion de Interés Publico,
pueden implantarse en esta clase de suelos, siempre y cuando se acredite
su admisibilidad por las normas particulares de cada zona del Suelo No
Urbanizable y su justificacion y proporcionalidad especificamente en
cada supuesto, al tiempo que se asegure la eliminacién o reduccién
admisible del impacto producido.

Usos Prohibidos. Son aquellos cuya implantacion esta expresamente
prohibida

g. Lacaza, lapescay las actividades cinegéticas.
h. Lasrepoblacionesforestales que cuenten autorizacion ambiental.
Las actividades relacionadas con la acuicultura.

2°. Los actos de implantacion de instalaciones o construcciones
desmontables y reformas menores o parciales de edificaciones
permanentes existentes, todos ellos vinculados a las actividades
de utilizacion y explotacion de los usos ordinarios del Suelo No
Urbanizable:

a. Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del
cultivo o de la produccién agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras, tales como invernaderos o explotaciones
bajo plastico.

b. Los vallados realizados exclusivamente con setos o malla y
soportes metalicos.

c. Lareposicion de muros previamente existentes.

d. Lareformaorehabilitacion de edificaciones existentes vinculadas
a la explotacion agropecuaria que no afecten a los elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicién de
sus elementos de carpinteria o de cubierta y acabados exteriores.

30, Los usos agropecuarios cuando precisen construccion de edificacion
o instalaciones no desmontables:

a. Los usos agropecuarios vinculados a la agricultura (intensiva

Faren, Agunlamuesin

UTRERA

APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A
JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

El Secretario General-JUAN BORREGO LOPEZ

Pagina 128/178

Articulo 229. Usos caracteristicos

Son usos caracteristicos del Suelo No Urbanizable:

1° Los que engloben actividades ordinarias de produccion
agropecuaria, entendiendo por tales, las directamente relacionadas
con la explotacion de los recursos vegetales del suelo y de la cria y
reproduccion de especies animales sin edificacion. Se incluyen:

a. Laactividad de agricultura extensiva a la intemperie en secano o
regadio.

b. Las actividades agricolas intensivas, como huertas, plantaciones
de frutales en regadio, y viveros a la intemperie dedicados al
cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales.

c. Los cultivos experimentales o especiales, la horticultura vy
floricultura a la intemperie o bajo invernadero.

d. Las actividades relacionadas con el mantenimiento de las
infraestructuras de riego tradicionales.

e. Las actividades forestales, vinculadas al mantenimiento vy
regeneracion de los ecosistemas actuales y a la explotacion
controlada de los recursos forestales arbéreos y arbustivos.

f. Las actividades ganaderas en régimen libre, vinculadas a la
explotacion del suelo, con ganado sin estabular o en estabulacion
semipermanente, pero que en ningun caso suponen peligro de
vertidos concentrados, y el régimen de explotacion no incide en
el paisaje, ni en la ordenacion parcelaria.

o extensiva, experimental, horticultura y floricultura) o a la
produccion forestal o vitivinicola cuando incluyan edificaciones
anexas. Asimismo los usos agropecuarios que precisan la
implantacion de nuevos sistemas de riego que supongan
la construccion de balsas, depdsitos u otras formas de
almacenamiento de agua.

b. Las actividades de defensa y mantenimiento del medio rural
y sus especies, cuando requieran la implantacion de torres de
vigilancia, actuaciones de proteccion hidrolégica, edafica y
estaciones climatoldgicas y de aforos.

c. Losusos de la acuicultura, en todo caso.

Los trabajos necesarios para larealizacion de las actividades agropecuarias
ordinarias sin edificacion ni instalaciones relacionados en el apartado
1.1° anterior no precisan licencia urbanistica sin perjuicio de que deban
realizarse conforme a las limitaciones impuestas por la legislacion civil y
la administrativa aplicable por razon de la materia.

Las edificaciones e instalaciones vinculados a los usos agropecuarias
descritas en el apartado 1.2°y 1.3° anterior no precisan declaracién de
interés publico, sin perjuicio de que deban realizarse de conformidad con
las determinaciones de este Plan General y previa obtencién de licencia
municipal. Las edificaciones e instalaciones permitidas para estos usos
agropecuarios deberan ajustarse a las condiciones establecidas en el
articulo 235 a 236, ambos inclusive. La edificacion de vivienda vinculada
a la explotacion deberd ajustarse a las disposiciones del articulo 238.

Verifique la integridad en
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Articulo 230. Usos autorizables susceptibles de implantacion en el Suelo No
Urbanizable previa declaracién de interés publico.

Sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de la categoria de suelo de
que se trate, son usos autorizables en Suelo No Urbanizable, aquellos que
no siendo los propiamente agropecuarios o naturales puede permitirse
su implantacion en el medio rural previa declaracion de Interés Publico
especifica para legitimar su ejecucién conforme al procedimiento y
condiciones establecidos en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y este Plan. Los usos autorizables
implican un aprovechamiento urbanistico del suelo por consistir en la
realizacion de actos de nueva edificacion para usos no naturales. Segun su
finalidad se distinguen los siguientes usos susceptibles de implantacion
en el Suelo No Urbanizable previa declaracion de interés publico:

10, Los usos de cria de todo tipo de ganado, ya sea en régimen
extensivo o estabulacion, asi como los usos complementarios para
el almacenamiento de productos relacionados con dicha actividad
(explotaciones avicolas, piscicolas y cunicolas, asi como instalaciones
de la apicultura, establos de ganado, vaquerizas y cebaderos). Se
regulan en el articulo 237 de estas Normas.

2° Los usos habitacional y/o residencial vinculados a la edificacion
necesaria para la explotacion agricola. Se regulan en el articulo 238.

30, Los usos de extraccion o la explotacion de materiales y la primera
transformacion, sobre el terreno y al descubierto de las materias
extraidas. Se regulan en el articulo 239 de estas Normas.

40, | asactividadesdedepodsitode materialesyresiduos,elalmacenamiento
de maquinaria (agricola o para obras civiles o de infraestructura) y el

9°. Los usos de aprovechamiento para su comercializacion y explotacion
de la energia solar o edlica, de conformidad con la definicion de las
actividades incluidas en este uso en el articulo 248 de estas Normas y
en las condiciones establecidas en el articulo 249 de estas Normas.

10°.Aquellos otros usos declarados de interés publico o social que deban
implantarse de forma inexorable en Suelo No Urbanizable. Se regulan
en el articulo 250 de estas Normas.
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estacionamiento provisional al aire libre de vehiculos de transporte
de mercancias. Se regulan en el articulo 240 de estas Normas.

50, Los usos de infraestructuras y servicios publicos que deban
transcurrir o implantarse en Suelo No Urbanizable. Son las actividades
necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial aplicable
por razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento,
la conservacion o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras
0 servicios publicos, autondmicos o locales. Se regulan en el articulo
241 de estas Normas.

6°. Los usos de equipamientos vinculados al medio natural, consistentes
en actividades destinadas a dotar a la poblacion de esparcimiento
y recreo al aire libre, asi como aquellos servicios de interés publico
de caracter asistencial con especiales requerimientos de ubicacion
o de caracter educativo o cientifico ligadas al medio natural. Los
equipamientos susceptibles de admisién se describen en el articulo
242 de estas Normas, disponiéndose en el articulo 243 las edificaciones
e instalaciones permitidas para este uso.

7°. Los usos de actividades terciarias vinculadas al ocio de la poblacién y
el alojamiento rural, que se definen en el articulo 244 de estas Normas
y que se someten a las condiciones de implantacion del articulo 245.

8°. Los usos de actividades industriales que deban implantarse en el
medio rural. En este caso se encuentran las industrias que siendo
conformes con el modelo territorial son incompatibles o de dificil
implantacion en el medio urbano. Las actividades industriales que
deben implantarse en el medio rural se describen en el articulo 246
de estas Normas, disponiéndose en el articulo 247 las edificaciones e
instalaciones permitidas para este uso.

Articulo 231. Edificaciones permitidas

En el Suelo No Urbanizable, sin perjuicio de las limitaciones que se deriven
de su regulacion pormenorizada establecida en los Capitulos siguientes,
solamente estara justificada la edificacion si esta vinculada a:

a. Las explotaciones agropecuarias y acuicolas.

2. Paralaimplantaciéon delos usos susceptibles de autorizacion, y en funcion b. La conservacién y mantenimiento del medio natural.
de la actividad concreta, serd condicién necesaria cumplir los requisitos
establecidos en el articulo 231 siguiente. c. Las explotaciones extractivas y mineras a cielo abierto.

3. Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento podra denegar la 0 s o . o de las inf .
autorizacion de implantacion de dichos usos, o imponer condiciones : albelj'ecuoon y mantenimiento de las Infraestructuras y servicios
especiales a su realizacion cuando considere que los mismos pudieran PUbIICos.
alterar negativamente la estructura territorial prevista en el presente Plan o . ) .

9 , P o P , Previa justificacion de la necesidad de ser realizada en Suelo No
General o los valores naturales, ambientales o paisajisticos existentes en : , ) ) i : :
L - Urbanizable, podrdn edificarse instalaciones y edificaciones para los
el término municipal. , ' o .
demds usos susceptibles de autorizacion en Suelo No Urbanizable en las
4. Enaquellos casos que la calificacién de los usos del Suelo No Urbanizable condiciones establecidas en cada caso en el Capitulo siguiente.
a que se refiere el presente articulo, implique autorizacién de usos
privados desvinculados de la explotacion primaria, deberd satisfacer Se permite, con caracter general, la reforma o rehabilitacion de
las prestaciones patrimoniales que establece la Ley 7/2002, de 17 de edificaciones existentes vinculadas a la explotacion. Si la edificacion
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el articulo 233 existente se encuentra en régimen de fuera de ordenacion se aplicaré lo
siguiente. establecido en la Disposicion Transitoria Tercera de estas Normas cuando
5. En todos los casos, aquellas actividades que se autoricen deberan proceda.

incluir las medidas de correcciéon de impactos ambientales conforme al
resultado de la evaluacion ambiental que corresponda de acuerdo con
el procedimiento de prevencién ambiental que regula la legislacién en
materia ambiental *°",

(230,1)

Ley 7/2007, de Gestion integral de la calidad ambiental.
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Articulo 232. Condiciones generales de las edificaciones

Las edificaciones habrdn de ser adecuadas y proporcionadas al uso
a que se vinculen. Prevaleceran las determinaciones contenidas en
sus respectivos ambitos por los planes de ordenacion de los recursos
naturales o planes rectores de uso y gestion que afecten o puedan
afectar en un futuro al término municipal.

Las edificaciones en los lugares de paisaje abierto no podran limitar
el campo visual, ni romper el paisaje, asi como tampoco desfigurar,
en particular, las perspectivas de los nucleos e inmediaciones de las
carreteras y los caminos. Las edificaciones deberdn tener el caracter
de aisladas, debiendo contar con una parcela suficiente para evitar la
formacién de nuevos nucleos de poblaciény la construccién separarse de
sus linderos. Por ello, las edificaciones cualesquiera que sea su naturaleza,
y salvo especificacién en contrario en sus condiciones particulares, se
situardn como minimo a quince (15) metros de los linderos de la finca y
a cincuenta (50) metros de la edificacion mas cercana, sin perjuicio de lo
dispuesto en las normas especificas que regulan los usos en el Suelo No
Urbanizable. Se admite que la distancia entre edificaciones de la misma
parcela se sitUe a una distancia minima de diez (10) metros si pertenecen
a la misma actividad o es una edificacion auxiliar o complementaria de
ésta.

Las edificaciones no podran tener méas de dos plantas de altura. Asimismo,
con caracter general, su altura total no sobrepasard los siete (7) metros
excepto que el desarrollo de la actividad exija, necesariamente, una
altura superior para el adecuado funcionamiento de ésta.

Tendran las caracterfsticas tipolégicas y estéticasadecuadas a su ubicacion

En todos los casos de edificaciones o instalaciones autorizadas en esta
clase de suelo, se estard obligatoriamente a lo dispuesto con caracter
general en las normas generales de proteccion de paisaje establecidas
en el Titulo XII para evitar la limitacién del campo visual y la ruptura o
desfiguracion del paisaje.

Las edificaciones e instalaciones autorizadas en el Suelo No Urbanizable
deberdn resolver y costear su acceso y sus dotaciones de servicios
de forma auténoma e individualizada a partir de la acometida de las
infraestructuras que pudieran existir, y el tratamiento, eliminacién vy
depuracion de toda clase de residuo. Las dimensiones y caracteristicas
de dichas dotaciones seran las estrictamente necesarias para el servicio
de la actividad de que se trate, y no podran dar servicio a actividades
distintas de la vinculada. Las obras correspondientes a dichas dotaciones
se autorizardn junto con la actividad a la que sirvan, debiéndose definir
sus caracteristicas en la documentacion técnica por medio de la que se
solicite la licencia.

Se conservaran los actuales caminos rurales, prohibiéndose
expresamente a los particulares la apertura de nuevos caminos, excepto
aquellos relacionados con la actividad agropecuaria o los expresamente
contemplados en los trazados alternativos delas pecuarias.

Articulo 233. Actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable.

Cuando el presente Plan General posibilite en algunas de las categorias
del Suelo No Urbanizable la realizacion de obras o instalaciones no
vinculados a las explotaciones naturales de los suelos rusticos, que sean
consideradas actuaciones de interés publico, solo se podran autorizar en
las condiciones determinadas en las presentes Normas, y en desarrollo
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y para su integracion en el entorno. Los tipos, las formas, las proporciones,
lacomposicion, las soluciones constructivas, los materialesy los colores de
las construcciones deberan ser adecuadas a su condicion rural y acordes
con la arquitectura de los parajes en que se sitlen, quedando prohibidas
las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas. En general queda
prohibida la utilizacion de fibrocemento o pizarras para las cubiertas o
fachadas, y elementos o soluciones formalmente disonantes, llamativas
u ostentosas no acordes con el ambiente en que se hallaren. Se prohiben
igualmente los paramentos sin revocar y pintar, a no ser que presenten
acabados en piedra y fabricas tradicionales, ni paramentos cerrados
susceptibles de convertirse en medianeras, asi como los materiales
y disposiciones de acabado que imiten falsariamente la apariencia
de materiales tradicionales; debiendo ofrecer todos los cerramientos
tratamiento de fachada con calidad de obra terminada.

Los cerramientos o vallados de la parcela de cualquier uso seran como los
tradicionales con materiales autéctonos de la zona o, en otro caso, serdn
didfanos o de vegetacion. En determinados lugares de proteccion de
vistas, podran ser prohibidos los cerramientos que de uno u otro material
sobrepasen los ciento veinte (120) centimetros. Los muros de contencion
de tierras o aterrazamiento tendran acabados de fébricas tradicionales
y una altura maxima de dos (2) metros. Cualquier cerramiento que
supere esta altura sélo podra ser vegetal o de material transparente.
Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrio, espinos, filos y puntas. En
ningun caso los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las
aguas ni favorecer la erosion o arrastre de las tierras.

de las mismas por las fijadas en el correspondiente Plan Especial o en su
caso, Proyecto de Actuacion.

Las actuaciones que pueden considerarse de interés publico son las
actividades de intervencion singular, de promocién publica o privada,
con incidencia en la ordenaciéon urbanistica, en las que concurran los
requisitos:

a. De utilidad publica o interés social. Se considerarad que concurre este
requisito en los siguientes supuestos:

a.1. Cuando la utilidad publica o interés social venga determinado
por la normativa sectorial o por acto de aplicacion de la misma.

a.2. Cuando la utilidad publica o interés social venga determinada
por el planeamiento territorial, por un Proyecto de Interés
Autondémico o por instrumento con incidencia territorial.

a.3. Cuando se trate de un equipamiento necesario 0 conveniente
para el municipio declarado por el Ayuntamiento.

a4. Cuando la actividad pueda considerarse de caracter estratégico
para el desarrollo econdmico y social del municipio, o genere
efectos positivos relevantes y duraderos sobre la economia y
empleo local.

a.5. Cuando se mejoren con la actividad las condiciones de vida o
empleo entre grupos desfavorecidos de la poblacion o personas
con discapacidad.

Verifique la integridad en
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b. Procedencia o necesidad de implantacién en esta clase de suelo. Se
entiende que concurre esta circunstancia en los siguientes supuestos:

b.1. La necesidad de la implantacién venga determinada por la
propia naturaleza o caracter de la actividad que ligue el uso a
emplazamientos concretos en esta clase de suelo (actividades
extractivas, infraestructuras, actividades al aire libre, etc,).

b.2. Por la ausencia de parcelas en suelo urbanizado con una
calificacion y posicion adecuada para el uso pretendido.

b.3. Por el cardcter nocivo, insalubre, molesto o peligroso de la
actuacion que la haga incompatible con su implantacion en el
medio urbano.

b4. Por requerirse grandes superficies de terrenos para la
implantacion de la actividad, ya sea edificada o no.

b.5. Por venir su implantacion necesaria determinada expresamente
por el planeamiento territorial o por un proyecto de interés
autonémico en una localizaciéon concreta del Suelo No
Urbanizable.

b.6. Por venir su implantacién necesaria determinada expresamente
por este Plan General en una localizacion concreta del Suelo No
Urbanizable.

C. Resulten autorizables con el régimen particular de la categoria de
Suelo No Urbanizable que corresponda.

d. Noinduzca a la formacion de nuevos asentamientos

habilitacion se realiza por el plazo temporal establecido en la aprobacion
del Plan Especial o Proyecto de Actuacion. En ningun caso serd inferior al
tiempo que sea indispensable para la amortizacion de la inversion. Una
vez que culmine este plazo, la actividad debe cesar, sin perjuicio de que
se solicite y se obtenga la renovacion, si siguen persistiendo las causas
que motivaron la declaracién de interés publico.

El promotor de la actividad de interés publico, ademas de los deberes
legales derivados de la clasificacion del Suelo No Urbanizable, deberd
asumir las siguientes obligaciones:

a. El pago a la administracion urbanistica de una prestacion
compensatoria por el uso y aprovechamiento de caracter excepcional
del Suelo No Urbanizable en cuantia minima del cinco por ciento (5%)
y maxima del diez por ciento(10%) del importe total de la inversion
a realizar para la implantacion efectiva del uso, excluido el coste de
las maquinarias y equipos. Este pago se devenga en el momento
de otorgamiento de la licencia. La cuantia se determinard por el
Ayuntamiento en funcion del cardcter de la actividad y condiciones
de implantacién aprobando a tal fin una ordenanza reguladora.

b. La prestacion de garantia por cuantia minima del diez por ciento (10%)
del importe de la inversion para responder delos gastos derivados de
los incumplimientos e infracciones, asi como de los resultantes de las
labores de restitucion delos terrenos.

c. Lasolicitud de licencia en el plazo maximo de un (1) aflo a partir de la
aprobacién de la autorizacion de la actuacion.

d. La ejecuciéon de las obras exteriores necesarias para la adecuada
funcionalidad de la actividad.
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Los usos autorizables susceptibles de ser implantados en Suelo No
Urbanizable previa declaracion de interés publico son los regulados en
los articulos 237 a 251 ambos inclusive de estas Normas Urbanisticas.

Las actuaciones de interés publico requieren para su autorizaciéon, como
trdmite previo al otorgamiento de la licencia, la aprobacion de un Plan
Especial o Proyecto de Actuacion, con la finalidad de apreciar la
concurrencia de las circunstancias que legitiman la consideracion de la
actividad como de actuacion de interés publico.

Para la autorizacion, ademas de la admisibilidad expresa del uso en la
categorfa de Suelo No Urbanizable atribuida al terreno donde pretenda
localizarse, ha de apreciarse en cada caso concreto el caracter de
interés publico de la instalacion y la concurrencia del resto de requisitos
expresados en el apartado 2 anterior. De igual modo se ponderaran las
siguientes circunstancias:

a. Incidencia de las actividades a desarrollar y edificaciones necesarias
para las mismas sobre la ordenacion territorial establecida, valordndose su
relacion con los nuicleos urbanos y las redes generales de infraestructuras,
servicios y dotaciones.

b. Incidencia de la actividad sobre el destino del Suelo No Urbanizable
en general, y evaluacion del impacto en el medio fisico.

c. Oportunidad y conveniencia de las actividades de que se trate desde
el punto de vista del desarrollo econémico-social.

La aprobacion del Plan Especial o del Proyecto de Actuaciéon determina una
declaracion especifica de aptitud de los terrenos en los que se pretende
desarrollar la actuacion vy la legitimacion para ejercer esa posibilidad. La

CAPITULO3. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS DISTINTOS

USOS Y LAS EDIFICACIONES

SECCION| DETERMINACIONES DE LOS DISTINTOS USOS Y LAS

EDIFICACIONES.

Articulo 234. Usos y tipos de edificaciones e instalaciones.

El Plan distingue doce tipos de edificaciones e instalaciones en suelo
no urbanizable, para cada uno de los cuales establece determinaciones
especificas recogidas:

a) Edificacién agricola

b) Otras instalaciones directamente relacionadas para el desarrollo de la
actividad primaria.

€) Instalacion agropecuaria.

d) Vivienda unifamiliar.

e) Usos de actividades extractivas.

f) Usos de actividades de depdsito

g) Infraestructuras y servicios publicos.

h) Equipamientos vinculados al medio rural

i) Actividades terciarias y de alojamiento rural.
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j) Actividades industriales.
k) Energias renovables.

[) Otros usos declarados de utilidad o de interés social.

SECCION II
PRODUCCION AGROPECUARIA

CONDICIONES DE LA EDIFICACION VINCULADA A LA

Articulo 235. Edificacion Agricola: casetas para almacenamiento de aperos y

para las instalaciones de riego.

1. Definicion

Edificaciones, instalaciones agricolas, incluido cobertizos, vinculadas
necesariamente a una explotacion agricola, que guarden relacion con la
naturaleza, extension y utilizacion de la finca. No incluye el uso de vivienda

vinculada a fines agrarios.

2. Implantacion

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de

obligado cumplimiento las siguientes condiciones particulares:

a. Se separaran como minimo ocho (8) metros de los linderos con los
caminos y seis (6) de los linderos con las fincas colindantes.

b. La superficie edificada para estas instalaciones serd como maximo del
uno por ciento (1%) de la superficie de la parcelas, y nunca podra
superar los quince (15) metros cuadrados.

a. Se separaran al menos quince (15) metros de cualquier lindero,
salvo los invernaderos que se separaran al menos cinco (5)
metros de cualquier lindero..

b.  Su altura méxima no superard los cinco (5) metros, salvo que
puntualmente la actividad lo requiera, previa autorizacion del
Ayuntamiento.

¢. Laocupacion maxima no podra superar el diez por ciento (10%)
de la superficie de la finca donde se ubiquen.

d.  Su superficie no superara los dos mil (2.000) metros cuadrados.
Las que precisen superficies superiores se tratardan como
actividades anélogas a las reguladas en el articulo 237 debiendo
cumplir las determinaciones del apartado 12 del articulo 247.

e. Los proyectos para su edificacion contendran especificamente
la solucion adoptada para la absorcion y reutilizacion de las
materias organicas, que en ningun caso podran ser vertidas a
cauces ni caminos.

f. En todo caso cumplirdn las disposiciones de caracter sectorial
que les fuesen de aplicacion.

2. Si pudieran cumplir las condiciones anteriores, podrén instalarse en
cualquier parcela de superficie igual o mayor que la unidad minima
de cultivo.

3. Los invernaderos de cerramientos totalmente transparentes y las
cubiertas de materiales plasticos transparentes destinados a la
proteccion de cultivos situados en explotaciones agrarias no estan
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c. En el caso que la superficie de parcela apta para la edificacién no
supere una (1) hectdrea, se podrd implantar la edificacion que
regula este articulo de diez (10) metros cuadrados como maximo de
superficie en planta.

d. Laaltura maxima no superara los tres metros y medio (3,5) metros.

e. Podrédn instalarse en cualquier parcela de superficie igual o mayor
tamano que la unidad minima de cultivo, siempre que se acompane
informe favorable de la Administracion competente en agricultura
y se acredite la condicién de que el solicitante ejerce la actividad
agropecuaria.

Articulo 236. Otras instalaciones o edificaciones directamente necesarias

1.

2.

para el desarrollo de las actividades primarias.
Definicion

Las otras edificaciones distintas a las contempladas en los dos articulos
anteriores que sean necesarias para el desarrollo de las actividades
primarias, tales como: lagares, almazaras o bodegas(de superficie
menor a la indicada en el apartado d siguiente); almacenes de
productos fitosanitarios o/y maquinarias agricolas al servicio exclusivo
de la explotacion en que se ubiquen; instalaciones para almacenaje de
productos de la propia explotacién; instalaciones de laboratorios de
control de la propia produccién, asf como asi como instalaciones para la
clasificacion, preparacion y embalaje de los productos agricolas; etc.

Implantacion

1. Cumpliran las condiciones siguientes:

sujetos a la limitacion de superficie edificada en proporcion a la
parcela. Cuando concurran circunstancias de volumen o situacién que
asi lo aconsejen, el Ayuntamiento podra exigir un analisis especifico
de su incidencia visual o de otro tipo, condicionando la autorizacion a
la valoracion favorable de dicho analisis.

Articulo 237. Instalacion agropecuaria.

Definicion

Edificacion o instalacion destinada a la cria de todo tipo de ganado, ya
sea en régimen extensivo o estabulacion, asi como las instalaciones
complementarias para el almacenamiento de productos relacionados
con dicha actividad (explotaciones avicolas, piscicolas y cunicolas, asi
como instalaciones de la apicultura, establos de ganado, vaquerizas y
cebaderos).

Implantacion

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de
obligado cumplimiento las siguientes condiciones particulares:

1. Losestablosy criaderos, guardaran una distancia minima de mil (1.000)
metros de cualquier nuicleo de poblacion o de aquellos lugares donde
se desarrollen actividades que originen la presencia permanente o
concentraciones de personas. Las distancias con respecto a nucleos
de poblacion se mediran entre las envolventes del Suelo Urbano y del
Suelo Urbanizable (incluido el suelo urbanizable no sectorizado), y el
punto mas préximo de la instalacion ganadera.

2. Se separaran un minimo de quince (15) metros de cualquier lindero.
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3. La ocupacion méaxima no podra superar el uno y medio por ciento
(1,5%) de la superficie de la finca donde se ubiquen.

4. Su altura méaxima no superara los cinco (5) metros.

5. Los proyectos para su edificaciéon contendrdn especificamente la
solucion adoptada para la absorcion y reutilizacion de las materias
orgdnicas, que en ningun caso podran ser vertidas a cauces ni
caminos.

6. La distancia a cursos de agua, pozos 0 manantiales superard los
cien (100) metros, excepto en el caso de instalaciones propias de la
acuicultura.

7. En todo caso, cumplirdn las disposiciones de caracter sectorial que
les fuesen de aplicacion. En especial las referidas a las instalaciones
de suministro, limpieza, evacuacién, fosas de almacenamiento de
purines, capacidad méxima de las explotaciones en funciéon de su
superficie, eliminacion de estiércoles generados por la actividad,
sistemas de evacuacion de cadaveres, vallado de explotaciones,
accesos, etc.

8. La aprobacion de la actuacion de interés publico y/o la concesion de
licencia quedara supeditada a la no afeccion por olores a los nucleos
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Articulo 238. Vivienda unifamiliar aislada vinculada a fines agropecuarios.

1.

2.

Definicién

Se entiende como tal la edificacién de caracter residencial, de uso
permanente, temporal o estacionario, cuya necesidad queda justificada
exclusivamente por su vinculacion a un destino relacionado con
fines agricolas, forestales o ganaderos, cuya necesidad se justifique
adecuadamente.

Implantacion

1.

Se admite la implantacién en Suelo No Urbanizable de edificio
residencial aislado de caracter familiar y uso permanente, vinculado
a explotaciones de superficie suficiente para asegurar su viabilidad
agropecuaria y cuyo promotor ostenta la actividad agropecuaria
principal. Se incluyen también las instalaciones agrarias minimas de
uso doméstico que normalmente conforman los usos mixtos en estas
edificaciones, tales como garajes, habitaciones de almacenamiento,
lagares, etc., siempre que formen una unidad fisica integrada. Sélo
podran autorizarse cuando las caracteristicas de la actividad requieran
la presencia permanente de personas.

2. Previo la emisién de un informe favorable de los servicios técnicos
de poblacién o asentamientos urbanisticos. Para ello deberd presentar icinal bre la conveniencia e idoneidad de la solucion
un estudio olfatométrico de emision e inmisién que asi lo constate. s ) o ' ) o

propuesta se podran admitir edificaciones destinadas a alojamiento
9. Las instalaciones agropecuarias actualmente en funcionamiento que temporal de empleados en las labores agricolas de la finca en la que
con la entrada de la presente normativa urbanistica queden fuera se sitllen siempre que se trate de grandes explotaciones -de mas
de ordenacién, deberén asegurar la no afeccién mediante estudio de veinte (20) hectdreas- que justifiquen la necesidad de éste tipo
olfatométrico de emisién e inmision que asi lo constate. En todo caso de alojamientos, con una superficie maxima de la edificacion de
no se permitirdn obras de ampliacion salvo de mantenimiento hasta quinientos (500) metros cuadrados y una altura maxima de cuatro (4)
su cierre o traslado. metros.
3. Condiciones para la implantacion y las edificaciones. 4. Las edificaciones cumplirdn las siguientes condiciones:
a. Se deberd presentar siempre de modo aislado, evitando la a. Maxima ocupacion, incluso con las construcciones auxiliares: En
formacion de asentamientos. fincas de entre cinco (5) y diez (10) hectareas, el uno por ciento
(1%) de la superficie de la finca. En parcelas de mas de diez (10)
b. Garantia de vinculacion a la explotacion. hectdreas, el 0,75% de la superficie de la finca.
¢.  Unidad rustica apta para la edificacion: cinco (5) hectareas de b.  Altura méaxima: conforme apartado 3 del articulo 232.
parcela minimay continua vinculada a la edificacion, salvo que se
encuentre en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, que c.  Separacion minima a linderos: veinte (20) metros.
en el caso de estar permitido se exigird como minimo de diez (10)
hectéreas. No obstante, se admite la rehabilitaciéon con destino d. Separacion minima a viario publico: cincuenta (50) metros.
a casa de guardia o de productor vinculada a explotaciones
agricolas o vitivinicolas atin incumpla las condiciones de parcela e.  Separacion minima respecto al limite de Suelo Urbano y Suelo
minima siempre que respete el resto de condiciones de este Urbanizable: quinientos (500) metros.
apartado.
f. Separaciéon minima a edificaciones en otras parcelas: ciento
d.  Afectacion real con inscripcion registral de la superficie de la cincuenta (150) metros.
parcela a la construccion.
5. Previamente al otorgamiento de licencia deberd obtenerse

e. Mantenimiento de suelo sin construir en su Uso agrario o con
plantacién de arbolado.

f. Prevision del abastecimiento de agua, suministro de energia
eléctrica, y solucion autbnoma y ambientalmente viable de
depuracion de residuos, cuyos costes debera ser garantizado y
asumido como coste a cargo del establecimiento de la propia
actividad.

autorizacion especifica mediante la aprobacion de un Proyecto de
Actuacion de Interés Publico.
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SECCION Ill  CONDICIONES DE LAS EXPLOTACIONES EXTRACTIVAS

Articulo 239. Uso de actividades extractivas.

1. Definiciéon

Dentro de esta categoria se prevén especificamente los siguientes usos
o actividades:

a. Explotaciones mineras a cielo abierto, minas subterraneas, canteras
y graveras: Se trata de movimientos de tierra conducentes a la
obtencion de minerales, arcillas, arenas y aridos de todo tipo.

b. Instalaciones anexas a la explotacion: Comprenden las edificaciones e
instalaciones de maquinarias propias para el desarrollo de la actividad
extractiva, o para el tratamiento primario de estériles o minerales.

c. Infraestructuras de servicios vinculadas a la explotacién minera: Se
consideran como tales aquellas infraestructuras (eléctricas, viarias, de
abastecimiento o saneamiento, etc,) que han de desarrollarse para el
servicio de una determinada explotacion extractiva.

2. Implantacion

1. Se consideran en todo caso como uso susceptible de autorizacion en
las zonas de Suelo No Urbanizable cuya regulaciéon pormenorizada
asf lo especifique y su implantacion exigira los procedimientos de
prevencién ambiental previstos por la legislacion estatal o autonémica
y las nuevas implantaciones de actividades extractivas se situaran a
mas de un (1) kildmetro de los limites del Suelo Urbano o del Suelo

3. La obtencién de los pertinentes informes favorables, autorizaciones y
concesiones por parte de los organismos competentes en materia de
minas y de medio ambiente no eximen ni presuponen las necesarias
licencias municipales, que se otorgaran en funcién de lo dispuesto en
estas Normas Urbanisticas y del resto de las normas que las vinculen.

4. Habrd de preverse la conexién con el viario, la superficie necesaria para
maniobra y aparcamiento de camiones y maquinaria, y el aislamiento
de la explotacién y sus instalaciones respecto al entorno. Para ello,
se establecerd una distancia minima a linderos de veinticinco (25)
metros, y se procedera al cercado de la parcela afectada con especies
vegetales de porte suficiente para esta finalidad.

5. Se respetaran unas distancias minimas de cuarenta (40) metros
con respecto a canalizaciones de agua, vias de comunicacion,
edificaciones y otros puntos singulares, de acuerdo con la legislacién
vigente en materia de minas.

6. En ninglin caso se implantaran en Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion.

7. Las actividades extractivas y mineras existentes a la entrada en vigor
de este Plan en las zonas delimitadas como Suelo No Urbanizable
de especial proteccién que cuenten con previa autorizacion para
la extraccion de la Administracion sectorial competente en materia
de minas pero que carezcan de las preceptivas autorizaciones de
las Administraciones competentes en materia de urbanismo vy
medio ambiente podran de forma excepcional, ser admitidas previa
formulacién de un Plan Especial de Restauracion y Reforestacion que
establezca los objetivos para la recuperaciéon ambiental de la zona
tales como medidas para evitar la erosion y correccion de impactos
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Urbanizable. La zona de influencia de una actividad extractiva sera de
un circulo concentro en la actividad que cuenta con la autorizacion
municipal y un radio de tres (3) kildmetros; no pudiendo instalarse
otra en esta zona de influencia. Asi mismo este precepto surtird sus
efectos en aquellas otras instalaciones que se autoricen.

El Proyecto de Actuacion o el Plan Especial, ademas de las condiciones
generales establecidas en estas Normas, deberd hacer referencia a los
siguientes aspectos:

a. Extensién y limites del terreno objeto de la autorizacion, para
lo cual se acompanard un plano de situacion con reflejo de la
edificacion e infraestructuras existentes.

b. Clases de recursos a obtener, uso de dichos productos y areas de
comercializacion.

c. Condiciones que resulten necesarias para la proteccion del
medio ambiente.

d. Compromiso que se asuman, una vez concluidas la explotacion,
para la reposicion del terreno o, en su caso, para la restauracion
del mismo mediante la conservaciéon delos pequefos humedales
que haya podido originar el laboreo, compromisos que deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad.

e. A la solicitud de toda actividad extractiva, se incorporara un
estudio previo que garantice la inexistencia de cualquier tipo
de patrimonio cultural que pudiera verse afectado por dicha
actividad, con especial referencia al patrimonio arqueolégico y
paleontoldgico.

producidos por el ejercicio de la actividad, medidas tendentes a la
restauracion, reposicion, acondicionamiento y puesta en valor del
suelo. El plazo méximo de la autorizacion serd, en todo caso, de diez
(10) afos. Si las actividades extractivas y mineras existentes en estas
categorias de especial proteccion cuentan con la autorizacion del
organismo de minas y las demas precisas de las administraciones
urbanisticas y medioambientales podrdn continuar su explotacion
conforme al proyecto y plazos autorizados.

SECCION IV CONDICIONES DE LAS ACTIVIDADES DE DEPOSITO

Articulo 240. Uso de actividades de depésito. Definicion.

1. Las actividades de deposito de materiales y residuos, el almacenamiento
de maquinariay el estacionamiento temporal de vehiculos del transporte
de mercancias al aire libre, se regulan en la presente Seccion salvo
aquellas expresamente reguladas en otra Seccién.

2. Dentro de esta categoria se prevén especificamente los siguientes usos o
actividades:

a.

Las actividades de deposito y desguace de vehiculos de motor o de
electrodomésticos.

El almacenamiento de maquinaria para obras civiles y de
infraestructuras. Se incluye también la actividad de almacenamiento
de maquinaria con destino a labores agricolas como negocio
independiente de la explotacién agraria.
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c. El estacionamiento provisional de vehiculos destinados al transporte
de mercancias. No se incluyen las infraestructuras basicas de gestion
de residuos, que se encuadran en el uso de infraestructuras y
servicios publicos, ni el estacionamiento permanente de vehiculos de
transporte de mercancias.

Implantacion

a. Las actividades de depdsito y desguace de vehiculos a motor y
electrodomésticos:

o Unidad rustica apta para la edificacion: cuatro (4) hectéreas.

o FEstablecimiento de arbolado en su perimetro y garantia
de condiciones de mimetizacion para disminuir el impacto
paisajistico.

o  Ocupacion maxima de la parcela del setenta por ciento (70%)
con destino a la zona de depdsito de vehiculos y maquinas.

o  Ocupacion méaxima de la parcela con edificaciones e instalaciones
destinadas a la gestion y reciclaje: quince por ciento (15%).

o  Minima separacion a linderos de quince (15) metros.
o  Cumplimiento de normativa ambiental.
b. Las actividades de almacenamiento de maquinaria.

o Unidad rustica apta para la edificacion: tres (3) hectéreas.

SECCIONV CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

PUBLICOS

Articulo 241. Infraestructuras y servicios publicos

Los usos de infraestructuras y servicios publicos que deban transcurrir
o implantarse en Suelo No Urbanizable, son las actividades necesarias,
conforme en todo caso a la legislacion sectorial aplicable por razén de
la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion
o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos,
autonémicos o locales tales como carreteras, vias ferroviarias, embalses,
conducciones de agua, depuradoras, lineas eléctricas, oleoductos,
gaseoductos, infraestructura de telecomunicaciones, realizados
directamente por la Administracion, sus concesionarios o las empresas
suministradoras de los servicios. Se incluyen las estaciones y dreas
de servicios en régimen de concesion vinculadas a las carreteras
supramunicipales

Dentro de este uso, se prevén las siguientes actividades especificas:

a. Instalaciones provisionales para la ejecucién de la obra publica:
Vienen normalmente previstas en el proyecto global unitario y van
ligadas funcionalmente al hecho constructivo de la obra publica o
infraestructura territorial. Se trata siempre de instalaciones facilmente
desmontables, cuyo periodo de existencia no rebasa en ninguin caso
el dela actividad constructiva a la que se encuentran ligadas.

b. Instalaciones o construcciones para el entretenimiento dela obra
publica: Son de caracter permanente y han devenir previstas en el
proyecto unitario. Se vinculan funcionalmente al mantenimiento
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o  Ocupacion maxima de la parcela del setenta por ciento (70%)
con destino a la zona de depdsito de vehiculos.

e  Ocupacion maxima de la parcela con edificaciones: diez por
ciento (10%).

e Minima separacion a linderos de quince (15) metros.

c. Elestacionamiento provisional de vehiculos destinados al transporte
de mercancias:

o Unidad rustica apta para la edificacion: tres (3) hectéreas.

o Ocupacion méaxima de la parcela del setenta por ciento (70%) con
destino a la zona de estacionamiento al aire libre de vehiculos.

o  Ocupacion maxima de la parcela con edificaciones destinadas a
la gestion y servicios complementarios para los usuarios: el diez
por ciento (10%).

e Minima separacion a linderos de quince (15) metros.

o Justificacion de inexistencia de zona logistica o centro de
transportes en suelo urbanizado.

e Plazo maximo de autorizacion: cinco (5) afios sin perjuicio de su
prérrogas sucesiva cada tres (3) afos mientras permanezca la
situacion de inexistencia de dotacion permanente para este fin.

de las condiciones originarias de la obra publica o la infraestructura
territorial. En ningun caso se incluyen en este concepto los usos
residenciales.

c. Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera: Bajo este
concepto se entienden exclusivamente las basculas de pesaje, los
puntos de socorro en las carreteras y las dreas de servicio en el caso
de las autopistas y autovias, que han de estar vinculadas al proyecto
deconstruccion.

d. Instalacionesoconstruccionesdetransporte e infraestructuras basicas:
Se incluyen en este concepto las de las infraestructuras energética,
de abastecimiento y saneamiento de agua, incluido depuradoras,
de oleoductos y gaseoductos, y de las redes de comunicaciones y
telecomunicaciones, comprendiendo especificamente, dentro de la
infraestructura energética, las lineas de transporte de energia de alta
tension y las subestaciones de transformacion y excluyendo la red de
distribucion en baja y sus instalaciones anejas.

e. Sistemas de comunicacion de caracter general: Se entiende como
tal todas aquellas vias que no son deservicio a una instalacién o
infraestructura determinada, o que son imprescindibles para la
gestion del territorio, y que, en cualquier caso tienen una utilizacion
general.

f.  Obras de proteccion hidrolégica: Se incluyen todas las actuaciones
destinadasaprotegerelterritoriofrentealasavenidas(encauzamientos,
plantaciones de setos en riberas, construccion de pequefos azudes,
etc) en defensa del suelo.

TITULO XI: NORMATIVA ESPECIFICA EN EL SUELO NO URBANIZABLE
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g. Las instalaciones de gestion de residuos: Se incluyen los vertederos,
plantas de transferencia de residuos solidos, plantas de tratamiento
o transformacion de residuos agricolas, plantas de tratamiento y/o
transformacién de residuos de restos de obra, residuos industriales
de inertes y otros autorizados realizados directamente por la
Administracion o por las empresas suministradoras de los servicios.

3. Lascondiciones de implantacion se ajustaran a su legislacion especifica y
habrén de ser conformes con los instrumentos de ordenacion territorial
de la administracion autondmica, adoptando las medidas de impacto
ambiental requeridas encada caso.

4. En ningln caso, las instalaciones de gestién de residuos solidos se
implantara en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion. El resto
de infraestructuras y servicios publicos que pretendan implantarse en
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion deberén justificarse en el
estudio de alternativas y adoptar las medidas que aseguren los valores
merecedores de proteccién en el &mbito.

SECCIONVI CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS VINCULADOS AL
MEDIO RURAL

Articulo 242. Definicion.

1. Se trata de equipamientos, publicos o privados, generalmente sin
edificacion significativa, ligados a actividades destinadas a dotar a la
poblacion de esparcimiento al aire libre y servicios de interés publico de
caracter asistencial o educativos ligados al medio natural.

ordinaria, desarrollan otra consistente en la curacion de enfermedades
especificas o de reinsercion social.

f. Centros de ensefianza técnicas de explotacion del medio: Se trata de
explotaciones agropecuarias especiales destinadas a la divulgacion
de las técnicas de explotacion del medio rural, a su innovacion y a la
experimentacion.

g. Equipamientos sanitarios que resulte aconsejable implantar en el
medio rural: sanatorios, etc.

h. Albergues publicos: Equipamientos destinados a la sensibilizacion de
la poblacion con la naturaleza y que integran instalaciones para la
ensefanza y la estancia.

i. Equipamientosvinculadosalaseguridadyladefensa:establecimientos
penitenciarios, cuarteles, etc.

Articulo 243. Condiciones de implantacién y de las edificaciones

Con caracter general, las instalaciones y edificaciones autorizables deberan
cumplir las siguientes condiciones:

1. No podran situarse a menos de quinientos (500) metros del Suelo Urbano
y del Suelo Urbanizable sectorizado, salvo las adecuaciones naturisticas y
equipamientos deportivos que no estardn sujetas a dicha limitacion.

2. Unidad rustica apta para la edificacion: No se establece parcela minima
edificable, debiendo justificarse que es la superficie adecuada para su
implantacion. No obstante para la implantacion de equipamientos
privados la unidad rustica apta para la edificacion sera, como minimo,
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2.Con caracter enunciativo y no limitativo, se prevén las siguientes actividades:

a. Adecuaciones naturalistas: Se incluyen obras e instalaciones menores
en general facilmente desmontables, destinadas a facilitar la
observacion, estudio y disfrute de la naturaleza, tales como senderos
y recorridos peatonales, casetas de observacion etc.

b. Adecuaciones recreativas: Se incluyen las obras e instalaciones
destinadas a facilitar las actividades recreativas en contacto directo
con la naturaleza. En general comparten la instalaciéon de mesas,
bancos, parrillas, depdésitos de basura, casetas de servicios, juegos
infantiles, reas para aparcamientos, etc.

c. Equipamientos deportivos: Se trata de un conjunto integrado de
obras e instalaciones en el medio rural destinado a posibilitar el
esparcimiento, recreo y la realizacion de practicas deportivas al aire
libre, tales como centros ecuestres, campos de golf, parques acuéticos,
etc

d. Nucleos zooldgicos e instalaciones asimilables a ellos, como las
guarderias de animales.

e. Usos de cardcter cientifico, docente y cultural, tales como centros de
investigacion, escuelas de capacitacion agraria, granjas-escuela, aulas
de la naturaleza, centros especiales de ensefianza y otros similares
siempre que requieran emplazarse en el medio rural, asi como las
actividades vinculadas a la proteccion y conservacion del patrimonio
historico, artistico y cultural.

d. Centros asistenciales especiales: Se trata de explotaciones
agropecuarias convencionales que, paralelamente a su finalidad

de cinco (5) hectdreas. De igual modo se exigird la superficie minima
establecida, en su caso, por las normas particulares correspondiente a
la categoria o subcategoria de Suelo No Urbanizable. No obstante, los
equipamientos existentes autorizados conforme a un régimen anterior
que cuenten con superficie inferior a la establecida por este Plan General
no quedaran en régimen de fuera de ordenacion por esta circunstancia.

Con caracter general, sélo ser ocupada por edificaciones el quince por
ciento (15%) de la misma en terrenos sin proteccion especial, y del cinco
por ciento (5%) en terrenos en las categorias de especial proteccion
que conforme a su régimen particular asf sea permitido. En caso de que
el uso al que se destina la edificacion sea de equipamiento publico,
justificadamente, podréd autorizarse una ocupaciéon mayor, no superior
en ningun caso al veinte por ciento (20%) en caso de terrenos con la
categorias de caracter natural o rural, y del siete por ciento (7%) en casos
de categorfas de especial proteccién cuando su régimen especifico
posibilite este tipo de equipamientos. No obstante, los equipamientos
existentes autorizados conforme a un régimen anterior que cuenten
con una ocupacion mayor a la establecida por este Plan no quedaran en
régimen de fuera de ordenacién por esta circunstancia.

Los espacios no ocupados por la edificacion y que no hayan de ser
destinados a otros usos vinculados a la actividad autorizada deberan
tratarse mediante arbolado o ajardinado.

Las que se sefalen en la declaracion de interés publico segun las
circunstancias concurrentes y las caracteristicas de la actividad, a fin de
salvaguardar los valores naturales.

Las edificaciones vinculadas a estas actividades cumplirdn las siguientes
condiciones:

Verifique la integridad en
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a. Se separaran al menos quince (15) metros de cualquier lindero.

b. La altura no podra superar los diez (10) metros, excepto que el
desarrollo de la actividad exija, necesariamente, una altura superior
para el adecuado funcionamiento de ésta.

Se admite el uso de vivienda anexa siempre que esté adscrita a
la instalacion, y esté justificada su implantacion a criterio de la
Administracion. La edificacion méaxima para este uso vinculado serd de
ciento cincuenta (150) metros cuadrados de superficie construida. Sélo
podran autorizarse cuando las caracteristicas dela actividad requieran la
presencia permanente de personas y, en consecuencia, se justifique la
necesidad de implantar un uso residencial anejo.

El coste de la solucion de acceso rodado, abastecimiento de agua, asf
como de la recogida, tratamiento, eliminacion y depuracion de toda
clase de residuos, deberd ser garantizado y asumido como coste a cargo
del establecimiento de la propia actividad.

SECCION VII CONDICIONES DE LAS ACTIVIDADES TERCIARIAS VINCULADAS

AL OCIO DE LA POBLACION Y AL ALOJAMIENTO RURAL

Articulo 244. Definicion.

Se admiten excepcionalmente la implantacion de actividades terciarias
vinculadas al ocio de la poblacién y el alojamiento rural, en Suelo No
Urbanizable de Caracter Natural o Rural, y en el de Especial Proteccion
en aquellos dambitos en los que su régimen particular especificamente
lo habilite, y en ambos casos previa declaraciéon de interés publico.
En ningln caso podran autorizarse en este tipo de usos en Suelo No

exigird seis (6) hectareas para los hoteles rurales. No obstante, en caso
de rehabilitacion de edificacion existente para su destino a hotel rural
se admitird la superficie existente de la parcela a ella vinculada siempre
que la misma fuera superior a tres (3) hectéreas. Asimismo se admiten las
parcelas actuales de las “ventas” existentes.

Solo podré ser ocupada por edificaciones el diez por ciento (10%) de la
misma.

Los espacios no ocupados por la edificacion y que no hayan de ser
destinados a otros usos vinculados a la actividad autorizada deberdn
tratarse mediante arbolado o ajardinado con especies autdctonas

Lasque se sehalen enladeclaracion segun las circunstancias concurrentes
y las caracteristicas de la actividad, a fin de salvaguardar los valores
naturales.

Las edificaciones cumplirdn las siguientes condiciones:

a. Se separardn de todos los linderos una distancia minima de quince
(15) metros.

b. La altura no podrd superar los cinco (5) metros. No obstante los
hoteles rurales podran alcanzar hasta los siete

c. Deberan prever la superficie de aparcamiento suficiente, en funcién
de la capacidad del local, para no obstaculizarla circulaciéon sobre la
via en la que se apoyen.

La autorizacién de la implantacién de campamentos de turismo
exigird que su acceso esté situado a menos de cien (100) metros de
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Urbanizable en alguna de las categorias de especial proteccion salvo que
expresamente asi se habilitara en el régimen especifico de la categorfa o
subcategoria aplicable.

Se incluyen en la presente Seccion:

a. Lasinstalaciones permanentes de servicios terciarios destinadas a la
restauracion y al ocio de la poblacion, tales como ventas y merenderos
es decir, las casas de comidas y bebidas en general, al servicio de los
usuarios del viario local o comarcal, y que comportan instalaciones de
caracter permanente.

b. Los establecimientos hoteleros rurales cuyo recurso basico sea las
posibilidades de contacto con la naturaleza y los campamentos de
turismo y dreas de acampada en instalaciones adecuadas a dicho fin.

Articulo 245. Condiciones de implantacion de las edificaciones

No podran situarse, en ninglin caso, a menos de quinientos (500) metros
del Suelo Urbano y del Suelo Urbanizable Sectorizado, salvo que se trate
de la reutilizacién de edificaciones existentes.

Deberan cumplir la normativa que le sea de aplicacion segun la actividad
de que se trate, en razén de las circunstancias de seguridad, salubridad y
explotacion.

Se regiran por el contenido de las normas generales de uso y edificacion
contenidas en los Titulo VI y VIl de las presentes Normas Urbanisticas.

Unidad rustica apta para la edificacion: tres (3) hectéreas de parcela
minima vinculada. No obstante, para los establecimientos hoteleros se

los elementos del sistema de comunicaciones viarias definido por este
Plan General. En las caracteristicas, tanto de su implantacién como de la
instalacion propiamente dicha, los campamentos de turismo se sujetaran
a las condiciones establecidas en el Decreto 164/2003 de 17 de junio, de
ordenacién de Campamentos de Turismo o norma que lo sustituya.

Se admite, de forma complementaria, el uso de vivienda para la guarda
y custodia de las instalaciones siempre que esté adscrita a la actividad y
esté justificada suinstalacion a criterio de la Administracion. La proporcion
maxima serd de una vivienda por instalacion, y con un limite de ciento
cincuenta (150) metros cuadrados de superficie construida. Sélo podran
autorizarse cuando las caracteristicas de la actividad requieran la
presencia permanente de personas y, en consecuencia, se justifique la
necesidad de implantar un uso residencial anejo.

El coste de la solucion de acceso rodado, abastecimiento de agua, asf
como de la recogida, tratamiento, eliminacion y depuracion de toda
clase de residuos, deberd ser garantizado y asumido como coste a cargo
del establecimiento de la propia actividad.

La implantacion de Estaciones de Servicios en Suelo No Urbanizable
se regulard por lo dispuesto en el articulo 92 de estas Normas en los
apartados del mismo referidos a la clase de Suelo No Urbanizable.

TITULO XI: NORMATIVA ESPECIFICA EN EL SUELO NO URBANIZABLE
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SECCION VIIl CONDICIONES DE LAS INDUSTRIAS QUE PRECISAN
IMPLANTARSE EN EL MEDIO RURAL.

Articulo 246. Definicion.

1. Se admiten excepcionalmente en Suelo No Urbanizable de Caracter
Natural o Rural, y previa declaracién de interés publico, la implantacion
de usos industriales o ligados a la produccion y transformacion industrial,
cuando concurran circunstancias que impidan o desaconsejen su
implantacion en las areas del territorio expresamente calificadas para
acoger los usos industriales. Su implantacion exigira el procedimiento de
prevencion ambiental de conformidad con la Ley 7/2007, de 9de julio de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental

2. Eneste uso seincluyen las siguientes actividades industriales:

a. Aquellas que siendo compatibles con el modelo territorial resultan
incompatibles con el medio urbano de conformidad con lo dispuesto
en el Titulo VI de estas Normas, por desarrollar una actividad
fabril considerada como peligrosa o insalubre, lo cual conlleva la
obligatoriedad de ubicarse retirada de los nucleos de poblacién y
de los lugares y actividades que produzcan la estancia continuada o
masiva de personas.

b. Lasconsideradasgrandesindustrias pordemandar una gran superficie
de suelo que tiene dificil o imposible implantacion en el Suelo
Urbano o en el Suelo Urbanizable, incluyéndose en ésta categoria las
que requieren una edificabilidad superior a veinte mil (20.000) metros
cuadrados o una ocupacion de suelo mayor de cincuenta mil (50.000)
metros cuadrados para el desarrollo de la actividad.

quince por ciento (15%) para actividades incompatibles y del veinte por
ciento (20%) para las grandesindustrias.6.Los espacios no ocupados por
la edificacion y que no hayan de ser destinados a otros usos vinculados a
la actividad autorizada deberan tratarse mediante arbolado o ajardinado.

7. Las edificaciones cumplirdn las siguientes condiciones:

a. Se separaran de todos los linderos una distancia minima de veinte
(20) metros.

b. La altura de la edificacion no podra superar los doce (12) metros,
excepto que la actividad exija para su desarrollo una altura
necesariamente superior.

c. Debera prever la superficie de maniobra y aparcamiento suficiente
para garantizar la no obstaculizacion del viario publico.

8. El coste de la solucion de acceso rodado, abastecimiento de agua, asf
como de la recogida, tratamiento, eliminacion y depuracion de toda
clase de residuos, deberd ser garantizado y asumido como coste a cargo
del establecimiento de la propia actividad.

9.  Se admite el uso de vivienda siempre que esté adscrita a la instalacion
industrial, y esté justificada su instalacion a criterio dela Administracion. La
proporcion maxima serd de una viviendas por industria, y con un limite de
ciento cincuenta (150) metros cuadrados de superficie construida. Sélo
podran autorizarse cuando las caracteristicas de la actividad requieran la
presencia permanente de personas y, en consecuencia, se justifique la
necesidad de implantar un uso residencial anejo.

10. Las industrias existentes a la entrada en vigor del presente Plan en
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c. Asimismo, las instalaciones o edificaciones necesarias para el
desarrollo de actividades primarias a que se refiere el articulo 237
cuando precisen edificaciones que superen los dos mil (2.000) metros
cuadrados construidos. Estas se regulan especificamente por las
disposiciones del apartado 12 del articulo siguiente.

Articulo 247. Condiciones de implantaciéon y de las edificaciones.

Las actividades de las letras a) y b) del apartado 2 anterior, no podran
situarse en ninguin caso a menos de mil (1.000) metros del Suelo Urbano
o del Suelo Urbanizable Sectorizado, o de doscientos cincuenta (250)
metros de la vivienda mas préxima.

Su implantacion exigird los procedimientos de prevencién ambiental
regulados en la legislacion estatal o autonémica.

Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion
especfifica de la actividad que desarrollan y demds normativa general o
sectorial que le sea de aplicacion, asi como lo previsto en las presentes
Normas Urbanisticas respecto a uso y edificacion. En ninglin caso se
implantaran en Suelo No Urbanizable adscrito a alguna categorfa de
Especial Proteccion.

Unidad rustica apta para la edificacion de las actividades de la letra a)
del apartado 2 anterior: (6) hectéreas de parcela minima vinculada para
usos de actividades incompatibles con el medio urbano. Para las grandes
industrias definidas en al apartado 2.b del articulo anterior se precisara
una parcela minima de diez (10) hectareas.

La ocupacion méaxima de la parcela por la edificacion no podréa superar el

Suelo No Urbanizable que cuenten con licencia municipal, sino
cumplen los requisitos expresados en el presente articulo en funcion
de su caracterizacion quedaran en un régimen de fuera de ordenacion
tolerado, salvo que se trate de actividades incompatibles con el modelo
territorial o cuando se implanten en terrenos de especial de proteccion,
en cuyo caso se aplicard un régimen de fuera de ordenacién integral.

Las industrias existentes en Suelo No Urbanizable cuando carezcan de
licencias podran ser objeto de legalizacién en el plazo maximo de un
(1) afio desde la entrada en vigor de este Plan General, aun cuando
no cumplan con las condiciones de parcela minima, edificabilidad,
ocupacion o distancia a edificaciones, siempre que concurran las
siguientes circunstancias:

a. Se traten de actividades implantadas con mas de cuatro (4) afios de
existencia con caracter previo a la entrada en vigor de la LOUA.

b. Acrediten no ocasionar molestias o peligros a las edificaciones del
entorno en un radio de mil (1.000) metros, 0 en su caso, resultar
susceptible de adoptar medidas efectivas de correccion de impactos.
No obstante, tendrdn una separacion minima, en todo caso, de
doscientos (200) metros.

c. Se localicen en terrenos adscritos a la categorfa de Suelo No
Urbanizable de Caracter Rural o Natural.

d. Procedan adoptar las medidas establecidas en los apartados 8 y 9
anteriores .A partir de la declaracién de regularizacion, estas industrias
quedaran en el régimen de fuera de ordenacion al que se refiere el
apartado 2 de la Disposicion Transitoria Tercera de estas Normas.

Verifique la integridad en
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12.  Las edificaciones e instalaciones de los usos previstos en el apartado
2.c) del articulo anterior (las necesarias para el desarrollo de actividades
primarias cuando precisen edificaciones que superen los 2.000 m2
construidos) se ajustaran a las siguientes condiciones:

a. Parcela minima.: seis (6) Hectéreas;

b. Maxima ocupacion por la edificacion: diez por ciento (10%) de la
superficie de la parcela;

c. Limitacion por categorias: se permite su implantacién sélo en
las categorfas de rural o natural, estando prohibidas en cualquier
categoria de especialmente protecciéon. No obstante, las instalaciones
directamente vinculadas a los usos de la acuicultura se permitiran
en las categorfas de especial proteccion en aquellas subcategorias
indicadas en sus normas particulares de aplicacion.

d. Se aplicaran la regulacion de los apartados 3, 7, 8 y 9anteriores.

SECCION IX CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES DE REGENERACION DE
ENERGIA SOLAR O EOLICA.

Articulo 248. Definicion.

Son aquellas instalaciones de generacion industrial de energia solar o edlica
y las infraestructuras de transporte y transformacion que resulten necesarias
para la incorporacién de la energia producida al sistema eléctrico.

SECCIONX CONDICIONES DE IMPLANTACION DE OTROS USOS
DECLARADOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL DE
NECESARIA IMPLANTACION EN EL MEDIO RURAL

Articulo 250. Definicion.

1. Podrén autorizarse en el Suelo No Urbanizable, cualquier otra actividad o
uso no definido en las secciones anteriores de este Capitulo que pueda
ser objeto de calificacién por la Administraciéon por ser de utilidad
publica o interés social y que deba, inexorablemente, ubicarse en Suelo
No Urbanizable.

2. Seincluyen en este supuesto:

a. Los usos de interés publico o social cuya localizaciéon expresa e
implantacion necesaria exijan los Planes Territoriales.

b. Los usos de interés publico o social que resulten incluidos en un
Proyecto de Interés Autonémico que, manteniendo la clasificacion de
Suelo No Urbanizable de los terrenos, no sean incompatibles con el
modelo territorial del presente Plan.

c. Otros usos de interés publico o social que el Ayuntamiento declare
de inexorable y urgente implantacién en Suelo No Urbanizable de
Caracter Natural o Rural por ausencia de terrenos aptos para ellos en
Suelo Urbano o Suelo Urbanizable.

Articulo 251. Condiciones para la implantacion y las edificaciones.

1. Losusosdelapartadoa)yb)anteriordebenimplantarse enlas condiciones
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Articulo 249. Condiciones de implantacion

1. No podra implantarse a menos de setecientos cincuenta (750) metros de
nucleos de poblacion, ni de trescientos (300) metros de la vivienda mas
proxima, ni de ciento cincuenta (150) metros de la carretera.

2. Su implantacién exigird los procedimientos de prevencién ambiental
regulados en la legislacién estatal o autondémica. En ningun caso se
implantaran en suelo en la categorfa de especial proteccion.

3. Laimplantacion concreta en un ambito deberd justificar su no afeccion a
los elementos principales del paisaje, la vegetacion y la fauna.

4. Unidad rustica apta para la edificacion: tres (3) hectéreas de parcela
minima vinculada.

5. Se garantizara que el ruido producido por la instalacién edlica no supere
el limite de 50 dB (A) a quinientos (500) metros del aerogenerador mas
cercano.

6.  Los parques solares o edlicos de potencia superior a 750 KW requerird en
todo caso la formulacién de un Plan Especial.

establecidas en los Planes Territoriales o Proyecto de Interés Autonémico.

2. Losusosdelapartado c) anterior, sélo se admiten en Suelo No Urbanizable
de Caracter Natural o Rural, y sujetos a las siguientes condiciones:

a. Expreso informe de los servicios técnicos municipales de la inexorable
y urgente necesidad de implantacion del uso o actividad en el Suelo
No Urbanizable.

b. Declaracion por acuerdo municipal de su consideracion de interés
publico o social.

c. No podran situarse a menos de mil (1.000) metros del Suelo Urbano y
del Suelo Urbanizable Sectorizado o No Sectorizado.

d. Parcela minima vinculada: cinco (5) hectéreas.

e. Solo podra ser ocupada por edificaciones el quince por ciento (15%)
de la parcela vinculada.

f. Las edificaciones vinculadas a estas actividades cumplirdn las
siguientes condiciones:

Se separaran al menos veinte (20) metros de cualquier lindero.

e  Separacion minima a edificaciones en otras parcelas: quinientos
(500) metros.

e Laalturano podra superar las dos (2) plantasy los siete(7) metros,
excepto que el desarrollo de la actividad exija, necesariamente,
una altura superior para el adecuado funcionamiento de ésta.

TITULO XI: NORMATIVA ESPECIFICA EN EL SUELO NO URBANIZABLE
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CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS SUELO
NO URBANIZABLES DE ESPECIAL PROTECCION
POR LEGISLACION ESPECIFICA

Articulo 252. Delimitacion y objetivos.

1. Que comprende aquellas unidades que se consideran con un alto valor
ecoldgico, medioambiental, cultural y/o paisajfstico, y que asi ha sido
reconocido por la legislacién sectorial correspondiente, y para las que el
nuevo Plan pretende armonizar la conservacion de los valores naturales
y paisajisticos merecedoras de las citadas declaraciones formales o
medidas administrativas con el aprovechamiento de formas tradicionales
de explotacion (cuando los hubiera) manteniendo su estado actual
y procurando la restauracion hacia ese estado cuando hubiera édreas
degradadas que asf lo exigieran.

2. Losambitos que en el presente Plan tienen la consideracion de Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion Especifica son:

2.1.Por legislacion especifica ambiental:
a.  SNU-EP-LE Red Natura 2000.
b.  SNU-EP-LE Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia.

2.2.Por legislacion especifica vinculada a los bienes demaniales naturales:
a.  SNU-EP-LE Vias Pecuarias.

b.  SNU-EP-LE Dominio Publico Hidrdulico.

d. Lugar de Interés Comunitario arroyo Santiago, clave: ES180007.

2. Elrégimen de usos que se establece es el siguiente:

Para los Lugares de Importancia Comunitaria [LIC] Brazo del Este y
Complejo Endorreico la regulacién de los usos en estos vendra por el
Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la Reserva Natural
Complejo Endorreico de Lebrija-Utrera (Decreto 419/2000, de 7 de
noviembre, publicado en el BOJA nim. 9 de 23 enero de 2001) y por el
Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Paraje Natural Brazo
Este (Decreto 198/2008, de 6 de mayo, publicado en el BOJA num. 120,
de 20 de junio de 2008).

3. De acuerdo con lo establecido en el articulo 45.2 de la Ley42/2007, de
13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, cualquier
actuacion que pueda afectar al Lugar de Importancia Comunitaria, se
sometera a una adecuada evaluacion de sus repercusiones sobre el lugar.
El procedimiento sera el establecido por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, o norma que la sustituya.

Articulo 254. Suelo no urbanizable de especial proteccion Red de Espacios
Protegidos de Andalucia RENPA.

1. Las siguientes areas se hayan incluidas en el Inventario de Espacios
Naturales de Andalucfa, protegido por la Ley 2/89:

a. ReservaNaturaldel ComplejoLagunar Zarracatin, Arjonay Alcaparrosa.
b. Paraje Natural del Brazo Este.

2. La regulacion de los usos en estos dos espacios vendra por el Plan de
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C.  SNU-EP-LE Influencia costera del Brazo del Este.
d  SNU-EP-LE Montes de Dominio Publico
2.3.Por legislacion especifica vinculada al patrimonio histérico:

a.  SNU-EP-LE Bienes de Interés Cultural

Cuando un terreno se encuentre adscrito por este Plan Generala mas
de una categoria derivado por la aplicacién de diversas disposiciones
de la legislacion sectorial o de la planificacion territorial, su régimen
juridico estard integrado por el conjunto de las disposiciones de
aplicacion, realizandose una adecuada integracion y armonizacion de las
mismas, y en caso de conflicto se aplicaran las reglas de prevalencia del
ordenamiento juridico, y supletoriamente aquellas determinaciones mas
restrictivas y a favor de la conservacion y preservacion de los terrenos.

Todas las disposiciones contenidas en el presente Capitulo tienen el
caracter de estructural.

Articulo 253. Suelo no urbanizable de especial proteccion Red Natura 2000.

Las siguientes areas se hayan incluidas en la Red Natura 2000 protegidas
por la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a
la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres:

a. Lugarde Interés Comunitario Complejo Endorreico, clave: ES6180001.
b. Lugar de Interés Comunitario Brazo del Este, clave: ES0000272.

c. Lugar de Interés Comunitario arroyo Salado, clave: ES180014.

Ordenacion de los Recursos Naturales de la Reserva Natural Complejo
Endorreico de Lebrija-Utrera (Decreto 419/2000, de 7 de noviembre,
publicado en el BOJA num. 9 de 23 enero de 2001) y por el Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales del Paraje Natural Brazo Este
(Decreto 198/2008, de 6 de mayo, publicado en el BOJA nim. 120, de 20
de junio de 2008).

De acuerdo con lo establecido en el articulo 45.2 de la Ley42/2007, de
13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, cualquier
actuacion que pueda afectar al Lugar de Importancia Comunitaria, se
someterd a una adecuada evaluacion de sus repercusiones sobre el lugar.
El procedimiento serd el establecido por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, o norma que la sustituya.

Articulo 255. Suelo no urbanizable de especial proteccion de Vias Pecuarias.

Seincluyen en este tipo de suelo las vias pecuarias del término municipal,
y aquellas modificaciones al Proyecto de Clasificacion, conforme a lo
dispuesto en la legislacion de aplicacion >

A estos suelos le son de aplicacion las determinaciones previstas en la
legislacién ambiental #>2-

La red de vias pecuarias del término municipal se encuentra parcialmente

(255,1)

(255,2)

Decreto 155/1998 Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, art.
39.1. Ley 17/1998, por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas (BOJA152/1999, de
31 de diciembre) y Acuerdo de 27 de marzo del Consejo de Gobierno por el que se aprueba el
Plan para la Recuperaciéon y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de Andalucia (BOJA 74/2001,
de 30 de junio).

Ley 3/1995 de Vias Pecuarias y Decreto 155/1998 Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

Verifique la integridad en
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deslindada conforme al “Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias”
redactado por la Direcciéon General de Ganaderia del Ministerio de
Agricultura, aprobado por Orden Ministerial de 21 de octubre de 1957
(modificada por Ordenes Ministeriales de 12 de mayo de 1966 y de 10
junio de 1967). Los trazados deslindados y no deslindados de esta red
de vias pecuarias se encuentran representados en el plano E03.1 de
Categorfas del Suelo No Urbanizable. En el plano de ordenaciéon completa
correspondiente se representa su trazado en su caso. La relacion de Vias
Pecuarias del término es la siguiente:

o (afada Real de las Islas.

o (afada Real de Sanltcar a Sevilla.

o Cordel de Gibraltar.

o (Canada Real de la Armada.

o (Cafnada Real de Camargo o del Término.
o Cordel de Monterfa.

o (Cafiada Real de las Cabezas.

o Vereda de Dos Hermanas.

o \ereda Trocha de Pinganillo.

o Cordel del Pico, Mesas, Arca del Agua.

o (Canada Real de Los Palacios a Carmona.

o Cordel del Arcediano.

o (Cafada Real de Utrera a Villamartin.

o (Cafada de los Mdrmoles.

o (Canada Real del Prado del Gallego.

o (olada de la Fuente Viegja.

e Descansadero del Baldio.

o Descansadero Abrevadero de La Cafiada.

o Descansadero Abrevadero de las Higueras.

e Descansadero del Palmar de Troya.

e Descansadero Abrevadero del Prado Gallego

Lasvias pecuarias nodeslindadas tendran una zona de cautelar urbanistica
de 75 m. a cada lado a partir del eje de las mismas, para los que cualquier
actividad urbanistica debera contar con la autorizacion previa del érgano
competente en materia de vias pecuarias.

De acuerdo con la legislacion vigente, la Comunidad Autbnoma como
titular del demanio ostenta con caracter general la competencia para
la clasificacion, el deslinde, la inmatriculacién como bienes de dominio
publico, elamojonamientoy, en su caso, laampliacion, el restablecimiento
0 la desafectacion de las vias pecuarias. No obstante, el Ayuntamiento
en virtud del articulo 9.9 de la Ley andaluza 5/2010 es competente para
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o Cordel de Marchamoron.

o Cordel del Gallego.

o (afada Real del Pajarero.

o (Cafada Real de Moron.

o (Canada Real del Coronil.

o \ereda de Los Pescaderos.

o (afada Real de Venta Larga y Torre Alocaz a Sevilla.
o (Canada Real de Ubrique a Sevilla.

e Cordel del Camparo.

o Cordel del Palmar del Rey.

o (Cafada Real de Montellano y Morén

o (Cafnada Real de Espera a Montellano.

o (Canada Real de los Puertos.

o Cordel de Arcos al Arahal.

o Cordel de Zarracatin o Vereda del Marmol.

e \Vereda del Coronil o de las Mantecas.

el deslinde, ampliacion, sefalizacion, mantenimiento, regulacion de
uso, vigilancia, disciplina y recuperacion que garantice el uso o servicio
publico de los caminos, vias pecuarias o vias verdes que discurran por el
suelo urbanizable del término municipal, conforme a la normativa que
le sea de aplicacién. En consecuencia, debera procederse al oportuno
deslinde por parte de la Administracién competente para ello en cada
caso (conforme a la legislacion de vias pecuarias y lo dispuesto en la Ley
5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local. Asimismo, la Administracion
competente encada caso para la recuperacion de oficio de las vias
pecuarias, deberad acometer de forma inmediata las acciones en esta
materia una vez se haya procedido al deslinde de los trazados.

Se consideran usos propios de las vias pecuarias el trdnsito de ganados
y los previstos en el articulo 16 de la Ley 3/1995, tales como las
comunicaciones rurales y el desplazamiento de vehiculos y maquinaria
agricola, siempre que respeten la prioridad de paso de los ganados,
evitando su desvio o la interrupcion prolongada de su marcha. Las vias
pecuarias podran utilizarse para el acceso a fincas. Se consideran usos
complementarios el paseo, el senderismo, el pedestrismo, el cicloturismo,
la equitacion y otras formas de desplazamiento deportivo sobre
vehiculos no motorizados, en los términos establecidos por el articulo 17
de la Ley 3/1995. De igual forma se tolerara la continuidad de los otros
usos publicos de comunicaciones autorizados por la Administracion
ambiental y ejecutados con anterioridad a la entrada en vigor del Plan
sobre una parte de la seccion de concretos tramos de vias pecuarios.

Se consideran usos prohibidos aquellas utilizaciones que impliquen
transformacién de su destino o naturaleza. En particular, en las vias
pecuarias no se podran realizar: los vallados transversales, la publicidad
(salvo paneles de senalizacion, interpretacién o dispuestos por las
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administraciones publicas en cumplimiento de sus funciones), las
actividades extractivas, los vertidos de cualquier clase, asi como los
cultivos, las plantaciones, y, en general, aquellas actuaciones que
impidan, mermen o alteren el paso histéricamente establecido.8. Las
vias pecuarias que, previa tramitacion del oportuno expediente, sean
objeto de desafectacion por motivaciones diferentes a las previsiones
de este Plan (o por aplicacién de las Disposiciones Adicionales Primera
y Segunda del Decreto155/1998), y los terrenos que resulten sobrantes,
quedaran adscritos a la misma categoria de Suelo No Urbanizable ya
sea de Caracter Natural o Rural, o de Especial Proteccién que tengan
atribuido el terreno colindante por las que discurra la via sometidos a su
regulacién, teniendo a efectos urbanisticos la consideracion de suelos no
edificables.

Mediante los correspondientes Proyectos de Actuacion se estableceran
Corredores Verdes en la Canada Real de Ubrique a Sevilla, en el tramo
comprendido entre Utrera y el embalse Torre del Aguila, y en la Cafiada
Real de Venta Larga y Torre Alocaz a Sevilla. Los mencionados Corredores
Verdes corresponden a los asignados por el POTAUS®#>>2),

La ejecucion de los Corredores Verdes se realizara de acuerdo con las
siguientes determinaciones:

a.  Su seccion permitird el trdfico peatonal y ciclista en ambos
sentidos.

b. Los puntos de acceso a los corredores impediran el paso de
vehiculos a motor de particulares.

(255,3)

6.

Arts45 y 46 POTAUS

desde los mérgenes del cauce, en la que se condiciona el uso del suelo
y las actividades que se pueden desarrollar conforme a lo establecido
en el RD 849/1986 por el que se aprueba el Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.

Usos caracteristicos. Las actividades de uso general de caracter
medioambiental admitidas como ordinarias por la legislacion de aguas.

Usos autorizables, Unicamente seran los permitidos por su legislacién
reguladora.

Cualquier edificacion o instalacion que se prevea a menos de 100 metros
de los cauces en general, deberd presentar un estudio de riesgo de
inundabilidad que justifique la no ocupacién del drea inundable.

En particular, sobre los siguientes cauces se considerard la necesidad
de realizar estudio de riesgo de inundabilidad cuando la edificacién o
instalacion se encuentre a una distancia del margen del cauce de:

Distancia en metros desde el
margen del cauce

Arroyo Salado 200
Calzas Anchas 150
Los Molares 150

Guarda Infantilla 150
El Puerco 150

Cauces

Embalses:

a.  Cualquiera que sea el destino de los embalses, y sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacion sectorial, se establece de un perimetro
de proteccion de quinientos (500) metros alrededor de la linea

Faren, Agunlamuesin

UTRERA
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c.  Elfirme se ejecutara con zahorras naturales.

d. Lasefalizaciony los elementos de apoyo se adaptaran al entorno
natural y responderan a un mismo concepto de disefio a fin de
ofrecer una imagen comun.

e. Las actuaciones de reforestacion serdn preferentes en estos
espacios.

Articulo 256.Suelo no urbanizable de especial proteccion de Dominio

Publico Hidraulico. Cauces, riberas fluviales, lechos de los
lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces
publicos.

Quedan incluidas en este tipo de suelo, en aplicacion de lo dispuesto
en la legislacion vigente @°V las aguas superficiales que forman
parte del dominio publico hidrdulico y sus margenes, afectadas por
los condicionantes y limitaciones para su proteccién establecidos
legalmente en las siguientes zonas de proteccion:

a. Zona de servidumbre de 5 metros de anchura medidos
horizontalmente en los margenes del cauce para uso publico, en la
que se prohibe cualquier uso constructivo y plantacién de especies
arboreas, salvo autorizacion excepcional otorgada por el organismo
de cuenca.

b. Zona de Policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente

(256,1)

Ley 9/2010, de Aguas para Andalucia; RD Leg. 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas; RD
849/1986 Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (modif. por RD 1315/92, RD 606/2003, RD
907/2007, RD 1620/2007 y por RD 9/2008); Decreto 189/2002 Plan de Prevencion de Avenidas e
Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces.

de maximo embalse dentro de su cuenca vertiente, en el que se
exigird autorizacion del organismo de cuenca con caracter previo a
la concesion de licencia urbanistica.

b. Hasta tanto no se determine a través del correspondiente

planeamiento especial los usos y actividades compatibles con el
destino del embalse, sélo se admitirdn en la franja de proteccion
de quinientos (500) metros actividades ligadas al mantenimiento y
explotacion delembalse,asicomolos usos naturalisticos y recreativos
que no comporten edificaciones permanentes, prohibiéndose todo
uso residencial, tales actividades deberan ajustarse, en todo caso,
a las determinaciones establecidas en la legislacion vigente en lo
relacionado a los usos recreativos secundarios de los embalsesy a la
normativa particular de la utilizacién de cada uno de ellos.

c.  Las actividades permitidas en el embalse Torre del Aguila y en su

cuenca vertiente quedan reguladas en el articulo 269 como suelo
de especial proteccion por planificacién territorial.

Articulo 257.Suelo no urbanizable de especial proteccion de influencia

costera del Brazo del Este.

Se adscribe a esta subcategoria de especial proteccion integral, la
totalidad de los bienes integrantes del Dominio Publico Marftimo
Terrestre de conformidad con la Ley de Costas.

Usos caracteristicos. Las actividades de uso general de caracter
medioambiental admitidas como ordinarias por la vigente Ley de Costas.

Usos autorizables. Los usos autorizables, Unicamente seran los permitidos
por su legislacion reguladora.

Verifique la integridad en
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De conformidad con las previsiones de la Ley de Costas, se establecen
previsiones sobreproteccion litoral sobre los terrenos préximos al
dominio publico maritimo-terrestre.

Articulo 258. Montes de Dominio Publico.

Constituyen los montes de dominio publico la Corona Rustica del
Embalse de Torre del Aguila, cédigo SE-60009-EP inscrito en el catdlogo
de montes publicos de Andalucia®®®".

Usos caracteristicos. Este tipo de suelo queda sometido a las disposiciones
de la legislacion sectorial de aplicacion®62,

Usos autorizables. Unicamente aquellos permitidos por su legislacion
reguladora.

Articulo 259. Suelo no urbanizable de especial proteccidon Bien de Interés

Cultural [BIC].

Se corresponde con las zonas arqueoldgicas declaras Bien de Interés
Cultural declarados Bien de Interés Cultural, o inscritos en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz, o con expediente incoado
para su declaracién como Bien de Interés Cultural o para su inscripcién
en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz que se
localizan en Suelo No Urbanizable, donde no es posible el desarrollo
de ningun uso salvo el dirigido al estudio y proteccion del bien y el de
su destino a espacios libres de nueva edificacion. Se trata de suelo de

(258,1)

(258.2)

Orden de 23 de febrero de 2012, por la que se da publicidad a la relacion de montes incluidos
en el Catalogo de Montes Publicos de Andalucia

Ley 43/2003 de Montes.

f. Las obras e instalaciones turistico-recreativas, asf como las practicas
deportivas con vehiculos a motor.

g. Las construcciones y edificaciones de dotacion publicas singulares.

h. Las construcciones residenciales en cualquiera de sus supuestos o
modalidades.

i. Todo tipo de infraestructura que requiera movimientos de tierra, para
su realizacion, ya sean de caracter temporal o permanente.

j. Instalaciones de soportes de antenas, tendidos y publicidad u otros
elementos andlogos, excepto aquellos de caracter institucional que
proporciones informacion sobre el espacio objeto de protecciony no
supongan un deterioro del paisaje.
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especial proteccién por su contenido arqueoldgico, cuyo objetivo es la
preservacion del interés publico relacionado con el patrimonio historico.

A estos suelos le es de aplicacion la legislacion sectorial especifica vigente
(259,1)

Sin perjuicio de lo anterior los elementos declarados BIC, se regiran
por lo dispuesto en el Catdlogo General del patrimonio arquitectonico,
etnolégico y arqueoldgico protegido del presente PGOU.

En todo caso, en estas zonas se prohiben:

a. Movimientos de tierra de cualquier naturaleza, excepto los
directamente relacionados con la investigacion cientifica del
yacimiento.

b. En general, cualquier obra o actividad que pueda afectar a las labores
de conservacion e investigacion del yacimiento arqueoldgicoy con el
uso ordinario agricola.

c. Elvertido incontrolado de residuos de cualquier naturaleza.

d. Explanacionesy aterrazamientos.

e. Construcciones o instalaciones de obras relacionadas con la
explotacion de recursos vivos.

(259,1)

CAPITULO 5.

Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol; Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de
Andalucia; Decreto 168/2003 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas; Decreto 19/1995
sobre el Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

CONDICIONES PARTICULARES PARALOS SUELOS

NO URBANIZABLES DE ESPECIAL PROTECCION
POR LA PLANIFICACION TERRITORIAL Y/O
URBANISTICA

Articulo 260. Delimitacién y Objetivos

El Suelo No Urbanizable perteneciente a la categoria de Especial
Proteccion por Planificacién Territorial o/y Urbanistica, coincide con
aquellos ambitos a los que el Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracion Urbana de Sevilla o/y el nuevo Plan General de Utrera le
reconocen especiales valores o interés especifico de caracter territorial,
natural, ambiental paisajistico o histérico, y para los que se pretende
compatibilizar aprovechamientos socioeconémicos tradicionales vy
no agresivos con su naturaleza y funciéon, asegurando en todo caso su
mantenimiento y no transformacion.

Los dmbitos que en el presente Plan tienen la consideracion de Suelo
No Urbanizable de Especial Proteccién por Proteccion Territorial o/y
Urbanistica son:

2.1.Por ser areas de recursos naturales:
a.  SNU-EP-PTU Espacios Agrarios de Interés.
b.  SNU-EP-PTU Sistema Hidroldgico.

c.  SNU-EP-PTU Recursos paisajisticos.
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2.2.Por ser areas de riesgos naturales y de restriccion de usos:

a.  SNU-EP-PTU. Cuenca vertiente de lagunas.

b.  SNU-EP-PTU Zonas inundables de caracter cautelar.
2.3.Por ser areas de especiales valores arqueoldgicos y culturales:

c.  SNU-EP-PU. Zonas arqueoldgicas de caracter cautelar.

Articulo 261. Suelo no urbanizable de especial proteccién Espacio Agrario

de Interés.

Comprende esta categoria los suelos identificados como tales en el
Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla
(POTAUS) aprobado por Decreto 267/2009 de la Consejerfa de Vivienda y
Ordenacion del Territorio, de 9 de junio (BOJA num. 132 de 9 de julio) en el
plano de Sistemas de Proteccién por ser necesarios para preservar el valor
agrolégico de los suelos y de intensidad de la explotacion agraria, para el
mantenimiento de la actividad agraria en condiciones de sostenibilidad
ambiental y econémica, rentabilizacion de las infraestructuras hidraulicas,
la diversificacion de la base econdmica, el mantenimiento del sistema de
asentamientos vy la cualificacion del paisaje “°".

En esta zona, y hasta tanto no se efectlen los estudios hidraulicos de
detalle por la Administracién competente que permitan la delimitacion
de las zonas inundables, se define adicionalmente una zona cautelar
ante el riesgo de inundacion®'? quedando sometida a la obtencion de

(261,1)
(261,2)

Arts. 76 y 77 POTAUS
Art.70y Plano Sistema de Proteccién POTAUS.

Los usos autorizables quedaran supeditados al mantenimiento de la
calidad de las aguas quedando prohibidos los vertidos que puedan
afectar a la misma, en especial los vertidos de aguas residuales, y con
sometimiento en todo caso a lo que establezca la normativa sectorial y a
lo dispuesto en la normativa del POTAUS %2V, Se admiten ademas:

e la tala de arboles integrada en las labores de conservacion,
debidamente autorizadas por el organismo competente.

o Las actividades, instalaciones y explotaciones relacionadas con la
explotacion agropecuaria.

e Equipamientos vinculados al medio rural: serdn autorizables el uso
de adecuaciones naturalisticas y recreativas, si bien las actividades
recreativas nauticas en el embalse Torre del Aguila.

e Actividades terciarias y de alojamiento rural: seran autorizables los
usos de campamentos de turismo o campings, otros establecimientos
turisticos colectivos de alojamiento rural vy los establecimientos
turisticos no colectivos de alojamiento rural, estos Ultimos cuando se
realicen en edificacion legal preexistente.

e Vivienda unifamiliar vinculada a fines agropecuarios.
o Infraestructurasy servicios publicos.

Son usos prohibidos: el resto de usos y actividades.

(262,1)

Arts.66 y ss POTAUS
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licencia tanto las construcciones como las alteraciones de la topografia,
extraccion de éridos o cualquier otro uso que suponga un obstaculo para
la corriente en régimen de avenidas.

Los usos caracteristicos son establecidos en el articulo 229 del presente
Titulo, salvo riesgo natural o tecnolégico.

Son usos autorizables los siguientes:

La tala de darboles en labores de conservacion, debidamente
autorizadas por el organismo competente.

Edificacion agricola.

Infraestructuras y servicios publicos. (art.241)

Son usos prohibidos: el resto de usos y actividades.

Articulo 262.Suelo no urbanizable de especial proteccion Sistema

Hidrolégico.

Comprende esta categoria los suelos identificados como tales en el
Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla
(POTAUS) aprobado por Decreto 267/2009 de la Consejerfa de Vivienda y
Ordenacion del Territorio, de 9 de junio (BOJA nim. 132 de 9 de julio) en
el plano de Sistemas de Proteccion por ser necesarios para la proteccion
de los recursos hidricos, la preservacion de las condiciones ambientales y
la calidad paisajistica y la prevencién de los riesgos de inundacion.

Se admiten los usos caracteristicos son establecidos en el articulo 229 del
presente Titulo.

Articulo 263.Suelo no urbanizable de especial proteccion por recursos

paisajisticos

Se integran en este tipo de suelo los terrenos conformados por espacios
de alto valor paisajfstico y/o forestal incluidos los elementos que confieren
caracter al paisaje, asi como las masas forestales de pinos Pinar de Dofay
el alcornocal situado en la finca Don Ismael.

Constituyen los recursos paisajisticos las vistas cualificadas, los itinerarios
y los elementos relevantes. Dentro de los recursos forestales se incluye el
Pinar de Dofa, alcornocal de don Ismael y relictos naturales.

Estos suelos presentan dos tipos de valores: por un lado, su interés
sobresaliente desde la dimensién paisajistica y por otro su funcién
ecoldgica (soporte de biocenosis naturales, proteccion del suelo frente a
la erosion, mantenimiento de la biodiversidad, refugio de la vida silvestre,
absorcion de CO2, contenedor de habitats naturales y seminaturales,
etc).

Se trata, pues, de terrenos muy vulnerables desde el punto de vista
ambiental y, por ende, de escasa capacidad de acogida para edificaciones
o instalaciones. Por ello, el objetivo del Plan es la preservacion del
estado natural de los terrenos y de sus importantes valores ecoldgicos
y paisajisticos.

La regulacién de los tipos de obras y edificaciones en esta clase de suelo
tiene como criterio rector la preservacion de la identidad natural y de la
virginidad urbanistica de este espacio, permitiendo sélo aquellos usos
necesarios para el desarrollo sostenible o defensa de sus recursos.

En las masas forestal de pinos Pinar de Dofa y el alcornocal situado en
la finca de don Ismael, no se permite ningun tipo de instalacion fija o
construcciones permanentes que no estén justificadas por la naturaleza

Verifique la integridad en
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o destino de la finca y no exista posibilidad de ubicacion fuera de esta
categoria de suelo.

Igualmente se establece para estos Ultimos dmbitos una zona periférica
de proteccion de setenta y cinco (75) metros a partir de la delimitacion
grafiadaen planos, en el que no se podré realizar ningun tipo de actuacion
que no sea la ligada a las labores agricolas mas tradicionales. En esta zona
periférica de proteccion no se autorizara construccion alguna.

Se admiten los usos caracteristicos son establecidos en el articulo 229 del
presente Titulo.

caso el Plan Nacional de Prevencién de Riesgos de Inundacion

El régimen de usos establecido es el establecido en el Plan de Prevencion

6.
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Son usos prohibidos: el resto de usos y actividades.

Articulo 264. Suelo no urbanizable de especial proteccion Cuencas vertientes

de lagunas

Comprende esta categorfa una banda de 100 metros alrededor de las
lagunas de Pefiuelas, Guadalema, las Capellanias, la Ventosilla, Alguaciles,
Carrizosa y del Carmen. Comprende ademds parte de la cuenca vertiente
del Complejo Lagunar de Utrera

2. Se establecen como usos caracteristicos aquellos relacionados con el

Se establecen los siguientes usos autorizables: mantenimiento del medio natural'y uso rural.

e La tala de éarboles integrada en las labores de conservacion, 3. Seestablecen como usos autorizables los siguientes:
debidamente autorizada por el organismo competente.

e La tala de 4rboles o desbroce de matorral integrada en labores de

o Instalacion agropecuaria. conservacion debidamente autorizada por el organismo competente.

 Otras instalaciones directamente relacionadas con el desarrollo de la » Uso agropecuario que no suponga modificacion de la escorrentia
actividad primaria. natural ni de la topograffa actual.

« Vivienda unifamiliar con fines agropecuarios. 4. Se establecen como usos prohibidos los siguientes:

e Infraestructuras y servicios publicos e Las actividades extractivas y de canteria, areneros y graveras,

salvo expresa autorizacion otorgada para fines compatibles con la

o Actividades terciarias y de alojamiento rural conservacion de la zona.

e Equipamientos vinculados con el medio rural siempre que no afecten e Lageneracion de depdsitos o vertederos de materiales y los vertidos
negativamente a elementos o masas de vegetacion natural, no no autorizados por la Administracién Hidraulica Andaluza.
introduzcan elementos que alteren significativamente el paisaje rural
ni alteren la topografia originaria del terreno. e Las explotaciones de las aguas superficiales o subterrdneas o la
alteracion de los cauces sin las autorizaciones pertinentes. de Avenidas de Andalucfa. (275.2). Se admiten los usos caracteristicos

a los que se refiere el articulo 229 del presente Titulo. Respetando las

e Las edificaciones, construcciones y obras de todo tipo, salvo que limitaciones establecidas en el apartado 5 del articulo 278 de estas
cuenten con las autorizaciones preceptivas. Normas, previa calificaciéon y en las condiciones de implantacion y

edificacion contempladas en el Capitulo 3 anterior de este Titulo, las

e Toda actuacion que cause alteraciones del terreno y no vaya edificaciones a ellos asociados de los articulos 235 a 238. También se
encaminada a la restauracion de la zona. admiten las infraestructuras cuyo trazado de forma necesaria deba

transcurrir por ellos. En todo caso, garantizando la previa ejecucion

* Toda accidn que provoque directa o indirectamente contaminacion de las medidas especificas de defensa contra las inundaciones que
de las aguas o que altere su calidad o condiciones ecoldgicas correspondieren.

e La aplicacion de fertilizantes inorgdnicos y productos fitosanitarios 3. También se admiten, garantizando igualmente la previa ejecucion
cuyo grado de toxicidad esté calificado como de tdxico o muy de las medidas especificas de defensa contra las inundaciones que
toxico segun la Reglamentacion Técnico sanitaria para la fabricacion, correspondieren, de los usos definidos en el articulo 269, los siguientes:
comercializacién y utilizacion de plaguicidas.

a. Los usos de interés publico o social cuya localizacion expresa e

e la instalacion de balsas-depdsitos de efluentes procedentes de implantacion necesaria exijan los Planes Territoriales.
actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas
para evitar filtraciones o rebosamientos. b. Los usos de interés publico o social que resulten incluidos en un

Proyecto de Interés Autonémico que, manteniendo la clasificacién de
Articulo 265. Suelo no urbanizable de especial proteccion zonas inundables Suelo No Urbanizable de los terrenos, no sean incompatibles con los
con caracter cautelar. valores de la legislacion sectorial.

Se integran en esta subcategoria, principalmente, las areas inundables 4. Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable

en esta clase de suelo determinada para un periodo de retorno de 500 requerird de informe previo favorable de la Administracién Hidrdulica

anos. Su condicién de inundable tiene un caracter cautelar hasta que Andaluza.

tales riesgos queden acreditados en el planeamiento sectorial, en este ) , » ..

5. En las parcelas en que exista edificacion en régimen de fuera de

ordenacién, se prohibe la subdivision de la parcela existente.

Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de ave-
nidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.
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Articulo 266.Suelo no urbanizable de especial proteccion zonas
arqueoldgicas de caracter cautelar.

1. Integran esta subcategorfa las zonas de interés arqueoldgico, que se
localizan en Suelo No Urbanizable, no declaradas, ni en proceso de
declaracion, como Bien de Interés Cultural, ni inscritas ni en proceso de
inscripcion en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz se
identifica en la Carta Arqueoldgica con el Grado Il.

2. Se aplicard analégicamente el régimen general de limitaciones y
prohibiciones del articulo 259 apartado 4 de estas Normas con las
siguientes particularidades:

a. Se admiten la ejecucion de las instalaciones imprescindibles para
la dotacion de un equipamiento cultural publico para su destino a
centro de estudio y divulgacion de los valores arqueoldgicos, previo
Estudio de Impacto Ambiental y autorizacion del drgano competente
en la proteccion del patrimonio arqueoldgica.

b. De igual modo, se permiten las adecuaciones con destino a su
puesta en uso como parque arqueolégico, previo Estudio de Impacto
Ambiental y autorizacion del érgano competente en la proteccion
del patrimonio arqueolégica.

c. Se toleran el resto de usos publicos que a la entrada en vigor del
Plan se vengan desarrollando como servicios vinculados a legislacion
sectorial.

3. Mayoritariamente, el Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural
Campina de Utrera cuentan con valores agropecuarios potenciales, sean
agricolas, ganaderos, o cinegéticos. Porello, deben seguir mantenimiento
su caracter rural vinculado especificamente a la actividad agropecuaria,
considerandose improcedente su transformacion a fin de mantener un
adecuado equilibrio territorial en la distribucién racional de usos del
suelo conforme a su naturaleza, ademas de considerarse ambitos de
diffcil integracion territorial a los efectos de una eventual propuesta de
alteracion de su destino natural.

Articulo 268. Suelo no urbanizable de caracter natural rural Relacién Campo-
Ciudad

1. Estos suelos se distribuyen contiguos al suelo urbano y urbanizable
definidos en el Plan y conforman el primer contacto de estas clases de
suelo con el suelo rural.

2. Se admiten los usos caracteristicos son establecidos en el articulo 229
del presente Titulo. Se admiten la explotacion horticola vinculada a usos
declarados de utilidad publica o interés social en el medio rural.

3. Seadmiten los usos autorizables los siguientes:

o FEdificacién agricola, y en general los relacionados con el
mantenimiento del medio rural.

e Equipamiento vinculado al medio rural.
o Infraestructurasy servicios publicos.

4. Se establecen como los usos prohibidos el resto.
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CAPITULO 6. NORMAS PARTICULARES PARA LOS SUELOS

NO URBANIZABLES DE CARACTER NATURAL O
RURAL

Articulo 267. Delimitacion y objetivos

Se adscriben a la categoria de Suelo No Urbanizable de Caracter Natural
o Rural aquellos dmbitos identificados en el plano de ordenacion
estructural correspondiente a esta clase de suelo para los que el Plan,
en funcion del modelo urbano-territorial adoptado, considera necesario
preservar su caracter rural ya sea porque existen valores (actuales o
potenciales) vinculados a las actividades agropecuarias, o por contar con
condiciones naturales que sin ser relevantes son precisas para asegurar
la sostenibilidad ambiental del término municipal, y que al tiempo,
resulta improcedente su transformacion teniendo en cuenta razones
de racionalidad en el consumo de recursos naturales y las condiciones
estructurales del Municipio. Se adscriben también aquellos suelos que
por su estado ambiental y paisajistico es posible regenerar en funcién de
los usos existentes sobre ellos.

Los ambitos que en el presente Plan tienen la consideracion de Suelo No
Urbanizable de Caracter Natural Rural son:

2.1.Suelo no urbanizable de cardcter natural o rural:
a.  SNU-NR Relacion Campo-Ciudad.
b.  SNU-NRTierras de Alcor.
c.  SNU-NR Campina.

d.  SNU-NR Regeneraciéon Ambiental y Paisajistica.

Articulo 269. Suelo no urbanizable de caracter rural Tierras de Alcor.

Estos suelos se sitUan en la zona norte del término municipal de Utrera
diferenciado por una estructura parcelaria segmentada y una ocupacion
dispersa por edificaciones residenciales vinculadas o no al suelo rural, y
UsoS agropecuarios.

Se admiten los usos caracteristicos son establecidos en el articulo 229 del
presente Titulo. Se admite ademas la edificacion agricola, y en general los
relacionados con el mantenimiento del medio rural.

Se admiten los usos autorizables los siguientes:
e Instalacion agropecuaria

o Otras instalaciones directamente necesarias para el desarrollos de la
actividad primaria.

o Instalacion extractiva.

e Usos de actividades de depdsito.

e Equipamiento vinculado al medio rural.
o Infraestructuras y servicios publicos.

o Actividades industriales en medio rural.
e Energfas renovables.

e Otros usos declarados de utilidad o interés publico social en medio
rural.

Verifique la integridad en
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4.

Se establecen como los usos prohibidos el resto.

Articulo 270. Suelo no urbanizable de caracter rural Campiina Baja.

Estos suelos se sitlan en la zona central del término municipal de Utrera
diferenciado por una estructura parcelaria extensa dedicada al cultivo del
cereal principalmente con escasas implantaciones edificatorias.
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o Actividades industriales en medio rural.
e Energias renovables.

e Otros usos declarados de utilidad o interés publico social en medio
rural.

Se establecen como los usos prohibidos el resto.

2. Se admiten los usos caracteristicos establecidos en el articulo 229 del
presente Titulo. Se admite ademés la edificacion agricola, y en general los Articulo 271.Suelo no urbanizable de caracter rural, de Regeneracion
relacionados con el mantenimiento del medio rural. el @il el e
3. Seadmiten los usos autorizables los siguientes: Estos ambitos quedan delimitado en el plano E03.1 de Categorias del Suelo
No Urbanizable, coincidiendo con las parcelaciones y/o agrupaciones de
« Instalacion agropecuaria edificaciones identificadas y existentes en el medio rural no incorporadas
por el presente Plan como dmbitos de desarrollo en el suelo urbano no
o Otras instalaciones directamente necesarias para el desarrollos de la consolidado:
actividad primaria.
Se admiten los usos caracteristicos establecidos en el articulo 229 del
o Vivienda unifamiliar con fines agropecuarios. presente Titulo. Se admite ademas la edificacion agricola, y en general los
relacionados con el mantenimiento del medio rural.
o Instalacion extractiva.
Se admiten como usos autorizables los siguientes:
e Usos de actividades de depdsito.
e Instalacion agropecuaria
o Infraestructuras y servicios publicos
o Edificacién publica
e Equipamiento vinculado al medio rural.
o Infraestructuras territoriales
o Actividades terciarias y de alojamiento rural
o Edificacion vinculada a grandes infraestructuras
o Vivienda unifamiliar aislada vinculada a un destino relacionado con Articulo 272. Planes Especiales de regeneracion ambiental y paisajistica en
fines agricolas, forestales o ganaderos ambitos con parcelaciones y agrupaciones de edificaciones
irregulares.
4. Se establecen como los usos prohibidos el resto.
Los Planes Especiales de Regeneracién ambiental y paisajistica a los que
5. Laregeneracion de estos ambitos se llevara a cabo mediante la redaccion se hacer referencia en el articulo anterior tendran los siguientes objetivos:
de un Plan Especial de Regeneracion Ambiental y Paisajistica conforme a
lo establecido en el articulo 31.3 de la LOUA para los ambitos delimitados * Adoptar las medidas necesarias para frenar la actividad urbanizadora
en esta categoria de suelo, y/o para conjuntos de dmbitos contiguos, junto y edificatoria.
con los terrenos proximos que, aun estando en otra categorfa del suelo o i o o
no urbanizable, formen parte funcionalmente de estas parcelaciones o * Dev.olh\/.er a estos .amblt.czs °u carac.ter ru.r{jl oufiglival, €l zndo e
SoupEcionss de cdificadonss posibilidad de asimilacion o C(?nslderaC|on'como entornos urbanos
(calles asfaltadas, alumbrado publico, recogida de basura, etc.)
6. H Ayuntamiento podral tramitar un PI.a,n Espegial para FO‘{O .el Suelo e Mejorar la calidad ambiental e integracion paisajistica de los mismos
clasificado como SNU-NR de Regeneracion ambiental y paisajistica. sin que ello suponga obras en la edificacion o instalacion, salvo
7. La Administracion Local, en funcién del estado ambiental del dmbito a Sttlaclo oi2 &g ol U ToRiSTE e & ik
regenerar, podra exigir la aprobacion previa del Plan Especial al que se o Proceder, en aquellos casos en los que sea posible, a la reagrupacion
refiere el apartado anterior, para la consideracion de asimilacion a fuera de fincas catastrales.
de ordenacion a las edificaciones aisladas.
o Clarificar la situacion juridica de las parcelaciones y edificaciones,
8. Los propietarios por iniciativa privada podran solicitar tramitacion y proponiendo cuando aun sea posible, las medidas disciplinaria

elaborar un Plan Especial de sudmbito concreto delimitados en los planos
de ordenacion estructural E03.2, E03.3 y E03.4 de SNU-NR Regeneracion
ambiental y paisajistica.

oportunas conforme a la legislacion vigente.

e Proponer, excepcionalmente y de forma justificada, la ejecucion de
determinadas infraestructuras comunes para la mejora ambiental,
(recogida de aguas, depuradoras, etc.), siempre que esto No suponga,
en ningun caso, la consolidacion urbanfstica de los mismos.

e Asegurar que las zonas no parceladas, urbanizadas o edificadas,
mantengan o recuperen el uso agricola, ganadero o forestal.

TITULO XI: NORMATIVA ESPECIFICA EN EL SUELO NO URBANIZABLE
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2. EstosPlanesidentificaran en el documento de informacién y diagnéstico, CAPITULO 7. SUELO NO URBANIZABLE DEL HABITAT RURAL
p.ara. cada parcelacion urbanistica o agrupacion de edificaciones, lo DISEMINADO “EL TORBISCAL”
siguiente:
 Situacion y delimitacion del dmbito territorial. Articulo 273. Habitat Rural Diseminado “El Torbiscal”.
> Rroceso historico de sulimplantacion. 1. Seadmiten el uso caracteristico vivienda vinculadas afines agropecuarios.

o Clase y categoria del suelo donde se sitta la ampliacién del dmbito

definida en el apartado 5 del articulo 277, 2. Se admiten los usos autorizables los siguientes:

e Usos del suelo. o Establecimientos turisticos y terciarios.
 Parcelasyedificaciones existentes, conindicacion de sus caracteristicas « Edificacion publica dotacional.
basicas y de su situacion juridica. Las edificaciones se clasificaran
conforme a lo establecido en el articulo 3 del decreto 2/2012. 3. Seestablecen como los usos prohibidos el resto.
» Estructura de [a propiedad del suelo y de las edificaciones. 4. Serda obligatorio la redaccion de un Plan Especial para la ordenacion y
o Dotaciones y equipamientos, infraestructuras y servicios con los que mejora del ambito del poblado, y donde se establezca la ordenacion
estén dotados, con indicacién de sus caracteristicas y su estado de pormenorizada y pardmetros urbanisticos correspondientes.

conservacion y funcionamiento.

o Conexiones exteriores, tanto viarias como las de suministro de los
servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, dotacion de
energia eléctrica y telecomunicaciones.

o (Captaciones de agua.
e Pozos negros y vertidos directos a cauces.

e Riesgos a los que pueden estar sometidos los terrenos ocupados por
el ambito.

e Limitaciones derivadas de las legislaciones sectoriales.

CAPITULO 8. SISTEMAS GENERALES EN EL SUELO NO d. Sistemas Generales de Espacios Libres.
URBANIZABLE Y RED DE CAMINOS RURALES

e SGEL-SNU Sistema Lineal Estructural de Espacios Libres.

Articulo 274. Sistemas Generales y Red de caminos rurales. e SGEL: Parque Rural "Embalse Torre del Aguila”

1. En el presente Plan se identifican las siguientes categorias de Sistemas e SGEL: Adecuacion Recreativa Descansadero de La Ventosilla.
Generales en Suelo No Urbanizable:
e  SGEL: Corredor Verde.
a. Sistema de comunicaciones
2. ParalaRed de caminos rurales se establecen las siguientes condiciones:
e  SGC Carreteras
a. Se elaborard un inventario de caminos municipales y vecinales
e SGC Vias Pecuarias y ordenanza que los regule pormenorizadamente antes del
agotamiento del Plan.
b. Sistemas Generales de Servicios Infraestructurales:
b. Se establece una franja de especial proteccién correspondiente a

e SGI-3 Depositos de agua potable del nucleo de Utrera. cuatro metros y medio (4,5m) a cada lado del eje, en la que no se
podré realizar obra de edificaciéon o cerramiento alguno. Ademas,
SGI-11 Depésitos de agua potable del Palmar. se incluyen, si los hubiere, los terrenos de los ensanches propios del

camino y los taludes que hubiere fuera de esta franja. Se establece

e SGI-1 EDAR carretera de Los Palacios. como anchura minima de los caminos siete metros (7m).

*  SGI12EDAREIPalmar. c. Los caminos estardn compuestos por la zona de rodadura con

anchura minima de cinco metros (5m), las cunetas con anchura
minima de un metro (Tm) y maxima en funcion de las avenidas de
S8 EDAR Guackliein de los Quiiiaies, agua correspondientes, y los taludes naturales necesarios para salvar
los desniveles con los terrenos colindantes. Para la reparacion y
construccion de los caminos rurales se utilizaran Unicamente zahorras
naturales o zahorras procedentes del tratamiento de residuos de
e  SG-EQ-7 Cementerio de El Palmar. construccién y demolicion, quedando prohibida la utilizacion de otro

e  SGI-17 EDAR Trajano.

c. Sistemas Generales de Equipamientos y Servicios Publicos.

NORMATIVA URBANISTICA
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tipo de materiales.

Las distancias de plantaciones a linderos y caminos, medidas desde el
eje del camino, seran como minimo las siguientes:

c.1. Arbolado de bajo porte: 5 metros.
c.2. Arboles de porte medio: 6 metros.

c.3. Arboles de gran porte: 7 metros.

Todo propietario tiene la obligacién de mantener abiertas las cunetas
en todo el frente de su parcela recayente a camino publico, salvo que
sea justificada su innecesariedad. El Ayuntamiento podrd obligar a los
propietarios a reabrir todas las cunetas necesarias para el correcto uso
y funcionamiento de los caminos.

Los propietarios tienen la obligacion de mantener los cerramientos
frente a los caminos, carreteras o sendas, debiendo, en caso de
plantaciones, podarlos con una periodicidad minima bianual en el
frente que dé a los anteriores, de forma que permita el libre transito.

d. Respecto a las redes de infraestructuras que cruzan el suelo no
urbanizable, se establece una proteccién de seis metros (6m) a cada
lado del eje de la red, aumentado a 12 metros en el caso del Camino
del Toranzo en atencién a la proteccion de la especie Limonium
silvestri.

Articulo 275. Usos

Son objetivos del Plan reservar y optimizar la funcién concreta asignada
a cada uno de ellos, por lo que se reconocen como usos autorizables
aquéllos que se corresponden con su destino concreto, estando

csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==

prohibidos todos los demas, salvo los usos y actividades caracteristicos
que en cada caso se expresan en el apartado siguiente.

Para el desarrollo de los sistemas territoriales de espacios libres, en su
caso, serd necesaria la formulacion de un Plan Especial que ordene y
adecue estos parajes para uso recreativo y esparcimiento, dotandolos de
unos servicios minimos complementarios a este uso.

Los usos permitidos en los sistemas de espacios libres son las actividades
didacticas, recreativas y de esparcimiento, socioculturales y de ocio.

Para el sistema territorial de comunicaciones e infraestructuras, se estara
a lo dispuesto en su propia normativa sectorial, en particular en cuanto
a zonas de servidumbre y afeccion, asi como en cuanto a su régimen. En
general, el ambito de esta zona corresponde a una banda de 10 metros
a cada lado del eje de la infraestructura, salvo que exista legislacion
especifica que lo determine con carécter particular.

Queda prohibida cualquier edificacién o instalacién dentro de estos
suelos hasta la aprobacién del trazado de las infraestructuras, del
proyecto de dotacién o del correspondiente Plan Especial.

TITULO XI: NORMATIVA ESPECIFICA EN EL SUELO NO URBANIZABLE
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TITULO XIl. NORMAS SOBRE CONDICIONANTES
AMBIENTALES EN LA ACTIVIDAD URBANISTICA.

CAPITULO 1.

CAPITULO 2.
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NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

NORMAS DE PREVENCION.
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CAPITULO 1. NORMAS GENERALES DE PROTECCION solar, aire acondicionado, etc... se coloquen en la cubierta, de manera
que no causen un impacto visual negativo en el entorno.

Articulo 276. Proteccion de la imagen urbana y vistas del exterior. ) o )
d. Los rétulos publicitarios paralelos a fachada deberdn quedar

integrados en la composicion de la fachada. Las banderolas o
marquesinas perpendiculares a fachada se situardn a una altura
minima de tres metros y medio sobre la rasante de la calle, y su vuelo
cumplird las condiciones establecidas en estas Normas para los
salientes ocupables.

1. Defensay mejora de la imagen urbana.

a. El dmbito de aplicacion se adscribe al suelo urbano y urbanizable en
todas sus categorias.

b. Ladefensay mejora de laimagen urbana, el fomento de su valoracién
y mejora corresponden al Ayuntamiento, que podrd denegar
justificadamente cualquier actuacién que resulte inadecuada para
la imagen urbana y vistas conforme a lo regulado en la presente
normativa.

2. Defensa de las vistas exteriores y perfil de la ciudad.

a. El dmbito de aplicacion de las vistas exteriores y perfil de la ciudad
abarca un area de servidumbre de 3.000 metros medidos a partir del
limite exterior del Plan Especial del Conjunto Historico vigente.

Dicha justificaciéon podra estar referida al uso, al dimensionado de

la edificacion, a la composicién, caracteristicas y materiales de las b. Corresponde al Ayuntamiento la defensa y mejora de las vistas y
fachadas, yen generaL a Cua|quier elemento que Conﬁgure la imagen perﬁl de la ciudad desde el exterior dentro del drea de servidumbre
urbana. establecida en el apartado anterior.
c. Por motivos estéticos o de interés publico, el Ayuntamiento podra . Lasvistas exterioresy perfil de la ciudad se componen de los siguientes
requerir a los propietarios la ejecucién de obras de conservacion de elementos:
las fachadas o espacios visibles desde la via publica, en cumplimiento
de las presentes Normas. e Elementosy actuaciones visibles del suelo urbano y urbanizable
en cualquiera de sus categorias desde las vias de comunicacion
d. Queda especialmente prohibida la colocacién de cualquier elemento y red de caminos en el 4rea de servidumbre.
que no forme parte estructural de la fachada como aparatos de
acondicionamiento de aire y de antenas en fachada, debiendo e  Cualquier componente o actuacion visible del suelo no
solucionarse en el interior de la edificacion, asi como los vertidos urbanizable desde las vias de comunicacion y red de caminos en
de condensacién correspondientes, los ruidos y efectos molestos. el drea de servidumbre.

Asimismo, se tomardn medidas para que las instalaciones de energia

d. El Ayuntamiento podrd exigir una evaluacion paisajistica de cualquier 2. El Plan General hace suyo e incorpora a sus Normas Urbanisticas el
actuacion en suelo urbano, urbanizable y no urbanizable que alteren régimen de proteccion de la legislacion sectorial sobre servidumbres de
las vistas y perfil de la ciudad. las siguientes infraestructuras:

La evaluacién deberd tener un contenido minimo de los siguientes a. Vias de comunicacion:

aspectos: Las zonas de dominio publico, de afeccion, de proteccién y de
servidumbre, y limite de edificaciones e instalaciones se ajustaran a
la legislacion sectorial. Las actuaciones sobre las zonas de afeccion,
proteccion y servidumbre requieren la autorizacion previa del érgano
administrativo o administrador de infraestructuras competente “/,

e Memoria descriptiva de los elementos afectados por la nueva
actuacion, indicando la posible alteracion del perfil de la ciudad
en funcion de las vias de comunicacién y caminos del area de

servidumbre. : L ) o .
Sin perjuicio de lo anterior, en los viarios de gran capacidad A-376,

autovia Sevilla-Utrera y A-362, Utrera-Los Palacios, se define una Zona

e Imagen actual de las vistas afectadas por la actuacion.
de Cautela quedando delimitada como el espacio comprendido

 Imagen resultante de las vistas y el perfil una vez proyectada la dentro de dos bandas laterales a la carretera, de trescientos (300)
actuacion. metros de anchura medidos desde |a arista exterior de la calzada mas
proxima. En los enlaces de dichos viarios la Zona de Cautela queda
e  Plano de elementos afectados por el nuevo volumen a ejecutar delimitada como el espacio comprendido dentro de un circulo de
radio igual a quinientos (500) metros, con centro en el punto de

e. El Ayuntamiento podréd denegar justificadamente cualquier actuacion interseccion de los ejes de las via concluyentes en el enlace.

ue altere sustancialmente las vistas y perfil de la ciudad. . - . '
q yp En esta Zona de Cautela cualquier actuacion edificatoria en suelo no

urbanizable o en suelo urbanizable sin planeamiento de desarrollo

Articulo 277.Proteccién ~ de  servidumbres de infraestructuras y aprobado, cuya finalidad sea distinta al servicio directo de la carretera,
comunicaciones. deberd aportar el correspondiente Estudio de Trafico que garantice

el cumplimiento de los objetivos fijados por el Plan de Ordenacion
del Territorio de ambito subregional de la Aglomeracion Urbana

comunicaciones se ajustara a lo dispuesto en la legislacion sectorial de de Sevilla (POTAUS), aprobado por Decreto 267/2009, de 9 de junio
aplicacion, prevaleciendo en caso de contradiccion sobre las condiciones (BOJA niim.132 de 9 de julio)?”?,

especificas de estas Normas, y afectando a todas las clases de suelo.

1. La proteccion de las servidumbres de las infraestructuras vy

@770 ey 25/1988 de Carreteras y R.D. 1812/1994 Reglamento General de Carreteras. Ley 8/2001 de
Carreteras de Andalucfa. Ley 39/2003 del Sector Ferroviario
@772 Art, 33 POTAUS

TITULO XII: NORMAS SOBRE CONDICIONANTES AMBIENTALES EN LA ACTIVIDAD URBANISTICA @



documento para aprobaciéon definitiva

b. Red de energia eléctrica:

La servidumbre se ajustara a la legislacion sectorial, quedando

prohibidas las plantaciones y construcciones bajo las lineas eléctricas
(2773)

Los trazados aéreos de las infraestructuras de la red de energfa
eléctrica de tension igual o superior a 66 Kv discurriran por los pasillos
que figuran en el plano de ordenacion estructural y en plano de
ordenacion de Infraestructuras basicas del POTAUS, estableciéndose
al efecto las oportunas reservas de suelo.

Los pasillos de la red de energia eléctrica se definen y regulan por lo
dispuesto en el POTAUS.2"7#

La concrecién de estos pasillos no se considerard modificacion del
Plan General.

c. Navegacion aérea:

El extremo sur occidental del término de Utrera, asi como parte
de su extremo oriental, se encuentran incluidos en las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas Legales correspondientes al Aeropuerto
de Jerez de la Fronteray al Aeropuerto Militar de Morén de la Frontera,
establecidas respectivamente por el Real Decreto 2054/2004, de 11
de octubre y su Plan Director, aprobado por Orden de 23 de julio de
2001,y por el por Real Decreto 1277/1987 de 9 de octubre. El régimen
legal de las Zonas de Servidumbres Aeronduticas Legales se encuentra
regulado en los articulos 17 y siguientes del Decreto 584/1972 de 24
de febrero, de Servidumbre Aeronduticas, y sus modificaciones. Las

RD 223/2008 Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad de lineas
eléctricas de alta tension.
Art. 100y 101 POTAUS

metros (10,24m.) al lado derecho) en la que queda prohibida la
plantacion de drboles o arbustos asi como la realizacion de obras,
aungue tengan caracter provisional o temporal. Sin perjuicio de lo
anterior, en la zona delimitada por dos paralelas a dos metros (2m.) del
eje de la canalizacién tampoco se podra efectuar trabajos de arada,
cava u otros trabajos a una profundidad superior a los cincuenta
centimetros (50cm).

Todo ello sin perjuicio de las limitaciones y servidumbres derivadas de
la clasificacion del Oleoducto Rota-Zaragoza como instalacién militar.

Sobre los terrenos por los que discurra un gasoducto se establecen
las siguientes limitaciones y servidumbres ?/7#"

e  Prohibicion de efectuar trabajos de arada o similares a una
profundidad superior a cincuenta (50) centimetros, asi como
plantar drboles o arbustos a una distancia inferior a dos (2)
metros, a contar del eje de la tuberfa.

e  Prohibicion de realizar cualquier tipo de obras, construccién,
edificacion o efectuar acto alguno que pudiera dafar o perturbar
el buen funcionamiento de las instalaciones a una distancia
inferior de la que se sefale en la resolucién por la que se autorice
el proyecto de instalacion y que sera de cinco (5) metros del eje
del trazado, a uno y otro lado del mismo para el Ramal APA POS.
F-07.1 Utrera-Los Palacios. Esta distancia podra reducirse siempre
que se solicite expresamente y se cumplan las condiciones que,
en cada caso, fije el drgano competente de la Administracion

Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector Hidrocarburos y Real Decreto 1434/2002, de 27 de
diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacién,
suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de gas natural Hidrocarburos.
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lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres
Aeronauticas como aparecen recogidas en el plano ordenacion
estructural, régimen de suelo y gestion, determinan la altura (respecto
al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aires acondicionado, etc...), modificaciones del terreno u
objeto fijo (postes, antenas etc...), asi como el galibo de los vehiculos.

La ejecucién en la zona afectada por las Servidumbres Aeronduticas
de cualquier construccién o estructura (postes antenas etc...) y la
instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas
las grtias de construccion y similares), requerird resolucion favorable
del Ministerio competente, conforme a lo dispuesto en los articulos
29 y 30 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero de Servidumbre
Aeronauticas y sus modificaciones @772,

d. Oleoductos y gasoductos:

Las zonas de servidumbre y limitaciones de uso seran las especificadas
en las normas que declare la utilidad publica y explotacién de los
mismos.

En concreto sobre el Oleoducto Rota-Zaragoza, declarado de utilidad
publica por Decreto-Ley de 23 de marzo de 1956, se establece una
servidumbre permanente para la vigilancia e inspeccion de quince
con veinticuatro metros (15,24 m.) de anchura (cinco metros (5m.) al
lado izquierdo del eje, sentido Rota-Zaragoza, y diez con veinticuatro

(277.5)

Real Decreto Ley 12/1978, de 27 de abril, sobre fijacién y delimitacion de facultades entre
el Ministerio de Defensa y de Transportes y Comunicaciones en materia de aviacién. La
competencia corresponde al Ministerio de Fomento a través de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA) en el caso de la Zona de Servidumbre Aeronduticas del Aeropuerto de Jerez de
la Frontera y al Ministerio de Defensa en el caso de la Zona de Servidumbre Aeronduticas del
Aeropuerto Militar de Morén de la Frontera.

e Libre acceso del personal y equipos necesarios para poder
mantener, reparar o renovar las instalaciones con pago, en su
caso, de los daflos que se ocasionen.

e Posibilidad de instalar hitos de sefalizacion o delimitacion y los
tubos de ventilacion, asi como de realizar las obras superficiales
0 subterrdneas que sean necesarias para la ejecuciéon o
funcionamiento de las instalaciones.

e. Otras infraestructuras existentes.

Las zonas de servidumbres y limitaciones se regirdn por la normativa
sectorial correspondiente y por la especifica dictada para la ejecucion
de las mismas.

Servidumbre acustica. En tanto no se aprueben por la Administracion
competente los mapas acusticos o las servidumbres acusticas
procedentes de las infraestructuras de transporte viario y ferroviario
relacionadas en el Estudio de Zonificacion Acustica, se entenderd por
zona de servidumbre acustica de las mismas, a efectos de lo dispuesto
en la legislacion vigente, el territorio incluido en el entorno de la
infraestructura delimitado por los puntos del territorio, o curva iséfona
en los que se midan los objetivos de calidad acUstica que sean aplicaciéon
a las areas acusticas correspondientes /77,

(277.7)

Disposicion Transitoria Primera, Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/203, de 17 de noviembre, del Ruido.
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4. El Plan General introduce adicionalmente condiciones de proteccién Las obras de mera conservacion de las edificaciones o instalaciones ya
respecto a las redes de abastecimiento de agua y saneamiento, existentes o previamente autorizadas, no requeriran autorizacion.
prohibiendo la construcciéon en las bandas de 6,00m. de anchura total
situada a ambos lados del eje de la conduccion, en su trazado por suelo Articulo 278. Proteccion del medio fisico.
no urbanizable.

5. Se establece una banda o radio de proteccién minimo de 200 metros de Il Proteccion amibiental o1 1o residuos:
las galerfas y pozos de captacion de agua potable publicos, en la que se La produccion de emisiones y vertidos y, en general, las afecciones
prohibe realizar captaciones privadas de agua subterranea. En las galerias ambientales de las actividades quedan sometidas al régimen establecido
de captacion de agua subterranea, existentes en el municipio, se tomaran en la legislacién ambiental y sectorial @737,
las medidas oportunas para garantizar su estado actual en relacion a las
obras previstas en su entorno. Los Planes Parciales y Especiales, Estudios de Detalle y Proyectos de

Urbanizacion, incluirdn las medidas necesarias para garantizar el control

6.  Zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional y servidumbre de los desechos y residuos urbanos que se generen durante la fase de
vinculadas a las mismas. ejecucion de las promociones, todo ello sin perjuicio de que, a la hora
La Orden 56/1995, de 17 de abril, clasifica el sistema oleoducto Rota- de solicitar la oportuna licencia urbanistica, deba de presentarse el
Zaragoza como instalacién militar incluida en el grupo tercero del articulo correspondiente Estudio de Gestion de Residuos o Ficha de Evaluacion,
8.1 del Real Decreto 689/1978 de 10 de febrero, por el que se aprueba el asi como prestar la correspondiente garantia de conformidad con los
Reglamento de zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional. establecido con las Ordenanzas Municipales.

En consecuencia queda definida una zona de seguridad en tormo al Las operaciones de gestién de residuos, tanto sean realizadas por
mismo de quince con veinticuatro metros (15,24m.) cinco metros (5m.) la Administracién como por particulares, han de contar con las
al lado izquierdo del eje, sentido Rota-Zaragoza, y diez con veinticuatro autorizaciones administrativas establecidas en la norma reguladora de
metros (10,24m.) al lado derecho), dentro de esta zona de seguridad residuos y sus ordenanzas.
no podran realizarse, sin autorizacion del Ministerio de Defensa, obras,
trabajos, instalaciones o actividades de clase ninguna. No obstante, Los vertederos que se empleen, deberan estar asi mismo autorizados.
serd facultad de la autoridad militar autorizar los aprovechamientos No se concederd licencia urbanistica de apertura para la implantacién
agricolas o forestales, asi como las excavaciones o movimientos de actividades que pudieran generar una considerable contaminacion
de tierra y construccion de cercas o setos e instalaciones de lineas atmosférica.
telegréaficas, telefonicas y de transporte de energia eléctrica, siempre que
inequivocamente no obstaculicen las finalidades militares de la propia
@8I ey 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Decreto 297/1995 del Reglamento de
Lol Calificacion Ambiental.
2. Proteccion de la fauna y flora silvestres: los Proyectos de Urbanizacion y para la implantacion de usos de
caracter industrial, de utilidad publica o interés social y de vivienda
Las actuaciones sobre suelos incluidos en el dmbito de espacios en Suelo No Urbanizable.
naturales protegidos por la legislacién ambiental quedarédn sujetas a las
condiciones impuestas por ésta /82, 5. Vegetacion y proteccion forestal:
3. Vias pecuarias: Con independencia de la proteccion especifica de aquellos elementos
incluidos en el Catalogo de Espacios y Bienes del Plan, las actuaciones
Quedan  clasificadas (incluida la propuesta de nuevos  trazados sobre masas arboreas y vegetacion deben ajustarse a las disposiciones
alternativos respecto a los tramos de vias pecuarias con propuesta de de la legislacion sectorial @769,
desafectacion por su afeccion urbanistica) como suelo no urbanizable
de especial proteccion por legislacion especifica, siendo de aplicacién lo Elarbolado existente en el espacio publico,aunque no haya sido calificado
dispuesto en la misma %3, como zona verde o espacio de recreo y expansion, deberd ser protegido
y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por
4. Recursos hidrolégicos y dominio hidraulico: causa de fuerza mayor, se procurarad que afecten a los ejemplares de

a. Las actuaciones en el entorno de cauces y la apertura de pozos

de captacion de aguas subterrdneas quedan sometidas a las
disposiciones de la legislacion sectorial ''%/54),

b. Para la obtencion de licencia urbanistica o de apertura
correspondiente a actividades industriales o extractivas vy
cualesquiera otras construcciones de conformidad serd necesario
justificar debidamente la existencia de la dotacién de agua necesaria,
asi como la ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los
recursos hidricos de la zona.

c. lgualesjustificaciones deberan adoptarse en la tramitacion de todos

(2782

(2783)

(2784)

Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

Ley 3/1995 de Vias Pecuarias y Decreto 155/1998 Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucfa.

Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia; R.D.Leg 1/2001 Texto Refundido de la Ley
de Aguas; R.D. 849/1986 Reglamento del Dominio Publico Hidraulico; Decreto 189/2002 Plan de
Prevencién de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces.

menor edad y porte, mediando en todo caso previo informe técnico
medio ambiental. Toda pérdida de arbolado en la via o espacio publico
deberd ser repuesta de forma inmediata por su causante. Esta obligacion
se establece con independencia de la naturaleza fisica o juridica y del
caracter publico o privado de la persona responsable.

En este caso se valorard econdmicamente el arbolado perdido, aplicando
para ello cualquiera de los métodos técnicos admitidos en esta materia,
a efectos de determinar la sustitucién de las piezas perdidas por otras de
valor equivalente.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo publico
se indicard en la solicitud de licencia correspondiente, sefalando su
situacion en los planos topograficos de estado actual que se aporten. En
caso de solicitarse su eliminacion se deberé justificar la imposibilidad de

(278,5

Ley 43/2003 de Montes; Ley 2/1992 Forestal de Andalucia; Decreto 208/1997, Reglamento
Forestal de Andalucia.
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conservacion. Dicha eliminacion sélo se autorizara previo informe técnico
medio ambiental. Se procurard igualmente el respeto y proteccion de las
plantaciones no arboreas.

Queda protegido todo el arbolado existente en el suelo urbano, tanto el
ubicado en dominio publico como privado.

Dominio Publico Maritimo Terrestre.

a. En relaciéon a las licencias y autorizaciones que afecten al dominio
publico maritimo terrestre, a sus zonas de servidumbre de proteccion
y transito, asi como a la zona de influencia se estara a lo dispuesto
en la legislacion sectorial (278,6). La utilizacion del dominio publico
maritimo-terrestre se regulara segun en la ley requladora de Costas y
sus reglamentos.

b. Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustaran a lo
dispuesto en los articulos 24y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar
los usos permitidos en esta zona , con la autorizacion del érgano
competente de la Comunidad Auténoma, de conformidad con lo
determinado en los articulos 48.1 y 49 del Real Decreto 1112/92 por
el que se modifica parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas.

c. Las obras e instalaciones existentes y previstas situadas en zona de
dominio publico o servidumbre, se regularan por lo especificado en
la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

d. Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las
condiciones sefaladas en el articulo 44.6 de la Ley de Costas y
concordantes de su Reglamento.

La Consejeria con competencia en materia de medio ambiente, u
organismo dependiente de ella, podra otorgar autorizaciones de

a los tres metros (3m.) y su reutilizacion posterior en la revegetacion de
taludes y espacios degradados.

En los proyectos de actividades extractivas se debe prever la retirada de
la capa superior de suelo fértil, su conservacion en montones de altura
inferior a los tres metros (3m.), la formacién de taludes con pendiente
igual o menor de 1:3, la excavacion sin profundizar bajo el nivel fredtico,
el lavado de aridos en circuito cerrado y con balsa de decantacion, el
relleno de huecos mediante mineria de transferencia y la revegetacién
final de toda el drea afectada.

Las actividades de extraccion deberdn contar con la Autorizacion
ambiental Unificada favorable con caracter previo a la obtenciéon de
licencia, ademas de poseer un Plan de Restauracion ambiental de drea
afectada, de conformidad con el Real Decreto 2.994/82.

Con objeto de evitar afecciones negativas a los recursos paisajisticos
definidos en plano E03.1 de Categorias del Suelo No Urbanizable, se
establecen las siguientes condiciones de proteccion :

o Con caracter general, se cumplirdn las condiciones establecidas en
estas Normas sobre proteccion de la topografia, de los cauces y de la
vegetacion y masas arboreas.

e Las actuaciones de implantacién de infraestructuras contemplaran
la reposicion de la capa vegetal en las zonas colindantes con la
actuacion y el tratamiento de desmontes y terraplenes mediante
cobertura vegetal o plantacién de arboleda.

e Los elementos publicitarios situados a lo largo de las vias de
comunicacion cumplirdn lo dispuesto en la legislacion sectorial
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vertido de acuerdo con los previstos en la legislacion sectorial 87,
sin perjuicio de la obtencion del érgano estatal competente de la
concesion para la ocupacion del dominio publico maritimo terrestre.

e. El dominio publico marftimo-terrestre y los suelos colindantes al
mismo en una franja de doscientos metros (200m.) tierra a dentro
desde el limite interior de la ribera del mar, se destinan a espacios
libres formando parte de la Red de Espacios Libres de la Aglomeracion
urbana de Sevillade conformidad con lo establecido en el POTAUS.“78®

Articulo 279. Proteccion del suelo y el paisaje.

La realizacion de movimientos de tierra en suelo no urbanizable en
pendientes superiores al quince por ciento (15%), o que afecten a una
superficie de mas de dos mil quinientos metros cuadrados (2500 m2),
0 a un volumen superior a cinco mil metros cubicos (5000m3) quedara
sujeta a las siguientes limitaciones:

e Lasolicitud de licencia deberd ir acompanadas de la documentacion
necesaria para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la
estabilidad o erosionabilidad de los suelos.

e La licencia podra incorporar la exigencia de adoptar las medidas
necesarias para garantizar la estabilidad de los suelos y corregir los
impactos negativos que pudiera suponer la actuacion.

En los proyectos de infraestructuras se debe prever la retirada de la capa
superior de suelo fértil, y su conservacién en montones de altura inferior

(278,7)

(278,8)

Art.s. 84y ss de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
Art.35.2.b 'y 63 POTAUS

vigente, no autorizandose que se grafien directamente sobre
elementos naturales del territorio, ni que por sus caracteristicas
generen impactos visuales importantes.

e Se evitard la edificaciéon en las cimas de las lomas. Cuando el uso a
implantar precise de esa ubicacién por tratarse de actividades o
implantaciones tradicionales (cortijos, casas rurales, etc.) o requieran
esa ubicacion por motivos funcionales previo a la autorizaciéon se
debera presentar documentacion suficiente para valorar su incidencia
en el paisaje.

o Se evitard la edificacion en las cimas de las lomas. Cuando el uso a
implantar precise de esa ubicacion por tratarse de actividades o
implantaciones tradicionales (cortijos, casas rurales, etc) o requieran
esa ubicacion por motivos funcionales previo a la autorizacion se
debera presentar documentacion suficiente para valorar su incidencia
en el paisaje.
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CAPITULO 2. NORMAS DE PREVENCION

Articulo 280.Prevencion en el desarrollo de los instrumentos de
planeamiento.

1. Entre los objetivos de los instrumentos de planeamiento y de ejecucion
se incluird el desarrollo de las medidas ambientales de este Plan, siempre
que técnicamente sea posible.

2. Los suelos clasificados como urbanizables habran de mantenerse en
su estado y uso actual hasta la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacion.

3. Los suelos clasificados como no urbanizables habrdan de mantenerse
en su estado y uso actual hasta la aprobacién definitiva del Proyecto de
Actuacion o Plan Especial.

4. Las actividades productivas que supongan la presencia un alto riesgo
de explosion y de salubridad (actividad ganadera) quedaran excluido
del suelo urbano y urbanizable, trasladandose progresivamente a
ubicaciones aptas para desarrollo de la actividad.

Articulo 281. Calificacion ambiental

1. Las actividades compatibles establecidas en los usos globales o
caracteristicos deben evaluarse conforme a los instrumentos de
prevencién ambiental de la normativa vigente en materia de medio
ambiente y ordenanzas municipales.

en la instalacion al cierre de la actividad.
e  Secuencia de desmontajes y derrumbes.

e  Residuos generados en cada fase indicando la cantidad prevista,
forma de almacenamiento temporal y gestor del residuo que se haya
previsto en funcién de la tipologia y peligrosidad de los mismos.

Articulo 283. Servidumbres acusticas

1. Una vez aprobados los Mapas Estratégicos de Ruidos de infraestructuras,
las zonas de servidumbres obtenidas se incluirdn en los instrumentos de
desarrollo si estos no han sido ejecutados.

2. Los sectores colindantes con infraestructuras y equipamientos ferroviarios
y viarias, contendrdn los estudios acusticos necesarios y en consecuencia
estableceran en el instrumento de desarrollo en funcién de su ordenacién,
medidas de control de la inmision en las edificaciones y en la urbanizacion,
por ejemplo a modo de pantalla.

3. Todos aquellos puntos conflictivos establecidos en el Estudio Acustico que
afectan a los nuevos sectores o a las actuaciones de consolidacion del suelo
urbano, se realizara a través del planeamiento de desarrollo un estudio de
impacto acustico detallado de cada zona.

4. Las zonas en las que resulte colindante el uso global industrial y el suelo
urbano o urbanizable con uso global residencial serd necesario incorporar
en el instrumento de Calificacion Ambiental de las nuevas actividades un
estudio de impacto acustico que establezca las limitaciones acusticas,
debiendo tomar las medidas necesarias de inmisién en las edificaciones
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Articulo 282. Suelos con actividad industrial

1.

A los efectos de determinar si existe contaminacion de los suelos sobre los
que se implantan actividades industriales incluidas como potencialmente
contaminantes en la normativa reguladora que cambian de clasificacion
0 Uso, se requerird un certificado de no contaminacién en base a los
parametros establecidos en la norma reguladora, previa aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion.

El desmantelamiento de las instalaciones industriales se llevard a cabo de
acuerdo con un“Proyecto de clausuray desmantelamiento de la instalacion’,
que se comunicard a esta Delegacion Territorial de medio ambiente. Se
procederd al desmantelamiento de las instalaciones, de acuerdo con la
normativa vigente y las autorizaciones otorgadas, de forma que el terreno
quede en las mismas condiciones que antes de iniciar la actividad y no se
produzca ningun dafo sobre el suelo y el entorno.

En el proyecto se detallaran las medidas y precauciones a tomar durante
el desmantelamiento de las instalaciones y deberd incluir al menos los
siguientes aspectos:

e Informe en el que se describa el estado del emplazamiento y se
identifiquen los cambios originados en el lugar como consecuencia
del desarrollo de la actividad, en comparacién con el estado inicial.

e  Objetivos a cumplir y medidas de remediacion a tomar en relacién
con la contaminacion existente consecuencia del desarrollo de la
actividad.

e  Medidas tomadas para la retirada de materias primas no utilizadas,
subproductos, productos acabados y residuos generados existentes

y de emision en la urbanizacion (pantallas naturales y/o artificiales) para
que en el interior de las edificaciones residenciales del sector de uso global
residencial no se vean afectadas.

TITULO XII: NORMAS SOBRE CONDICIONANTES AMBIENTALES EN LA ACTIVIDAD URBANISTICA
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CAPITULO 1.

DISPOSICIONES GENERALES

SECCION 1. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 284. Objeto y aplicacion de las normas de proteccion.

Las normas de proteccion del patrimonio arquitecténico y arqueoldgico del
Plan General tienen como objeto los siguientes ambitos y elementos que los
hacen merecedores de disposiciones que aseguren la conservacion de sus
valores:

- El Conjunto Historico: las determinaciones del Plan General y de
los instrumentos de desarrollo asumidos y/o previstos para el
Conjunto Histérico pretenden ser un instrumento suficiente para el
cumplimiento de las exigencias derivadas de la legislacion en materia
del patrimonio histérico, a los efectos de su ordenacion con fines
de proteccion, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 16/85 de
Patrimonio Histérico Espafiol y la ley 14/2007 de Patrimonio Histérico
de Andalucfa.

- Conjuntos edificados: la proteccion del patrimonio urbano se
incorpora al Plan General mediante el establecimiento de niveles de
proteccién acordes con su importancia cultural e histérica. Para ello,
se define una seleccion de conjuntos edificados de interés dentro
del Catadlogo General de Proteccion del Patrimonio Arquitectdnico y
Arqueoldgico de Utrera.

- Edificios de interés: la protecciéon de la arquitectura se incorpora al
Plan General mediante el establecimiento de niveles de proteccion
acordes con su importancia cultural e histérica. Para ello, se define

2. Los inmuebles incluidos en el Catdlogo Complementario Exterior al
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Utrera, que
comprenden:

2.1.Patrimonio arquitecténico, que comprende conjuntos edificados,
edificios y espacios urbanos de interés segun lo expresado en el
articulo anterior, y que se organiza en las siguientes secciones:

- Patrimonio Etnoldgico,
- Patrimonio Industrial,
- Patrimonio Contemporaneo de Colonizacién,

- Patrimonio Contemporaneo Residencial,

2.2.Patrimonio arqueoldgico, que se organiza segun las siguientes
secciones:

- Elementos Emergentes,

- Yacimientos Arqueoldgicos.

Articulo 286.Fichas del Catalogo General de Proteccion del Patrimonio
Arquitectonico y Arqueolégico de Utrera.

El Catdlogo del presente Plan General contiene las siguientes fichas:

1. El Catdlogo General de Proteccién del Patrimonio Arquitecténico y
Arqueoldgico de Utrera asume como propias las fichas de catalogacién
incorporadas al Catalogo del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Histérico de Utrera, tanto para los elementos en el interior de su dmbito
delimitado, como para los elementos exteriores al mismo. Dentro de
estos Ultimos elementos exteriores, las fichas correspondientes a “Casa
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una seleccion de edificios de interés dentro del Catdlogo General de
Proteccion del Patrimonio Arquitecténico y Arqueolégico de Utrera.

- Espacios urbanos: la proteccion de espacios y secuencias urbanas
singulares se incorpora al Plan General mediante el establecimiento
de niveles de proteccion acordes con su importancia cultural e
historica. Para ello, se define una selecciéon de espacios urbanos de
interés dentro del Catdlogo General de Proteccién del Patrimonio
Arquitecténico y Arqueolégico de Utrera.

- Entidades arqueoldgicas: la proteccion del patrimonio arqueolégico
se incorpora al Plan General mediante la identificacion de elementos
emergentes y yacimientos arqueoldgicos, asi como la asignacion de
medidas de proteccion acordes con suimportancia cultural e histérica.
Para ello, se define una seleccion de yacimientos arqueoldgicos dentro
del Catdlogo General de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico y
Arqueoldgico de Utrera, asi como se incorpora una serie de elementos
emergentes de caracterizacion arqueoldgica al Catdlogo, como
edificios de interés.

Articulo 285. Catalogo General de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico
y Arqueolégico de Utrera.

Se constituye el Catdlogo General de Proteccion del Patrimonio Arquitectonico
y Arqueolégico de Utrera, al que pertenecen:

1. Los inmuebles incluidos en el Catdlogo del Plan Especial de Proteccion
del Conjunto Histérico de Utrera, entre los que se incluye una seleccién
de elementos exteriores a la delimitacion propia del Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Historico de Utrera.

"

popular Calle Cristobal Coldn 28" “Edificaciones industriales La Fontanilla
y “Chimeneas de la fabrica La Utrerana” que recoge el Catdlogo del
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Utrera, quedan
anuladas, y sus elementos incluidos en el Catdlogo Complementario
Exterior al Plan Especial de Protecciéon del Conjunto Histérico de Utrera.

"

2. El Catdlogo General de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico y
Arqueoldgico de Utrera desarrolla sus propias fichas para el Patrimonio
Arquitectdnico, que se particularizan para Conjuntos Edificados, Edificios
y Espacios Urbanos de Interés.

3. El Catdlogo General de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico y
Arqueoldgico de Utrera cuenta con dos tipos de fichas:

3.1.Para yacimientos arqueoldgicos, el Catdlogo General asume las
redactadas en la Carta Arqueoldgica del Término Municipal de Utrera,
e incorpora una ficha adicional a partir de nuevos hallazgos realizados
en la finca “El Golondrino”.

3.2.Para Elementos Emergentes, el Catdlogo General desarrolla sus
propias fichas particularizadas.

TITULO XIll: NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y ARQUEOLOGICO



documento para aprobaciéon definitiva

Articulo 287. Subsanacién de las fichas del Catalogo General de Proteccion
del Patrimonio Arquitecténico y Arqueolégico de Utrera.

Sobre un inmueble catalogado el propietario podra solicitar la modificacién de
la ficha de catdlogo respecto a los elementos a protegery sus determinaciones,
segun los siguientes casos:

a. Silos elementos a proteger o el inmueble hubieran desaparecido, el
solicitante deberd aportar documentacion escrita, grafica, fotografica
o audiovisual que pudiera aportarse, encaminada a conocer el
inmueble y los elementos que lo integran, asi como su evolucion
historica.

b. Silos elementos a proteger o el inmueble se encontraran en estado
de ruina que imposibilitase su conservacion, el solicitante debera
aportar, junto a la documentacion solicitada en el apartado a), un
informe técnico sobre el estado de conservacion del inmueble.

c. Silos elementos a proteger no se correspondieran con la tipologia
a la que pertenece el inmueble o su evolucién histérica los hubiese
desvirtuado en forma, relacion y posicion respecto al resto de
elementos, el solicitante debera aportar, junto a la documentacion
solicitada en el apartado a), una memoria sobre la situacion actual del
edificio y las reformas sufridas.

La documentacion aportada en cada caso, junto a un informe emitido por
los Servicios correspondientes de Urbanismo, Obras e Infraestructuras,
serd remitida a la Comision Provincial de Patrimonio, que estimard o no la
procedencia de la modificacién solicitada para la ficha de catdlogo. Si dicha
Comisién Provincial de Patrimonio lo considera oportuno, podré requerir al
solicitante documentacién complementaria a la aportada, y/o autorizacion

2. Se exceptuan del trémite anterior las actuaciones de mantenimiento,
entendiendo por tales aquellas cuya finalidad es mantener el inmueble
en correctas condiciones de salubridad y ornato, siempre que se cumpla
lo establecido en el articulo 33 de la ley 14/2007 de Patrimonio Historico
de Andalucia.

3. En el caso de que las obras a realizar afectaran a elementos comunes,
como medianeras, patios, cubiertas, etc., del bien catalogado o de algun
edificio del entorno, serd necesaria la autorizacién de acuerdo al apartado
1 de este articulo.

4. Serd necesario comunicar a la Consejeria con competencias en materia
de patrimonio histérico la realizacién de cualquier obra o intervencion en
bienes inscritos en el Catédlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
con caracter previo a la solicitud de la correspondiente licencia, a fin de
que ésta valore el proyecto y formule en su caso las medidas correctoras
que se estimen imprescindibles para la proteccion del bien.

5 La solicitud de autorizacion o la comunicacion, establecidas,
respectivamente, en los apartados 1 y 4 de este articulo, deberan
acompanarse del proyecto de conservacion regulado en el Titulo Il de la
Ley14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia, correspondiente a la
intervencion que se pretenda realizar.

6.  Enlasactuaciones no sometidas alicencia se actuara segun lo establecido
para ello en el articulo 34 de la Ley14/2007 de Patrimonio Historico de
Andalucfa.

7. Eneldmbito de los entornos de proteccion de los B.I.C., publicados o que
puedan publicarse en el futuro, serd obligatorio el informe vinculante
de la Consejerfa con competencias en materia de patrimonio histérico,

Faren, Agunlamuesin
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para visitar el inmueble en cuestién.

La consideracion de proceder a la modificacion de la ficha de catdlogo dara
lugar a lo siguiente:

- Silamodificacion de la ficha de catélogo afecta al nivel de proteccion
del inmueble, deberd redactarse una modificacion puntual del
planeamiento del que procede la ficha de catélogo.

- Sila modificacién de la ficha de catalogo afecta a una o al conjunto de
determinaciones en ella recogidas, pero no al nivel de proteccién del
inmueble, se emitird informe por parte del servicio correspondiente
de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, en base al elaborado por la
Comision Provincial de Patrimonio, en el que queden recogidas las
modificaciones admitidas.

Articulo 288. Obras sobre Bienes de Interés Cultural e inmuebles inscritos en
el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz.

1. Deconformidadconelarticulo33delaley 14/2007 de PatrimonioHistérico
de Andalucia, serd necesario obtener autorizacion de la Consejeria con
competencias en materia de patrimonio histérico, con caracter previo
a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para
realizar cualquier cambio o modificacion que los particulares u otras
Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de
inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno. Sera preceptiva
la misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefal o
simbolo en fachadas o en cubiertas de Monumentos, en los Jardines
Historicos y en sus respectivos entornos.

previo a cualquier actuacion, segun lo dispuesto en el articulo 20 de la
Ley 16/85, de Patrimonio Historico Espafol.

Articulo 289. Documentacién complementaria.

Para los proyectos sobre edificaciones catalogadas se habra de presentar, con
independencia de la documentacién necesaria para solicitar la licencia de
obras, documentacién complementaria sobre el estado actual del edificio con
fotografias interiores y exteriores, planimetria del estado actual sobre la que se
expresaraninequivocamente las reformas a realizar, ademas de documentacion
grafica donde puedan contrastarse los tratamientos de fachada en relacion con
los edificios colindantes. Esta documentacion serd vinculante en la concesion
de la licencia.

CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRIMONIO
CATALOGADO..

SECCION II.

Articulo 290. Ambito de aplicacion de las normas de conservacién

especifica de inmuebles catalogados.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo siguiente, las disposiciones
establecidas en la presente Seccion sobre conservacion, rehabilitacion
y declaraciéon de ruina son aplicables con caracter general a los
inmuebles incluidos en el Catalogo General de Proteccion del Patrimonio
Arquitecténico y Arqueoldgico de Utrera. Se aplicardn supletoriamente
en lo no regulado en la presente Seccion por lo dispuesto en en el Titulo
IV Capitulo 2 de estas Normas.

2. Paralosinmueblesincluidos en el Catédlogo del Plan Especial de Proteccion
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Articulo 292. Régimen juridico de los derechos y deberes de los inmuebles

del Conjunto Histérico de Utrera, seran de aplicacion las disposiciones

establecidas en la Normativa Urbanistica de dicho Plan Especial.

Las obligaciones de conservacion del patrimonio arqueoldgico se
establecen en el Capitulo VI de este Titulo XIII.

Articulo 291. Conservacion de los Bienes Inmuebles Declarados de Interés

Cultural o incluidos en el Catidlogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz. Prevalencia de los instrumentos de
aplicacion de la legislacion del Patrimonio Historico.

La conservacion, consolidacion y mejora de los bienes inmuebles
declarados de interés cultural, o inscritos en el Catdlogo General del
Patrimonio Historico Andaluz, se hard atendiendo a lo dispuesto en la
Ley 16/1.985 de 25 de Junio, de Patrimonio Histérico Espanol y en la Ley
14/2007 de 25 de noviembre del Patrimonio Histérico de Andalucia, sin
perjuicio de lo establecido en el Plan General y en los instrumentos de
ordenacién que lo desarrollen o complementen.

Los instrumentos de aplicacion de la Legislacion de Patrimonio Histérico
y las resoluciones, érdenes o actos administrativos derivados de ella,
prevalecerdn sobre las determinaciones contenidas en el presente Plan
General.

No serd necesaria la modificacion del presente Plan para la aplicacion
de las Resoluciones, Ordenes y Acuerdos de los Organos competentes
de la Administracion Autdbnoma sobre materias o inmuebles cuyas
competencias de autorizacion de obras y actuaciones no estén delegadas
en el Ayuntamiento.

presentar en el plazo maximo de dos meses el proyecto de reposicion,
redactado siguiendo las instrucciones de la Administracion Urbanistica
Municipal, y en su caso de otras Administraciones competentes, v
procederan a la restitucion en el plazo establecido en la orden de
ejecucion dictada por aquélla en atencion a la naturaleza de las obras.
En ningun caso se derivard de estas actuaciones ilegales beneficio
econémico alguno representado en un mayor aprovechamiento de
los espacios resultantes o del volumen edificable consolidado con
anterioridad al inicio de las obras ilegalmente ejecutadas.

Cuando sea ordenada la realizacion de obras de conservacion vy
rehabilitacion a los propietarios de un edificio catalogado que superen
el contenido econdmico normal del deber de conservar, tendran los
titulares de los inmuebles derecho a una ayuda econémica equivalente al
importe del exceso, salvo que la Administracion opte por la expropiacion
o por la sustitucion del propietario incumplidor.

Los propietarios y poseedores de edificios protegidos estaran obligados
a soportar y facilitar la ejecucion de las obras de conservacion vy
rehabilitacion que de forma subsidiaria se asuman por la Administracion.

Articulo 293. Normas de declaracion de la ruina en los edificios protegidos.

Los edificios, elementos, instalaciones o conjuntos catalogados cuya
rehabilitacion resulta forzosa quedaran exceptuados del régimen comun
de declaracion de ruina, rigiéndose de forma preferente por la regulacion
establecida en el articulo 37 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia, y subsidiariamente por las siguientes
normas:

incluidos en el Catadlogo General de Proteccion del Patrimonio
Arquitectonico y Arqueolégico de Utrera.

Los propietarios de bienes integrantes del Patrimonio Histérico del
municipio de Utrera tienen el deber de conservarlos, mantenerlos vy
custodiarlos de manera que se garantice la salvaguarda de sus valores.

Los propietarios de edificios y elementos incluidos en el Catédlogo General
de Proteccién del Patrimonio Arquitecténico y Arqueoldgico de Utrera,
ademds de las obligaciones genéricas de conservacién del apartado
anterior y del articulo 59, deberan realizar las obras de conservacion y
adaptacién necesarias para adecuarlos a sus condiciones estéticas,
ambientales, de seguridad, salubridad y ornatos publicos exigidas
en las normas del Plan General o instrumentos que lo desarrollen o
complementen.

Quedaran sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre
rehabilitacion urbana establecidas en el articulo 59 de estas Normas.

Las obras que se deriven de estos deberes se ejecutaran a costa de los
propietarios si estuviesen contenidas en el limite del deber normal de
conservacion y se sustituirdn econémicamente y con cargo a fondos
publicos cuando lo rebasaren y redunden en la obtencion de mejoras de
interés general.

Cuando un edificio catalogado o parte de él haya sido desmontado,
alterado o derribado, total o parcialmente, sin autorizacion expresa,
ademds de las sanciones que legalmente correspondan, el promotor, el
constructory el director de las obras, solidariamente, quedaran obligados
a reponerlo conforme a sus caracteristicas anteriores. A tal fin deberan

12, Quedaran suspendidos los efectos relativos ala demolicidn (restringida
a los aspectos a que se refiere a la norma 72 siguiente) cuando se
hallen en estado ruinoso hasta tanto se proceda a la aprobacion del
proyecto de rehabilitacion. En todo caso se adoptardn las medidas
urgentes para mantener la estabilidad y seguridad del edificio y evitar
los dafios a personas y bienes.

22, En la misma resolucion que se decida sobre la situaciéon de ruina, se
emitird pronunciamiento sobre el cumplimiento o no de los deberes
de conservacion exigibles al propietario.

3a. Cuando se haya constatado que el edificio presenta deficiencias que
lo hagan merecedor de una declaracién de ruina, la Administracion
podrad convenir con el propietario los términos de la rehabilitacion
definitiva.

42 Sj no se llega al acuerdo con el propietario sobre la rehabilitacion
definitiva, el municipio podrd optar entre ordenar las obras de
rehabilitacién necesarias para eliminar el estado fisico de ruina,
con otorgamiento simultdneo de la ayuda econémica o proceder
a la expropiacion o sustitucion del propietario en aquellos casos en
los que se ponga de relieve un incumplimiento de los deberes de
conservacion.

53 La ayuda econdmica se otorgard por un importe equivalente
a la cantidad en la que exceda el coste de las obras necesarias de
las exigibles a su titular con la finalidad de que sea destinada a la
financiacion de las obras de rehabilitacion.

62. De ordenarse la realizacion de las obras de rehabilitacion y el particular
no presentase el proyecto de intervencion en el plazo otorgado al
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efecto o no ejecutase la obras en el plazo establecido en el proyecto
autorizado, la Administracién acordara la ejecucion subsidiaria, vy
con caracter urgente, de las obras imprescindibles para mantener la
estabilidad, y declarard el incumplimiento del deber de rehabilitar,
procediendo a la sustitucion del propietario incumplidor para
acometer la rehabilitacién definitiva mediante agente rehabilitador.

72. Constatado el estado ruinoso de un edificio catalogado, el proyecto
de intervencién concretara los elementos cuya demolicion se haga
imprescindible para garantizar la seguridad y procedera a la definicion
de las medidas a adoptar para la conservacién de los valores del
edificio que han motivado su catalogacién. Para llevar a cabo las
labores de demolicién, con el alcance anteriormente indicado, en los
edificios catalogados seréd preciso justificar que su conservacion es
técnicamente imposible.

82, La Administracion Urbanistica Municipal notificard a la Consejeria
con competencias en materia de patrimonio histérico la incoacién
y resolucién de los expedientes de ruina que afecten a bienes
inmuebles catalogados. En los casos de expedientes que afecten a
edificios catalogados con niveles de proteccién integral se solicitara
informe a la citada Consejeria sobre el interés histérico-artistico del
edificio en cuestion, y la posibilidad de su inclusion en el Catélogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz. Sin dicho informe, no
podra resolverse el expediente abierto.

9a, Seran exigibles las normas generales sobre presentaciéon de
documentacién que deba acompanar a la solicitud de declaracion de
ruina.

102.En la visita de inspeccion se tomaran las fotografias pertinentes para

Articulo 294. Especialidades de la ruina inminente en edificios protegidos.

La declaracién de ruina inminente de edificios protegidos se limitara
a ordenar la demolicién de los elementos estrictamente necesarios
para garantizar la seguridad de las personas y ordenara las medidas de
preservacion del inmueble incluyendo la prevision de la reparacion de
los elementos retirados. Si el deterioro del edificio fuera generalizado se
indicara la altura maxima de demolicién del mismo a fin de posibilitar las
labores de intervencion posteriores. En el informe técnico municipal que
sirva de objeto para declarar el estado de ruina inminente debera incluir
el inventario de los elementos que deben ser objeto de reposicion.

En lo demas serd de aplicacion lo previsto en el articulo anterior.

CAPITULO 2.
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verificar el estado del inmueble asf como para realizar el inventario de
elementos a conservar.

En el caso de edificios incoados o declarados como Bienes de Interés
Cultural y sus entornos, sera de aplicacion lo establecido en la Ley de
Patrimonio Historico Espafiol y en la Ley 14/2007 de 26 de noviembre del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

La demolicion ilegal, la ruina sobrevenida o la provocaciéon de ruina por
abandono, negligencia o incumplimiento de una orden de ejecucién
de los edificios incluidos en el Catdlogo General de Proteccién del
Patrimonio Arquitecténico y Arqueoldgico de Utrera, comportard la
obligacion de su reedificacion total o parcial con idénticos parametros
a los de la edificacién catalogada, todo ello con independencia de las
sanciones que, en su caso, resulten pertinentes.

La demolicion de un edificio catalogado, con independencia de las causas
que lo hayan originado, no supone la modificacién de las condiciones
de edificabilidad, siendo ésta la que se determine por su nivel de
catalogacion en el planeamiento urbanistico y en las fichas del catdlogo,
0 en otro caso la edificabilidad consolidada por el edificio preexistente.

La declaracion de ruina de un edificio catalogado en el que se constate
el incumplimiento del deber de conservar, es causa de expropiacion o de
sustitucion del propietario incumplidor para la aplicacion de la ejecucion
forzosa de la rehabilitacion.

Seran de aplicacién supletoria, para lo previsto en el presente articulo, las

disposiciones del régimen general de declaracion de ruina reguladas en
el articulo 60 de estas Normas.

NORMAS DE PROTECCION DEL CONJUNTO

HISTORICO DE UTRERA.

Articulo 295. Ambito del Conjunto Histérico.

El dmbito de proteccién del conjunto histérico de Utrera queda
delimitado por el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de
Utrera. Este dmbito se define mediante una linea poligonal que encierra
integramente el Conjunto Histérico Declarado de Utrera aprobado en
el Decreto 100/2002 de la Junta de Andalucia, mas otras areas urbanas
complementarias y elementos exteriores que se consideran ligados
indisolublemente al Conjunto Histérico.

Esta delimitacion queda recogida en el Tomo II del Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Historico.

Para las areas urbanas complementarias y elementos exteriores incluidos
en el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Utrera que no
se encuentren dentro dela delimitacion del Conjunto Histérico Declarado
de Utrera, se atendera a lo dispuesto por el Plan Especial de Proteccion
del Conjunto Historico de Utrera, sin perjuicio de las determinaciones
establecidas por las zonas de ordenanzas que correspondan.

Verifique la integridad en
http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma
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Articulo 296. La proteccion especifica del Conjunto Histdrico declarado.

El presente Plan General asume plenamente y como determinaciones
pertenecientes al mismo el contenido del Plan Especial de Proteccién del
Conjunto Histérico de Utrera. Esta integracion normativa se remite al contenido
de las determinaciones del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico
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de Utrera sin perjuicio de clarificar las alteraciones puntuales que el Plan
General establezca.

Articulo 297. Normas de aplicacion en el Conjunto Historico.

1. En el dmbito del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico
de Utrera serdn de aplicacion las ordenaciones urbanisticas detalladas,
catalogacion y disposiciones contenidas en su Normativa Urbanistica.

2. Se entenderd que son de aplicacion las normas contenidas en el
presente Plan General en todos los aspectos que el Plan Especial remitiese a
las determinaciones de planeamiento general vigente en el momento de su
entrada en vigor.

Articulo 300. Intervenciones sobre conjuntos edificados.

Elalcance de las intervenciones sobre conjuntos edificados viene determinado
en las fichas que regulan las condiciones particulares. Para aquellos elementos
sefalados de forma particular pertenecientes al conjunto, se atendera a lo
dispuesto en sus propias fichas de proteccion como edificios de interés.

Articulo 301. Niveles de proteccion.

Los niveles de proteccion en conjuntos de edificios de interés aplicables a los
conjuntos edificados son los siguientes:

- Nivel A (Proteccion integral),
- Nivel B (Proteccion tipolégica),
- Nivel C (Proteccion ambiental).

El drea de proteccion se aplica bien a los conjuntos edificados de interés, bien
a su totalidad o bien a alguna de sus partes constituyentes; edificios o espacios
libres.

En el momento de su redaccion, el Catalogo del presente Plan General recoge
exclusivamente conjuntos edificados con nivel de proteccién C. No obstante,
las siguientes secciones desarrollan cada uno de los tres niveles de proteccién,
en prevision de posibles modificaciones futuras del contenido del Catalogo.
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NORMAS DE PROTECCION DE LOS CONJUNTOS
EDIFICADOS DE INTERES.

CAPITULO 3.

Articulo 298. Aplicacion de las normas de proteccion de los conjuntos
edificados.

Las normas contenidas en este capitulo se aplican a todos los elementos
considerados conjuntos edificados de interés dentro del Catdlogo
Complementario Exterior al Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico
de Utrera, y que se identifican en los planos del Catdlogo General de Proteccién
del Patrimonio Arquitecténico y Arqueoldgico de Utrera.

Articulo 299. Definicion de tipologias protegibles.

Son conjuntos edificados aquellas agrupaciones de edificios de interés cultural,
urbano, arquitectonico y etnoldgico, que constituyen unidades distinguibles y
representativas de la memoria histérica de la ciudad de Utrera. Entre ellos se
distinguen especificamente:

- Asentamientos vinculados a las explotaciones agricolas,
- Instalaciones vinculadas a la industria y las infraestructuras,
- Pueblos y asentamientos de colonizacion,

- Barriadas de viviendas de promocién publica.

SECCION 1. NIVEL A: PROTECCION INTEGRAL.

Articulo 302. Definicion y ambito de aplicacion.

1. Se aplica este grado de protecciéon integral a los conjuntos de
edificaciones que presentan una elevada importancia cultural, calidad
arquitecténica y valor histérico, que constituyen una unidad urbana,
paisajistica o territorial, que cuentan con homogeneidad original, formal
y de usos, y que representan hitos urbanos y territoriales. Con caracter
general, deben mantenerse las edificaciones y espacios abiertos que
los componen y forman su unidad, procurdndose su conservacion y
recuperacion. Habran de restituirse las caracteristicas originales cuando
hubiesen sido alteradas, sin modificar la estructura arquitecténica, urbana
y paisajistica originaria en sus elementos esenciales.

2. Los conjuntos edificados comprendidos en esta categoria son los
identificados con la letra A en el listado y los planos del Catdlogo General
de Proteccién del Patrimonio Arquitecténico y Arqueoldgico de Utrera.

Articulo 303. Condiciones particulares de los elementos que componen los
conjuntos.

Se permiten en este grado de proteccion:

a. En las edificaciones que se encuentren protegidas como edificios
de interés en el interior del conjunto, se permiten las obras de
conservacion, mantenimiento, consolidacion, acondicionamiento,
restauracion y reforma de alcance conforme a lo establecido en sus
fichas correspondientes.

b. En el resto de edificaciones del interior del conjunto, que no se
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encuentren protegidas como edificios de interés, se permiten las obras
de conservacion, mantenimiento, consolidacion, acondicionamiento,
restauracion y reforma menor o parcial, salvo que proceda a su
demolicion por desvirtuar el conjunto. No obstante, en la ficha
individualizada del conjunto edificado en el catdlogo se podran
permitir intervenciones de mayor alcance en edificaciones existentes
en el interior del conjunto sin proteccion individualizada, o incluso
limitar el dmbito de proteccién del conjunto incluyendo edificaciones
existentes ya transformadas, si pudieran diferenciarse.

En los espacios libres de los conjuntos, se permiten obras de
conservacion, mantenimientoy adecuacion, siempre que no afectaren
a aquellos que estén protegidos o definidos especificamente en las
fichas de catédlogo.

La demolicién de elementos afiadidos al conjunto que desvirtlen
la unidad espacial original, o que limiten su comprensién como
conjunto.

Las obras de reconstruccion se permitirdn excepcionalmente en los
supuestos contenidos en la legislacion del Patrimonio Histérico, v
cuando se deban al deterioro o pérdida de elementos de interés y
suficientemente documentados.

Las obras de ampliacion de la edificacién se permitirdn
excepcionalmente segun las condiciones expresadas en su ficha de
catalogo.

Las obras de edificacién de nueva planta se permitirdan
excepcionalmente seguin las condiciones expresadas en su ficha de
catdlogo.

Articulo 305. Condiciones particulares de los elementos que componen los

conjuntos.

Se permiten en este grado de proteccion:

En las edificaciones que se encuentren protegidas como edificios
de interés en el interior del conjunto, se permiten las obras de
conservacion, mantenimiento, consolidacion, acondicionamiento,
restauracion y la reforma de alcance conforme a lo establecido en sus
fichas correspondientes.

En el resto de edificaciones del interior del conjunto, que no se
encuentren protegidas como edificios de interés, se permiten las obras
de conservacion, mantenimiento, consolidacion, acondicionamiento,
restauracion y reforma menor, parcial y completa, asi como la obra de
nueva edificacién con proteccion tipoldgica.

En los espacios libres de los conjuntos, se permiten obras de
conservacion, mantenimiento, adecuacion y reurbanizacion, siempre
que no afectaren a aquellos que estén protegidos o definidos
especificamente en las fichas de catélogo.

La demolicién de elementos afadidos que desvirtien la unidad
urbana, arquitectonica, espacial y tipoldgica original.

Las obras de reconstruccion debido al deterioro o pérdida de
elementos de interés y suficientemente documentados.

Las obras de ampliacién de edificaciéon se permitiran segun las
condiciones expresadas en su ficha de catalogo.
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h. El cambio de uso que sea acorde con las caracteristicas del conjunto
de edificios.

No son autorizables en este grado de intervencion:
a. Las obras de demolicion total.

b. El cambio de uso no acorde con las caracteristicas del conjunto de
edificios.

SECCION II. NIVEL B: PROTECCION TIPOLOGICA.

Articulo 304. Definicion y ambito de aplicacién.

1. Se aplica este grado de proteccion tipolégica a los conjuntos de
edificaciones que presentan caracteristicas tipoldgicas y compositivas
de especial importancia cultural, calidad arquitecténica y valor historico,
que constituyen una unidad urbana, paisajistica o territorial, que cuentan
con homogeneidad original, formal y de usos, y que representan hitos
urbanos vy territoriales. Con caracter general, deben mantenerse las
edificaciones y espacios abiertos que los componen y forman su unidad,
procurandose su conservacion y recuperacion.

2. Los conjuntos edificados comprendidos en esta categoria son los
identificados con la letra B en el listado y los planos del Catdlogo General
de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico y Arqueoldgico de Utrera.

g. Las obras de edificacion de nueva planta se permitirdn segun las
condiciones expresadas en su ficha de catdlogo.

h. El cambio de uso que sea acorde con las caracteristicas del conjunto
de edificios.

No son autorizables en este grado de proteccion:

a. Lasobras de demolicién de la edificacion, ni aquellas que sobrepasen
los condicionantes establecidos en el apartado anterior.

b. El cambio de uso que no sea acorde con las caracteristicas del
conjunto de edificios.

SECCION III. NIVEL C: PROTECCION AMBIENTAL.

Articulo 306. Definicion y ambito de aplicacion.

1. Se aplica a los conjuntos edificados de caracteristicas tipoldgicas y
compositivas de significacion cultural, arquitectdnica o histdrica, que
colaboran en la cualificacion de la ciudad histérica, la periferia urbanay el
territorio.

2. Los conjuntos edificados comprendidos en esta categoria son los
identificados con la letra C en el listado y los planos del Catdlogo General
de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico y Arqueoldgico de Utrera.
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Articulo 307. Condiciones particulares de los elementos que componen los
conjuntos.

Se permiten en este grado de proteccion:

a. En las edificaciones que se encuentren protegidas como edificios de
interés en el interior del conjunto, se permiten las obras establecidas
en las normas de edificios de interés, de alcance conforme a lo
establecido en sus fichas correspondientes.

b. En el resto de edificaciones del interior del conjunto, que no se
encuentren protegidas como edificios de interés, se permite la nueva
edificacion, siempre que se mantengan los elementos que aparezcan
resenados en las fichas de catélogo, y se garanticen los siguientes
aspectos:

- Su integraciéon urbana, definida por la trama, el parcelario, las
alineaciones y la distancia desde las edificaciones a éstas.

- Laadecuada relacion entre espacios construidos y espacios libres
del conjunto.

- La coherencia en la forma y el aspecto de los edificios que
componen el conjunto, definidos por la estructura, la altura, el
volumen, la escala, el estilo, los materiales y el color.

c. Enlosespacios libres singulares, incluidos los espacios libres y viario, de
los conjuntos delimitados dentro de Suelo Urbano No Consolidado,
se permiten obras de conservacién, mantenimiento, adecuacién y
reurbanizacion.

NORMAS DE PROTECCION DE LOS EDIFICIOS DE
INTERES.

CAPITULO 4.

Articulo 308. Aplicacion de las normas de protecciéon de los edificios de
interés.

Las normas contenidas en este capitulo se aplican a todos los elementos
considerados edificios de interés dentro del Catdlogo Complementario
Exterior al Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de Utrera, y que
se identifican en los planos del Catdlogo General de Proteccion del Patrimonio
Arquitecténico y Arqueoldgico de Utrera.

Articulo 309. Definicion de tipologias protegibles.

Son edificios de interés aquellas edificaciones de interés cultural, urbano,
arquitecténico y etnoldgico, que representan hitos urbanos vy territoriales y se
consideran representativas de la memoria histérica de la ciudad de Utrera.

Articulo 310. Intervenciones sobre edificios de interés.

Las fichas que regulan las condiciones particulares sobre elementos
catalogados hacen referencia tanto al tipo de proteccion como al alcance de
las intervenciones; bien sea sobre los edificios como sobre los elementos que
los componen.

Articulo 311. Niveles de proteccion.

Las normas referentes a niveles de proteccion en edificios de interés seran
de aplicaciéon a los edificios con algun grado de proteccién, identificados
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d. En los espacios no edificados de los conjuntos delimitados dentro
de Suelo Urbano No Consolidado, se permitiran ademas las
intervenciones establecidas en sus fichas correspondientes.

Se prohibe en este grado de proteccion:
a. La demolicién total de la edificacion.

b. La eliminacion de los elementos de proteccion que aparezcan
definidos especificamente en las fichas de catalogo.

en las fichas de catdlogo y en los planos de ordenacion segun la siguiente
clasificacion:

- Nivel A (Proteccion integral),

- Nivel B (Proteccién global),

- Nivel C (Proteccion tipoldgica),
- Nivel D (Proteccion ambiental).

El drea de proteccion se aplica bien a la integridad de los edificios, bien a
alguna de sus partes constituyentes.

SECCION I. NIVEL A: PROTECCION INTEGRAL.

Articulo 312. Definicion y ambito de aplicacion.

1. Seaplica a las edificaciones que presentan una excepcional importancia
cultural, calidad arquitecténica y valor histérico, y representan hitos
urbanos y territoriales. Con caracter general, debe mantenerse en su total
integridad el edificio protegido, con especial respeto de sus caracteristicas
singulares y de los elementos que lo componen, procurdandose su
conservacion y recuperacion por todos los medios de la técnica. Habran
de restituirse las caracteristicas originarias cuando hubiesen sido
alteradas, sin modificar la estructura arquitecténica originaria en sus
elementos espaciales, constructivos y decorativos esenciales.

2. Los edificios comprendidos en esta categoria son los identificados con la
letra A en el listado y los planos del Catdlogo General de Proteccion del
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Patrimonio Arquitecténico y Arqueoldgico de Utrera.

Articulo 313. Condiciones particulares de edificacion.

Se permiten en este grado de proteccién:

a. Las obras de conservacién, mantenimiento, consolidacion,
acondicionamiento y restauracién. Asimismo, se permite la
reconstruccion de cubiertas, siempre que no se modifique su
volumetria ni su sistema constructivo y se reutilice el material de
cubrimiento recuperable.

b. Las obras de reconstruccion en los supuestos contenidos en la
legislacion del Patrimonio Historico.

c. La demolicion de elementos afadidos que desvirtlen la unidad
arquitecténica original, asi como la reposicion de los originales,
debiendoindicarse enlasfichas previamente cuales son los elementos
afnadidos.

No son autorizables en este grado de intervencion:
a. El cambio de uso actual.

b. Las obras de reforma, demolicién, o de nueva edificacion.
SECCION II. NIVEL B: PROTECCION GLOBAL.

Articulo 314. Definicion y ambito de aplicacién.

anadidos.

d. Las obras de ampliacion se permitirdn excepcionalmente segun las
condiciones expresadas en su ficha de catalogo.

e. Las obras de reconstruccion se permitirdn excepcionalmente, debido
al deterioro o pérdida de elementos de interés y suficientemente
documentados y segun las condiciones expresadas en su ficha de
catélogo.

f. Las obras de nueva planta se permitirdn excepcionalmente seguin las
condiciones expresadas en su ficha de catalogo.

g. El cambio de uso acorde con las caracteristicas del edificio, siempre
que se mantengan los elementos de proteccién que aparezcan
resenados en las fichas de catdlogo.

No son autorizables en este grado de proteccion:
a. Las obras de demolicion total.

b. El cambio de uso no acorde con las caracteristicas del edificio.
SECCIONIII. NIVEL C: PROTECCION TIPOLOGICA.

Articulo 316. Definicion y ambito de aplicacién.

1. Seaplica a las edificaciones de caracteristicas tipoldgicas y compositivas
de especial importancia cultural, calidad arquitecténica y valor historico.
Deben conservar los elementos y cualidades fundamentales de su
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1. Se aplica a las edificaciones que presentan una elevada importancia
cultural, calidad arquitecténica y valor histérico, que representan hitos
urbanos vy territoriales y que conservan todos o parte importante de
los elementos que las cualifican. Habran de restituirse las caracteristicas
originarias cuando hubiesen sido alteradas, sin modificar la estructura
arquitectonica originaria en sus elementos espaciales, constructivos y
decorativos esenciales.

2. Losedificios comprendidos en esta categoria son los identificados con la
letra B en el listado y los planos del Catdlogo General de Proteccion del
Patrimonio Arquitecténico y Arqueoldgico de Utrera.

Articulo 315. Condiciones particulares de edificacion.

Se permiten en este grado de proteccion:

a.

Las obras de conservacién, mantenimiento, consolidacion,
acondicionamiento, restauracion y reforma menor. Asimismo, se
permite la reconstruccion de cubiertas, siempre que no se modifique
su volumetria ni su sistema constructivo y se reutilice el material de
cubrimiento recuperable.

Las actuaciones sobre las instalaciones, revestimientos, carpinterfa o
cerrajeria necesarias para la funcionalidad del edificio, siempre que
no afectaren a aquellos que estén protegidos o especificamente
sefalados en las fichas de proteccion.

La demolicién de elementos afadidos que desvirtien la unidad
arquitectonica original, asi como la reposicion de los originales,
debiendoindicarse enlas fichas previamente cudles son los elementos

conjunto edificado protegido, sin requerir una proteccion integral
interna.

2. Los edificios comprendidos en esta categoria son los identificados con la
letra C en el listado y los planos del Catdlogo General de Proteccion del
Patrimonio Arquitecténico y Arqueoldgico de Utrera.

Articulo 317. Condiciones particulares de edificaciéon.

Se permiten en este grado de proteccion:

a.

Las obras de conservacion, mantenimiento, consolidacion,
acondicionamiento, restauracion y reforma menor y parcial, que
respeten las relaciones existentes entre sus elementos fundamentales
y que sean caracteristicas de su tipologia arquitecténica. Asimismo, se
permite la reconstruccion de cubiertas, siempre que no se modifique
su volumetria ni su sistema constructivo y se reutilice el material de
cubrimiento recuperable, permitiéndose la construcciéon de azoteas o
castilletes en crujias interiores al servicio de la reforma.

Las actuaciones sobre las instalaciones, revestimientos, carpinterfa o
cerrajeria necesarias para la funcionalidad del edificio, siempre que no
afectaren a elementos protegidos o especificamente sefialados en las
fichas de proteccion.

La apertura o reforma de huecos en fachadas secundarias, en
coherencia con la organizacion espacial y funcional interior propia de
la tipologfa arquitectonica del edificio.

d. La construccion de aparcamiento de vehiculos sobre rasante o en
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sotano, siempre que lo permita el acceso desde fachadas secundarias,
y siempre que se mantengan los elementos de proteccién que
aparezcan definidos especificamente en las fichas de catélogo. En los
casos de aparcamientos bajo rasante su ejecucion estard sometida a
las determinaciones de la proteccion arqueoldgica que le afectare en
SU Caso.

e. La demolicién de elementos o cuerpos afiadidos ajenos a la unidad
arquitecténica original, asi como la reposicién de los originales.

f. Las obras de ampliaciéon se permitiran segun las condiciones
expresadas en su ficha de catdlogo.

g. Las obras de reconstruccion se permitiran excepcionalmente, debido
al deterioro o pérdida de elementos de interés y suficientemente
documentados.

h. Las obras de nueva planta se permitiran segun las condiciones
expresadas en su ficha de catdlogo.

i. El cambio de uso, siempre que se mantengan los elementos de
proteccion que aparezcan resefiados en las fichas de catélogo.

Se prohfbe en este grado de proteccion:
a. Lademolicion total de la edificacion.

b. La eliminacion de los elementos de proteccion que aparezcan
definidos especificamente en las fichas de catélogo.

arqueologica que le afectare en su caso y siempre que se mantengan
los elementos de proteccion que aparezcan definidos especificamente
en las fichas de catélogo.

e. La demolicion de elementos o cuerpos afladidos ajenos a la unidad
arquitecténica original, asi como la reposicion de los originales.

f. Las obras de ampliacién se permitiran segun las condiciones
expresadas en su ficha de catdlogo.

g. Las obras de reconstruccién debido al deterioro o pérdida de
elementos de interés y suficientemente documentados.

h. Las obras de nueva planta se permitirdn segun las condiciones
expresadas en su ficha de catalogo.

i. El cambio de uso, siempre que se mantengan los elementos de
proteccion que aparezcan resefiados en las fichas de catdlogo.
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NIVEL D: PROTECCION AMBIENTAL.

SECCION IV.

Articulo 318. Definicion y ambito de aplicacién.

1. Seaplica a las edificaciones de caracteristicas tipoldgicas y compositivas
de significacion cultural, arquitecténica e histérica, que colaboran en la
cualificacion de la ciudad histdrica, la periferia urbana y el territorio.

2. Los edificios comprendidos en esta categoria son los identificados con la
letra D en el listado y los planos del Catédlogo General de Proteccion del
Patrimonio Arquitecténico y Arqueoldgico de Utrera.

Articulo 319. Condiciones particulares de edificacion.

Se permiten en este grado de proteccién:

a. Las obras de conservacién, mantenimiento, consolidacion,
acondicionamiento, restauracion y reforma menor, parcial y general.

b. Las actuaciones sobre las instalaciones, revestimientos, carpinteria o
cerrajerfa necesarias para la funcionalidad del edificio, siempre que no
afectaren a elementos protegidos o especificamente sefialados en las
fichas de proteccion.

c. La apertura o reforma de huecos en fachadas secundarias, en
coherencia con la organizacion espacial y funcional interior propia de
la tipologfa arquitecténica del edificio.

d. La construccion de aparcamiento de vehiculos sobre rasante o
en sotano, dependiendo de las determinaciones de la proteccién

NORMAS DE PROTECCION DE LOS ESPACIOS
URBANOS DE INTERES.

CAPITULO 5.

Articulo 320. Aplicacion de las normas de proteccion de los espacios urbanos
de interés.

Las normas contenidas en este capitulo se aplican a todos los elementos
sefalados como espacios urbanos de interés dentro del Catdlogo
Complementario Exterior al Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico
de Utrera, y que se identifican en los planos del Catalogo General de Proteccion
del Patrimonio Arquitecténico y Arqueoldgico de Utrera.

Articulo 321. Definicion de tipologias protegibles.

Son espacios urbanos de interés aquellos de mayor significado cultural, urbano,
arquitecténico y etnolégico, que representan hitos urbanos y territoriales y se
consideran representativos de la memoria histérica de la ciudad de Utrera.

Articulo 322. Intervenciones sobre espacios urbanos de interés.

Las fichas que regulan las condiciones particulares sobre elementos
catalogados hacen referencia tanto al tipo de proteccion como al alcance
de las intervenciones; bien sea sobre los espacios urbanos como sobre los
edificios que los delimitan y en ellos se integran.
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Articulo 323. Niveles de proteccion.

Las normas referentes a niveles de proteccion en espacios urbanos de interés
seran de aplicacion a los espacios urbanos con algin grado de proteccion,
identificados en las fichas y planos de catélogo segun la siguiente clasificacion:

- Nivel A (Proteccion integral),
- Nivel B (Proteccion ambiental).

El drea de proteccién se aplica a los espacios urbanos de interés, bien a su
totalidad o bien a alguna de sus partes constituyentes.

En el momento de su redaccién, el Catdlogo del presente Plan General recoge
exclusivamente espacios urbanos con nivel de proteccion B. No obstante,
las siguientes secciones desarrollan cada los dos niveles de proteccion, en
prevision de posibles modificaciones futuras del contenido del Catélogo.

SECCION I. NIVEL A: PROTECCION INTEGRAL.

Articulo 324. Definicion y ambito de aplicacion.

1 Se aplica este grado de proteccion a los espacios libres y secuencias
urbanas que presentan una excepcional importancia cultural, calidad
arquitecténica y valor histérico, y que representan hitos en la escena
urbana y del territorio. Deben mantenerse en su total integridad, con
especial respeto de sus caracteristicas singulares y de los elementos que
lo componen, procurdndose su conservacion y recuperacion por todos
los medios de la técnica.

2. Los espacios urbanos comprendidos en esta categoria son los
identificados con la letra B en el listado y los planos del Catédlogo General
de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico y Arqueolégico de Utrera.

Articulo 327. Condiciones particulares de los espacios urbanos catalogados.

Se permiten en este grado de proteccion:

a. Las obras de conservacién, mantenimiento, adecuacion vy
reurbanizacion.

b. La realizacion de todos aquellos cambios que permitan la supresion
de barreras arquitectonicas.

No son autorizables en este grado de intervencion:
a. Las obras de demolicion.

b. La eliminacién de los elementos de proteccion que aparezcan
definidos especificamente en las fichas de catalogo.
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2 Los espacios urbanos comprendidos en esta categoria son los
identificados con la letra A en el listado y los planos del Catélogo General
de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico y Arqueoldgico de Utrera.

Articulo 325. Condiciones particulares de los espacios urbanos catalogados.

Se permiten en este grado de proteccion:
a. Las obras de conservacion, mantenimiento, y adecuacion.

b. La demolicién de elementos afadidos que desvirtien la unidad
espacial y paisajistica original, asi como la reposicion de elementos
originales.

No son autorizables en este grado de intervencion:
a. El cambio de uso actual.

b. Las obras de reurbanizacion, demolicion, o de nueva edificacion.
SECCION II. NIVEL B: PROTECCION AMBIENTAL.

Articulo 326. Definicion y ambito de aplicacién.

1. Se aplica este grado de proteccién a los espacios libres y secuencias
urbanas que cuentan con significacién cultural, arquitectonica o histdrica,
que colaboran en la cualificacién de la ciudad histérica, la periferia urbana y
el territorio. En todo caso, se debe garantizar la participacion ciudadana en las
decisiones relativas al disefio y al mobiliario urbano de los espacios protegidos.

CAPITULO 6. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO.

SECCION I. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 328. Objeto y aplicacion.

El objeto de las presentes normas es la regulacion administrativa de la
proteccion del patrimonio arqueolégico en el ambito del planeamiento
urbanistico, con el fin de garantizar la documentacion y tutela de los bienes
arqueoldgicos existentes en el término municipal de Utrera.

Articulo 329. Definicion de patrimonio arqueoldgico.

1. Forman parte del Patrimonio Arqueoldgico, segun el articulo 40.1 dela Ley
16/85 del Patrimonio Histdrico Espafiol, los bienes muebles o inmuebles
de caracter histoérico, susceptibles de ser estudiados con metodologia
arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran en
la superficie, como en el subsuelo. Forman parte asimismo de este
Patrimonio los elementos geoldgicos y paleontoldgicos relacionados
con la historia del hombre, sus origenes y antecedentes.

2. En consecuencia, y a los efectos de las presentes Ordenanzas, queda
caracterizado el Patrimonio Arqueoldgico de la forma siguiente:

a) Subyacente: constituido por los depositos arqueoldgicos, los bienes
muebles en ellos contenidos y las estructuras constructivas o de otro
caracter asociadas a aquellos bajo cotas de superficie.
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b) Emergente: formado por aquellos bienes inmuebles situados sobre
cota de superficie susceptibles de ser estudiados con metodologia
arqueoldgica, sea cual fuere su estado de conservacion.

3. En consecuencia, el Patrimonio Arqueolégico de Utrera se integra por
los bienes e inmuebles anteriormente definidos, que se localicen en la
Carta Argueologica del término municipal, asi como aquellas otras en
las que se compruebe la existencia de restos de interés, susceptibles de
ser estudiados con metodologia arqueoldgica y que requieran de un
régimen cautelar para preservar el interés publico.

Articulo 330. Obligatoriedad.

1. Las intervenciones constructivas, en su doble cardcter arquitecténico
y urbanistico, que se pretendan realizar en el ambito del presente Plan
General, vienen obligadas a salvaguardar el Patrimonio Arqueoldgico
existente, garantizando su documentacion, proteccion, conservacion e
integracion, cuando asf se requiera o establezca por este documento o
por norma de superior rango.

2. Tendrédn la consideracion de hallazgos casuales los descubrimientos de
objetos y restos materiales que, poseyendo valores que son propios del
Patrimonio Histdrico, se hayan producido por azar o como consecuencia
de cualquier tipo de remocion de tierras, demoliciones u obras de
cualquier indole, segun establecen los articulos 44 de la Ley 16/1985 PHE
y 50 de la Ley 14/2007 de PHA. A efectos de su consideracion juridica se
estard a lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 16/1985 PHE.

En caso de que se produzca un hallazgo casual, el procedimiento a
seguir por parte del descubridor y/o el Ayuntamiento de Utrera ser3 el

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
EN EL AMBITO DEL P.E.P.C.H.

SECCION I1.

Articulo 332. Ambito del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico.

1. El'Plan General asume como planeamiento incorporado con normativa
de proteccién de patrimonio arqueolégico el Plan Especial de Proteccion
del Conjunto Histérico de Utrera.

2. En el dmbito del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de
Utrera, sera de aplicacion la normativa de proteccion del patrimonio
arqueoldgico contenida en el mismo.

3. Se entenderd que son de aplicacién las normas contenidas en el
presente Plan General en todos aquellos aspectos en los que el Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Utrera remitiese a las
determinaciones del planeamiento general vigente.

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO SUBYACENTE
EXTERIOR AL AMBITO DEL P.E.P.C.H.

SECCION III.

Articulo 333. Niveles de proteccion.

1. El presente Plan General incorpora a su Catdlogo los yacimientos
arqueoldgicos y dreas cauteladas susceptibles de la presencia de restos
arqueoldgicos sefalados por la Carta Arqueoldgica del Término Municipal
de Utrera. De esta Carta, se asumen sus contenidos de manera integra.

2. Como vehiculo de proteccién del Patrimonio Arqueolégico Subyacente,
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establecido en el titulo V, Patrimonio Arqueolégico, capitulo Il, Proteccién
del Patrimonio Arqueoldgico, articulo 79 y ss. del Decreto 19/1995 por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio
Historico (BOJA 43 de 17 de marzo de 1995)

Articulo 331. Cuestiones generales sobre las intervenciones arqueoldgicas.

1. Para garantizar la correcta documentacion y conservacion de los
bienes objeto de proteccién normativa, en lo relativo a las actividades
arqueoldgicas se atenderd a lo establecido en el Titulo | del Decreto
168/2003 por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueologicas.

2. Una misma actuacién podra englobar varias modalidades de actividades
arqueoldgicas, asi como varios tipos de excavaciones arqueoldgicas.

3. A nivel general, pueden definirse los siguientes tipos de actuaciones
arqueoldgicas:

a) Prospeccién superficial,

b) Sondeo estratigrafico,

c) Excavacion en area,

d) Control de movimientos de tierras,

e) Analisis de estructuras emergentes.

se establecen los siguientes niveles de proteccion en funcion de la
presunta mayor 0 menor rigueza o conocimiento arqueoldgicos:

- Nivel | (Proteccién arqueolégica integral),
- Nivel Il (Proteccién arqueoldgica preferente),
- Nivel lll (Proteccion arqueoldgica genérica).

Esta clasificacion de grados de proteccién se asume integramente de la Carta
Arqueoldgica, en la composicion de sus listados y los contenidos de sus fichas.

3. Los yacimientos de proteccion arqueoldgica integral, preferente vy
genérica se identifican en los planos del Catalogo General de Proteccién
del Patrimonio Arquitecténico y Arqueoldgico de Utrera.

Articulo 334.  Nivel I. Proteccién arqueoldgica integral.

1. Estenivelseaplicardalosbienesarqueoldgicosque debenserconservados
integramente para su estudio cientifico y disfrute cultural. Supone
la aplicacion del nivel maximo de proteccion en base a la alta riqueza
estratigrafica. Toda afeccién al subsuelo implicard una investigacion y
documentacion exhaustiva en las dreas y cotas de afeccion.

2. En este nivel de proteccion se encuentran aquellos yacimientos
arqueoldgicos que cuentan con declaracion de Bien de Interés Cultural
(BIC), asi como otros yacimientos que sin contar con dicha declaracion,
cuentan con riesgos altos en atencién a sus valores.

Este nivel de proteccion se extenderd automaticamente a cualquier bien
inmueble que adquiera la condicion de Zona Arqueoldgica conforme a
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la Ley de Patrimonio Histérico Andaluz, asi como a todos los inmuebles
de caracterizacién arqueoldgica que puedan ser inscritos en el Catalogo
General de Patrimonio Histérico de Andalucia con posterioridad a la
fecha de aprobacién del presente Plan General.

En los inmuebles catalogados con el Nivel | de proteccién integral no
se permitird actuacion alguna al menos que esté relacionada con la
investigacion, proteccion, conservacion y puesta en valor de los mismos.

En los yacimientos con proteccion integral se permitiran las siguientes
actuaciones:

a) Actuaciones arqueoldgicas autorizadas por érgano competente en
materia de Patrimonio Histérico de acuerdo con el Decreto 168/2006
de 17 de junio por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas.

b) Conservacion y mantenimiento.

c) Las actuaciones propuestas en la ficha correspondiente de la Carta
Arqueoldgica del término municipal de Utrera.

En el caso de que se produzcan situaciones de cualquier tipo, ya
sean movimientos de tierras u otro tipo de ejecucion de obras que
puedan producir afecciones sobre areas declaradas como BIC Zonas
Arqueoldgicas o yacimientos arqueoldgicos recogidos en el Catdlogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz con caracter especifico o
genérico, el Ayuntamiento deberd dar traslado de estos proyectos a la
Consejeria de la Junta de Andalucia que sea competente en materia de
patrimonio histérico. Esta Ultima debera emitir un informe, que podra ser
favorable o introducir las modificaciones que se consideren necesarias

a) Los movimientos de tierras de cualquier naturaleza, excepto los
directamente relacionados con la investigacion cientifica del
yacimiento arqueoldgico,

b) En general, cualquier obra o actividad que pueda afectar a las labores
de conservacion e investigacion del yacimiento arqueologico y al uso
ordinario agricola,

c) Eldepdsito incontrolado de residuos,
d) Desmontes, explanaciones y aterrazamientos,

e) Construcciones o instalaciones de obras relacionadas con la
explotacion de recursos vivos,

f) Las obras e instalaciones turistico-recreativas, asf como las practicas
deportivas con vehiculos a motor,

g) Las construcciones y edificaciones de dotacion publicas singulares,

h) Las construcciones residenciales en cualquiera de sus supuestos y
modalidades,

i) Las extracciones de aridos y las explotaciones mineras, asi como todo
tipo de infraestructuras que requieran movimientos de tierra para su
realizacion, ya sean de caracter temporal o permanente,

j) Instalaciones de soportes de antenas, tendidos y publicidad u otros
elementos andlogos, excepto aquellos de caracter institucional que
proporcionen informacién sobre el espacio objeto de proteccion y
que no supongan un deterioro del paisaje.
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para la no afeccion al bien. En caso de se determine como necesario,
se podra emitir informe desfavorable, impidiendo la ejecucion de dichos
proyectos.

En el caso de que en el suelo y vuelo de la delimitacion de un yacimiento
con proteccion integral existan edificaciones consolidadas no declaradas
Bienes de Interés Cultural, se permitiran las obras de conservacion,
mantenimiento y consolidacion de las mismas. Una vez alcancen las
edificaciones existentes la situacién legal de ruina, las posibilidades
edificatorias sobre la parcela se dictaminaran por la Consejeria de la
Junta de Andalucia competente en materia de patrimonio histérico
tras la oportuna intervencién arqueolégica, y a raiz de su resolucion se
habilitard, en su caso, la incoacién de una innovacion puntual del Plan
General para asegurar su declaracion de inedificabilidad y su calificacion
como espacio libre vinculado a fines arqueoldgicos si asi resultara
oportuno tras el mencionado dictamen.

En el caso de que la edificacion bajo la que se encuentre el yacimiento
sea un elemento con declaracion de Bien de Interés Cultural, las obras
permitidas sobre la edificacion se corresponderan con las propias de su
régimen de proteccion.

En el caso de que la delimitacion de un yacimiento de proteccion integral
se encuentre en suelo urbanizable o en suelo urbano no consolidado, los
usos de la zona concreta en que se localice seran calificados de espacios
libres publicos a fin de asegurar sus valores.

En el caso de que la delimitacion de un yacimiento de proteccion integral
se encuentren en suelo no urbanizable, se atribuye un régimen similar a
la categoria de especial proteccion de conformidad con las previsiones
del Titulo 11. En él estan prohibidas:

10.  Cuando se determine su localizacién exclusivamente por un punto de

coordenadas, la delimitacion del drea de proteccion arqueoldgica integral
abarcara a todos los terrenos incluidos en un radio de 150 metros.

Articulo 335. Nivel Il. Proteccidn arqueoldgica preferente.

Este nivel se aplicard en aquellas zonas donde existe menor conocimiento
de su potencial arqueolégico, afectadas en cualquier caso a hipotesis
generales con necesidad de verificacién y ampliacion. Se orienta a
documentar suficientemente las secuencias estratigréficas, datos basicos
sobre las hipotesis existentes y control sobre hechos desconocidos
plausibles. El hallazgo de evidencias arqueoldgicas de interés conllevaria
la reclasificaciéon cautelar hacia el grado superior de proteccion de
aquellas dreas que se consideraran oportunas.

Este nivel de proteccion se extenderd automaticamente a cualquier
yacimiento arqueoldgico aparecido con posterioridad a la aprobacion del
presente Plan General 0 a las estructuras arqueolodgicas de yacimientos
ya conocidos previamente cuando su grado de conservacion asf lo
determine, a propuesta de la Consejeria de la Junta de Andalucia
competente en materia de patrimonio historico.

En este nivel de proteccién se admiten con caracter ordinario las
actuaciones arqueoldgicas sefialadas para los yacimientos de proteccién
integral en el apartado 4 del articulo anterior.

El régimen juridico al que se encuentran sometidos los terrenos incluidos
en la delimitacion de las dreas de proteccion arqueoldgica preferente
serd el establecido en el presente Plan General, segun su clasificaciéon
y calificacién urbanisticas, y sin perjuicio de las limitaciones y cautelas
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derivadas de las normas de proteccién arqueo

ogicas siguientes.

En parcelas del suelo urbano con ordenacién pormenorizada
directamente establecida por este Plan General que se encuentren
incluidas en la delimitacién de yacimientos de protecciéon preferente,
la concesion de licencia municipal de obras para los actos de uso del
suelo y subsuelo estard supeditada a la presentacion de un informe
con los resultados de la intervencién arqueoldgica, consistente en una
prospeccion arqueoldgica. La prospeccién es una exploracion superficial,
no destructiva y sistematica del terreno realizada con metodologia

csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==

de otras medidas complementarias de cautela arqueoldgica,
consistentes en un control arqueoldgico de movimiento de tierras
durante la ejecucion de las obras.

c) Aumentar las medidas cautelares previas al inicio de las obras si se
estima riesgo cierto de afecciones sobre vestigios, determinando
una intervencion arqueoldgica suplementaria consistente bien en
la ejecucion de sondeos estratigraficos, o bien en una excavacion
arqueoldgica extensiva.

cientifica, dirigida al estudio, investigacién o deteccién de vestigios 6.  El coste de la intervencion arqueoldgica suplementaria sera abonado
arqueoldgicos o paleontoldgicos. integramente por los promotores de las obras, de conformidad con el
articulo 48.1 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio
La ejecucion de esta prospeccién arqueoldgica se realizara con el Historico de Andalucfa, sin perjuicio de las ayudas econémicas que a tal
correspondiente visado de la Consejerfa de la Junta de Andalucia fin pudieran corresponderles.
competente en materia de patrimonio histérico, con cargo a los
presupuestos previstos en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas, 7. Losresultados delaintervencion arqueoldgica suplementaria consistente
aprobado segun Decreto 168/2003, de 17 de junio. Los resultados de en el sondeo estratigrafico o en la excavacion arqueoldgica intensiva se
esta prospeccion seran remitidos a la Consejeria de la Junta de Andalucia concretaran en un informe arqueolégico del terreno, que serd remitido
competente en materia de patrimonio histérico, quien podré, a su vista, a la Consejerfa de la Junta de Andalucia competente en materia de
adoptar alguna de las tres siguientes decisiones: patrimonio histérico.
a) En el caso de que la actividad de prospeccién arqueoldgica tenga un 8. En el caso de que estas intervenciones arqueoldgicas suplementarias
resultado negativo, ordenar la finalizacién de trabajos arqueolégicos tuvieran un resultado negativo, la Consejeria de la Junta de Andalucia
y emitir certificado de liberacion de cautelas arqueoldgicas, pudiendo competente en materia de patrimonio histérico ordenara la finalizacién
el Ayuntamiento proceder a la concesion de la licencia sin mas de los trabajos arqueoldgicos y emitird el certificado final de liberacién
limitaciones desde el punto de vista de la cautela arqueolégica. de cautelas arqueoldgicas. No obstante, a la vista de los resultados de
; } o ) la intervencion suplementaria ejecutada y en funcién de los hallazgos
b) Autorizar, desde el punto de vista arqueolégico, las obras pretendidas L : . o L =
asi como el inicio de las obras tras la correspondiente licencia arquegl99|cos Iocla||zaFios, la citada Consejeria c.jeod‘w,a 2U anotacion,
o . o . » o acotacion de su ambito, o en su caso, la modificacion del proyecto
niurielipn; < bien oneldensinglo sy elacueen &l esmisleini técnico con la integracién o conservacion de los restos arqueoldgicos, o
expropiacion si la naturaleza de los vestigios descubiertos lo requiriese. b) En parcelas de suelo urbano no consolidado, la intervencion
arqueoldgica requerida debera realizarse previamente a la redaccion
En parcelas del suelo urbano consolidado o no consolidado con del proyecto de urbanizacién. Si el resultado de dicha intervencién
ordenacién pormenorizada directamente establecida por este Plan pusiera de relieve la existencia de vestigios de valor que merezcan
General que se encuentren incluidas en la delimitacion de yacimientos ser conservados in situ, se procederd a la alteracion de la ordenacion
de proteccion preferente, su uso y aprovechamiento urbanistico serd el pormenorizada si ello resulta necesario mediante la formulacion de un
que sea posibilitado por el planeamiento en funcion de su calificacion Plan Especial, o en su caso, mediante la modificacion del instrumento
urbanistica pormenorizada y sin perjuicio de las limitaciones establecidas de desarrollo aprobado, y se redistribuird esta carga en el seno de un
resultantes de los trdmites anteriores. Se garantizaran en todo caso los proceso reparcelatorio.
valores ciertos merecedores de proteccion arqueoldgica revelados por
las intervenciones arqueolégicas suplementarias, de manera conforme a 10.  En los ambitos de los sectores de suelo urbanizable asi como en

las reglas siguientes:

a) En parcelas del suelo urbano consolidado, cuando la parcela
tuviese asignada una calificacion de usos privativos, y la Consejeria
de la Junta de Andalucia competente en materia de patrimonio
historico determinase la conservacién al aire libre de los vestigios
existentes revelados, se mantendra aquella calificacién urbanistica si
puede materializarse la edificabilidad sobre rasante atribuida por el
planeamiento en el resto de la parcela que no esté afectado por los
vestigios.

En el caso de impedirse la materializacion de la edificabilidad atribuida
sobre rasante, y siendo imposible proceder a una redistribucion
de aprovechamientos con garantias de solidaridad de beneficios y
cargas por tratarse de suelo urbano consolidado, se procederd a la
incoacion de un expediente de innovacion del Plan General para
calificar, total o parcialmente, la parcela con el destino de uso de
espacio libre publico, y prever la correspondiente indemnizacion de
la edificabilidad inicialmente atribuida y de imposible materializacion.

los sectores y areas del suelo urbano no consolidado remitidas a
planeamiento de desarrollo en los que se encuentre identificado algun
terreno perteneciente a la delimitacién de yacimientos del nivel de
proteccién preferente, deberd realizarse antes de la formulaciéon del Plan
Parcial o Plan Especial una intervencién arqueoldgica de prospeccion del
ambito.

El informe de resultados de la prospeccion serd remitido a la Consejeria
de la Junta de Andalucia competente en materia de patrimonio historico,
que en base al mismo podra:

a) Enelcasode que tenga un resultado negativo, ordenar la finalizaciéon
de trabajos arqueoldgicos y emitir certificado de liberacion de
cautelas arqueoldgicas.

b) En caso de ser necesario ampliar la investigacion, ordenar la ejecucion
de otras intervenciones arqueoldgicas complementarias en esta fase
de formulacién del planeamiento de desarrollo. En su resolucion se
determinaran aquellas zonas del sector o drea que quedan sujetas a
la realizacion de sondeos previos al inicio de obras de urbanizacién o
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edificacion, debiendo recogerse esta determinacion en el Plan Parcial
o Especial.

Unavezejecutadaslasintervencionesarqueoldgicascomplementarias,
sus resultados seran elevados a la Consejeria de la Junta de Andalucia
competente en materia de patrimonio histérico, quien a su vista
resolverd sobre los condicionantes arqueoldgicos existentes para
la actuacion urbanistica, y que seran tenidos presentes para el
establecimiento de la ordenacion pormenorizada del sector a fin de
salvaguardar de forma efectiva los valores arqueoldgicos que, en su
caso, se pongan de relieve.

En las parcelas de suelo no urbanizable con terrenos incluidos en la
delimitacion de yacimientos de proteccién arqueoldgica preferente, se
aplicaran idénticas reglas de proteccion arqueoldgica preventivas que las
establecidas en el apartado 5 anterior.

Articulo 336. Nivel Ill. Proteccidn arqueoldgica genérica.

SECCION V.

Este nivel se aplicarad en aquellas zonas en las que existan dudas sobre la
localizacion de restos previsibles o hipotéticos debidas a la escasez de
documentacion de rendimiento arqueoldgico. El hallazgo de evidencias
arqueoldgicas de interés conllevaria la reclasificacion cautelar hacia
grados superiores de proteccién de aquellas dreas que se consideraren
oportunas.

El régimen juridico al que se encuentran sometidos los terrenos incluidos
en la delimitacion de las dreas de proteccion arqueoldgica genérica
serd el establecido en el presente Plan General, segun su clasificacion
y calificacion urbanisticas, y sin perjuicio de las limitaciones y cautelas
derivadas de las normas de proteccion arqueoldgica preventiva

resultados de ésta, la Consejerfa de la Junta de Andalucia competente
en materia de patrimonio histérico podra adoptar cualquiera de los
diversos pronunciamientos a los que este apartado se refiere.

En materia de usos y aprovechamientos, en las parcelas de suelo
urbano o suelo urbanizable con terrenos incluidos en la delimitacion de
yacimientos de proteccién arqueoldgica genérica se aplicaran idénticos
criterios que los establecidos en los apartados 9y 10 del articulo anterior.
Esta aplicacién se hard en funcion de la categoria de suelo atribuida y de si
este Plan General establece la ordenacion pormenorizada directamente
o la remite a planeamiento de desarrollo.

En las parcelas de suelo no urbanizable con terrenos incluidos en la
delimitacion de yacimientos de proteccién arqueoldgica genérica se
aplicaran idénticas reglas de proteccion arqueoldgica preventiva que las
establecidas en el apartado 3 anterior.

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO EMERGENTE
EXTERIOR AL AMBITO DEL P.E.P.C.H.

Articulo 337. Patrimonio arqueolégico emergente.

Se establece un nivel de proteccion especifico “IV" como estructura
emergente para todos aquellos inmuebles clasificados en los niveles A
(proteccién integral) y B (proteccion global) de los edificios de interés
emergentes del Catdlogo Complementario Exterior al Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Histérico de Utrera, que sean susceptibles de ser
investigados con metodologia arqueoldgica.

Estos inmuebles se encuentran identificados con las letras Ay B en el
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siguientes.

La concesion de licencia municipal de obras para los actos y usos del
suelo y subsuelo en parcelas con terrenos incluidos en la delimitacion
de yacimientos de proteccion arqueoldgica genérica, en caso de que las
mismas conlleven obras que contengan remociones de tierra (ya sean de
edificacion o de infraestructuras y redes de servicios), estara supeditada a
la presentacion en el Ayuntamiento de un informe arqueolégico previo,
conjuntamente con el resto de documentacion requerida en funcién del
tipo de obras.

El informe redactado por técnico competente consistird en el estudio
bibliografico de historiadores y consultas de informes de la Consejeria
de la Junta de Andalucia competente en materia de patrimonio histérico
redactado por arquedlogos que realizaron excavaciones en solares
cercanos. Este informe incluird una propuesta de intervencion posterior,
si procediese.

El informe serd remitido a la Consejerfa de la Junta de Andalucia
competente en materia de patrimonio histérico, que en base al mismo
podra:

a) Enelcaso de que tenga un resultado negativo, ordenar la finalizacion
de trabajos arqueoldgicos y emitir certificado de liberacion de
cautelas arqueoldgicas.

b) En caso de ser necesario ampliar la investigacion, determinar las
intervenciones arqueoldgicas complementarias, que de forma
preferente consistird en una prospecciéon arqueoldgica.

La prospeccion arqueoldgica se regulard por las mismas normas que
las establecidas en el apartado 5 del articulo anterior, y a la vista de los

listado y los planos del Catalogo General de Protecciéon del Patrimonio
Arquitectonico y Arqueoldgico de Utrera, y para ellos se permitiran obras
del alcance establecido en sus correspondientes fichas como edificios
de interés.

Para todos estos inmuebles, cualquier peticién de licencia para realizacion
de obras sobre ellos, habra de incluir el correspondiente proyecto de obras
y un informe arqueoldgico, en documento separado o no, redactado
por técnico competente, en el que se indiquen las intervenciones
arqueoldgicas a realizar sobre él, para una correcta actuacion sobre el
mismMo O para una mejor documentacion de éste.

Estas intervenciones arqueoldgicas se orientaran hacia la constatacion
de los eventos constructivos del inmueble mediante el andlisis
estratigrafico de los paramentos v la tipologia edificatoria. Los resultados
de la investigacion podran condicionar el proyecto de las soluciones del
proyecto en el sentido de la conservacion o puesta en valor de elementos
estructurales, soluciones decorativas, etc.

El coste de las intervenciones arqueoldgicas sera abonado integramente
por los promotores de las obras, de conformidad con el articulo 48.1
del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de
Andalucia, sin perjuicio de las ayudas econdmicas que a tal fin pudieran
corresponderles.

Laclasedeintervenciénarqueoldgicaaaplicarserdelanalisisarqueoldgico
de estructuras emergentes, cuyas actuaciones atenderan al:

- Andlisisydocumentaciondelos paramentos cuyo picado generalizado
esta contemplado en el proyecto de obra.
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SECCION VI.

- Apertura de zanjas o cortes puntuales para documentar estructuras
emergentes de forma coordinada con los recalces contemplados en
el proyecto de obra.

- Vigilancia arqueoldgica de zanjas, remociones de solerias o rebajes
generalizados exigidos por la intervencion sobre las instalaciones.

- Cualquier analisis y vigilancia que se estime oportuno para la
documentacion del Patrimonio Arqueolégico Emergente.

CONSERVACION DEL
ARQUEOLOGICO.

PATRIMONIO

Articulo 338. Criterios de conservacion.

La interpretacion y evaluacion de los restos subyacentes aparecidos en
una excavacion decidiran las diferentes medidas de actuacién, a saber:

a) Documentacion y levantamiento de las estructuras.

b) Conservacién bajo cubierta. En este caso se sobreentiende la
consolidacion de los mismos, protecciéon y una adecuada cobertura.
Con caracter general, no se permitird la extraccion de elementos
de interés integrantes del patrimonio arqueoldgico mueble que se
vaya a conservar bajo cubierta, excepto en casos de excepcionalidad
justificada.

b) En el caso de que se tratare de restos de muralla se procederd
al correspondiente modificado del proyecto de actuacion
contemplando las oportunas medidas de conservacion e integracion
en el disefo de la edificacion. En este caso deberd contar con la
aprobacién de los servicios municipales y de la Comision Provincial
de Patrimonio Histdrico.

El acceso publico para su contemplacion dependera de las obligaciones
derivadas de su nivel de catalogacién patrimonial segun la legislacion
vigente.

GESTION MUNICIPAL DEL
ARQUEOLOGICO.

PATRIMONIO

Articulo 339. Procedimiento e intervencion municipal.

Para las parcelas afectadas por los Niveles de proteccion | (integral) y Il
(preferente), y para las edificaciones afectadas por cautelas arqueoldgicas
sobre sus estructuras emergentes, deberd cursarse ante el Ayuntamiento
de Utrera solicitud de autorizaciéon correspondiente a la actividad
arqueoldgica que le correspondiere, mediante proyecto suscrito por
técnico arquedlogo competente. La actividad arqueolégica deberd
atenerse en todos sus términos a lo dispuesto en el Decreto 168/2003
por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

Las actividades arqueoldgicas que se realicen en cumplimiento del
apartado anterior tendran el carcter de preventivas segun lo establecido

en el artfculo 5 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

El procedimiento de autorizacion de una actividad arqueolégica

APROBADO PROVISIONALMENTE (3% POR EL
PLENO DE LA CORPORACION EN SESION
ORDINARIA CELEBRADA EN UTRERA A

JUEVES 16 DE ABRIL DE 2015

PLAN GENERAL DE ORDENACION URB/-'\.NI'STICA DE UTRERA

Pagina 171/178

Verifique la integridad en

http:/Iverificarfirma.utrera.org:8088/verifirma

csuPMIb6Eubv3+1bKe6raw==

c) Conservacién e integracién con uso publico. En este caso se
sobreentiende la consolidacién y restauracion si fuere necesario asi
como la proteccién de los mismos. En cualquier caso se deberan
asegurar los mecanismos de libre acceso para su contemplacion.

El especial interés de los hallazgos arqueoldgicos puede aconsejar
la modificacion de los proyectos arquitecténicos para la adaptacion
adecuada de la cimentacion. En este caso, el proyecto debe incluir los
accesos oportunos para el futuro uso social, tal y como establece el
articulo 14.3 de la Ley del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Se entenderdn estructuras conservables aquellas cuya naturaleza
presente interés histérico por su relevancia para el conocimiento de
rasgos de una etapa histérica en sentido general o local. De entre ellas
se consideraran integrables para disfrute publico aquellas que presenten
caracter unitario con elementos reconocibles y/o un buen estado de
conservacion general con independencia de que se desarrollen parcial
o totalmente en la parcela catastral objeto de intervencioén, y siempre
a lo dispuesto por el articulo 14.3 de la Ley del Patrimonio Histérico de
Andalucia..

En el caso de aparicion de elementos de interés integrados en estructuras
emergentes se consideran las siguientes medidas de actuacion:

a) Documentacion y tratamiento posterior de acuerdo con el proyecto
de rehabilitacion. En este caso debera contar con la aprobacion de
los servicios municipales y de la Comisién Provincial de Patrimonio
Histdrico. Ello no impide la extraccién de elementos puntuales tales
como revestimientos de interés, si fuere el caso.

preventiva se atendrd a lo establecido en los articulos 22, 23 y 24 del
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas y su ejecucion a lo establecido
en el articulo 2, Desarrollo de la Actividad Arqueoldgica, del citado
Reglamento.

No obstante, las actividades arqueoldgicas en suelo urbano también
podran tener caracter puntual, o incluirse en un Proyecto General de
Investigacion. En ambos casos deberdn atenerse a este respecto en el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

En atencion a lo establecido en el articulo 48 del Reglamento de
Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, los
proyectos de excavaciones arqueoldgicas, cualquiera que sea su
cuantia e independientemente de quien deba financiarlos y ejecutarlos,
incluirdn, en todo caso, un porcentaje de hasta un veinte por ciento
destinado a la conservacién y consolidacion de los restos arqueoldgicos,
a la restauracion de los materiales procedentes de la excavacion y/o
conservacion, incluyendo clasificaciéon, estudio, transporte, almacenaje,
etc.

Los servicios técnicos del Ayuntamiento informaran sobre la idoneidad y
adecuacién del proyecto al planeamiento  vigente,  remitiéndolo
posteriormente a la Consejeria de Cultura para su autorizacion
conforme ala normativa vigente. Se comunicara a los servicios técnicos
del Ayuntamiento el inicio de los trabajos arqueoldgicos para permitir su
supervision.

En el caso de la adopcion de medidas de conservacion sobre un hallazgo
de interés cuya naturaleza, extension y caracteristicas imposibilitaran la
concrecién del aprovechamiento edificatorio de la parcela, se consideraré
su viabilidad urbanistica dentro de la figura de planeamiento que proceda
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(Estudio de Detalle o Plan Especial). En cualquier caso la viabilidad de las
medidas de conservacion deberd ser establecida mediante Resolucion
del Delegado Provincial de Cultura, tal y como establece la Resolucion de
1 dejunio de 1999, de la Direccién General de Bienes Culturales por la que
se delegan en los Delegados Provinciales de la Consejerfa determinadas
competencias en materia de Patrimonio Histérico, modificada por la
Resolucion de 21 de marzo de 2000 de la Direccion General de Bienes
Culturales, por la que se modifica la anterior.

8. El técnico arquedlogo hard entrega a los servicios técnicos del
Ayuntamiento, y en los plazos requeridos, de una copia de la
documentacién exigida por la Consejeria de Cultura en conformidad con
el Reglamento de Actividades Arqueolégicas (Decreto 168/2003,de 17 de
Junio): “"Memoria preliminar”en el plazo de un mes; “Inventario detallado
de los materiales encontrados” en el plazo de dos meses, y “Memoria de
la actividad arqueologica”en el plazo de un afo.

Articulo 340. Autorizaciones.

Los informes sobre idoneidad y adecuacion de los proyectos arqueoldgicos al
planeamiento urbanistico se emitiran conjuntamente con la licencia de obras
correspondiente, dependiendo de que la actividad arqueoldgica sea previa o
simultédnea a las obras de edificacion.

Articulo 341. Comunicacion posterior.

La concesion de las correspondientes autorizaciones y licencias se atendran
a lo establecido en el articulo 20.4 de la Ley de Patrimonio Histérico Espanol
sobre posterior comunicacion a la Administracion competente.

Articulo 345. Sistematizacion y difusién.

El' Ayuntamiento prevera los mecanismos necesarios para la sistematizacion y
difusion de las investigaciones realizadas.

Articulo 346. Régimen disciplinario.

1. Salvoque sea constitutivo de delito, en cuyo caso se estara a lo previsto en
la Ley Organica 10/1995, de 23 de noviembre del Codigo Penal en su titulo
XVI, constituyen infracciones administrativas las acciones u omisiones
que supongan incumplimiento de las obligaciones establecidas en las
leyes 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol y 14/2007 de Patrimonio
Historico de Andalucia.

2. Se considerard infraccion administrativa, o en su caso penal, toda
actuacion o actividad que suponga la destruccién o expolio del
Patrimonio Arqueoldgico segun se estipula en el Titulo IX de la ley
16/1985 de Patrimonio Histoérico Espafol, en el Titulo Xl de la ley 14/2007
de Patrimonio Histérico de Andalucia y en el Titulo XVI, Capitulo Il, de la
Ley Orgdnica 10/1995, de 23 de noviembre, del Cédigo Penal.

3. Lavulneracion de las prescripciones contenidas en la presente normativa
podréd constituir infraccion urbanistica sujeta a sancion conforme al
articulo 261, 262 y siguientes de la vigente Ley del Suelo y 51, 52, 54
y siguientes del Reglamento de Disciplina Urbanistica, todo ello sin
perjuicio de lo dispuesto en la legislacién vigente sobre Patrimonio
Histérico en materia de infracciones administrativas y sanciones, asf
como en el Codigo Penal.
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Articulo 342.  Inspeccién y control municipal.

En cualquier obra o intervencién arqueoldgica en curso, los servicios
municipales estaran facultados para realizar funciones de inspeccién y control,
debiendo el propietario, arquedlogo director o interesado, facilitar el acceso a
la parcela durante el tiempo necesario para efectuar sus labores, todo ello, sin
perjuicio de las mismas funciones que correspondan a otras administraciones
segun la normativa vigente.

Articulo 343. Informacion previa.

Con independencia de la tramitacion correspondiente a la licencia de obras
se podra requerir con caracter previo informacion relativa a las caracteristicas
arqueoldgicas de un solar; esta informacion podré ser:

a) De caracter general (sector de pertenencia, grado de proteccion, etc),
para la que serd suficiente el plano de situacion junto al modelo oficial

b) Solicitud pormenorizada en funcién de las obras a realizar, en cuyo
caso se requerird ademas una descripcion detallada de las mismas.

Articulo 343. Organizacion administrativa.

El Excmo. Ayuntamiento, a través de la gerencia de Urbanismo, establecera los
servicios técnicos correspondientes de cardcter arqueoldgico para el adecuado
seguimiento y control de la presente normativa.

Articulo 347. Ordenes de ejecucion.

El Excmo. Ayuntamiento a través de la Gerencia de Urbanismo podra dictar,
a los presentes efectos, érdenes de ejecucion y de proteccion a la legalidad
urbanistica en los términos establecidos en los articulos 245, 246 y siguientes de
la Ley del Suelo y correspondientes del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 348. Normas complementarias.

En todo aquello que no haya sido regulado por la presente normativa, sera
de aplicacion lo dispuesto en el Decreto 168/2003 por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

NORMATIVA URBANISTICA
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NORMATIVA URBANISTICA



1. DISPOSICION ADICIONAL

LICENCIAS DE LEGALIZACION O DECLARACIONES
ADMINISTRATIVAS DE COMPATIBILIDAD DE EDIFICACIONES
EXISTENTES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON FINES
DE NORMALIZACION QUE SEAN CONFORMES CON LA NUEVA
ORDENACION

UNICA

1. Las edificaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor del
presente Plan General sin licencia localizadas en dmbitos de dreas de
regularizacion, y sin perjuicio de las competencias en orden a la ejecucion
de las medidas de restauracion del orden juridico infringido, podran ser
objeto de legalizacion o declaracion administrativa de compatibilidad
en aquellos casos en los que la nueva ordenacion establecida por
este Plan sea conforme con las mismas, por resultar integrable con su
modelo territorial, posibilitando su regularizacion, que siempre estard
condicionada el cumplimiento de los deberes urbanisticos establecidos
por este Plan asi como a la verificacion de sus condiciones bésicas de
seguridad y habitabilidad.

2. Hasta tanto se proceda a la solicitud y obtencion de la correspondiente
licencia de legalizacién o declaracion administrativa de compatibilidad
con el nuevo planeamiento, las construcciones que resulten conforme
con las determinaciones de esta Revision quedaran sujetas al régimen
transitorio de fuera de ordenacién tolerado previsto en estas Normas.

EDIFICACIONES EN FUERA DE ORDENACION EN SUELO NO
URBANIZABLE

TERCERA

1. Los edificios y construcciones destinados a usos prohibidos por las
presentes Normas en suelo no urbanizable, se sujetardn a las siguientes
reglas:

a. Las viviendas existentes, construidas con anterioridad a la entrada
en vigor de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucfa, que no
se encuentren vinculadas a alguna explotacion agraria, que fueran
edificadas con la licencia y autorizaciones pertinentes conforme al
el régimen juridico urbanistico anteriormente vigente, se situaran en
régimen de fuera de ordenacién tolerado, posibilitindose en general
las obras de conservacion, consolidacion y rehabilitacion, incluso, las
que impliquen mejora o reforma siempre que no supongan aumento
de volumen.

En las edificaciones destinadas a usos distintos de viviendas que
concurran las circunstancias anteriores, se aplicard un régimen de
fuera de ordenacion en el que se admitan las obras de conservacion,
consolidacién y rehabilitacion, incluso las de mejora siempre que no
suponga aumento del volumen edificable.
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2. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

REGIMEN DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION ASUMIDOS
APROBADOS DEFINITIVAMENTE ANTES DE LA ENTRADA EN
VIGOR DEL NUEVO PLAN GENERAL

PRIMERA

Permaneceran vigentes, los Planes de Sectorizacion, Planes Parciales y Planes
Especiales de desarrollo del anterior Plan General de Ordenacién Urbana
de Utrera, que habiendo sido ya aprobados definitivamente a la entrada en
vigor del presente Plan General, se reconozcan en éste como Ambitos de
Planeamiento Incorporado, y que permaneceran en vigor en todo aquello que
no se oponga a las determinaciones contenidas en estas Normas, asi mismo
como el Plan Especial de Proteccion Conjunto Histérico.

SEGUNDA REGIMEN DE PARCELAS EXISTENTES EN SUELO URBANO
CONSOLIDADO

Las parcelas, constituidas como fincas registrales independientes, existentes
antes de la entrada en vigor de este Plan General localizadas en el suelo urbano
consolidadoy calificadas con usos lucrativos con dimensiones o configuracion
inferiores a la parcela minima establecida por éste para cada Zona de
Ordenanzas del Titulo VIII, se consentiran se edifiquen conforme al resto de
condiciones especificas establecidas para cada una ellas por el presente Plan
General si no hubiese posibilidad de agregacion o agrupacion y respetasen
las superficies minimas establecidas por el planeamiento urbanistico anterior
para la zona en la que se ubican o bien si existiera registralmente antes de
la aprobacion del dicho planeamiento cuando cuente con una superficie
superior al menos en el cincuenta por ciento de la minima establecida para
cada Zona en dicho Titulo VIII.

b. Sila construccién no contara con licencia, y habiendo transcurrido los
plazos para la adopcion de las medidas de proteccion de la legalidad
y restablecimiento del orden infringido, podran realizar las obras de
conservacion y consolidacion.

No obstante lo anterior, cuando el uso prohibido al que se destine
la edificacion sea perteneciente a una actividad molesta para la que
no se cuente con la pertinente licencia de apertura, sin perjuicio de
proceder a la inmediata paralizacion de la actividad, las intervenciones
admisibles en la edificacion serdn las obras tendentes a la buena
conservacion de los edificios, quedando excluidos los demas tipos de
obras y los cambios de uso o reutilizacién contrarios al Plan.

2. Sila disconformidad, no lo es por el uso, sino simplemente lo es por el
tamano de las parcelas o la situacion de la edificacion en ella, se admitirdn
las obras de conservacion, consolidacion y restauracion, incluso las de
reforma sin incremento de volumen, salvo que la ampliacion cumpla las
determinaciones de las presentes Normas.

DISPOSICIONES FINALES
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CUARTA TERRENOS EN PROCESO DE EJECUCION URBANISTICA 3. DISPOSICION DEROGATORIA

1. Los terrenos identificados como Suelo Urbanizable Ordenado Transitorio
por este Plan correspondientes a sectores del suelo urbanizable
programado o no programado del anterior Plan General derogado
que contando con Plan Parcial o/y Plan de Sectorizacion aprobado
definitivamente se ajustaran al régimen establecido en el articulo 215 de
estas Normas.

UNICA DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

Queda derogado el Plan General de Ordenacion Urbana de Utrera (Texto
Refundido) aprobado definitivamente por resolucion del afio 2002 de la Junta
de Andalucia, asf como sus sucesivas modificaciones y el documento de su
Adaptacion Parcial a la LOUA de 2008, asi como cuantos instrumentos de
planeamiento se hayan aprobado en su desarrollo, sin perjuicio de lo dispuesto
en las Disposiciones Transitorias y en los articulos de estas Normas sobre los
Ambitos de Planeamiento Incorporado.

2. Los terrenos identificados como Suelo Urbano No Consolidado en
Ejecucion por este Plan que provienen de éreas de reforma interior o
sectores que contando a la entrada en vigor de este Plan General con
ordenacion pormenorizada establecida y con actividad de ejecucion
iniciada conforme a las previsiones del PGOU anterior se ajustaran al
régimen establecido en el articulo 206 de estas Normas.

3. Enlos demés casos del suelo urbano identificados en este Plan General
como consolidados relativos a los terrenos incluidos en los ambitos de las
unidades de ejecucion derivadas del planeamiento urbanistico anterior
que desarrolladas de conformidad con el mismo contaran con proyecto
redistributivo y de urbanizacion aprobado definitivamente a la entrada
en vigor del presente Plan General, y, ademas, sus obras de urbanizacion
han alcanzado un nivel de ejecucién suficiente para su reconocimiento
como suelo urbano consolidado de algunas de sus zonas o fases,
seguirdn ejecutandose conforme a dichos instrumentos de gestion hasta
completar la totalidad de las obras aun pendientes de finalizar salvo en
aquellos casos en que el presente Plan haya procedido a la alteraciéon
de sus condiciones de uso o/y edificacion o se hayan incorporado en
ambitos de ordenacion y gestion previstos por éste, debiendo en este
supuesto sujetarse al cumplimiento de las previsiones del Titulo VIII de
estas Normas en atencion a su tipologfa de intervencion.
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DISPOSICIONES FINALES 177



Excmo. Ay\d ntamiento
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