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A. MEMORIA JUSTIFICATIVA
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

1. MEMORIA EXPOSITIVA

1.1. ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

El objeto del presente documento es el de solicitar ante el Excmo. Ayto. de Utrera, la Aprobacion del Proyecto de

Actuacion para poder llevar a cabo una actuacién sobre una finca ubicada en un suelo con régimen no urbanizable.

La actividad que se pretende instalar es la de CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL Y ACTIVIDADES LUDICAS
DEPORTIVAS.

Igualmente se pretenden Legalizar las construcciones e infraestructuras existentes en la finca. En concreto:

1. Aseos prefabricados

Maodulo prefabricado (tipo contenedor marino) destinado a aseos.

2. Almacén prefabricado

Maddulo prefabricado (tipo contenedor marino) destinado a almacén.

3. Recepcién y descanso

Pérgola ejecutada con materiales ligeros y desmontables.
El espacio cubierto por la pérgola no esta cerrado lateralmente.

4. Campos de juego
Delimitacién de los distintos campos de juego mediante materiales ligeros y desmontables.

5. Zona de barbacoa

Se han instalado dos barbacoas prefabricadas, para el uso exclusivo de los usuarios.

6. Aparcamiento al aire libre

Existen 50 plazas de aparcamiento y una de minusvalidos.

El promotor considera que la idea de negocio resultard de buena aceptacién en Utrera, debido a que no existe este
tipo de actividad Iudica — deportiva en la propia localidad.
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla

Ref. z18.106 - 4

Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

1.2.  AGENTES INTERVINIENTES

Promotor

Representante

Propietario de los
terrenos afectados

Ref. Catastral

Emplazamiento

Proyectista

Arquitecto Daniel Zapata Pedrefio
m. 620 180 630

Servicio Andaluz de Gestiones Asistenciales S.L CIF. B91969683
Avda. Cristdbal Coldn 19, 2¢°.
41700 Dos Hermanas , Sevilla

D. Alexis Matthieu Doyen DN|. S

HACIENDA ORAN S.A. CIF A-41884875
Calle Cea Bermudez 12, 41005, Sevilla

41095A002000130000AT
Poligono 2, Parcela 13 - HACIENDA DE ORAN (41710, UTRERA) SEVILLA

DANIEL ZAPATA PEDRENO,
arquitecto colegiado 4.696 en el COAS Sevilla.
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(VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

2. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

2.1.  DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

Se pretende implantar en la parcela objeto del presente Proyecto de Actuacién una actividad LUDICA DEPORTIVA
consistente en la implantacién de un CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL y sus instalaciones complementarias.

El paintball consiste basicamente en un juego de equipo donde los oponentes realizan distintos enfrentamientos
en los que las tacticas de grupo son imprescindibles para vencer. Los equipos estaran integrados por un minimo de
4 personas, cada uno de los cuales contara con un fusil de paintball 0 marcadora y con una carga inicial de bolas.
Cada equipo debera pensar sobre la marcha su estrategia para sobrevivir a las del oponente, siempre asistidos por
monitores especializados. Independientemente del tipo de juego que se elija, este tendra, normalmente, una
duracidn de 2 horas y 45 minutos por equipo.

Actividad que se desarrolla en todo momento al aire libre.

En la finca objeto del Proyecto de Actuacién, se ubican unas edificaciones e infraestructuras, algunas a falta de
concluir. Dichas construcciones existentes son las propias que la actividad requiere para su uso y que se pretenden
legalizar con este proyecto. Consisten en construcciones ligeras y desmontables como son casetas tipo
contenedor; postes de madera para delimitar las areas de los campos de juego; pérgola de acero para dar sombra
a la zona de descanso; elementos de atrezo y decoracién de los campos de juego.

2.2.  INFORMACION CATASTRAL

La consulta descriptiva y grafica de datos catastrales sobre bienes inmuebles de naturaleza rustica del municipio de
Utrera realizada en la Oficina Virtual del Catastro arroja los siguientes datos:

PARCELA CATASTRAL
- Referencia catastral: 41095A002000130000AT
- Localizacién: Poligono 2, Parcela 13 - HACIENDA DE ORAN (41710, UTRERA) SEVILLA

- Superficie de la parcela: 46.975,00 m?

- Superficie construida: 0,00 m?

- afio de construccion: -

- Uso principal: Agrario (labor de regadio 03)
- Coef. De participacién:  100%

- Clase: Rustico

2.3.  SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS AFECTADOS

A escala territorial, el dmbito objeto del presente instrumento de planeamiento se encuentra en el drea
denominada Hacienda de Ordn, drea al extremo noroeste del término municipal de Utrera, lindando con el Arroyo
del Puerco, en las proximidades de la Estacion de Servicio Los Palacios, ubicada entre las poblaciones de Utrera y
Los Palacios.
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

El drea objeto del proyecto de actuacion se situa en la finca situada en el Poligono 2, Parcela 13, de la HACIENDA
DE ORAN, en Utrera (Sevilla). Tiene acceso desde la A-8029, km 7, que enlaza con la variante A-362 que conecta las
poblaciones de Utrera y Los Palacios.

En el entorno inmediato encontramos terrenos de marcado cardcter agricola. Encontramos distintas
construcciones de naturaleza rustica y dotacionales propias de la actividad agricola que conforman un drea de

Suelo No Urbanizable.

Acceso
desde la
carretera
A-8079
PAINTBALL
Poligono 2
Parcela 13
s=46.975 m?

PARCELA

Superficie de parcela TOTAL (aprox.): suelo bruto: 46.975,00 m?

Superficie ZONA AGRICOLA: suelo bruto: 26.975,00 m?

Superficie de parcela ocupada por la suelo bruto: 20.000,00 m?

ACTIVIDAD:

Todos los colindantes son fincas rusticas.

Linderos: NOROESTE: Arroyo del Puerco

ESTE y SURESTE: Parcelas 51, 70, 72, 74 del poligono 2. Asi como

con el camino de tierra existente perteneciente
a la parcela 9010 del poligono 2
SUR y SUROESTE: parcela 55 del poligono 2
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla

Ref. z18.106 - 4

Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

2.4. CARACTERIZACION FiSICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS

PROPIEDAD DE LOS TERRENOS

La finca es arrendada al propietario por la empresa SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L. para su
explotacién como campo de PAINTBALL y ACTIVIDADES LUDICAS DEPORTIVAS AL AIRE LIBRE, promotora del
presente Proyecto de Actuacion.

Se aporta contrato de alquiler en el Anexo correspondiente.

DESCRIPCION FiSICA DE LA FINCA
La finca objeto del proyecto ocupa una superficie, segun catastro, de 46.975 m? siendo el USO ACTUAL AGRARIO
(Labor o Labradio regadio). No tiene ninguna construccidn, salvo las ya indicadas en este documento y que mas

adelante se describen.

Finca rustica con una superficie de 46.975,00 m2, de los cuales la actividad Ludico Deportiva a desarrollar va a
utilizar 20.000,00 m2. Presenta una topografia sensiblemente horizontal.

La finca tiene una topografia practicamente plana, con acceso independiente, limitado por un lado por el arroyo
del Puerco o arroyo del Conejo. Por el otro limita con el propio camino de acceso. La finca de encuentra rodeada

de campos de olivar, cultivo y pastos. La parcela se caracteriza por carecer de cerramiento. En algunas zonas se

delimita el contorno con una malla de simple torsion o malla aceitunera. Tiene un marcado eje norte-sur,
situdandose la entrada por su extremo Sur, donde la parcela sufre un estrechamiento

HACIENDA I
DE ORAN

Arquitecto Daniel Zapata Pedrefio
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CARRETERA A-8029 |

—9 59

ZONA DE ACTUACION
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4

Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

ACCESO

ZONA DE CULTIVO EXISTENTE
26.975,00 m?

L& TMDIANA

o

asina

o \P\ ZONA NUEVA ACTIVIDAD
\\ 20.000,00 m?
/ o N - PAINTBALL
SRS - ACTIVIDADES LUDICAS
/f DEPORTIVAS.

SERVIDUMBRES

Existe servidumbre de paso segln la nota registral aportada por el propietario de los terrenos. Servidumbre de
paso a través de un camino de 4 metros de ancho existente en el lindero SURESTE de la finca. Dicho lindero es a
favor de personas, vehiculos de cualquier tipo y ganado.

No se conocen ni se aprecian mas servidumbres de paso de ningun tipo de instalaciéon, camino o elemento de uso
comun. No existente en la finca suministro de electricidad, de agua potable ni de saneamiento.

GRADO DE PROTECCION

No procede justificar este punto al no existir construcciéon en la finca objeto de este proyecto, perteneciente al
Catélogo de elementos de interés histdrico artistico. Dentro del Patrimonio Arquitecténico.

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
e Red viaria:

El acceso se efectuard manteniendo el actual, que se produce de manera fécil y directa desde la carretera
A-8029.

e Red de abastecimiento de Agua:

La finca carece de esta infraestructura. La actividad a implantar no requiere especial consumo de agua y
queda resuelto con depdsitos que se llenan con camién cisterna. Para el consumo de agua potable se
emplea agua embotellada.

e Red de Saneamiento:

Arquitecto Daniel Zapata Pedrefio
m. 620 180 630
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

La finca posee un aljibe o pozo ciego donde se recogen las aguas sucias. Periddicamente se vacia con un
camidn cisterna.

e Energia eléctrica:
La finca carece de esta infraestructura. La actividad a implantar no requiere especial consumo de energia
eléctrica. Se dispone de un generador diésel, encapsulado para minimizar el impacto de ruido.

e Telefonia:
La finca carece de esta infraestructura. Se resuelve con telefonia mévil.

CONTRUCCIONES EXISTENTES
Las construcciones existentes son las propias y necesarias para desarrollar la actividad de Paintball y actividades
ludico deportivas. Estas construcciones son las que se pretenden legalizar con este proyecto.

ACCESO A LA FINCA.
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL

Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

AREA DE DESCANSO.
Pérgola de construccidn ligera mediante estructura metadlica y cubierta de aluminio, abierta por los 4 lados.

i
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL

Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

MODULO PREFABRICADO DE ASEOS.

——
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL

Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

ALJIBE ENTERRADO.

BARBACOA

Arquitecto Daniel Zapata Pedrefio
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VALLADO.
Postes metalicos o de madera con red de malla.

Arquitecto Daniel Zapata Pedrefio
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AREA DE JUEGOS

Se montan distintos escenarios mdviles para ambientar las zonas de juego y ocio (campos decorados con balizas,
carros, coches, RUEDAS...).

Arquitecto Daniel Zapata Pedrefio
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2.5.  CARACTERISTICAS SOCIO ECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD

Desde el punto de vista socioecondmico, los objetivos que se pretenden conseguir con la presente documentacion
para la implantacion la actividad Ludico Deportiva de Paintball y sus instalaciones complementarias, seran los
siguientes:

e Desarrollar en la finca objeto del proyecto La actividad Ludico Deportiva de Paintball, contribuyendo al
desarrollo econémico de la zona, con la organizacién periddica de talleres de actividades deportivas y de
ocio al aire libre.

e Organizar partidas de paintball en sus instalaciones, alquilando el equipo y el material necesario.

e Ofrecer como servicios accesorios algun catering o bebidas de soporte para que no cese la actividad, vy si
el cliente quiere poder alargar las partidas varias horas mientras dure la luz del dia.

e Creacidn de puestos de trabajo, especialmente para la poblacidn de la zona, tanto para montar escenarios
como para su posterior uso y mantenimiento. Con una creacién de empleo directo para 15 personas y de

empleo indirecto sin cuantificar.

Los puestos de trabajo a crear directos e indirectos encuadrados en la actividad seran:
- Recepcionista: 1
- Encargado: 1
- Administrativo: 1
- Comercial: 1
- Vigilante: 2
- Limpieza: 2
- Mantenimiento: 2
- Jardinero: 1
- Monitores de juego: 4

2.6. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES E INSTALACIONES

RED VIARIA MUNICIPAL Y CAMINOS

El Unico acceso a la finca se efectia directamente desde el vial asfaltado A-8029, que se desvia hacia un camino de
tierra a la altura del kildbmetro 7, situado al norte de la finca. Desde el camino de tierra se accede al recinto, tras
cruzar el arroyo del Puerco mediante un paso habilitado para vehiculos. Cierra la finca una cancela, dando paso a
las instalaciones de Paintball.

EDIFICACIONES

Las edificaciones indicadas en la documentacidn grafica son las existentes, que se encuentran en buen estado y en
uso. La altura maxima de los elementos instalados en la actualidad no supera los 3,50 metros. Salvo las redes de
proteccién de los campos de juego para Paintball cuya altura queda fijada por la normativa propia de esta
actividad.

La actividad cuenta con una pérgola desmontable para albergar las zonas de recepcién, descanso y almacenaje de
material propio de la actividad. La pérgola se encuentra abierta por sus cuatro lados. Para el almacén se deposita
en el suelo un contenedor maritimo, con acceso restringido al personal de la actividad. Para resolver los aseos se
deposita en el suelo un médulo prefabricado con aseos diferenciados por sexo y adaptados, en dotacién suficiente
en funcidn del aforo maximo permitido, el cual se estima en 40 personas aproximadamente.

Arquitecto Daniel Zapata Pedrefio
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Igualmente cuenta con los espacios necesarios ofrecer a los clientes la posibilidad de realizar barbacoas. Se
fomenta de este modo las actividades al aire libre, el contacto con la naturaleza y el respeto del medio ambiente.

Una vez terminado el contrato de alquiler, esto es la actividad de Paintball, todas las construcciones efimeras y
modulos prefabricados se desconectaran y retiraran para devolver la finca a su estado original, tal como reza en el
contrato de alquiler.

El programa previsto para la actividad es el siguiente:
e Acceso y zona de aparcamiento.
e Recepcidn (almacén) y descanso.
e Campos de juego.
e  Aseos.

e Zona de barbacoas.

1 Acceso y Aparcamiento al aire libre

Se habilitan las zonas de circulacién de coches y personas.
Se reserva zona de aparcamiento para los usuarios y personal de la instalacion.

2 Recepcidn y drea de descanso

Ubicada bajo una pérgola ejecutada con materiales ligeros y desmontables, que cubre una superficie de
335m?, donde se dispone la recepcién y el drea de descanso y espera de los clientes. Se disponen bancos y
mesas de madera y piedra.

El espacio cubierto por la pérgola no esta cerrado lateralmente. Se trata de una pérgola desmontable.
Bajo la pérgola se sitian dos contenderos de barco, que hacen las veces de almacén.

3 Campos de juego
Delimitacion de los distintos campos de juego mediante materiales ligeros y desmontables, consistentes en

redes de 3 metros de altura sujetas por postes, metalicos o de madera, de seccidn circular y atirantados entre
si en su parte superior. Dichos postes se encuentran fijados al suelo mediante dados de hormigén en masa.

Se crean distintos escenarios de juego mediante el empleo de elementos de decoracién y atrezo, tales como
palés de madera, coches, escenarios de madera... Todo ello se encuentra montado de manera efimera y
facilmente desmontable. Previamente se ha desbrozado y limpiado el terreno, allanando o reponiendo tierras
donde era necesario.

4 Aseos prefabricados

Se trata de dos mddulos prefabricado (tipo contenedor marino) donde se albergan los aseos diferenciados
por sexo y adaptados. Dicho mddulo de aseos estd conectado con la fosa séptica existente en la finca.

El suministro de agua proviene de dos depdsitos de polietileno elevados sobre una estructura auxiliar anexa a
los aseos.

5  Zonade barbacoa
Barbacoas prefabricadas, para el uso exclusivo de los usuarios.

Arquitecto Daniel Zapata Pedrefio
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OCUPACION Y SUPERFICIE EDIFICABLE
La ocupacion, edificabilidad y volumetria de la finca no se modifican con la actividad que se pretende, al no
realizarse ninguna construccién de cardcter permanente. Toda la construccidn existente es desmontable.

Las obras que se realicen van encaminadas a poder desarrollar con el menor impacto visual y medioambiental la
actividad Ludico Deportiva del Paintball. Es por ello que se emplean mddulos prefabricados del tipo contenedor
maritimo, construcciones de madera y elementos apoyados sobre el terreno, estando obligado el promotor a
desmontarlos una vez finalizado el contrato de alquiler.

CUADRO DE SUPERFICIES

Superficies (m?)
PAINTBALL 20.000,00
Caminos 1.915,27
Aparcamiento 824,72
Zona de Barbacoas 1.415,44
Campos de Juego 15.465,33
Recepcion
Pérgola (Area de descanso y espera) 335,00
Almacén 14,70
Aseos 29,54

INFRAESTRUCTURAS

A nivel de infraestructura, la actividad cuenta con los servicios suficientes, para su buen desarrollo. Destacamos los
siguientes:

e DOTACION DE AGUA POTABLE.
No existe Red Municipal de Abastecimiento, por falta de recursos de la empresa suministradora

(consultado previamente con la compafiia suministradora).

El abastecimiento de agua se realiza mediante camidn cisterna.

Con este sistema se procede al llenado de dos depdsitos elevados de polietileno con capacidad para 1.500
litros cada uno, colocados sobre los aseos para el empleo en inodoros, lavabos y limpieza. El agua de los
depdsitos es tratada regularmente con pastillas de cloro por el personal del campo.

No existe punto de consumo de agua potable. Para el consumo humano se emplea agua embotellada que
se repone semanalmente.

La instalacion esta preparada para el uso que se desea implantar.

o RED GENERAL DE SANEAMIENTO.
No existe Red Municipal de Saneamiento, por falta de recursos de la empresa suministradora (consultado

previamente con la compafiia suministradora).

Por tanto la finca dispone de una instalacién de Fosa Séptica, situada junto al mddulo prefabricado de

aseos. Se realiza el proceso de fermentacidn anaerdbica, donde se generan bacterias anaerobias que
descomponen y reducen la materia organica de las aguas servidas, permitiendo la descarga del efluente
directamente al terreno a través de un sistema de drenaje que puede ser a través de tuberia o pozo
absorbente, en donde continua el proceso de descomposicién natural.
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La capacidad de una fosa séptica es de 3,00m3, mas que suficiente para la actividad que se pretende,

La empresa SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L. tiene contratado los servicios de una
empresa autorizada que se encarga del vaciado y de su correcta gestion en la EDAR (estacidn depuradora
de aguas residuales). Se tienen en cuenta las medidas ambientales para evitar posibles impactos.

La instalacién esta preparada para el uso que se desea implantar.

e RED DE ENERGIA ELECTRICA.
No existe Red Municipal de electricidad, por falta de recursos de la empresa suministradora (consultado

previamente con la compafiia suministradora).

La finca carece de un centro de transformacién aéreo. Tampoco llega a la finca ninguna linea de baja
tensién. Por tanto la finca carece de cualquier suministro eléctrico.

Se ha preparado la instalacidn para ser conectada a un generador diésel INSONORIZADO de 30 KVA; 15,70
Kw; trifasico 220V/380V. Dicho Generador se desconecta al finalizar la jornada y es transportado fuera de
la finca para evitar ser manipulado por personal ajeno.

Dimensiones del Generador 1,60 x 0,85 x 1,10 m.

La instalacidn estd preparada para el uso que se desea implantar.

Todas las infraestructuras necesarias en el interior de la finca, serdn recogidas en el posterior Proyecto de
Actividades si asi lo requiere el Ayuntamiento, cumpliendo con cada uno de los requisitos necesarios para su
implantacidn, en un sector que no pierde el caracter de Suelo No Urbanizable y que por ello tiene que intentar,
mas aun si cabe, integrar todas estas obras para que se consiga el menor impacto posible y la menor incidencia en
el entorno, con la maxima preservacion de sus caracteristicas.

Con independencia de los vertidos procedentes del uso ordinario de los aseos y limpieza, cualquier otro vertido
deberd ser tratado convenientemente dentro de la finca.

APARCAMIENTOS
Se han tomado las medidas correctoras de tipo paisajistico al ser los aparcamientos al aire libre, que consisten en
colocar un vallado perimetral de vegetacién, de modo que se cubra la visidn exterior de los coches.

En cuanto a las condiciones de la plaza de aparcamiento, como el tipo de vehiculo mas habitual seran ligeros, sera
de 4,50 m de largo y 2.20 m de ancho, siempre libre de obstaculos. Se considerara un espacio minimo de 5,00 m
de largo y 2,20 m de ancho para vehiculos grandes. Al menos el 15% de las plazas se reservaran para este tipo de
vehiculos (grandes).

Se han previsto 50 plazas de aparcamiento y una de ellas accesible.

Arquitecto Daniel Zapata Pedrefio

m. 620 180 630 MEMORIA

«®MAD, | La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20191113031
8 ) - MARIA EUGENIA PARIENTE CORNEJO-TECNICA SUPERIOR DE URBANISMO - 13/12/2019 Fecha: 13/12/2019
se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién :
07E30010FBC700C6S6J503U7J7 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Pablica,C=ES - 13/12/2019 10:50:35 Hora: 10:48

DILIGENCIA: ADMITIDO A TRAMITE POR DECRETO DE ALCALDIA DE FECHA 28/11/2019

en https://sede.utrera.org

Pagina 19 de 53




PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

2.7.  EJECUCION DE LAS OBRAS Y FASES

La actividad se encuentra desarrollandose en la actualidad y no requiere de fases de obras. Ello no exime al
promotor de la obligatoriedad de obtener la documentacion de planeamiento necesaria y la licencia de obras
pertinentes para la realizacién de dichos trabajos o en ultimo caso la legalizacién de las obras ya ejecutadas.

Una vez aprobado el Proyecto de Actuacion conforme al articulo 43 de la LOUA, esto es, una vez publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia, la resolucién aprobada del Pleno del Ayuntamiento de Utrera, y una vez concedida
la licencia de obras, se entregara el proyecto de Ejecucion y de actividad, para ser revisado y aprobado.

FASES
Las obras se ejecutaran en una Unica fase.

PLAZOS
El plazo de ejecucion de las obras serd de 3 meses tras la obtencidn de la Licencia Municipal de Obras y deberan
iniciarse en un mes tras la previa presentacién del Proyecto de Ejecucién.

DURACION DE LA CUALIFICACION URBANISTICA

Atendiendo a las caracteristicas de la actividad, asi como las inversiones necesarias para el desarrollo de las
mismas, se solicita un plazo de duracién del cambio de calificacion urbanistica de los terrenos de CINCO (5) ANOS,
basado en la duracidn que resta del contrato de la finca.

Arquitecto Daniel Zapata Pedrefio
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3.  JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION DE LA ACTUACION

3.1.  UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL DE LA ACTUACION

Son actuaciones de interés publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable las actividades de
intervencion singular, de promocion publica o privada, con incidencia en la ordenacidn urbanistica, en las que
concurran los requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la procedencia o necesidad de implantaciéon

en suelos que tengan este régimen juridico. Dicha actuacién habrd de ser compatible con el régimen de la

correspondiente categoria de este suelo y no inducir a la formacién de nuevos asentamientos.
De una manera detallada se puede argumentar en base a:

e Ausencia de grandes superficies en el Municipio, dentro del entorno urbano.
La necesidad de implantacién en suelo no urbanizable viene motivada por las caracteristicas de la propia
actividad, la cual fomenta las actividades en grupo, al aire libre y el contacto con la naturaleza. Y que
precisa para para su desarrollo de una gran superficie al aire libre.

Es necesario buscar suelos de grandes extensiones que no se encuentran en el entorno urbano. No existe,
por tanto, la posibilidad de ubicar dicha actividad dentro de dreas urbanas.

e La existencia de alguna legislacion que impida la ubicacion de estas edificaciones en nucleos de
poblacién.
Aunque no existe una Normativa que impida realizar esta actividad en el suelo urbano de Utrera, resulta
obvio que el contacto directo con la naturaleza y la extensién de la parcela necesaria, para que tenga
sentido la intervencidn, no lo posibilitan. Por ello el enclave imprescindible para su realizacién es suelo no
urbanizable.

La propuesta adopta las opciones que presenten el menor impacto en el medio y garanticen una mayor
integracion en el paisaje. Las construcciones planteadas y los accesos no modifican la topografia ni las
condiciones de la flora y la fauna; y quedan resueltos dentro de la propia finca todas las instalaciones
necesarias y los vertidos.

Por todo lo expuesto con anterioridad, las condiciones de la finca y su entorno hacen de la misma el enclave ideal
para esta actuacion.

e Beneficios socio econémicos.
El desarrollo de la actividad generard beneficios econdmicos y socio laborales para las empresas y trabajadores
asignados, con el consiguiente efecto inducido a la actividad econdmica del municipio. La puesta en
funcionamiento de la actividad conllevara una mayor demanda de materias primas y auxiliares, asi como servicios

y suministros complementarios correspondientes. Se genera empleo estable tanto directo como indirecto.

Arquitecto Daniel Zapata Pedrefio

m. 620 180 630 MEMORIA

La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20191113031
- MARIA EUGENIA PARIENTE CORNEJO-TECNICA SUPERIOR DE URBANISMO - 13/12/2019 Fecha: 13/12/2019

se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién :
07E30010FBC700C6S6J503U7J7 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Pablica,C=ES - 13/12/2019 10:50:35 Hora: 10:48

DILIGENCIA: ADMITIDO A TRAMITE POR DECRETO DE ALCALDIA DE FECHA 28/11/2019

en https://sede.utrera.org

Pagina 21 de 53




(VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

3.2.  VIABILIDAD ECONOMICA Y FINANCIERA DEL PROMOTOR

El presente documento ofrece datos y cifras que tratan de ajustarse a la realidad pero que serdn perfilados con
mayor exactitud con la redaccién de los documentos técnicos y la posterior ejecucion de las actuaciones.

Coste de la inversion
Estimacidn de los costes de ejecucidn para la adecuacién.
La cuantificacion de los honorarios técnicos y tasas son, en cada caso, tarifas orientativas.

Plan de financiacion: Se financiard al 100% con recursos propios del promotor. No necesita recursos ajenos. Se
aporta documentacion econdmica de la Empresa Promotora.

concepto €
Obras civiles 11.000,00
Tasas urbanisticas (4,10%) 348,50
Honorarios técnicos 1.500,00
Infraestructuras
- Suministro de agua: Depdsitos elevados 1.500,00
- Suministro de electricidad: Generador 4.000,00
- Camidn de transporte del generador 11.630,00
Jardineria y paisaje (Atrezo) 8.300,00
Material y accesorios de juego. Stock minimo. 5.000,00
Total coste Inversion 43.278,50 €

Previsidn anual de gastos
En los gastos de personal se ha tenido en cuenta un promedio inicial de 4 trabajadores a jornada completa, a razén
de 1.750,00 euros/mensuales, incluida la seguridad social.

concepto coste mensual € Coste anual €
Gastos personal (4 trabajadores) 1.750,00 x 4 84.000,00
Arrendamiento de los terrenos 2.904,00 34.848,00
Seguro RC 530,00
Seguro de asistencia sanitaria 330,00
Publicidad y propaganda 350,00 4.200,00
Reparacién y conservacién 120,00 1.440,00
Suministros agua, luz 120,00 1.440,00
Amortizacién del inmovilizado (material) 7.000,00
Total gastos anuales 133.788,00 €
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(VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

Prevision ventas anuales
Facturacion no recurrente con precios bajos y estacionalidad dependientes de la climatologia.

El complejo cuenta con tres campos de juego para la actividad de Paintball. La naturaleza del complejo permitira
ademds, programar otras actividades con rendimiento econdmico como partidos de futbol, barbacoas, etc.

Las batallas de Paintball se juegan enfrentando dos equipos. Se estima una media de 8 batallas de Paintball cada
fin de semana. Cada equipo compuesto por 10 personas. El precio medio por persona y juego es de 20€. Las
batallas no duran mas de 2h y 45 minutos, con lo cual la rotacidn de equipos estd garantizada a lo largo de la
jornada.

Esto hace que al mes pasen por la instalacion un minimo de 650 jugadores y 130 acompafiantes que no juegan
pero consumen.

Si tenemos en cuenta que en época de lluvia no se juega, vamos a estimar que se pierde 1 mes de actividad
economica por este inconveniente. Con lo cual las ventas las calcularemos para 11 meses.

concepto Coste anual €
Jugadores 650 x 20 x 11 143.000,00
Consumibles: Bebidas, bolas, snacs... 26.000,00
Actividades para empresas 5.000,00
Otras actividades programadas 5.000,00
Total coste Inversion 179.000,00 €

Beneficio de la inversion

concepto €
Total gastos (incluida la amortizacién anual) -133.788,00
Total ingresos +179.000,00

Resultado bruto 45.212,00 €

La viabilidad econdmica con la oferta presentada y ante una demanda de este tipo de actividad de ocio, naturaleza
y deporte actualmente en crecimiento queda garantizada. Igualmente el resultado de la explotacién, con el
sistema de financiacién y el tiempo de concesidn hacen viable financieramente soportar los gastos a corto y largo
plazo.

Documentacion econémica del promotor

Con el fin de justificar la viabilidad econémica financiera del promotor SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES
ASISTENCIALES S.L, se aportan la siguiente documentacion de la empresa: balance econdmico; balance de pérdidas
y ganancias; impuesto de sociedades.
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(VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

BALANCE DE SITUACION ECONOMICA.

SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S,L.
BALANCE DE SITUACION PROVISIONAL A 31/12/2018

ACTIVO 21/12/2018
A) ACTIVO NO CORRIENTE 838.701,51
1. Inmovilizado intangible. 161.257,05
IL Inmovilizado mate 515.558,17
II. Inversiones inmobiliarias.
IV. Inversiones en emp del grupo y iadas a largo
V. Inversiones financieras a largo plazo. 161.886,29
VI. Activos por impuesto diferido.
B) ACTIVO CORRIENTE 1.434.070,20
L. Activos no corrientes mantenidos para la venta.
IL Existencias. 8.017,44
II. Deud iales y otras a cobrar. 129.241,33
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 124.972,71
2. Accionistas {socios) por desembolsos exigidos.
3. Otros deudores 4.268,62
V. I i en emp del grupoy iadas a corto
VY. Inversiones financieras a corto plazo. SOCIOS 375.340,94|
VI.Periodificaciones.
VIL. Efectivo y otros activos liquid ival 921.470,49
TOTAL ACTIVO 2.272.771,71
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 31/12/20138
A) PATRIMONIO NETO
A-1) Fondos propios. 1.875.266,42
1. Capital. 3.012,00
1. Capital escriturado. 3.012,00|

2. (Capital no exigida).
II. Prima de emisién.
III. Reservas. 22.389,68|
IV. (i ¥ par i en patrimonio propias).
V. Resultados de ejercicios anteriores.
VI. Otras aportaciones de socios.

¥II. Resultado del ejercicio. 1.770.452,64
VIII. (Dividendo a cuenta).
IX. Otros instr de patr |
A-2) Ajustes por cambios de valor.
A-3) Subvenci donaci vy legad ibid: 79.412,10
|B) PASIVO NO CORRIENTE 343.782,80
1. Provisiones a largo plazo.
II Deudas a largo plazo. 343.782,80
1. Deuda con entidades de crédito. 343.782,80

3. Otras deudas a largo plazo.
II. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo.|
IV. Pasivos por impuesto diferido
C) PASIVO CORRIENTE 53.722,49
L. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos
IL Provisiones a corto plazo.

II. Deudas a corto plazo. 0,00

1. Deuda con entidades de crédito.

2. Otras deudas a corto plazo.

IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo.

V. Acreed iales y otras a pagar. 53.722,49
1. Proveedores.
2. Otros acreedores, 53.722,49]
VI. PerlodHicaci
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 2.272.771,71
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(VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

BALANCE DE PERDIDAS Y GANANCIAS.

SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS PRO' L A 31/12/2018
(Debe) Haber
3171272018
|A) OPERACIONES CONTINUADAS 32.498,79|
1. Importe neto de la cifra de negocios. 1.010.288,51
2. Variacion de existencias de product i ¥ en curso de fabricacion.
3. Ti j i por la emp para su activo.
4. Aprovislonamlentos. -225521,81
[5. Ctros ingresos de explotacion.
6. Gastos de personal. -608.065 63
7. Otros gastos de explotacién. -111.938 57
8. Amortizacién del inmovilizado. ~42.057,48|
[o-T 16n de sul I de Inmovllizado no fi lero y otras
10. Excesos de provisiones.
11. Deterloro y enajenaclones del inmovilizado.
12, Otros resultados. 9.793,57
A. RESULTADO DE EXPLOTACION 32.498,79
13. Ingresos financieros. 854,73
14. Gastos financieros. -39.062,68|
15. Yariacién de valor en
16. Diferenclas de cambio.
17. Deterloro y ltado por j ] del [ I 1.776.161,80
B. RESULTADO FINANCIERO 1.737.953,85
C. RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.770.452,64
18. Impuestos sobre beneficios
D. RESULTADO DEL EJERCICIO PROVISIONAL 1.770.452,64
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

INFORMACION DE LA PRESENTACION DE LA
DECLARACION

MODELO 200

Registro

Presentacitn realizada el 24-07-2018 a las 13.10.06
Expediente/Referencia (n® registro asignado): 201720096960093J
Codigo Seguro de Verificacion: HMRCBZ7GDHHYNABP

Presentador

NIF Presentador; -
Apellidos y Nombre / Razén social: SANCHEZ POSTIGO MARIA TERESA

En calidad de: Apoderado

Via de entrada: Presentacion por Internet
Numero de justificante: 2008900622163

Declaracién presentada con IMPORTES PENDIENTES DE INGRESO.

Importe total de la declaracion: 749,86 euros

Importe ingresado; - = = = =« o oo e e m oo ik euros
INRE: = snrsmaemorss Seeos sues )

Importe pendiente de ingreso: 749 86 euros

(Clave de la liquidacion: A4160318536114928 )

Ha manifestado su intencion de solicitar un aplazamiento de pago.

QUEDA PENDIENTE LA PRESENTACION DE LA SOLICITUD DEL APLAZAMIENTO.
Puede formular dicha solicitud accediendo a la Sede Electronica de la Agencia Tributaria
(https://www.agenciatributaria.gob.es)

La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro
de Verificacion HMRCBZ7GDHHYNAEP en https:/iwww.agenciatributaria.gob.es 1
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL

Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

\ Agencia Tributaria
Teléfono: 901 33 55 33

HINISTERIC

Lt www.agenciatributaria.es Modelo
Declaracion relativa al periodo impositive comprendido desde
EL 01 01 2017 AL 31 12 2017 200
Lo e e e 2017
Ll B T aE T o T e |
Bo1969683 ©édign CNAF (2009) actividad principal. 8510
Apellidos y nombre o razon social
SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIA Teléfono 1 Teléfono 2

Caracteres de la declaracion:  Marque conuna X' el o los que procedan

00001 | Entelad sih animo de lucro acogida régimen 00014 Agrupacién europea de interés econdmico /00025 Entidad aseguradora

fiscal Titulo Il Ley 4372002
00002 Entidad parcialmente exenta 00017 Cooperativa protegida 00031 Enticlades de capitatriesgo
| 00003 2?2@;%3%5”;2%?253&2@ﬁa‘ﬁﬂzm 00018 Cooperativa especialmente protegida i | 00032 Sociedad de desarrolio industrial regional
Sociedad de inversian inmehiliaria . 3
00004 g fondo de inversion inmobiliaria 00019 Recta cooperativas 00036 ?oa:dzd de g;rantraRmc‘Iln)rona tm dLe rea{:ﬂanza;n;;gt;z,
00005 Comunidades titulares de montes 0002 Estobleiiniiento permanante 00048 dgﬂggd: ﬁg\:z‘%er: LGRS .

vecinales en mano comun
00011 Entidad de tenencia de valores extranjeros 00023 Gran emprasa 00058 Mutua de seguros o Mutualidad de prevision social

00013

g rH‘?; E%ﬁ‘,";mfﬁfﬂgg? Epacl 00024 Entidad de crédito 00060 Fondes o activos de titulizacion

00086 Entidad patrimonial

& Incentivos entidad de reducida dimension Aplicacion rég, especialfusiones, escisiones, apar-
X /00606 {Cap. XI, Tit. VI LIS) 00035 taciones activos y canjes valares (Cap. VI, TitWIl} 00012 gnciv
00015 Entidad ZEC 00029 Rggimen especial Canarias 00064 Régimen fiscal entrada SOCIMI
00022 Regimen entid. navieras en funcion del tonelaje 00033 Régimen especial mineria 00057 Régimen fiscal salida SOCIM
0CO28 Tribut., conjunta Estada/Diput. Cdad. Forales 00034 Reégimen especial hidrocarburos 00062 Znegieggﬁsd;agg%agcéiﬁi(‘Jf: iﬁiﬁ?ﬂg%ﬁgg‘ﬁia
00047 Entidades sometidas a la normativa foral 00038 Entidad dedicada al arrend. de viviendas 00020 Otros regimenes especiales
0004% Regimenes especiales de normativa foral o0 iG] Al e e KN kasconstiTils

enelextranjerocon presenciaenterrorioespariol

. Transmision elementos patrimoniales 70 Compensacion bases imponibles negativas para entidades de nueva
Q0007 Imputacion en base imp. rentas positivas art. 100 LIS 00030 EH‘Sd:J > d; 771 ,L.lsd i 00070 weaion fart, 26,3 LIS}
i ntidad gue forma parte de un grupo mercanti ’
00008 Entidad dominante de grupo fiscal 00033 {art. 42 del Cod. Comercic) 00059 Opcicnes arts. 39.2 y 33.3 LIS
00010 Entidad dependiente de grupa fiscal 00043 Obligacién infarmacién DT 57 RIS 00045 Bonificacion personal investigador (RD 475/2014)
. e r Inversiones anticipadas-reserva inversiones 7 Opcién régimen transitorio de la reduccion de ingresos pro-
00016 Cpcion art. 46.2 LIS 00045 en Canarias (art, 27.11 Ley 19/1994) " 00067 cedentes de determinados activos mtang\b\es(%ﬂ 20*LIS)
Q0026 Entidad inactiva 00063 Tlgrofzr;a[e‘xgmn reducido para entid. de nueva creacin 00072 Extincian de entidad
00027 Base imponible negativa o cero 00071 ﬁft"fg’a{ﬁse:” reducide para entid. de nueva creacion 00073| Ctras opciones
1A A
$olo para entidades gue hayan marcado las claves 00002 6 00010 de
i S caracteres de la declaracian (otros caracteres):
Balance y ECPN:  Mod, norml 00050 Pérdidas y ganancias:  Mod. normal | 00053 Nimero de grupo fiscal 00040
- [ NIF de la entidad tante,
Mod. abreviado 00051 Mod. abreviado 00054 (Iomingnt: liﬁg\ulwdi enre ;jsg ﬁsncgf)
Mod. PYMES X 00052 Mod. PYMES X 00055 || Sélo para enticdades que hayan marcado |z clave 00010 de caracteres
Estadas d s d - it de la declaracion {otros caracteres):
stados de cuentas de Instiuciones de inversion colecliva 00061 'identificacion dela enticlad deminan
{*) Excepto entidacles gue hayanmarcade las claves 00003, 00004, 00024 00025, 000356 6 00058 de caracteres (tipo de entidad) te [en &l caso de grupos constituidos
stlo por entidades dependientes)... .
Declaracién complementaria
Consigne la cifra media del sjercicio  Personal fijo 34,76 00041 Personal no fijo 1,8300042 N de justificante de la declaracidn anterior
ir 7 iodel 7 an - fanta
D. ALEXIS MATTHIEU NIF X7268744P en su calidad de Secretario del Consejo de Administracidn de la entidad declarante o

persona que cumpla las funciones en el érgano que sustituya a dicho Consejo, CERTIFICA: Que las representantes legales de la entidad, abajo firmantes, tienen facultades para actuar en nombre y por cuerta de la
entidad y que sus nombramientas o han cadusada i han sido revocados a la fecha de esta declaracion

Fecha [s6lo declaraciones del IRNR):

identificadais) como representante(s) legalles) de |a entidad declarante, manifiestain) que todos los datos consignados se corresponden con la informacion cortenida en los libros oficiales

ﬂéﬁcﬁﬁf?ﬁ?ﬁ? e:jybg acion mercantil, o en su defecto por las normas que les sean aplicables, y en los regstros auxiliares, en relacién con la determinacian del resultado contable.
Por poder, Far pader. Por poder,

0, ALEXIS MATTHIEU D, B

. 0 ] NIF NIF

Fecha poder | 04/11/2011 Fecha poder Fecha poder

Notaria | OJEDA Y MARI Notaria Notarfa

Nota: Esta declaracidn deberd ser cumplimentada por apoderados de la sociedad, en ndmera v con capacidad suficiente, con indicacidn de sus datos de identificacion y de los relativos al cargo v escritura de
apoderamienta. El declarante podré salicitar de la Administracién la rectificacion de |a presente declaracian si considera que perjudica de cualquier made sus intereses legitimos, o bien la restitucién de lo indebi-
damente ingresado si el perjuicio ha originado uningresc indebido, Las solicitudes podran hacerse siempre que la Administracién tributaria no haya practicado liquidacion definitiva o liquidacion prowsional por el
misma motivo ni haya transcurrido el plazo de cuatro afias a que se refiere el articulo 66 de la Ley 58/2003 de 17 de diciembre, General Tributaria (BOE del 18]

La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el Cédigo Seguro

de Verificacion HMRCBZ7GDHHYNABP en hitps /iwww agenciatributaria gob es 2
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(VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

3.3.  DURACION DE LA CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS

Se adjunta el contrato de alquiler de los terrenos afectados por la actividad. La duracion del contrato es de 10 afios
a contar desde la fecha de la firma del mismo (1 de enero del afio 2.014); por lo que tendra validez hasta el 1 de
enero del afio 2.024.

Atendiendo a las caracteristicas de la actividad, asi como las inversiones necesarias para el desarrollo de las
mismas, se solicita un plazo de duracién del cambio de calificacion urbanistica de los terrenos de CINCO (5) ANOS,
basado en la duracidn que resta del contrato de la finca.

3.4.  JUSTIFICACION DE LA IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE

PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE
La naturaleza de la actividad que se propone hace en si misma necesaria su instalacion en suelo no urbanizable por
tener relacion directa con el medio natural y desarrollarse en una superficie amplia y al aire libre.

Por otro lado el desarrollo de la actividad que se pretende presenta una necesidad muy concreta: la necesidad de
ocupar una gran superficie de suelo para su implantacién, a la vez que permita un facil acceso para la entrada y

salida de vehiculos.

No existe dentro del nicleo urbano un suelo de 20.000 m? que ademds relna las condiciones necesarias para
desarrollar la actividad, esto es accesibilidad y aire libre.

Todo ello, hace necesario la implantacién de la actividad en suelo NO urbanizable, evitando problemas de ruido,
alboroto y transito de coches por el interior de un nucleo urbano.

Se entiende por tanto procedente, segun lo exigido en el Art. 42.1 de la LOUA, la ubicacién de la actividad en suelo
no urbanizable no especialmente protegido por la inviabilidad de la implantacién en otro tipo de suelo.

JUSTIFICACION DE LA UBICACION CONCRETA PROPUESTA
La parcela donde se va a ubicar esta clasificada como suelo no urbanizable y presenta las siguientes caracteristicas
de ubicacién:

- Acceso por la red de carreteras existentes.

- Proximidad al ntcleo urbano de poblacién para el desplazamiento de los trabajadores.

- No existir posibilidad de creacién de nuevos nucleos de poblaciéon ya que todos los servicios estan
situados en la ciudad.

- Facil correccién de los impactos producidos durante la actividad, ya que practicamente la actividad no
produce impacto ambiental.

Se entiende por tanto procedente la ubicacion de la actividad en la parcela de referencia, por ubicacion, estado
actual del a misma y falta de proteccidn especial ni factores que la desaconsejaran

INCIDENCIA URBANISTICO-TERRITORIAL Y AMBIENTAL

La incidencia urbanistico-territorial y ambiental de la instalacién son claramente positivas, ya que la actividad
planteada mejora de manera significativamente la situacion actual de la finca, favoreciendo la recuperacién del
entorno rural que se encuentra en constante abandono, ofreciendo una nueva oportunidad para este tipo de
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terrenos, lo cual ademas facilita y colabora con su propio mantenimiento y conservacién. El desarrollo de la
actividad aporta beneficios turisticos, econdmicos y ambientales.

MEDIDAS PARA LA CORRECCION DE IMPACTOS

La construccion necesaria para el desarrollo de la actividad se resuelve con el empleo de contenedores de barco,
apoyados sobre el terreno y facilmente desmontables. Los elementos de atrezo que decoran los campos de juego
son provisionales y facilmente trasladables. En el momento que la actividad cese se pueden retirar todos los
elementos antes descritos y dejar la finca en su estado original.

La altura maxima de todas las instalaciones necesarias no supera los 3,20 metros. Para minimizar el impacto visual
sobre el entorno, se plantan arboles y arbustos en su perimetro, al igual que se limita el contorno con malla de
simple torsion.

En lo referente a vertidos, no existe ningun tipo de consecuencia puesto que la actividad es totalmente inocua. Las
bolas de pintura utilizadas en los juegos son biodegradables.

Los impactos generados por las instalaciones auxiliares que se plantean en la fase de construccién poseen una
importancia y magnitud baja, considerandose impactos compatibles. Se tratan de construcciones efimeras,
facilmente desmontables. No existen construcciones fijas y perdurables.

CALIFICACION AMBIENTAL

La actividad a desarrollar en la finca objeto del proyecto se encuentra afectada por la Ley 7/2007 sobre Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), al estar relacionada con el Anexo | sobre las Categorias de actuaciones
sometida al instrumento de prevencién y control ambiental. La Categoria en la que se engloba el Proyecto de
Actuacién es el epigrafe 13.5.BIS cuya actuacion es Proyectos no incluidos en el epigrafe anterior (haciendo

referencia a las actuaciones de la categoria 13 del GICA), siendo necesario someterla al instrumento de
Calificacion Ambiental (CA).

En este sentido, cabe sefialar que la actividad de Paintball que se desarrolla en el proyecto tiene una incidencia

medioambiental escasa en el lugar donde se desarrolla.

La finca se rodea por un vallado verde para minimizar su impacto en el entorno rural; y los elementos que se

utilizan para actividad recreativa constituyen construcciones efimeras.

Que a efectos de lo establecido en el articulo 3 del RD 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacidn
de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, y en el articulo 91 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, hay
que indicar:

La actividad solicitada no se encuentra incluida en el Anexo | del RD 9/2005 vy en el suelo donde se proyecta no se

ha desarrollado alguna actividad de las relacionadas en dicho anexo, igual o distinta a la solicitada.
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3.5. COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO

Los terrenos estan clasificados como SUELO NO URBANIZABLE de caracter natural o rural y estan adscritos a la
categoria de caracter natural o rural, no teniendo ninguna categoria de especial proteccion.

El “Régimen del suelo No Urbanizable” se detalla en el titulo XII del PGOU de Utrera:

Art. 12.4.BIS- Régimen del Suelo.

1. - No se podréan realizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones agricolas
que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten, en su caso, a los
planes y normas del Ministerio o de la Consejerfa con competencias en materia de
Agricultura, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras piblicas.

2. - Sin embargo, podran autorizarse edificaciones e instalaciones de utilidad piblica o interés
social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados destinados a

DOCUMENTO DE ADAPTACION PARCIAL DEL P.G.0.U. DE UTRERA A LA LEY DE ORDENACION

vivienda unifamiliar y vinculados al uso agricola, forestal o ganadero, en lugares enlos quie
no exista posibilidad de formacién de nlcleo de poblacién, autorizaciones que deberén
tramitarse ajustandose a los previsto en los articulos 42, 43 y 52 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

3. - En todo caso habra de garantizarse la preservacion de esta clase de suelo del proceso de

desarrollo urbano.”

No se contempla el uso residencial. No se ejecutan obras de caracter permanente, cumpliéndose los requisitos
para la no induccidn a la formacién de “Nucleo de Poblacién”.

Atendiendo a la Normativa urbanistica, se considera compatible el uso de Ludico-Deportivo que se desea

implantar.

3.6.  JUSTIFICACION DE LA NO INDUCCION A LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS

Independientemente de las medidas que por parte de los Organismos Publicos, Notarios y Registradores puedan
adoptarse para que desde su dmbito de competencia no se induzca la formacién de nuevos asentamientos, en lo
gue respecta a nuestra actuacion consideramos que no concurren ninguna de las condiciones objetivas que en
general se consideran como susceptibles de dar lugar a la formacién de nuevos asentamientos o nucleos de

poblacién, justificado por los siguientes motivos:

) Como se ha explicado en apartados anteriores la actividad no induce a la formacion de nuevos asentamientos.

) Ademas no se contempla el uso residencial ni tampoco éste existe en la parcela.

) No se proyectan edificaciones de caracter permanente. Se trata de instalaciones efimeras y desmontables. Son
obras muy limitadas a la actividad que se pretende desarrollar (instalar contenedores de barco y pérgolas) y no
se encuentran frente a vias publicas.

Y Las edificaciones previstas estaran fisica, funcional e infraestructuralmente aisladas de cualquier otra
edificacidn situada en sus proximidades.
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) No se abren nuevas vias ni se amplian redes de servicios e infraestructuras que pudieran llegar a inducir nuevos
asentamientos alrededor.

) Se proyecta la dotacidn necesaria y suficiente y las conexiones a los servicios existentes.

) Queda justificada la INEXISTENCIA de construcciones o edificaciones de caracter residencial, tanto en

planimetria como memoria del Plan de Actuacion.

3.7.  PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DE PROYECTO DE ACTUACION

Para la formulacién del Proyecto de Actuacidn se estara de acuerdo con lo expresado en el articulo 42.3 y 42.4 de
la LOUA.

Puesto que la superficie de la parcela es menor a 50 hectareas, la actividad no tiene trascendencia territorial

supramunicipal.

Respecto a la ordenacidn estructural del PGOU de 21 de diciembre de 2001 y posteriormente el Texto Refundido
aprobado el 08 de febrero de 2002, No sera necesaria la formulacion de un Plan Especial, siendo municipal el

ambito socioecondmico al que se circunscribe.
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4. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD

4.1. DEBERES LEGALES DERIVADOS DEL REGIMEN DE LA CLASE DE SUELO

En el Art. 51.1 apartado A) de la LOUA se establece con caracter general el contenido urbanistico del derecho de
propiedad del suelo.

Para el caso que nos ocupa, al ser suelo no urbanizable, en el Art. 52 “Régimen del suelo no urbanizable” de la Ley
7/2002, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, en sus apartado 4 y 5, se establecen los deberes del promotor.

“Cuando la ordenacion urbanistica otorgue la posibilidad de llevar a cabo en el suelo
clasificado como no urbanizable actos de edificacion, construccién, obras o instalaciones
no vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o andloga, el propietario podrd
materializar éstos en las condiciones determinadas por dicha ordenacion y por la
aprobacion del pertinente Plan Especial o Proyecto de Actuacion y, en su caso, licencia.
Estos actos tendrdn una duracion limitada, aunque renovable, no inferior en ningtn caso al
tiempo que sea indispensable para la amortizacion de la inversion que requiera su
materializacion. El propietario deberd asequrar la prestacion de garantia _por cuantia
minima del diez por ciento de dicho importe para cubrir los gastos que puedan derivarse de
incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de
restitucion de los terrenos.”

La prestacion de dicha garantia debera ser satisfecha por el promotor de la actividad y titular de las licencias de
obray actividad en el momento de obtencidn de la primera.

4.2. PRESTACION COMPENSATORIA Y CONSTITUCION DE GARANTIA

La prestacion compensatoria prevista en el articulo 52.5 de la LOUA, le corresponde satisfacerla al promotor, esto
es a SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L. a favor del Ayuntamiento de Utrera, por la
autorizacion de la implantacidn de los usos previstos en el Proyecto de Actuacion. Se devengara con ocasion del
otorgamiento de la licencia con una cuantia de hasta el diez por ciento del importe total de la inversién a realizar
para su implantacién efectiva, excluida la correspondiente a maquinaria y equipos.

Cuantia por tanto que tendra que negociarse en su momento con el Ayuntamiento, tal como se establece en este
mismo articulo, en base al tipo de actividad y condiciones de la implantacién y donde se deberdn tener en cuenta
tanto el volumen de Inversién, el Impacto socioecondmico en el Municipio, ya sea en fase de ejecucién como en
fase de explotacion, asi como la creacién de empleo directo e Indirecto.

SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L. debera asegurar la prestacion de la garantia, de acuerdo
con lo regulado en el articulo 52.4 de la L.O.U.A. por cuantia minima del 10% del importe total de la inversion a
realizar para cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes,
en su caso, de las labores de restitucion de los terrenos.
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4.3.  LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL

En el caso de ser aprobado el Proyecto de Actuacién, se fija el plazo méximo de un afios para la solicitud de la
preceptiva licencia urbanistica municipal, conforme al art. 42.5 D.c) de la ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de

Andalucia.

Para la obtencién de la Licencia de Qbras el promotor debera tramitar y obtener todas las autorizaciones, licencias
Y permisos previos de acuerdo con la legislacidn vigente.

Asi mismo, se estard a cualquier otra determinacion que complete la caracterizacion de la actividad y permita una
adecuada valoracion de los requisitos exigidos.

Por todo lo expuesto, se entiende completo el presente Proyecto de Actuacidn para su tramitacion.

‘ Sevilla, Octubre de 2019
" El Promotor -

<

Servicio Andaluz de Gestiones Asistenciales S.L

Alexis Matthieu Doyen (representante) : | -~ /b
; Danjie| Zapata Pedréfig /¥

He leide todo el documento, lo he corfiprendido y estoy de acuerdo con su contenido. | f 3 i {(f«

/ L.
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B. ANEXOS
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5. ANEXOS

- 5.1 JUSTIFICACION DE LA NO INUNDABILIDAD DE LOS TERRENOS
- 5.2 TITULARIDAD DE LOS TERRENOS: NOTA REGISTRAL

- 53. CONTRATO DE ALQUILER

- 5.4, NORMATIVA DE APLICACION

5.1. JUSTIFICACION DE LA NO INUNDABILIDAD DE LOS TERRENOS

Se ha realizado un estudio de aguas sobre el ambito de actuacidon, a partir de una solicitud de informacién
ambiental realizada a aportada por la Consejeria de Agricultura, ganaderia, Pesca y desarrollo Sostenible de la
Junta de Andalucia. En dicha informacidn aportada, se recogen los mapas de Riesgo de Inundacion sobre el
Término Municipal de Utrera en periodo de retorno de 10 afios, 50 afios y 100 afios.

En paralelo, se ha solicitado a DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO la informacidn al respecto, a través del Ministerio
de Transiciéon Ecoldgica.

A titulo informativo, interesa aclarar que al tratarse de una actividad al aire libre, la climatologia y el buen tiempo
son esenciales para el desarrollo de la actividad del juego del Paintball. Debido a ello, en los dias de lluvia el recinto
permanece cerrado (Porque sencillamente no hay clientes).

AREAS CON RIESGO POTENCIAL SIGNIFICATIVO DE INUNDACION (ARPSIS)

Con ello, los datos de zonas inundables mas préximas al ambito de actuacién se han extraido a partir de los
resultados de estudios de inundabilidad del Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacién y Medio Ambiente;

Confederaciones Hidrograficas, Proteccion Civil y entidades privadas.

Esto se debe a que aportan un resultado mas desfavorable que el realizado por la Consejeria de Agricultura,
ganaderia, Pesca y desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia. (En el cual, no se determina existencia alguna de
zonas con riesgo de inundabilidad en el Término Municipal de Utrera)

Las areas definidas como Areas con Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSIs), se obtienen a partir de la
evaluacion preliminar del riesgo de inundacién realizada por las autoridades competentes en materia de aguas,
costas y proteccion civil.

La delimitacién de las ARPSIs se realiza sobre la base de la evaluacidn preliminar del riesgo inundacién, que se
elabora a partir de la informacién facilmente disponible, como datos registrados y estudios de evolucién a largo
plazo, incluyendo el impacto del cambio climatico, y teniendo en cuenta las circunstancias actuales de ocupacion
del suelo, la existencia de infraestructuras y actividades para proteccidn frente a inundaciones y la informacién
suministrada por el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables y por las Administraciones competentes
en la materia.
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T BN | EReciene =
E é‘i S SNCZI-IPE

Datum ETRS8Y  Proyeccidn UTM30N  X:254.575,88  Y:4.116.914,5

Municipio de Utrera (SEVILLA): ZONA CON ALTA PROBABILIDAD DE INUNDACION (T= 10afios).
Queda muy alejado del ambito de actuacion y actividad de Paintball.
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Eﬁimm’ S—

Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

SNCZI-IPE

Areas de riesgo potencial significativo de inundacién (ARPSIs)

Codigo oficlal suropeo de |la Demarcacién Hidrogrifica
Demarcacién Hidrogrifica

Comunidad Auténoma

Cédigo oficial ARPSI

Nombre de la ARPSI

Longitud (Km)

Latitud (grados)

Longltud (grados)

N® da Inundsciones histéricas documentadas
Fecha de Gitima Inundaclén documentada
Municiplos atectados por la posible Inundacién
Criterio de seleccidn de la ARPSI

Cadigo del subtramo de la ARPS|

Nambre del subtramo de la ARP 81

Lengitud del subtramo de la ARPSI (Km)
Drigen dela inundacién

Mecanismo de lainundacién

Posibles consecuenclas para la salud humana
Posibles consecuencias para el me dioamblente
Posibles consecusncias para el patrimonio cultural
Posible s consecuenclas scondmicas

Estado

Modificaclones

Observaciones

ES050

GUADALQUIVIR
Andalucia
ESQ50_APSFR_BGOSE
Utrera

4,89

37,1806

-5,7707

12

06-12-2010

Utrera

HISTORICO / POTENCIAL
ES050_APSFR_BGOSE-01
Utrera

4,89

Fluvial

Superacidn natural de la capacidad
sl

NO

NO

sl

APROBADA

Como se observa, la finca en cuestidon queda lejos de las zonas de riesgo de inundacion.

A la vista de los datos analizados y teniendo en cuenta el analisis histérico/potencial de inundabilidad del
municipio de Utrera, donde la fecha de la dltima inundacién documentada se remonta al 6 de diciembre de 2010,
podemos concluir que para nuestra parcela NO EXISTE RIESGO DE INUNDACION.
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

5.2.  TITULARIDAD DE LOS TERRENOS

Se aporta NOTA REGISTRAL de la titularidad de los terrenos.

La consulta descriptiva y grafica de datos catastrales sobre bienes inmuebles de naturaleza rustica del municipio de
Utrera realizada en la Oficina Virtual del Catastro arroja los siguientes datos:

DATOS
Referencia catastral 41095A002000130000AT
Domicilio tributario Poligono 2, Parcela 13 -
Hacienda de Oran (41710, Utrera) Sevilla.
Uso principal Agrario
PARCELA
Superficie de parcela: suelo bruto: 46.975,00 m?
Superficie ZONA AGRICOLA: suelo bruto: 26.975,00 m?
Superficie ocupada por la ACTIVIDAD: suelo bruto: 20.000,00 m?
Linderos: N-S-E-O Todos los colindantes son fincas rusticas
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL

Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

NOTA REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD UTRERA N<¢ 1
C/ FRANCISCO DE ORELLANA, 1 - 1°%
41710 - UTRERA
TFNO: 954860621 - FAX: 954862240

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: UTRERA

Finca: finca de Utrera n®: 12212
IDUFIR: 41016000067872

()

RUSTICA. Finca de olivar, procedente de la Hacienda Ordn, del término de Utrera, con
una superficie de veinticinco hectdreas, noventa y sels 4reas y sesenta y tres
centidreas. Linda: al Norte, camino de Don Rodrige, gque la separa de la finca
Vallehermoso; al Sur, parcela segregada de ésta y Vereda de Utrera; al Este, Hacienda
de Indiana y olivares de Jaciento Zaldo; y al Oeste, Vereda de la Armada, gque la
separa de finca de donde se segregd. La atraviesa la Carretera y de Este a Oeste, el
Arroyo del Puerto. Referencia Catastral: No consta.
Referencia catastral: NO CONSTA.

TITULARIDADES
Titular NIF Tomo Libro Folio Alta

HACIENDA ORAN SA, A41884875 1702 634 27 6
100,0000000% del pleno deminio en virtud de Escritura Publica, autorizada por el
notario DON NICOLAS CHACON LLORENTE, en DOS HERMANAS, el dia 12/01/1998.

CARGAS

La finca de este numero se encuentra GRAVADA como predio sirviente con una
servidumbre de paso a traves de un camino de cuatro metros de ancho, que parte de la
hijuela existente en el lindero Sur de la finca matriz, el cual viene a salir a la
Vereda de la armada. Tal servidumbre de paso llega hasta el limite Este del lindero
de la finca matriz, siendo a favor tanto de personas como de vehiculos de cualquier
clase, asi como de ganados, gozando lasfincas prdios dominantes, es decir, las
registrales 14.452, 14.453, 14.454 y 14.455 de forma activa

v pasiva de dicha servidumbre.Formalizada en escritura otorgada en Sevilla, el dia
treinta de diciembre de mil novecietnos setenta y siete, ante el Notario Don Alfonso
Cruz Aufion, gue ha causado la inscripcidén 52, de fecha 22 de Noviembre de 1979.

Afecta esta finca al pago de las ligquidaciones complementarias que procedan en su
caso, por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales <y Actos Juridicos
Documentados, por plazo de CINCO ANOS. Declarada exenta por autoliguidacién, segun
resulta al margen de la inscripcién 82. Utrera a 13 de Marzo de 2.008.

DOCUMENTOS PENDIENTES

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE UTRERA NUM: 12212
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL

Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de tres de junio
del afio dos mil nueve, antes de la apertura del diario.
Honorarios: 3,01 Euros. Arancel Nro.4

MUY IMPORTANTE, gueda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros
o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIA: La presente nota simple tiene wvalor puramente informativo (articulo
222.5 de la Ley Hipotecaria), y no da fe del contenido de los asientos (articulo
332.5 del Reglamento Hipotecario). La libertad o gravédmen de los bienes o derechos
inscritos sélo se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidn del Registro
(articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE UTRERA NUM: 12212 Pag: 2de 2

Arquitecto Daniel Zapata Pedrefio

m. 620 180 630 MEMORIA m

La autenticidad de este documento bbb DOCUMENTO: 20191113031
- MARIA EUGENIA PARIENTE CORNEJO-TECNICA SUPERIOR DE URBANISMO - 13/12/2019 Fecha: 13/12/2019

se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién :

07E30010FBC700C6S6J503U7J7 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Pablica,C=ES - 13/12/2019 10:50:35 Hora: 10:48

DILIGENCIA: ADMITIDO A TRAMITE POR DECRETO DE ALCALDIA DE FECHA 28/11/2019
en https://sede.utrera.org

Pagina 40 de 53




PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4

Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

5.3. CONTRATO DE ALQUILER

Se adjunta el contrato de alquiler de los terrenos afectados por la actividad. La duracién del contrato es de 10
afos a contar desde la fecha de la firma del mismo (1 de enero del afio 2.014); por lo que tendra validez hasta el 1

de enero del aiio 2.024.

Sevilla, a 1 de enero de 2.014

REUNIDOS

DE UNA PARTE, D. Miguel Gallego Jurado, con D.N.I.
SEERNSRe Mayor de edad, quien interviene en este acto en su
calidad de administrador Gnico de la entidad HACIENDA ORAN,
SOCIEDAD ANONIMA, sociedad espafiola, con domicilio social en
Sevilla, en calle SEEG_G_GEEEEEER . ccosorio, codigo postal
41005, con C.I.F. nim. A-41884875, entidad que actta en calidad de
PROPIETARIA ARRENDADORA.

DE OTRA PARTE, D. Alexis Matthieu Doyen, mayor de edad,
con N.|E. S, quien interviene en este acto en su calidad
de administrador de la entidad SERVICIO ANDALUZ DE
GESTIONES ASISTENCIALES, S.L., con domicilio social en Dos
Hermanas (Sevilla), avenida Cristobal Colén, n® 19, 2° Deddigo postal
41700, con C.LF. B-91969683, entidad que actia en calidad de
ARRENDATARIO.

i E%n 19,2°0
25 (Seiita)

Awvda. Crsfobal

CIE. 51
41700 Dos Herma:

MANIFIESTAN

Que la sociedad arrendadora HACIENDA ORAN, S.A., es
duefia de la finca 12214, sita en el término de Utrera (Sevilla), inscrita
en el Registro de la Propiedad de Utrera, niim. 1, al tomo 1702, libro
634 de Utrera, folio 20, inscripcion 62,

Y haciendo constar las anteriores manifestaciones para
* conocimiento del arrendatario, ambas partes reconociéndose
mutuamente la capacidad legal necesaria han contratado el
ARRENDAMIENTO DE 20.000 metros cuadrados situados en la
finca antes referida, que se delimitan en el plano que se anexa.
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla

Ref. z18.106 - 4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

ACUERDAN

PRIMERO.- El arrendamiento de los referidos 20.000 metros
cuadrados, para que el arrendatario pueda proceder a su explotacion,
en la que pretende instalar un negocio de PAINTBALL.

SEGUNDO.- La duracién del presente contrato sera de DIEZ
ANOS, es decir, hasta el 31 de diciembre del afio 2024,

Vencido el presente contrato quedara resuelto, manifestando

desde este acto la propietaria arrendadora su voluntad de no
renovarlo.

(Scvilla)

TERCERO.- La renta pactada serd de S—===
. ELNEIESK

bal Coldn, 19, 2°D

IE£-91969683

41700 Dos Hermanas

Estas cantidades NO LLEVAN INCLUIDO el Impuesto sobre el
Valor Afiadido.

C
Avda.

El pago a eleccion de la propietaria arrendadora en la sede
social de ésta o mediante ingreso de efectivo o mediante
transferencia bancaria en la cuenta corriente de la que la arrendadora

N es titular y cuyos datos bancarios son los siguientes: SEEE———=

, El pago de la renta se efectuara por afios anticipados, entre los
dias 1y 15 del mes de enero.

La renta sera objeto de actualizacion cada afio de duracién del
presente contrato, mediante la aplicacién a la renta que en tales
momentos esté vigente del porcentaje de variacion experimentado en
los doce meses anteriores por el indice General de Precios al
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

Consumo que publique el Instituto Nacional de Estadistica u
Organismo que lo sustituya. Para el caso de que al aplicar dicho
indice la renta saliese en cantidad inferior a la que se esté abonando,
ambas partes pactan, que la renta seguira siendo en este caso la que
se esté abonando, no pudiendo minorarse la misma durante toda la
duracion del contrato.

CUARTO.- El arrendatario se obliga a obtener cuantos

permisos, autorizaciones, licencias, seguros de responsabilidad civil,

N etc., le sean exigidos para instalar la actividad de PAINTBALL que va

a explotar, siendo de su total y exclusiva responsabilidad la obtencién

de las mismas, asi como las responsabilidades de cualquier indole
que pudieren generarse por la explotacion del negocio.

23 [Sevilla)

41700 Dos Hermanas

QUINTO.- Queda prohibido instalar al arrendatario
instalaciones fijas, deblendo ser estas en todo caso moviles.

Avda. Cristobal Caldn, 1

SEXTO.- Este contrato se elevard a escritura publica a
instancia de cualquiera de las partes, siendo de cuenta de quien lo
| solicite todos los gastos que se deriven de ello.

SEPTIMO.- Todas las cantidades que hubiere de pagar la
arrendadora y que por disposicion legal sean repercutibles al
arrendatario, podran ser exigidas por aquel desde el momento en que
las hubiera satisfecho. El impago de tales cantidades equivaldra al
impago de la renta. El derecho a repercutir las mismas prescribira a
los cinco afos de haberse efectuado el pago por el arrendador.

OCTAVO.- Los suministros de luz y agua, asi como cualquier
otro que fuese necesario, seran contratados y abonados directamente
por el arrendatario.
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL

Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

NOVENO.- Seran nulos los subarriendos o las cesiones
parciales o totales de los derechos del arrendamiento. Sin perjuicio de
la nulidad, tales actos seran causa de desahucio.

DECIMO.- El arrendatario conoce y acepta las condiciones en
las que se encuentra la finca arrendada. ]

DECIMO PRIMERA.- RENUNCIA. La arrendataria hace
expresa renuncia a todo derecho de adquisicion preferente (tanteo y
retracto) asi como a cualquier indemnizacion derivada de la
finalizacion de este contrato.

Y para que conste y surta los efectos legales oportunos, ambas
partes firman de conformidad el presente contrato, impreso en tres
paginas por una sola cara, y anexo; y por duplicado ejemplar, a un
solo efecto en la ciudad y fecha arriba indicados.

LA ARREND A EL ARRENDATARIO

K —
et CIF. B-919¢ B
ol > il Avila, Cristobal Coldn, 19, 220

=k e 41700 Dos Herrhanas (Sevilla)
PRk Deld Lool /“é/"’
: )/VJ F
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(VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

5.4. NORMATIVA DE APLICACION

A. Normativa Urbanistica.
- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA).
- Decreto 60/2010 de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

B. Normativa Municipal.
- PGOU (BOP de Sevilla de 28 a 31 de mayo de 2002), asi como la Adaptacion Parcial a la LOUA (BOP de
Sevilla de 23 de julio de 2009).
- Entramitacidn, para la aprobacion definitiva, Revisidon del PGOU vigente.
- Avance del planeamiento para la identificacién y delimitacion de los asentamientos urbanisticos y los
ambitos del habitat rural diseminado existente en el suelo no urbanizable del término municipal de Utrera
(BPO de Sevilla 24-02-2015 y 04-06-2015)

- Legislacién sectorial de aplicacion.

C. Normativa Ambiental.
- Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion Integrada de |la Calidad Ambiental.
- Decreto 153/1996 de 30 de abril por el que se aprueba el Reglamento de Informe Ambiental.
- Decreto 326/2003 de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la
Contaminacidn Acustica en Andalucia.

D. Legislacion especifica.

- Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo.

- Orden INT/2860/2012, de 27 de diciembre, por la que se determina el régimen aplicable a ciertas armas
utilizables en las actividades Iudico-deportivas de airote y paintball.

- Reglamento de Armas, aprobado por el Real Decreto 137/1993, de 29 de enero.

- Reglamento de instalaciones de proteccidn contra incendios.

- Al ser un espacio abierto no hay "construccion" ni edifico por lo que no le aplica el CTE.

- Reglamentos de PRL.

- Real Decreto 2816/1982, de 27 de Agosto, por el que se aprueba el reglamento general de policia de
espectdculos publicos y actividades recreativas.
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla
Ref. 218.106 -4 Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

C. PLANOS
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PROYECTO DE ACTUACION (VIABLIDAD Y LEGALIZACION) - CAMPO DE JUEGOS DE PAINTBALL
Hacienda Oran. Carretera A-8029. 41710. Utrera. Sevilla

Ref. z18.106 - 4

Cliente: SERVICIO ANDALUZ DE GESTIONES ASISTENCIALES S.L.

6. PLANOS
Plano Titulo escala

SITUACION

A. 00 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. Planta general de la finca. varias
ARQUITECTURA

A.01 ZONAS DE ACTUACION. Planta general de la finca. 3000

A. 02 ZONIFICACION. Finca general a desarrollar: Paintball 1000

A.03 MODULOS PREFABRICADOS. Zonificacidn Planta. Sec. transversales 100

A. 04 MODULOS PREFABRICADOS. Planta y Alzado 100
INSTALACIONES

A. 05 INSTALACIONES DE ABASTECIMIENTO 50
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CABINAS DE ASEOS
29,54

6./5 1.94 5.57

\ // \\ /\
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j ) CONEXION
) CON BANOS

DOTACION DE AGUA POTABLE.
No existe Red Municipal de Abastecimiento, por falta de recursos de lo empresa suministradora

(consultado previamente con la compaiiia suministradora.

AGUA

el El abastecimiento de agua se hace mediante camién cisterna..

Con esta acometida se procede al llenado de DOS DEPOSITOS ELEVADOS de polietileno, con
capacidad de 1.500 litros cada uno, colocados sobre los aseos para el empleo de inodoros,

lavabos y limpieza. El agua de los depésitos es tratada regularmente con pastillas de cloro por

el personal del campo.

No existe punto de consumo de agua potable. Para el consumo humano se emplea agua
embotellada que se repone semanalmente.

A NIVEL DE INFRAESTRUCTURA, LA ACTIVIDAD CUENTA CON LOS SERVICIOS SUFICIENTES, PARA SU BUEN DESARROLLO

PROYECTO DE ACTUACION
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