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1 .INTRODUCCION. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION Y DEL DOCUMENTO
AMBIENTAL ESTRATEGICO

El presente Documento Ambiental Estratégico se redacta en cumplimiento de lo
establecido en la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental que traspone
al ordenamiento juridico espafiol la Directiva 2001/42 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de junio, relativa a la evaluacién de los efectos de determinados planes 'y
programas en el medio ambiente, y la Directiva 2011/92/UE del parlamento Europeo y
del Consejo, de 13 de diciembre, relativa a la evaluacidn de las repercusiones de
determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

Esta Ley es adaptada a la legislacion autondmica mediante el Decreto Ley 3/2015, de 3
de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de Julio de Gestion Integrada
de la calidad Ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio de Aguas de Andalucia y
8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban las medidas en materia tributaria,
presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacion,
de contratacién, de funcién Publica y de fianza de arrendamientos y suministros, y se
adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad animal.

El presente documento desarrolla el Documento Ambiental Estratégico de la
Modificacion N2 50 de Utrera para llevar a cabo el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica (procedimiento abreviado) hasta la obtencién del Informe
Ambiental Estratégico, segun lo dispuesto en la Ley 7/2007 de 9 de julio modificada por
el decreto Ley 3/2015 de 3 de marzo para su adaptacion a la Ley estatal y segun lo
dispuesto en la Ley 3/2015 de 29 de diciembre.

El objetivo principal del documento de Innovacion es la Modificacion n2 50 del Plan
General de Ordenacidn de Utrera, para llevar a cabo un CAMBIO DE USOS PARCELAS DE
EQUIPAMIENTOS.

El objetivo principal del Documento Ambiental Estratégico es analizar las
determinaciones del Planeamiento y el medio fisico, bidtico y sociocultural
previsiblemente afectado, al objeto de identificar y valorar los posibles impactos
ambientales que derivan de la ejecucion de esta figura de planeamiento, asi como la
aplicacion de medidas protectoras y correctoras encargadas de minimizar dichos
impactos y de esta forma posibilitar la viabilidad ambiental de la Innovacién.
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2. PROMOTOR.

La presente Innovacién, con caracter de Modificacion puntual se tramita por el
Excmo. Ayuntamiento de Utrera en virtud de lo establecido en el articulo 32.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Se trata de
terrenos de propiedad municipal que forman parte todas de la red de equipamientos
de caracter local menos una que es Sistema General.

Se redacta la presente Modificacién por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Utrera.
La redaccién de la innovacidon corre a cargo de la delegaciéon de Obras y Servicios
Operativos del Ayuntamiento de Utrera siendo el técnico autor del documento el
arquitecto municipal D. Vicente Llanos Siso.

El Documento Ambiental Estratégico es redactado por el equipo técnico de la entidad
THERNA SOLUCIONES INTEGRALES S.L. (Grupo IGMA CONSULTORES), bajo la
coordinacion de D. Tomas Rodriguez Sanchez, Bidlogo, especialista en Medio Ambiente,
colegiado n2 147 del COBA.

3. SITUACION.

Las parcelas afectadas se encuentran ubicadas en cuatro zonas del casco urbano
de Utrera, estando clasificadas todas ellas como suelo urbano consolidado.

Las zonas afectadas son:

1. Poligono industrial “La Morera”

2. Zona residencial de “La Mulata”

3. Zona residencial “Naranjal de Castillo”

4. Zona residencial “Ruedos de Consolaciéon”
5. Zona residencial “Campo Verde”

6. Zona residencial “El Carmen”

7. Zona residencial “Centro Histérico”
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4. ANTECEDENTES. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

4.1. ANTECEDENTES

Utrera cuenta con un Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) aprobado
definitivamente con fecha 21 de diciembre de 2001 y publicado en el Boletin oficial de
la provincia de Sevilla con fecha 18 de marzo de 2002.

La Adaptacidn parcial a la LOUA de dicho PGOU tiene fecha de aprobacién definitiva el
19 de octubre de 2008 y se publicd en el Boletin oficial de la provincia de Sevilla n? 169
de fecha 23 de julio de 2009, siendo éste por tanto el planeamiento vigente en el
municipio de Utrera.

4.2. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Desde la aprobacion en 2001 del PGOU de Utrera ha tenido lugar un importante
desarrollo del municipio en base a las determinaciones de dicho Planeamiento.

Estas determinaciones establecian una serie de Sistemas locales de equipamientos y
algun que otro sistema general que tras el transcurso del tiempo una vez que se han ido
desarrollando dos distintos sectores donde se localizaban han quedado sin desarrollar
presentando actualmente la condicién de solares.

Las necesidades de dichos equipamientos se han visto cubiertas por la oferta global
existente y con el transcurrir de los afos se producen unas nuevas necesidades y
demandas en el municipio que han de ser subsanadas desde el propio planeamiento
urbanistico.

Esta es la situacidn que nos encontramos en las distintas Parcelas objeto de esta
Innovacion de planeamiento que a continuacidon recogemos mediante la agrupacién en
seis zonas de actuacion:
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1. Zona Poligono Industrial “La Morera”.

La zona Industrial de “La Morera” se encuentra situada al Noroeste del Casco
Urbano de Utrera, junto a la carretera A-376, de Sevilla a Utrera. Las parcelas afectadas
pertenecen todas ellas al Sistema Local de Equipamientos y Areas Libres, estan
clasificadas como Suelo Urbano Consolidado, y estdn situadas en la manzana catastral

n2 12135.

Los datos actuales de las parcelas afectadas son los siguientes:

Superficie
“La Morera” e . o P
Calificacion Referencia Ne Actual
. ., Uso Catastral Finca registral |  (Registral)
Situacion
(m2)
C/ Mayorales s/n Zona verde 1213503TG5211S0001EY 37892 6.244,15
(zv3)
C/ Mayorales s/n Zona verde 1213501TG5211S00011Y 37894 5.021,87
(zv4)
C/ Mayorales n2 2 Deportivo 1213502TG521150001)Y 37904 5.504,00
8
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2. Zona residencial de “La Mulata”.

La zona de “La Mulata” se encuentra situada al Norte del casco urbano,
colindante con la Ronda Norte de Utrera. La modificacién afecta a la parcela de uso
equipamiento educativo del sistema general de equipamientos.

Los datos actuales de las parcelas afectadas son los siguientes:

“La Mulata” Calificacion Referencia Ne Sup?t:flae
S e . . modificada
Situacion Uso Catastral Finca registral
(m2)
C/ Constelacion Pavo Equa'mlento 4.053,00
Real s/n Educativo (SG) | 3501307TG5230S0001AB
- (*)

C/ Constelacion Pavo Jardines 27319 (*%) 2.043,00
Real s/n

(SG) Parcela del sistema general de equipamientos

(*) Las dos parcelas forman parte de la misma parcela catastral.
(**) Esta parcela forma parte de la registral n2 27319 que estd formada por todas las
parcelas de areas libres de la zona de “La Mulata”
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3. Zona residencial “Naranjal de Castillo”.

La zona de “Naranjal de Castillo” se encuentra situada al Norte del casco urbano,
colindante con la Ronda Norte de Utrera. Las parcelas afectadas se encuentran en la
manzana catastral n? 41041, manzana formada por las siguientes parcelas, todas ellas
del sistema local de equipamientos, excepto la ultima, equipamiento SIPS de superficie
3.420,00 m2, que pertenece al sistema general y que no esta afectada por la
modificacion.

“Naranjal de P . Superficie
.j " Calificacion Referencia Ne P
Castillo . . actual
. <2 Uso Catastral Finca registral
Situacion (m2)
C/Juan Bozay Rivera| Areas Libres
. 38107 153,00
s/n Jardines 1
C/ Juan Bozay Rivera| Equipamiento
. 38095 1.100,00
s/n Educativo
C/ Juan Bozay Rivera| Equipamiento 38097 600.00
s/n Deportivo !
C/Juan Bozay Rivera| Areas Libres |41041017G5240500010Q
s/n Jardines 2 (*) 38105 1.079,00
C/ Juan Boza y Rivera| Equipamiento
) //n y a F;IPS 38099 380,00
C/ Juan Boza y Rivera (*)
s/n Equipamiento 38101 3.420,00
SIPS (SG)
10
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(*) Parcela de equipamiento SIPS del Sistema General de Equipamientos no afectada por
la modificacion

4. Zona residencial “Ruedos de Consolacion”.

La zona de “Ruedos de Consolacién” se encuentra situada al Noreste del casco
urbano, colindante con la Ronda Norte de Utrera.

Los datos actuales de las parcelas afectadas son los siguientes:

Ruedos. ‘,je,, xllilanion Referencia Ne Superficie
Sealkifn AL Catastral Finca registral (m2)
Situacion Actual &
C/ Barbero de Utrera  Equipamiento | .0\ 0 rccrs050001T | 38073 6.000,00
s/n Educativo
C/ Barbero de Utrera  Equipamiento | .50 1ec550500010T 38075 10.400,00
s/n Educativo
11
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5. Zona residencial “Campo Verde”

La zona de “Campo Verde” se encuentra situada al Este del casco urbano,
colindante con la Barriada de Los Militares.

Los datos actuales de la parcela afectada son los siguientes:

“Campo Verde” Caln:;:cwn Referencia Ne Superficie
Situacion Actual Catastral Finca registral (m2)

Equipamiento

Av. Arroyo del Buho n2 3 . 4696002TG5149S0001ME 12.040,00
Educativo
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6. Zona residencial “El Carmen”

La zona de “El Carmen” se encuentra situada al Noroeste del casco urbano,
colindante con la Barriada de Los Militares.

Los datos actuales de la parcela afectada son los siguientes:

“El Carmen” Cahﬁz:cmn Referencia Ne Superficie
Situacion Actual Catastral Finca registral (m2)
C/ Invi 21 Equipamiento 2199802TG5129N0001GK 5.050,82
/ Invierno n2 Deportivo .050,
13
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6. Residencial “Centro Historico”

La finca afectada es la situada en la calle Dr. Pastor n? 37, de titularidad privada,
calificada con el uso SIPS por la Modificacién n2 33 del PGOU, y calificada inicialmente,
segun el documento del Plan General de Ordenacidon Urbana de Utrera y segun la
adaptacion Parcial ala LOUA del PGOU de Utrera, con el uso residencial, uso al que ahora

se volveria a recalificar.

SIPS

Residencial “Centro Caln:f:)uon Referencia Ne Superficie
Histodrico Actual Catastral Finca registral (m2)
Equipamiento
C/ Doctor Pastor 37 2990002TG5129S0001SE 468

14
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5. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Segun lo dispuesto en el art. 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental modificada por Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, , la Evaluacion
Ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico se realizara siguiendo los
trdmites y requisitos de la evaluacién de planes y programas previstos en la seccién 4.2
del titulo Il de esta ley, con las particularidades recogidas en los apartados siguientes,
derivadas de los preceptos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica ordinaria los siguientes
instrumentos de planeamiento urbanistico:

..2 b) Las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los instrumentos
de planeamiento general que por su objeto y alcance se encuentren dentro de uno de los
siguientes supuestos: que establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos
enumerados en el Anexo | de esta ley, sobre las siguientes materias: agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, industria, mineria, transporte,
gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico
maritimo-terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo o que requieran una
evaluacion en aplicacion de la normativa requladora de la Red Ecoldgica Europea Natura
2000.

En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las
modificaciones que afecten a la ordenacion estructural relativas al suelo no urbanizable,
ya sea por alteracion de su clasificacidon, categoria o regulacion normativa, asi como
aquellas modificaciones que afecten a la ordenacion estructural que alteren el uso global
de una zona o sector, de acuerdo con el articulo 10.1.A.d) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.

Asi mismo se indica en el punto 3 de art. 40, que se encuentran sometidos a evaluacién
ambiental estratégica simplificada los siguientes instrumentos de planeamiento
urbanistico:
a) Las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los
instrumentos de planeamiento general que no se encuentren entre los
supuestos recogidos en el apartado 2.b) anterior.

b) Las modificaciones que afecten a la ordenacion pormenorizada de los
instrumentos de planeamiento general que posibiliten la implantacion de
actividades o instalaciones cuyos proyectos deban someterse a evaluacion de
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impacto ambiental de acuerdo con el Anexo | de esta ley. En todo caso, se
encuentran sometidas a evaluacion estratégica simplificada las
modificaciones que afecten a la ordenacion pormenorizada de instrumentos
de planeamiento general relativas al suelo no urbanizable, a elementos o
espacios que, aun no teniendo cardcter estructural, requieran especial
proteccion por su valor natural o paisajistico, y las que alteren el uso en
dmbitos o parcelas de suelo urbano que no lleguen a constituir una zona o
sector.

Nos encontramos en el supuesto a), es decir modificaciones que afecten a la
ordenacion estructural de los instrumentos de planeamiento general que no se
encuentren entre los supuestos recogidos en el apartado 2.b) anterior.

Porello,yatenor delo expuesto y tras las consultas oportunas a la Delegacién Territorial
de la Consejeria de medio Ambiente y dado que no se afecta a Suelo No Urbanizable,
entre los otros aspectos estudiados, se considera que este Documento de innovacion
consistente en la Modificacion para el cambio de uso de diversas parcelas de
equipamientos ha de someterse al procedimiento de Evaluacion ambiental estratégica

simplificada.
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6. OBJETO, ALCANCE Y CONTENIDO DE LA INNOVACION

Taly como se recogen en la Memoria del documento de Innovacién, el objeto es el
cambio de uso o de ubicacidn de parcelas de equipamientos y areas libres, de propiedad
municipal, todas ellas del sistema local de equipamientos menos una, de equipamiento
educativo, que pertenece al sistema general de equipamientos. Las parcelas afectadas
del sistema local de equipamientos son un total de doce, cuatro con uso de
equipamiento educativo, una con uso de equipamiento SIPS (Servicios de Interés Publico
y Social), dos con uso de equipamiento deportivo y cinco con uso de areas libres, sin
modificar, en ningun caso, la superficie de areas libres.

Todas las parcelas afectadas se localizan en Suelo Urbano Consolidado y el contenido de
la Innovacidén que mas adelante desarrollaremos es detallar y justificar este cambio de
uso para las distintas parcelas afectadas.

La necesidad de modificar el planeamiento se debe a que tras haber transcurrido mas
de 16 afios desde la aprobacién del Plan General, y no haberse visto la necesidad del uso
educativo en las parcelas objeto de la modificacién, y ante la necesidad del
Ayuntamiento de ubicar otros equipamientos se pretende la recalificacion de las
parcelas de uso educativo afectadas por la modificacion por el uso S.I.P.S., el cual
permite la ubicacion de otros usos de equipamientos necesarios para el municipio.
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7. EXAMEN DE ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

7.1. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

Una vez concebida la Innovacién y vista la necesidad de llevar a cabo la Modificacién
Puntual del Planeamiento se procede a estudiar las distintas alternativas posibles tanto
desde el punto de vista urbanistico como medioambiental, especialmente en lo
referente a la integracién en el entorno, operatividad, disponibilidad de recursos,
ocupacion de suelo, accesibilidad funcional y localizacion de espacios libres, lo que
ayuda a mitigar los efectos (aunque minimos por su magnitud) sobre el cambio
climatico.

Se trata de analizar estos espacios dotacionales y ves la posibilidad de dar solucién a la
demanda actual bien como modificacidon de los existentes, y dentro de ellos estudiar
posibles soluciones como mediante la creacién de nuevos espacios que satisfagan dicha
demanda.

Para ello se han barajado dos alternativas ademas de la alternativa cero (es decir no
hacer nada) y seguir con el desarrollo del suelo tal y como dispone el Plan general
vigente Manteniendo estos usos actuales en las mimas localizaciones y con el mismo
ambito que planted el PGOU vigente.

Las otras dos posibles alternativas son:

- Modificar el planeamiento ubicando nuevos espacios perimetrales en suelo no
urbanizable que se incorporaria al proceso urbanizador que den cabida a las
actuaciones demandadas.

- Modificar el planeamiento reubicando y dimensionando estos espacios asi como
el uso de los mismos.

Por otro lado también se ha procedido a realizar un estudio de alternativas de disefio y
distribucién de los usos en pro de una mayor operatividad, una mejor integracién en el
entorno urbano, una mayor permeabilidad y conectividad y considerando en todo ello
criterios medioambientales y en la medida de lo posible una mitigacion de los posibles
efectos sobre el cambio climatico.

Por ultimo se establecen una serie de determinaciones y medidas de prevencion para la
definicion de los usos concretos dentro de los SIPS, dado que la posibilidad de desarrollo
usos diversos como establece el art. 5.47 del PGOU respecto a los SIPS puede tener
distintos efectos en funcién de los usos del entorno, especialmente si se posibilita la
implantacion de actividades que puedan dar origen a molestias puntuales o malestar en
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los habitantes del entorno.
Tal es el caso de determinados usos de caracter sanitario, asistencial, sociocultural, o

servicios urbanos como matadero, cementerio, tanatorio, etc que pueden causar una
respuesta social negativa y malestar en determinados entornos residenciales.

7.2. EXAMEN DE ALTERNATIVAS DE EMPLAZAMIENTO O UBICACION

Alternativa cero.

Consiste en no llevar a cabo la Modificaciéon puntual del planeamiento.
Nos encontramos con los siguientes hechos:

- Existencia de parcelas con destino a equipamiento Educativo y Deportivo que no
se ha desarrollado pese a haberse desarrollado el resto de la urbanizacién del
sector correspondiente, como consecuencia de la innecesariedad actual de mas
equipamiento de este tipo al estar cubiertas las necesidades del municipio.

- Existencia de parcelas con destino a Espacios libres que no se han desarrollado
debido una no 6ptima localizacién o falta de idoneidad para el fin pretendido por
sus dimensiones.

Dado que el PGOU data de 2001, han pasado mas de 16 afios sin que estos suelos
se hayan desarrollado y siguen siendo solares inmersos en un suelo urbano,
dando lugar a desarrollo de malas hierbas, lugar de acumulacién de basuras
incontroladas y proliferacidn de parasitos y roedores.

El mantener el uso supondria mantener su inoperancia, asi como deber buscar
alternativas para la localizacién de nuevos suelos que den cabida a los SIPS, que

son demandados en el municipio.

Esto daria lugar al planteamiento de una nueva alternativa.

Alternativa 1.
Consiste en Modificar el planeamiento ubicando nuevos espacios perimetrales en
suelo no urbanizable que se incorporaria al proceso urbanizador que den cabida a las

actuaciones demandadas.

De esta forma se ampliaria el suelo urbanizable o se actuaria implantando estos
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Equipamientos SIPS en suelo no urbanizable.

Sin entrar a valorar posibles localizaciones hemos de indicar que tiene el grave
inconveniente de la obtencién del suelo, ya que deberia ser por compra directa por parte
del Ayuntamiento o expropiacidon, mientras que los suelo actualmente ocupados por
equipamiento escolar y deportivo no usados son ya de titularidad municipal. Esto haria
dificilmente viable econdmicamente la alternativa.

Por otro lado supondria la incorporacién al proceso urbanizador de suelos actualmente
no urbanizables por lo que deberian analizarse las repercusiones ambientales asi como
llevar a cabo un estudio exhaustivo de la localizacion, que en cualquier caso ha de ser
en el extrarradio, lo que los hace mucho menos operativo dado su fin como
equipamiento SIPS. Al servicio del nucleo urbano.

Por ultimo indicar que seguirian sin desarrollarse las parcelas actualmente dedicadas a
equipamiento deportivo y educativo por lo que dan lugar a desarrollo de malas hierbas,
lugar de acumulacion de basuras incontroladas vy proliferacion de parasitos y roedores.
Se convertirian en solares en estado de abandono.

Alternativa 2.

Se trata de Modificar el planeamiento, reubicando y dimensionando estos espacios
existentes asi como el uso de los mismos aprovechando su localizacién y la titularidad
municipal.

De esta forma se desarrollarian los solares que llevan mas de 16 afios sin ejecutarse
actuacién alguna y se daria respuesta a la demanda existente en el municipio de
equipamiento SIPS.

Dado que no se varia la superficie destinada a espacios libres y tanto el uso educativo
como el deportivo son compatible con los SIPS, no tenemos ningun factor que pueda
limitar un posible desarrollo futuro de estos espacios, amplidndose los usos permitidos
y posibilitdndose la implantacion de otros equipamientos necesarios y demandados en
el municipio como son los servicios de Interés Publico y Social (SIPS).
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7.3.- ALTERNATIVAS DE DISENO Y DISTRIBUCION DE USOS.

Planteamos dos posibilidades de ubicacion dentro de la parcela elegida.
Alternativa A.

Dado que se pretende mantener en todos los casos la misma superficie de espacios
libres se opta por cambiar Unicamente el uso de las parcelas de Equipamiento Educativo
y Deportivo por SIPS.

Esto facilitaria el desarrollo de las mismas sin menguar la posibilidad en un futuro de su
uso originalmente previsto dado que tanto el uso educativo como el deportivo son
compatibles con los SIPS, segun lo recogido en la Normativa urbanistica del PGOU.

Sin embargo las dimensiones tanto de estas parcelas destinadas a equipamientos como
a espacios libres a veces no son las mas adecuadas para su desarrollo y operatividad asi
como su localizacidn respecto al resto de la urbanizacion y viarios por lo que se plantea
una nueva alternativa.

Alternativa B.

Dentro de cada zona se han estudiado la posible distribucién de los nuevos
equipamientos asi como de los espacios libres redimensionandolos para su mejor
aprovechamiento y agrupando algunos espacios libres para posibilitar un mejor uso
ludico, asi como optimizar los recursos.

De esta forma por ejemplo en el Naranjal de Castillo las cuatro parcelas separadas de
espacios libres y equipamientos se reagrupan en dos de mayores dimensiones.

Seria conveniente una vez se definan los usos concretos o actividad a implantar llevar a
cabo un estudio pormenorizado a partir del proyecto de las posibles repercusiones al
entorno social principalmente para los equipamientos a implantar en el suelo
residencial.

Algo parecido ha ocurrido en la parcela de calle Dr. Pastor n? 37, en pleno centro
histérico, que se calificd con el uso de SIPS, por la Modificacion n? 33 del PGOU aprobada
definitivamente en fecha 12 de marzo de 2009, edificacion protegida con el grado de
catalogacion C, por el Plan Especial de Proteccion y Catalogo del Conjunto Histérico de
Utrera, con el fin de rehabilitar la edificacion y que hasta la fecha solo se ha
intervenido en la consolidacién estructural del edificio sin tener uso alguno, por lo que
se opta por revertir al uso residencial original, al no ser necesario el equipamiento.
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8. JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA.

8.1. DETERMINACIONES DE LA INNOVACION

Asi pues si elegimos la alternativa 2 nos encontramos con las siguientes
determinaciones del Planeamiento sobre las parcelas afectas.

MODIFICACION PROPUESTA:

Las modificaciones propuestas afectan a los planos 2.1.1, 2.1.2, 2.1.3, 2.14 y
2.1.7 del documento de la Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Utrera, en los cuales
se modifican los usos de las parcelas afectadas por el presente documento.

Las modificaciones propuestas se resumen en los siguientes cuadros, en los que se indica
el uso vy las superficies actuales y modificadas, en cada caso.

1. Zona residencial “La Morera”.

La Modificacidn sélo afecta a las superficies y situacién de las parcelas afectadas
sin cambiar la superficie total de las areas libres y manteniendo la superficie actual de la

zona deportiva:

Calificacion Superficie
“La Morera” Referencia Uso (m2)
Situacion Catastral
Inicial Modificado Inicial Modificado
Zona verde | Zona verde
C/M | 1213503TG5211S0001EY 2441 4.812
/ Mayorales s/n (2v3) (2v3) 6 ,15 812,98
C/Mayoraless/n | 12135017G521150001)y | 2ON3 Verde | Zonaverde | o )1 o0 | o 4c3 g
Y (ZV4) (zv4) R 93
C/ Mayorales n? 2| 12135027G5211S0001J)Y | Deportivo Deportivo 5.504,00 5.504,00
22
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2. Zona residencial “La Mulata”.

La Modificacidn afecta a la parcela catastral 3501307TG5230S0001AB, con usos
de jardines, del sistema local de areas libres, y equipamiento educativo, del sistema
general de equipamientos.

La modificacién consiste en el cambio de ubicacidn de la zona de jardines, del sistema
local de dreas libres, manteniendo su superficie, y la recalificacién de una parte de la
zona de equipamiento educativo, del sistema general de equipamientos, por
equipamiento S.1.P.S. (Servicios de Interés Publico y Social), reorganizando su ubicacién:

Calificacion Superficie
“La Mulata” Referencia Uso (m2)
Situacion Catastral
Inicial Modificado Inicial Modificado
C/* Constelacion Jardines Jardines 2.043,00 2.043,00
Pavo Real s/n
C/ Constelacion | o, 5165305000148 Equipamiento 3.503,00
Pavo Real s/n Equipamiento SIPS
.z Educativo 4.053,00
C/ Constelacion Equipamiento 550.00
Pavo Real s/n Educativo ’

3. Zona residencial “Naranjal de Castillo”.

En primer lugar se modifica la calificacion de las parcelas de usos educativo y
deportivo afectadas, resultando lo siguiente:

“Naranjal de Ref . Calificacion Superficie
- ererencia
Castillo” Uso (m2)
. . Catastral — — — —
Situacion Inicial Modificado | Inicial | Modificado
C/ Juan Boza Equipamiento | Equipamiento
/ y quipamiento) Equip 1.100,00 | 1.100,00
Rivera s/n Educativo SIPS
/) 5 14104101T7G5240S00010Q
uan Boza Equipamiento |Equipamiento
/ y quipamiento, Equip 600,00 | 600,00
Rivera s/n Deportivo SIPS
23
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En segundo lugar se reagrupan los equipamientos, resultando que en la
manzana objeto de la modificacion se ubican los siguientes equipamientos:

Superficie
“Naranjal de Castillo” Calificacion
Situacion Uso Inicial Modificada
(m2) (m2)

C/ Juan Boza y Rivera s/n Areas .L|bres 1.232,00 1.232,00
Jardines

C/ Juan Boza y Rivera s/n Equuose:'r)r;lento 380,00 2.080,00
N . .

C/ Juan Boza y Rivera s/n (*) E;qlzlspﬁsrgl)ento 3.420,00 3.420,00

(*) Parcela equipamiento SIPS, del Sistema General de Equipamientos, no afectada

por la modificacion.

4. Zona residencial “Ruedos de Consolacion”.

La modificacion sélo afecta a la calificacion de las parcelas afectadas:

“Ruedos de Calificacion . o

Consolacion” Referencia Catastral Uso u?:lrz;ae

Situacion Inicial Modificado
C/ Barbero de Utrera ;1;01765550s00017 | EUIPaMiento | Equipamiento o )
s/n Educativo SIPS
C/ Barbero de Utrera £202901TG525050001DT Equaml_ento Equipamiento 10.400,00
s/n Educativo SIPS

24
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5. Zona residencial “Campo Verde”

La modificacion sélo afecta a la calificacion de la parcela afectada:

Y — Calificacién -
ca“_“'°° .?r € Referencia Catastral Uso SUsTni
Situacién (m2)
Inicial Modificado
Av. Arroyo del Biho ne 3| 4696002TG5149s0001me | CaulPamiento | Equipamiento |, 14 o
Educativo SIPS
6. Zona residencial “El Carmen”
La modificacion sélo afecta a la calificacion de la parcela afectada:
. . Calificacion -
.Carrt\:en Referencia Catastral Uso SUsTni
Situacion (m2)
Inicial Modificado
C/ Inviernon? 1 Equaml.ento V,lar.lo 388,64
Deportivo Publico
2199802TG5129N0001GK [ —
¢/ Invierno ne 1 Equipamiento | Equipamiento oo, 4
Deportivo Deportivo
7. Zona Residencial “Centro Histdrico”
La modificacion sélo afecta a la calificacion de la parcela afectada:
“Centro Histérico” Calificacion e
Situacion Referencia Catastral Uso ?mZ)
Inicial Modificado
Dr. Pastor, 37 2990002TG512950001SE Equ'ps?g;'ento Residencial 468

Como puede observarse, con las actuaciones previstas en esta modificacién del PGOU
de Utrera, se mantienen las superficie de zonas verdes afectadas, y se recalifican

25
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parcelas de usos equipamiento educativo y deportivo por el uso de equipamiento SIPS
y viario publico, reagrupando parcelas de igual uso para un mejor desarrollo de las
mismas.

En la parcela de calle Dr. Pastor n2 37, en pleno centro histérico, recalificada con el uso
de SIPS, por la Modificacidn n2 33 del PGOU antes citada, y transcurridos 9 afios desde
su recalificacion, se opta por revertir el uso al residencial original del PGOU aprobado en
el afo 2001, para facilitar su rehabilitacion y evitar su deterioro progresivo al no haber
intervenido en la edificacién existente, protegida con el grado de catalogacién “C” por
el Pan Especial de Protecciéon y Cat54logo del Conjunto Histdrico de Utrera.

8.2. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA INNOVACION

FINCAS DE TITULARIDAD MUNICIPAL.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Utrera, se aprobd definitivamente el dia 21 de
diciembre de 2001, y su Texto Refundido, aprobado el dia 30 de enero de 2002, se
publicd en los Boletines oficiales de la Provincia de Sevilla nimeros 121 a 124 de fechas
28 a 31 de mayo de 2002.

Desde la fecha de la aprobacién del Texto Refundido, 30 de enero de 2002, los terrenos
de equipamientos afectados por esta modificacidon no se han desarrollado, manteniendo
la condicion de solares.

Los articulos 5.47 “Definicion y clases” y 5.49 “Compatibilidad de Usos” de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Utrera, actualmente vigente,
relativos a los equipamientos publicos, establecen lo siguiente:

“Art. 5.47.- Definicion y clases

1. Se conceptua como uso de equipamiento y servicios publicos aquel de cardcter dotacional que
sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible su educacion, su
enriquecimiento cultural, su salud y, en fin, su bienestar, y a proporcionar los servicios de la vida
en la ciudad, tanto de tipo administrativo como de abastecimiento o infraestructurales. Pueden
ser de cardcter publico, privado o colectivo.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio, y, en su caso, de establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen los siguientes usos pormenorizados.
A) Educativo: Comprende las actividades regladas de ensefianza tales como Preescolar,
Ensefianza Primaria, Ensefianza Secundaria y Ensefianzas Medias, asi como otras actividades
educativas no regladas (academias, centro de idiomas, etc.)
B) Deportivo: Comprende las instalaciones destinadas a la prdctica de la cultura fisica y los
deportes.
C) Religioso: Comprende las actividades de desarrollo de creencias religiosas asi como la
residencia de miembros de comunidades religiosas.
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D) Sanitario: Comprende las actividades de tratamiento y alojamiento de enfermos y, en general,
las relacionadas con la sanidad y la higiene.

E) Asistencial: Comprende la prestacion de asistencia especializada no especificamente sanitaria
mediante los servicios sociales (Centros ancianos, Servicios Sociales, Guarderias).

F) Sociocultural: Comprende las actividades de conservacion y transmision del conocimiento
(bibliotecas, museos, salas de exposiciones, etc.); relacion politica y social institucionalizada
(sedes politicas y sociales, etc.); desarrollo de aficiones; asi como las actividades ligadas al
fomento del ocio y recreo cultural (Teatros, cines, etc.), o las correspondientes a la vida de
relacion, acompafiada en ocasiones de espectdculos.

G) Administrativo: Comprende los servicios de administracion y gestion de los asuntos de la
Administracion en todos sus niveles.

H) Servicios urbanos: Comprende a las instalaciones mediante las cuales se provee de servicios
bdsicos a los ciudadanos tales como mercado de abastos, matadero, policia, parques de
limpieza, cementerio, vertedero.

1) Servicios Infraestructurales: Comprende los servicios vinculados al suministro de agua, energia,
saneamiento, telefonia y alumbrado.

J) Hospedaje, espectdculos y salas de reunion y restauracion, comprende los destinados al
alojamiento temporal y actividades ligadas a la vida de relacion.”

“Art. 5.49.- Compatibilidad de usos

1. En las parcelas cualificadas para usos dotacionales, ademds del uso indicado en el Plano de
Calificacion, Usos, Sistema, Alineaciones y Rasantes, se podrd disponer cualquier otro que
coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacion en el uso residencial, que solo podrad

disponerse como vivienda de guarderia, o residencia de personal de servicio de Ila
instalacion.
1. Cualquier parcela calificada como de equipamiento o servicio publico podrd destinarse a

cualquier uso de los comprendidos en este uso global, salvo que el Plan General
establezca un uso pormenorizado, en cuyo caso podrd ser sustituido previo informe técnico
municipal al efecto, en el que se justifique, que la dotacion inicialmente prevista, no responde a
necesidades reales, o que quedan satisfechas por otro medio.

Considerando lo establecido en los citados articulos, la modificaciéon planteada relativa
a los cambios de la calificacion de las parcelas de uso educativo afectadas por la
modificacion, por el uso de S.I.P.S. (Servicios de Interés Publico y Social), estd
contemplada y permitida por el PGOU de Utrera actualmente vigente.

Al haber transcurrido mas de 16 afos desde la aprobacidn del Plan General, y no haberse
visto la necesidad del uso educativo en las parcelas objeto de la modificacion, y ante la
necesidad del Ayuntamiento de ubicar otros equipamientos se justifica la recalificacidon
de las parcelas de uso educativo afectadas por la modificacion por el uso S.I.P.S., el cual
permite la ubicacién de otros usos de equipamientos necesarios para el municipio.

En cuanto a las demas modificaciones, se contemplan cambios de ubicacion de areas
libres, sin disminuir en ningun caso la superficie de las mismas.

En cuanto a la finca de titularidad privada sita en la calle Doctor Pastor n? 37, con uso
actual de SIPS (Servicios de Interés Publico y Social), se indica que, segun el Catalogo del
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Plan Especial de Proteccién y Catalogo del Conjunto Histérico de Utrera, dicha finca esta
catalogada con el grado de proteccion “C”, al responder la edificacién a la tipologia
protegida de “Casa Burguesa”.

El Plan Especial citado, contempla el uso de SIPS para esta finca con la finalidad de frenar
el deterioro progresivo en el que se encontraba la edificacién, finca de gran valor
patrimonial. No obstante, el uso de SIPS de esta finca, al ser de propiedad privada, lo
gue ha originado es que la edificacidn siga deteriordndose, al no ubicarse en ella uso
alguno, hasta el punto de que la fachada sufrié un desplome con posibilidad de afeccién
a la via publica por lo que se tuvo que apuntalar y cortar el transito, tanto peatonal como
de vehiculos, por la calle Doctor Pastor en donde se encuentra la edificacion.

Recientemente, la propiedad de la finca ha realizado trabajos de consolidacion
estructural de la edificacion, sin acometer una rehabilitacion total que permita que la
edificacién pueda ponerse en uso.

La justificacion especifica de las modificaciones efectuadas en cada zona es la
siguiente:

Poligono Industrial “La Morera”

La manzana catastral n? 12135, en donde se ubican las parcelas objeto de la
modificacion, estd formada por tres parcelas, dos de uso de zonas verdes (areas libres),
denominadas ZV3 y ZV4, y una de uso equipamiento deportivo, estando todas ellas
afectadas por la modificacidén planteada consistente en el desplazamiento de la parcela
de uso deportivo en la misma manzana del poligono industrial “La Morera”.

El desplazamiento del equipamiento deportivo, es consecuencia de la ubicacion real de
la instalacion deportiva existente, desplazada de su situacion segun el Plan Parcial del
sector 11 “La Morera” por motivos de dimensiones reales de los terrenos en donde se
ubica.

Con la modificacién planteada, se adecuan las zonas verdes y equipamiento existentes
en la manzana catastral 12135 a la realidad fisica, manteniendo la superficie del
equipamiento deportivo y la superficie total de las zonas verdes de dicha manzana.
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Zona residencial “La Mulata”.

Las obras de urbanizacién del sector de “La Mulata”, se recepcionaron en fecha 16 de
febrero de 2006.

La parcela catastral afectada por la presente modificacidn, con referencia catastral
3501307TG5230S0001AB, esta formada por una zona de dareas libres, jardines, del
sistema local de areas libres, y por una zona de equipamiento educativo, del sistema
general de equipamientos, la cual, hasta la fecha, no se ha desarrollado.

Esta parcela se encuentra situada junto a los depdsitos de agua que abastecen de agua
potable a Utrera.

Ante la necesidad que tiene el Excmo. Ayuntamiento de Utrera de ubicar un
equipamiento junto a dichos depdsitos, es por lo que se plantea la presente
modificacion, que consiste en el cambio de ubicacién en la misma parcela catastral de
la zona de jardines, actualmente situada junto a los depdsitos, manteniendo su
superficie actual, para recalificar dicha zona con el usos SIPS, y dejar una zona con el uso
educativo de acceso al IES Ponce de Ledn, situado junto a la parcela catastral objeto de
la modificacion

Zona residencial “Naranjal de Castillo”.

Las obras de urbanizacién de la Unidad de Ejecucion n2 1 del Plan Parcial del Sector 10
“Naranjal de Castillo”, del PGOU de Utrera, se recepcionaron en fecha 3 de febrero de
2010.

Desde la recepcion de las obras hasta la fecha, las zonas de equipamiento deportivo y
educativo previstas en este sector no se han desarrollado, debido principalmente a las
dimensiones y escasa superficie de las mismas, ademads de que en la zona hay otras
parcelas mas adecuadas para la implantacién de estos usos.

Teniendo el Ayuntamiento la necesidad de ubicacidn de otros equipamientos en esta
zona de la ciudad, y teniendo en cuenta que, segun el Plan General, en una zona
calificada con el uso de equipamiento SIPS (Servicios de Interés Publico y Social) es
compatible la implantacién de los usos de equipamientos educativo y deportivo, tal y
como se contempla en el articulo 5.49 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Utrera
citado anteriormente, se plantea lo siguiente, en primer lugar, la modificacion de estos
usos por el uso de equipamiento SIPS, lo cual permite que las parcelas con usos actuales
educativo y deportivo puedan utilizarse, ademas de para dichos usos, para otros usos
de equipamientos mas necesarios en la zona. En segundo lugar, y una vez efectuada la
recalificaciéon de las parcelas indicadas anteriormente, nos encontramos que en la
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manzana catastral n2 41041, en donde se ubican todas las parcelas afectadas, hay dos
parcelas de uso areas libres, separadas por las dos parcelas recalificadas con el uso SIPS,
estando una de las parcelas de areas libres entre las parcelas recalificadas y otra de uso
actual de equipamiento SIPS, del sistema local de equipamientos, existente en la misma
manzana, por lo que se plantea un agrupamiento de las parcelas de uso de areas libres
y de las parcelas de uso de equipamiento SIPS para poder obtener parcelas de mayor
tamafio que permitan un mejor y mas adecuado desarrollo.

Al agruparse las parcelas de uso SIPS se consigue una parcela de equipamiento SIPS de
superficie total 2.080 m2, y al agregarse las parcelas de areas libres se consigue una
parcela de superficie total 1.232 m2.

Zona residencial “Ruedos de Consolacion”.

Las obras de urbanizacién del sector 8 “Naranjal de Castillo”, del PGOU de Utrera, se
recepcionaron en fecha 16 de abril de 2009. Desde la recepcidn de las obras hasta la
fecha, las zonas de equipamiento educativo previstas en este sector no se han
desarrollado, principalmente por la ubicacion de las mismas, y por haber terrenos
calificados con el uso de equipamiento escolar en parcelas cercanas a las previstas en el
sector objeto de esta modificacion.

Teniendo el Ayuntamiento la necesidad de ubicacidon de otros equipamientos en esta
zona de la ciudad, y teniendo en cuenta que, segun el Plan General, en una zona
calificada con el uso de equipamiento SIPS (Servicios de Interés Publico y Social) es
compatible la implantacidn del uso educativo, tal y como se contempla en el articulo
5.49 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Utrera citado anteriormente, se plantea
la modificacion de las parcelas calificadas con este uso con el uso de equipamiento SIPS,
lo cual permite que las parcelas de usos educativo puedan utilizarse, ademas de para
dicho uso, para otros usos de equipamientos mas necesarios en la zona.

Zona residencial “Campo Verde”

Las obras de urbanizacidn del Plan Parcial Consolacién, en el cual se encuentra la zona
residencial “Campo Verde”, se recepcionaron con anterioridad a la aprobacién definitiva
del actual Plan General, que se produjo el dia 21 de diciembre de 2001. La Barriada
Campo Verde estd totalmente desarrollada, sin que desde la recepcién de las obras
hasta la fecha, la zona de equipamiento educativo prevista en este sector se haya
desarrollado, principalmente por existir la Barriada de Los Militares, adyacente a los
terrenos de la parcela objeto de la modificacidn, un colegio publico, el Alfonso de
Orleans. Debido a esta situacion, la parcela se ocupd, provisionalmente, por un
equipamiento deportivo consistente en dos pistas de tierra de futbol-7, ya que en la
zona no existe otro equipamiento deportivo ni hay previsto suelo alguno con este uso
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en la citada barriada.

Teniendo el Ayuntamiento la necesidad de regularizar la situacion real de ésta parcela,
y teniendo en cuenta que, segun el Plan General, en una zona calificada con el uso de
equipamiento SIPS (Servicios de Interés Publico y Social) es compatible la implantacidon
del uso educativo y deportivo, tal y como se contempla en el articulo 5.49 de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Utrera citado anteriormente, se plantea la modificacién de la
calificacion de la parcela calificada con uso educativo por el uso de equipamiento SIPS,
lo cual permite que la parcela pueda utilizarse, ademds de para el uso de equipamiento
educativo, para otros usos de equipamientos mas necesarios en la zona, como es el
deportivo.

Zona residencial “El Carmen”

Los terrenos colindantes por el Norte con la zona de equipamiento deportivo de la
Barriada “El Carmen” se estan desarrollando mediante un Plan de Sectorizacion, al estar
clasificados como Suelo Urbanizable No Sectorizado. Segun dicho documento, se
plantea la continuidad del viario paralelo a la Avda. Alcalde José Dorado Alé por donde
tiene su acceso el sector delimitado por el Plan de Sectorizacién, viario que queda
cortado por la zona de equipamiento deportivo de la Barriada El Carmen.

Por tanto, se plantea la modificacion de la calificacién con el uso de viario publico de la
parte de la parcela de equipamiento deportivo, del sistema local de equipamientos, que
impide, actualmente, la continuidad del viario paralelo a la Avda. José Dorado Alé,
consiguiendo, de esta forma, una mayor fluidez en la circulacidn de vehiculos.

FINCA DE TITULARIDAD PRIVADA.
Zona residencial “Centro Historico”

Como ya se ha indicado anteriormente, la finca objeto de la modificacion es la situada
en la calle Doctor Pastor n? 37, de propiedad privada, finca sita en el ambito de la
delimitacion del Conjunto Histérico de Utrera.

En el documento del Plan General de Ordenacion Urbana de Utrera, aprobado
definitivamente en fecha 21 de diciembre de 2001, esta finca estaba calificada con el
uso residencial.

Posteriormente, y en base a que en el documento del Plan Especial de Proteccion y
Catalogo del Conjunto Histdrico de Utrera se preveia el uso de SIPS (Servicios de Interés
Publico y Social) en la citada finca, se tramité una modificacién del Plan General, previa
a la aprobacién definitiva del Plan Especial, que, entre otras cuestiones, modificaba el
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uso residencial de la finca sita en la calle Doctor Pastor n2 37 al uso de SIPS (Modificacién
n2 33 del PGOU de Utrera).

Segun el Catalogo del Plan Especial de Proteccién y Catalogo del Conjunto Historico de
Utrera, dicha finca esta protegida con el grado de catalogacion “C”, al responder la
edificacidn a la tipologia protegida de “Casa Burguesa”.

El Plan Especial citado, contempla el uso de SIPS para esta finca con la finalidad de frenar
el deterioro progresivo en el que se encontraba la edificacién, finca de gran valor
patrimonial. No obstante, el uso de SIPS de esta finca, al ser de propiedad privada, lo
gue ha originado es que la edificacion siga deteriorandose, al no ubicarse en ella uso
alguno, hasta el punto de que la fachada sufrié un desplome con posibilidad de afeccién
a lavia publica por lo que se tuvo que apuntalar y cortar el transito, tanto peatonal como
de vehiculos, por la calle Doctor Pastor en donde se encuentra la edificacion.

Recientemente, la propiedad de la finca ha realizado trabajos de consolidacion
estructural de la edificacion, sin acometer una rehabilitacion total que permita que la
edificacidn pueda ponerse en uso, lo cual ha detenido el deterioro progresivo de la finca
cumpliéndose el objetivo del Plan Especial.

La vuelta a la situacion inicial de la finca segun el Plan General de Ordenacion Urbana de
Utrera aprobado en fecha 21 de diciembre de 2001, recalificando la finca con el uso
residencial, uso que tenia segun el citado Plan General, permitiria que la propiedad del
edificio acometiera las obras de rehabilitacion integral del mismo, ante la imposibilidad
municipal de la adquisicién del edificio y de la ejecucion de las citadas obras.

En cuanto a la edificabilidad de la finca, que, como ya se ha indicado, esta protegida con
el grado de catalogacion “C”, segun el Catalogo del Plan Especial de Proteccién y
Catdlogo del Conjunto Historico de Utrera, se indica que la modificacion del uso de
equipamiento SIPS por el uso residencial de la finca no supone aumento de
edificabilidad alguna, ya que el articulo 79 de la Normativa Urbanistica del citado Plan
Especial establece lo siguiente:

“Articulo 79.- Edificabilidad en los edificios catalogados C.

La edificabilidad de los inmuebles incluidos en el nivel de proteccién “C” serd la que
actualmente tiene materializada, permitiéndose sélo su ampliacion hasta un maximo de
un diez (10) por ciento, fuera de las dreas protegidas y siempre que se justifique su
necesidad por razones de adaptar el edificio tecnolédgicamente, introducir mejoras de
accesibilidad, seguridad o habitabilidad.”

Por tanto, al estar la finca catalogada con el grado de proteccion “C”, la edificabilidad no
depende del uso, por lo que la recalificacién de la finca propuesta no supone aumento
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de aprovechamiento alguno.

Por todo lo indicado, se concluye que con la recalificacién de la finca con el uso
residencial se cumple con el objetivo inicial del Plan Especial que era la conservacién de
la edificacién catalogada “C”.

33
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9. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE
ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

9.1. MEDIO FISICO:

Dado que se trata de diversas parcelas localizadas en distintos puntos del nicleo urbano
de utrera, este andlisis se realizara de forma global para el conjunto para aquellos
factores ambientales que sean similares para todas, como es el caso del clima, la
caracterizacion edafoldgica o aspectos socioeconédmicos del municipio, y de forma
individualizada para aquellos factores ambientes cuyas caracteristicas puedan variar
para cada una de las localizaciones., como es el caso de la vegetacion, accesibilidad,
incidencia visual, ruidos del entorno etc.

A continuacion pasamos a analizar los distintos factores del medio fisico que permitan
analizar las caracteristicas medioambientales antes del desarrollo del plan en el ambito
territorial afectado.

9.1.1. SUELO Y VEGETACION.

De forma general se trata de Luvisoles calcicos, Cambisoles calcicos y Luvisoles crémicos
con Regosoles calcareos.

Se trata en todas ellas de parcelas actualmente sin uso o con un uso parcial en suelo
urbano., bien inmersas en el nucleo, bien de caracter perimetral.

Pasamos a revisar cada una de ellas en las zonas afectadas:
1. La Morera

Se trata de una parcela rectangular donde en la zona central se han desarrollado
unas instalaciones deportivas, en uso, que no coinciden exactamente con la
delimitacidn original que plantea el PGOU de la parcela destinada a uso deportivo.

El resto del sector que correspondia con uso de espacios libres se encuentra
actualmente sin uso siendo el suelo de cardcter baldio proliferando Unicamente
especies ruderales y arvenses procedentes de cultivos proximos. Aparecen
también algunos elementos arbdreos aislados (olivos en la parcela oeste) y algunas
especies arbdreas ornamentales en la parcela este).
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Al norte y de forma longitudinal adyacente a la parcela discurre la via del ferrocarril.
En la parcela este existe una canalizacidén de gas natural.

2. La Mulata.

Se trata de un sector donde permanecen sin desarrollar varias parcelas en torno a
un centro educativo y al depdsito de aguas. El suelo actualmente se encuentra
parte en baldio con proliferacion de especies herbaceas ruderales (al este) y el
resto convertido en un aparcamiento de albero para uso del Instituto de ensefianza
secundaria (al oeste). En la primera prevista para espacios libres se pretende
localizar un SIPS junto al depdsito de aguas, y en la segunda prevista para educativo
se pretende reubicar los espacios libres. El uso educativo se mantiene en una parte
de los terrenos.

3. El Naranjal de Castillo

Se trata de una parcela en el extrarradio al norte del nucleo urbano entre el suelo
residencial y laronda norte. Se trata de terrenos con elementos arbéreos dispersos
y una pantalla arbdrea en el perimetro que da a la carretera. La zona oeste de la
parcela se encuentra convertido en un jardin de especies ornamentales muy
cuidado. Existe una zona central destinada a uso infantil aunque sin equipar, y la
zona este en un espacio libre con elementos arbéreos y medianamente cuidado.

Se va a reubicar y agrupar los dos usos previstos.

4. Ruedos de Consolacion

Se trata igualmente de terrenos en el extrarradio entre el suelo residencial y la
ronda de circunvalacién. Son terrenos baldios colonizados por especies ruderales,
y parcialmente encharcable. Hay una pequefia zona destinada actualmente a
aparcamiento.

5. Campoverde.

Se trata de una parcela inicialmente destinada a equipamiento educativo donde se
han ejecutado instalaciones deportivas (dos campos de futbol) estando el resto sin
desarrollar, siendo terrenos baldios colonizados por especies ruderales con algunos
elementos arbdreos dispersos.
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6. Barriada del Carmen.

Se trata de una parcela rectangular destinada originalmente a equipamiento
deportivo desarrollado parcialmente. El resto se encuentra arbolada (especies
ornamentales).

7. Residencial “Centro Histérico”

Se trata de un suelo edificado en el centro histdrico de Utrera. Tal solo destacar la
presencia de algunos elementos arbdreos ornamentales en los patios interiores.

9.1.2. AGUA

No existe ningun curso de agua por las inmediaciones. Todo el entorno se
encuentra urbanizado y dispone de red de saneamiento de pluviales. No se trata
de terrenos inundables, aunque algunas, al encontrarse deprimidas son
encharcables, y proliferan especies herbaceas propias de estos suelos, en general
de caracter ruderal.

Todas las parcelas se encuentran en suelo urbano.

Existe toma de abastecimiento de agua y red de saneamiento a pie de cada parcela
asi como electricidad.

Con respecto a las aguas subterrdneas indicar Utrera se localiza en la zona sur del
050.047 Sevilla Carmona, perteneciente a la Unidad Hidroldgica Sevilla-Carmona
(05.47). Demarcacién Hidrografica del Guadalquivir.
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9.1.3. ATMOSFERA

Aungque este suelo se encuentra en un municipio con una poblacién actual de mas
de 52.000 habitantes y por su proximidad a Sevilla tiene un entorno medianamente
industrializado podemos decir que presenta un marcado cardacter rural, podemos
decir que la calidad del aire es buena y por tanto grado de contaminacion es el
propio de este entorno.

En cumplimiento del Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la
calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de
Evaluacidon de la Calidad del Aire en Andalucia se realizan mediciones periédicas
por la comarca. Consultadas las mismas tenemos que los pardmetros de calidad se
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encuentran dentro de la normalidad.

Asi pues, el municipio mantiene una buena calidad del aire, dado que se no se
encuentra en un entorno con actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera.

Con respecto a los emplazamientos de podemos decir que no existen en las
inmediaciones ninguna actividad susceptible de producir molestias por olores.

Varias parcelas se encuentran colindantes a carreteras, o a via férrea por lo que
han de tenerse en cuenta los parametros acusticos para la implantacién de usos
pormenorizados.

9.1.4. CLIMA

El estudio de la climatologia en el ambito correspondiente al término municipal de
Utrera, se ha elaborado a partir de los datos de las precipitaciones mensuales y
anuales, asi como de las temperaturas medias, maximas y minimas mensuales y
anuales de los datos determinados por las estaciones meteorolégicas de la
comarcay del propio municipio (Estacidon de Utrera ESAND44100000041710B)

Las temperaturas se caracterizan por su regularidad y su suavidad. Tienen una
distribucidén anual en la que se refleja que los meses de Julio y Agosto son los mas
calurosos, con unas medias mensuales entre 372 (media maxima) y 192 (media
minima) en torno a los 24,42C, con numeroso dias que superan los 40 2C, mientras
gue enero registra las temperaturas mas bajas, 16 de media maxima y 52 de media
minima. La amplitud térmica, por consiguiente es de 15 °C.
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Frecipitacion — Maxima diaria media [Has calurosos

— Minima diaria media -  Noches frias

La distribucidn de las precipitaciones es irregular. Los meses que presentan
mayor precipitacidén son los comprendidos entre octubre y abril, destacando para
la estacion de Utrera, noviembre, diciembre y enero que superan los 40 mm. Por
el contrario, en verano, obtenemos los minimos registros de lluvia, destacando
julioy agosto con 1 mm.

El clima en Utrera es cdlido y templado. Los inviernos son mas lluviosos que los
veranos en Utrera. Esta ubicacion esta clasificada como Csa por Képpen y Geiger.
La temperatura media anual es 17.9 ° Cen Utrera. En un afio, la precipitacion media
es 603 mm.

La evapotranspiracidon potencial (ETP) es otro de los elementos a tener en
cuenta, junto a la pluviometria, para caracterizar el régimen de humedad.

En el régimen de los vientos que dominan en esta zona, encontramos que
dominan de componente Sur-suroeste- Norte-Noroeste, siendo los menos
importantes los de levante.

En cuanto a la velocidad de estos, si bien no es un factor decisivo ya que
observamos que en la mayor parte del aino son pocos los dias en que estos
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alcanzan una velocidad significativa, no siendo un condicionante
importante en la localizacion y disefio de desarrollos urbanisticos.
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La presion atmosférica tiene pocas oscilaciones anualmente.
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Con respecto a la Insolacion podemos decir que Utrera se caracteriza por ser un area muy
soleada con gran parte de los dias del afio con sol o parcialmente nublado.

Sl Farialments nublsdo @ Hublpds

9.2. MEDIO BIOTICO.

9.2.3. VEGETACION

La vegetacion potencial corresponde a la Serie termomediterranea bético-algaraviense
seco subhumedo humeda basdfila de la encina (Quercus rotundifolia). Smilaci
mauritanicae-Querceto rotundifoliae sigmetum.

De los bosques maduros constituidos por encinares quedan pocos vestigios en esta
zona dado el alto valor agricola de estos suelos.

Las parcelas objeto del cambio de uso que recoge el documento de Modificacién del
PGOU se encuentran en su mayor parte como terrenos incultos, baldios, si bien parte
de esta superficie se encuentra con elementos arbodreos (olivos) o especies
ornamentales. Otra porcién se encuentra urbanizada.

Es habitual en estos baldios la presencia de herbaceas especies ruderales y de caracter
arvense casi todas de caracter anual. No presentan ningun valor ecolégico.
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9.2.4. FAUNA

La fauna, al igual que la vegetacién es de caracter antropodfila, propia de nucleos
urbanos, destacando paseriformes granivoras como el gorrion comun (Passer
domesticus) o la cogujada (Motacilla flava) y también insectivoras como el carbonero
comun (Parus major) el petirrojo (Erithacus rubecula), carbonero comun, etc, y otras
de mayor envergadura también habituales como el mirlo comun (Turdus merula), el
pico picapinos o el rabilargo o incluso la urraca, que son especies propias de pinares.

La cercania al entorno urbano propicia la presencia de mamiferos asociadas a estos
lugares roedores como la rata comun (Rattus norvegicus) o el raton (Mus musculus)
sin embargo el entorno rural hace que sean frecuentes por los alrededores especies
como el conejo (Oryctolagus cuniculus) o la liebre (Lepus capensis).

9.3. PAISAJE
Las parcelas objeto de la Modificacidn de planeamiento se localizan en suelo urbano, la
mayor parte en el extrarradio y por tanto se trata de un paisaje urbano de transicidon con

el medio rural, donde la separacién suelen marcarla la ronda de circunvalacion.

En cuanto a la incidencia visual tenemos:

1. La Morera

Visible desde el corredor que conforma el viario colindante de acceso al poligono
industrial. Apenas perceptible desde el corredor del ferrocarril al ser una recta y
encontrarse en terrenos muy préoximos y deprimidos respecto al trazado viario.

2. La Mulata.

Si bien ahora es parcialmente visible desde la Ronda norte, una vez se edifique la
parcela que comprende la franja de terreno entre el sector y ronda, no sera visible.

3. El Naranjal del Castillo.

No es visible desde el corredor que conforma la Ronda Norte colindante debido a la
pantalla arborea existente entre las parcelas y este viario.
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4. Ruedos de Consolacion.

Visibles desde el corredor que conforma la Ronda Norte. Ademas estos terrenos etan
algo deprimidos.

5. Campoverde.

Visible desde la ronda.

6. Barriada el Carmen.

Sector No visible desde el corredor que supone la carretera de acceso a Utrera dada
su disposicién perpendicular.

7. Residencial Centro Histdérico

Unicamente visible fachada desde calles colindantes.

9.4. PATRIMONIO CULTURAL.
Utrera cuenta con un importante patrimonio cultural lo que ha llevado a la
redaccidn de una carta Arqueoldgica Municipal de fecha agosto de 2006 dirigida

por D. Pedro Pérez Quesada.

En ella se establece como zona de riesgo alto el ndcleo urbano de Utrera.
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Son importantes las entidades arqueoldgicas detectadas en las proximidades a las zonas
de actuacién. No obstante, segun la carta arqueoldgica municipal, las zonas de actuacién
no estd afectada por entidades arqueoldgicas.

Con respecto a la edificacidon de la calle Dr. Pastor, 37, ésta se encuentra catalogada
como Bien de Interés cultural, siendo sus determinaciones las que recoge la siguiente
ficha del Plan especial del Proteccién del Conjunto Histdrico de Utrera:
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9.5. ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS

Utrera es un municipio de 684,7 Km?, con una altitud sobre el nivel del mar de 44 my
una poblacion de 52.701 habitantes en Censo 2017, con una poblacién de extranjeros
del 20%, desarrolla su actividad econémica fundamentalmente en el sector Servicios
junto con la agricultura como actividad principal tradicional.

A continuacidon exponemos algunos datos que nos sirven para valorar los aspectos
socioeconémicos de la poblacién de Utrera y su relacién con la presente Innovacion.

La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20201163879
’ o JUAN BORREGO LOPEZ-SECRETARIA GENERAL - 15/01/2020 Fecha: 15/01/2020
5, | se puede comprobar con el codigo serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién .
07E40011C26700X816W6Y0O0E9 Digital, O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 15/01/2020 07:46:13 Hora: 07:43

APROBADO POR EL PLENO DE LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA VEINTISEIS DE DICIEMBRE DE DOS MIL DIECINUEVE

en https://sede.utrera.org

Pagina 45 de 101




MODIFICACION N2 50 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE UTRERA (SEVILLA)
“CAMBIO DE USOS PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS”

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

La poblacion

Poblacién total. 2017 52.701 Numero de extranjeros. 2017 979
. Principal procedencia de los
Poblacién. Hombres. 2017 26.225 ! ) Marruecos
extranjeros residentes. 2017
Porcentaje que representa
Poblacion. Mujeres. 2017 26.476 respecto total de extranjeros. 13,28
2017
Poblacién en nucleos. 2017 52.182 Emigraciones. 2016 1.136
Poblacién en disemin . . .
BlslfEIEN O ClIS s 519 Inmigraciones. 2016 1.021
2017
Porcentaje de poblacién -
x 22,55 Nacimientos. 201 530
menor de 20 anos. 2017 ’ acimientos. 2016
Porcentaje de poblacion :
£ 14,57 Defunciones. 2016 387
mayor de 65 anos. 2017 ’
Incremento relativo de la 7.96 Matrimonios de distinto sexo. 208
poblacién en diez anos. 2017 ’ 2016
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Sociedad

Centros de Infantil. 2015
Centros de Primaria. 2015

Centros de Ensefianza Secundaria
Obligatoria. 2015

Centros de Bachillerato. 2015
Centros C.F. de Grado Medio. 2015

Centros C.F. de Grado Superior. 2015

Centros de educacién de adultos.
2015

Bibliotecas publicas. 2015

Economia
Agricultura

Cultivos herbaceos. Aino 2015

Superficie Ha

Principal cultivo de regadio

Principal cultivo de regadio: Has

Principal cultivo de secano

Principal cultivo de secano: Has

Establecimientos con actividad econdmica. Afio

2016

Sin asalariados

Hasta 5 asalariados
Entre 6 y 19 asalariados
De 20 y mas asalariados

Total establecimientos

24 Centros de salud. 2016
16 Consultorios. 2016

9 Viviendas familiares principales. 2011

5 Viviendas destinadas a alquiler. 2015

Viviendas destinadas para la venta.
2015

3 Viviendas rehabilitadas. 2015
1 Transacciones inmobiliarias. 2016

2 Numero de pantallas de cine. 2017

Cultivos lefiosos. Afo 2015

47.720 Superficie Ha
Algodon Principal cultivo de regadio
5.268 Principal cultivo de regadio: Has
Trigo Principal cultivo de secano
11.950 Principal cultivo de secano: Has

Seccién G: 1.027 establecimientos

1.393 Seccion F: 223 establecimientos
1.036 . L
Seccidn I: 280 establecimientos
Hit Seccion M: 141 establecimientos
£ Seccion C: 208 establecimientos
2.668

25

306

7.273

Olivar
aceituna
aceite

1.546

Olivar
aceituna
de mesa

3.163

Principales actividades econémicas. Afio 2016
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Otros indicadores
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Transportes Inversiones realizadas en nuevas A
Vehiculos turismos. 2015 21.164 industrias. 2015
Autorizaciones de transporte: taxis. 16 Oficinas bancarias. 2016 17
2016 e
Consumo de energia eléctrica
.. 144.745
Autorizaciones de transporte: 266 (Endesa). 2016
mercancias. 2016 TR
Consumo de energia eléctrica 71.110
Autorizaciones de transporte: 19 residencial (Endesa). 2016 )
viajeros. 2016 a . o
Lineas telefénicas de la compaiiia 9.441
Vehiculos matriculados. 2015 681 Telefdnica. 2013 )
Vehiculos turismos matriculados. Lineas ADSL en servicio de la
522 s . 3.355
2015 compaiiia Telefénica. 2013
Turismo
Hoteles. 2016 3
Hostales y 5
pensiones. 2016
Plazas en
hoteles. 2016 106
Plazas en
hostales y 152
pensiones. 2016
Mercado de trabajo. 2017
Paro registrado. Mujeres 4,227  Contratos registrados. Indefinidos 666
Paro registrado. Hombres 2.992  Contratos registrados.Temporales 24.229
Paro registrado. Extranjeros 133  Contratos registrados. Extranjeros 772
Contratos registrados. Trabajadores eventuales agrarios
. 10.342 e ) 833
Mujeres subsidiados. Mujeres
Contratos registrados. Trabajadores eventuales agrarios
15.036 e 214
Hombres subsidiados. Hombres
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Hacienda publica

Presupuesto de las Corporaciones locales. Aiio 2015

Presupuesto liquidado de ingresos 51.365.819
Presupuesto liquidado de gastos 46.529.046
Ingresos por habitante 977,32
Gastos por habitante 885,29

Las modificaciones que se han recogido en el documento de innovaciéon consisten
principalmente en el cambio de usos de las parcelas de equipamiento y agrupacién de
parcelas de areas libres o de equipamientos, todos ellos del sistema local de
equipamiento y areas libres, no pudiéndose considerar sustancial dichos cambios, ya
que la proporcién de las parcelas alteradas es reducida segin el cdmputo global de las
contempladas en el PGOU de Utrera.

Por consiguiente, desde el punto de vista econémico, y segln recoge el documento de
Innovacion en la Memoria de Sostenibilidad econdmica, las modificaciones previstas no
suponen un incremento de la inversion municipal con respecto a lo previsto en el
documento del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Utrera actualmente vigente.
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10. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y, S| PROCEDE, SU CUANTIFICACION

10.1. MEDIO FiSICO.

10.1.1. SUELO Y VEGETACION

Se trata en todas ellas de parcelas actualmente sin uso o con un uso parcial en suelo
urbano., bien inmersas en el nucleo, bien de caracter perimetral.

Pasamos a revisar cada una de ellas en las zonas afectadas:
1. La Morera

Se trata de una parcela rectangular donde en la zona central se han desarrollado unas
instalaciones deportivas, en uso, que no coinciden exactamente con la delimitacién
original que plantea el PGOU de la parcela destinada a uso deportivo.

Dado que se mantiene la misma proporcidon no existe impacto alguno sobre el suelo, ya
gue se mantiene la superficie de espacios libres.

La transformacion del uso actual (baldios) a espacio libre supone una mejora ambiental
ya que se integra este uso en el entorno urbano para el que se diseid.

2. La Mulata.

Se trata de un sector donde permanecen sin desarrollar varias parcelas en torno a un
centro educativo y al depdsito de aguas.

El suelo actualmente se encuentra en una primera superficie en baldio (al este) y el
resto convertido en un aparcamiento de albero para uso del centro escolar(al oeste). En
la primera, prevista para espacios libres se pretende localizar un SIPS junto al depdsito
de aguas, y en la segunda prevista para educativo se pretende reubicar los espacios
libres.

No varian las proporciones de equipamientos ya que se mantiene la superficie de
espacios libres disminuye el educativo y aumente el SIPS (compatible también con
educativo) pero si la ubicacion ya que se redistribuye el sector haciéndolo mas
operativo, localizando los espacios libres junto al centro educativo existente (Instituto
de ensefianza secundaria) y dejando una parcela de SIPS junto al depdsito de agua para
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posibles instalaciones anexas a éste. La afeccidn al suelo que provoca este cambio no es
significativa ya que no se produce pérdida de superficie de espacio libre.

3. El Naranjal de Castillo

Se van a reubicar y agrupar los dos usos previstos de manera que se califique como
Equipamiento la parcela que esta siendo utilizada para este fin agrupandose con el resto
dl equipamiento. Las dos parcelas de espacios libres de 1079 m2 y 153 m2 se agrupan
en una Unica de 1.232 m2 lo que la hace mucho mas operativa y evita que la pequefia
parcela inicial de 153 m2 sea infrautilizada o por el contrario dadas sus dimensiones
termine como plaza dura lo que disminuye la superficie verde real. Consideramos que
el efecto de esta modificacidn es positivo para el suelo respecto a la situacién original
ya que ademas no se produce reduccién de la superficie destinada a espacios libres

4, Ruedos de Consolacion

Se trata igualmente que el anterior de terrenos en el extrarradio entre el suelo
residencial y la ronda de circunvalacion. No hay alteracion alguna ya que Unicamente se
cambia el uso de Equipamiento escolar por SIPS. No hay reubicaciéon de usos ni
modificacion de superficie afectada. No hay repercusiones sobre el entorno al tratarse
de un suelo urbano.

5. Campoverde.

Se trata de una parcela inicialmente destinada a equipamiento educativo donde se han
ejecutado instalaciones deportivas (dos campos de futbol) estando el resto sin
desarrollar. Se pretende dotar el resto con equipamiento SIPS. No hay reubicacidon de
usos ni modificacion de superficie afectada. No hay repercusiones sobre el entorno al
tratarse de un suelo urbano.

6. Barriada del Carmen.

Se trata de una parcela rectangular destinada originalmente a equipamiento deportivo
desarrollado parcialmente.

El uso se mantiene deportivo pero se prevé la prolongacion de un viario que atravesaria
este sector en una longitud de unos 25 m, ocupando una superficie de 388,64 m2.

No hay afeccion al suelo ya que el viario comprenderia una superficie inicialmente
destinada a equipamiento, aunque actualmente es una zona verde con algunos
elementos arbdreos de caracter ornamental.
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7. Residencial “Casco Historico”

Se trata de una parcela edificada que inicialmente presentaba uso residencial y que se
recalificé para equipamiento SIPS, cuando habia carencia de este uso.

Sin embargo, el hecho de tratarse de un edificio catalogado, su ubicacién en el centro
histérico y el entorno residencial tradicional no hacen del lugar el mas adecuado para
este uso una vez que se vaya a subsabnar esta deficiencia en SIPS mediante la presente
Modificacién puntual que califica para este uso algunas zonas de equipamiento
educativo y deportivo, por lo que el Ayuntamiento estima conveniente revertir el uso de
este edificio a Residencial como estaba originalmente.

Le serian de aplicacion las determinaciones que establece al respecto la ficha del
Catalogo de Bienes Culturales del municipio de Utrera.

10.1.2. AGUA.

Ninguna de las parcelas es inundable, segin los datos facilitados por el Ayuntamiento
de Utrera. No existe ningun cauce fluvial que previsiblemente pueda afectarle aunque
se detecta en los Ruedos de Consolacidn areas encharcables.

Se localiza en el borde del acuifero Sevilla Carmona, por lo que han de extremarse las
medidas para evitar cualquier riesgo de contaminacién especialmente durante la fase
de obras y en caso de captacién de aguas subterrdneas deberd estar previamente
autorizada por la administracién competente.

Dada la escasa superficie que ocupan las edificaciones y la propia urbanizacion no
consideramos significativo el impacto sobre la capacidad de recarga del acuifero.
También hay que cuidar la mayor susceptibilidad a la contaminacion por infiltracién.

A pie de parcela se localizan las redes de abastecimiento y saneamiento. Los vertidos se
llevaran a cabo a esta red de saneamiento. Siempre que asi lo permita el disefio de estas
redes existentes se realizard una evacuacion separativa de las aguas pluviales.

Con respecto al consumo de aguas, dado que se mantiene la misma superficie y la misma
proporcidn de espacios libres con respecto a equipamiento entendemos que no se ve
alterado el consumo de agua previsto con la modificacién.
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10.1.3. ATMOSFERA
No se va a implantar ninguna actividad potencialmente contaminadora de la atmésfera.

El Unico cambio lo supone la reubicacién de los equipamientos respecto a los espacios
libres en algunas de ellas o la posibilidad de implementar otros usos de equipamentos
distintos al deportivo o escolar como pueden ser el sanitario, el sociocultural, el religioso
o el hospedaje y espectaculos.

Esto puede hacer que se produzca un incremento puntual de usuarios distinto al
previsto inicialmente, aunque no se considera significativo este hecho respecto a
emisiones a la atmoésfera.

Si es un factor importante a considerar el ruido, que no es lo mismo un equipamiento
escolar o deportivo que uno sanitario o de espectaculos, tanto en lo referente a
sensibilidad acustica como a incidencia sobre el entorno residencial.

Por ello y una vez definidos estos usos se debera contar con un estudio acustico que
actualice los datos actuales que recoge el PGOU y prevea su compatibilidad con el
entorno en cuestién o la aplicacidn de medidas protectoras y correctoras que no puedan
definirse en este momento.

Con respecto al tramo de viario a desarrollar en la Barriada el Carmen, su incidencia
dada la pequena longitud del tramo y del entorno urbano no es significativa.

10.1.4. CAMBIO CLIMATICO.

Las posibles afecciones al cambio climatico vienen derivadas principalmente de las
siguientes actuaciones:

- Incremento de la superficie asfaltada o cementada frente a la superficie con
tierras, modificacion de la superficie ajardinada, plantaciones etc, pudiendo
incidir estas cuestiones en el efecto albedo.

- Incremento de emisiones por afluencia de vehiculos.

- Consumo de recursos y materiales.

Dado que la superficie afectada no supone modificacion significativa en cuanto a la
superficie de terreno a edificar y en cuanto a la destinada a espacios libres podemos
decir que la incidencia directa por transformacion del suelo no es significativa.
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Por otro lado la reagrupacién de los espacios libres en una sola parcela de 1.232 m2
frente a las dos anteriores de 1079 m2 y 153 m2 hace que sea mas funcional u no sea
infrautilizada esta ultima o por el contrario dadas sus dimensiones termine como plaza
dura lo que disminuye la superficie verde real e incremente el albedo.

Tampoco se va a producir un mayor consumo energético y de materiales, ya que en
caso de ejecutarse lo previsto originalmente supondria practicamente el mismo
consumo que en el nuevo escenario.

Sin embargo al tratarse de edificios publicos, se pueden y se deben aplicar medidas

para una mayor eficiencia y ahorro energético y se puede y se debe optimizar el uso de
materiales.

En el apartado de Medidas protectoras y correctoras exponemos algunas de gran
interés para la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

10.2. MEDIO BIOTICO

10.2.1. VEGETACION Y FAUNA

En el apartado anterior se caracterizd la vegetacidn existente en cada una de las
parcelas. Veamos ahora como afectan los cambios previstos a esta vegetacidon y la
incidencia sobre la flora y la fauna.

1. La Morera

Actualmente ya existen unas instalaciones deportivas que comprende el total de la
parcela destinada a equipamiento.

El resto del sector que correspondia con uso de espacios libres se encuentra
actualmente sin uso siendo el suelo de caracter baldio, con algunos elementos
arbdéreos. No se va a producir disminucion de superficie destinada a espacios libres.

El desarrollo de estos espacios supone la eliminacion de la vegetacion actual y
sustitucién por espacios ajardinados. Los elementos arbdreos existentes pueden
mantenerse e integrarse en la nueva zona arbolada, por lo que el impacto global es
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positivo aunque, de forma generalizada para todas las parcelas afectadas, siempre
supone una transformacién del habitat existente, aunque este carece de valor
ambiental.

2. La Mulata.

Se trata de un sector donde permanecen sin desarrollar varias parcelas en torno a un
centro educativo y al depésito de aguas. El suelo actualmente se encuentra parte en
baldio con proliferacidén de especies herbaceas ruderales (al este) y el resto convertido
en un aparcamiento de albero para uso del centro escolar(al oeste) rodeada
parcialmente de arbolado.

La reubicacién de los espacio libres permite mejorar el entorno del centro escolar y
posibilita el mantenimiento de la zona arbolada existente que rodearia parcialmente a
la nueva zona verde integrandose en la misma.

3. El Naranjal de Castillo

Se trata de una parcela en el extrarradio al norte del ndcleo urbano entre el suelo
residencial y la ronda norte. Se trata de terrenos con elementos arbdreos dispersos y
una pantalla arbdrea en el perimetro que da a la carretera. La zona oeste de la parcela
se encuentra convertido en un jardin de especies ornamentales muy cuidado.

Se va a reubicar y agrupar los dos usos previstos lo que va a suponer la creacién de un
Unico espacio verde de un tamanio lo suficiente para posibilitar su ajardinamiento en
integracion de especies arbdreas asi como el equipamiento. La mayor superficie evita
la roturacion inicial que se preveia. Se trata pues de un espacio verde mucho mas
operativo y que posibilita la presencia de una mayor riqueza de microfauna. No
obstante dado que parte de la parcela se encuentra ajardinada sera necesario eliminar
parcialmente esa vegetacion para reubicar los equipamientos.

Se aconseja en la medida de lo posible el mantenimiento de los elementos arboreos
existentes en especial la pantalla existente entre |la parcela destinada a espacios libres
y la carretera.
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4, Ruedos de Consolacion

Se mantiene el uso de equipamiento previsto si bien cambia de educativo a SIPS. No
hay afeccidon a espacios libre. Las parcelas. Son terrenos baldios colonizados por
especies ruderales y parcialmente encharcable. Hay una pequefia zona destinada
actualmente a aparcamiento. Esta colindante a ronda norte de utrera. Carece de valor
ambiental.

5. Campoverde.

Se trata de una parcela inicialmente destinada a equipamiento educativo donde se han
ejecutado instalaciones deportivas (dos campos de futbol) estando el resto sin
desarrollar, siendo terrenos baldios colonizados por especies ruderales con algunos
elementos arboreos dispersos. La modificacion solo afecta al equipamiento que pasa
a ser SIPS. Se encuentra en un entorno urbano. Se recomienda el mantenimiento de la
vegetacidn arborea perimetral existente.

6. Barriada del Carmen.

Se trata de una parcela rectangular destinada originalmente a equipamiento deportivo
desarrollado parcialmente que se mantiene, pero incorporando un tramo de viario
prolongacién del existente. El desarrollo tanto previsto inicialmente como tras la
modificacidon supone la eliminacion de la vegetacion arbdrea existente en la misma
consistente en algunos elementos arbéreos de caracter ornamental.

En cualquier caso deberdn aplicase algunas medidas protectoras que ya indicaremos
al objeto de garantizar una mejora desde el punto de vista ambiental.

7. Residencial “Casco Histérico”

No se ve afectada vegetacidon alguna ya que se mantiene la edificaciéon y podran
mantenerse los patios actuales con la vegetacion arbdrea existente, que en cualquier
caso carece de interés ecoldgico. Son especies de caracter ornamental.

Las determinaciones del Catalogo limitan las posibles alteraciones que pueda sufrir
esta edificacion.
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10.2.2. FAUNA

No existen e impactos negativos sobre la fauna ya que no existe fauna de interés en
estos suelos.

Sin embargo el desarrollo de los espacios libres frente a los baldios actuales va a suponer
un incremento de la superficie arboladay la presencia de agua (fuentes, acequia, riego...)
va a favorecer sin duda la presencia de un mayor numero de paseriformes y pequefios
vertebrados, y por tanto un medio con capacidad de acogida para la fauna urbana sobre
todo avicola.

10.3. PAISAJE
Todas las actuaciones se van a desarrollar en un entorno urbano.

Las condiciones de edificacion de los nuevos equipamientos son las mismas que para los
equipamiento inicialmente previstos por lo que no se van a alterar los volimenes ni las
alturas.

Se mantiene la superficie de los espacios libres y se reubican algunos en zonas mas
funcionales. El ajardinamiento de los mismos y la dotacién de arbolado suponen un
factor importante para la configuracion del paisaje urbano, e incluso la percepcion desde
el corredor visual que supone la ronda norte que colinda con algunos de ellos.

Es uno de los factores del medio mas importante de considerar ya que la Innovacién
afecta estéticamente a algunas con un amplio campo visual.

Como indicamos anteriormente, el estudio de alternativas de emplazamiento se
completa con un estudio de alternativas de disefio e implantacion de los elementos
arquitectdnicos de manera que se posibilite el uso y disfrute de la panoramica visual del
enclave con una percepcién desde el exterior que no rompa la estética del nucleo
urbano.

10.4. ASPECTOS CULTURALES.

Segun la carta arqueoldgica municipal, las zonas de actuacidn no estan afectadas por
entidades arqueoldgicas.
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10.5. ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS.

Desde el punto de vista del municipio habria que indicar que la Modificacion supone una
mejora importante en el sistema de equipamientos solventando una carecia actual de
la poblacién que indudablemente va a tener una gran acogida.

Las nuevas determinaciones posibilitan el incremento actividades que actualmente no
tenian cabida por falta de equipamiento especifico.

Al mismo tiempo, estas instalaciones, si bien suponen una inversion inicial para las arcas
municipales, también es cierto que pueden verse compensadas a la larga por los
ingresos de los usuarios y consumidores, y por una mayor oferta de servicios para la
poblacidn.

La Modificacion implica para el municipio la responsabilidad de ejecutar algunas de las
obras de infraestructura basica, con lo cual, los presupuestos municipales pueden verse

afectados en pro de una demanda de equipamiento y de la necesidad de los mismos.

Por ultimo, que el poder desarrollar estos suelos va suponer una demanda de manos de
obra que conlleva la creacidn de puestos de trabajo, al menos temporales.

10.6. ASPECTOS SOCIALES Y DE SALUD

Por ultimo hay que resaltar laimportancia que supone la definicion de los usos concretos
dentro de los SIPS, dado que la posibilidad de desarrollo usos diversos como establece
el art. 5.47. Del PGOU respecto a los SIPS puede tener distintos efectos en funcion de
los usos del entorno, especialmente si se posibilita la implantacién de actividades que
puedan dar origen a molestias puntuales o malestar en los habitantes del entorno.

Tal es el caso de determinados usos de caracter sanitario, asistencial, sociocultural, o
servicios urbanos como matadero, cementerio, tanatorio etc. que pueden causar una
respuesta social negativa y malestar en determinados entornos residenciales.

Es necesario establecer una serie de determinaciones y medidas de prevencién para la
definicion de los usos concretos dentro de los SIPS, dado que la posibilidad de desarrollo
usos diversos como establece el citado articulo el PGOU respecto a los SIPS puede tener
distintos efectos en funcién de los usos del entorno.
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11. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES.

Se trata de llevar a cabo una Modificacion puntual del Plan General de Ordenacion
Urbanistica vigente que es la Adaptacién Parcial a la LOUA de 19 de octubre de 2008

Actualmente no se ha aprobado ningun planeamiento posterior aunque si varias
modificaciones puntuales que no afectan a las parcelas consideradas.

Con respecto al de la Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico provincia de Sevilla,
indicar que no existen disposiciones que contravengan las determinaciones de la

Modificacidén Puntual.

El Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeraciéon Urbana de Sevilla, aprobado por
decreto 267/2009, de 9 de junio comprende el municipio de Utrera dentro de su ambito.

Las parcelas donde se localizan los equipamientos no aparecen con ninguna proteccion a
nivel territorial.

Red de Espacios protegidos de Andalucia y Red Natura 2000, indicar que al tratarse de
suelos urbanos no se encuentran u incluidos en ninguno de estos espacios.

Red de Vias pecuarias. Igualmente no hay ninguna via pecuaria que afecte a estos suelos.

Con respecto al Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, indicar que no hay ninguna
determinacién que condicione o imposibilite la Innovacién.
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12. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,
CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
APLICACION DEL PLAN PARCIAL, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO
CLIMATICO

12.1. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS DE CARACTER GENERAL.

Seran de aplicacion una serie de medidas protectoras y correctoras que eviten
en lo posible el impacto ambiental, partiendo de la premisa de que siempre es mejor no
producir dichos impactos que establecer su medida correctora.

La mayor parte de los impactos generados pueden minimizarse con un disefio adecuado
de las actuaciones del planeamiento, por la eleccidon de una actividad adecuada con el
entorno y por la aplicacién de medidas de prevencidn y proteccion durante la fase de
obra que las desarrollan. Ello es importante ya que en caso de no contemplarse medidas
en las fases de planificacidn y disefio, habria que aplicar medidas correctoras como tales.

En muchas ocasiones el nivel de definicién del Documento de planeamiento y el alcance
del mismo no permite entrar en cuestiones detalladas que precisan sus
determinaciones, por lo que las medidas correctoras van mds bien encaminadas a
establecer criterios de prevencidn y reduccién de los potenciales impactos producidos

Como hemos indicado, también se trataria de incorporar medidas protectoras para
aquellos impactos de caracter temporal, normalmente asociados a la fase de obras de
la ejecucion de algunas actuaciones del planeamiento. La eficacia de gran parte de estas
medidas depende de su aplicacion simultanea con la ejecucidn de la obra, o
inmediatamente a la finalizacion de ésta.

Asimismo, el conjunto de prescripciones de correccion debe ser completado con
aquellas recomendaciones técnicas tendentes a la mejora ambiental en el término
municipal, en consonancia con los déficits observados durante el estudio y analisis de la
situacion ambiental del municipio.

12.1.1 SUELO Y GEOMORFOLOGIA.
Las medidas vienen orientadas no solo paliar posibles efectos negativos originado por la

Modificacién de los usos de las parcelas afectadas sino a aplicar a la fase desarrollo de
las obras de ejecucion dado que actualmente no se encuentran en su mayor parte

ejecutadas.
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El principal impacto producido sobre el suelo es el incremento de ocupacién y la
destruccion del mismo asociada a ella como consecuencia de la propia urbanizacién para
el emplazamiento de los equipamientos.

En cuanto a la pérdida de suelo por erosidn, se hace necesaria que las futuras
edificaciones y viales se lleven a cabo de modo acorde a la topografia real del terreno.

No obstante, se propone, con caracter general, que las solicitudes de licencia
urbanisticas para cualquier actividad que necesite movimientos de tierra en pendientes
superiores al 15 % o que afecten a una superficie mayor a 2.500 m?, vayan acompafiadas
de la documentacion técnica necesaria para garantizar la ausencia de impacto negativo
sobre estabilidad o erosionabilidad de los suelos.

12.1.2. ATMOSFERA

Con respecto a las medidas para la prevencién de la contaminacion acustica, se tendra
en cuenta:

° El control de los niveles de emisidn de ruidos y vibraciones se realizard conforme
a lo dispuesto en el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica de
Andalucia, aprobado por Decreto 6/2012, de 17 de enero.

El desarrollo de la Innovacién debera tener en cuenta las previsiones contenidas en el
Reglamento de Proteccidén contra la Contaminacidon Acustica, en las normas que lo
desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su ejecucion.

. Los limites de niveles sonoros (NAE, NEE) seran los sefialados en el Anexo 1 del
citado Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica

. Para la tramitacion de actividades sujetas a alguno de los procedimientos de
prevencion ambiental que tengan cabida en los SIPS o incluso en los espacios libre como
puedes ser zonas de espectaculos, deberd contemplarse lo establecido en el Titulo IV
“Normas de Prevencion Acustica” del Reglamento de Protecciéon contra la
Contaminacion Acustica, donde se establece la exigencia de presentacidon de Estudios
Acusticos y su contenido minimo.
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12.1.3. AGUAS.

Si se previera algun riesgo de inundabilidad de alguna de las la parcelas por estudios
posteriores se establecerdn las medidas correctoras adecuadas.

Para evitar encharcamientos que puedan afectar a los usos, se adoptaran medidas de
drenaje y evacuacién de aguas pluviales. Se deberd garantizar la suficiente capacidad
de desaglie de cualquier escorrentia que afecte a las zonas a ordenar. Este punto debera
considerarse cuidadosamente sobre todo en lo referente a la recogida de aguas
pluviales, por lo que se deberan adoptar las medidas constructivas necesarias para
garantizar la rapida evacuacion de las aguas de escorrentia, y evitar el encharcamiento
de las zonas mas bajas durante épocas de lluvia.

En lo referente a los vertidos, se adoptaran las siguientes determinaciones:

En ningln caso se verteran aguas residuales al sistema hidroldgico local, quedando
prohibidos los vertidos directos a cauce o indirectos sobre el terreno. En este sentido, la
infraestructura de saneamiento municipal debera garantizar la correcta evacuacion de
las aguas residuales que se generen. Por parte de la empresa gestora se ha obtenido
informe favorable sobre la capacidad de absorber las aguas generadas.

Para garantizar la no afeccion a las aguas subterrdneas, quedara prohibida
expresamente la implantacion de fosas sépticas o pozos negros, ni aun de caracter
temporal, en el ambito de los suelos urbanos y urbanizables.

Durante la fase de ejecucidon y urbanizacion de las actuaciones urbanisticas proyectadas
en la Innovacion se tomaran las medidas oportunas para evitar el vertido fuera de la red
municipal. Por lo demas, no se podran otorgar las licencias de apertura y ocupacién en
tanto los terrenos no cuenten con conexion a las redes de abastecimiento vy
saneamiento.

La ejecucién de infraestructuras para el saneamiento, como son los colectores
necesarios, unificaciéon de los puntos de vertido y prolongacién hasta estacién
depuradora resulta prioritaria.

En cuanto al disefio de redes se recomienda aplicar los siguientes criterios:

Fomentar en la red de distribucidn, la creacion de redes independientes de la red local
de abastecimiento y provenientes de recursos no potables, destinadas al riego de zonas
verdes, bocas contra-incendios, limpieza de viario, instalaciones para riego de jardines
y, en general, cualquier tipo de medida tendente a reducir el consumo de agua potable

La autenticidad de este documento ElRMANTE =PLHA DOCUMENTO: 20201163879
) - JUAN BORREGO LOPEZ-SECRETARIA GENERAL - 15/01/2020 Fecha: 15/01/2020
5, | se puede comprobar con el codigo serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién g
07E40011C26700X816W6Y0O0E9 Digital, O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 15/01/2020 07:46:13 Hora: 07:43
APROBADO POR EL PLENO DE LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA VEINTISEIS DE DICIEMBRE DE DOS MIL DIECINUEVE
en https://sede.utrera.org
Pégina 62 de 101




MODIFICACION N2 50 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE UTRERA (SEVILLA)
“CAMBIO DE USOS PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS”

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

en estos usos, dado el caracter limitado del recurso.

Dotacidén de redes de saneamiento separativas, siempre que haya posibilidad de vertido
a cauces publicos o a red general-igualmente separativa.

12.1.4. VEGETACION Y FAUNA.

No existe pérdida de cubierta vegetal de interés salvo que pudieran verse afectado
algunos elementos arboreos.

La creacidn de zonas verdes supondran un impacto positivo.

En la medida de lo posible se preservaran los elementos arbéreos de porte en los suelos
destinados a espacios libres.

Siempre que su naturaleza lo permita se llevara a cabo el trasplante de aquellos
elementos arbdreos de porte que vaya a ser necesariamente retirados de los suelo para
la urbanizacion o edificacion.

Otra actuacion encaminada a proteger la vegetacion de los espacios libres consiste en
exigir medidas contra incendios. Estas medidas deberan extremarse en las zonas de uso
publico, donde la afluencia humana es muy importante.

El establecimiento de medidas de conservacion de flora y fauna, también debe
contemplar la restriccion de determinadas actividades en dichas zonas, tales como
practicas deportivas agresivas con el entorno, circulacion de vehiculos motorizados,
entrada de determinados animales domésticos, aparatos de musica y radio, etc.

Las actuaciones a desarrollar en el Sistema de Espacios Libres, deberdn contemplar la
prohibicion establecida en la Ley 8/2.003. Este precepto legal prohibe introducir y hacer
proliferar especies, subespecies o razas silvestres aldctonas, hibridas o transgénicas en
el medio natural andaluz.

12.1.5. PAISAJE.
Las condiciones estéticas debe garantizar la calidad visual en la percepcion del enclave
desde el exterior, aspecto de especial importancia dada la amplia cuenca visual.

Las medidas de proteccion de flora y fauna propuestas ayudaran a la conservacion de la
gran calidad ambiental y paisajistica con que cuenta el municipio.
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La disposicién de los espacios libres abiertos a un importante campo visual sobre la
ciudad y la campifia hace de ellos un espacio mas agradable para el uso y disfrute
publico. Por ello es importante el andlisis de varias alternativas y una eleccién adecuada
d los elementos arquitectdnicos que componen los equipamientos.

12.1.6. POBLACION.

En primer lugar, la necesidad de reajustar las determinaciones urbanisticas de estos
sectores para dotar de equipamiento SIPS al municipio de manera acorde a la demanda
existente y su integracion en el entorno es una de los objetivos principales de la
Innovacion. Y de este Estudio Ambiental (DAE). En ningln momento se ve reducida la
superficie destinada a espacios libres.

El mantenimiento de la superficie de espacios libres no es una medida correctora para
la poblacién pero si podria serlo el disefio los mismos para hacerlo atractivo y util en un
entorno que presenta ciertas carencias al respecto. Es muy importante la operatividad
de estos espacios cuando son pequefios y para ello es fundamental el equipamiento
especialmente en lo referente a juegos infantiles, merenderos etc., por lo que se
recomienda aunque puedan ser validas otras opciones que facilite el uso y disfrute, asi
como la plantacion y mantenimiento de arboleda.

12.1.7. ASPECTOS CULTURALES.

Segun la carta arqueoldgica municipal, las zonas de actuacidon no esta afectadas por
entidades arqueoldgicas.

No obstante, si durante las obras de detecta la existencia de algun hallazgo arqueoldgico

el promotor lo comunicara inmediatamente al organismo competente al objeto de
adoptar las medidas de proteccidon oportunas.

12.1.8. ASPECTOS SOCIALES Y DE SALUD

Con respecto a los usos concretos a que se destinen los SIPS establecemos las siguientes
medidas de prevencion:
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1. Ante cualquier actividad que se vaya a implantar es estos espacios para Servicios
de Interés publico y social, para actividades incluidas en el Anexo 1 de la Ley
7/2007 de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental se llevaran a
cabo la tramitacidn oportuna definida en esta ley.

2. Se llevara a cabo estricto cumplimiento de la legislacion sectorial de caracter
especifico para la actividad proyectada asi como la legislacion sectorial referente
a ruidos, salud publica, incidencia luminica, olores, contaminacién atmosférica,
residuos, etc.

3. En caso de actividades que puedan originar fuertes molestias puntuales por
ruidos, o bien sea una actividad con algun riesgo para la salud se deberan aplicar
las medidas oportunas para minimizar dicho riesgo hasta hacerlo compatible con
el uso urbano del entorno.

4. En caso de actividades que puedan originar malestar social o incluso respuesta
social se estudiara la posibilidad de su implantacion en los entornos mas
adecuados para ello.

12.2. MEDIDAS ESPECIFICAS RELACIONADAS CON EL CONSUMO DE RECURSOS
NATURALES Y EL MODELO DE MOVILIDAD/ACCESIBILIDAD FUNCIONAL.

Uno de los aspectos prioritarios en el planeamiento urbanistico es integrar el
metabolismo urbano, estableciendo medidas para que las funciones urbanas puedan
realizarse satisfactoriamente con el menor consumo de recursos materiales, agua y
energia, con la menor produccién de residuos posible y tendiendo a cerrar localmente
los ciclos.

Si bien es importante que tales medidas se lleven a cabo desde el Plan General no
obstante siempre se puede contribuir en la medida de lo posible aplicando una serie de
medidas desde la propia Innovacion.

En lineas generales se intenta:

a) Reducir y optimizar el uso del agua en las instalaciones publicas y espacios libres,
combinando el ahorro y la eficiencia con la reutilizacion del agua.

b) Fomentar el uso eficiente de los materiales en la construccion, promover el uso
de materiales ecoldgicos y fomentar la reduccidn, la reutilizacion y el uso de materiales
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reciclados.

a) Maximizar el aprovechamiento de la energia y de los recursos materiales para
reducir el consumo energético y controlar las emisiones de gases de efecto invernadero.

b) Reducir las necesidades de movilidad, fomentando las estrategias de proximidad
entre usos y actividades.

A. Con respecto al consumo de agua, como medidas especificas hemos establecido
las siguientes:

1. Considerar la disponibilidad de recursos hidricos, por ello se ha realizado un
estudio de suficiencia de recursos hidricos y se debe contar con informe favorable de la
entidad gestora.

2. En los nuevos desarrollos se deberan construir redes de abastecimiento y
saneamiento mas eficientes y mejorar las redes existentes con el fin de reducir al
minimo las pérdidas y evitar los costes energéticos derivados del sobreconsumo.

3. Favorecer la infiltracion natural de las aguas pluviales minimizando el sellado y
la impermeabilizacion del suelo para reducir los efectos derivados de las crecidas y
lluvias torrenciales y para favorecer el cierre del ciclo del agua, creando condiciones
adecuadas para la biodiversidad urbana y contribuyendo asi a la mitigaciéon mediante la
reduccion de la artificializacion del suelo. Es muy importante este aspecto en las plazas
publicas y espacios libres ya que ha existido una tendencia en los ultimos afios a la
cementacion de los espacios publicos, (las llamadas “plazas duras”) algo totalmente
contraproducente en este sentido y que afecta negativamente a la mitigacién del
cambio climatico. Por ello es conveniente que los espacios libres que comprenden gran
parte del sector no estén pavimentados o estén minimamente pavimentados,
favoreciéndose las zonas de tierra, con vegetacién y arbolado.

4. Fomentar el uso del agua de manera diferenciada segin su calidad para
optimizar el uso de los recursos y disminuir los gastos energéticos derivados de la
potabilizacion cuando el uso especifico al que esta destinado el agua no la hace
necesaria (por ejemplo, para el riego o la reutilizacidon de aguas de lluvia tendiendo, en
la medida de lo posible, a separar la evacuacion de pluviales de la correspondiente a las
aguas negras. Usar agua reciclada para el riego de parques y jardines, reduciendo los
costes econdmicos y ecoldgicos del uso de agua potable.

5. Fomentar la instalacion de mecanismos de control de uso en los sanitarios para
reducir el despilfarro de los recursos hidricos y el gasto energético derivado del
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tratamiento.

6. Impulsar la recogida de aguas pluviales en los edificios, para su aprovechamiento
directo en usos que no requieran tratamiento, como el riego de las areas ajardinadas de
los patios de manzana, disminuyendo asi las pérdidas por escorrentia y transporte y
reduciendo la demanda de la red centralizada.

7. Recurrir a especies con pocas necesidades de riego y a especies autdctonas bien
adaptadas al clima local y adoptar técnicas de xerojardineria para optimizar el uso de los
recursos hidricos escasos y disminuir los gastos energéticos derivados del tratamiento y
la distribucion del agua.

8. Reducir la demanda hidrica mediante el control de las pérdidas en la red.

9. Impulsar la eficacia de los sistemas de riego (riego por goteo, reutilizacién de
agua, etc.) de las zonas verdes publicas.

B. Con respecto al uso de materiales y residuos establecemos las siguientes
medidas especificas:

1. Reducir en lo posible los movimientos de tierras e incluir medidas de gestion de
los movimientos de tierras y de sus vertidos.

2. Establecer medidas operativas para fomentar el empleo materiales reciclados o
reciclables y el uso de técnicas constructivas que posibiliten el reciclaje, desmontaje y
reutilizacidn de residuos, disminuyendo las cantidades que se transportan a vertedero.

3. Emplear en lo posible materiales de construccion locales (naturales, renovables)
y evitar materiales de alto impacto ambiental que contribuyan a incrementar las

emisiones.

4, Garantizar y contribuir a la eficacia en la recogida de basuras en la escala
municipal.

5. Instalar sistema de recogida selectiva si la gestion municipal asi lo permite.

C. Con respecto al consumo de energia y recursos naturales, establecemos las
siguientes medidas:
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1. Promover la eficiencia energética en las edificaciones mdas cuando son de
caracter publico.

2. Promover la instalacién de sistemas eficientes de calefaccion y refrigeracion en
la edificacidn y realizar un uso y mantenimiento adecuado de los mismos.

3. Instalar sistemas eficientes de iluminacién, como ldmparas de bajo consumo, o
utilizar dispositivos de control en el alumbrado (células fotoeléctricas, relojes
astrondmicos, detectores de presencia, etc.).

4. Fomentar el uso de aparatos sanitarios de bajo consumo, que reducen el
consumo de agua y también el de la energia necesaria para su impulso en las
redes.

Con respecto a la movilidad y accesibilidad funcional establecemos las siguientes
medidas:

1. El acceso los espacios libres sera independiente de las propias instalaciones e
igualmente debera estar perfectamente acondicionado para la accesibilidad. Asi pues
se eliminaran las barreras arquitectdénicas para facilitar la mayor autonomia de grupos
dependientes o de movilidad reducida y garantizar la accesibilidad universal de todos
los ciudadanos a las dotaciones publicas y equipamientos colectivos abiertos al uso
publico.

2.  Se dotaran los espacios libres en la medida de lo posible y en funcién de sus
dimensiones, tomas de agua potable para uso personal (fuente).

12.3. MEDIDAS ESPECIFICAS RELATIVAS A LA MITIGACION Y ADAPTACION AL CAMBIO
CLIMATICO.

Aunque las decisiones en relacién con lo que ocurre en el territorio se producen en gran
medida en instancias administrativas por encima del poder de decision del municipio e
incluso en muchas ocasiones trascienden las fronteras nacionales, y la capacidad de
control por parte de los ciudadanos que habitan realmente los territorios, la realidad es
que la capacidad de decisién a la escala local sigue siendo relativamente grande en lo
gue respecta a muchos de los sectores claves relacionados con el cambio climatico,
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desde la planificacién de los usos del suelo y las infraestructuras locales, hasta la
seleccidn de los materiales que han de configurar los espacio publicos o la especies
vegetales destinadas a naturalizarlos. Por ello desde esta Innovacién se pretende
aportar un “granito de arena” para contribuir en la medida de lo posible a la mitigacién
y adaptacién al cambio climatico.

Cabria diferenciar dos conceptos distintos con respecto a la identificacion de impactos
ambientales sobre el cambio climatico y poder para planificar las medias a tomar:

Adaptacion: es decir adecuar el Planeamiento a la situacidn real prevista en cuanto al
cambio climatico.

Mitigacidn: es decir adecuar al Planeamiento tomando las medidas adecuadas para
reducir la incidencia sobre el cambio climatico.

Desde la l6gica de la adaptacion, se trata de aquellos impactos inevitables para los que
es necesario articular medidas de adaptacién, es decir, medidas destinadas a paliar sus
consecuencias.

Desde la légica de la mitigacion, se trata de promover modificaciones en estas pautas
gue contribuyan a disminuir las causas y por tanto, a reducir los efectos del cambio
climatico

De aqui derivan una serie de medidas especificas que incluyen las enumeradas en el
apartado anterior de para el CONSUMO DE RECURSOS NATURALES Y EL MODELO DE
MOVILIDAD/ACCESIBILIDAD FUNCIONAL ya que son medidas encaminadas al ahorro y
eficiencia energética y a una mayor eficiencia del Metabolismo urbano, encaminada en
su mayoria a la mitigacién de los efectos sobre el cambio climatico.

Esta bateria de medidas se completa con las que a continuacion reflejamos de caracter
especifico:

1. Desde el propio disefio del planeamiento se ha procedidos a promover la
creacién de equipamientos publicos distribuidos de forma racional, con una elevada
accesibilidad y atendiendo al tipo de equipamiento y su lugar dentro de la jerarquia de
escalas urbanas.

2. Se debe aprovechar Innovacién para potenciar los espacios permeables y
verdes existentes en el interior del tejido consolidado, como elementos de control del
microclima urbano.
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3. Utilizar cubiertas y materiales de construccion de alto albedo (colores
claros), reduciendo de este modo la necesidad de refrigeracion en verano,
contribuyendo a reducir el efecto isla de calor.

4, Adaptar el uso del espacio libre a la demanda local.

7. Reducir la impermeabilizacién de la superficie vial peatonal y de los espacios
libres y fomentar su vegetacién para favorecer la continuidad del ciclo del agua,
incrementar el potencial del suelo urbano como sumidero de CO2 y contribuir a la
reduccion del efecto isla de calor.

8. Utilizar materiales de alto albedo (claros) y materiales frios para pavimentos y
fachadas.
9. Valorar conjuntamente las variables de la edificacion y del espacio publico

circundante, favoreciendo la dptima orientacién de las edificaciones y su integracion con
el entorno. Analizar la posible ubicacion de los espacios libres y arboleda, de forma que
se fomente la creacién de microclimas en los entornos residenciales que favorezcan una
mejor climatizacion natural durante el verano..

10. Establecer criterios que permitan un caracter multifuncional y polivalente de las
zonas verdes y los espacios publicos para optimizar su uso a lo largo de todo el diay en
todas las estaciones del aiio.

11. Eliminar las barreras arquitecténicas para facilitar la mayor autonomia de grupos
dependientes o de movilidad reducida y garantizar la accesibilidad universal de todos
los ciudadanos a las dotaciones publicas y equipamientos colectivos a fin de optimizar
el uso del espacio publico.

12. Emplear, siempre que sea posible, y al margen de sus cualidades funcionales
(densidad de sombra, porte, etc.) las especies locales adaptadas al clima del lugar y que,
ademas, sean resistentes al agresivo entorno urbano, y de alta capacidad de retencion
de CO2. Establecer criterios para la adaptacion de las zonas verdes al medio natural
existente (topografia, arbolado, etc.).
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13. MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO. PLAN DE VIGILANCIA

Es necesario para el estudio de la evolucidén de los impactos ambientales, la
elaboracion de un programa de control y seguimiento que recoja y actualice de forma
sistematica informacién ambiental referente al municipio. Dicho programa tiene el
objetivo de comprobar la magnitud de los impactos previstos y no previstos,
asegurando la aplicacién de las medidas correctoras propuestas o, en su caso, de nueva
adopcion.

Se debe hacer un buen seguimiento y control principalmente sobre los siguientes

puntos:

- Cumplimiento de las normativas urbanisticas y condiciones de
edificabilidad.

- Cumplimiento de la normativa referente a fachadas, réotulos y condiciones
estéticas en general.

- Ordenacidn de los usos en zonas publicas y zonas verdes

- Control de la aparicion de procesos erosivos.

- Mantenimiento de jardines y zonas verdes. Control de la existencia de
zonas con inestabilidad de laderas.

- Control de ruidos y nivel sonoro.

- Control de polvo.

- Control de las emisiones de gases y particulas. Control de vertidos de
residuos sélidos de diversas actividades.

- Control de efluentes liquidos, sobre todo durante la fase de obras.

- Control de los vertidos de aguas residuales, mantenimiento vy
dimensionado adecuado de la red de alcantarillado y control del
funcionamiento de las estaciones depuradoras.

- Conservar en perfecto estado los sistemas de evacuacién de aguas
residuales, evitando mediante periddicas inspecciones, atoramientos,
derrames, fugas y cualquier otra deficiencia.

- Control sanitario y de uso de las aguas de pozo.

- Control de recogida y gestion de R.S.U. de caracter selectivo: residuos
domeésticos (asimilables a urbanos), de construccion y demolicién (R.C.D.),
restos de obras, vidrio, papel y cartén.

- Correcta seializacién de accesos.

71
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- Control de la circulacion de vehiculo y acceso a zonas de aparcamiento.

- Cumplimiento en general de las medidas protectoras y correctoras asi
como lo determinado en el Informe Ambiental Estratégico
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14. CONCLUSIONES.

Una vez estudiado la Innovacion del Planeamiento General de Utrera, Modificacion
puntual n? 50, en relacién a los impactos ambientales que pudieran derivarse del
desarrollo de las actuaciones previstas sobre el entorno, concluimos:

Esta Innovacion pretende dar solucion a una deficiencia de Equipamientos posibilitando
el cambio de usos y la redistribucidn en una serie de sectores destinados originalmente
a Equipamiento Deportivo y Escolar, y proponiendo la sustitucion por Equipamiento SIPS
(Servicios de Interés Publico y Social) y manteniendo la superficie de Espacios libres.

De esta manera se posibilita la implantacién de otros equipamientos mdas necesarios
para el municipio y se optimiza el uso de los espacios libres.

Asi mismo se revierte el uso original residencial a un edificio catalogado cuyo uso se
modificd a SIPS mediante una anterior Innovacién, debido a la carencia, y necesidad de
este tipo de equipamientos que ya se subsana en el actual documento.

Una vez estudiadas distintas alternativas, tanto de ubicacion como de disefio y ubicacién
de los elementos arquitectdnicos, analizamos los distintos aspectos derivados de estas
actuaciones susceptibles de producir impactos, identificados vy valorados dichos
impactos y una vez considerada la aplicacidon de una serie de medidas protectoras y
correctoras definidas en el presente estudio teniendo en consideracidon el cambio
climatico, asi como de llevarse a cabo adecuadamente un seguimiento y control de
dichas actuaciones, desde un punto de vista ambiental, consideramos que dicha
modificacion del planeamiento cumple los requisitos necesarios y por tanto puede ser
viable, por lo que queda pendiente del correspondiente Informe Ambiental Estratégico
por parte del Organo Ambiental responsable.

Utrera a 23 de noviembre de 2018

Tomas Rodriguez Sanchez R. Antonio Duque Reina
Bidlogo, col n2 147 COBA Ingeniero agréonomo, col n2 1103 COIAA
Especialista en Medio Ambiente Master en Ingenieria Ambiental.
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ANEXO.

DOCUMENTO DE SINTESIS RESUMEN NO TECNICO.

El presente documento desarrolla el Documento Ambiental Estratégico de la
Modificacion N2 50 de Utrera para llevar a cabo el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica (procedimiento abreviado) hasta la obtencién del Informe
Ambiental Estratégico, segun lo dispuesto en la Ley 7/2007 de 9 de julio modificada por
el decreto Ley 3/2015 de 3 de marzo para su adaptacion a la Ley estatal y segun lo
dispuesto en la Ley 3/2015 de 29 de diciembre.

El objetivo principal del documento de Innovacion es la Modificacion n2 50 del Plan
General de Ordenacion de Utrera, para llevar a cabo un CAMBIO DE USOS PARCELAS DE
EQUIPAMIENTOS.

El objeto es el cambio de uso o de ubicacién de parcelas de equipamientos y dreas libres,
de propiedad municipal, todas ellas del sistema local de equipamientos menos una, de
equipamiento educativo, que pertenece al sistema general de equipamientos. Las
parcelas afectadas del sistema local de equipamientos son un total de doce, cuatro con
uso de equipamiento educativo, una con uso de equipamiento SIPS (Servicios de Interés
Publico y Social), dos con uso de equipamiento deportivo y cinco con uso de areas libres,
sin modificar, en ningun caso, la superficie de areas libres.

Todas las parcelas afectadas se localizan en Suelo Urbano Consolidado y el contenido de
la Innovacién que mas adelante desarrollaremos es detallar y justificar este cambio de
uso para las distintas parcelas afectadas.

El objetivo principal del Documento Ambiental Estratégico es analizar las determinaciones del
Planeamiento y el medio fisico, bidtico y sociocultural previsiblemente afectado, al objeto de
identificar y valorar los posibles impactos ambientales que derivan de la ejecucion de esta figura
de planeamiento, asi como la aplicacion de medidas protectoras y correctoras encargadas de
minimizar dichos impactos y de esta forma posibilitar la viabilidad ambiental de la Innovacidn.

Se redacta la presente Modificacion por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Utrera.

Las parcelas afectadas se encuentran ubicadas en cuatro zonas del casco urbano
de Utrera, estando clasificadas todas ellas como suelo urbano consolidado.
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Las zonas afectadas son:
1. Poligono industrial “La Morera”
2. Zona residencial de “La Mulata”
3. Zona residencial “Naranjal de Castillo”
]
4. Zona residencial “Ruedos de Consolaciéon”
5. Zona residencial “Campo Verde”
6. Zona residencial “El Carmen”
7. Zona residencial “Casco Historico”

Se considera que este Documento de innovacidn consistente en la Modificacidn para el
cambio de uso de diversas parcelas de equipamientos ha de someterse al
procedimiento de Evaluacién ambiental estratégica simplificada.

EXAMEN DE ALTERNATIVAS

Una vez concebida la Innovacidn y vista la necesidad de llevar a cabo la Modificacidon Puntual del
Planeamiento se procede a estudiar las distintas alternativas posibles tanto desde el punto de
vista urbanistico como medioambiental

Para ello se han barajado dos alternativas ademas de la alternativa cero (es decir no
hacer nada) y seguir con el desarrollo del suelo tal y como dispone el Plan general
vigente Manteniendo estos usos actuales en las mimas localizaciones y con el mismo
ambito que planted el PGOU vigente.

Las otras dos posibles alternativas son:
Alternativa 1.

- Modificar el planeamiento ubicando nuevos espacios perimetrales en suelo no
urbanizable que se incorporaria al proceso urbanizador que den cabida a las
actuaciones demandadas.

Alternativa 2.

- Modificar el planeamiento reubicando y dimensionando estos espacios
existentes asi como el uso de los mismos.

Por otro lado también se ha procedido a realizar un estudio de alternativas de disefio y
distribucidn de los usos en pro de una mayor operatividad, una mejor integracién en el entorno
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urbano, una mayor permeabilidad y conectividad y considerando en todo ello criterios
mediombientales y en la medida de lo posible una mitigacidn de los posibles efectos sobre el
cambio climatico.

JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA.

Asi pues si elegimos la alternativa 2 nos encontramos con las siguientes determinaciones
del Planeamiento sobre las parcelas afectas.

MODIFICACION PROPUESTA.

1. Zona residencial “La Morera”.

La Modificacidn sélo afecta a las superficies y situacién de las parcelas afectadas
sin cambiar la superficie total de las areas libres y manteniendo la superficie actual de la
zona deportiva:

Calificacion Superficie
“La Morera” Referencia Uso (m2)
Situacion Catastral
Inicial Modificado |Inicial Modificado
Zona verde|Zona verde
C/M | 1213503TG5211S0001EY . .
/ Mayorales s/n (2V3) (2v3) 6.244,15 4.812,98
¢/ Mayorales s/n | 12135017TG5211s00011y | 2ON3 verde Zona werde o )1 o0 g 4e3 0
Y (ZV4) (ZV4) He 93
C/ Mayorales n® 2|1213502TG5211S0001J)Y | Deportivo Deportivo |5.504,00 5.504,00
76
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2. Zona residencial “La Mulata”.

La Modificacidn afecta a la parcela catastral 3501307TG5230S0001AB, con usos
de jardines, del sistema local de areas libres, y equipamiento educativo, del sistema
general de equipamientos.

La modificacidon consiste en el cambio de ubicacidon de la zona de jardines, del
sistema local de areas libres, manteniendo su superficie, y la recalificacion de una parte
de la zona de equipamiento educativo, del sistema general de equipamientos, por
equipamiento S.I.P.S. (Servicios de Interés Publico y Social), reorganizando su ubicacién:

Calificacion Superficie
“La Mulata” Referencia Uso (m2)
Situacion Catastral

Inicial Modificado |Inicial Modificado
C/* Constelacion Jardines Jardines 2.043,00 2.043,00
Pavo Real s/n
C/ Constelacion o) 3165230500018 Equipamiento 3.503,00
Pavo Real s/n Equipamiento SIPS

. 4.053,00

C/ Constelacion Educativo Equipamiento 550,00
Pavo Real s/n Educativo ’

3. Zona residencial “Naranjal de Castillo”.

En primer lugar se modifica la calificacion de las parcelas de usos educativo y
deportivo afectadas, resultando lo siguiente:

“Naranjal de . Calificacion Superficie

. Referencia
Castillo Uso
. .. Catastral . o _ o
Situacion Inicial Modificado |Inicial Modificado
c/ | B . . . .
./ uan Boza vy Equamento Equipamiento 1.100,00 1.100,00
Rivera s/n Educativo SIPS
o ) . 141041017652405000100Q couioam

uan Boza y quipamiento |Equipamiento
Rivera s/n Deportivo SIPS 600,00 600,00
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En segundo lugar se reagrupan los equipamientos, resultando que en la manzana

objeto de la modificacidn se ubican los siguientes equipamientos:

Superficie
“Naranjal de Castillo” | Calificacion
Situacion Uso Inicial Modificada
(m2) (m2)
C/ Juan Boza y Rivera Area.s Libres 1.232.00 1.232.,00
s/n Jardines
C/ Juan Boza y Rivera Equipamiento 380,00 2.080,00
s/n SIPS
C/ Juan Boza y Rivera (*) Equipamiento
s/n SIPS (SG) 3.420,00 3.420,00

(*) Parcela equipamiento SIPS, del Sistema General de Equipamientos, no afectada

por la modificacion.

4. Zona residencial “Ruedos de Consolacion”.

La modificacion sélo afecta a la calificacion de las parcelas afectadas:

en https://sede.utrera.org

APROBADO POR EL PLENO DE LA CORPORACION EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA VEINTISEIS DE DICIEMBRE DE DOS MIL DIECINUEVE

“Ruedos de Calificacion -
.. . Superficie
Consolacion” Referencia Catastral Uso (mg)
Situacion Inicial Modificado
C/ Barbero de Utrera Equipamiento |Equipamiento
/ 4704701TG525050001IT - Jv'P?! quip 6.000,00
s/n Educativo SIPS
C/ Barbero de Utrera|5202901TG5250S0001D |Equipamiento | Equipamiento
. 10.400,00
s/n T Educativo SIPS
78
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5. Zona residencial “Campo Verde”

La modificacion sélo afecta a la calificacion de la parcela afectada:

Y — Calificacion -
.Camr.rt,) erde Referencia Catastral Uso Superficie
Situacién (m2)
Inicial Modificado
Av. Arroyo del Biho ne 3 | 4696002TG5149s0001ME | CaUiPamiento [Equipamiento ,, /. o
Educativo SIPS
6. Zona residencial “El Carmen”
La modificacion sélo afecta a la calificacion de la parcela afectada:
- Y Calificacion Gl
£ Carn:nen Referencia Catastral Uso Superficie
Situacion (m2)
Inicial Modificado
C/ Inviernon? 1 Eqmpa@ento Vllar|.o 388,64
Deportivo Publico
2199802TG5129N0001GK
Equi iento | Equi ient
C/ Inviernon? 1 qulpamlen ° quar_’men ° 4.662,18
Deportivo Deportivo
7. Zona Residencial “Casco Histoérico”
La modificacion sélo afecta a la calificacion de la parcela afectada:
“Casco Histo6rico” Calificacion S
Situacién Referencia Catastral Uso P
(m2)
Inicial Modificado
Dr. Pastor, 37 2990002TG512950001SE Eﬁpus'pam'ento Residencial 468

Como puede observarse, con las actuaciones previstas en esta modificacion del
PGOU de Utrera, se mantienen las superficie de zonas verdes afectadas, y se recalifican
parcelas de usos equipamiento educativo y deportivo por el uso de equipamiento SIPS y
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viario publico, reagrupando parcelas de igual uso para un mejor desarrollo de las
mismas.

En la parcela de calle Dr. Pastor n? 37, en pleno centro histérico, recalificada con el uso
de SIPS, por la Modificacidon n? 33 del PGOU antes citada, y transcurridos 9 afios desde
su recalificacidn, se opta por revertir el uso al residencial original del PGOU aprobado en
el afo 2001, para facilitar su rehabilitacion y evitar su deterioro progresivo al no haber

intervenido en la edificacion existente, protegida con el grado de catalogacion “C” por el
Pan Especial de Proteccidn y Cat5alogo del Conjunto Histdrico de Utrera.

EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

SUELO Y VEGETACION

Se trata en todas ellas de parcelas actualmente sin uso o con un uso parcial en suelo
urbano, bien inmersas en el nucleo, bien de caracter perimetral.

Pasamos a revisar cada una de ellas en las zonas afectadas:

1. La Morera

Se trata de una parcela rectangular donde en la zona central se han desarrollado unas
instalaciones deportivas, en uso, que no coinciden exactamente con la delimitacién

original que plantea el PGOU de la parcela destinada a uso deportivo.

Dado que se mantiene la misma proporcidon no existe impacto alguno sobre el suelo, ya
gue se mantiene la superficie de espacios libres.

La transformacion del uso actual (baldios) a espacio libre supone una mejora ambiental
ya que se integra este uso en el entorno urbano para el que se diseid.
2. La Mulata.

Se trata de un sector donde permanecen sin desarrollar varias parcelas en torno a un
centro educativo y al depdsito de aguas.

El suelo actualmente se encuentra en una primera superficie en baldio (al este) y el
resto convertido en un aparcamiento de albero para uso del centro escolar(al oeste). En
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la primera, prevista para espacios libres se pretende localizar un SIPS junto al depdsito
de aguas, y en la segunda prevista para educativo se pretende reubicar los espacios
libres.

No varian las proporciones de equipamientos ya que se mantiene la superficie de
espacios libres disminuye el educativo y aumente el SIPS (compatible también con
educativo) pero si la ubicacion ya que se redistribuye el sector haciéndolo mas
operativo, localizando los espacios libres junto al centro educativo existente (Instituto
de ensefianza secundaria) y dejando una parcela de SIPS junto al depdsito de agua para
posibles instalaciones anexas a éste. La afeccion al suelo que provoca este cambio no es
significativa ya que no se produce pérdida de superficie de espacio libre.

3. El Naranjal de Castillo

Se trata de una parcela en el extrarradio al norte del nucleo urbano entre el suelo
residencial y la ronda norte. Se trata de terrenos con elementos arbdreos dispersos y
una pantalla arbdrea en el perimetro que da a la carretera. La zona oeste de la parcela
se encuentra convertido en un jardin de especies ornamentales muy cuidado. Existe una
zona central destinada a uso infantil aunque sin equipar, y la zona este en un espacio
libre con elementos arbéreos y medianamente cuidado.

Se van a reubicar y agrupar los dos usos previstos de manera que se califique como
Equipamiento la parcela que esta siendo utilizada para este fin agrupandose con el resto
dl equipamiento. Las dos parcelas de espacios libres de 1079 m2 y 153 m2 se agrupan
en una Unica de 1.232 m2 lo que la hace mucho mas operativa y evita que la pequefia
parcela inicial de 153 m2 sea infrautilizada o por el contrario dadas sus dimensiones
termine como plaza dura lo que disminuye la superficie verde real. Consideramos que
el efecto de esta modificacion es positivo para el suelo respecto a la situacién original
ya que ademas no se produce reduccién de la superficie destinada a espacios libres

4, Ruedos de Consolacion

Se trata igualmente que el anterior de terrenos en el extrarradio entre el suelo
residencial y la ronda de circunvalacidn. No hay alteracidn alguna ya que Unicamente se
cambia el uso de Equipamiento escolar por SIPS. No hay reubicacién de usos ni
modificacion de superficie afectada. No hay repercusiones sobre el entorno al tratarse
de un suelo urbano.
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5. Campoverde.

Se trata de una parcela inicialmente destinada a equipamiento educativo donde se han
ejecutado instalaciones deportivas (dos campos de futbol) estando el resto sin
desarrollar. Se pretende dotar el resto con equipamiento SIPS. No hay reubicaciéon de
usos ni modificacion de superficie afectada. No hay repercusiones sobre el entorno al
tratarse de un suelo urbano.

6. Barriada del Carmen.

Se trata de una parcela rectangular destinada originalmente a equipamiento deportivo
desarrollado parcialmente.

El uso se mantiene deportivo pero se prevé la prolongacién de un viario que atravesaria
este sector en una longitud de unos 25 m. ocupando una superficie de 388,64 m2.

No hay afeccion al suelo ya que el viario comprenderia una superficie inicialmente
destinada a equipamiento, aunque actualmente es una zona sin edificar con algunos

elementos arbdreos de caracter ornamental.

7. Residencial “Casco Historico”

Se trata de un suelo edificado en el centro histérico de Utrera, en la calle Dr. Pastor, 37
Tal solo destacar la presencia de algunos elementos arbéreos ornamentales en los patios
interiores.

AGUA.

Ninguna de las parcelas es inundable, seglin los datos facilitados por el Ayuntamiento
de Utrera. No existe ningun cauce fluvial que previsiblemente pueda afectarle aunque
se detecta en los Ruedos de Consolacidn areas encharcables.

Se localiza en el borde del acuifero Sevilla Carmona. Dada la escasa superficie que
ocupan las edificaciones y la propia urbanizacion no consideramos significativo el
impacto sobre la capacidad de recarga del acuifero.

A pie de parcela se localizan las redes de abastecimiento y saneamiento. Los vertidos se
llevaran a cabo a esta red de saneamiento. Siempre que asi lo permita el disefio de estas
redes existentes se realizard una evacuacion separativa de las aguas pluviales.

Con respecto al consumo de aguas, dado que se mantiene la misma superficie y la misma
proporcidon de espacios libres con respecto a equipamiento entendemos que no se ve
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alterado el consumo de agua previsto con la modificacién:

ATMOSFERA
Los parametros de calidad se encuentran dentro de la normalidad.
No se va a implantar ninguna actividad potencialmente contaminadora de la atmésfera.

El Unico cambio lo supone la reubicacién de los equipamientos respecto a los espacios
libres en algunas de ellas o la posibilidad de implementar otros usos de equipamentos
distintos al deportivo o escolar como pueden ser el sanitario, el sociocultural, el religioso
o el hospedaje y espectaculos.

Esto puede hacer que se produzca un incremento puntual de usuarios distinto al
previsto inicialmente, aunque no se considera significativo este hecho respecto a
emisiones a la atmoésfera.

Si es un factor importante a considerar el ruido, que no es lo mismo un equipamiento
escolar o deportivo que uno sanitario o de espectdculos, tanto en lo referente a
sensibilidad acustica como a incidencia sobre el entorno residencial.

Por ello y una vez definidos estos usos se debera contar con un estudio acustico que
actualice los datos actuales que recoge el PGOU y prevea su compatibilidad con el
entorno en cuestion o la aplicacidon de medidas protectoras y correctoras que no puedan
definirse en este momento.

CAMBIO CLIMATICO.

Las posibles afecciones al cambio climatico vienen derivadas principalmente de las
siguientes actuaciones:

- Incremento de la superficie asfaltada o cementada frente a la superficie con
tierras, incrementandose el albedo

- Incremento de emisiones por afluencia de vehiculos.

- Consumo de recursos y materiales.

Dado que la superficie afectada no supone modificacion significativa en cuanto a la
superficie de terreno a edificar y en cuanto a la destinada a espacios libres podemos
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decir que la incidencia directa por transformacion del suelo no es significativa.

Tampoco se va a producir un mayor consumo energético y de materiales, ya que en
caso de ejecutarse lo previsto originalmente supondria practicamente el mismo
consumo que en el nuevo escenario.

Sin embargo al tratarse de edificios publicos, se pueden y se deben aplicar medidas

para una mayor eficiencia y ahorro energético y se puede y se debe optimizar el uso de
materiales.

10.2. MEDIO BIOTICO

VEGETACION Y FAUNA

La Vegetacion carece de interés en los distintos suelos donde se va a actuar ya que en general
se trata de baldios con algunos elementos arbéreos que pueden ser perfectamente
reintegrados. SE van a mantener las zonas ajardinadas.

No existen e impactos negativos sobre la fauna ya que no existe fauna de interés en
estos suelos.

Sin embargo el desarrollo de los espacios libres frente a los baldios actuales va a suponer
un incremento de la superficie arboladay la presencia de agua (fuentes, acequia, riego...)
va a favorecer sin duda la presencia de un mayor numero de paseriformes y pequefios
vertebrados, y por tanto un medio con capacidad de acogida para la fauna urbana sobre
todo avicola.

PAISAJE
Todas las actuaciones se van a desarrollar en un entorno urbano.

Las condiciones de edificacidn de los nuevos equipamientos son las mismas que para los
equipamiento inicialmente previstos por lo que no se van a alterar los volimenes ni las
alturas.

Se mantiene la superficie de los espacios libres y se reubican algunos en zonas mas
funcionales. El ajardinamiento de los mismos y la dotacién de arbolado suponen un
factor importante para la configuracion del paisaje urbano, e incluso la percepcion desde
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el corredor visual que supone la ronda norte que colinda con algunos de ellos.

Es uno de los factores del medio mas importante de considerar ya que la Innovacién
afecta estéticamente a algunas con un amplio campo visual.

Como indicamos anteriormente, el estudio de alternativas de emplazamiento se
completa con un estudio de alternativas de disefio e implantacion de los elementos
arquitectdnicos de manera que se posibilite el uso y disfrute de la panoramica visual del
enclave con una percepcion desde el exterior que no rompa la estética del nucleo
urbano.

ASPECTOS CULTURALES.

Segun la carta arqueoldgica municipal, las zonas de actuacion no estan afectadas por
entidades arqueoldgicas.

Se revierte al uso original residencial del edificio catalogado en C/ Dr. Pastor, 37,

aplicandose las determinaciones que establece la ficha del catdlogo de Bienes
Culturales.

ASPECTOS SOCIO ECONOMICOS.

Las modificaciones que se han recogido en el documento de innovaciéon consisten
principalmente en el cambio de usos de las parcelas de equipamiento y agrupacién de
parcelas de areas libres o de equipamientos, todos ellos del sistema local de
equipamiento y areas libres, no pudiéndose considerar sustancial dichos cambios, ya
que la proporcién de las parcelas alteradas es reducida segin el cdmputo global de las
contempladas en el PGOU de Utrera.

Por consiguiente, desde el punto de vista econémico, y segliin recoge el documento de
Innovacion en la Memoria de Sostenibilidad econdmica, las modificaciones previstas no
suponen un incremento de la inversidn municipal con respecto a lo previsto en el
documento del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Utrera actualmente vigente.
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ASPECTOS SOCIALES Y DE SALUD

Por ultimo hay que resaltar laimportancia que supone la definicion de los usos concretos
dentro de los SIPS, dado que la posibilidad de desarrollo usos diversos como establece
el art. 5.47. Del PGOU respecto a los SIPS puede tener distintos efectos en funcion de
los usos del entorno, especialmente si se posibilita la implantacién de actividades que
puedan dar origen a molestias puntuales o malestar en los habitantes del entorno.

Tal es el caso de determinados usos de cardcter sanitario, asistencial, sociocultural, o
servicios urbanos como matadero, cementerio, tanatorio etc que pueden causar una
respuesta social negativa y malestar en determinados entornos residenciales.

Es necesario establecer una serie de determinaciones y medidas de prevencion para la
definicion de los usos concretos dentro de los SIPS, dado que la posibilidad de desarrollo
usos diversos como establece el citado articulo el PGOU respecto a los SIPS puede tener
distintos efectos en funcién de los usos del entorno.

EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES.

Se trata de llevar a cabo una Modificacion puntual del Plan General de Ordenacion
Urbanistica vigente que es la Adaptacion Parcial a la LOUA de 19 de octubre de 2008

Actualmente no se ha aprobado ningin planeamiento posterior aunque si varias
modificaciones puntuales que no afectan a las parcelas consideradas.

Con respecto al de la Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico provincia de Sevilla,
indicar que no existen disposiciones que contravengan las determinaciones de la
Modificacién Puntual.

El Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla, aprobado por
decreto 267/2009, de 9 de junio comprende el municipio de Utrera dentro de su ambito.

Las parcelas donde se localizan los equipamientos no aparecen con ninguna proteccién a
nivel territorial.

Red de Espacios protegidos de Andalucia y Red Natura 2000, indicar que al tratarse de
suelos urbanos no se encuentran u incluidos en ninguno de estos espacios.
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Red de Vias pecuarias. Igualmente no hay ninguna via pecuaria que afecte a estos suelos.

Con respecto al Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, indicar que no hay ninguna
determinacién que condicione o imposibilite la Innovacién.

MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS

MEDIDAS GENERALES

La mayor parte de los impactos generados pueden minimizarse con un disefio adecuado
de las actuaciones del planeamiento y por la aplicacion de medidas de prevencion y
proteccion durante la fase de obra que las desarrollan como son:

Las futuras edificaciones y viales deben ser acordes a la topografia real del terreno.
Extremarse medidas para evitar vertidos accidentales al suelo o aguas.

Control de los niveles de emisidn acustica.

Control de emisiones a la atmosfera de la maquinaria empleada.

Evitar zonas de encharcamientos, mediante medidas de drenaje y evacuacion de aguas
pluviales.

Fomentar en la red de distribucidn, la creacion de redes independientes de la red local
de abastecimiento y provenientes de recursos no potables, destinadas al riego de zonas

verdes, bocas contra-incendios, limpieza de viario, instalaciones para riego de jardines.

Dotacidén de redes de saneamiento separativas, siempre que haya posibilidad de vertido
a cauces publicos o a red general-igualmente separativa.

Preservarlos elementos arbdreos de porte en los suelos destinados a espacios libres.

Se llevard a cabo el trasplante de aquellos elementos arbéreos de porte que vayan a ser
necesariamente retirados por las obras de urbanizacion.

Medidas contra incendios en espacios libres.

Restriccion de determinados usos que pongan en peligro la flora y fauna de estos

espacios.
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En las nuevas plantaciones que se lleven a cabo se deberdn contemplar la prohibicién
establecida en la Ley 8/2.003.

disefiarse condiciones estéticas que no induzcan deterioro de la calidad visual en la
percepcion de los nucleos desde el exterior.

Aplicacién de medidas para evitar la molestia a los vecinos durante las obras.
Comunicar cualquier hallazgo a dicha Administracion competente.

MEDIDAS ESPECIFICAS RELACIONADA CON EL CONSUMO DE RECURSOS NATURALES Y EL
MODELO DE MOVILIDAD/ACCESIBILIDAD FUNCIONAL.

Destacamos entre otras:

El dotar de los servicios adecuados y posibilitar una adecuada movilidad y accesibilidad
funcional con eliminacién de barreras

Reducir las necesidades de movilidad, fomentando las estrategias de proximidad entre
usos y actividades.

Reducir y optimizar el uso del agua en la urbanizacion y espacios libres, combinando el
ahorro y la eficiencia con la reutilizacion del agua.

Fomentar el uso eficiente de los materiales en la construccién, promover el uso de
materiales ecoldgicos y fomentar la reduccién, la reutilizacion y el uso de materiales

reciclados.

Maximizar el aprovechamiento de la energia y de los recursos materiales para reducir el
consumo energético y controlar las emisiones de gases de efecto invernadero.

MEDIDAS ESPECIFICAS RELATIVAS A LA MITIGACION Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO.

Esta bateria de medidas se completa con las gue a continuacion reflejamos de caracter

especifico:
1. Desde el propio disefio del planeamiento se ha procedidos a promover la
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creaciéon de equipamientos publicos distribuidos de forma racional, con una elevada
accesibilidad y atendiendo al tipo de equipamiento y su lugar dentro de la jerarquia de
escalas urbanas.

2. Se debe aprovechar Innovacién para potenciar los espacios permeables y
verdes existentes en el interior del tejido consolidado, como elementos de control del
microclima urbano.

3. Utilizar cubiertas y materiales de construccion de alto albedo (colores
claros), reduciendo de este modo la necesidad de refrigeracion en verano,
contribuyendo a reducir el efecto isla de calor.

4, Adaptar el uso del espacio libre a la demanda local.

7. Reducir la impermeabilizacion de la superficie vial peatonal y de los espacios
libres y fomentar su vegetaciéon para favorecer la continuidad del ciclo del agua,
incrementar el potencial del suelo urbano como sumidero de CO2 y contribuir a la
reduccion del efecto isla de calor.

8. Utilizar materiales de alto albedo (claros) y materiales frios para pavimentos y
fachadas.
9. Valorar conjuntamente las variables de la edificacion y del espacio publico

circundante, favoreciendo la dptima orientacién de las edificaciones y su integracion con
el entorno. Analizar la posible ubicacion de los espacios libres y arboleda, de forma que
se fomente la creacidén de microclimas en los entornos residenciales que favorezcan una
mejor climatizacién natural durante el verano.

10. Establecer criterios que permitan un caracter multifuncional y polivalente de las
zonas verdes y los espacios publicos para optimizar su uso a lo largo de todo el diay en
todas las estaciones del afo.

11. Eliminar las barreras arquitecténicas para facilitar la mayor autonomia de grupos
dependientes o de movilidad reducida y garantizar la accesibilidad universal de todos
los ciudadanos a las dotaciones publicas y equipamientos colectivos a fin de optimizar
el uso del espacio publico.

12. Emplear, siempre que sea posible, y al margen de sus cualidades funcionales
(densidad de sombra, porte, etc.) las especies locales adaptadas al clima del lugar y que,
ademas, sean resistentes al agresivo entorno urbano, y de alta capacidad de retencién
de CO2. Establecer criterios para la adaptacion de las zonas verdes al medio natural
existente (topografia, arbolado, etc.).
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MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO. PLAN DE VIGILANCIA

- Cumplimiento de las normativas urbanisticas y condiciones de edificabilidad.

- Cumplimiento del planeamiento y limitaciones impuestas en las zonas de
proteccion.

- Cumplimiento de la normativa referente a fachadas, rotulos y condiciones
estéticas en general.

- Ordenacion de los usos en zonas publicas y peatonales.

- Control de la aparicion de procesos erosivos.

- Mantenimiento de jardines y zonas verdes. Control de la existencia de zonas con
inestabilidad de laderas.

- Control de ruidos y nivel sonoro.

- Control de polvo.

- Control de las emisiones de gases y particulas. Control de vertidos de residuos
solidos de diversas actividades.

- Control de efluentes liquidos, sobre todo durante la fase de obras.

- Control de los vertidos de aguas residuales, mantenimiento y dimensionado
adecuado de la red de alcantarillado y control del funcionamiento de las estaciones
depuradoras.

- Conservar en perfecto estado los sistemas de evacuacion de aguas residuales,
evitando mediante periddicas inspecciones, atoramientos, derrames, fugas y cualquier
otra deficiencia.

- Control sanitario y de uso de las aguas de pozo.

- Control de recogida y gestion de R.S.U. de caracter selectivo: residuos
domésticos (asimilables a urbanos), de construccion y demolicién (R.C.D.), restos de
obras, vidrio, papel y carton.

- Correcta sefializacion de travesias.

- Control de la intensidad del trafico de vehiculos, sobre todo, pesados.

- Cumplimiento en general de las medidas protectoras y correctoras asi como lo
determinado en el Informe Ambiental Estratégico
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE UTRERA.
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